SENOR

JUEZ SESENTA (60) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
DE BOGOTA (ANTES 78 CIVIL MUNICIPAL)

E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE SAN CARLOS SLR3
DEMANDADOS: BLANCA CECILIA CASALLAS DE RIASCOS
Y JIMMY ALBERTO RIASCOS LOPEZ.

RADICADO: 2020-165

LISBETH TATIANA RIASCOS CASALLAS, mayor de edad y de este domicilio,
identificada con cédula de ciudadania No. 52.362.528 de Bogota, abogada en
ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No. 148656 del Consejo Superior de
la Judicatura, en mi calidad de apoderada de los demandados Sefiores BLANCA
CECILIA CASALLAS BE RIASCOS Y JIMMY ALBERTO RIASCOS
LOPEZ, solicito respetuosamente su Sefioria dentro de la oportunidad procesal
prevista en el articulo 461 del Caodigo General del Proceso, la Terminacion del
proceso por pago total de la obligacion demandada, esto es las obligaciones
pecunarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus
correspondientes intereses de conformidad al Reglamento de Propiedad
Horizontal que rige en la Copropiedad escritura publica No. 4571 de fecha 25 de
Abril de 2003 otorgada en la Notaria 29 del Circulo de Bogota en su articulo
Vigésimo_Quinto, el cual adjunto con la consignacion original a la cuenta No.
005623814 de Banco AV Villas de CR BOSQUES DE SAN CARLOS vy el extracto
por tercero expedido por la Administracion donde se evidencian las cuantias
pagas por expensas y sus respectivos intereses a este presente escrito.

En consecuencia su Seforia, ordene sin lugar a costas, el levantamiento de las
medidas cautelares decretadas y practicadas a que haya a lugar sobre el bien de
los demandados y su terminacion, por lo anteriormente expuesto.

Del sefior Juez,

-y

LISBETH TATIANA RIASCOS CASALLAS
C.C. No. 52.362.528 expedida en Bogota
T.P. No. 148.656 C.S. de la J.

Celular: 3103197621

Correo Electronico: Itriascosc@gmail.com

L. TATIANA RIASCOS CASALLAS
ABOGADA ESPECIALISTA EN DERECHO DE FAMILIA
U.NACIONAL DE COLOMBIA
DIRECCION CL 30 Sur No 13 — 30 Int 5 Apt 302 Teléfono: 3103197621
e-mail: Itriascosc@gmail.com
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BOSQUE SAN CARLOS SLR3

Extracto por Tercero
Entre 01/01/2020 y 26/02/2021

Tercero Casallas De
No. Doc. s Riascos Blanca Cecilia
\
Fecha Doc.
Cuenta: 13 e Aplicado Saldo Débito _ Crédito Acumulado
. 050501 CUOTA DE ADMINISTRACION
Inmueble:  Apto 15302 0
01012020  Fv 218381 S, Saldo Iniclal: 52A65.97%,%O
020012020  RC 200588 Cmt; = Adr:;nlls:raclon Ene 2020 $0,00 $98.050,00 $98.,050,00 $0,00 $2»564-‘1’§4-00
02012020  RC 209558 S5 De Ad:11|:15tm:on Dic 2016 (FV 186778) (01/12/2016) 10,00 955.832,00 52»493»921 koo
30/01/2020 RC 210240 Cuota De Admini:l i : ogeid B s ) b g sz'ﬁes'esgtzlchci
30012020  RC 210240 Cuota De Administ:c'lon FnE A (FVisrSTE)  OONZNT) ol 11327,00 $2'335'194'oo
30/012020 RC 210240 Cuota De Admini el (FV 188378 Q1R22041) SO0 S 2 - o'w
01022020  FV 217181 c e m}nfstmcfon Mar 2017 (FV 189178) (01/03/2017) 30,00 $54.694,00 $2.280.500,
01032020 FV 217851 C“°‘a De Administracion Feb 2020 $0,00 $98.050,00 $98,05000  $0.00 $2.378.550,00
‘ 9 uota De Administracion Mar 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 $0,00 $2.476.600,00
01042020  FV 218784 Cuota De Administracion Abr 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 $0,00 $2.574.650,00
01/052020  FV 219593 Cuota De Administraci ' 050, 050, ' $2.672.700,00
05052020  RC 212324 ministracion May 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 $0,00 \
A i REsisend Cuota De Adm}n.lstrac.lon Mar2017 (FV 189178) (01/03/2017) $0,00 $26.808,00 $2.845.294,00
i i Cuota De Administracion Abr 2017 (FV 189978) (01/04/2017) $0,00  $81.500,00 $2.564.394,00
SSteri0 | RERiEEn Cuota De Adm'lnfSTFac.lon May 2017 (FV 190778) (01/05/2017) $0,00  $81.500,00 $2.482.894,00
e Cuota De Administracion Jun 2017 (FV 191578) (01/06/2017) $0,00 $31.500,C0 $2.401.394,00
05052020 RC 212324 Cuota De Administracion Jul 2017 (FV 192378) (01/07/2017) $0,00 $55.609,00 $2.345.785,00
01/052020  FV 220396 Cuota De Administracion Jun 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 30,00 $2.443.835,00
01/062020  RC 212722 Cuota De Administracion Jul 2017 (FV 192378) (01/07/2017) $0,00 $25.891,00 $2.417.944,00
01/08722020  RC 212722 Cuota De Administracion Ago 2017 (FV 193178) (01/08/2017) $000  $81.500,00 $2.336 444,00
01/06/2020  RC212722 Cuota De Administracion Sep 2017 (FV 193978) (01/09/2017) $0,00  $81.500,00 $2.254.944,00
01/05/2020  RC 212722 Cuota De Administracion Oct 2017 (FV 194778) (01/10/2017) $0,00  $81.500,00 $2.173.444,00
01/0672020  RC 212722 Cuota De Administracion Nov 2017 (FV 195578) (01/11/2017) $0,00  $47.368,00 $2.126.076,00
01/07/2020  FV 221199 Cuota De Administracion Jul 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 $0,00 $2.224.126,00
31/07/2020  RC 213956 Cuota De Administracion Ene 2019 (FV 206778) (01/01/2019) $0,00 $82.538,00 $2.141.588,00
31/07/2020  RC 213956 Cuota De Administracion Feb 2019 (FV 207578) (01/02/2019) $0,00 $65.131,00 $2.076.457,00
31/07/2020  RC 213958 Cuota De Administracion Feb 2019 (FV 207578) (01/02/2019) $0,00  $27.369,00 $2.049.088,00
31/07/2020  RC 213958 Cuota De Administracion Mar 2019 (FV 208378) (01/03/2019) $0,00  $92.500,00 $1.956.588,00
31/07/2020  RC 213958 Cuota De Administracion Abr 2019 (FV 209178) (01/04/2019) $0,00 $23.220,00 $1.933.368,00
01/08/2020  FV 222002 Cuota De Administracion Ago 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 $0,00 $2.031.418,00
01/08/2020  FV 222805 Cuota De Administracion Sep 2020 $0,00 $98,050,00 $98,050,00 $0,00 $2.129.468,00
17/09/2020 RC 215119 Cuota De Administracion Abr 2019 (FV 209178) (01/04/2019) $0,00 $69.280,00 $2.060.188,00
17/08/2020 RC 215119 Cuota De Administracion May 2019 (FV 209978) (01/05/2019) $0,00 $78.553,00 $1.981.635,00
01/10/2020  FV 223608 Cuota De Administracion Oct 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 $0,00 $2.079.685,00
01/11/2020 FV 224408 Cuota De Administracion Nov 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 $0,00 $2.177.735,00
01/12/2020  FV 225208 Cuota De Administracion Dic 2020 $0,00 $98.050,00 $98.050,00 $0,00 $2.275.785,00
01/01/2021  FV 228008 Cuota De Administracion Ene 2021 $0,00 $101.482,00 $101.482,00 $0,00 $2.377.267,00
01/02/2021  FV 226808 Cuota De Administracion Feb 2021 $0,00 $101.482,00 $101.482,00 $0,00 $2.478.749,00
Total Inmueble: $2.478.749,00
Total cuenta: $2.478.749,000
Cuenta: 13050517 CUOTA EXTRAORDINARIA 2008
Cuenta: 13050518 INTERESES POR MORA
fnmueble: Apto 15302 Saldo Inicial: $434.319,00
01/01/2020  FV 216381 2.14% Inte Por Mora Dic 2019 $0,00 $23.578,00 $23.578,00 $0,00 $457.897,00
02/01/2020  RC 209558 0.86% Inte Por Mora Sep 2016 (FV 185178) (01/10/2016) $0,00 $13.978,00 $443.919,00
02/01/2020  RC 208558 0.86% Inte Por Mora Oct 2016 (FV 185978) (01/11/2016) $0,00 $14.632,00 $429.287,00
02/01/2020 RC 209558 0.86% Inte Por Mora Nov 2016 (FV 186778) (01/12/2016) $0,00 $15.285,00 $414.002,00
30/01/2020  RC 210240 0.86% Inte Por Mora Dic 2016 (FV 187578) (01/01/2017) $0,00 $15.939,00 $398.063,00
30/01/2020  RC 210240 0.86% Inte Por Mora Ene 2017 (FV 188378) (01/02/2017) $0,00  $16.640,00 $381.423,00
01/02/2020 Fv 217181 2.14% Inte Por Mora Ene 2020 $0,00 $25.680,00 $25.680,00 $0,00 $407.103,00
01/03/2020  FV 217981 2.14% Inte Por Mora Feb 2020 $0,00 $27.781,00 $27.781,00 $0,00 $434.884,00
01/04/2020  FV 218784 2.14% Inte Por Mora Mar 2020 $0,00 $29.883,00 $29.883,00 $0,00 $464.767,00
05/05/2020 RC 212324 0.86% Inte Por Mora Feb 2017 (FV 189178) (01/03/2017) $0,00 $17.341,00 $447.426,00
05/05/2020 RC 212324 0.86% Inte Por Mora Mar 2017 (FV 189978) (01/04/2017) $0,00 $18.041,00 $429.385,00
05/05/2020 RC 212324 0.88% Inte Por Mora Abr 2017 (FV 190778) (01/05/2017) $0,00 $18.742,00 $410.643,00
05/05/2020 RC 212324 0.93% Inte Por Mora May 2017 (FV 191578) (01/06/2017) $0,00 $18.961,00 $391.682,00
01/06/2020  RC 212722 0.93% Inte Por Mora Jun 2017 (FV 192378) (01/07/2017) $0,00 $19.719,00 ' $371.963,00
01/06/2020 RC 212722 0.93% Inte Por Mora Jul 2017 (FV193178) (01/08/2017) $0,00 $20.477,00 $351.486,00
01/06/2020  RC 212722 0.93% Inte Por Mora Ago 2017 (FV 193978) (01/09/2017) $0,00  $21.235,00 $330.251,00
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BOSQUE SAN CARLOS SLR3

Extracto por Tercero
Entre 01/01/2020 y 268/02/2021

Tercero Casallas De Riascos Blanca Cecilia
No. Doc, 15302
Fecha Do, Descripcion Aplicado Saldo Débito  Crédito  Acumulado
01/06/202 > .
31[0722 RC 312722 0.88% Inte Por Mora Sep 2017 (FV194778)  (01/10/2017) $0,00  $20.810,00 $309.441,00
31 .07',2 " RC 213056 0.81% Inte Por Mora Dic 2018 (FV 208778) (01/01/2019) $0,00  $2.331,00 $307.110,00
b 2020 RC 213958 0.81% lnte Por Mora Ene 2019 (FV207578)  (01/02/2019) 50,00  $3.081,00 $304.029,00
/0712020 R 213058 0.81% Inte Por Mora Feb 2019 (FV208378)  (01/03/2019) $000  $3.830,00 $300.199,00
1710922020 Re 215119 0.81% Inte Por Mora Mar 2019 (FV209178)  (01/04/2019) 5000 §2.167,00 $298.032,00
01012021 Fv 206008 0.98% Inte Por Mora Dic 2020 $0,00 $22.303,00 $22.203,00 $0,00 $320.335,00
01022021 Fv 226508 0.98% Inte Por Mora Ene 2021 $0,00 $23.297,00 $23,297,00 $0,00  $34363200
Total Inmueble: $343.632,00
- - ——e o aa - . 4
Total cuenta: $343.632,00/
Cuenta: 13050520 INT x MORA CTA EXTRAORDINARIA
Cuenta: 13050521 CTA EXTRA POLIZA AREAS
Cuenta: 13051501 HONORARIOS ABOGADO
Inmueble:  Apto 15302 Saldo Inicial: $0,00
01/022020  FV 217181 Cargos Procesales Nieto Vargas $0,00 $15.900,00 $15.900,00 $0,00 $15.900,00
01/0272020 FV 217181 Demandas Ejec Juzgado $0,00 $238.000,00 $238.000,00 $0,00 $253.900,00
01:042020  FV 218784 Costas Judiciales $0,00 $17.000,00 $17.000,00 $0,00 $270.800,00
01052020 FV 219593 Derecho Pet Y Acc De Tutela- Pedro Nieto $0,00 $250.000,00 $250.000,00 $0,00 $520.900,00
01082020  FV 222002 Honorarios Abogado Ago 2020 $0,00  $159.93600  $159.936,00 $0,00 $630.826.00
01/122020  FV 225208 Fc 02/0ct/20 Nieto $0,00 $16.000,00 $16.000,00 $0,00 $896.836,00
01/012021  FV 226008 Hon. Fc 16 Nieto VVargas $0,00 $29.988,00 $29.988,00 $0,00 $726.824.00
Total Inmueble: $726.824,00
- C Totalcuenta: T s - ’ $726.824,00

Total Tercero:

$3.549.205,00
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. CLASE DE CONTRATD: REFORMA ol REGLAMENTG  DE

HORIZONTAL REGLAMENTD DE FROFIEDAD HORIZONTAL DEL COMJUNTO

FROFIEDAD

. RESIDENCIAL EROSQUE LE SAN CARLOS SL—-RZ  UBICADO EN LA

CARRERA 17 4 No. I0-&61 BURL. CALLE  TO SUR  Mo. 1IZ3-30 v

CARRERA 17 A No. Z0~-15 SUR DE LA CIUDAD DE BOGOTA. D.C. -

AFROBADD  EN LA ASAMBELEA  SENERAL EXTRADRD INADIRAR

1 DE FEBRERO DE 2003, v & e e w w w o . /“'

e e U Ne P
En la ciudad de Bagotd. Distrito Capital, EepaA@Emer*»
. 2]

0

K
R
1 ]
T

Cundinamarca, Republica de Coleombia a los veint

{ 25 ) dias del mes de . Abril. S del

tres (2003). .

= .- - - - D ) " - - . a - -

ANTE M1, GUSTAVO TELLEZ RIARG .

NOTARIO VEINTINUEVE (29) | DE ESTE CIRCULO.

COMPARECIO: FERNANDO CALDERON ALsm,_/ mayor de edad,

domiciliado en ésta diUdad,fideﬁﬁf%icado con cédula de

ciudzdania numero 19.429;955{£é-30§6£a,(éuien debidamente

"autorizado por  la AsambleéfiGeneral Extraordinaria del

CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE DE SAN CARLOS SL-R3 de Fecha

primero (19) da Febrero del afo dos mil tres (2003), segun

Acta No. 055(/ la cual se protocoliza por el presente

instrumento v manifesto:

PRIMERO.- Que acttia en su -~ condicidn de Administrador del

CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE DE SAN CARLOS SL-R3 legalmente

constituido por reglamento de Fropiedad horizontal segun

escritura pablica namero cinco mil  ochocientos uno (5801)

4

de . fecha veintiuno (21) de Agosts de mil novecientos

ochenta v siete (1987). otoraado en la -Notaria Veintinueve




—~
ey

t27) del Circulo de Bogeté. D.C... aclarado por  Escrituras

Fiablica mnuamero cels mil cuatrocientos CUaren ta v =els

(64447 del nuesve (7) de Septiembre de mil novecisntos

cchenta v siete’ (1987) otorgada =n la Metarie Yeintinueve

(29) del Circuio de Rogota. 0D.C.,., debidamente registiradoz

en  la Oficina de FRegistro de Instrumenteos Fuablicoz de

Bogotia, D.C..

SEGUNDO: fue ern la condicién indicada procede = elevar

a Escritura Pablica la reforma al reglamentc de propiedad

forizontal que se adoptd an  la Asambleas General

Extraordinaria el dia primero (19) de Febrero del afo dos

mil tres (2003) el cual quedard asi:

T;ARTfCULD FRIMERD: ORJETO. El1 presente Reglamento consagra

ﬂlbéﬂ derechaos v prescribe las obligaciones de los

copropietarios v titulares de derechos reales, simples

tenedores v ocupantes en general, del Conjunto Residencial

*BOSAUE DE SAN CARLOS SL-RM-FPropiedad Horizontal, wubicado

en la - carrera trece A (13A) numero treinfa sesenta Y uno

Sur (30-61 Sur) v treinta quince Sur (TO-1S Sur) v Calle

treinta sur (30 Sur) namero trece treinta (12-30), seqgun

actual nomenclatura urbana de Bogota., determina 1la

totalidad de los inmuebles, a los bienes privativos o

departamentos v a” 1@s' bienes  comuies en ' fHue se divide,

contiene las normas para su administracien Y conservacidn,

regula las funciones que corresponden a la Asambles de

Copropietarios v su organizacidn v composicién; prescribe

las facultades, los deberes y la forma de eleccién del’

administrador, - dispone 14 _“distribucidn de cuotas por

concepto de expensas nhecesarias para la administracidn,

conservacion y mejor uso ¥ goce de los bienes v servicios

comunes v reglamenta en general, todas las relaciones

materiales v juridicas que se presenten dentro de este
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sotana %é
J/gintnueve
Bogota, D.C.

T AA 12463659
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—iinstituto de la propiecad rorizontal. a

'_ Que =2 somete el Conjunto Residencial

'BOSCGUE  DE  SAN CARLOS~-SL-AA-FPropiedad

Horizontal. ai tenor de ia normatividad

de la Lev &75 de Aagosto 3 de Z001,

‘ ®
LP;A*:rr,im I @" '

A

ARTICULO SEGUNDO: PRINCIPIOS ORIENTADORES: Son principios

orientadores del presente Feglamento. la funcion social v

ecoldgica dJde la propiedad, la convivencia pacifica ¥

solidaridad social, respeto de la dignidad humana, libre

I

iniciativa empresarial ¥y derecho al debido prodc

acuerdo a las detiniciones consagradas en la Léﬁ

.5

- ) /fbi; Wy
Agosto T de 2001. ARTICULO TERCERO: DEFINICIONES:PHfE;Qﬁﬁg
- — = WL

efectos del presente Reglamento se = =sta ig@enuﬁ,

siguientes definiciones:

~rpropiedad horizontal 7 &el-

regula el sometimiento ... &

conjunto. 2.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZGNTAL: Estatuto

que regula los derechos v obligacic «:"=2specificas de los

copropietarios  del conjuntoc - Sometido al régimen de

propiedad  harizental. '.LSff:%cdﬁ&ékro ‘DE  USO RESIDENCIAL:

Inmueble cuyoc bien de dbMihidﬂ:ﬁéFticular se encuentra

3¢§tinada a la vivienda de: 'ﬁarsonas, de acuerdo con la

naormatividad wuwrbanistica vigenée. 4.~ BIENES COMUNES :

Partes del  conjunto sometido al regimen de propiedad

‘horizontal  pertenecientes en proindiviso a tpdos los

propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o

destinacién permiten o facilitan la existencia,

estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad. wuso,

goce o explotacién de los bienes de dominio particular.

S-— BIENES COMUNES ESENCIALES: Dienes indispensables para

la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del

- ™

conjunto, asi como los imorescindibles nara’ "&1 ey Y




4

dizfrute de  los bienes Ao dominic  particular. Los  demas

tendran =1 caracter de bilenes comunecs o esencizles. Se

reputan bienes comunes ssenciales, 2l terreno sobre o baio

Hi

2

1 cual exiztan construcciones . instalaciones de

servicios publicos basicos. los cimientos, la estructurs.

las circulaciones indispensables para aprovechamienta  d&

e ——

bienes privados. las instalaciones generales de z@rviclos

publicos., las fachadas v los techps o losas aue =irven de

cubiertas a cualguier mivel. E.— EXPENSAS COMUNES

NECESARIAS: Erogaciones necesarias cauneadas  por la

administracidon vy la prestacidén de los servicios comunes

N

senciales  requeridos para  la existencia, seqguridad v

de los biene=s comunes del conjunto. Fara

=e entenderan esenciales loas Servicios

necesarios, para el mantenimiento, reparacidn, reposicidn.

reconstruccidn vy vigilancia de 1los bienes Comures, asi

como  1os servicios - piblicos esenciales relacionados con

estos. Las eXNpensas conunes diferentes de las

necesarias, tendran cardcter obligatorio cuando Sean

aprobadas par la mavoria calificada exigida para el efecto

en la Ley &75 de 2001. 7.- COEFICIENTES DE COPROFPIEDAD:

Indices que establecen la participacién porcentual de cada

urno de los propietarios de bienes de dominio particular en

los bienes comunes del conjunto sometido al reégimen de

propiedad Bofizontal. Definen, ademas, su participacién

en la asamblea. de propietarins v la proporciérn con que

cada uwno contribuira en las- expensas comunes del conjunto.

B.—~ PROPIETARIO INICIAL: Titular del derecho de dominio

sobre un inmueble determinado, gque por medio de

manifestacidn de voluntad contenida en escritura publica,

lo somete- al régimen de propiedad horizontal. 9.- AREA

PRIVADA CONSTRUIDA: Extensitn superficiaria cubierta de
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X a0 P zemidescubilerta n dezscuhbhierta excluvenco los TiEnes
S Los i '
1 B . .
comunes localilizados dentro de sus inderas, de contormidad
- . ) Vom e T e i
con las normas legales. |
ARTICULO CUARTO: EFECTOS: Las disposiciones e =ste

ITEIT] ey,

R
Fealamento ael cual hacen parte intearantes los nlyﬁ%ﬁ“ggcg-

provecto de divisidn  de la proplredad i Eemokiss
r L
, . . A}
descriptiva. tendran fuerza ohligatoria tanto _ “TiB§“°P
i e CHEY aL
‘ o ) N ) DA
tenedores o simples ocupantes: ¥y en. general, p&ﬁ
perzonas que a cualguler  tikuwlo o causa, usen o

inmueble =se divide. En. toda  operacion que impliqud

traspaso o constitucidn déﬁaéuélﬁuiér otro derecho real o

mera cesicn a btitula

legitimeo del usc, goce o disfrute
zobre una unidad privadas se - entiende de derecho
e e

incarporadas las dispuéicinneg€de;éété~Reqlamentu.

ARTICULO QUINTO: NﬂRMATIVIDﬁD: Se - declaran incorporadas a

este Reglamento todas lag-disb&éicionea de la Ley 475 de

Resoluciones

agosto & de 2001 v las que lo adicionen,
modifigquen o parcialmente lo deroguen emanadas de la
 Asamblea - _de Copropietarios. suprema autoridad
administradora del conjuntao, con el 1leno de los
reguisitos qgque aqui mismo se estatuven., siempre que

guarden armonia con el ﬁencionadm ordenamiento. Cuando no

. se encuentre norma expresamente aplicable a un ‘caso

determinado dentro del articulado del presente reglamentn;

se . aplicardan los ordenamientos que en las Leves de la

Republica o en este Reglamento regulen casos o materias




‘ analoags=. Paragrafo: ©n frlingun Casio las  disposiciones
? contenidas e =i nresente FHeglamerito e #FDUlEdaO
; Horizonral podran  vulnevar las normas rmperativas
é contenidas en la Ley &75 de  agoste 3 de Toot Yo zn tal

Casn. se entenderan no

BEscritas.

ARTICULO SEXTO:

DESTINACI(ON:

1 Conjunto Fesidencial

BOSQUE CE SAN CARLOS SL

-FZ Fropiredad Horizontal. consta de

quince (15)

interiores

en cince (%) blogues de una altura

de cinco (5) pisos

para

LN total de orchocientps { BOG)H

apartamentos distribuides

asi: En la Carrera trece & (1=

A) numerns treinta sesenta Y uno sur (30-41 Sur)

hay ciento

ochenta (180)

apartamentos en

tres (3) interiores. cada

unc de sesenta (&0)

apartamentos:

en la Carvrera trece &

(13 A namero

treinta

quirnce Sur  (30-1% Sur)

hav

trescientos sesenta (340) apartamentos en

siete interiores

En

a54d:

los interiores uno (1), dos(2), tres (3) v siete %
(7)s cada una de sesenta (60) apartamentos Yy en los !
interiores cuatro (4). cinco (5) vy seis (&) cada uno de !
cuarenta (40) apartamentos v er la Calle treinta sur (30 ?
Sur) numerc trece treinta (13-30) hay doscientos sesenta g
(260) apartamentos en cinco (3) dinteriores asi: En los
interiores unp 1), dos (2 v tres (3), cada uno de

sesenta (&0) apartamentos y en los interiores

cuatro (4) v

cinco

(3), cada wunp de cuarenta (40) apartamentos. Cuenta
ademas  can trescientos treinta (330) estacionamientos
para vehiculos de residentes y treinta (30) para motos de
residentes, en un area descubierta para tal fin. En ia
totalidad del 1ote para  servicios comunales (Tipo B) se
encuentra un edificio en altura de cuatro (4) pisos v
gsemisotano el cual debe satisfacer las exigencias para

tales servicios

de los Superlotes SL-R3I, SL-R4 y SL-RS. La

destinacidn de

los apartamentos,

es la habitacional o
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e 1717 supedida por la Hecretaria

de Uhras Fiithilicaz del Tiztrita Fepecial

debBoaota. en concordancia con la Ley 232

de 1995:; la  de los Farqueaderos. la de servir npara =1
estacionanitento de “ehiculos adecuados o Sy tamanw
nesn S Las condicicnes que =stos afrecen  =equn
normatividad psorita v adecuada 2n 21 oresente
. o £
Fealamentos de  modao gue no s perjudigue a loz g

3 R

reslidentes i =8 produzca menoscabo 2n 1a ﬂ%

2stética de los edificios del Conjunto. No Dbeﬁ‘¢E§&$Qﬁ

: ila cﬂlfro b

3 X
T,
. . . , N
bienes destinados al estacionamiento devvehxculosﬁﬁﬁﬂngpm
o Xﬁg*’-
ser objete de otros  usos  compatibles con o los Waps

- ‘\ s
principales acordes con.. la seguridad, dignidad v honra ‘@F

los moradores v que cumpl an las disposiciones sobre usos

vigentes en la Ciudad de ‘Bogota v -con autorizacien de la

entidad Distrital competente, previa mavoria calificada

del setenta por ciento (70%) det coeficiente que inteagra

el Conjunto. s « & = = ;';

ARTICILO  S&PTIMO: TITULOS DE  PROPIEDAD: £1 derecho de

dominio pleno v exclusivo sobre-1os inmuebles cuvo régimen

de propiedad, conforme a la Lé§ 675 de agosto 3 de 2001,

aqui se reglamenta en 10 pertinente e radica en dos {(2)

" Sociedades asi: El lote SL-R3 para vivienda en la Sociedad

INGENIERIA v CDNCRETOS LIMITADA, domiciliada en 1la ciudad

de BHogota, constituida mediante_ Escritura Publica ndmero

2185 del nueve (9) de mavyo de 1975, de 1z Motaria Primera,

del Circulo de Hogotd e inscrita en la CaAmara de Comercio

.con el numero 61633. La Sociedad adguirid =1 predioc a

través de la escritura numero 4282 de Junio 24 de 1987, de

la Notaria veintinueve (29) del Circulo de Bogota, por
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TOmPRE & Efectuada & la Sociedad INDUSTRIHL e

CONSTRUCICIDMES S5.R., en circunstancias ague sé expllican en

la esciitura mencionada, la cuwal Tue registrada en la

Oficima de Fegizstrao de Instrumentos Publicos v Frivadaos

e
bogaota, e le correspondid el folio de Matricula
inmobiliaria namero QSO—O?&&BBEZy =l lote para servicios

comunales, se adquirid e dos (29 SRCCLONesS asi: La

SV O

seccisn  Uno (1) par la Bociedad INGENIERIA v CONCRETOS

LIMITADA. en las condiciones expresada= en la escriturs

antes mencionada numero d21% del diecigiete (173 (e

Octubre de 1986 de la Notaria Veintinueve (29) del Circule

de FHogotA, para servir a los Conjuntos SL-R3 v SL-R4 v 1a

Seccidn dos (2) por la Sociedad INDUSTRIAL DE

CONSTRUCCIONES S. A., con el fin de darle servicios

comunales al Conjunto Residencial Sl.-kE&, compya gue se

adelantd a traves de la escritura numero 1010 del

veinticuatro (24) de Abril de 12846, de la Notaria treinta

v Una (ZF1) del Circulo de Hogota, efectuada la Socviedad,

I.C. PREFABRICADOS S.A., la escritura que fue registrada

el dia veintiuno ({(21) de Mayo de 1986, en la Oficina de

Registro de Instrumentos. Fublicos vy FPrivados de Bogotd,

D.E. vy los Folios de Matricula Inmobiiiaria que les

correspondid son los siguientes: para el lote de servicios

comunales Secciodon wno (1) el npamero 050-0966886: para el

lote de servicios comunales Serccitn dos (2) @l numero OGS0~

09646882, como antes se anoto y le corresponde el sesenta v

dos punto cincuenta por ciento (&62.50 %) del total de los

derechos del lote para servicios comunales, al Conjunto

Residencial SL-K4 que esta construlido en el lote SL-R4,

Cuva matricula Inmobiliaria es la numero QL0~0F646887, le

corresponde el veintiocho punto ciento veinticinco por

ciento (2Z2B.120 %) del total de 1los derechos del lote para
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SErviclios Comunales ,:a- az Lo;Junto

) Fesidencaial SL-F5. CuY & Matricula

Inmobrliaria =z ia rnumero O50-0956884 .

41213 le corresponde =] nueve punta
trescientos setenta v cinco por cliento ?

*ha

T2.273 %) del total de los derechos del mencionado lote.

|
i

El Feglamento e  propiedad Horizontal del Conjunto

Residencial YBOSQUE DE SAN CARLOS SL-R®P, =e protocolizo i

mediante escritura publica numero 1248 del nueve () de

Abril de 1987 en la Notaria freinta v Una

de Boagota, la cual o ose registre  en

Instrumentos Fubliceos v Frivades del wismo Circulo iy

trece (13) de Abril.de 1987. - = 2

ARTICULO OCTAVO: DETERMINACIGN DEL INMUEBLE: EL  Con it » 2__‘_,.

Residencial *BOSGUE DE: SAN: CARLOS SL-R® = Fropiedad] 4 a‘""‘

Horizontal, se halla localizadd§én~ la Ciudad de Bogot4, D.

C.. se distingque en . su.. actual namenclatura urbana con los

numeros treinta quince Sur (30—15 Sur) v treinta sesenta v

uno Sur (30-41 Sur),d9hla~carrera“ trece A (13 A)Y v numero

trece treinta (13— Z0)° de la calle trelnta sur (30 sur),

hace parte del registro'tétéstraifinumero 29 5-6-20: se

construyd sobre el lote SL+R3QEEI plano de loteo de la

Urbanizacidn Conjunte Residencial 9BOSQUE DE SAN CARLOS,

cuyn plano esta aprobado en los aréhives del Departamento

de Planeacion Distrital con el nuamero 3I57/4-10, que tiene

un  area de veinticuatro mil quinientos ochenta v cinco

metros cuadrados con cuarenta ¥y cinco decimetros cuadrados

(24.585.45% M2) e identificado con los siguientes linderos:

For el Norte: Del punto doscientos sesenta v seis (266) al

trescientos once (311) del plano, basando por los  puntos

doscientos sesenta v siete (267), doscientos sesenta vy

ocho (268) v doscientos sesenta vy - nueve (269). en




1y

dimencsiones de  cinco metros o Cincuenta o aos

centimetros (5,52 mts . !} seis metros con noventa v [ N o W ot

centimetros (4,946 mts. i, cinco metros con treinta v cipco

centimetros (5,35 mts.) v ciento dieciocho metros con

cincuenta Y nueve centimetros (LIBL39 mt=s.) con s

provectada calle veinticche Supe (28 Sur). For el Suyr: el

punto trescientos trerce {313 al trescientos doce (3170%

del plano, pasandd por &1 punto trescientos doce 9 (Z1M

en  dimensiones de noventa v ocho metros con cero

centimetros (98.00 mts.) v doce metros con cero

“centimetros (12.00 mts.), con la provectada calle treinta

Sur (39 Sur); del punto trescientos catorece (314)  al

"trescientos trece * (31T del plano, pasando por el punto

trescientos catorce’ (314° ), en dimensiones de dieciséic

metros (146.00 Mts.) v noventa v opcho metros (98.00 mts.)

con  la proyectada calle treinta ¥y una A Sur (31 A Sur).

Por el Oriente: Del punto trescientos once (311)  al

trescientos doce (3212) detl plann, pasando por les  puntos

uwno (1}, dos (2), tres (3) v cuatro (4) en dimensiones de

veintisiete metros (27.00 mts.), cinco metros (2.00 mts.},

cuarenta v seis metros (46.00 mts. ), cinco metros {9.00

mts.) v veintidds metros (22.00 mt=s.), con la provectada

cafrrera trece (13): del ‘punto trescientos trece (313) al

trescientos trece ® (31 del plano, pasando por el punto

trescientos trece’ (313' ) en dimensiones de noventa v ocho

metros (98.00 mts.) v Qquince metros (15.00 mts.) con la

provectada carrera trece A (138)., Por el Occidente: Del

punto doscientos sesanta Y sels (2468 al trescientos

catorce (314) del plano, pasando por los puntos doscientos

sesenta v cinco (269), doscientos sesenta v cuatro (264),

cuarenta (40}, cuarenta v uno (41), cuarenta v dos (42),

ciearenta v tres (43), cuarenta v cuatra (44), cuarenta v

el foa o - 1=
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icinco f4BY ., LCuarennta EL-R -] 449 .
cuarenta v zitete (473, ruarenta ochw
(48} . cuarenta mueve (4%, cincuenta
i
T E0Y cincuenta o (51) ., =0
dimensiones de cuatro nmetros con :
2intiun centimetrns (S N | mt=.j. Ltres metrocs cecenta
cdos centimetros {5 .62 LS. ). cuarents v ZiNCo metros
PA45.00 mits.) ., cinco smecros  (5.00 ats.) diecizéis wmetras
(16.00 mts.). cinco metros (5.00 mte.), treinta vy dosﬂﬂ.
\CA
metros (I2.00 mts.), cinco metros (5.00 mt:.;.'&dxec =
C g /
metros 116.00 mis.) cimnco metros (% mts.)., v 1nt1%c
- l'-cufrg e
metros  con cincuenta centimetros (Z28.%0 mEs. ), %»F&n e T .
), .
’f-\\ N 1A '
metros (3.00 mts.) v cuarenta v . un - -metros (41.00 mts.T%h‘ wye &2

la transversal trece B (13 B) (canal de Albina). Este %;1
se identifica con el numerm-de FEg15t#6 inmobiliario Uﬁd?
0966882 gque forma parte,d91 i&hCédu1%, Catastral en mavor
extensién numerc 29 S —ﬁmﬁé;r 20$JAnte la Secretaria de
Obras Publicas se abrio éi éxpediente O0.N., 114440 v se
obtuve la licencia de:'construcciéﬁ? numeroc 037610 del
catorce de junio dézgi?é%;i ?Eé;Fe5pnndiente a las

edificaciones del Conjunts” v.pard 10s. servicios comunales

conjuntamente con el Cmnjuhfaféesidencial *BOSQUE DE SAN

CARLOS SL-R4® el O.N.

112096 yﬁlé licencia de consiruccidn

numero O33Q001 del once (11) de febrero de 1987. Paragrafo:

Bienes comunes de la Urbanizacidn: E1 Conjunto Residencial

*ROSAQUE DE SAN CARLDSV SL-R}Propiedad Horizontal, par

haberse construido sobre 1 lote SL-R3 que hace parte de

la Urbanizacidon Conjunto Residencial ®BOSGUE DE SAN

CARLOS®

tiene un derecho equivalente al sesenta v dos

punto cincuenta por cienta (62.50%) sobre el lote para

servicios comunales de dicha UYUrbanizacien, gque comparte

con los Superlotes SL-R4 v SL-RS v sobre los derechos,
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Fervidumhres o E2rvicios ConnNg | e gque - aili

s=stablecido o que se establercan  en el futuro. LOTE FaRa

SERVICIOS  COMUNALES . el producto del englobe de las

ZECCILONBS Lo (1) v dpg (2)Y. s conformd el Tote para

Servicios ctomunales. En &) Articulo anterior sa'descrlbié

la inmediata titularidad de dominio de los lotee

s2Cciones originalecs Yoseaun jas escorituras mencionadas =3}

lote resultante tiene s area de cuatro il dosrientos

quinces metros cuwadrados con cincusenia decimetros cuadrados

(3.21%.%0 M) Y o osus linderos son 1os siguientes: Por el

Horte: Del punto dieciseéis (14) al  veintiuno prima {21t

-~ del plan de dimensidn de setenta v nueve metros con cero
/

centimetros (79.00 mts.) con el lote para zona verde de

cEsion  al Distrito Especial de Bogota. For el Sur: Del

punto veintiocho prima (28') al veintiocho (28) del plano,

ern dimensidn de cuarenta Yy dos metros con  cincuenta

cznlimetros (42.%0 mts.), con el lote para vivienta

multifamiliar SL-RS; del punto veintinueve (29) al treinta

(30 del plano en dimensidn de guince metros cero

centimetros (15.Q0 mts.) con gl lote para viviendsa

multifamiliar SL-RS. Por <1 Oriente: Del punto veintiuno

primar(El') ak veintidds (22) del plano, en dimensidn de

ochenta y tres metros con cincuenta centimetros {(83.%0

mits.), . con la proyectada carrera trece (13). Por el

Decidente: Del punto dieciséis (16) al diecisiete- (17). del

plano, en dimension de cincuemnta vy un metros con noventa Ve

tres centimetros (51.93 mts. ), con la provectada carrera

trece A (13A) del punto  diecisiete (17) al veintiocho

prima  (28'") del plano. en dimensidn de doce metros cero

centimetros (12.00Q mts.), con la provectada Calle treinta

vy una F Sur (31 F SBur); del punto veintiocho (28) al

veintinueve (29} del plano en dimensidn de treinta Y o un
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Bamm.DC.é! veinticincoco wmetrns ocero centimetros
3 o & ‘ .
‘Qﬁgﬁmﬂ’éf F28.00 mts. ) corn 21l lote para vivienda multifamilirar  Sl-

2 e
I et

P&,  ARYICULO NOVEND: DETERMINACION DE LAS  UNIDADES

PRIVADAS: E1 inmueblie materia de este FReglamento == divide

en bienes de propiedad privativa v en biepes de propiedad

COMAN . tal como =2e Jdibuja =n los plarnos ﬁpﬂ

) . . . . £ GO
tndicativas de los bienes comunes y se dice en el %WDV#Q&G
N Pl

) [P
Co . . . . w_ &
de divisidn. Es hien de orepiedad privativa =1 %ﬁ:

W S

independiente Con: los elementos arquitectonicos

instalaciones de- toda--clasew aparentes. o no, que

comprendidos dentro . de: ;flasd I'imites v sirvan

- Castro ¢
A e ) SECHETAR!A,
completamente delimitado . v susceptible de. aprovecham¥kBto

exclusivamente, al  propietario. . Para una completa

comprensidn del texto de este Reglamento en los linderos

de las unidades privadas debe =ntenderse, siempre que se

mencione murno  comin  gue s éEte-es des por medio con  la

dependencia anexa.

ARTICULO DECIMO: CAUSALES DE EXTINCIGN DE LA PROPIEDAD

HORIZONTAL. La propiedad horizrontal se extinguira por

alguna de las siguientes causales: 1.- La destruccién o el

deterioro total de las edificaciones que conforman e1

conjunto Residencial Bosque de San Carlos SL-R3, en una

4

proporcion que represente por lo menos el setenta v cinco

L]

por ciento (75%) del Conjunto salvo cuando se decida su

reconstruccion, de conformidad con la reglamentacidn’ gue

para el efecto expida el Gobierno Nacional. 2. La

decisidon undnime de los titulares del derecho de propiedad
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3

=obre bilenes de dominio partacular, siempre ¢ . cuando medile
la aceptacitn jalnl LesCrita de 1oz acreedores Con garantia
rea. sobre los mismos. o sobre &) conjunto. 2. La orden

de autoridad judicial o adminastrativa. Paragrafo: FEr caso

de demolicion o destruccisn Lotal de las 2dl1filcaciones

que confoarman &1 corniursto., =1l terreno =bre o1 cital =&

encontraban construidos sequird aravada proparcionalmente,

de acuerdo con los coeficientes de copropiedad. por  las

hipotecas v demas gravamenes que pesaban =obre los bienes

privados.

ARTICULD UND2CIMO: PROCEDIMIENTO. La propiedad horizontal

se extingue total o parcialmente por las causales legales

antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la

decisidn de la asamblea general de propietarios, o la

sentencia judicial que 1o determine, cuando a ello hubiere

lugar, Y se inscriba en la Oficina de Registro de

Instrumentos FuUblicos.

ARTICULD DUOD£CIMO: DIVISION DE LA COPROPIEDAD.

Registrada 1la escritura de extincion de la propiedad

horizontal, 1la copropiedad sobre .el terreno ¥v-1los demas

bienes comunes deberid ser objijeto de  division dentro de un

Plazo no superior a un afo. Para tales efectos cualguiera

de los propietarios o el administrador, si 1o hubiere,

podré solicitar que  lps  bienes comunes se dividan

materialmente, o se vendan para distribuir su producto

entre los primeros a profrata de sus coeficientes dJde

copropiedacd. Le divisidn tendra preferenclia si los bienes

comunegs s0on susceptibles de dividirse materialmente en

porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento,

siempre y cuando las normas urbaristicas asi lo permitan.
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iSe  aptara oor La ENTA = CAs0

1(<33ntrarmm. Se aplicaran = lo

pertinente las normas spbre  division de

%

UARN3 )
LLininueve

comunldades previstas =n @l Capitulo

ITI. Titulo XYXIII del Libro Cuarto del

Eogotd, D.:.?i s
”
’*’Ef“"” 41 Cddige Civil

N el

vooen las normas que lo modifiguen., adicionen

U subroguen.

ARTICULOD DECIMOTERCERO: LIQUIDACION DE LA FPERSONA

|
| T i
Jurinica. Una ver se registre la extincidn totak de la |
propiedad horizoptal SEqQun lo dispuesto en ar:iculgﬁfi‘
; Y
_ . _ A g
roveno, décimo v undécimo. se procedera a la dlsoluéggﬂgy
N

. . . . s T N,
liquidacion de la persona juridica, la cual conservaré‘gu‘

capacidad legal para realizrar los actos tendientes a

fin. Rctuard como. liquidador el administrador, previa

':'E"v,

presentacion vy aprohaciénadercuentasﬁ-sélvc<decisibn de la

asamblea general D=disp0$icidnflegal en contrario. FPara

efectos de 1a~extincibn~défléfpersmﬁaﬁjuridica, el acta de

liquidacién final deberd registrarse ante la entidad

responsable de certificar - scbre?; Su - existencia b4

representacidn legal.

ARTICULO DECIMD CUARTO: RECDNSTRUCCIGN OBLIGATORIA. Se

procedera a ia recunstrucciéﬁ-r del conjunto en los

siguientes eventos: . 1.~ Cuando la destruccion -o

LAY

deterioro del conjunto fuere inferior al setenta vy cinco

por ciento (79%) de su valor comercial. 2.~ Cuando no

obstante la destruccién o deterioro superior al setenta vy

cinco par ciento (75%) del ‘conjunto,; la~asamblea Hqéﬁéra}

decida reconstruirleo, con el voto favorable de un numerc

plural de propietarios que representen al menos el setenta

por cienta (70%4) de los coeficientes de propiedad.

Paragrafo 19.. .Las-expensas de la construccion estardn a

cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus
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coeticientes de copropliedad. Paragrafo 29. Reconstruido el

E—-ar )

conjunto, subsistiran las hipotecas v gravamenes n las

mismas condiciones en que fuaron constituidos, salvo gue

la obligacidn garantizada hava sido satisferha., -————

ARTICULO DECIMGQUINTO: RECONSTRUCCION PARCIAL DEL

CONJUNTO. Cuando la destruccidn o deterioro afecte un

interior o interiores que haga parte de un conjunto el

porcentaje de destruccidn o deterioro se entenderd  en

relacion con el interior o interiores on particular.

Correspondera a los propietarios de los bienes privados

alli localizados, en proporcidn a sus coeficientes de

copropiedad, contribuir & las expensas para St

reconstruccion, asi como tomar la decisidn prevista en el

numeral 29 del articulo anterior. Sin  perjuicio de 1o

anterior, las expensas causadas por la reconstrucciédn de

los bienes comunes de usc vy goce de todo el conjunto

ubicados en el interior o interiores, seran de cargo de la

totalidad de 1los propietarios, en proporcidan  a sus
cosficientes de copropiedad. En todo caso " habra
obligacitn de reconstrucsion  cuando no sea posible

extinguit parcialmente la ' »*bpiedad horizontal, en  los

términos del articulo uwndécimo de este Reglamento.

Par&grafoz La reconstruccicén deberd ejecutarse en todos

los casos de conformidad con los plano=s aprobados, salvo

que su: modificacion se hubiere dispuesto cumpliendo

previamente ia autorizacién de la entidad competente.

ARTICULOD DECIMOSEXTO: SEBUROS. FE! Conjunto Residencial

Bosque de San Carlos SL-RI debera constituir polizas de

Seguros, con vigencia de un afo, que cubran contra los

riesgos de incendio vy terremoto Yy gque garanticen 1la

reconstruccion total de los mismos. Paragrafo-18.° En~todo

caso sera obligatoria lz constitucion de  pdlizas de
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1 Se0Uros gque cubran contra  1os riegos de

incendio v terremoto los bienes comunes

I —

e

R ,_de que trata la Ley 575 de agosto T de
2 ¢
S 2
b Liitedd 2001, susceptibles de czer asequrados.
Veininuave
%fmmm.QC. - Paragrafo 29. Las indemnizaciones
v asn P

ARYD b2
& - . . .
WO el provenientes de lous seoguros quedaran atectadas en primer

término a la reconstruccidn del conjunto en los casos que

esta sea procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el

importe de la indemnizacidn se distribuird en proporcion

al derecho de cada propietario de bienes privagns.

conformidad con los coeficientes de copropiedad v 3%5

normas legales aplicables. o %, o P

uila Capeg

ARTICULO DECIMD S#PTIMO: DESCRIPCIGN DE LOS Blét\s\"

N ary
COMUNES: Como se indica en los planos y se expresa en e§%§

provecto de division. sanrbiéﬁésﬁ deapfuﬁiedad comun del

dominio inalienable e indivisfbia - de todos y cada uno de

los propietarios devlaﬁpﬁidéﬁééﬁ;

participacion, los necesarios para la existencia,

estabilidad, funcionamiéntn;,CQnservaéién seguridad, uso o

goce de los bienes de.dbﬁiniu

cardcter por su naturalez

Agosto T de 2001, o por coh&gﬁéién"dé los ‘participes de

easte inmueble tales como el suelo o terrenoc en el gue

estan edificados los distintos bloques o edificaciones que

conforman el Conjunto: el area libre comin del Conjunto

compuesta por los: aislamientos, antejardines, vias

internas de circulacion vehicular, parqueaderos, andenes y-

senderos internos para circulacién peatonal, zonas verdes

0O recreativas; los cimientos, -'los ~muros  divigsorios,

estructurales Yy - 108 perimetrales o fachadas de las

R

edificaciones que conforman el Conjunto; los entrepisos en:
b

R i
placas de concreto; las cfubiertas como tales; todas las
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obras decorativas externas de las edificaciones que

componen el Conjuntos los espacios v si1tios para la

instalacion de equipos de prestacien de servicios a toda

la comunidad v en general todas aquellas rosas gque no

tengan la consideracien de privadas, al estar destinadas

al uso v disfrute de todos los conduefios, igualmente las

conducciones, acometidas v salidas generales de acueducto

v alecantarillado, electricidad, teléfonos, todos elios con

sSUS respectivos accesorios, tangues de agua b4

subestaciones eléctricas v 5Us accesorios, la entrada o

acceso a gada blogque, los halles, porteria, las escaleras,

los espacios vy gitiops para la instalacidan de equipos de

prestacidn, de Bervicios. alacomunidad de cada blogue como

cuartos de contadores Yy strips telefénicos, medidores,

igualmente las conducciones, acometidas y salidas

generales de acueducto y alcantarillado, electricidad,

cableado para television Y telefonos, todos ellos con sus

respectivos accesorios hasta el punto de separacin o

“tramo de derivacion de los tubos o conductos hacia los

departamentos de propiedad privativa vy, en general todos

aguellos que no estén determinados COoOMmo propiedad

privativa. Paragrafo 12. El1 Conjunte Residencial *BDSQUE

DE SAN CARLDS SL-R3® tiene un derecho eguivalente al

sesenta vy dos punto cincuenta por ciento (62.50%) sobre el

lote 'para servicios comunales que comparte con los

Superlotes SL-R4 y SL-RK3; lo m:ramoe gque sobre las

servidumbres vy  1a edificacidon de cuatro {(4) pisos v

semisdtanc que alli se encuentra construido. Paragrafo 20,

tlso vy destino de los Bienes Comunes: En cualquier

transferencia, limitacion, gravamen, cesivn de la mera

tenencia o en general, en -cualquier acto o  contrato

realizado en _ejercicic del derecho de deninio sobre
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unadad. ague JAada propletaric Libremente
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(puede etectuar. =2 entenderan
comprendidos los derechos =obre los
A
‘ bienes de propiedad oman gue les
“sotaria ‘
Yainlinueve i

. corresponde v no podria aerfectuar sstos f
Rngoia, D.C.

$ww{f}§§/! mismos  actos con  relacidn a e2llos, separadamente de la
A g

£ -,

unidad & gue acceden., va que los derechos de cads

| propietario en lcos  hienes comunes  son in=zeparables del

dominio, uso agqoce de su respectiva unidad. Los residentes

a2 cualguier titulo de  rcada unidad., =us taﬁgliares.

depencdientes o visitantes, podran hacer uso de los:

x,

de propiedad comin vy de los serviclos generales cmnfﬁkmé @ﬁ_ $ECaeryn
Lol i

- v_t,!: ‘ 14

la destinacidn natural osconvencional-de-cada uno de 91195\34m
‘ ! : sy X .

LT

Y ANt

- - T o ‘-. i ;% % ?
Y con el cuidadeo v moderacidn necesarios para no privar de .
E - e A :E:
lgual derecho a los _ demas y - no causar deterioro en los w13
mismos.

Paragrafo 39 .- Areas Geﬁétaféérf

PRINER PISO: Areas libres de:zonas verdes, ahtejarﬂﬂffz,

parqueaderos y circulacionea#ﬁ. -““‘*""““fJﬁ15.240.25 n2 ;

Areas construidas en blogques: E h§::

circulaciones — —————— il

Escaleras, muros, ductos, tabi:ru§ ' éttricos

y Telefonice . 1.100.20M2

AREA DEL 4.0} 24.585.45 M2 —_
““hrea construida. 1.100.20M2

SEGUWDG FISO

“hrea construida de halles, escaleras,

miros y ductos 777 .60M2 -

ﬁrea construida. 777 .60 W2

TERCER PISO

Area construida de halles, escaleras,

muros y ductos. : : - 770.60 M2 -—
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Area construida. ST a0 We

CUARTO FIS0

, . . .
Area construtda de halles., eszcaleras,

mures v ductos. F70.60 HI

’ . h : ’ e -
Area construida. 277 .60 N

HQUINTO FISO

s
Area construida de halles. gzcaleras,

muros ¥y ductos. 770,60 M2

Area consiruida. 777,60 WE
AREA TOTAL COMSTRUIDA —_— 4,198.60 H2 N
AREA TOTAL LINRE 15.240.257H2

"ARTICULD DECIMO OcTAvVO: DBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

RESPECTD DE 1.OS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO.

En relacidn con los bienes de dominio particular sus

propietarios moradores o tenedores & cualguier  titule

tienen las siguientes obligaciones: 1.- Usarlos de

acuerdo  con su naturalerza v - destinacidr, em 1la - forma

prevista en el presente reglamento  de propiedad

borizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que

comprometa la seguridad o solidez del conjunto,. producir

ruidos, molestias vy actos gue perturben la tranquilidad de

los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud

publica. 2. Ejecutar de inmediato las reparaciocnes en  sus

bienes privados. ilncluidas las redes de servicios ubicadas

dentro del bien privadao, cuya  omisidn pueda ocasionar

periuicios al conjunto o a  los bienes que lo  integran,

resarciendo los dafios que ocasione por su descuido o el  de

las personas por las gue deba responder. . El propietario

morador o tenedor a cualgquier titule del Gltimo pisa, no

puede elevar nuevos pisos o realizar nuevas construcciones

gin la autorizacitn de la asamblea, previo cumplimiento de

las narmas urbanisticas vigentes. Al propietario morador ©
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&70  de agosteo T de 001 v en el presente Feglamwento de

i Fropiedad Horizontal .
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ARTICULO DECIMO NOVENO: LIMITES AL DOMINIOD SUBRE*HIENE

[\

COMUNES: Las partes en copropledad o o=on &0 ningun

susceptibles de division v selo  podrian ser 2Na ) enaEy

aravadas o su  dominiec limitados jivntamente con  1s

m

determinada privativa de 1am}que SON Aanexo xnheparabl

Paragrafo: Ern mingan ~casoz_»g£ﬁ propietaric inicial

posterior, podra vender ekgd&rékho . de usg exclusivo sobre

bienes comunes v aucho menos..cederlos en arrendamiento. —

ARTICULD VIGESIMO: PARQUEADEROS: como auiera  gue la

disposicidn fisica v real"OEHEitiasvpara estacionamientos

€5  menor al numero. de - unldade% de v1v1enda privada; se

reglamenta la ablqnaCLbn del' u5dWHé estacionamiento de

- \
vehiculos en la siguiente formaz. Para tener derecho al

uso de estacionamiento del CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE DE

SAN CARLDS SL-R3, se tendra& en cuenta: 1o siguiente: 1.

REGUiSITDS: l.1--Estar a Paz y Salvo por todo concepto con

la Administracion. 1.2.- Ser Propietario {s)

acreditado (=) de  Apartamento. 1.2.- Tener Vehiculo v

eslar a nambre del propietario (s) certificando su

cuﬁdicién con  la Tarjeta de Fropiredad: Paragrafo 18. En

caso de no estar registrado el vehiculo a nombre del

propietario(s), se debera preseﬁtar la fotocppia del

traspaso del vehiculo debidamente diligenciade con el
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obaets de acreditar la propiledad o tenencia nFovisional o

contrato de compra vents, documentos oue o podran LErer

- =t

una rlgencia superior a 70 dias. Paragrafo 20 @ L=

acreditacion de la tenencia & cualguier titule. debers ser

zuscrrita por la autoridad competernte., 1 representante

legal de la persons juridica o quien 1o represente. ssaun

M

1 ca=zo. 1.4.- El propietario aque a  la f

lid

“he e

aslignacidén hava conciliado. ze erncuentre al dia ceon  dicha

obligacisen v hava cumplide por 1o menos con la cancelacidn

el 50% del pago de la obligacion conciliada. Paragrafo:

Er ningun casn se  tendra en cuenta un arrendatario que

hubiera celebrado conciliacidn, para la asignacidn  de

pargqueadero. 1.5.- ser arrendatario, morador o tenedor a
cualquier titulo distintoe al de propietario del
apartamento, debidamente acreditado por &l propietaric
del mismo o a quien corresponda segun 21 caso, con la

copia del contrato de arrendamiento o el documento legal

que asi lo acredite. Paragrafo: El1 vehiculo que deces

ingresar el arrendatario, moracor o tenedor a cualguier

titulo distinto al de propietaric debera estar acreditado

como propiedad del mismo, en la respectiva tarjeta de

propiedad. l.6.- FPor ningin  motivo se asignard mas de un

derecho de estacionamiento por apartamento.

-

2. PIERDEN EL DERECHO AL USO DE ESTACIONAMIENTO. 2.1.- E1

beneficiario que presente mora superior a sesenta dias

por cvoncepto de administracicon, estacionamiento vy demas

erpensas ordenadas pot Asamblea General. 2.2.-E1
beneficiario propaietarin CQue incurra en mora superior &
cinco  (3) dias - habile=s del +término pactado para el

cumplimiento de la Conciliacien en el correspondiente mes.

Paragrafo:  Quien sea privado del derecho al uso de

estacionamiaento poar la anterior causal, podrid solicitar
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benericiario ue despues e haber

zolicitads viazo mara la teqgalizacion

de documentos no cumpla con el acuerda.

g

~.d.- El1 heneificrario aue, pese a estar a pas voZalvo con

2l pago de sus obligaciones, no utiliice nor oun lapso igual

] SUper Lor e Secsenta 1401 dias ~ontinuos el

estacionamiento asignado. con 21 vehiculo autorizado v Sin

C o CAusa Jjustificada. 2.5.- El beneficiarin &l que =ze le/%$u°A°
Y Gra .
demuestre mala utilizacicn del estacionamiento: 2. & - L,g
. =
. . K 4 - "’
estacionamiento inadecuado el vehiculo er ,c'h”
Rry, o1a
A

reiterada. 2.5.2.- El que frecuentemente incurra en

& otros vehiculos., 2.5.7%.- E1 gue no permita la revisidnd

del bail de su vehiculos & solicitud del- vigilante de

turno a la entrada o saiidé; 2.%.4.—- Efectuar arreglos

mecanicos o lavado dEIﬁFVéhiéulmgfdéntro del Conjunto.

2.9.59.- Tener fugas nermanentes  de aceite, gasolina,

liguido de fremos v no' ser corregidos a tiempo. 2.5.6.-

Ferder v no reemplazar el  carné ° que lo acredite como

Usuaric.Z.5.7.- Trato descortés 5 deseobligante reiterado

con el personal de Vigilancia-y Administracion. Paragrafo:

De estas causales se debe tener informe en la

Administracidn vy serd el CONSEJO DE ADMIMISTRACION guien

decida Sobre estas anomalias. Quien fuere privado del

derecho a estacionamiento podra gozar nuevamenle de este

beneficio transcurrido un afio de la pérdida de éste. 2.6.-

El beneficiario de estacionamiento que incurra en

abandono del vehiculo en el mismo por 60 dias ¢ mas, se le

requerira el estacionamiento y en caso de -“esatencidn se

retirara el vehiculo por los medios establecidos en la

Lev.w
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~+ NDRMAS GENERALES. Selo-Fara ta utilizacien el LD
} aue ~1gurn benerticiario pilergs fror lag rcausales
s=nuncladas en el Muameral o del presente. articulo, este se
adiudicard él solicitante ubicado primerc en la lista
e los CUrTiOs solicitados 4 regrstrados &N . ta
| Administracian Y asi sucesivamente de acuerdo a los cupes
[
1 vacantes., El numeroc de respectivo turno  sera conocido
por el z0licitante de acuerdo Con la fecha e gue =ze

reglstrd  ziempre  gue cumpla con las condiciones para su

adiudicacicn. Paragrafo: 6 partir de la Techa de

publicacidn del presente Reglamento, se abrira un. libro

de registro de los solicitantes de estacionamiento qgue

presenten los documentos requeridos en el Numeral 1 del

presents articulo. AR~ Los estacionamientos se
rasignaran buscando &1 provecho v bienestar de la
Comunidad y de cada wno de los beneficiarios lratando de

ubicarlos dentro de un 2spacio mads cercano a su Interior,

gde acuerds & disponibilidad y comodidad por la clase de

vehiculo. J.2.- No se asignara estacionamiento a vehiculos

calificados v/o mas de cuatro ruedas. 3J.4.- La
Administracidn no asume responsabilidad alguna por los
daﬁos, rayones de vehiculos estacionados en sus ZOonas
comunes asignadas para 2gtacionamientos; como tampoco
adquiere la calidad de deposiltario v/ asegurador.

Paragrafo: para estos casos se establecerd en el contrato

con la compadia de vigilancia wn  articuleo en et que se
indigue la responsabilidad de la compania mediante la
mstitucidn de una poliza de seguros, patra estas
m_;wéntualldadesn 2.89.- La Administracion no responderd por

acersorios de lujo de los vehiculos ni por objetos de

valor dejados dentro del mismo, s8lo se limita por medio

L—

de este servicio a colaborar con  les prorpietarios de los
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;vehicuius en ta proteccion aue = ellos

les corresponde s S 1 Lomo La Je

facilibtarlies a los copropletarios  Jded

Conjunto AT lugar de  sstacionamiernto

para su vehiculo de acuerdo a lo i

estipulado en o1 presente redlamento.i.bo.-— Mingunn Yehiculo

podira ingrezar sin gl respectivo carne emitida por la

Administracidn., el cual deberi ser conservado en un lugar

seguro por el propietario del vehiculo para entregarlo al

o AT
vigilante a la salida del conjunto. .7 .- a |\ \CA Qg
/:’r' T

. . . N A Hy y
deteriaoros ocurridos a consecuencia e in cne Connrg,
; - T
terremoto, asonaday, . conmocidn civil’ acualguiera °
. T L

acontecimiento gue implique fuerza mayor o caso fortuith

3.8.~ La Administracién podréﬂﬁqver éliﬁehiculo dentro

las zonas de estacionamiento::

cuando - porss circunstancias

graves asi 1o ameriten. “9:-El beneficiaric de

estacionamientio debera cancelar una cunta mensual

adicional a la cuota dEﬁﬁdminigtracibﬁ;sequn lo estabiezca

la Asamblea General.

ARTICULOD VIGESIMO PRIMERO:  ARREGLO INTERNO DE

INTERIORES. Fara la realiza§  iy de obras en la parte

interna de los interiores; sera valida 1la decisidn

tomada por la mitad mas uno de los copropietarios de cada

uno de los. interiores. Asi mismo el costo de 1las obras

programadas previo el requisito anterior, podra ser

asumnido por los copropietarios del interior gue asi 1lo-

decida Y se convertira en una expensa de obligatorio

cumplimiento. La aobra que se realice en cada interior sera

supervisada por la Administracion con el fin de no

contravenir las normas establecidas en el" ‘presente

Reglamento y en la Ley 6475 de agosto 3I de 2001.



[l ¥

FParagrafto: Cada interior debera nombirar como mimimo  dos

f32) Delegadous QUienes =eran sus vepresentantes directos

ante los entes administrativos del Conjunto.

ARTICULD VIGESIMD SEGUNDO: COEFICIENTES DE CDPﬁGPIEﬁAD.

Las tcRsas o eslementos comunes el Conjun bto QueEe sean
i NeEceEsarias indiscriminadamente parx 1a existencia.
: seguridad ¥y  corservacion del inmueible para el adecuado

UB0. goce vy disfrute de todos Yy Cada uno de los bienec de

propiedad privativa, Ppertenscen a todos les conduedos =y

partes o cuontas cuya equivalencia e fija = cada unidad

privada con relacidn al valor de tales bienes Comuries,

pues indican el valor de las distintas unidades privadas

. de propiedad privativa. Estas tosas vy servicios del

Conjunto gque prestan a todos los  conduelos una utilidad

Lroporcional a la importancia de suUs praopiedades

privativas o cuya utilizacidn O uUsp por cada conduelo no

se  pueden discriminar, =28  comprenden  en al concepto

integral de cosas genericamente comunes. Asi a cada unidad

privada se atribuye wuna cuota de participacidn, que

ERrvird para repariir las Cargas generales gque pesan sohre

toda la comunidad, esto. es, en -.afguellas gue recaen sobre

lag cosas  comunes no susceptibles de divisidn, en: cuanto

al uso, lo mismo gque sobre aguellas cosas gue son comunes

independientemente de dichos usos. Estos coeficientes se

determinaran asi: 1. La proporcion de 1os derechos de

Cada uno de los propietarios de bienes privados sobre los

bienes comunes del conjunto. 2. El1 porcentaje de

participacidn en la asamblea general de propilietarios. K

E1 indice de participacidn con gue rcada uno de los

propietarios de bienes privados ha de contribuir a las

expensas camunes del conjunto, mediante el pago de cuotas

ordinarias vy extracrdinarias de adminiztracidn. Pars
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la rartiolpaclraon Jue CAada unio

de Los

propletarions en sste Qrupo 0

caltegora.a. Lanta  an ia propiedad  =obre

=1 Conjunto como en la= Cargas generales

de la comunidad, se ha asignado a esta

w0 e e

e

un valor convencional equivalente a cien por  Zaiento (100%1)

f
|
t

de coeficientes. Ho =22 tendr

[N

an cuenta para determinar la

cuota  de  participacidn, las mejoras que leos distinlos

conduenos introduzcan =n su apartamentos, ni =21 mejor o

AT
: A4y VCA D,

peor  estado internn  de aguellos. De acuerdo a lq;"og'_
£, 0 @
. . e " 3
estipulado en el numeral Uno del presente Articulo vy con ‘gﬁg
Qf Qg
hase en la asignacidn efectuada por e# promgt ;; NP

3

N Y 3 A
e . e ] B , )
constructor o propietarig-inicial, “meba determinado % ;\\#nﬂﬁ‘

coeticiente eguivalente a cero.punto ﬁlEﬂtD-VELnthlnﬁg%g

por ciento (0.1251)-para%,lga@quinientbs' cchenta v cinco%

(985) apartamentos tipmo Aﬁg;aécéro=pﬁntb trece por ciento

(0.173%4) para los dmscienkbsifEOOW'fépértamentos tipo By &

punto cero cincuenta y'ncho por ciento (0.098%) para los

diez (10) apartamento - tipoo - C3o para los tres (3)

apartamentos tipo C ubicados enilos interiores de cuarenta

(40) apartamentos v denominados- ciento ocho (108) de las

interiores cuatreo (4). cinco y seis (&) de la Carrera

trece A (13 A) ndmero tfeinta'aﬁince Sur (J0-15% Sur) para

los dos (2) apartamentos de los interiores cuatro (4) vy

_;ihcu {2) de la Calle treinta Sur (30 Sur} nlamero trece

treinta  (13-30), se les asigna un coeficiente de  punto

cero cincuenta vy nueve por ciento (0.059%). De acuerdo al

numeral segundo vy dada la condicién del conijunto, cada

unidad de vivienda privada participard v votari en igual

proporcion o sea un voto por cada wunidad privada, lo gque

porcentualmente equivale a 0.125%. De acuerdo al numeral

tercero vy al igual que el anterior, la contribucidn de
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SExpensas comunes del CDhJuntD O Ccuota de Saministracitn
unifticada, ezt EEFA por partes inuales para CCada uno
de Jlos COpropigtarios de las uchocientas {BO0) uniua&es de
vivienda privads vode acuerdn & ios valores que esiablerca
la  Asambleas beneral . Sobre los  bienes  camunes  ge Ia
Urbanizacidn: Como =l Lonjunto  Residencial *BOSGUE DE SAR

CARLOS SL-R3P, le corresponde sabre los bisnes comunes de

la Urbanizacidn Conjunto Residencial BOSOLE OE SAM  CARLOS

un derecho de propiedad del sesenta v dos puntoc  cincuenta

por ciento: (62.50%), este porcentale o  derecho S

considera como un- bien comunsl v adicional de los bienes

comunales del Conjunto v 1a cuota e participacion debe

ser agregada & las del Conjunte a fin de que sean

liguidadas de conformidad can los coeticientes

establecidos en 1ax Tabla Basica.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: EXPENSAS NECESARIAS PARA LA

ADMINISTRACION. Los propietarios de los bienes privados

del conjunto, moradores o tenedores a cualguier titulo

estaradn obligados = contribuir al pago de las SHPENSAS

NeEcesarias causadas por la administracion v tla prestacidn

de servicios comunes esenciales para la existencia,

seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo

con  las normas legales y el reglamento de propiedad

horizontal. Para efecto de las expensas comunes

ordinarias, existirg solidaridad en su pago entre el

propietario moradoaor ¥ el tenedor a cualguier titulo de

bienes de . dominio privado. Igualmente, exisiira

solidaridad en su Pago, entre el propietario anterior v-oel

nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de

las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento

de. .llevarse a-=.cabo la lransferencia del derecho de

dominio. En le escritura cde transferencia de dominio ¥e un
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I A o
inmuehle zomet1do 2 oropledad

Z\ horizontal, 21 notario exwi19ird DAz

= salvo Jde las contribucichnes

1l

SHUPENCSAas comuanes svpedide nor el

Representante Legal de la cocoropiledad.

En Caso de no contarcse ey =1 mnaw v sAalva, =z  ddejara

constarncia @n la sSscrlitura Jde Fal oircunstanocia, de 1a

respectiva  solicvitud presentiada al adminisirador de 1la

copropiedad v de la soiidaridad del nuevo propietario  por

5 R -
: . Ty \CA ‘Ts‘:“
las deudas gque existan -on la copropiedad. FParagrafo ¥ae' -0
. oA NS
Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en\Jpﬁ' 1P

y pro  indiviso a dos o mas personas. cada una de  oF

serd solidariamente respoﬁsabléﬂdefpégdude*la tDtalidad_i:_v y o

las expensas comunes correspondientes a dicho bien,

perjuicio de repetir lo- pagado contra. sus comuneros, en la

proporcidn que les :onneéﬁéhda, Paragrafo 29. La

obligacién de - contribuir

Dportunamente con las expensas

comunes del conijunto, s& aplica aurr cuando un propletario

no  ocupe su bien privado, o o haga: uso efectivo de un

determinado bien o serwicie -

b

omin. ‘Pardégrafo 38{ La cuota

de Administracién que se eskablerta se recaudard en unag

cantidad dnica mensual v ise ficrementara anualmente de®

acuerdo al I.P.C¥ o cuande la Asamblea General 1c?

. determines adicionalmente se cancelard la cuota de derecho

de estacionamiento a quienes les haya sido asignado. Asi

mismo la distribpcién de la cantidad recaudada se hara de

acuerdo a lo est§blecido en el respectivo presupuestao.

~

Paradgrafo 40.- En ningun caso se podrd recaudar pagos

discriminados,., ya que estos solo se aplican para efectos

contables.

ARTICULD VIGESIMD CUARTO: INCUMPLIMIENTO EN EL  PAGO DE

EXPENSAS. El1 retardo en el cumplimiento del pago de
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SHPENSAE 0 citotas ae AGMINIStracldn. Caunsara interesces fe

mM2ara . equlivalentes A 1a& mitad el interes Dancario

corriente, certificadp por ua superintendencia  Bancaria.

Ean perjulcio de gue la acambles general, con =1 gudrum

e zernale el reglamentc de propiedad horizcntal,

establezca un interés inferior. Mierntras s=subsists: este

incumplimienta, tal situacion podra  publicarse en el

sdifigio o conjunto . El acta de la azamblea incluird &

los propietarios que se encuentren en mora. Pardgrafo 10:

La publicacion referida en el presente articulo sélo podri

hacerse, en lugarez donde no exista transito constante de

visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte

de lps copropietarios. Paragrafo 20: El1 incumplimiento en

efrpago de estas expensas serd causal para la pérdida del

derecho de estacionamiento, de conformidad con lo sefalado

en el numeral 2.1 del articulo vigéesimo.

e

ARTICULD VIBASIMO QUINTO: PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En los

%rocesns eiecutivos entablados por €l representante legal

del Conjunto a que se refiere la ley para &l cobro de

multas uw obligaciones pecuniarias derivadas de expensacs

ordinarias vy extraordinarias, con  sus  correspondientes

intereses, s6lo podrén exigirse por el Juez competente

comp anexos a la respectiva demanda el poder debidamente

otorgado, el certificado sohre existencia vy representacion

de la persona juridica demandante vy demandada en caso de

que el dJdeudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo

contentivo de la obligacidn que  sera solamente el
certificado expedido por el administrador ‘sin  ningun
requisito ni procedimiento adicional v copia del

certificado de intereses expedido por la Superintendencia

Bancaria. o, par. elrorganismo . que:-hags = sus’ veces o .de 1a-

parte pertinente del reglamento cue avtorica un isteres

-~
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At i la,

Jeupedr tada al agotamiento previo de los
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T Can LSmirs [para [ Sl de
1

contlichtons previstos =n Ta Ley  A75 de

v

i
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i
L

conformidad  con Ja Ley 794 de Diciembre 77 de 2062 v las

narmas legales  vigentes en 1o concerniente s nrocesos

bl

#Jjecutivos. -

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: REFPARACIONES. Cada propietard

WG
sut

se obliga 2 ejecutar de inmediato, en el apartamento

propiedad las reparaciones cuva omisidn  pueda o

L ) e o . A
periuicio a la propiedad coman o a  Yfas demas propiel

privativas v responderd [POFE s  danos causados por

omision. Para modificaciones a sus. apartamentos o unidadesW

privadas, los propietarios. deben llenar los siguientes

reguisitos: 19. Obtener pké&ié. autorizacidn de la Entidad

Distrital competente. si la naturaleza de la obra vy las

normas distritales lo - ediven. 200 Gue la obra provectada

no comprometa la solidéiﬂQKSEQQri&é&:ﬂel edificio, gque no

afecte la salubridad o los servicios comunes ni altere las

fachadas del wismo. 3IQ.. Solicitar previa auvtorizacion

escrita del administrador, quién podrd negarla si la obra

contraviene los requisitos anteriores. En caso de

reparaciones necesarias sn los bienes comunes por

inminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza

para la seguridad de -los moradores del inmueble, el

administrador deberd4 proceder a =su inmediata realizacidn.

Para modificaciones de los bienes comunes ademas de lo

expuesta se requerira aprobacidan de la Asamblea de

Coprmpietafios.

 ARTICILO  VIGESIMD  SePTIMD:  IMPUESTOS Y  TASAS. Los
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itmpuestos v tasas  que afecten las unidades privadas Seran

cubiertas por Sus Srespectivos propietarios

independientemente. Los que graven ia totalidad del

Coniunto, =erian pragados por fLodos los copropretarios en la

proporcion  gue establece este fReglamento. Los impuestos v

reaiusties estardan & carago  del propiretario  respectivie

tituwlar qgue figure en ©l momento i gue  se causmen.

ARTICULD VIGESIMO OCTAVO: DERECHDS DEL COPROPIETARIO: Sbn

derechos e Ilns copropietarios: 19, Foseer, usar v

disfrotar corn plena.autonomia-su unidad privada de acuerdo

con, la Ley v este Reglamento; peru dentro de las

limitaciones agui expresadas. 20. Enajenar, gravar, dar en

anticresis o arvendamiento su unidad privada conjuntamente

con su derecho sobre los bienes comunes, sin necesidad del

consentimiento dJde los demas propietarios. 8. Servirse a

su  arbitrio de los bienes comunes, siempre que 1o haga

segun el destino ordinaric de los mismos y  sin perjuicio

LS

- del uso legitimo de los demas propietarios Y

causahabientes. 42. Intervenir en las deliberaciones de la

asamblea de propietarios con derecho a voz v voto. 59,

Ejecutar por su cuenta las obras v actos urgentes que

exijan la conservacién, reparaciéon v administracion del

conjunto, cuando no lo haga oportunamente el administrador

y exigir el reintegro de las cuotas gue correspondan a los

otros duelos en los gastos comprobados, pudiendo hacer

efectivo su cobro ejecutivamente de acuerdo con las leyes

pertinentes. &8, Solicitar al Administrador o a la

autoridad competente, la imposicitn de 1a multa a que hava

lugar a 1los propietarios, arrandatarios o moradores a

cualguier {itulep, usuarios de las unidades privadas que

violen las disposiciones de este Reglamento. 72. Solicitar

al administrador lan convocatoria:delia Asamblea - General de
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cuando 1o 2stime

convenliente © Nnecesarlo.

/ARTICULD VIGASIMO NOVENO: DEBERES DE LOS

COPROFPIETARIOS. 19. Mo enajenar h}

conceder el uso de la unidad privada,

o :%J? : L .
hMgﬁ}af L kara usos vy fines distintos a los gque autoriza este

mm———

reglamento. 29, Mo obstruLry en  ninguna forma las

instalaciones de servicios. las escaleras, hall. puertas v

demas elementos que sirvan para la locomocidn Y oen

general, dificultar el acceso o 2 paso  de

_ ‘ - G
Comunicar al administrador, todo caso de enfeﬁéé

Ejecutar oportunamente las reparaciones de su unidad, =

acuerdo con sus caracteristicassiniciales.'59. Mantener al

dia las contribuciones y cuotas que le correspondan para

la administracién y- reparacidn.de:’ l1os. bienes comunes,

seqguros v mejoras voluntarias aprobadas por ia Asamblea.

68. En caso de venta o detransferencia de dominio, cada

nombre v domicilio del

exigir al nuevo propietario gue en la escritura respectiva

exprese su conformidad con este Regliamento, v eventuales

modificaciones posteriores. Ademas presentard al morador o

residente a cualguier titulo con el respectivo documento

legal gue acredita dicha. condicitm. 78. No- hacer

excavaciones o perforaciones en los techos, pisos o

paredes comunes ni introducir objetos pesados. c¢ilindros

para gas, explosivos inflamables o corrosivos o ejecutar

cualquier acto que atente contra la solidez, salubridad v

seguridad del edificio. B82. No modificar las fachada» del

_edificio, no colgar ropas, cables, antenas, alfombras,
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letreros., carteles. avisos y  otros elementos similares  en

las paredes externas. puertas. ventanas o areas de uso

comin. - Ne-- pintar- Al -cambigr : la ! forma xterior del

edificin, de los muros o tabigues, de los vestibulos v

escaleras, ni las ventanas o0 puertas de 1oz mismos o de

las Tazchadas. Tales obras se haran vnicamente en conjunto,

bajo la direccion v vigilancia del Administrador.

Paragrafo: Fara la instalacién de antenas independientes

para los =sistemas de televisicn particular. se solicitara

& la administracion autorizacion para su instalacidn, con
ei compromiso de reparar los dafos que se causen Ccomo
consecuencia de estos trabajos. Asi mismo para 1a
.instaléﬁién de estos sistemas donde 582 reguiera  la

i

utilizacidn de cableado, debera quedar acultoc o mimetizado

. con  visto bueno de la administracién. 92. No instalar

S

T maguinas, aparatos gue produzcan ruidos, vibraciones o

sonidos estridentes - Que incomoden a los demas

copropietarios © gue rcausen dafos o interfieran los

servicios del edificio. 102. No mantener animales que por

su tamafio molesten a los vecinos vy revistan peligrosidad.

118. No sacudir alfombras, ropas, etc., en las ventanas o

escaleras del edificio, ni arrejar basuras u objetos a los

bienes de propiedad comiun o©-a las vias publicas. 128. No

realizar reuniones., no hacer escandalos. no utilizar

equipdé de sonido a alto volumen que spbrepasen los

decibeles permitidos legalimente, 13°. Permitir la entrada

-al administrador del edificio a su Unidad Privada cuando

las circunstancias lo exijan, para el cumplimiento de este

Reglamento. 140, Velar por el buen funcionamiento de los

aparatos e 1instalaciones de su unidad. 158, Cade

propietaric - de Unidad Privada, sera solidariamente

responsable por  las personeas a quienes invita o cede el
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de su Unidad 3 fualauler vituio. por
actos UoOmlisiones. an especilal por

mul tas que la administracian raponaga

“iotar g . - .
Veona 3l usuaric por la violacion de las Leves
ANUNueve 4

&@om,gc_ i

0 de este Keglamento, va gque sus normas f

X ey
TEuEL ~ oblinan no  solamente al propietarico sino

. . i
jue  con 21 canviven o gue a su nombre ocupan la respectiva

4 las personas

Urniidad Privada., asi sea &=n calidad de visitantes como

tambieén los tenedores a cualquier titulo. 1682. FPara

|
|

practicar cualquier trasteo o0 mudanza se debera obtener

TR

T

autorizacién escrita del administrador en el cual 9@5’ En

0

Cas
0

exprese la hpra y detalle del trasteo vy si E*é’-’ uni i
- . . T | . “ N '!'q;‘
arrendatario morador: o tenedor.a cualquier titulo q%he g SNAstrode 4
- Y N A "

e e - o :7 \¥.‘ N i = ) 4 _.'
obtener el visto bueno del’ propietario, rEPFESE"tQ"tE%y‘ -

legal o autoridad competente: segun- el  caso vy deberan

V3 it

et

presentar en lodo casn*;e&aﬁéﬁ:yj salvo por todo concepto

con la Administracién. 170. Para que persona distinta det

propietario pueda acupar cualquier apartamento, no

tratdandose de la desmembracion de - la propiedad, sera

necesaria la celebracien  des um contrato en el que se

debera pactar expresamenté:'dgefEI*éFféndatarim u ocupante

a cualguier titulo, conoce se obliga a respetar vy

cumplir este Reglamento, ademds una comunicacidn suscrita

por el propietariao vy el arrendatario, morador o tenedor a

cualquier titulo, en la que se indica guien continua

atendiendo las obligaciones contractuales con la

Administracidn. En cualguiera de los casos correspondera

al Propietario los saldos que adeude en cualguier fecha la

unidad privada. 18°. Se prohibe el consume de bebidas

alcohdlicas vy sustancias alucindgenas, en las zonas

comunes.198.Después de las diez de la  noche se restringe

las reuniones informales de grupos de jdvenes vy adultos en
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las zonas comunes.Z0®, Ge prohibe de i1gual manera el

transito por las zonas comdnales de jovenes y hifios en

biciclieta, patines, patinetas v similares después de las

seis de | la tar&é. 21°. No utilizar las unidades

residenciales para fines distintos a 1o destinado

originalmente comu lugar de residencia, segun consta en la

licencia de construccion N°® 0374610 de fecha 14 de julio de

1.987 expedida por la Secretaria de tUbras Fublicas del

Distrito Especial de Bogota, tales como expendio de

viveres, bares, etc. 22°. Respecto a las mascotas:

aee

2Z2°%.1.Las Mascotas deben tener al dia las wvacunas gue

‘garanticen la econvivencia con los seres humanos. El

:prnpiefarin de la mascota, debera entregar fotocopia de

las vacunas realizadas y los datos del animal en la

Oficina de Administracion, con el fin de elaborarse 1la

Yy

respectiva hoja de vida. Paragrafo.- En ningun caso se

g

L

permi§;§é la tenencia .de mas un ejemplar canino o felino

por  unidad privada. 22°.2. Fara transitar con las

mascotas, en especial las caninas, en Areas Comunales del

Conjunto, se requiere el uso de correa o collar para toda

clase de animales y bozal para aquellas mascotas que por

< tamaro pueden ocasionar temar o miedo en los demas

residentes o gue sean consideradas de raza peligrosa (Pit

Bull Terrier, Doberman, Rottweirier, Fila Brasilerno, Tosa

Japonéé). - 22°.7. No sera permitido dentro del Conjunto,

adiestrar para 1l atague a las mascotas. 22°.4.Si por

algun motivo una mascota ataca a un residente., el du-%o

del animal, se& hard responsable ante las ac .. - ~ades

competentes de los gastos médicos que re. tera 1a persona

atectada, hasta su plena recuw i acidn.  22°.5. No sera

permitida la entrada al Corn anto de Visitantes gque vengan

acompafiados -.l.. wascotas (perros o gatos). 22°.6. El
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4 fnhnueve =] tenencls e Masc AR, EH0 8]
Boqora D.C., _
%% ventanales v puerta malos clores.
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\\\Jgif' <2°.7. Lps  Propietarios de las mascotas, no las  deberan

R . . < ‘
saCar  de sus  apartamentos a las rrege Comunzsies  de los

= e R e

i mmiteriores escaleras., Corredores., jardiries imternos v

I externos, Darqueaderos, etc.) para aque dichos znimales

permanezcan en btales areas  comunes  © jueguen
|
NiRoS. 2E°.8. Esta prohibido que l1as mascotas -
m
necesidades (orinar o defecar)-en jas Areas cmmunaai H‘ ‘ %
: I c“’”den
Conjunto (escaleras, corredores, Jardlnes Lhterlﬂﬁéﬁ% FiTaR

. &i\&;’n , , - y

exteriores,., zonas de parquéu;y‘andenes peatonales)

Es conveniente. que cuando saguemos a. las mascotas a hﬁ"”

sus necesidades (orinar o. defecar), 1o hagamos lo

lejos posible del Conjﬁn%ﬁ;;debidm? principalmente a que

los excrementos del animal atrae a los perros callejeros

que merodean en las afueras del Conjunto v esto. puede

generar plagas (moscos.y zancudos) para los apartamentos.

-

22°.10. Cuandop se considéré»que 1A mascota (perro v/

gatou) este causando malestar -z

0s vecinos del edificio vy

al Conjunto en general. 21 Administrador con las firmas de

las personas afectadas acudira ante las Autoridades

Competentes . con el fin de gque diche animal sea desalojado

del Conjunto. 22°.11 Cuando wuna mascota v en especial

canina sea sorprendida sin su seguridad para el

desplazamiento y haciendo sus necesidades en  las zonas

comunes, serd sancionado e1 propietario de esta mascota o

en su defecto el morador 0 tenedor de la unidad de

vivienda privada, con el valor de una cuota @ de

administracién vigente. 22°.13 Para todos los efectos
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Queds Ancorporads al presonte ragiamenhto la LEY 744

Julice 19 de 2002 en lo relacionado con temencia w (=T I ol

de perros potencialmente peligrosos.

AaRTICULO TRIGESIMO: ADMINISTRACION. La Administracicn del

Conjunto. se hard a traves de los sioulentes Groanos: 19

P '

fsamblea General de  Fropietarios. 26 Conse o =]

[l

Administracion, 38,  Adminiztracian. Faragrafo: =e

contormara un comité asesor gque estard  inteagrado por  wn

delegado por cada interior vy sera convocado por 21 Conselo

de Adainistracion por lo menos cada tres meses.

ARTICULD TRIGESIMO PRIMERD: DE LA ASAMBLEA GENERAL:

INTEBRACION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES. La asamblea

Lgenieral la consktituiran los propietarios de bienes

privado=. 0 sus representanies o delegados. reunidos con

el qudrum vy las condiciones previstas en este Reglamento

de Fropiedad Horizontal yv en ia Ley 675 de Agoste & de

2001. Todos los propietarios de  bienes privados que

integran el zonjunto, tendran derecho a participar en sus

deliberaciones v & wvotar en ella. El wvoto de cada

propietario eguivaldrda a uno (1) por cada unidad de

vivienda, de acuerdo a lo estipulado en Articulo vigésimo

segundo del presente Reglamento. Las decisiones adoptadas

de acuerdo con las normas legales v reglamentarias, son de

obligatorio cumplimiento para todos los propietarios,

inclusive para los ausentes o disidentes, para el

administrador vy demas drganous, vy en lo pertinente para los

usuarios vy ocupantes a cualguier titulo. del conjunto. La

fFmambles es el drgano  supremo de la administracidn v a

Lravés e ella se manifiesta la voluntad de los

copropietarios v en ella radica la facultad rectora de

este reégimen juridico. La Asamblea general de

copropigtarins  la integran  todos los propietarios  del
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= FPIVALD per teEneClere s vArlas  pErsSonAas o a4 SUCeSiones
Coobaguidas, Y= tnitEresados deberan desianar  una =z0la

: FERYEOTa e ey

lus  derechos correspondientes 4 la

| calidad de propretario de la respectiva unidad en

las  reuniecres de la fA=anbles. Asi Ml1Sme tmda persona

e~

Juridica propiletaria o reprezentante de unidadeip

duminio priwvado, retara representada  e=n dichas reuni

Par una =ola persona natural. Paragrafo 19. FEn todo cani

)
"

el propietario, podra hécéfsév fepresentar- por ‘foai"

propietario., morador o tenedor & -cualquier titulo de

unidad privada asistente a.la Asamblea v en-ningun caso un

propietario podria representar & méds de tres propietar ios

en dicha Asamblea. Cada representacicn se constituye para

conformar qubrum vt represents un voto. Estas

representaciones deberan. presentarse en las oficinas de la

Administracian con  cuarenta. . v acho (48) horas de

antelacidvn en forma personal; ?QdebidamEnte diligenciadas

indicando el nombre, ndmero de cedula, direccidn de quien

autoriza vy guien es autorizado como la fecha de la

Asamblea para la cual se hace la autorizacion. Estas

autorizaciones serdn revisadas por. el Administrador y un

miembro del Consejo e Administracidn gquienes las

certificaran o no. Paragrafo?0. También se tendran come

vatidas las representaciones efectuadas ante un Motario

por razon de pouderes especiales de Administracion. -_—

ARTICULD TRIGASIMO SEGUNDO: NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA

ASAMBLEA. La Asamblea General de Copropietarios es el
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7

croanc de diveccidn de 1z persona Juridica e suras po

—%

mandato dqe la Lew , v tendra como funcirones basicas

et
Py
1]

: =lanientes:l.Aprobar o  improbar los eztados Tinancieros

| el  presupuesto anual  de  ingreseos v gastos ogue deberian

¢

-

zometer 3 sy consideracitn el! Conselo de Administracion

1
| =1 Adminlstrador 2. Mombrar e =Y TV lihwremente & lous

mrembros del Comite de Convavencia para periodos  de  un

ann. o Aprobar =1 presupuesto anual del Coniunto v las
cuotas para atender las ExpeEnsas ordirnarias o !
extracrdinarias, ASi COno incrementar = fondo  de

lmprevistos, cuandae fuere el caso.4.Elegir v remover los

miembres del Consejo de Administracion v al Revisor

fFiscal'y su suplente, para los periodos establecidons en el

presente Reglamento de Fropiedad horizontal asi como fijar

fre-d108 honorarios del Revisor Fiscal. S.Aprobar las reformas

al Reqglamento de Fropiedad Horizontal.b.Decidir 1a

desafectacidn de bhienes comunes no esenciales, v autorizar

su venta o divisidn, cuando fuere =1 caso, v decidir., =n

caso de duda, sobre el caracter esencial o no de un bien

comur . 7.Decidir la reconstrucecidn del Conjunto, de

conformidad con 1o previsto en el presente Reglamento v en

la Ley 675 de Agosto T de 2001%. 8. Decidir. salvo en el

caso que corresponda al Consejo de Administracidn, sobre

la procedencia de sanciones por incumplimiento de las

obligaciones previstas en este Heglamento de Propiedad

Horizontal, con observancia del debido proceso vy del

derecho de defensa. 9. Aprobar la disolucién v liguidacion

de 1la persona  Juridica. 10. Otorgar autorizaciom al

Consejo de Administracitdn vy al Administrador para realizar

cualguier erogacidn  con cargo al Fondo de Imprevistos de

gue tratas el presente  Reglamento. D - TAlas C demds

funciones fijadas en la Ley 67% de Agosto 3 de 2001, en

o

e AT T . e s H -
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los aecretos reEgLamentarlios e b2 misma .

¥ o2n =l presents Fealamente de Fropledad

JHor Lzontal. lee Decidir ios TontTlicitos

que U Aan gntrea =31 agdmini=strador =

empleados v {os propietarios o usuarios,

entre éstos por causa del elercicio  de sus derechos

=0bre los bienes de propiedad privada o sobre los hbienes

de  propiedad comin, asi como  los  gque se origen en la

interpretacion., aplicacien Y ej3ecucion de sste Reglamento.

170 Autorizar mejoras., reparaciones o modificaciones en el

area de propiedacd coman o exclusiva. Cuando estas Dbr{-

refieran a las 4reas de propiedad comon y por luo tantoﬁ.

cuenta vy riesqo - des la comunidad. " de: propietard.osg

corresponde a  la Asamblea ‘auwtorirarlas cuando el

exceda  de las cuantias. .autprizadas: para el Consejo

Administracion y el administrader. 14. En general conceder

y decidir de ﬁ,&é?intéfés general del

consorcio de propietarios no atribuidos a otra

competencia, con el fin'de garantizar el cumplimiento de \E

las narmas legales vy el

Eglameﬁtﬁﬁdékadministracimn de la

propiedad borizontal.. iﬁ ‘;aJJQQmelea General podra

delegar en el Consejo de Admin'slracian, las funciones nue

estime conveniente.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: REUNIGNES. 1.- La Asamblea

General se reunira ardinariamente por lo menos una vez al

afio. dentro de los tres primeros meses siguientes al

vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de-

examinar la situacidn general de la persona juridica,

efectuar los nombramientos cuya eleccidn le corresponda,

considerar.-y aprobar las cuentas del ultimo ejercicio y

presupuesto para el siguiente afo. La convocatorii Ea

efectuard el administrador, con una antelacién ne inferior




5 guince (1%)  dias calendario. Paragrafo: Fodra celebrarse

mas de  una Asamblea General ord}nariauuur aﬁm v tratarse
nas de un tema en ellas. 2.-Reuniones Extraordinarias: L.
Asamnblea s=e reunirid en  farma entraordlﬁaria Tuwando Jas
necesidades lmprevistas o uwrgentes del conIunto as: 1la
ameritern, por convocatoria del adminiztrador, del CONSe Y
de administyacion, del Revisor Fiscal o ode un numero

plural de propietariocs de bienes privadaos gue rrepresenten

por lo menos., la guinta parte de los coeficientes de

representacidn. Paragrafo: Toda convocatoria se  har

mediante comunicacién enviada a cada wuno de los

‘propietarios  de los bienes de dominio particuliar del

cdnjuﬁio, previa fijacion del lwgar v citacidn personal
'dae snviard el Administrador por carta & cada une de los
propietarios a su unidad privada o mediante aviso C}
cartel fijado en un lugar de acceso principal del

inmueble dejando constancia, tanto en las cartas como en

el aviso, del motivo de la reunidn. Tratdandose de asambhleas

extraordinaria, en el aviso se insertara el orden del dia

y en la misma no se podran tomar decisiones sobre lemas no

pravistos en éste. 3. Reuniones por Derecho propio: =i no

fuere convoradsa la Asamblea se reunira en forma ordinaria,

por derecho propio el primer dia habil de abril, en las

instalac snes del Conjunto *” o Salém Comurnal a las siete

pasadd meridianc (7:00 p.m). Sera igualmente valida 1la

reunion gue se iga en cualquier dia, hora o tugar, sin

previa convocatoria, tuando los participantes representen

la totalidad e los coeficientes de copropiedad del

coniunto, sin perjuicio de 1o previsto en el presente

Reglamento, para efectos de mayorias calificadas. 4.- Reuniones de

Segunda Convocatoria: Si convocada la éAsamblea General de

Copropietarios Ordinaria vy Extraordiparia no puede sesionar por
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s auorum . e IONMWOCAra 3 una

FELm Lt aque ze r=alizara dentro de
los ncho  (8) dias habiles siguientes a |
|
i i
la convocaloria ifmtcral., la cual {

gseslLlonara vy decidird validamenkte coun un

rAmer o plural de Copropietarios. cualaguiera  que zeg el

porcentalie de coeficientes reprecsentados. En todo caso. en

i la conveocatoria prevista en &1 articulo antericor debers

delarse constanclia de Jo establecido en el

rresente articulo. S.- Sin perjulicio de lo estab

) - e o C87 X
la ley 573 de agasto 3 de 2001, para nuestro Conjun®s no:k

. ) :. . \.'l
se tendran como validas las “decisiones en las reuni JE%ﬂ'E“‘*&
: N T S}
. = o 0, ’\.l Y
no presenciales vy por compunicacidn escrita. S iﬁﬁg

ARTICULD TRIGESIMO CUARTO: DISPOSICIONES  VARIAS DE LA

PARITEL

REUNIONES. Durante * los . guince ; (15)  dias antes

mencionadaos el Administnadﬁr;;;el_ Revisor Fiscal vy el

Contador mantendran . los:: libros de’ cuentas, infermes,
correspondencia v demas documentios pertinentes a
disposicion de los capropietarios. . durante ocho horas

hibiles cada Jia. En las. de la Asambiea se

nombraran el Fresidente v:.Secretario de las wmismas,

quienes certificardn la autéﬁtmtidad de las actas ante un

notario.

ARTICULO TRIGESIMO GQUINTO: guiruM Y mAaYoRIAS. Con

excepcidén de los casos en gue la Ley o el reglamento de

propiedad horizontal exijan un quéorum o mayoria superior y

de las reuniones de segunda convacatoria, @ la Asamblea

General sesionarid con  un Mmamero  plural de Copropietarios

de unidades privadas gque representen por lo menocs, mas de

la mitad de los coeficientes de representacioén. vy tomara

decisiones con 1 vato favorable de la mitad mas uno de

los coeficientes de representacidn representados en 1a&
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reEspective  sesion. Fara ninounea decision., zalvo 1a
relativa 4 la sxwtincion de la propiedad Morizontal, S
podra exigir  una MAYOIr L&  Superior &) zetenta por cliento

{(704) de  los coeficientes  gue integran el Conjunto. Las

decisiones gue se adopten en contravencion a 1o prescrito

eEn 2ste articula, sEran absoclutamente nulac.

ARTICULD TRIGESIMO SEXTO: DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA

CALIFICADA. (omo @xeepclidn & Ya norma aeneral . las

) |
stguientes deciziones requeriran mavoria calificada  del |
caetenta por  Clento L70%) ide foe coeflicientes de
copropiedad que integran ) conjuntos l.—- Cambics que

afecten la destinacion de los bienes comunes o impligquen

una sensible disminucion en HUEOQ v yoce. 2.~ Imposiciédn de
PR ¥ P

expensas . .entraordinarias.. cuva cuantia total, durante la

vigencia prasupuestal, supere cuatro (4) veres el valor de

B las expensas necesarias mensuales. J.- Aprobacidn  de
ToBeXMpensas comunes diferentes de las necesarias. 4, ~
Asignacidn de un  bien comun al uso Y  qgoce exclusivo de un

1=

"

determinado bien privado, cuando asi 1o haya =solicitado un

copropietario. S.- Reforma al Reglamentn de Propiedad

Horizontal a los estatutos vy reglamentou. &.~ Desafectacidn

de un bien comin no esencial. 7.~ Reconstruccidn del

conjunto destruido en proporcion  gue represente por lo

menos el sgtenta v . cincds por ciento (75%4). 8.~ Canbin de

destinacidn genérica de ios bienes de dominio particular,

siempre v cuando se ajuste a la nornatividad wrbanistica

vigente. ?.- Adquisicidn de inmuebles para el conjunto.

10. Liquidacidn v  disolucidn. Paragrafo. Las decisiones

Frevistas en este articulo no podran tomarse en reuniones

no  presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria,

salvo gque en este ultime caso se obtenga la mavoria

exigida por este Reglamento v la iey 75 de Agosto 3 de

L
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{_ARTICULD TRIGESIMD SEPTIMO: ACTAS. Las

tleciziones iJe ta Asanblea 23 Fraran
constar =1g actas firmadas noar ali

nresidente v el secretario de la misma.

=1y las cales  debera indicarse =1 e ogrdinaria o

extracordinaria. ademas la Forma de la convocatoria. arden

del dia. nambre v calidad de los asistentes, zu  unidad

privada v su respectivo coeficiente, v los +otos emitidaos

en cAada caso. En los eventos en que la Azamblea Jdecida

2
encargar personas  para verificar la redaccion dele§a,

las personas encargadas dehberdn hacerlo dentro dejf

.

veinte (20) dias habiles’ SlﬁﬁientESwna~la fecha

3

respectiva reunidn: v al Ldrming de éste plazcﬁ§,

administrador dEbE-pﬁHEﬂﬂaxdi QQBiCiﬂh*dé\lDS propietario

ig»

del conjunio. cdpia complééasdelw-texto -del acta en el

lugar determinado comoi sede - de:’la - administracidn, e

informar tal situaciton & cada uno de-lus propietarics. En

el libro de actas se déjard constancia sobre la fecha vy

lugar de publicacién. " kal

: Cﬁﬁiﬁtﬁdél ‘acta debhidamente

suscrita por el Presidéhfe.myﬁSééFéfario de la misma ¥

autenticada ante Notario, ser -~ prueba suficiente de los

hechas gue consten en ella, wmientras no se demuestre la

falsedad de la «copia o de las actas. El administrador

debera entregar copia del acta a quien se la solicite.

Paragrafo. Todo proplietario a aguien se le niegue la

entrega de copia dJde& acta, podra acudir en reclamacidn ante

la autoridad competente., guien a su  vez ordenard la

entrega de la copia solicitada so pena de sancidn de

caracter policivo. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: IMPUGNACION

DE -DECISIONES. E£l1 administrador, el revisor Fiscal y los

Copropietarios de bienes privados, podran impugnar las
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decisiones de 1g Asambles General  de Lopropietarios,
cuando o s2e Sajusten las prescripciones legales e al
; Reglamento de Fropiedad Horizontal. La impugnaclion  soio

podra intentarse dentro de los dos (D) meses sigunientes a

la Techa de la comunicacicn u publicacidn de ila respechkiva

tta. Serd aplicable para efecltos del rresemnte zriiculo.

i
-

a

=]l procedimiernto cansagrado & el articulo 194 deid Codioo

de Comercio o en las normas aque 160 moadifiguen. adicionen r
Q

complementen Paragrafo: Exceptuense de 1a dispusicitn

contenida en el presente articulo, las decisiones de la

asamblea general, por medic de las crualec S lmpongan

sanciones por incumplimiento de nbligaciones no

pecuniarias, que =e regiran por 1o dispuesto 2n los

Articulos 48, 49 y 50 del presente Reglamento.

ARTICULD TRIGESIMO NOVENO: DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION:

Al Conselo de Administracien le corresponderd tamar las

determinaciones necesarias en orden a que la npersona

Juridica cumpla sus  fine=. de acuerdo con lo previsto en

el FReglamentio de Propiedad Horizontal. Estara integrado

por un  numero de siete (7) miembiros v seran nombracdos por

la Asamblea General para periode de un  afo v podran ser

’

reslegidos si la Asamblea de acuerdo a evaluacion de =u

=

r

gestidn asi lo considera. E1 Consejo de Administracidn

deliberara y decidira validamente con ia presencia vy votos

de la mitad mas uno (cinco) de sus  miembros vy las

decisiones tde cada raeunion s tomaran con el voto- -de:l1a

mavoria de 1os asistentes. El Consejo sesionard

ordinariamente por 1o menos una vez cada mes previa

convocatoria del Fresidente y extraordinariamente a

solicitud - del Presidente,-. &1 Administrador o el Revisor

Fiscal. Actuard como secretario de estas reuniones guien

actua como tal en el Consejo de Administracién.~ FParagrafo
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de inldad Frivada dentro

et del Conjunito. Cluwien Fuere elegldao no
Veinunugys
Bogota, .C. _ P © mmvn .
3 reuniendo esta CcondlClon 0 la perdilieze
O Cramo P
‘bﬁiﬁl Zon posterioridad a la elecoitn, I EOarA zCctuar - =sera
L vreEsmplazado = la proxima fAsamblea. FParagrafo 22. Cuando
nor cualgurer condiciaon, T OMG FENUNC1A., perdida ile
condicitn o cualauier otra se tenga wn mamern infericor  de

los  miembros nombrados. en oingun caso nenor de o

mliembros ., = establecer nudris en las =Ees 10N

de Administracidn seran”axbnéhédasr d=l page de cuota de

. ] . 93 i SECRETARY ~; .."j
) _ : ] s bl s
En  caso  contrario.  a lg establecido en el pr&s R e aha y
- . G L : Ny A0
articulo, ze citara a Asambisa General Eutraordinari 3
3
. 3
Paragrafo 30. Los .propietarins . elegidos para el Consejo
B k.

Administracion durante su. pericdo de ejercicio. siempre vy

cuando cumpla  con sus obligaciones v  asista a las

reuniones. Si deja de asistira dos reuniones consecutivas

perdera el ierecho de:exﬁﬁeré Lﬁﬂﬁwﬁgfégrafn 4° ., Fara ser

elegido miembro del Conséfm dewé&mlnistracién s@ regulers

esiar a paz Y 5alvo'"'ﬁunﬁ'todn concepto con la

Administracion. S8p considera a paz vy salvo guien se

encuentre con acuerdo conciliatorio al dia. En el momento

de su eleccidn.

ARTICULD CUADRAGESIMD: FUNCIONES DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION. 1. Elaborar su Reglamento Interno v

distribuir 1los cargos de acuerdo al Reglamento. 2.

Mombrar o remover &1 Administrador, asi como fTijar su

contrato ¥y remuneracidn segun el presupuesto aprobado por

"la.-Asamblea General. S«.Nombrar o remover &l Contador, asi

como  fijar su contrato v remuneracion  segun ek




-

PrRELDUEsTo. 4, Autorirar ai pdmanistrador  atcelebrar -
tanceltar contratos de trabaio o Prestacian ite Servicios.,

= S v P B iloaar gy e . 1 » ~ 1 1 ‘
sRgun =1l cas.,. 5. dsesorar SoOsupervisar al  Sdministracor

en el desempefio de =us Tunciones para  un mejor desarrolleo

de  =z=us labores. &, Llevar la iniciativa = la  Asambles
; acercs del Feglamento del nen de los bienes comunes o de
ias modificaciones - & la torma v  goce de los mismos. 7.

Froponer & 1 Asambiles., la  realizaciorn de programas e

MmeJoras  de  obras K reparaciones e} la reconstruccién

parcial del Conjunto yola foerma de distribucion  del aporte

entre los propietarios. 8. Migilar la administracicdn del

Comiunts v  dictar los reglamentos internos tendientes a

que se mantenga el orden Yy ei aseo asi como la armonia

entre  los ocoupantes del edificio. Fe Hutorizar &l

administrador para designar apoderados judiciales o

extrajudiciales, para las actuaciones en que se  requiere

la intervencidn de Frofesionales o especialistas. 10.

Rendir anualmente a la Asamblea un informe de labores. 11.

Autorizar previamente &l administrador para todos los

actos de caracter . extraordinario [ urgente que

concurrisren en el curso de cada ejercicio. 12, Examinar v

aprobar en primera instancia las cuentas, el balance w©

informes que han Je pasar la consideraciodn de la Asamblea

Y  proponer las determinaciones que se&e estimen Has

acertadas en relaciéon  con saldos v con utilidades

extracrdinarias para meloras de - lapropiedad comin..i3.. Autorizar .en

cada caso al adminisirador para celebrar contratos en :cuantia acor%ss

con las atribucicnes que le fije 1la Asamblea& 14, Decidir y dar ordgn

al administrador para iniciar acciones Judiciales pertinentes a la
Jhi,

cosunidad o consorcio de propietarios del infafble, por  razén d%}

regimen de propiedad horizcntalw 13. Definir sobre su

transaccidn (] sometimiento & un tribunal de

e i
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—lartitramnento seaun =1 mass. o, Lonvocar

por  coenducto el administrador =

las
JAsambleas extraordinarias., 17, Eijercer
“larig B} ) ; . !
VBIntngeve las Tunciones que le delegue la Asamblea L
» Bogola, DG |
» g! = y cumplir v hacer cumplicr las i
Cramo
oy 18
t:'.t_"J' . . - -
T prescripciones: de esta. ia. Aprobhar o 1mprobar lo=

halances mensuales gue le presente el administrador en los

3

autorizar para que se celebren contratos ltaboralg

términog  superior A_un  afp. @204 lLos contratos ¥

prestacidn de servicios, comp vigilancia, mantenimie®

primeros diez (10) dias de cada oes. 19. No celebrar niﬁ

Administracién quoe  2fLiImponer las sancik

indicadas en al: preéeg£e?; Reqiahentm de. Fropiedad *

Horizontal v las queﬁlayﬁséﬁbléé~ General ‘le autorice. 22.

En general., ejercer aqueliﬁsvv'funcimnesﬁ que no estan

adscritas a otros Brganismos: o funcionarios

administrativos. —-—"

ARTICULDO CUADRAGESIMO" ~  “PRIMERO: NATURALEZA DEL

egal de la persona

ADMINISTRADOR.® La representacidn

juridica v 1la administféciﬁnwdél'Céﬁjunta corresponderan a

un  administrador designade’’  por el Consejo de

Administracidn del Cnnjunté, p;ra el periodo no superior

al del Consejo de Administracion que ‘lu‘elige,%@hberé ser

persona MNatural y podra ser propietario o no de unidad de

vivienda privada. Los actos y contratoes que celebre en

ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza de la

persona juridica. siempre y cuando se ajusten a. las normas

legaies y reglamentarias. El1 administrador responderd por

los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave, ocasionen

a la persona juridica, a los propietarios o a terceros, Se

presumira la culpa leve del administrador en los casos de
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incuwmplimiento 0 edtralimitacicm de sus funciones,

violacidn de la ley o del reglamento. de propiredad
horizontal. Pardgrafo 10. Fara efectus de suscribir )
contrato respectiva  de vinculacion con el administrador,

actuard como representanie legal de la persona juridica el

i

Fresidente del Conseio de Adutnistracion. Paragrato 29. Mo
b33

e padra nombrar como Administrador ningan miembro del

Consein de Administracidon  derntro desl MLSMo periliodo.

Paragrafo 3°. Se constituird una poliza de maneis para el
7y

Administrador en la cuantia gue estime conveniente el
.5

Consejo de Administracidn. - /

ARTICULO CUADRABESIMO SEGUNDD § FUNCIONES DEL.

ADMINISTRADOR. | La administracién inmediata del conjunto

#8tard a -cargo del administrador, quien tiene facultades

de ejecucidn, conservacion. representacion v recaundo. S5us

funciones basicas son las siguientes:ly -Convocar a la

Asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias v

someter a su aprobaciédn el inventario v balance wveneral de

las cuentas -:del eljercicio  -anterior, -y -:un presupuesto

detallado de gastos & ingresos correspondientes al’ nuevo

ejercid anual, incluvendn las primas de seguros. I&.——Llevar

bajo su dependencia vy responsabilidad, los libros de actas

de ia asamblea y de registro de propietarios v residentes,

I

v atender la correspondencia relativa al Conjunto.3.-Foner

en conccimiento de los propietarios v residentes del

conjunto, las actas de la asamblea general v  del Consejo

de Administracidn.4d ~Freparar y someter a  consideracion

del Consejo de Administracidn las cuentas anuales, el

informe para la Asamblea General anual de propietarios, el

presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el

balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los

balances de prueba ¥y su respectiva ejecucitn presupuegﬁgl.

C e e -
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=)9. - Zupervisar bajo =u responsabilidad.

la coritabilidad del Conjunto.s. -
féﬁ; Administrar con diligencia vy cuidado los
é? Notaria . . . L !
¥ e 8 bienes de dominio de la persona juridica |
|4 [ U R DT H
Boyia. wC.

£ = gJue surgen Como consecuencia de la :
ﬁhﬁgmpﬁ¢r
; TELE desaltectacidn de bienes comunes ne esenciales

! destinarlios & los fines autorizadeos por la #Asamblea

7

General en el acto de desafectacidn, de conformidad celn el l

S

&
sz e
reglamento de propiedad horizontal.7.-Cuidar v viqilgﬁ%lu

E Y%

bienes comunes, v ejecutar los actos de administiracidn,.Zov

7,
conservacion v disposicion de los nismos asi como Ve

por la tranguilidad. seguridad vy salubridad de}

usuwarions vy pl"DpE‘l’tdEl‘"' a - Su- armanica convivencia. Para %x]};

cumplimiento de- esta obligétﬁéﬁudeberé tomar -las medidas

necesarias v efectuar«oﬁcontratar todas: aquellas obras v

reparaciones  cuya no reniizﬁﬁibnm,inmediata pueda causar

perijuicios a la edificacid n,tnhdﬁhtn de edificios, a los

bienes y servicios cemunes, con cargo a la reserva

pertinente si se hubiére creado v D al presupuesto

ordinarion. Caso en elm&ﬁaiﬁ débénéfééﬁvncar a la Asamblea

general de copropietarios . &  efecto de rendir el

correspondiente informe vy - se:adopten las medidas a: que

hubiere lugar., de conformidad con las facultades vy

restricciones fijadas en- el reglamento de periedéd

)  horizontal .8.-Cobrar y recaudar, directamente o0 a - través [/

de apoderado cuotas. ordinarias vy extraordinarias, multas,

Yy en general, cualquier obligacidn de caracter pecuniario

a cargo de lops propietarios uw ocupantes a cualqgquier titulo

de bienes de dominio particular del Conjunto, iniciando

oportunamente el cabro judicial de las. mismas, sin

=

necesidad de .autorizacién alguna. 9.-Elevar a escritura

publica vy  registrar las reformas al reglamento de




T

cropiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de

propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos

los actos relacionados con la existencia ¥y representacion

legal de la persona Juridics. B ~Representar  judicial v

extrajudicialmente a la persona juridica v« - conceder

poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad

fo exija previa aprobacidn del Conseio de
Administracién.1L?wmotificar & los prmplétarias
arrendatarios o tenedores a cualguier titule de bienes
Fprivados, por los medios gue seiRale este reglamento de

propiedad borizontal, las sanciones impuestas ern su contra

por la asamblea general o el consejo de adminisiracion,

segun 21  caso, por  incumplimiento de obligaciones.12y-

Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las

obligaciones previstas en el reglamento de propiedad

horizontal v en cualguier reglamentn  interno, que havan

sido impuestas. por la Asamblea General o el Consejo de

Administracion, segun el casp, una vez se  encuentren

ejecutoriadas. 13§ Expedir paz vy salvo de cuentas con la

administracién del Conjunto cada ver gue se produzca el

cambio de tenedor a cualquier titulo, arrendatario o

propietario de un  bien de dominio particular.l4§— Celebrar

o cancelar los contratos de trabajo con los empleadn§

necesarios para el buen funcionamiento de los servicios

comunes, previo concepto del Conseijo de Administracison v

i

en los términos previstos en el presente Reglamento 15%—

Cancelar los honorarios del Contador v.- el Revisor Fiscal,

una vez dichos profesionales havan presentado  sus

respectivos  trabajos del correspondiente mes, segun el

caso. .lé.-lLas demas funciones previstas en el presente

reglamento de propiedad horizontal, asi como las que

defina la asamblea general de propietarios y la ley 67% de

Y
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< ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: REVISOR

CREE AN /JFISCAL . OBLIGATORIEDAD: El1 Conjunto esté
% e -
¢ reotaria obligado a contar con Revisor Fiscal.

Veintinyeve : ‘ G

Bogota. L.C. auien debe tener la calidad de Contadng
13 .
<
Q%%ﬁ;;iﬁf Fablico Titutlado, con amatricula profesional vigente e

: inscrito a la Junta Central de Contadores, elegide por la

Asamblea General de propietarios v poadra ser propietaric o l
!
i

no de bhienes privados del Conjunto.

FUNCIONES DEL

FISCAL: Son funciones del Revisor Fiscal: 19.

con, 21 arqueg de fondos cémanes: 29.° VYelar porque

libros v cuentas delivgonﬁuntaﬁéstén al .dia, de acuerdo E[~

el plan de contabilidad 'Jﬁﬁe aﬁfuebe el Consejo uUeh

Administracidn. SQ.fIniarmétiﬁnr: esdhitowy-en oportunidad

al Administrador v al Cnnsejﬁfﬁé Administracion sobre las

irregularidades existenféé,

2B manejor de cuentas vy

presupuesto que el Cdnsejo de Administracidn debera

presentar a consideracién“deﬁﬁla fisamblea. 49 Al Revisor

.Fiscal como encargado

ﬁei{ééunﬁfbi: de las distintas

operaciones de la persona juridica, le  corresponde ejercer

las funciones previstas enulf Ley 43 de 1990 o en las

disposiciones gue la modifiquen, adicionen o complementen, ”~

asi como Yas previstas en el gresente Reglamento vien la

Ley 675 de Agosto 3 de 2001. Paragrafo: El Revisor Fiscal

nnapqdné estar ligado. dentro del cuarto grado civil de

dbnggnguinidad o al segundo de afinidad con el

Administrador, con los miembros del = Conseljo de

Adminisytacibn, con el contador <o el cajerc, si los

hubiere Yy su cargo es incompatible con cualquier otro

cargo o emplen en la administracion.

ARTICULO CUADRAGESIMD QUINTO: FONDO DE' RESERVA. Para




=4

atender  los gastos de sostenlmlento v administracion del

conjunto ¥y illegado el @ ecaso. Cubrir 'lné Talltantes que
ouedan presentarse - por 2l no pago oportuno  dAe ‘las
contribuciones para las- expenéas COMUNEs, créase un RGN
de reserva gue sera reglamentado por la Asamblea iz .| v
manejado o =Xt Conseio e Admiro. raci&h Ny el
Administrador, fondo que asti o constituido ocor la
contribucidn de todos ios L. ropietarios. la gue == fija,
mierntras la A« L. 23 no tdisponaa otra COSa. en ei diexz nor
}ﬁ.ﬁigbtﬂ» (10%)  -5da custa mensuwal  guedeben Yontribuir los

- [
ropropietarios.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: CUENTAS BANCARIAS. E1 Consejn

de Administracion v el administradeor del Conjunto abriran

las cuentas bancarias que crean necesarias, para el

deposito vy maneio de los dineros provenientes de las

expensas, contribuciones v fondo de reserva.

ARTICcuLD CUADRAGESIMD SEPTIMO: INVENTARIOS Y BALANCES. 1

tretnkta v  wuno (31) de diciembre de cada 2RO, el

administrador cortard las cuentas de dicho a”ro v elaborara

el inventario y balance general correspondiente, los

cuales presentara por conducto el Consejo tle

Administracidn, a la consideracidn de la Asamhlea general

de Copropietarios, en su reunion ordinaria siguiente.

ARTICULO CUADRABESIMD OCTAVD: SOLUCION DE CONFLICTOS. Fara

la solucioén de los conflichos que se  presenten entre  las

propietarios, tenedores o arrendatarios del Conjuntg, ©

entre ellos y el adeinistrador, el conseio de administracién o

cualquier otro érgano de direccion o control de la persona juridicgn,

en  raron de la aplicacién, o interpretacién de este reylamento ge

propiedad horizonta}p, sin periuicio de la compelencia propix de das

autoridades jurisdiccionales, se podrd acudir as, —

1.-Comité . - 3de: Convivencia. " Tuando O'Ye 3 Pkesenie” . uha-
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DCESLOn e HEE R W = 2 el Conaunto., =u
/é}os} sulucion =2 podra ontentar mediante la
() (d\ i
%

intaria =)

intervencicn e e Comité de Uonvivenoia
Vaintinugve >

Eogota, {:.C.

elegido Jde conTtormidad con lo indicado

’Ju__é:i..'.
" C 7
DOm0 P (| _ ,
70 e ek Zrn el presente Reglamento. el ioal wntentara presents

ar
Farmualas e Airreg Lo, agrientadas & diyimir las
controversias s oa fortalecer las relaciones  de vecindad.

Las conzideraciones de e=te comilté == canaiqnaran@gn

=)
boacta, susciita por las partes i ror los i1 enshyr o
owmite v la parbticipaci =1y @1l sera ad honorem. s A
O . A pE Cipacion en @l =) ne i N # g 4
- . B : & S‘SC T!P‘Ii ‘
<.—mecanismos alternos de solucitn de conflictos. S L
. 3 kS
- X L i - Erv,’
partes podran acudir, para la spolucidn de conflictos a 1 _-/
. P a
mecanismos alternos, de acuerdo-con lo establecido en las 4
'

normas legales gue regulan:-laamétewié;iparégrafo 19. lLos

miembiros de lns-'En&itéshdeztdﬁﬁiyanﬁia serrdn elegidos por?

p ol

la asamblea general:ﬁdé%ﬁmﬁ apietarios; para un periodo de

un (1) ado v esta itegrado- por un mimero impar de tres

(3) © mas personas. Péﬁégrafo*ZQ;'Erﬂcomité consagrado en

el presente articuwlo, en coningun o caso  podra imponer

sanciones. Pardgrafo 32°. Cuando =€ acuda a la autoridad

Jurirsdiccional para resolvergb‘é'-conflictms referidos an

el presente articulo, se dard el tramite previsto en el

Capitulo II del Tituio XXIIi del Cdoddigo de Procedimiento

Civil, o en. las disposiciones gue lo modifiguen, adicionen

0 complementen.

ARTICULD CUADRAGESIMD NOVENO: CLASES DE SANCIONES FPOR

) INCUMPLIMIENTO DE OBL IGACIONES NO PECUNIARIAS. El

incumplimiento de las wobligaciones no pecuniarias que

tengan su  consagraciédn en  la Ley o en- el Reglaménts’ de

Propiedad - Horizontal, por ~‘pafte de “los propietarFios,

tenedores o terceros por los que estos deban responder en




A
tos varminos de la lev, dars ioaar . PN L S LE YT L e Ty
gzcrito. con andicacion del plazc para que =2 atusts = las

x

NOrnss Jue ridgen - la propledad harizontal . = x ello

Fubrere lugar,

i

Ya  dwposicidn e las siguisntes

sanciones: % ~Fublicacian en lwoares de  amplia carculacicn

del vonrunto de la lista de lios infractores con indicscidn
Dupresa del necho ! SCto e CIFLGATIA la zanclon.lg-
Ilinposician de multss sucesivas, mientraz persista =1

ncumplimiento, que ne podran 28X supericres, cada uns. @

dos {2 VEICES 2l walor de 1

it

=S eMpensas necesarias

mensuales, a  caroo del  infractor. a la fech de s

o

imposicion que. en todo caso. sumadas no o podran exceder de

tiez (10) veces laz expensas necesarias mensuales a cargo

del infractor. ARestricocidn a2l uso v goee de bienes de

WS Ccomun no o esenciales. como calones comunales Tonas de

recreacidon v deporte v estacionamiento. Pardgrafo : En

ningun caso se podréd restringir el uso de bienes comunes

gsenciales o de aquellos destinados & su owes  exclusive.

i-a= sanciones previstas en el presente articulo SEran

impusstas por la Asamblesa General. Para su imposicidn se

respetaran los procedimientos contemplados en el

reglamento de propiedad horizontal. consultando el debido

procesoc, el derecho de defensa vy contradiccion =

impugnacidn. lgualmente det & valorase la intencionalidad

del actoao, la dmprudencis o negligencia, asi como las

circunstancias atenuantes, vy s  atenderan criterios de

proporcionalidad v graduacidn de las sanciones, de acuérdo

con la gravedad de la infraccitn., el dafo causado v 1=

reinclidencia.

ARTICULD GQUINCUAGESIMD: EJECUCION DE LAS SANCIONES POR

INCUMPL.IMIENTO DE OBLIGACIONES ND PECUNIARIAS: El

administrador serd =1 rasponsable de hacer efectivas las

g

y
-~ D e

U )
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{5&ncmmne5 impuesias, 200 2cudlsndo A la
sttoridad rolicial competrente =i fuers
el raso.
S ARTICULD QUINCUAGESIMO PRIMERO:
saots, IMPUGNACIGN DE LAS SANCIONES FOR
%ﬁgﬁgﬂzﬁg INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO FPECUNIARIAS. El

propietario Jde bien pirivado sanclronado podiri mpudriar las

|
sanclones or tncumplimiento de obligaciones rno 5

pecunlarias. La impugnacion solo  podra intentarse

ki

del mes siguiente & la  fecha de la comunicacién “la

1% Nirry oty é“hd.,“

- - - . - © . — . i . (1)
respectiva sancidn. Sera aplicable para efectos“ AMrmm

3 ™ 1taoa
presente articulo. el preocedimiento  consagrado en v

articulec 194 del Cédigo &iCéﬁér:iofdféﬁ‘las normas que 1o

modifiguen., adicionen o complemenien .

ARTICULO QUINCUAGESIMO = SEGUNDO: E1  pombre del  conjunto

debera aparecer en letrasqviﬁiﬁlesi,a Ia entrada principal

del Conjuntno, éeﬂuidhs l%palabra tPrapiedad

Horizontal®.

ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERB. 281 pﬁésente Reglamnento de

Fropiedad Horizontal EVlStE ohligatoria para los

propietarios, tEFCEFQEZ"éﬁQUiPiéﬁ{éE ¥ ocupantes a

| cualquier titulo de las unidsades privadas del CONJUNTO

RESIDENCIAL BOSGUE DE SAN CARLOS SL-R3. —

ART fcuLo BUINCUAGESIMO CUARTO:  PROTOCOLIZACION DE

ESCRITURAS DE ENAJENACION. Toda escritura de enajenacién

$1 se otorga en Yai misma Notaria ~ donde “se encuentra

protocolizado el Reglamento, deberd citar el numero v

fecha con que figura éste: v si se otorgase en otra

Notaria,. debera protocolizarse e ella, la parte

estrictamente reglamentaria de este Estatﬁto.

ARTICuLD QUINCUAGESIMO GQUINTO: PROCEDIMIENTO PARA

=

SANCIONESY: FParwlT ¥odos. 108! "  Bfectos S wsei MHéfablets &1




= )
ziguiente mrocedimienta coan =1 fim de _Aassegurar =l
zumplimiento el precento Fealamentao e Frapiredad
Horizontal + la Ley 675 e AgpsSto T ode . 00L: lL.~Todo
residente < morador a cualouier bitulo esta  en 1

obligacidn de comunicar = la oficina de dSdministracidn

cllalguier irregularidad que s presente on ruesiro

conjuwnto asi como cualguier falta ail presente Feglamento o

# las leves vigenles. Fara tal efecto SrViAara Comurmicacion

[iOF fecrito dirigida al ARAmini=strador senal ando

gspecificamente 1a  situacidn, hovr= v Iugar de la

irregularidad que se& guiere denunciar. Z.-El Administrador

proceders para todos los casos de 1la siguiente farma:2.—-1.

Be enviara comunicacion por escrito, reconviniendo sl

infractor respecte a la falta o irregularidad cometida

citéandole a la oficina de Adninistracidn para dar cuenta

cde su accion.Z.-2. En caso de gue 1 mismo propietarin

residente o moradaor a cualguier titulo sea reincidente en

esta situacidn el Administrador le informara por escrito

el  wvalor de la multa a la que se hace acreedor segun se&

-1

establece en el numeral siguiente v la cual serd cargada a

su cuenta  de Administracién.2.-7. En  caso de gque finguna

de estas medidas sea suficiente para sanear la situacidmn,

el Administrador procederda ante la autoridad competente

para entablarzla"respectivaaquerella~y/o‘demaﬁdé seqir Ses

el casa. o —

ARTICULO GQUINCUAGESIMO SEXTO: SANCIONES. En  todo raso la

Sancion que se  imponga por  cualguier falta al presente

Reglamento de Fropiedad Horizontal sers el equivalente &

Una Cuota de Administraciedn Mensual Vigente, sin perjuicio

de las reparaciones y/0 indemnizaciones a que hava lugar

2 cada Casthe |/ a————— o - T Tt e S

ARTICULD QUIMNCUAGESIMO SEPTIMO: NORMA TROMSITORIA. lLus

..




DEPARICAS FOA » 002

mdicliales —rtriirates =1

CWwrso & 1a Tacha de sypedicidn de =s=te

/Realtanento ! U =a Lnicien COr

posterioridad dentro  del plazo lagal

establecids para proteocolizar 21 mismo v

ver  ©on la aplicaciton del Feglamento de

1 Propiedad Horizontal =sxistentes v las  leves 182 de 17438,

16 de 19892, 428 de 1998 v =us decretos reglamentarios. se

presente REGLAMEMTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL rige a paA fh

de =su  aprobacidn v oo publicacitn después: - de haber sidoy

elevado a Escritura Publica 'y acoge los mandatos dJe la

lev 475 de Aqmsto:3~vde320ﬁ1:77lleyésv:posteriores qgue lo

modlifiguen. T

PARAGRAFD.~ Los inmuebles que hacen parte del CONJUNTO

RESIDENCIAL. objeto detesta reforma tienen los siguientes

Folios de Matricula InmobiTiariaé:“”’-

Folio de Matricula Inmoﬁiiia”

Matriz nomero S0S5-966882.

Folios de Matriculas InmobiTiarias individuales numeros:

CARRERA 13 No. I0 — &1 INTERIOR 1

505-1106624 APTO 101 50S-11064625 APTO 107 505-1106626 APTO 103

305-1106627 APTO 104 505-1106628 APTD 105 505-1106429 AFTO 106

505-1106430 APTO 107 50S-1106631 APTO 108  5058-1106632 APTD 109

T05-1106633 APTD 110 505-1106634 AFTO 111, 508-1106435 AFTD 112

530611084636 APTO 201 50S-1106637 APTO 202 505-1106438 APTO 203

S05-1106639 ARTD 204 505-1106440 APTD 205 50S-1106441 AFTO 204

085-11064642 APTO 207 50S5-1106643 APTO 208 505-11064644 AFPTO 209

308-1106645 APTO 210 505-11066446 APTO 211 505-1106647 APTO 212

505-1106448 APTO 301 505-1104449 APTO 302 505-11044650 APTO 303

305-1106651 APTO 304 505-11064352 AFTO 305 505-1106653 APTO 306




Sy

OG-11066%4 APTO 307 S0S-110645% ARTO 308 SD5-1104a%4 AFTH 30
B0S-1106607 AFTO 310 S0S-1106658 AFTO 511 S0S-110465% &4FT0 517
I0L-1106660 AFTO 401 S05-31106661 APTO 407 8506-1106867 AFTD 463
TO5~1106463 AFTO 404 50S5-1106644 AFTD 40% S08-110666% AFTH 404
205-1106866 AFTO 407 505-1106647 APTO 408  S05-1106468 AFTO 409
#05-1106669 APTO 410 S0S-1106470 APTO 411 505-1106671 APTH 412
2051106672 AFTO 801 S05-1108673 APTO 502 S505-1106674 AFTO 503
S08-1106467% AFTD G04  505-1106676 AFTO B00  S0S-1106477 AFTO 506
J05-1106678 AFTO 507  505-1106479 AFTO S08 505-1106650 AFTO 509
S08-1106681 AFTO 510  505-1106682 AFTO 511 S08-1106483 ARTO S17
- CARRERA 13 & No. 30-61 SUR INTERIOR 2
T 505-1106684 AFTO 101 50S-11064685 AFTO 102 505-1106686 APTO 103
508-1106687 AFTD 104 505-1106688 AFTO 105 S05-110668%9 AFTO 106
T 50851106650 APfU 107  50S-11064691 AFTO 108 50851106692 AFTO 109
30S-1106693 AFTO 110 505-1106694 AFTO 111 50S-110669% AFTO 11z
206-11064696 APTO 201 508-11046697 AFTD 202 505-1106698 AFTO 203
- 305-110669% AFTD 204 S0S-1106700 AFTR 205 508-1104701 AFTD 204
1509~1106702 APTO 207  505-1106703 AFTO 208 505-1104704 AFTO 209
S05-110670% AFTD 210  505-1106706 AFTH 211 50S-1106707 AFTD 217
205-1106708 APTO 301 508-1108709 AFTD 302 %0S-1106710 AFTO 303
905-1106711 APTO 304 50S-1106712 AFTD 305 505-1106713 APTO 306
508-1106714 APTO 307 50S-1104715% ARTD 308 506-1106716 APTO 309
S08-1106717 APTO 310 50S-1106718 APTO 311 5S0S-1104719 AFTD 312
2081106720 AFTD 401  50S-11046721 AFTO 402 506-1106722 APTO 403
508-1106723 AFTD 404 50S-1106724 APTO 405 505-1106725 APTO 406
A05-1108726 APTO 407 50S-1106727 APTO 408 508-1104728 APTD 409
S08-1106729 APTO 410 505-1106730 APTD 411  50S-1106731 AFTD 412
A05-1106732 APTO 501  S0S-1106733 APTO S02  505-11046734 APTH 503
G05-110673% AFTD 804 50S-11067346 APTO 505 508-1106737 ARTD 506
M5-1106738 APTD 507  50S-110473%7 APTD 508 505-1106740 APTO 509
308-1106741 APTO 510 50S-1106742 APTO 511 S08-11046743 APTO 512
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Dando cumplimiento a lo ordenado por la Asamblea General Ordinaria de
Diciembre 1 de 2002 y siendo las 6:00 p.m.. del dia sabado 1 de febrero de 2003.
en las instalaciones del club comunal. se da inicio a la  Asamblea General
Extraordinaria para aprobacion del REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, adecuado a la LEY 675 de Agosto 3 de 2001. desarroliando el
siguiente orden del dia: 1. LLAMADO A LISTA'Y VERIFICACION DEL QUORUM.
2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. 3.
APROBACION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ADECUADO A
LA LEY 675. En desarrolio del primer punto, se establecid gue se presentaron
asistentes y por poder debidamente certificado y de acuerdo al mandato de la
Asambiea General Ordinaria de Diciembre 1 de 2002 y de lo estipulado en el
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL en lo referente a coeficientds de ‘
copropiedad consagrado en el articulo décimo, de la siguiente forma: de la calliSO__ ;;:,‘A D,_;';f
sur No. 13-30 interior 1; tipo A: 44 para un coeficiente de copropiedad de 5_556“ w:"
tipo B: 9 para un coeficiente de copropiedad de 1.17; tipo C: 1 para un coefici Qj b i%’
de copropiedad de 0.058, de la Caile 30 sur No. 13-30 interior 2; tipo A: 40 pard . ;ﬁ'
coeficiente de copropiedad de 5.00; tipa B; 9 para un coeficiente de copropie i Cabru
de 1.17; tipo C; 1 para un coeficiente de copropiedad de 0.058; de la Calle 30 Y, L% Y
No. 13-30 interior 3; tipo A; 32 para un coeficiente de copropiedad de 4.00; tipo Bilody o
16; para un coeficiente de copropiedad de 2.08; tipo C; 1 para un coeficiente de
copropiedad de 0.058; de la Calle 30 sur No. 12-3Q interior 4, tipo A, 18 para un
coeficiente de copropiedad de 2.38; tipo B; 2; para un coeficiente de copropiedad
de 0.26; tipo C; 1 para un coeficiente de copropiedad de 0.059, de la calle 30 sur N
No. 13-30 interior 5; tipo A; 20 para un coeficiente de copropiedad de 2.50; tipo B;
6; para un coeficiente de copropiedad de 0.78; tipo C: 1; para un coeficiente de
copropiedad de 0.059; de ia Carrera 13 A No. 30-15 Interior 1; tipo A; 34, para un
coeficiente de copropiedad de 4.25; tipo B; 17; para un coeficiente de copropiedad
de 2.21; tipo C; 1; para un coeficiente de copropiedad de 0.058; de la carrera 13 A
No. 30-15sur interior 2: tipo A; 28 para un coeficiente de copropiedad de 3.50; tipo
B; 19 para un coeficiente de copropiedad de 2.47; tipo C; 1 para un coeficiente de
copropiedad de 0.058; de la carrera 13 A No. 30-15sur interior 3: tipo A; 33; para
un coeficiente de copropiedad de 4.13; tipo B, 6; para un coeficiente de
L _:.-kcopropiedad de 0.78: tipo C; 1; para un coeficiente de copropiedad de 0.058;dela -
" carrera 13 A No30-15sur interior 4; tipo A; 25; para un coeficiente de copropiedad i
de 3.13; tipo B; 6; para un coeficiente de copropiedad de 0.78; tipo C; 1; para un
coeficiente de copropiedad de 0.059; de la carrera 13 A No. 30-15sur interior 5,
tipo A; 24; para un coeficiente de copropiedad de .3.00; tipo B; 8, para un
-~ coeficiente de capropiedad de 1.04; de la carrera 13 A No. 30-15sur interior 6; tipo
A: 24; para un coeficiente de copropiedad de 3.00; tipo B:; 10; para un coeficiente
de copropiedad de 1.30; tipo C; 1; para un coeficiente de copropiedad de 0.059; de
la carrera 13 A No. 30-15sur interior 7; tipo A, 31; para un coeficiente de
copropiedad de 3.88; tipo B; 18; para un coeficiente de copropiedad de234,dela - .sx
-~ - carrera 13 A No. 30-61sur interior 1; tipo A; 39 para un coeficiente de copropiedad = — -
de 4.88; tipo B: 9; para un coeficiente de copropiedad de 1.17; tipo C: 1: para un
coeficiente de copropiedad de 0.058; de la carrera 13 A No, 30-61sur interior 2:
tipo A 40; para un coeficiente de copropiedad de 5.00; tipo B; 7, para un
coeficiente de copropiedad de 0.91; tipo C; 1; para un coeficiente de ¢ propiedad
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ae 0.058: de la carrera 13 A No. 30-61sur interior 3 tipo A 28 para un coeficiente
de copropiedad de 3.50 tivo B: 14: para un coeficiente de copropiedad de 1.82:
upo C. 1; para un coeficiente de copropredad de 0.058: para un gran total por
intertores asi; Calle 30sur No. 13-30 interiores 1.2.3.4 v 5. 25.132. de la carrera 13
A No. 30-15sur interiores 1.2,3,4,568y 7. 36.102: de lacarrera 13 A No 30-561 sur
interares 1,2 y 3: 17.454; para un gran total de coeficiente de 73.688. por lo
tantc el sefior Fernando Calderon Alejo, comenta que hay quorum  :glamentario
para deliberar y decidir legalmente. En desarrollo dei segundo punio se solicita a
la Asamblea se postulen para Presidente y Secretario: como no hay propuestas se
postulan para Presidente v Secretario los sefiores Rogelioc Cano y Alirio
Blanquicet, respectivamente los cuales son elegidos por unanimidad. En
desarrollo del tercer punto el sefior Rogelio Cano toma la palabra y comenta que
el ur —o tema a tratar es |a aprobacion del Reglamento de Propiedad Horizontal, si
hay objeciones sobre éste, se discuten y se someten a votacion. Se verificara lista
de asistentes al final de la reunién. Ademas el presidente de la Asamblea informa
que la discuston del reglamento se efectuara con base en el proyecto presentado
a cada copropietario y del que se anexa el texto compieto a la presente acta.
- Toma la palabra el sefior GHELMAN SERRANO ORTIZ, residente del
apartamento 508 Interior 1 de la Entrada 30-15, solicita que el articulo vigesimo
septimoc Deberes de los Propietarios quede claro, por cuanto se prohibe que el
residente se afilie a otro sistema de antena como SKY, DIRECTV, TV.CABLE, etc.
, haciendo mencién a una Jurisprudencia de la Corte Constitucional, sobre el tema
en mencion, que no se puede someter al residente a un sistema determinado, a lo
que el sefior Fernando Calderén responde que en ningun momento se esta
impidiendo la instaiacién de este sistema, y este punto se debe aclarar cuando se
llegue al articulo que corresponde. Toma la palabra el sefior Rogelio Cano
Presidente de la Asambiea, solicita si la Asamblea esta de acuerdo en aprobar los
nueve primeros articulos, que son parte sustancial del Reglamento y son
inmodificables, ya que este Proyecto de Reglamento se envio a todos los 800
apartamentos para ser leido y analizado con anterioridad; pide la palabra la
senora Marina Sanchez Aguilar, residente en el apartamento 101 Interior 6
Entrada 30-15, solicita aclaracién al articulo sexto Destinacion (=e lee) explicar si
siendo Unidad Habitacional , pasa a ser mixta, al respecto el ser.or Rogelio Cano
Presidente de la Asamblea comenta que es error de interpretacidn por cuanto éste
articulo esta en armonia con ei Reglamento anterior, en lo que a Destinacion se
refiere y que es inmodificable por decisién consagrada en la Licencia de
Construccién. Pide la palabra el sefior GHELMAN SERRANO ORTIZ , comenta
que el articulo tercero del numeral séptimo, sobre Coeficientes de Copropiedad,
debe ser mas claroc ya que es un derecho adquirido y los coeficientes de .
copropiedad juegan unicamente para implementar sancion tipo econoémico
unicamente.. Don Rogelioc Cano aclara qug el coeficiente de copropiedad es ,
porcentaje atendiendo al drea del apartamento en efectos econdémicos. Don o/
Fernando Calderén Administrador (E) aclara que en el articulo vigésirno segundo
estan establecidos y bien definidos, ademas la mencién del sefior Serrano es f
inadecuada por cuanto en el articulo tercero, unicamente se consagran
definiciones legales para interpretacion del Reglamento, se pretende que con
estos coeficientes y con aprobacién de la Asamblea, haya una cuota unificada de
administracion, que todos paguen una cuota igual y que cada propietario pueda
decidir con un voto por unidad de vivienda privada. Toma la palabra el sefor
Alexis Torres Luquerna, residente apartamento 404 Interior 3 entrada 1330, se
debe generar en el programa de contabilidad el porcentaje para cada apartamento ;
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y asi saber que porcentaje hay en la Asamblea, también. hace referencia a lo que
dice el sefior Rogelio Cano. en io de la aprobacion del regiamento al final del texto.
no esta de acuerdo. dice aue la Asamblea deberia nombrar una comision
redactora del texto y que ademas el articulado debe ser leido uno a unc y no en
blogue, para gque en el futuro no se caiga en vicios de procedimiento. El
Presidente de la Asamblea dice que acogiendo la solicitud del sefior se leera
articulo por articulo y se sometera cada uno a votacién. Ef sefior Ricardo Gémez
Mancera, residenie en el apartamento 203 Interior 5 entrada 13-30. dice gue hay
articulos que merecen tratamientos mas iargos y debatirlos, por lo que propone se
aprueben los nueve primeros articulos. El Presidente de la Asamblea comenta que
este Reglamento se habia enviado a cada apartamento con anterioridad. para asi
no demorar leyendo uno por uno, Unicamente las personas que tuvieran
inquietudes y cambios para el mismo. El sefior Fernando Calderén comenta gue
los nueve primeros articulos son transcripcion del anterior, son cuestiones
normativas, no hay variacion, a continuacion se registran: Articulo Primero:
OBJETO; Articulo Segundo: PRINCIPIOS ORIENTADORES, Articuloglerceras
DEFINICIONES.  Articulo  Cuarto: EFECTOS;  .Articulo §Q
NORMATIVIDAD: Articulo Sexto: DESTINACION; Se aclard que la de_'né'c‘ :
de los apartamentos es habitacional segun la licencia de construccionyBtic

sefior Mario Claros, residente en el apartamento 212 Interior 3 entrada3umee®
15,propone que sean aprobados y 10s que tengan reparos al articuiado, lo hableR,
~ asi como &l tiene reparos con un articulo posterior, pero como aun no se ha¥, #
llegado a éste, no ve la necesidad de aprobar articulo por articulo. El Presidente Neomt’
de la Asamblea propone se vote en forma global el texto del Reglamento, o por
blogues en su conjunto y de acuerdo a lo expuesto anteriormente propone se
aprueben los nueve primeros articulos del Proyecto, siendo la Asamblea la
maxima autoridad para decidir; toma la palabra la sefiora Ana Silvia Pérez de
Ledn, residente en el apartamento 407 Interior 5 Entrada 1330 y comenta que no
esta de acuerdo en la aprobacion de los nueve primeros articulos por cuanto se
debe aclarar el uso a la Propiedad Horizontat, en cuanto a residencial no
comercial, a lo que el sefior Fernando Calderon aclara que esta autorizado
Gnicamente ser Unidad Residencial, no se podra utilizar como mixto, de acuerdo a
“la Licencia de Construccion. El Presidente de ia Asamblea comenta que se -
" instauré una querella ante la Alcaldia Rafael Uribe Uribe para el cierre de los
establecimientos comerciales dentro del conjunto, lo cual fallo a nuestro favor y dio LT
lectura del fallo proferido. Se propone la aprobacién de éstos nueve primeros
articulos, de acuerdo a las objeciones aclaradas. La Asamblea APRUEBA POR
UNANIMIDAD LOS NUEVE PRIMEROS ARTICULOS, DEL PROYECTO y que
se anexan en forma total a esta acta, después de haberse aprobado en su
totalidad el Reglamento. Toma la palabra la sefiorita Angela Silva, residente en
el apartamento 202 Interior 3 entrada 30-61, comenta que no esta de acuerdo con
el articulo que se refiere a los deberes de ios Copropietarios y en particular lo
referente a la tenencia de Mascotas. El Presidente de la Asamblea comenta que
aun no se ha llegado a este articulo, que en su momento se debatird. El sefor
Fernando Calderon lee los articuios décimo. CAUSALES DE EXTINCION DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL., undécimo PROCEDIMIENTO duodécimo
DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Sobre el articulo decimotercero.
LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA.. Toma la palabra el sefior Ricardo

Carrera 13A No. 30-61 Sur - Telefax; 347 83 54 - Sontafé de Bogotd, D.C.



/\ , ) CONJUNTO RESIDENCIAL. '
OSQUE BOS \

QUE DE SAN CaRrios

aNCirLos SL - R3

SL R3

PROPIEDAD M

om;bmu Personeria :uridicc CO4 - Res. 010 - 90 Zepr. 1 7/90

or 800.109.876-7

Gomez Mancera. solicita aclarar Ia responsabilidad de podiizas para esa
eventualidad. E! sefior Fernando Calderdn Jee el articulo decimosexto. Que es ef
que hace referencia a Séguros en particular y auemas comenta cue el conjunto
esta asegurado par las eventualidades de incendio y terremoto des e febrero 1 de
2003. EI sefior Fernando Calderor: prosigue con la lectura < s articulos
decimocuarto RECONSTRUCCION OBLIGATORIA, ¢ noquinto.
RECONSTRUCCION PARCIAL DEL CONJUNTO. ‘Decimosexto. . =GUROS,
decimoséptimo. DESCRIPCION DE LOS BIENES COMUNES. E! senor Calderon
hace referencia al porcentaje de copropiedad que tiene el SL-R3 sobre e club
comunal que es del 62.5% y que en paiabras coloquiales seria decir que somos
socios mayoristas del club comunal. decimoctavo. OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS RESPECTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O
PRIVADO, se propone de acuerdo a lo expresado por la Corte Constitucional,
agregar morador a cualquier titulo, Se continia la lectura con el articulo
decimonoveno. LIMITES AL DOMINIO SOBRE BIENES COMUNES. Después de
leidos los articuios del décimo al decimonoveno se someten a aprobacion ante

la Asamblea y son APROBADOS POR UNANIMIDAD, con las aclaraciones
. correspondientes. Se lee el articulo vigésimo. PARQUEADEROS. Al respecto el

sefior Ricardo Gémez propone (o siguiente: reglamentar los parqueaderos para
visitantes; que el término de pago para suspender estacionamientos sea de dos
(2) meses; en cuanto a los derechos de parqueadero para arrendatarios, se debe
dar prioridad a los propietarios, si no hay peticién de un propietario antes del
mismo. También que en e! contrato de vigilancia se establezca la obligacién del
contratista . Toma la palzira el sefior Fernando Calderon, comenta que el
residente del apartamentc cualquier titulo, adquiere los mismos derechos del
propietario desde el mism momento en que ocu: 2] apartamento, la condicion
para asignar parqueo debe ser que resida en el C.. :unto; el arrendatario tiene los
mismos derechos del propietario. Cuando se cita a Asamblea debe convocarse a
los propietarios o moradores a cualquier titulo y se aclara que los arrendatarios
pueden asistir a las Asambleas con derecho a voz y sin voto. Toma la palabra el
sefior Alexis Torres Luquerna: Se debe aclarar que el arrendatario tiene voz y
voto, agregar que se debe estar al dia en las obligaciones con la administracion.
no ser moroso. El propietario puede hacerse representar, por cualquier ciudadano,
asi sea arrendatario. La sefiora Marina Sanchez Aguilar, residente en el
apartamento 101 Interior 6 entrada 30-15, le preocupa que medidas se tomaran
para los que tienen vehiculo, como sentirse protegidos si descsrgan toda ja
responsabilidad en cada duefio de vehiculo. El sefior Fernando Cal:. “6n, com=nta
que la pdliza establece ciert: condiciones, no responde por robo de radios, no se
hace responsable de rayor . a los vehiculos, esto lo asumira el residente, si
hubiera una persona desti: .a para cada vehiculo, se asumiria. La vigilancia no
feconoce esta eventualids:.. El Presiden s de la Asamblea comenta que se esta
haciendo abonos a ia Compariia de Vigilancia, si todos pagaramos puntuaimente,
la administracién recaudaria 24 millones, por vigilancia se deduciria $15 6 15
millones de pesos, se han solicitado otras cotizaciones, pero son mas altas $20 a
22 millones de pesos, el actual contrato no es beneficioso, ia Asambiea Ordinaria
decidira si se sigue o no con esta Empresa, el contrato se tendra vigente hasta
marzo 03 de 2003, ya se aviso a la Empresa. Al firmar otro contrato de
responsabilidad a tos vehiculos, habra que aumentar la cuota de administracion, la
situacion del conjunto es critica. E! presidente de la Asamblea propone someter a
votacion éste articulo, sin quitarle el derecho al arrendatario. La sefiora Marina
Sanchez Aguilar dice: si se aprueba el articulo se aprueba que la administracion

bl
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estar amarrado cada ano g este valor. lgualmente dejar bien claro en éste punto

aue la cantidad unica se dividira en 12 meses. lo anterior es de redaccion. Se

aprueba este punto con la objecicn gue la cuota unica sea de caracter mensual.

Asi mismo el valor por estacionamiento sera adicional a la cuota de

Administracion. Se somete a consideracion de ia Asamblea este articuio y es

- APROBADO POR UNANIMIDAD con las aclaraciones anotadas. Articulo

vigésimo cuarto. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGQO DE EXPENSAS. Los

senores Carios Ramos y Alexis Torres proponen gue el interés moratoro sea ja

mitad del autorizado por la Superintendencia Bancaria, es aprobada esta

propuesta y como tal asi queda establecido POR UNANIMIDAD. Articulo

vigésimo quinto. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. Carlos Ramos solicita agregar

al articulo en mencidn: que segun lo establecido en ia Ley 794 de Diciembre 27 de

2002, sobre Procesos Ejecutivos; se somete a consideracion y se APRUEBA

POR UNANIMIDAD con estas aclaraciones al presente articulo. Se da lectura al

Articulo vigésimo sexto. REPARACIONES: Articulo vigésimo séptimo

. IMPUESTOS Y TASAS; Articulo vigésimo octave DERECHOS DE PROPIEDAD

y se someten a consideracién de la Asamblea y son APROBADOS POR

UNANIMIDAD. Articulo vigésimo noveno DEBERES DE " LOS

COPROPIETARIOS . El sefior Ghelman Serrano residente en el apartamento 508

. Interior 1 entrada 30-15, nuevamente solicita quede bien ciaro que cada residente

puede afiliarse a cualquier sistema de antena parabélica, siempre y cuando los

cables vayan por ductos y no dafen la estética del conjunto. Se aprueba este

numeral con esta salvedad. En lo referente a mascotas, se da lectura a lo

estipulado en el proyecto; El sefior Fernando Caiderén comenta que nadie esta en

contra de las mascotas, loc que se solicita es que fa Asamblea reglamente la

tenencia de estas para sancionar a las personas que no cumpian con el

Re~'~mento, la Asamblea es la maxima autoridad. Toma la palabra el sefior Alexis

Turres, comenta que a la lectura rapida se pasan detalles como por ejemplo en el

numeral 15, del articulo 21.10 io referente a trasteos, si es arrendatario debera

obtener autorizacion del propietario opina que debe excluirse del Reglamento,

primero por ser propiedad privada la administracién no deberia asumir el problema

entre arrendador y arrendatario, debido a que debe existir entre ellos un contrato

para proceder , y lo que [e interesa a la administracion es que se encuentre a paz

y salve por todo concepto. y en cuanto a las mascotas se retire el punto 21.1,

Pide la paiabra el sefor Horacio Bernal residente apartamento 406 interior 2

- - entrada 13-30, en referencia al articuio 21.9, opina que si se debe cobrar una

cuota mensual a quien no cumpla la norma, en cuanto a que los residentes

deberian sacar las mascotas lejos del bosque es permitir que sigan siendo sucios,

hay que tomar conciencia, llevar pala y recoger los excrementos de su mascota, la

mayoria no lo hace. El sefior Rogelio Cano comenta que esto de las mascotas es

problema de conciencia de cada persona, es un ambiente irrespirable, tener una

mascota implica obligaciones El sefior Omar Bejarano, residente apartamento 505

interior 1 entrada 30-61 comenta que e! tiene una mascota y cumple con las

obligaciones que esta acarrea, no esta de acuerdo con el cobro de la cuota, pero

si esta de acuerdo con la sancidn de una cuota de administracion al infractor de Ia

norma. La senorita Angela Silva, residente interior 3 entrada 3061 apartamento

202 solicita no se cobre la cuota por mascota, poraue ella no puede sacarlas del

apartamento, para elia son sus hijos. £l sefor Cesar Oriando Ledn 1330 interior 1 :

se debe incluir este valor de la cuota de las mascotas como cucta unica. La

senora Gloria Mejia residente apartamento 405 interior 2 entrada 3061: No le
parece justo el cobro de la cuota en cuanto a mascotas porgue esta dentro de!
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no asume danos a vehiculos. Carlos Ramos. residente apartamento 509 interior 2
entrada 30-61 indica que este es un contrato de prestacidn de servicios ds
vigilancia. En el contrato de vigilancia se debe expresar claramente la
responsabilidad civil y extracontractual de ia empresa contratada: |z administracion
tiene las armas para amparar al copropietario. El sefior Fernando Calderon
comenta que en siete (7) afos es el primer consejd gue termina este contrate
obsoleto y bajo esas condiciones de impunidad se debe establecer que la
compania de vigilancia debe asumir en el futuro, responder por robos, dafos, etc..
en cuantias o porcentajes que se deben consagrar en los contratos de prestacion
de servicios de la empresa de vigilancia. Jacqueline Ruiz residente apartamento
201 Interior 2 Entrada 13-30, comenta que no se debe echar la culpa a la
administracion ni a la Empresa de Vigilancia, si nosotros no educamos a nuestros
hijos que podemos esperar, seamos solidarios. En cuanto al parqueo para
visitantes aprobarlos. El sefior Fernando Calderén comenta que ya se aprobo
parqueo de visitantes en la Asamblea de Diciembre 1 de 2002. Se s mete
consnderacmn este artlculo y es aprobado por unammldad

requisitos exigidos para parqueo, prever a nivel del contrato de vigii- ,'a SEcaETAR
responsabilidad de la misma en cuanto situaciones especiales. Arti 3 nTran
vigésimo primero. ARREGLO INTERNO DE INTERIORES. E| sefor Alvag
Acero residente apartamento 301 Interior 4 Entrada 30-15, al respecto propone s
cobre en la cuota de administracién unificando en un solo rubro para arreglo dé. %,
zonas comunes y arreglo de interiores. Ademas propone que seria mas facil
cobrar $4.000 ¢ $5.000. mensuales, dentro de la cuota de administracion ,para
estos casos en particular. El sefior Fernando Calderdn, dice seria lo ideal si todos
pagaran; se deberia aumentar la cuota por lo menos a $40.000, pero en
Asamblea de afios pasados, quedo aprobado que se incrementara anuaimente el
IPC , que para el afio 2003 fue de ( 6:99%), o sea $2.000 por cuota de
administracidn. Propone que sea obligacion el arreglo de los interiores. E!
Presidente de la Asamblea propone que sean los delegados quienes recojan el
dinero para arreglo de interiores pero que sea obligatorio segun la norma, Ei sefior
Alexis Torres Luguerna: comenta que no es proporcional que por blogue cobren
$80.000, pero la administracién gue tiene mas poder deberia negociar el arregio
de los interiores, ya que las expensas comunes son parte de la administracion, por
lo tanto solicita retirar este punto. El sefor Carlos Ramos esta de acuerdo con el -~
sefior Alexis y también opina que deberia cambiarse |a palabra SERA (para gue
sea vinculacion obligatoria) por PODRA, por lo que se deja compartida la
responsabilidad administracion mas copropietarioc, con esta aclaracidon es
APROBADO POR UNANIMIDAD. Articulo vigésimo sequndo COEFICIENTES
DE COPROPIEDAD. El presidente de la asamblea comenta que el coeficiente de
copropiedad es inmodificable en lo referente a propiedad, en los otros casos es
facultad de la Asamblea modificarios. El sefior que representa (os apartamentos
de Davivienda, solicita aclaraciéon sobre el pago de expensas, ante lo que el
Presidente de la asambiea comenta que lo relacionadc con expensas se
encuentra en el articulo subsiguiente; el sefior Fernando Calderén comenta que la
propuesta indica que se cobrara una cuota igual para ics 800 apartamentos.
Haciendo estas consideraciones, se somete éste articulo a consideracion de la
Asamblea y es APROBADO POR UNANIMIDAD Articulo vigésimo tercero.
EXPENSAS NECESARIAS PARA LA ADMINISTRACION. El sefor Alexis Torres
solicita aclaracién sobre el IPC, donde se defina el incremento en la cuota y no
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apartamento y dentro de cada apartamento el residente puede tener lo que guiera
mientras nc afecte la zona comun ni a los residentes. no se pueden violar ias
leyes. La senora Jacqueiine Ruiz. residente apartamento 201 interior 2 entraca
1330, esta de acuerdo en que se cobre una sancion a las personas gue ayudan y
entran perros callejeros. porque destruyen las zonas comunes dentro y fuera ae
los interiores, como pasa con el interior 2. y que alli habita una mascota del
apartamento 302 de la sefiora Rosaura Lozano. qguienes la tienen bien
amaestrada. E| sefior Jaime Albeiro Palacio residente apartamento 109 Interior 1
entrada 1330. dice que el cumple con las normas del reglamento no esta ae
acuerdo que se cobre la cuota mensual, pero si que cobren a ios que infrinjan las
normas.. La sefiora Marina Sanchez Aguilar. residente apartamento 101 Interior 6
entrada 30-15 Comenta que es preocupante la contaminacion ambiental por ios
excrementos. El sefor Fernando Calderén comenta. en referencia a las
autorizaciones de trasteo, la administracién fue nombrada para cuidar los
intereses de los propietarios, es justc involucrarlo en el regiamento. por o queE, bE o R
aprueba modificandoe el articulo en cuanto a que no se puede ir el arrendal
esta en deuda con administracion, estabiecer que no es retencion de}

a3
% aiid@'
chaeste

solamente con un visto bueno del propietario. Por lo anterior se apruep3§gste >
K, A LAty L. .
{0 “.éscafum

"a’o k1 X

articulo cobrando 1 cuota de administracion por sancién infractor reglamen

se aclara que en el momento de redactar se ordenara correctamente. La sefiora °
propietaria del apartamento 108 interior 6 entrada 30-15, comenta que si esta de
acuerdo con ia administracion detener el trasteo hasta no confirmar por parte del
propietario, ya que ella fue beneficiaria de esto. El sefior Ricardo Gomez Esta de
acuerdo comenta que son normas y la asamblea es la maxima autoridad.
Después de discutir el contenido del presente articulo, SE APRUEBA POR *£
UNANIMIDAD con las siguientes modificaciones: se solicitara el visto bueno de '
los propietarios para retiro de trasteos; no cobrar dinero aiguno por tenencia de
mascotas y se cobrara muita equivalente al valor de una cuota de Administracion a

quien infrinja lo reglamentado con respecto a la tenencia de mascotas Articulo
trigésimo :ADMINISTRACION : Carlos Ramos propone que se debe conformar

una Junta asesora de delegados y expresa que seria : Asamblea, Consejo, Junta

de delegados y Administracion. Agrega que estas seria una forma de hacer
carrera para la Administracion. Rogelio Cano expone que a su entender y de
acuerdo a la ley 675 esta Junta no podria constituirse en un érgano de direccion;

antes de someter este articulo a consideracion se pregunta a la Asamblea si

desea que en el Conjunto haya CONSEJO DE ADMINISTRACION ante lo que la
Asamblea responde por unanimidad que SI. Ademas SE APRUEBA EL
ARTICULO POR UNANIMIDAD, agregando un paragrafo donde se menciona la
creacion de una Junta asesora que se convocara por lo menos cada tres meses.
Articulo trigésimo primero: DE LA ASAMBLEA GENERAL: INTEGRACION Y
ALCANCE DE SUS DECISIONES: se da lectura al texto del proyecto; Articulo
trigésimo segundo: NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA ASAMBLEA: Se
aprueba que se retire el punto que habla de la facultad de la Asamblea para
nombrar el Administrador, ya que serd el Consejo quien lo nombre, ademas se
faculte al Comité de Convivencia para la solucion de conflictos: Articulo trigésimo
tercero: REUNIONES: Articulo trigésimo cuarto: DISPOSICIONES VARIAS DE

LAS REUNIONES: Articulo trigésimo quinto: QUORUM Y MAYORIAS: Articulo
trigésimo sexto: DESICIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA; Articulo
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trigésimo séptimo. ACTAS: después de ser leidos y sometidos a
consideracion los articuios 31,32,33,34,35.36 v 37 SE APRUEBAN POR
UNANIMIDAD con las modificaciones anotadas. Articulo trigésimo octavo.
IMPUGNACION DE DECISIONES: se considera y aprueba por unanimidad.
Articulo trigésimo noveno: DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: se
expere sobre  la posibilidad  de que sean cinco los miembros del Censejo,
Rogei.. Cano indica la necesidad de conformarlo por siete miembros. Sobre el
tema de reeleccion se considera que es la Asamblea quien determinara de
acuerdo al trabajo realizado por cada miembro si lo nombra nuevamente o no.
Sobre exoneracion de cuota de Administracion a los integrantes del Consejo, se
aclara que si deja de asistir a dos reuniones consecutivas. se le cobrara
nuevamente la cuota de Administracién. Alexis Torres indica que los acuerdos
conciiiatorios habilitan al propietario para su postulacion. Después de esta
aclaraciones se somete a consideracion y es aprobado por unanimidad.
Articulo cuadragésimo: FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION:
-Se considera y aprueba por unanimidad. Articulo cuadragésimo primero:
NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR: se propone que no debe ser miembro del
Consejo de Administracién del mismo periodo. El sefior Rogelio Cano dice: Vale el
momento para aclarar que el sefor Fernando Calderén Administrador (E) renuncio
“como miembro del Consejo de Administracion. SE APRUEBA POR

- UNANIMIDAD, con las aclaraciones anotadas. Articulo cuadragésimo

segundo: FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: La Asamblea lo APRUEBA POR
UNANIMIDAD.  Articulo Cuadragésimo tercero: REVISOR FISCAL.
OBLIGATORIEDAD. Por error se involucro en el proyecto que el Revisor Fiscal
efectuaria arqueos previa indicacion del Consejo de Administracion y esta
situacion no se debe cansiderar porque él debe ser un ente fiscatizador, por lo
tanto con esta aclaracion es APROBADO POR UNANIMIDAD. Articuio
Cuadragésimo cuarto: FONDO DE RESERVA. en cuanto al fondo de reserva es
funcion de la administracién NO del consejo de Administracion, también es
APROBADO POR UNANIMIDAD con esta aclaracién. Articulo: Cuadragésimo
quinto. CUENTAS BANCARIAS. las cuentas bancarias debe abrirla el
Representante Legal y para firmas en el banco debe haber la del administrador y2
representantes del consejo. APROBADO POR UNANIMIDAD Articulo
Cuadragésimo sexto: INVENTARIOS Y BALANCES. APROBADO POR
UNANIMIDAD sin modificacion Articulo Cuadragésimo Séptimo: SOLUCION
DE CONFLICTOS. APROBADO POR UNANIMIDAD sin modificaciones.
~ Articulo  Cuadragésimo Octavo: CLASES DE SANCIONES POR
INCUMPLIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Cambiar que sea la
Administracién quien imponga las sanciones y NO el Consejo de Administracién.
Articulo: Cuadragésimo Noveno EJECUCION DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Articulo
Quincuagésimo : EJECUCION DE LAS SANC'ONES POR INCUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Articulo: Quincuagésimo Primero
IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Articulo Quincuagésimo Segundo
NOMBRE. Articulo: Quincuagésimo Tercero. Articulo Quincuagésimo Cuarto.
PROTOCOLIZACION DE ESCRITURAS DE ENAJENACION. Articulo
Quincuagésimo Quinto. PROCEDIMIENTO PARA SANCIONES. Articulo
Quincuagésimo Sextc. SANCIONES. Articulo Quincuagésimo Séptimo.
NORMA TRANSITORIA. Articulo Quincuagésimo Octavo. VIGENCIA Y
DEROGATORIA. El seficr Ramos comenta que un reglamento no puede derogar

5
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las leyes por lo tanto se debe corregir el texto. Se someten a consideracion los
articulos 48. 49. 50. 51 52. 53. 54, 55. 56, 57 y 58 y se APRUEBAN POR
UNANIMIDAD con las aclaraciones efectuadas. No siendo mas ef temario se dio
por terminada la sesion a las 11 y 30 P. M.

JOSE ROGELIO CANO ] =
p Presidente ) Secretario
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EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE RAFAEL
URIBE URIBE DE BOGOTA-D.C.

- 4371
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CERTIFICAN: | 3 .

‘PRIMERO: Que por_Resotucion —No. 004/90 de fecha diecisiete (17) de
-~septiembre de mil novecientos noventa {1990). se ordena el Regstro de la
personeria Juridica del conjunto residencial BOSQUES-DE SAN CARLOS
SLR-3. ubicado en la carrera 13 A sur No. 30-25/61 v No. 13-30 de
Bogota. D.C.. proferida por Ia Alcaldia Leeat-de Rafael Uribe Uribe.

SEGUNDOQ: Que de acuerdo con el acta No. 018-02, el actual
administrador del Conjunto residencial BOSQUES-DPE SAN CARLOS
SLR-3. es el senor FERNANDQO CALDERON ALEJO identificado con c.c.
No. 19.429.935 de Bogotd. — "

En Bogota. D.C.. Catorce (14) dias del mes de Enero de dos mil tres
(2003). -
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ALVARO ACEVEDO LEGUIZAMON |
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CALLE 22 SUR No. i+ A - 99, 2do. Piso — PBX 3660007 - 6318346 Bogota. D.C.
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= Jfirma(n) conmigo el wadrlo aque doy fe vy

'i por esto lo'autorlzo. El Notarico

JVeintinueve (29) de Bogota auvtoriza al

Representante l.egal de la entidad. para

\/emunuave
Bogota, D.C.

firmar el presente instrumento en su

escritura se extendid en las hojas notariales naaeros:

AA12463698~ AA12UG3E50- ANL2UG3660~ ANLOUEIEE1~ ANIDU63662~ AAL2UE3E63-

AA12U6366U— AA12463665~- AA12L63666- AAT2UG3667- AA12463668- AAI2U63669-

~—-AA12463670~ AA12463671- AA12463672- AAI2ULE3673- AA12463674—1AA12H636 :

AAL2U63676- ARL2U63677— AAL2H63676— AALPAG3679- AAIZ463680— Nz

AA12463682~

AA12463688-

.

Derechos Notariales: $3l 650.99

ereto . 168. de 1996

DERECHOS NDTARIALES &

DECRF.1D 1681 DE 1996
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