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E. S. D. ,
Demandante: C de! C C-ARS, 2% CIVIL FPAL
Demorclado:  &dificio BR2T5-16-HAY-"22 12249
REF: Verbal No. 2019-00991 ﬁanUS ok ‘1’18

DIANA VANESSA ROJAS MARTINEZ, identificada con cédula de ciudadania
ndmero 1.032.464.365 expedida en Bogota, y Tarjeta Profesional nimero 316.253
del C.S.J. actuando en representacion de JUAN JACOBO PARAMO RODRIGUEZ,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.072.639.798 de
Chia, segun poder que obra en el expediente, procedo a contestar la demanda de
la referencia en los siguientes términos:

LLHECHOS

PRIMERO: El dia 3 de noviembre de 2020, sefior JUAN JACOBO PARAMO
RODRIGUEZ, celebra un contrato de compraventa, con la sociedad C del C SAS
identificada con el NIT 900367271, sociedad legalmente constituida, representada
legalmente por el sefior MANUEL FRANCISCO SALAZAR DEL CASTILLO,
identificado con cédula de ciudadania ndmero 79.425.181, como consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedida por la Camara de
Comercio, cuyo bien objeto de la venta es el Apartamento trece cero uno del edificio
PAPYRUS PARK 118 ubicado en la calle 118 no 15?2 -90 de la ciudad de Bogota,
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20833510

Por tratarse de un bien inmueble, el contrato de compraventa es elevado a la
escritura publica No. 2260 del 3 de noviembre de 2020 de la Notaria Quinta del
Circulo de Bogota

SEGUNDO. Mi poderdante, JUAN JACOBO PARAMO RODRIGUEZ, celebra el
contrato de compraventa, fijando en la escritura pubica 2260 las condiciones del
negocio, desconociendo la existencia de alguna circunstancia juridica que pudiera
poner en riesgo la adquisicién del inmueble y constatando, que, de acuerdo, a la
tradicidn registrada en el folio de matricula del inmueble 50N-20833510, no existia
ningun gravamen o limitacion del dominio que impidiera celebrar el acto juridico

Asi mismo, en el clausulado de la escritura publica No. 2260, se encuentra descrita
la clausula de libertad y saneamiento, la cual advierte a la sociedad vendedora que
esta obligada a salir al saneamiento del inmueble vendido, en los casos previstos
por la ley.
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TERCERO: El negocio juridico celebrado entre la sociedad C del C SAS y JUAN
JACOBO PARAMO RODRIGUEZ, se perfecciona dentro de los términos del articulo
1857 del codigo civil, con el registro de la escritura publica 2260 ante la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos Bogota Zona Norte, el 2 de diciembre de 2020,
como consta en la anotacién No. 003 del certificado de tradicion del inmueble con
folio de matricula 50N-20833510.

Il. PRETENSIONES

Me opongo a cualquier pretensién de las partes vinculadas al proceso de la
referencia, en donde se ponga en riesgo el derecho de plena propiedad que de
buena fe y mediante escritura pablica No. 2260 adquirié mi representado JUAN
JACOBO PARAMO RODRIGUEZ sobre el Apartamento trece cero. uno del edificio
PAPYRUS PARK 118 ubicado en la calle 118 no 152 -0 de la ciudad de Bogota,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20833510

lll. EXCEPCION DE MERITO

BUENA FE EN LA CONTRATACION

Como se viene mencionando en el presente escrito, el sefior JUAN JACOBO
PARAMO RODRIGUEZ, celebra el contrato de compraventa con la firma C del C
SAS, para la adquisicién del Apartamento trece cero uno del edificio PAPYRUS
PARK 118 ubicado en la calle 118 no 152 -80 de la ciudad de Bogota, e identificado
con folio de matricula inmobiliaria 50N-20833510, desconociendo alguna
circunstancia que le impidiera llevar a cabo el negocio juridico, resaltando la
conducta enmarcada dentro de los principios de buena fe y equidad contractual,
pues dicho principio debe estar presente en todas las etapas contractuales, desde
las negociaciones que preceden la formacion del contrato, incluida su celebracién o
concrecidon, hasta el periodo post-contractual, pasando por supuesto por la
ejecucion del mismo.

Asi mismo, no debe perderse de vista la trascendental importancia que adquiere la
observancia del principio de buena fe incluso una vez finalizado el contrato, como
quiera que la extincion de los derechos y las obligaciones emanadas del contrato
no implica que las partes puedan dejar de cumplir los deberes inherentes al principio
de buena fe, en todo aquello que guarde relacién con la conservacién de los efectos
del contrato.

IV.FUNDAMENTOS DE DERECHO
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El articulo 83 de la Constitucional preceptla: “Las actuaciones de los particulares y
de las autoridades pablicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual
se presumira en todas las actuaciones que aquellos adelanten ante estas”.

La sentencia C-1194-08 Corte Constitucional manifiesta que la buena fe “constituye
una regla de conducta, a la que ha de adaptarse el comportamiento juridico de los
hombres”. Adicionalmente manifiesta que fa buena fe tiene reconocimiento
constitucional y legal y actda como herramienta auxiliar de interpretacion, como
Iimite para el ejercicio de los derechos y como una verdadera garantia.”

Por otro lado, la sentencia C-131-04 de [a Corte constitucional afirma que:

“El mencionado principio es entendido, en términos amplios, como una exigencia de
honestidad, confianza, reclitud, decoro y credibilidad que otorga la palabra dada, a
la cual deben someterse las diversas actuaciones de las autoridades publicas y de
los particulares entre si y ante éstas, la cual se presume, y constituye un soporte
esencial del sistema juridico;, de igual manera, cada una de las normas que
componen el ordenamiento juridico debe ser interpretada a luz del principio de la
buena fe, de tal suerte que las disposiciones normativas que regulen el ejercicio de
derechos y el cumplimiento de deberes legales, siempre deben ser entendidas en
el sentido mas congruente con el comportamiento leal, fiel y honesto que se deben
los sujetos intervinientes en la misma. La buena fe incorpora el valor ético de la
confianza y significa que el hombre cree y confia que una declaracion de voluntad
surtira, en un caso concreto, sus efectos usuales, es decir, los mismos que ordinaria
y hormalmente ha producido en casos analogos”.

Ahora bien, con relacién al saneamiento segun el articulo 1895 del cédigo civil,
“el vendedor es obligado a sanear al comprador todas las evicciones que tengan en
causa anterior a la venta, salvo en cuanto se haya estipulado lo contrario”,

De conformidad con el articulo 1894 del Cddigo Civil, la eviccion de la cosa
comprada se presenta cuando el comprador es privado del todo o parte de ella, por
sentencia judicial. De manera que el saneamiento por eviccion es una obligacion, a
cargo del vendedor, de amparar en el dominio y uso de la cosa al comprador de la
misma, por causas originadas antes de la venta.

Teniendo en cuenta lo anterior, y atendiendo a la buena fe del adquiriente, se
contempla que el saneamiento es una obligacion que le corresponde al vendedor
en cuanto al amparo sobre el dominio y uso de la cosa, en este caso el inmueble
objeto del litigio.

V. PRUEBAS

1. Copia de la escritura pablica 2260 del 3 de noviembre de 2020 de la Notaria
Quinta del Circulo de Bogota
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. 2. Copia del certificado de libertad y tradicion del folio de matricula inmobiliaria
| 50N-20833510

VI. ANEXOS

1. Todo lo relacionado en el acapite de pruebas.
2. Tres (03) copias de la contestacion con sus respectivos anexos, para el
traslado.

VIl. NOTIFICACIONES

Apoderada:

vanesarojasm@hotmail.com Direccion cra 29b #1217, Bogota. Celular:
3209497724

A mi poderdante:

Email: paramojaco@amail.com. Direccion: Calle 118 no 152 -90 en la ciudad de
Bogota. Celular: 3003250046

Cordialmente,

UQY\QSSOL@@ MSM

DIANA VANESSA RO AS MARTINEZ
C.C.No.1.032.464.365 de Bogota
T.P. No. 316.253 del C.S.J.
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: s W%FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL]COS DE BOGOTA ZONA NORTE
YY) eSS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210303576440178749 Nro Matricula;: 50N-20833510
Pagina 1 TURNO: 2021-116891
Impreso el 3 de Marzo de 2021 a las 07:09:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No fiene validez sin la firna del registrador en la ultima pdgina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 05-05-2018 RADICACION: 20158-34307 CON: ESCRITURA OE: 25-05-2018
CODIGO CATASTRAL: AAADZEESYNNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

E5TADO DEL Faus: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y UNDERGS
APTO 1301 CON AREA DE PRIV 72.41 M2 - CONS 81,05 M2 CON COEFICIENTE DE 3,23% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO.1333 DE FECHA 24-05-2018 EN NOTARIA QUINTA DE BOGOTA D. €. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

wervemmene 1LY A 1] 7} SUPERINTENDENCIA
RS s DE NOTARIADO

REGISTRO

la audrda de la fe piblica

CONSTRUCCIONES PAPY'RUS PARK: 118 S.A.S. ADQUIRIO POR COMPRA A INFER S.A.S. NIT. 9008885215 MEDIANTE E.P 873 DE 20-05-2015 NOTARIA

8
d 22 DEBTAD.C.ESTA (ANTES INFES S.A.S) ADQUIRIO POR COMPRA A FTM REPRESENTACIONES INDUSTRIALES S.A.S MEDIANTE E.P 5049 DE 26- B
i (5-2010 NOTARIA 29 OF BTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A TRAMONTINI FERDINANDO MEDIANTE E.P 1207 DE 06-06-2002 NOTARIA 41 DE éi
d BTA D.C. ESTE ADQUIRID POR COMPRA A NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA LTDA MEDIANTE E.P 6127 DE 04-12-1965 NOTARIA 6 DE BTA ‘u
X REGISTADA EL 20-01-1966 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA E0N-652537. (E.G.F)}. &
DIRECCION DEL INMUEBLE é
Tipo Predio; URBANQ E

2)CL 118 15A 90 AP 1301 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 118 #15 A 80 APTO 1301 ERIFICIO PAPYRUS PARK 118 PROPIEDAD HORIZONTAL h
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 8
DESTINACION ECONOMICA; E
A
e
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso da Intsgracién v otros) ¥
50N - 652537 v
l 5
i
i ANOTACTON: Nra 401 Fecha: 29-05-2013 Radicackin: 2018-34307 &
Doc: ESCRITURA 1333 del 24-05-2018 NOTARLA QUINTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTCO: § &'
ESPECIFICACION; CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE FROPIEDAD HORIZONTAL E
- L
EQIFICIO PAPYRUS PARK 118 ?
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ {(X-Tltular do & ho real de dominig,lTitular de deminic Incomplsta) sﬁ
A: CONSTRUCCIONES PAPYRUS PARK 118 5.A_3, KIT# 3008092313X g
i
ANOTACION: Nro 002 Fecha; 31-01-2019 Radicacdisn; 2019-5618 . 8
Doc: ESCRITURA 3722 dal 12-12-2018 NOTARIA QUINTA de BOGOTAD, C, VALOR ACTO: $350,000,000 B
i ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA Y EL USO EXCLUSIVO DE LA SERVIDUMBRE 1§ Y DEL DEPOSITO 1301 #
! ¥
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¢ g k
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§¥5 B CERTIFICADO DE TRADICION
o MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHA Y HORA DE sU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma det registrador en la ultima pdgina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (C-Titutar da derecho

DE: CONSTRUCCIONES PAPYRUS PARK 118 5.4 5.

ATCDELCSAS
—

real da domlinlo, Titutar da deminle Incomplato)

NIT# 5008092313
RIT# 3003572711 X

ANOTACION: Nro 003 Feeha: 02-12-2020 Radicacién: 2020-50585
Roc: ESCRITURA, 2260 del 0311

-2020 NOTARIA QUINTA de BOGOYAD. C.
ESPECIFICACION: COMPRAVE]

VALOR ACTO: $375.000,000
NTA: 0125 COMPRAVENTA LE CORRESPONDE EL USQ EXCLUSIVO DEL GARAJE DOBLE CON SERVIDUMERE NO. 1§
Y EL DEPOSITO Np, 1391%»-,\

o L SUPERINTENDENCIA
g || U9 DE NOTA RIEEO

y £5 e s 1, CCE107263579
YT
NRO TOTAL bE mo;rgmgm:f;—;

& REWDTS ) KLy

A I 3 ¥ 1 F Iy ye
boord £303 LT MU G Qo WHie NMULGL
SALVEDABES: (Informacién Anterior o Cameglda) d "
Anatcisn Neo; Nro comeceién: 1 Radicacian: Fecha: 03-02-201g
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA v/o CHIP, CONLO

S SUMINISTRADOS POR LA UAECD, RES. 2018-841a1 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 1440812007 EXPEDIDA PORLAS.NR.

USUARIO: Realtach

TURNO: 2021-116891
EXPEDIDO EN: BOGOTA

E1 Registrador AURA ROCIO ESPINDSA SANABRIA

FECHA: 03-03-2021
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