" Rama Judicial
. Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C.. _2 1 NAD 202 de dos mil veintiuno (2021).

Ref. Verbal — Restitucion de inmueble arrendado No. 2019-0356.

Procede el Despacho a resolver la excepcion previa denominada “fulia de
competencia® formulada por el apoderado judicial de la demandada Ana Judith
Cardenas Bautista.

Fundamentos de la excepcion

En sintesis, aduce el extremo pasivo que en su sentir se ha configurado en el asunto
la excepcion contemplada en el numeral 1 del articulo 100 del C.G.P., relacionada
con la falta de competencia, toda vez que las diferencias que se suscitan entre la
arrendadora y la arrendataria deben ser resueltas mediante el procedimiento
establecido en el articulo 519 del Codigo de Comercio como requisito de
procedibilidad, razén por la que esta autoridad judicial carece de competencia para
asumir el conocimiento del presente asunto.

Consideraciones

1. Por averiguado se tiene que las excepciones previas se encuentran instituidas no
para atacar las pretensiones de la demanda, sino para mejorar el procedimiento,
asegurar la ausencia de vicios que puedan mas adelante configurar causales de
nulidad y garantizar que el proceso concluya con una sentencia de mérito, ya sea
estimatoria o desestimatoria del petitum.

Al respecto, necesario es precisar, que sélo se pueden proponer como excepciones
previas las contempladas en el articulo 100 del C.G. del P., ya que en este aspecto,
el Codigo se rige por el principio de taxatividad o especificidad. Esto significa, que
unicamente podran formularse con el caracter de previas las excepciones
especificamente consagradas; resultando claro que lo que constituye una excepcion
no es el nombre que se le dé, sino el hecho o fundamento invocado en su apoyo.

2. Ahora bien, para resolver la cuestion planteada, han de memorarse los
pedimentos del libelo genitor, porque en funcion a ellos es que el asunto sigue uno
u otro cauce procesal: “I. DECLARAR que entre la demandante JULIA TORRES CALVO en
calidad de arrendadora v la demandada ANA JUDITH CARDENAS BAUTISTA en calidad de
arrendataria se ejecuta contrato de arrendamiento de inmueble con destino a establecimiento de
comercio, cuyo objeto es el goce del inmueble, ubicado en la Carrera 13 No. 24 — 10 de la ciudad de
Bogotd y al que le corresponde el certificado de tradicion 30C-01630339 (...); 2. DECLARAR que el
contrato de arrendamiento que rige entre la demandante JULLA TORRES CALY O como arrendadora
v la demandada ANA JUDITH CARDENAS BAUTISTA como arrendataria es el que corresponde al



LOPEZ GARCIA a la seiiora ANA JUDITH CARDENAS BAUTISTA, tal como lo declaro probado el
Juzgado 35 Civil Municipal de Bogotd, en semtencia de 26 de junio de 2017, proferida en el proceso
L1001400303520160032000. (...); 4. DECLARAR que la demandada ANA JUDITH CARDENAS
BAUTISTA incumplio el contrato de arrendamiento referido en las pretensiones anteriores, al
incurrir en reiterada mora dade que no paga el canon de arrendamiento de conformidad a la sume
estipulada ni paga el Impuesto al Valor Agregado VA, 5. Como consecuencia de las declaraciones
anteriores. ordenar la restitucion del inmueble a la demandante JULIA TORRES CALVO con lu
posterior diligencia de lanzamiento y entregua del inmueble a la demandante v arrendadora. -

Pues bien, la accion a que hace referencia el extremo pasivo, esto es, aquella
establecida en el articulo 519 del Codigo de Comercio, refiere que “Las diterencias
que ocurran enfre las paries en el momento de lu renovacion del contrato de arrendamicnto
se decidiran por ¢l procedimiento verbal, con intervencion del perito”, es decir, que si las
partes no se ponen de acuerdo en las condiciones de la renovacién del contrato
arrendamiento de un bien destinado para actividades de comercio, tienen la
oportunidad de discutirias en proceso judicial, principalmente respecto del plazo y
el valor del canon.

Dicho lo anterior, vale la pena destacar, que el inquilino de un bien destinado para
actividades de comercio y que lo haya utilizado por lo menos dos afios en forma
continua, tiene derecho a que se le prefiera para continuar utilizando el bien ya
acreditado, mas no en las mismas condiciones necesariamente, puesto que segin
esta disposicion el legislador le confiere esa facultad pero asumiendo las
posibilidades de variar el plazo y el valor del canon. Ha dicho la Corte Suprema de
Justicia', que “Renovacion no es sindnimo de igualdud de condiciones econdémicas o de
estubilizacion de condiciones para el arrendatario. En su sentido juridico es una variacion
del contrato en condiciones de plazo y precio que pueden ser iguales a las del precedente, u
voluntad de los contratantes....” Es decir, seglin esta norma, para el arrendatario que
cumpla la condicion del tiempo, se erige el derecho a la renovacion del contrato de
arrendamiento que haya terminado, pero como ese derecho no es absoluto, si las
partes no se ponen de acuerdo en las condiciones de la renovacion, tienen la
oportunidad de discutirlas en proceso judicial, principalmente respecto del plazo y
el valor del canon.

Es decir, que siendo el proceso de restitucion de inmueble arrendado, la accién que
se realiza con el fin de que la tenencia del bien que fue arrendado se restituya a su
duerio, deviene improcedente agotar como requisito de procedibilidad para la
iniciacion de la misma, el procedimiento que reclama la demandada, en cuanto se
advierte, con claridad, que las obligaciones frente a cada una de las partes fueron
establecidas en el momento en el que se dio inicié a la relacién contractual, de alli
que, cualquier inconformidad en torno a las condiciones pactada debian ser objeto
de controversia al interior del procedimiento al que alude la demandada debia ser
evacuada con anterioridad.

3. De cara a lo anterior, no tienen vocacion de prosperidad la excepcion previa
denominada «FALTA DE COMPETENCI4», pues la accion consagrada en el articulo
519 del Codigo de Comercio no es la llamada a zanjar la controversia, en la medida
que lo que aqui se pretende es que se ordene la restitucién del inmueble arrendado
con ocasion al incumplimiento de las condiciones previamente establecidas en el
contrato de arrendamiento, de alli que, es carga de la parte demandada demostrar
que el valor del canon no corresponde a lo contratado por las partes.

' Sentencia de 26 de sepliembre de 1945. G. J.. T. 59, pags. 317 y 318



En consideracion de lo brevemente expuesto, el Despacho dispone:

Primero. DECLARAR NO PROBADA

competencia”, planteada por el extremo pasivo.

Segundo. En lo demas, las partes deberan estar

de esta misma fecha.

Notifiquese (2),

HATR

MARIA JOS mu\

e a lo resuelto g

la excepcion previa de “falta de

Qvidencia

JUZGADO 26 CIVIL MUNICIPAL DE BOGW.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por ESTADO No
o 24 MAY 2021
El Secretario. 0,@3

HECTOR TORHES TORRES

/



" Rama Judicial
. Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C., 21 MAYD 2021 de dos mil veintiuno (2021).

Ref. Verbal — Restitucion de inmueble arrendado No. 2019-0356

1. Para los fines procesales pertinentes, se agrega al expediente las consignaciones
de los canones de arrendamiento realizadas por la demandada y que militan a folios
161 a 170, los cuales se tendran en cuenta en su momento procesal oportuno.

2. Asi las cosas, siendo la oportunidad procesal pertinente, se sefala la hora de las

NS el dia 5 del mes de lUND__ delafio LD M | para
llevar a cabo la audiencia inicial de que trata el articulo 372 del Codigo General del
Proceso y, de ser posible, la establecida en el articulo 373 de la misma codificacion,
la que se adelantara por medios virtuales, a través de la plataforma Microsoft
Teams, teniendo en cuenta las directrices emitidas por el Gobierno Nacional a
través del articulo 3° del Decreto 806 del 4 de junio de 2020 y lo dispuesto por el
Consejo Superior de la Judicatura en el Acuerdo PCSJA20-11567 de 5 de junio de
2020.

Indiquese a los extremos procesales que el adelantamiento de la audiencia acotada
procedera inclusive sin su comparecencia, con las consecuencias que de tal
inasistencia contempla los numerales 3° y 4° del referido canon 372, salvo las
justificaciones expresamente previstas en la misma ley procesal general.

Se advierte ademas, que en la audiencia en cuestion se intentara la conciliacion, se
evacuaran los interrogatorios de las partes, se sefialaran los hechos en los que
estan de acuerdo los sujetos procesales y que fueren susceptibles de prueba de
confesion, se fijara el objeto del litigio, precisandose los hechos que se consideran
demostrados, se practicaran las demas pruebas y se efectuara el respectivo control
de legalidad. Finalmente, se escucharan los alegatos de las partes y, en la medida
de lo posible, se dictara sentencia.

Adviértase que el juez, en ejercicio de lo dispuesto en el articulo 212 adjetivo, podra
limitar la recepcidon de los testimonios cuando considere suficientemente

esclarecidos los hechos materia de esa prueba.

Concordante con lo anterior, en atencién lo dispuesto en el numeral 10 del articulo
372 del C. G. del P., el Despacho dispone:

DECRETAR las siguientes pruebas:
1°. De la parte demandante:

1.1. Documentales: Ténganse en cuenta las aportadas con la demanda.

\e*
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1.2. Testimoniales: Citese a Alfredo Portillo Villamarin, para que comparezca en la
fecha fijada en esta determinacion y rinda testimonio de lo que sepa y le conste
sobre los hechos del proceso. Citesele conforme prevé el articulo 217 ibidem y por
la parte promotora de las diligencias, brindese la colaboracion a que haya lugar para
su respectiva comparecencia.

2°. De la parte demandada:

2.1. Documentales: Ténganse en cuenta las aportadas con la contestacion de la
demanda.

2.2. Testimoniales: Citese a Argemiro Ruiz Guiza, Yenny Margarita Grajales
Garcia y Wilmar Ramiro Giraldo Lépez, para que comparezcan en la fecha fijada en
esta determinacion y rindan testimonio de lo que sepan y les conste sobre los
hechos del proceso. Citesele conforme prevé el articulo 217 ibidem y por la parte
promotora de las diligencias, brindese la colaboracion a que haya lugar para su
respectiva comparecencia.

2.3. Inspeccién judicial: Se niega el decreto de la inspeccion solicitada, pues la
misma solo es procedente cuando sea imposible verificar los hechos por medio de
videograbacion, fotografias o dictamen pericial, de conformidad con lo previsto en
el inciso 2 del articulo 236 del C.G. del P.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 227 del C.G. del
P., concédase a la parte actora el término de 20 dias, a fin de que allegue el
dictamen pericial del que pretende valerse. Adviértase que el dictamen debera ser
emitido por institucion o profesional especializado y ademas debera contener las
exigencias previstas en el articulo 226 ibidem.

Para tal fin, se exhorta a las partes para que presten al perito la colaboracion que
requiera, facilitando el acceso a datos, cosas y lugares necesarios para el
desempefio de su cargo, so pena de apreciar su conducta como indicio en su contra.

2.4. Interrogatorio de parte: Se advierte que los mismos seran practicados de
manera obligatoria por ministerio de la ley.

3° De oficjo:

3.1. Oficios: Librese comunicacion al Juzgado Treinta y Cinco Civil Municipal de
Bogota, a efectos de que remitan a este Despacho y para el asunto de la referencia,
copia integra de las actuaciones surtidas al interior del proceso restitucion de
inmueble arrendado, radicado bajo el numero 2016-0320 que curso en ese
despacho judicial. Por la parte demandante, acreditese oportunamente el
diligenciamiento del oficio.

4. Se requiere a los apoderados judiciales de las partes intervinientes en el asunto
para que, a la mayor brevedad, remitan al correo electronico




cmpl26bt@cendoj.ramajudicial.gov.co., sus direcciones de correo, asi como de las
partes que quieran intervenir. Lo anterior, en aras d

las medidas
pertinentes para el buen desarrollo de la mism \

Notifiquese (2),

MARIA JOSE JAVI
Juez
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