SENOR \

JUEZ SEXTO (6) CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE BOGOTA

E.S.D.

REF: Contestacion de la Demanda. - EJECUTIVO DE BANCO POPULAR S.A. Q
CONTRA MAIRA ALEJANDRA GUTIERREZ ACEVEDO.

Proceso: 2019-01341-00

HERNANDO MORENO MONISTOQUE, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en mi
condicion de apoderado de la Sefiora MAIRA ALEJANDRA GUTIERREZ
ACEVEDO, igualmente mayor y de esta vecindad, ejecutada dentro del proceso
de la referencia, comedidamente solicito a usted que previo el tramite legal, con
citacién y audiencia del ejecutante, BANCO POPULAR S.A. de condiciones civiles
conocidas en el proceso, se sirva hacer lo siguiente:

HECHOS

PRIMERO: Es de aclarar que en el libelo de demanda de las copias anexas al
correo de notificacion entregado a mi poderdante, como las copias retiradas del
despacho judicial no contiene el acapite de hechos.

PRETENSIONES: Me opongo a todas y cada una de las pretensiones, ya que por
carecer de hechos es imposible garantizar el derecho al debido proceso y las
demas garantias constitucionales involucradas. Asi mismo, por carecer de hechos
es imposible establecer el origen del debate, y trazar los limites dentro de los
cuales la jurisdiccion del estado puede discurrir su actividad.

EXCEPCIONES

PREVIAS: La consagrada en el Articulo 100 Numeral 5 del Cédigo General del
Proceso denominada ineptitud de la demanda ya que no cumple con lo
establecido en el Articulo 82 Numeral 5 del mismo codigo.

DE MERITO: La mala fe consistente en el envio de informacién incompleta para
ejercer el derecho a la defesa.

De lo analizado del punto de excepciones, muy respetuosamente solicito a su
seforia, que estas, como la sentencia se resuelvan a favor de mi cliente, ya que
al no cumplir con las formalidades de la demanda se esta vulnerando el derecho
fundamental la defensa y al debido proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Lo consagrado en los Articulo 82 y subsiguientes del Codigo General del Proceso,
asi mismo lo consagrado en la Constitucion Politica Colombiana en lo referente al
debido proceso y derecho a la defensa.




PRUEBAS
Solicito se tengan y decreten las siguientes:
1. La actuacién del proceso principal.

2. Las demas que consideren necesarias para el caso presente.

ANEXOS

copia de este escrito para archivo del juzgado.

NOTIFICACIONES

Recibo la notificaciéon en la Secretaria de su Despacho.
Correo: hernandomm?2015@gmail.com
Cel: 3204467105 -3007614454

La ejecutante en la direccion aportada en la demanda principal

Del Serior Juez,

Atentamente,

HERNAND® MORENO MONISTOQUE
C.C. N° 79.544.238 de Bogota.
T.P. N°316.193 del Consejo Superior de la Judicatura.
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JUZGADO SEXTO (6°) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA

TRASLADO DE EXCEPCIONES
PROCESO N. 2019-01341

SE FIJA EN LISTA LAS EXCEPCIONES PRESENTADA POR LA PASIVA Y SE LE DA EL TRAMIT
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 442 DEL C.G-P. , QUEDANDO A DISPOSICION DE LA PART
CONTRARIA EN LA SECRETARIA DEL JUZGADO POR EL TERMINO LEGAL Y SE HACE CONSTAI
DE CONFORMIDAD CON EL ART. 110 IBIDEM.

SE FIJA EN LISTA HOY 8 DE JULIO DE 2020
INICIA TRASLADO 9 DE JULIO DE 2020
VENCE TRASLADO 13 DE JULIO DE 2020

JOHAN\N IJ_EONOR PALMIERI
SECRETARIA

r‘
?—-

AL DESPACHO HOY , PARA RESOLVER EL RECURSO DE

REPOSICION, TENGASE EN CUENTA QUE EL TRASLADO VENCIO Y LA

CONTRAPARTE DESCORRIO EL TRASLADO SI NO . EN TIEMPO SI
NO . SENORA JUEZ SIRVASE PROVEER.

JOHANNA LEONOR GOMEZ PALMIERI
SECRETARIA



Sefor

JUEZ SEXTO (6) CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
BOGOTA

E. S. D.

Referencia: Ejecutivo

Demandante: Conjunto Residencial Palmas de Iraka 1 Propiedad Horizontal

Demandado: Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado Fideicomiso ADM La Mesa

Radicado: 2019 - 1520

Asunto: Poder

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR, mayor de edad, domiciliada y residente en la
ciudad de Bogota D.C., identificada con la Cédula de Ciudadania No. 53.106.721 de
Bogota, actuando en mi calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios Financieros legalmente constituida
mediante Escritura Publica No. 545 otorgada el 11 de febrero de 1.986 en la Notaria Décima
del Circulo de Cali, con permiso de funcionamiento otorgado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucion No. 3357 del 16 de junio de 1.986, todo lo
cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por dicha
Superintendencia, que anexo; sociedad que a su vez obra como vocera y administradora
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO ADM LA MESA, por medio del
presente escrito otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor JAIME LUIS
CUELLAR TRUJILLO, también mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 19.360.271, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 64905
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, cuyo correo electronico

jaimelcuellar@gmail.com para que represente los intereses del citado Patrimonio
Auténomo al interior del proceso de la referencia.

El Doctor JAIME LUIS CUELLAR TRUJILLO, cuenta con todas las facultades inherentes
para el ejercicio del presente poder, en especial las de transigir, conciliar, sustituir, recibir y
todas aquéllas que tiendan al buen y fiel cumplimiento de su gestion, asi como también las
atenientes al articulo 77 del C.G.P.

Mi apoderado esta facultado para realizar todos los actos, gestiones, y diligencias que sean
necesarias para el perfeccionamiento del presente mandato, siempre dentro de los limites
del mismo.

Alianza  Fiduciaria S.A. recibira notificaciones en el correo electronico
notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Respetuosamente,

Firmado digitalmente por

Tatiana Andrea Ortiz Betancurt

Fecha: 2020.07.03 15:51:13

-05'00"

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR
C.C. No. No. 53.106.721 de Bogota
Representante Legal para Asuntos Judiciales

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

{
Cr s )

Acepto,

JAIME LUIS CUELLAR TRUJILLO
C.C. No. 19.360.271
T.P. 64905 del C.S.J
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MODIFICACION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO ADM LA MESA

Entre los suscritos, de una parte, LUIS FERNANDO CORREA BAHAMON, quien dijo ser mayor de
edad, domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.272.906 expedida
en Bogota, quien obra en su condicion de Apoderado de LIRICOM INVESTMENTS LTD, compafiia
mercantil internacional y quien en adelante y para los efectos del presente contrato, se denominara
EL FIDEICOMITENTE, y de la otra, GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, quien dijo ser mayor
de edad, domiciliado y residente en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania numero
79.353.638 expedida en Bogota, quien en su calidad de Suplente del Presidente, actlia en nombre y
representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S A, sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C. y legalmente constituida seglin consta en la Escritura Pablica nimero quinientos cuarenta
y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la
Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominard ALIANZA y/o LA
FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente otrosi al contrato de fiducia mercantil irrevocable
de administracion constitutdo por documento privado de fecha trece (13) de octubre de dos mil seis
(2006), que se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas
vigentes aplicables, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACION PRIMERA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIO y LIRICOM
INVESTMENTS LTD en calidad de FIDEICOMITENTE, constituyeron mediante documento privado de
fecha trece (13) de octubre de dos mil seis {(2006) un contrato de fiducia mercantil de administracion
que dio origen al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ADM LA MESA.

CONSIDERACION SEGUNDA: Que a dicho fideicomiso fue transferido, entre otros, el lote
denominado LOTE CONCORDATO ubicado en la zona urbana del Municipio de La Mesa
Cundinamarca, identificado con la matricula inmobiliaria nimero 166-61495 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de La Mesa Cundinamarca.

CONSIDERACION TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE ha manifestado su voluntad de desarrollar

&

un proyecto inmobiliario sobre el inmueble descrito en la consideracion segunda anterior, para lo cué/
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se hace necesario modificar el objeto del contrato de fiducia que dio origen al patrimonio autonomo
denominado FIDEICOMISO ADM LA MESA.

En razén de todo lo anterior, las partes de comun acuerdo, convienen en modificar el contrato en los
siguientes términos:

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacién
se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE, quien podra ceder la totalidad o parte de su beneficio,
de acuerdo con lo que se establece adelante. También seran beneficiarios del presente fideicomisc EL
CONSTRUCTOR Y EL PROMOTOR pero su beneficio se limita Unica y exclusivamente a recibir la
contraprestacion por sus aportes de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: EL BENEFICIARIO CONDICIONADO segiin se establece en el
contrato de encargo fiduciario de inversiéon que suscriban los terceros interesados en adquirir unidades
inmobiliarias en el PROYECTO, serd el mismo FIDEICOMITENTE si acredita el cumplimiento de
CONDICIONES DE GIRO.

BENEFICIARIOS DE AREA: Seran las personas naturales o juridicas que mediante la celebracién del
respectivo documento de vinculacién al FIDEICOMISO, el aporte al mismo de los recursos establecidos
por EL FIDEICOMITENTE y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el respectivo contrato,
adquieran dicha calidad respecto a una o varias unidades inmobiliarias en el PROYECTO, con las
limitaciones establecidas en este contrato y en los respectivos contratos de vinculacion al FIDEICOMISQ.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la clausula décima, necesarios para

llevar a cabo la construccién y terminacion total del PROYECTO, debidamente aprobados y certificados por
el INTERVENTOR.

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario conformado por un conjunto que constard de cinco (5) grandes
espacios urbanos distribuidos en cinco (5) fases, pero en este contrato sok sera regulada inicialmente la
primera fase que se denominara PALMAS DE IRAKA | y esta compuesto por nueve (9) etapas de
apartamentos, cada una de ellas con veinte (20) unidades para un total de ciento ochenta (180)
apartamentos y cuatro (4) etapas de casas compuestas asi: | etapa dieciséis (16) casas; |l etapa
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veinticuatro (24) casas; Ill etapa dieciséis (16) casas y IV etapa diecinueve (19) casas, para un total de
setenta y cinco (75) casas, sometidas al régimen de propiedad horizontal, que se denominard PALMAS DE
IRAKA |, el cual se desarrollara en un lote de terreno ubicado en la zona Urbana del Municipio de La Mesa
Cundinamarca, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 166-61495 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de La Mesa.

Las demas fases del PROYECTO seran reguladas posteriormente mediante la suscripcion del respectivo
otrosi al presente contrato de fiducia, previa instruccién que para el efecto sea impartida por el
FIDEICOMITENTE.

FIDEICOMISO O PATRIMONIQ AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creado a través del
presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO ADM LA MESA.

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE: Es LIRICOM INVESTMENTS LTD

GERENTE DEL PROYECTO: Es la sociedad LUIS F.CORREA Y ASOCIADOS S.A.

CONSTRUCTOR: Sera la sociedad CONSTRUCTORA CORREAS LTDA

PROMOTOR: Ser4 la sociedad LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S.A.

INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, designada por EL FIDEICOMITENTE.
Sus actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en I10s numerales 6.1.1, 61.2,,
8.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto namero 2090 de 1989 y las propias a las que obliga la supervisién técnica
segun Ley 400 de 1987 y demas normas que lo modifiquen o adicionen. La designacién de dicho
INTERVENTOR es necesaria para alcanzar las CONDICIONES DE GIRO.

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Sera un desarrollo inmobiliario conformado por un conjunto

que constara de cinco (5) grandes espacios urbanos distribuidos en cinco (5) fases, pero en este contrato
solo sera regulada inicialmente la primera fase que se denominard PALMAS DE IRAKA i y esta
compuesto por nueve (9) etapas de apartamentos, cada una de ellas con veinte (20) unidades para un
total de ciento ochenta (180) apartamentos y cuatro (4) etapas de casas para un total de setenta y cinco (75)
casas que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccién vigentes respecto de los inmuebles

3

5



£

Fiduciaria
que se transfieran al fideicomiso se deriven del desarrollo del PROYECTO.

SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones
para cada una de ellas

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un contrato
de derecho privado que se rige por ias normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema
Financiero (Decreto 663 de 1983); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo
independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente
destinado a los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad de
patrimonio autdnomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto de! presente contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento,
encontrarse solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la
suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato, y que cuenta con la capacidad técnica,
administrativa y financiera acordes con la magnitud del proyecto que desarroliara a través del FIDEICOMISO

Iguaimente el FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que os bienes que entregan a titulo
de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilficitas de
conformidad con los decretaos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros) , la Ley 190/85,
333/96, 365/97, la ey 1121 de 29 de diciembre de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion,
deteccion, investigacion y sancion de la financiacién de! terrorismo) entre otras disposiciones, ni han sido
utitizados por el FIDEICOMITENTE, sus socics 0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios
o instrumentos necesarios para la sealizacion de dichas conductas.
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4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: El FIDEICOMITENTE se
encuentra: (i) Debidamente constituido, valido y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva
jurisdiccién de constitucién (i) Cuenta con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser
propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que

se propone adelantar y (i) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: E! FIDEICOMITENTE, ko mismo que las personas que actian en su nombre, tienen la
facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
presente Contrato. Adicionalmente, no requiere ningun consentimiento, orden, licencia o autorizacsin,
radicacion o registro, notificacién u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra
persona en relacién con la celebracion del presente Contrato y su ejecucion.

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: E| FIDEICOMITENTE declara que no ha sido
notificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el
cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente CONTRATO.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: E| FIDEICOMITENTE declara que a la fecha esta cumpliendo a
cabalidad |a totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que
vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continia ningtn incumplimiento y har4 su mejor

esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento.

4.6. TRIBUTOS: E| FIDEICOMITENTE declara que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente
y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que
tienen derecho sus trabajadores segun la legislacién laboral colombiana y que tiene constituidas todas las
reservas y provisiones gue razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus

negocios.

4.7. SITUACION FINANCIERA: El FIDEICOMITENTE declara que a la fecha de firma del presente

CONTRATO no han ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.

4.8. PROPIEDAD: El FIDEICOMITENTE declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los
activos que son transferidos por él a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hatlg/
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libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su utilizacién para los fines propios del
objeto del presente Contrato.

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes
transferidos asi como los que se le transfieran posteriormente a titulo de fiducia mercantil para la
conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente
contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen
por parte del FIDEICOMITENTE.

2. Através del FIDEICOMISO y sabre el inmueble que lo conforma el FIDEICOMITENTE desarrolle
el PROYECTO bajo su exclusiva y unica responsabilidad técnica, financiera juridica y
administrativa,

3. ALIANZA reciba, administre e invierta ios recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten el
FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo establecido en el
presente contrato.

4. ALIANZA entreque los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efectie la solicitud de giro
en los términos del presente contrato, debidamente aprobada por el INTERVENTOR.

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, y
previamente incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, transfiera a los BENEFICIARIOS DE
AREA a titulo de beneficio fiduciano, las unidades inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron
el beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del
presente contrata de Fiducia Mercantil y del contrato de vinculacion.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren
formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las unidades a los BENEFICIARIOS DE AREA.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. El fideicomiso actualmente se encuentra conformado,
entre otros, con el lote denominado LOTE CONCORDATO, el cual se encuentra ubicado en la zona
urbana del Municipio de la Mesa Cundinamarca, y cuya 4rea y linderos se encuentran especificados en la
escritura publica niUmero ochacientos veintinueve (829) de fecha veintiocho (28) de febrero de dos mil

siete (2007) otorgada en la Notaria Primera (1%) de Bogota, mediante la cual fue transferido al patrimonio
auténomo que por este documento se modifica.
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PARAGRAFO PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTONOMO ingresaran los bienes y recursos que con destino a
él entregue el FIDEICOMITENTE, como también los recursos aportados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y los rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL CONSTRUCTOR aportard las labores en industria derivadas de Ja
construccion del PROYECTO aportes que seréan restituidos por el FIDEICOMISO por valor comespondiente
al 8% sobre el valor de los costos directos de la construccion y en todo caso, una vez cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMOTOR aportara las labores e industria derivadas de la Promocion del
PROYECTO, aportes que seran restituidos por el FIDEICOMISO por valor correspondiente al 3% sobre el
valor de las ventas del PROYECTO, en todo caso, una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO.
PARAGRAFO CUARTO: EL GERENTE aportara las labores derivadas de la gerencia del PROYECTO,
aportes que serén restituidos por el FIDEICOMISO por valor correspondiente al 2.5% sobre el valor de las
ventas del PROYECTO, en todo caso, una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en
virtud de la celebracién del presente contrato, se conforma un patrimonic autbnomo denominado
FIDEICOMISO ADM LA MESA, el cual estara afecto a la finalidad contemplada en el objeto establecido
en la clausula quinta anterior, segun las instrucciones que imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE
dentro de los limites del mismo, y dichas bienes se mantendran separados del resto de los activos de LA
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autébnomos. Los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA
ni de EL FIDEICOMITENTE, y sélo se destinardn al cumplimiento de las obligaciones contraldas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los
articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio.

OCTAVA. SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. EL FIDEICOMITENTE se obliga
al saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los
inmuebles gue ingresen al FIDEICOMISO, obligacién que hacen extensiva no sdlo hacia ALIANZA, sino
también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas
EL FIDEICOMITENTE dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE ha
autorizado a ALIANZA para hacer constar esta cliusula en el texto del documento por el que se llegue a
transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes ﬁdeicomitidoﬁ/
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PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a responder por elias ante ALIANZA y ante terceros por las
mejoras que se efectuen en los inmuebles fideicomitidos, de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO
quedan exonerados de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas
mejoras. Esla estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se llegue a transferir a titulo
de beneficio de los bienes fideicomitidos.

NOVENA- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La custodia y tenencia de jos bienes que hacen

parte del fideicomiso es ostentada por EL GERENTE a titulo de comodato gratuito y precario el cual se rige
por las siguientes estipulaciones:

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y en calidad de
COMODANTE, entrega a titulo de Comodato Precario a favor del GERENTE, en calidad de
COMODATARIO, y éste recibe al mismo titulo, los bienes muebles o inmuebles transferidos y con los
cuales sea incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este contrato. E|

comodato se regira por lo determinado en la presente clausula y en lo no contemplado en ella por las normas
que lo regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle uso diferente al actual, al bien objeto de comodato, ni cederio a cualquier titulo o entregario en
arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL. COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que
sobre este punto exista a su favor.

2. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre
disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero.

3. Entregar a ALIANZA el bien junto con las mejoras efectuadas en &l sin derecho a retencién o
reclamacion de perjuicios. Esta obligacién sera exigible desde el dia sexto calendario siguiente al
envio de la comunicacién de peticion de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos
efectos sera prueba suficiente la copia sellada por Telecom o por cualquier entidad que preste el
servicio de telegrama o de correc certificado, mediante el cual se haga el referido el requerimiento.

4. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el
estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL. COMODATARIO. Respondera hasta por la culpa levisima en el uso que dé
a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, ante Jos BENEFICIARIOS DE
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AREA vy ante terceros, por los dafios o perjuicios que puedan denivarse del descuido en la custodia o el mal
uso que a dichos inmuebles se les dé.

8.4. TERMINACION. ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de
comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con sdlo requerifio por
escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a
entregar el bien, junto con las mejoras efectuadas en él, sin derecho a retencién o reclamacién de
perjuicios alguna, el sexto (6) dia calendario siguiente a la fecha de envio de la comunicacién escrita en
que se le solicite formalmente la entrega. Esta obligaciéon serd exigible por via ejecutiva con la sola
presentacion de este contrato y copia de la comunicacién enviada a at COMODATARIO por medio de la
cual se le solicita la restitucién de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo
de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de
mora en la restitucion del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora.

9.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: Ei contrato de comodato, tendra una duracién
maxima igual a la duracidn del presente contrato de fiducia mercantil,

DECIMA. DESARROLLQ DEL PROYECTO: El PROYECTO sera desarrollado mediante dos periodos uno
preoperativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

PERIODO PREQOPERATIVO: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO, lo cual comprende
la elaboracidon de los disefios y estudios técnicos y financieros, y la celebracién de todos los actos juridicos
necesarios para la obtencion de recursos dirigidos a |a realizacién de EL PROYECTO y a la promocién del
mismo a través de la celebracion de encargos fiduciarios de inversidn con destinacion especifica
constituidos por terceras interesados en adquirir una unidad inmaobiliana resultante de dicho PROYECTO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, de la primera fase del PROYECTO sera
necesano:

» La entrega @ ALIANZA de la constancia de radicacibn ante la autoridad distrital o municipal
competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y
enajenacién de las unidades de vivienda resuitantes del PROYECTO.

+ La existencia y entrega de un numero de contratos de encargo de inversién que correspondan a
los siguientes puntos de equilibrio: ﬁ

o APTOS ETAPA 1: 20 unidades: punto de equilibrio 16 aptos gso'/.g! -
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o APTOS ETAPA 2 a ETAPA 9: 20 unidades por etapa: punto de equilibrio 12 aptos
{60%)
o CASAS ETAPA 1: 16 unidades: punto de equilibrio12 casas (75%)
o CASAS ETAPA 2: 24 unidades: punto de equilibrio 18 casas (66%)

o CASAS ETAPA 3: 16 unidades: punto de equilibrio 10 casas (62%)
o CASAS ETAPA 4; 19 unidades: punto de equilibrio 13 casas (68%)

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccién ejecutoriada det PROYECTO, el
flujo de caja y el presupuesto de obra, los estudios de factibilidad, el presupuesto de la
construccion aprobado por el INTERVENTOR los estudios técnicos eléctricos, hidraulicos y de
equipos especiales, los planos arquitectonicos, el estudio de suelos y recomendaciones de
cimentacion, los calculos, memorias y disefios estructurales; y en general toda la documentacion
técnica del PROYECTO.

La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los
documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE, y certificada por el INTERVENTOR

La aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera
de Colombia, si de acuerdo con la planeacion financiera del PROYECTO, dicho crédito se
requiere.

La presentacion a ALIANZA de las pélizas expedidas por una compaiiia aseguradora vigilada por
la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE, por los amparos de todo
riesgo en construccién.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracién del impuesto de
delineacion urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccidon o
de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto,
segun sea el caso.

El término para la culminacién del periodo pre-operativo de la primera fase del PROYECTO es de
veinticuatro (24) meses, los cuales se contaran a partir de la firma del presente documento. Dichos
terminos podran ser prorrogados por una sola vez y por el mismo tiempo automaticamente. Vencido el
plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituiran los recursos entregados por los
BENEFICIARIOS DE AREA, que previamente hayan suscrito encargos fiduciarios de inversiéon y sus
correspondientes cartas de instrucciones con respecto a una unidad inmobiliaria resultante del
PROYECTO, y se procedera de la forma establecida mas adelante, en la clausula relativa a ia liquidacién
anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.
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PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las
CONDICIONES DE GIRO.

A partir de la iniciacion de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO, a disposicion
del FIDEICOMITENTE Y/O GERENTE, para la cancelacion de la totalidad de los costos del PROYECTO,
cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE, previo visto bueno del
INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al FIDEICOMITENTE o a los terceros que éste indique,
en un plazo de tres (3) dias hébiles siguientes a la fecha de radicacién de la solicitud en ALIANZA, siempre y
cuando se hayan cumplido las condiciones de giro establecidas en el presente contrato, y en todo ¢caso no
antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante

la autoridad competente.

Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL FIDEICOMITENTE, de alli,
que sea este (ltimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de realizar la respectiva retencién en

la fuente segin normas legales vigentes.

E! término para la culminaciéon del periodo operativo es de veinticuatro (24) meses contados a partir de la
fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. Estas fechas deberan aparecer en 10s contratos de
vinculacidn suscritos por los BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL GERENTE DEL PROYECTO. Ademés de las establecidas en
otras clausulas del presente contrato, son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el
cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura, y en particular las

siguientes:
11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades
necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y cumplir con sus obligaciones frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA.

2. Asegurar la calidad de la construccién, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos
técnicos, y el normal desarrollo de los perfodos proyectados para el desarrollo del PROYECT&/

11



ket o

10.

y i I

®
Entregar con cinco (5) dias héabiles de antelacion las minutas de los documentos que legalmente
ALIANZA deba firmar en desarrolio de este contrato en su condicién de propietaria fiduciaria de
los bienes inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.

Responder frente a ALIANZA por |a recopilacion y recepcion de toda la informacion necesaria para
lograr obtener la informacién sobre conocimiento del cliente de las personas que van a vincularse
al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.
Garantizar que la construccién del PROYECTO esté amparada por una péliza por el amparo de
todo riesgo constructor. Dicha péliza tendra como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO.
Solicitar a ALIANZA autorizacién previa escrita, en el evento que pretenda por si o por interpuesta
persona, hacer uso de avisos, o cualquier otro medio publicitario relacionado con la
comercializacion del PROYECTO a desarrollarse en el inmueble fideicomitido, cuando de algun
modo se mencione en ellos a ALIANZA. El FIDEICOMITENTE se obliga a abstenerse de utilizar
medios publicitarios en los que mencione a ALIANZA y que no sean previamente autorizados por
LA FIDUCIARIA.

Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte sobre el
avance de obra, el estado del PROYECTO, el cambio en las condiciones de los contratos de
vinculacién con los adquirentes y/o cualquier otra informacién o circunstancia que afecte o
modifique los términos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los
inmuebles del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal
del FIDEICOMITENTE.

Autorizar a ALIANZA la constitucién de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO
para respaldar obligaciones de éste, y/o suscribir ios titulos valores a que haya lugar, asl como
para constituir las servidumbres legalmente requeridas.

Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes
dei proyecto a los BENEFICIRIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE debera adelantar todas las
gestiones necesarias con el fin de que el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea
liberado de la hipoteca en mayor extension constituida sobreé el mismo, en desarrollo de lo
establecido en el numeral novenc anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que
se pueda generar frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora
hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omisién de esta obligaciéon y manteniendo en todo
momento indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho concepto.

Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las demas actuaciones
inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.

12



#Alianza
Fiduciaria

12. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, en el caso de que ALIANZA no lo hiciere.

13. Velar por el comrecto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

14. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los
BENEFICIARIOS DE AREA y en general toda la informacién financiera del PROYECTO, incluido
un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

15. Certificar de manera mensual la declaracion y el pago ante la autoridad administrativa
competente, de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrolio del
objeto del presente contrato. Dicha certificacion debera estar suscrita por el Representante Legal
del FIDEICOMITENTE y su Revisor Fiscal.

11.2. OBLIGACIONES DEL GERENTE EN LA ETAPA PREOPERATIVA:

1. Definir las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO e informarlas a los
BENEFICIARIOS DE AREA.

2. Radicar ante las autoridades competentes |a totalidad de los documentos que se requieran para
obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacidn
de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente.

3. Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO a través de los contratos de
encargo fiduciario de inversion y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de

vinculacion.
4. Suscribir los contratos de vinculacién y las cartas de instrucciones con los BENEFICIARIOS DE

AREA.
11.3. OBLIGACIONES EN LA ETAPA OPERATIVA:

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el reglamento
de propiedad horizontal o la constitucidn de urbanizacidn segin sea el caso, las escrituras de
servidumbre, y las escrituras publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el
PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicién de propietaria
fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.

2. Coordinar la presentacion, tramite, prorateo y subrogacién de los créditos individuales que otorguen
las entidades crediticias que financien el proyecto, respecto de los BENEFICIARIOS DE AREA qg/
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se |0 soliciten.

3 Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

4. Establecer un procedimiento para la realizaciobn de las reformas que cada uno de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, de conformidad con lo determinado
para el efecto por el FIDEICOMITENTE a la unidad o unidades a las que se vincularon. Este
debera minimo contener el proceso de aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y
la forma de pago.

5 Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en los contratos
individuales, de las unidades inmobiliarias a los BENEFICIARIOS DE AREA, en cumplimiento de
sus obligaciones para con estos, asl como las obras de urbanismo, las zonas de cesién y los
servicios publicos.

6. Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones, los
bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya
terminado la construccion y transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un numero de unidades
privadas que represente por o menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de
copropiedad de cada etapa.

7. Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domicilianos para el
PROYECTO.

8. Teniendo en cuenta que serd el GERENTE quien maneje la cartera del PROYECTO y no
ALIANZA, este debera remitir a ALIANZA por cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los
BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo correspondiente a los aportes efectuados por el
correspondiente BENEFICIARIO DE AREA.

9. Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los bienes del
FIDEICOMISO dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, con el fin de
legalizar los anticipos entregados al GERENTE, en el evento que dichos anticipos hayan sido
realizados.

10. Previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de libertad y
tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento.

11. Firmar las escrituras publicas de transferencia del area a titulo de beneficio conjuntamente con La
fiduciaria.

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desamollo del presente contrato ALIANZA seguird las
enunciadas en el lexto de este contrato, y las que se enumeran a continuacion:
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Suscribir la documentacion y solicitudes de trdmites que legalmente le correspondan en su condicién
de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrolio del PROYECTO, en los casos en que el
FIDEICOMITENTE y/o EL GERENTE no pueda suscribirlos directamente, segin lo establecido en el
Decreto 1469 de 2010 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y deméas que las modifiquen o
adicionen,

Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o
modifique ef alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.

Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los BENEFICIARIOS DE
AREA, en cumplimiento de ko establecido en los contratos de vinculacidn correspondiente.

Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo
establecido en las normas establecidas en la Circular Extena 100 de 1995 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en
Colombia segtin el decreto 2643 de 1993 y demas nomas que la modifiquen o complementen: dicha
informacion con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente
contrato debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de GERENTE a ALIANZA
de manera oportuna , adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO
tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de
acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

Otorgar conjuntamente con EL GERENTE las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de
beneficio en fiducia mercantil a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del
PROYECTO que les correspondan, previa confirmacion del cumplimiento de los requisitos contenidos
en ¢l contrato de vinculacién que se suscriba.

Otorgar las escrituras mediante la cual se efectie la segregacion y entrega de las zonas de cesion. La
minuta de dicha escritura debera ser elaborada por el FIDEICOMITENTE, previa la obtencién de la
licencia de urbanismo.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO y sobre los inmuebles que lo conforman, hipoteca a la
entidad bancaria que para el efecto indique el FIDEICOMITENTE, a fin de garantizar con dicho bien el
crédito constructor que éste Gltimo obtenga para el desarrollo del PROYECTO.

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes de! crédito referido en el numeral 7.
anterior, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo.

Una vez cumplidas las condiciones de giro, entregar al FIDEICOMITENTE y/o al GERENTE los
recursos provenientes del crédito constructor. Tales anticipos seran legalizados con el reW
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mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE sobre el bien
fideicomitido.

10. Recibir los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA, quienes los
entregardn de acuerdo a los planes establecidos en el contrato de encargo fiduciario de inversion y las
correspondientes cartas de instrucciones suscritos por ellos, asi como en el contrato de vinculacion
correspondiente, para que la fiduciaria aplique al BENEFICIARIO DE AREA incumplido el
procedimiento definido en el encargo fiduciarioc que ha firmado y en el contrato de vinculacion, se
requerira la solicitud por escrito de EL FIDEICOMITENTE.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

1. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrolio del objeta del contrato, siempre dentro de los
limites del mismo, de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE para tales efectos.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario
fiduciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanto sea informada por el
FIDEICOMITENTE de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que el
ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a la informacion que sobre los hechos que
los haga necesarios le proporcione el FIDEICOMITENTE, quien es por io tanto responsables de los
perjuicios que se causen con la omisidn en proporcionar la informacién.

3. Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (8) meses contados a partir de la celebracién
del presente contrato. Dicha rendicién de cuentas deberd ser presentada y enviada al correo
electronico suministrado por el FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en el presente contrato, dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad
con lo establecido en la Circular Externa 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera). Sf la
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la fecha de envié por parte de ALIANZA a dichas direcciones electronicas
arriba mencionadas, esta se entendera aprobada por los destinatarios de las mismas.

4. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE cuando en la ejecucién del contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso lodas las obligaciones relacionadas
con el asunto consuitado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del

FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la
FIDUCIARIA
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5. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la
naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autonizaciones
contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asl lo exijan. En el evento en que la
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ello
pueda imputarsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

6. Informar al FIDEICOMITENTE las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion del contrato y
que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desamollo del objeto del
presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la gjecucion del PROYECTO.

7. Invertir, durante la etapa operativa las sumas de dinero del FIDEICOMISO en |a Carteras Colectivas
administradas por ALIANZA, cuyos reglamentos han sido entregados por la FIDUCIARIA, y el
FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA declaran conocerios y aceptarios o efectuar con
dichas sumas las inversiones temporales por un lapso no superior a cinco (5) que indique el
FIDEICOMITENTE previo acuerdo con ALIANZA.

8. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

9. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas
que regulan (a materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera de Colombia, y demas normas que la modifiquen, adicionen o
complementen.

10. Presentar al FIDEICOMITENTE un informe de Movimiento de recaudos de los recursos entregados
por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archivo de Excel

11. Presentar al FIDEICOMITENTE un informe semanal de saldos en cada uno de los encargos
constituidos por l0s encargantes en la etapa preoperativa en un archivo de Excel.

12. Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de clientes consolidados con periodicidad
mensual y en formato PDF.

13. Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA CUARTA. DERECHOS DE ALIANZA: Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y

en la ley:

1. Cobrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.
2. Descontar automéaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por sy
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constitucién, ejecucion, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al
igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textas del reglamento de propiedad horizontal y en
general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma, cuando los mismos
establezcan gestiones a cargo de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO que excedan los limites de las
abligaciones y responsabilidades a cargo de ALIANZA o del PATRIMONIO AUTONOMO establecidas en
el presente contrato. Oponerse si lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacién de peticiones

legales ante las autondades competentes cuando la ley permita su trAmite por parte del
FIDEICOMITENTE.

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Ademas de las generales establecidas en
otras clausulas del presente contrato y aguellas derivadas de su objeto, son obligaciones las siguientes:

1. Salir al saneamiento por eviccidn del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrolio del PROYECTO, y asumir las obligaciones de constructor frente
a los BENEFICIARIOS DE AREA, a ALIANZA y a terceros.

2. Entregar previamente a ALIANZA, los documentos necesarios para que se realice un estudio de titulos
sobre los inmuebles que deban incrementar el FIDEICOMISO;

3. Asumir el pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que
deban incrementar el FIDEICOMISO.

4. Mantener indemne a fa FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualguier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la promocién, comercializacién, construccion,
gerencia, ventas, constitucion y levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes
fideicomitidos y demas aspectos del PROYECTO, incluido el otorgamiento de la licencia de
construccion. Igualmente el FIDEICOMITENTE se obliga a asumir todos los costos y gastos que se
generen para atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos los aspectos relacionados con el
asunto.

5. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en lo
posible con un término de antelacién no menor de cinco (5) dias habiles, para pagar la totalidad de las
obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales
se incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones. Ei no suministro oportuno del dinero
liberara a ALIANZA de cualquier responsabilidad que por esta razén pueda causarse al PROYECTO,
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a LOS BENEFICIARIOS DE AREA Yy a terceros.

6. Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacién de! fin establecido en este contrato.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la
celebracion, ejecucidn y liquidacién del presente contrato.

8. En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar ias pdlizas que sean exigidas por los bancos como
requisito del credito hipotecario.

9. Informar por escrito a ALIANZA dentro de Jos quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se
modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccién, domicilio, teléfono, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacién de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligaciéon a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a
enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de
honorarios o0 balance del ultimo afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o
presentados.

10. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su
gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.

DECIMA SEXTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO. Es BENEFICIARIO del presente contrato el
mismo FIDEICOMITENTE.

EL FIDEICOMITENTE podra ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas a ellos
que le corresponden en este contrato. Dicha cesion se efectuarda mediante documento privado suscrito por
cedente y cesionario, sera notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, direccion y teléfono
del cedente y cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia
constitutivo del FIDEICOMISO, el estado de! mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de
la cesién, todo ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como minimo deberd cefirse a
lo previsto en este contrato.

ALIANZA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesién, cuando
considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo,
podré objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al
cedente, sin que para ello se requiera motivacién algun
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Adicionalmente, en virtud de la cesi6n efectuada en los términos anteriores, y Como requisito necesario para
el registro de 1a misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para
que ALIANZA lo llene segun las instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor

del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarralio
del objeto del presente contrato

Asl mismo lo seran el CONSTRUCTOR Y EL PROMOTOR pero su beneficio se limita Unica y
exclusivamente a recibir la contraprestacién por sus aportes en industia de conformidad con lo
establecido en la cldusula sexta del presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. BENEFICIARIOS DE AREA: Seran aquellas personas que se vinculen al
FIDEICOMISO mediante un contrato de vinculacibn que suscribiran con EL FIDEICOMITENTE y
ALIANZA, con el propdsito de aportar recursos al FIDEICOMISO y recibir por parte del FIDEICOMITENTE
determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO, mediante la transferencia de las mismas a titulo de
beneficio fiduciario por parte de ALIANZA. Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacién alguna
relacionada con el desarrolio del PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente
contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO y a suscribir la correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de beneficio
fiduciario. La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando efectivamente se haya

suscrito el contrato de vinculacién, y este haya sido aceptado por ALIANZA junto con todos los
documentos soportes del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos aportados por los BENEFICIARIOS DE AREA, seran inverlidos
temporalmente en la Cartera Colectiva Abierta Alianza, mientras el PROYECTO se encuentre en la etapa
precperativa. En los contratos de vinculacién suscritos debera constar la manifestacion expresa del
BENEFICIARIO DE AREA de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendrén derecho ni participacién alguna en
la definicion del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los
que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacion, seran para EL
BENEFICIARIO, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes
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del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los BENEFICIARIOS DE
AREA.

DECIMA NOVENA . RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medio y no
de resultado, y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

» Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como
estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitecténicos,
programacién general del PROYECTO, permisos para el desamolio de las obras, estudios de suelos
y recomendaciones de cimentacién, a manera egunciativa.

« El destino final que se de a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA una vez
sean entregadas al FIDEICOMITENTE en la etapa operativa.

e La comercializacién, promocién, construccién, gerencia, ventas, interventoria, y demas aspectos
del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en
el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serio en ninguno de
los eventos previstos en este contrato, por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las
unidades resultantes del mismo.

e Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes lsgales o
contractuales por parte del FIDEICOMITENTE o los BENEFICIARIOS DE AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como
vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuaré en desarrolio del presente
contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no
respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que e FIDEICOMITENTE o sus asesores

tomen con respecto a dichos aspectos.

VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucién por sus servicios, ALIANZA tendra derecho
a titulo de comisidn a las siguientes sumas de dinero:

1. UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$1.000.000.00) por concepto de las labores de
estructuracién del presente otrosi, pagadera a la firma de este contrato.
2. Una comisién de administracion cobrada de la siguiente manev
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Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comision equivalente a dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes, pagadera por mes o fraccion.

Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrara una
comision correspondiente al 0.3% -sobre el valor proyectado de las ventas de cada etapa del
PROYECTO, la cual se verificara al momento de decretar el cumplimiento de las condiciones
de giro de conformidad con el correspondiente flujo de caja, la cual seré pagada en el nimero
de meses que dure cada etapa del PROYECTO. Dicha suma ser4 ajustada en caso que las
ventas reales sean superiores a las proyectadas. Esta comisién incluye la realizacién de hasta
20 giros mensuales mediante transferencia electronica de recursos.

En Ios siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

Por cada giro adicional mediante transferencia electronica de recursos la suma de QUINCE
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.000.00)

Una suma de CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.500.00) por
cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO..

En el caso de que surjan en desarrolio del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la
asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas /hombre de la siguiente
forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente: cero
punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de
Negocios: cero punto cinco {(0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Ests
remuneracion se causara siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el
FIDEICOMITENTE y ALIANZA.

Por inversiones temporales que se realicen previo acuerdo entre ALIANZA y el
FIDEICOMITENTE se cobrara el uno por mil sobre el valor de cada inversion.

Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de manera

independiente, previa aceptaciéon de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de
las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el
desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de
la comisién fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan VA de acuerdo con la normatividad vigente.
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PARAGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de las Carteras Colectivas
administradas por ALIANZA, se cobrara la comisién establecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serdn ajustadas al 1° de enero de
cada afio, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para et afio

inmediatamente anterior.

PARAGRAFO QUINTO: La comisién fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien ostente la
calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista incumplimiento total o parcial en dicho pago, Ia
FIDUCIARIA podra exigir el mismo a cualquiera los FIDEICOMITENTES. El pago que efectie cualquiera
de los FIDEICOMITENTES de esta manera ser4, a discrecion del FIDEICOMITENTE que realizé el pago,
registrado como un pasivo en el FIDEICOMISO a su favor, o le daréd derecho a que sea registrada
automaticamente a su favor, una mayor participaciéon en los derechos fiduciarios del PATRIMONIO
AUTONOMO en proporcidn al valor asl pagado, en ambos ¢asos, menos la prorrata de su participacion
en el FIDEICOMISO. Esta clausula debera ser conocida y aceptada por quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE, al momento de su vinculacion.

VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del
objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucién, ejecucién, desarrolio y disolucién o
liquidacién, sean elios de origen contractual o legal, al igual que la remuneracion de la FIDUCIARIA seran
a cargo del FIDEICOMITENTE, quien desde ya autoriza a la FIDUCIAR!A para que sean descontados de
los recursos del FIDEICOMISO.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMOQO, entre otros los siguientes:

1. La comisitn fiduciaria.

2. Los gastos bancarios.

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo)
y otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de
este contrato ¢ de los actos y contratos en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con
la ley o lo pactado que le corresponda asumir,

4. El pago de honorarios para fa protecciéon de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos en que
deba incufrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en

defensa de los bienes del patrimonio auténOrry
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5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos
judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

6 El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrolio del
contrato de fiducia mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del desarrollo
de la gestion que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos
legales mensuales vigentes sera necesaria la previa aprobacién det FIDEICOMITENTE.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracién del respectivo informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del patrimonio auténomo.

11.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrolio del objeto del
contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de los
bienes inmuebles para el posterior incremento al Patrimonio Auténomo, de conformidad con lo establecido
en el presente contrato, sera pagada, exclusiva y excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos
derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y
gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE, quien los pagaré a la FIDUCIARIA con la
sola demostracién sumana de los mismos, dentro de |0s cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion
de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccién que se encuentre en sus registros. Las sumas
derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a
razén de |a tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en

que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una
antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su
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Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE, prestarda meérito

ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, los FIDEICOMITENTES firman
en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el
evento en que EL FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA,
vencidos los cinco (5) dias hébiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION: El presente contrato tendra una duracién de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la fecha en que-sean cumplidas las CONDICIONES DE GIRQ. Dicho término sera
prorrogado automaticamente por un periodo igual, si dentro de los ocho (8) dias habiles anteriores al
vencimiento del plazo acd establecido, no se envia comunicacion por parte del FIDEICOMITENTE dandoio

por terminado.

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo
1240 del Codigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo
primero (11°) del mismo.
1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo de
Comercio.
2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a
los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos:
e Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacién a que se
refiere el presente contrato de fiducia mercantil.
e Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo consecutivo de dos
(2) meses.
4. Por solicitud de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE, presentada a la otra con treinta dias calendario de
antelacion. En este evento el FIDEICOMITENTE debera pagar a la FIDUCIARIA a titulo de indemnizacion el
valor equivalente a tres (3) meses de comisidn fiduciaria.
5. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos,
administradas por cualquier autaridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el
Exterior (OFAC).

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no fuere posible
iniciar la construcciéon del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las partes la
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liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMOQ, antes de alcanzadas tas CONDICIONES DE GIRO, al
FIDEICOMITENTE se le reintegraran las sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se
hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan
sido autorizados y los previamente efectuados. Asl mismo se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO al
FIDEICOMITENTE previa cancelacion de ks costos de legalizacion a que haya lugar por parte de éste. De
igual forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas
circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los
participes en la proyectada construccién del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito encargos
fiduciarios de inversion y sus correspondientes cartas de instrucciones con el fin de adquirir una unidad
resultante del PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos
generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL
CONTRATO:

Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA deberd dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacién del PATRIMONIO

AUTONOMO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas se procedera a su
liquidacién en el siguiente orden:

1. {i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (i) El
pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualguier orden o
nivel territorial o administrativo). (i) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el
FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran al FIDEICOMITENTE o a
quien este designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato.

3. Posteriormente, y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA presentara una
rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Externa 048 de 2008 de la Superintendencia
Financiera de Colombia, entendiéndose que si dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su
presentacién no se formulan observaciones, o diez (10) dias habiles después de haberse presentado
las explicaciones solicitadas, esta se entenderd aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la
liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que se genert con este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacién del FIDEICOMISO en los
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términos establecidos en la presente cldusula se iniciard siempre y cuando todas las unidades
resultantes del PROYECTO comprometidas con BENEFICIARIOS DE AREA hayan sido transferidas a
su favor segun corresponda, lo cual debera constar en el Certificado de Libertad y Tradicion
correspondiente a cada UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y en ninglin caso no podran existir
obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de dichos BENEFICIARIOS DE AREA.
Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se
seguira causando la comision fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser
cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automdtica y directamente por el
FIDEICOMITENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y
expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se
le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendrd un INTERVENTOR de caracter técnico y
administrativa designado por el FIDEICOMITENTE, que cumpla con las condiciones minimas establecidas
el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos
en la Ley 400 de 1997, o demas normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

VIGESIMA SEPTIMA. ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS DE AREA: Se constituird con el numero de
BENEFICIARIOS DE AREA que se encuentre registrado en ALIANZA y con quien se encuentre
registrado en ALIANZA como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, unicamente para efectos de ejecutar
el plan de contingencia establecido en la clusula siguiente. La asamblea sera convocada por un
porcentaje mayor al ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los
BENEFICIARIOS DE AREA.

Sus funciones se limitan por tanto a impartir las instrucciones necesarias para la aplicacion de lo
dispuesto en la clausula siguiente. La asamblea funcionara de manera igual a la establecida para la
asamblea de accionistas de la sociedad andnima regulada en el Cédigo de Comercio, exclusivamente en
lo que concierne al quérum decisorio y deliberatorio, a los mecanismos para la loma de decisiony
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decisiones no presenciales, y actas.

VIGESIMA OCTAVA. PLAN DE CONTINGENCIA' Es un mecanismo de caracter extraordinario,
encaminado a restablecer las condiciones para la culminacién del proyecto y la proteccién de los
derechos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA. El Plan de Contingencia se iniciara de acaecer uno o
mas de los siguientes eventos, previamente declarados por la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA:

1. Suspension sin justa causa de los trabajos de obra por un periodo igual o superior a cuarenta y cinco
(45) dias calendario. La solicitud para que se declare este evento sera realizada por un porcentaje
no inferior al ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los
BENEFICIARIOS DE AREA. y por el INTERVENTOR.

2. Denuncias efectuados por los vecinos del PROYECTO que conlleven el cierre de |a obra del misma.
La solicitud para que se declare este evento ser4 realizada por un porcentaje no inferior al ochenta
por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE
AREA. y por el INTERVENTOR.

3. Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE los aportes a que se obliga para atender los créditos
obtenidos por el PATRIMONIO AUTONOMO, por mas de noventa (90) dias calendario, circunstancia
que sera acreditada mediante la certificacién expedida por la entidad de crédito o el INTERVENTOR.

4. El retardo sin justa causa en la entrega de las unidades inmobiliarias del proyecto, por mas de seis
(8) meses, contados a partir de la fecha establecida en los contratos de vinculacién para dicha
entrega. La solicitud para que se declare este evento sera realizada por un porcentaje na inferior al
ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS
DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez declarado cualquiera de los eventos antes relacionados por parte de la
asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA, esta se lo notificara a ALIANZA, adjuntado copia de! acta
respectiva, y a partir de ese momento la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA asumira bajo su
responsabilidad el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA deberan, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a Ja fecha de la asamblea en que se declara uno cualquiera de los eventos previstos para el
plan de contingencia, designar un Gerente del Proyecto y un Interventor y aportar los recursos que sean
necesarios para el desarrollo del PROYECTO. Dicho Gerente e Interventor deberan ser aprobados por la
FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién por
parte de la asambiea de BENEFICIARIOS DE AREA sobre la adopcion del plan de contingencia, informara
a estos si acepta o no continuar su calidad de fiduciario dentro del FIDEICOMISO, asf como los términos y
condiciones en que continuaria con |a ejecucion del contrato de fiducia mercantil. Si dentro del término
aqui previsto ALIANZA guarda silencia se entendera que no continua con 1a ejecucion del FIDEICOMISO.
Si los BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la comunicacidn de
ALIANZA, no aceptan los términos y condiciones para continuar con la ejecucion del fideicomiso o
guardan silencio, se procedera a liquidar el fideicomiso en los términos previstos en el paragrafo cuarto

siguients.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que dentro del término previsto en el paragrafo segundo anterior,
los BENEFICIARIOS DE AREA no cumplan con |a obligacion a que se refiere el mismo paragrafo, se
procedera a 1a liquidacion del FIDEICOMSISO, mediante la transferencia en comun y proindiviso de los
activos del PATRIMONIO AUTOMOMO a los BENEFICIARIOS DE AREA y al FIDEICOMITENTE, de
acuerdo con los porcentajes de participacion que tengan en el mismo, para lo cual desde ya los
BENEFICIARIOS DE AREA y el FIDEICOMITENTE otorgan poder especial, amplio y suficiente a
ALIANZA para que suscriba las escrituras publicas y demas documentos que sean necesarios para la

liquidacion en los términos aqul establecidos.

VIGESIMA NOVENA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiran

notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE
Direccién: Calle 93 B No. 17-62
Teléfono: 6324400

e-mail. mjaramillo@#cglobal.com

La FIDUCIARIA
Direccién: Avenida 15 No. 100-43 pisos 3 y 4 de Bogota
Teléfono: 6447700

TRIGESIMA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: El FIDEICOMITENTE, autoriza a
ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro Ia calidad de acreedor, a8 repoV ’
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procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacién del Sector Financiero -CIFIN- que administra la
Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o

a

administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como
clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus abligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos

referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y. en general, al cumplimiento
de sus obligaciones.

TRIGESIMA PRIMERA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE
RIESGO: El FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afo, la informacién
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y de
la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato al FIDEICOMITENTE, a sus cesionarios
por otra parte desde su vinculacion, y en general a los terceros que resuiten participes en el desarrollo
del presente contrato, los procedimientos y politicas establecidos en los documentos gue a continuacién
se relacionan, asli como todos aquellas que se elaboren durante la vigencia del presente contrato:
MANUAL DEL SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION AL TERRORISMO (SARLAFT), MANUAL DEL SISTEMA DE ADMINISTRACION DE

RIESGOS OPERACIONALES (SARO) y MANUAL DEL SISTEMA GENERAL DE ADMINISTRACION DE
RIESGOS DEL MERCADO (SARM).  { & (CT. 2010

EL FIDEICOMITENTE, ALIANZA,

- A (&k /.»»':-.; i
3 GUBTAVO ADOLF MAR% GARCIA: \
LIRICOM INVESTMENTS LTD AL ZA FIDUCIARM S.A. ;

Apoderado Representante Legal
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que se transfieran al fideicomiso se deriven del desarrollo del PROYECTO.
SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un
contrato de derecho privado que se rige por |as normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Orgénico
del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un
patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual
esta exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de
propiedad de patrimonio auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente
contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento,
encontrarse solvente econdémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la
suscripcién de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato, y que cuenta con la capacidad técnica,
administrativa y financiera acordes con la magnitud del proyecto que desarroliard a través del
FIDEICOMISO

Iguaimente el FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que entregan a
titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como
ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captaciéon masiva y habitual de dineros) , la
Ley 190/95, 333/96, 365/97, la ley 1121 de 29 de diciembre de 2006 (Por la cual se dictan normas para la
prevencién, deteccion, investigacion y sancién de la financiacion del terrorismao) entre otras disposiciones,
ni han sido utilizados por el FIDEICOMITENTE, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc.,
como medios o instrumentos necesarios para la realizacidon de dichas conductas.
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veinticuatro (24) casas; Il etapa dieciséis (16) casas y |V etapa diecinueve (19) casas, para un total de
setenta y cinco (75) casas, sometidas al régimen de propiedad horizontal, que se denominara PALMAS
DE IRAKA |, el cual se desarrollaré en un lote de terreno ubicado en la zona Urbana del Municipio de La
Mesa Cundinamarca, identificado con el folio de matricula inmobifiaria nimero 166-61495 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa.

Las demas fases del PROYECTO seran reguladas posteriormente mediante la suscripcion del respectivo
otrosi al presente contrato de fiducia, previa instruccién que para el efecto sea impartida por el
FIDEICOMITENTE.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creado a través del
presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO ADM LA MESA.

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE: Es LIRICOM INVESTMENTS LTD

GERENTE DEL PROYECTO: Es la sociedad LUIS F.CORREA Y ASOCIADOS LTDA.

CONSTRUCTOR: Sera la sociedad CONSTRUCTORA CORREAS LTDA

PROMOTOR: Sera la sociedad LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S.A.

INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, designada por EL FIDEICOMITENTE.
Sus actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2.,
6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto nimero 2090 de 1989 y las propias a las que obliga la supervision técnica

segun Ley 400 de 1997 y demas normas que lo modifiguen o adicionen. La designacién de dicho
INTERVENTOR es necesaria para alcanzar las CONDICIONES DE GIRO.

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Sera un desarrolio inmobiliario conformado por un
conjunto que constara de cinco (5) grandes espacios urbanos distribuidas en cinco (5) fases, pero en este
contrato solo sera regulada inicialmente |a primera fase que se denominara PALMAS DE IRAKA | y est4
compuesto por nueve (9) etapas de apartamentos, cada una de ellas con veinte (20) unidades para un
total de ciento ochenta (180) apartamentos y cuatro (4) etapas de casas para un total de setenta y cinco
(75) casas que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigentes respecto de los inmu??
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Nuero Proceso No. 1'10014003049201‘50060300

. s por la
Procede el despach a decidir la excepciones previas propf:;;‘: ® Po de

parte demandada mediafte recurso de reposicion, contra el aut0 Pg’

Septiembre de 2016, por medio del cual se Libré Mandamient de

ANTECEDENTES

. e | les de -
El inconforie manifiesta que no se cumplié con (08 mgmefng:m:",ﬁ al
la demanda, al no identificar de manera correcta €l demandado, gn o del
nombre y el NiT del patrimonio auténomo que serla sujefo pasivo " ineptitud
presente proceso. Asl mismo solicita que se revoque el aulo atacado po Girigido Ja
de 1a demanda v falta de legitimaci6n en la causa pasiva, kl; habenligUAOl ARIA:
demanda conira ALIANZA FIDUACIARIA y no contra ALANZA FIEENU R con
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE | -7 SANTA ANA DE CHIA. | b y
cosa es el patrimonio auténomo de la entidad fiduciaria en si misma conside

otro muy distinta es e! palrimonio de los patrimonios auténomos que Ia ed los
fiduciaria administre, y que es sblo por la falta de personeria l}-"'d‘“ o
patrimonios auténiomos que la entidad fiduciaria celebra sus actos juridicos sin quer.
comprometa por ello su responsabifidad patrimonial personal.

i

' Argumenta que es necesario hacer el deslinde juridico ¥ diferenciar la
calldad en que actta una entidad fiduciarta, debido que en algunas oportunidades

actuara en fofma directa y en ofras en representacién’ de alguno de sus’

patrimonios auténomos. i

=

CONSIDERACIONES:

A
P

Es de comun conocimiento que el recurse de reposicién se encamina
univocamente a obtener que el Juzgador revogue o madifique su decisién cuando
al emitirla ha incurrido en error, tal como se infiere de una didfana exégesis de ia
dispuesto por el art. 318 del C.G.P. Esa es pues la aspiacion del recurrente;  ,
luego, la revision que por esta via se hace resulta procedents, o

"De otro fado, las excepciones previas corresponden a impedimentos
procesales que buscan controlar los presupuestos del proceso para evitar,
nulidades procesales y fallos inhibitorios, figuras estas gue atentan contrailgr - :
pronta y eficaz administracion dejusticia, son ademds, medios defensivc
enlistados taxativamente en nuestro estatuto Procesal Civil, mediante
cusles el demandado puede alegar la improcedencia de la relacion juridi
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‘procesal en 1a forma como ha quedado'estructurada y sofiaitar QU 75
continie €l proceso mientras el defecto observado no sea depurado cificar
foma que COTTespoNda, esto es, que la finalidad de elias , &8 PUl o
desde un tomienzo,"de los vicios que: tenga principaimente det 5 es
-mediante una ritualidad breve a efécty’ de dilucidar preliminarmen eiando
valido y eficaz, sin afectar el fondo de'la pretension deprecada, CONe Xy
as! los presupuestos procesales y dejando regularizado el proceso :em o
principio, ¥ en  especificos casos que determina la ley proced!
- pueden poner fin af'proceso, . .

B inado
Suprema de Justicia, en Sala de Casacién. Civil y Agraria ha determina

‘oque
. "o g , €8
...Praciso es notar como e legitimacién.en la causa, ha le.”“"’fg;&cd::tm
cuestion propia de! derecho sustancial y no del procesal, por cuanio alude e p'y‘:‘kdo de ésle. Por
en e litigio ¥ no a los requisitos indispensables para themwnymﬂo- ino mofivo pare
eso, Su ausencia no conslituye impedimento para resoiver de fondo fa wsw ng es s
decidils adversaments; dliss eflo s lo que se avispe cuando qufen reclame ULOSTIE T o g,
fitular o cuendo Jo adioe.ante quien-no es el lemado a.contradcifo, pronuniamen! para que
por ende, no sélo-tisne que ser deséstimolorio sino con fuerza de cosa AZGEESHS Lo nr, yas
ponga punto final al.debate, distinto.de un fallo iphibitorio carente de seatido ”"”‘,’fgmvmw '
apartarse de la vaiidez del proceso siendo dste formalmente puro, conduce @ M Tty ey g
.p?raca'lsaduwoquicmnoosIltuiardclclenmhqhu'lstsunrec:lwmioz:.tw'ﬂ?'/’ﬁ(s_a94 de

b realided lo aduzca avavamente frente a quisn no @S 6l JaMEdC @ respONEC.. )

.. agosto 14.de 1995, M.P.; Nicolas Bechara Simancas). *

ineptitud Jitd de requisitos.
Ahora, y en respecto con la ineptifud de la demanda por faita .
formales, dicha causal de excepcién se configura cuando el libelo, no curg%la mc::
- los requisitos generales de redaccién consagrados en el articulo 82 del CGP,
los especiales que la ley consagra para cada procése en particular: ,

Para el presente asunio, sea lo primero advertir que el Patrimonio
Auténomo, es una masa de bienes sometida al régimen establecido por Ia ley,
independiente del patrimonio de quien lo transfirié denominado fideicomilente, de
Guien es su litular para efectos de su administracion (fiduciaric), ydel patrimenio
del beneficlario, libre de las acciones de sus acreedores y de los acreedores del
patrimenio que fe dic origen.

A La masa de bienes que compone el patrimanio auténomo'tiene un titutar, ef
'.," - fidyciario quien la ostenta para efectos de su defensa aiin contra agtos del mismo -

fiduciario, salvo que se anule el conitrato 0'se revoque el acto de enajenacién.,

“ La creacién del patrimonio auténomo es de otigen legal v no simplemente

¥ que con los bienes: fideicomifidos se- ‘cumpla una finalidad: o destinacion’ |
* determinada en el actd de la'consiituclén de aquélla. ) - i)

o
A

¢«  ensentencia de agesto 3 de2005, expuso:

. ‘1.A:1(.,noﬁd'bmqwlumdadoﬂnlﬂacomo%negodoﬁﬂm-'-‘Q,w i p
" persons lamado ficicanio o fideicomilsnie, transfisre tnd o mas biones edpsciicass cens
lamada fiduciario, quien ss cbliga & adminisirerios o ensjensrios para cUmplic uns finalidad i r.

ot £ 4 g 48

e no‘ se.l . 3ot

“ ol y ' : . 4
Sobre Ia falfa de legiimacién en [a causs, la Honorable ©0

fidelcomitente, propiedad que estd afects al fii determinado en el contrato’

contractual, tal y como acontece en la fiducia mercantil para asl poder hacer viable ;

En relacion .con el palrimonio auténomo, la H. Corle Suprema de Jﬁstich-, '

Ceterminada por el consiuyente, en provacho o éste 0 ce un lercero Named,benaliars oo c-se
b ; Eaiod e
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inlorvengs y afronty justamente Ias relaciones Juridlcas que dorands 81 o oo tal
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" pagiconisario”; $8g0n o provisto en el of erticufoy 1226 C. de Co., defe claramen® Tl e
: ‘g:,gudmmdm 1227, que "los bienes objslo de ra(':ﬁduada no fa#”ﬂ"“ dolé Pen ol
| de os acroedores del duciario y selo garaniizan fas oblgaciones SN oy of
i mdﬂlfmﬂdadpemgwdl:ynmmaaonmdswmﬂw
. gitfcuto 1233 que "pera todos los electos legajes, los bienes e : i
s Saparacos del resto,dsl ecilvo fiduoierio y.ds.jos que comespondan 3-elrGs MO900S8 5y )
y forman un palsinonio auiénomo afecto b la inafidad conternplads en sfagto constitivo =7 .
: ) stitucior
A.Mcnuw.quamautmmmahpumubmsamgmm’”d’u g no 1engé
d,mmmemnw-mmoiwumdeam~momnpédesddmm°ﬁyqu s0na
rsonaiidad Juridice, no significa a su vez que no esté el frente d"“”"%m ds /2

finalidad previsia por el conslituyente, A ese respecto no puede pasarse por' g ¢
58 mnsﬁm uno 0 mds bienes aspem]aadosp:cgfa, liamada fiduciario’s ¥ q”;u decla
establecimiontos y las Sociedades fiduciarias, sspecisimenta aulorizados PO 18 & ey o s 1T
Bancana puemenam calided de fiduciarios {articuio 1226 C. u;g.a),:ﬂ"’ sign v
menos, que quien-como persona juridica ostenta esa calidad, es quien: entonces U7t

Pencieme con el galiimonio auldnomo, o ryal desde esa parspectve, 00 e
stijeto titular del mismo as! lo sea ds tin modo muy peculiar. {...)

§. ¥ ye no desde el punto de vista negaclal que se 20sbe de sxamind, oot B e
que debe reflejar para cuando con ocasion de ‘e realizecién do U0 acto. coniratante o per o
celebracién ds uncontrato, .se ve pracisado ef fidiciario & demendar &l otro mporta Jqualmente
contrerio a ndcibir 'l reclamo judicial qUe hace éste en famo af mismo. WU . traduce, 81
doterminar como dsbe. darse su comparecsncle ol respectivo procesa 0 BEL L, 5 ugor
eslablecer su condicion protesal en-astinlos que atefien con ol & J
punto en sl cual cabe hacer las siguisnles reflexiones:

a). Clertatfignte, como se ha Indicado, 8! patrimonio st i
urcica, y por la Srcunsiancis s os Kmios'dsf aricuio 44 del C. de Fz G ”ﬁ%w;,
procesal, no tiene capacidad pare ser pera an un procesd, pero cuando r':“?:dﬂ 1a finalidad para 1€~
Juicio derechos u obligaciones que lo sfectan; smergontes def cumplimion! debe darse por
wdmmnsmﬂdo.mmmw”ﬁomndmwowmo%p‘mw
conducto def fiduciado quien no obva ni 8 nombre propio porque Su PaITVE by o sino
Separado de los Hienes fidsicomitidos, ni tampoco exactamenie 8 nombre '
sinpbmmlocomdnﬁooadﬂinbhadofdvmmql("’fmu -
ﬁduciommopatt#nonlowfémmnfoctocunuspedﬁclﬁmﬁdad. v e - -

b)mmwa,mbdkbmw&me#mﬁm“m
ngdnprovk!enciadoadugmnﬂw,claquosobamhsadapudonuw' ontmiclt
mmbm;onhwduuwdmdbuEann&memnloawgmen Al -
038 ds 1999, Expadiente 5227, blen se puede afirmer ahors quewnmltnhmkmuw‘::’l -
ni natural nl juridica, y por consiguienle no Yiene propiamente ¢apacdad pars ser parte un
procesc; perd por el hechd de que elfa no lenga esa condicién ni-fenga por consiguiente un
representano, dmmmwodadommmm«rmm,mmumdq
‘patrimonio autdnomo’ ello es posible, psro siempre por conducto del fidbclerio, quien como tituiar
de los bienes fideicomitidos asume el debate judicia! para protegér intareses &fl razén de esa st
condiclon, “sin que en tal caso se pueda dacir, ni que esté on juicio 8n hembre propio (ya que 10
redponde personalmente), nl que esté on juicio en nombre de ol (ya que fo hay tras él un.sujeto.
de quien tea representante). Surge mds bien de ahi un tatium gonus, que es el de gstar en julcio
an razén de un arge esumido y en calidad particular de lat” e

o) En lérminos semejanles se han expresado doclrinantes nscionales, entre otros aulores,
cuendo hen dicho de menera genoeral respecto da jos petrimonios aulénomos, lo siguiente: “oxisten
diertes anlidades que sin ser personas juldices se ven vinculadas con el procesa; sus intagrantes
o gestores obran én ésta por ie calidad de que estén evastidos y no er pombrs propio ain cuande . , .
fampoco en .nombre ajeno, precisaments: porque le carencia de persboerla Jjuridica mwg £ 3
concepto ua feprosentacion, el cuel implica necesariamente que s actis en nombre de % Cav
persona natural o juridica™; y de manera espacifica en lorno a 12 fiducia inercantil que ‘prevista.en. . .
¢ anlculo 1226 del C. de Co. Se expresa procesaimente, ben. como demandante 0 como-
demandédo, por’ intermeaio del fduciario por disponerio asi la Iey sustaacial, para la proteccién y
consecucién d los finds del contrato™, e 0

’ - 13
7. En consseusncia, no se identifica jurfdicamente ef fiduclario.vbando iactda M-WZMS}L
propia como persona juridica, a cuendo fo fiace e virtud del encergo quyemana de la constifuckbr'«
ds Ja Nducie mefcantil, sin perjuiclo, claro astd, de que eventuaimets pueda.ser demandadoy”
directamente. por situaciones en que se l sindique de haber incurrido en extralimitacion, por cuipa

o
o

~——

/i




A fog b!’m; MQ Spe
obviaments sé Ia debs lams "comilidos qua se la hen con i :
puede resultar Comprometic ¢ Dalrinm?b Por se.indsbido procadar Wli_:doq.wafp;b W yawn::

Pero si éa-‘pmds'am‘m p
obtaner 2 ialdad-porsegui gn 1 poc 0 C61 ¥fackio 0 os acias e celbrs an buses e
los_ bienes qUe infegran 6 gopppe 12 MEIOBNIY, para Jo cual o fus fragsfarido ef dominio de
estrictamente con el d:p""id"’f* Relrimenio avidnomo, Ja cuestion no atafie
anfericres 58 Supera sufitientemente Gapacided para ser parts, que bs fes consideraciones
iduciaric €omo $u espacial fityiar Para assgurar su comparacancia l proceso por conducio det
qua, como o serale también yp gytor. "2 #3UMECIn o1 Ia causa, habida consideracién de :
en cuanto esté dirigido » “mmmb m es fitulsr de un derecho real especial {
fiduciario. Y es ados por ef il el o
prrrmew ol e "“_”5‘:"3 {re)pm Sobre of bien msf.,fa;arqu. ﬁmmdgmmmmo
por los ltmites dei negocio ce,n;m‘g:‘. fiduciario detants es una legitimacon sustancial restringida

No errd, enlonces, e verifcar Ia fetia de leglimacida en Ja cause o el
: _ . _por pasiva, bajo &
ealendido de cwlqm»moawmnmmma‘mmwcmdawwoyd‘mm
manera deblo demanderse aendidas jas explicacionss precedsntes que, Si bien no cainciden
exactamante cori 183.dadas por el ad quem, permiten cancivir larabida que no o/a Gable demandar
diracbm_cnk 2 'a pombrada sociedad fiduclaris, o a guien hoy hace sus veces, para hacer recaer
05 efectos de la ranovacidn de! contralo en surs propios bienes, sho a ella como vinculada @ ese
Patrimonio sutbnoma en el cardclar indicads;, De alll que Tos cargos ‘primeqg:y-segundo que por
vias dislintes prefenden que se acspte fa Jegitimacion ‘dlrects de e socigdad fiduciaria, bajo €
argumenio de que & patrimonio auténomo o tiene cepscided negocial . para ser parte de un
proceso, nio estén flamados a prosperar....)

A su turno el art. 53 del Cédigo General de| Proceso, indica:

“Podrén ser parts en un proceso:

1. Las personas nelureles y jurldicas.

2. Los.pstrimonios auténomos.

3. Ei concebldo, pora le defensa de sus dereches.

4, Los demds que delermine la lay.”

En esle orden de ideas, de |o indicado por la ley ¥ la jurisprudencia’
el

le asiste razén a la apoderada judicial de Ja parfe demandada, pt
presente demanda no debié dirigirse «en contra (nica '
ALIANZA FIDUACIARIA S.A., como saciedad, sino en su cond
Fideicomiso Lote |7 Sania Ana de Chia, conforme lo establ
articulo 53 de nuestro estatuto procasal Vigente. o .

Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio, incurr g
sustancial y procedimental 2l dirigir la misma a quien nc esla parte qbwa‘:;;}
. dentro del presente asunto, pues se ltera, que. Allanza ‘Fidudlaria-obra comig iz
‘. yocera del Fideicomiso Lote i-7 Santa Ana Chia, més no directd por |
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ﬁo era dable desde nip,

Un .

: : se
contrsigan por e} logrg g | ﬁ:a;t?;?i g;m""nsaule por [as obligaciones qu®

; n
y NUNC2 por las obligacyy, Ia cual fue sntregado en administracid

empresa administracor, n?es defivadag g

~ cumplimiento del objeto social
Poras que haya adquirido ef fiduclante.

Por lo expuests h ‘e
) 18 exe s . ; usa
‘inepta demanda’, p{ameadaepclon Previa de “falta de legitimacién en la ca

. se
PO el extremo demandado habré de deciara
fundada y en consecuencia ma : wnda &
] 7 t ﬂdmn
lo normado en g artieulo 10 Wit e

13
. 1 en concordancia con Io establecido en el numera
del articulo 442 ge| Cédigo Genera del Proceso.

, . de
Bégﬁmgrg? de lo expuesto ef Juzgado Cuarentz y Nueve Civil Municipal

RESUELVE:

PRIMERO, DECLARAR fundada la excepcién previa de “INEPTITUD le
LA DEMANDA y FALTA DE LEGITIVACION EN LA CAUSA POR PASIVA",
alegada por el extremo demandado, mediants recurso de reposicion.

SEGUNDO, En consecuencia, se impone declarar terminado el proceso de
la referencia, conforme a lo expuesto en Ia parts motive de esta providencia.

TERCERO. ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas dentro del presente asunto. Oficiese.

CUARTO. CONDENAR en costas y perjucioses a la parte actora del fitigio
y a favor del extremo demandado del fitigio. Para el efecto, se fijla como agencias
en derecho la suma de $ 7 226 coo . Liquidense.

NOTIFIQUESE

CIVIL MUNTCIEA
Por anotacion en estudo No, de exia fecha fue sotifieado ¢l
aU1D anterior,

MARIA ALEIANDRA VALENCIA (OPEZ
Secreteria

ce
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oferida por a cm"‘“‘h _Pertinente citar la sentencia de 15 de agosto de 2017
ente Luis Alonsg R hﬁumm :. cm.; mum:mmn Civil, Magistrado

De igual maners

Ui A
Presente, donde "I)erosas excepciones, de la que es buen ejemplo la
configurd  cuando alacas‘:asrz O ks e anicegog
Convocatoria a audiencia rasu;;: mij,efjlpemdo su fase escritural y la

En relacion con |
A a FALTA DE LEGITIMACIO A
N ;
puntualizada por nuestra Honorable Corte Suprems:‘.‘ﬂe‘?}us‘“'tiA ia:POR okl

La legitimacién .
‘itular de una g:lel:nf:ggz’ rg::qg}, el interés directo, legitimo y actual del
Tratado de derecho procesal ci ‘ICIT R svagitis v st g
Depaime, Bogots, Buencs Aires, 1983, rer S0y tene. - eumpreskin, Tems-
jurisprudencia de la Sala, ‘es c:;stwn o sw),MMne sentmmtgalnmaa
procesal, por cuanto alude a la protenps’zﬁmdgzﬁda en :uhsl:gio y g'on: zel
rggu:s:tos indispensables para la integracion y desarrollo vélido de éste” (Ca:

V. sqntenc:a de 14 de agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, "segin concepto
de Cmovanda. acogido por la Corte, la legitimatio ad causam’ consiste en la
identidad de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede la
accién (legitimacion activa) y 1a identidad de la persona del demandado con la
persona contra le cual es concedida la accion (legitimacion pasiva).
(Instituciones de Derecho Procesal Civil, | 185)" (CXXXVIil, 364/65), por lo
cual, “el juzgador debe verificar la legitimatio ad causam con independencia de
la actividad de las partes y sujetos prpcasalgs al constituir una exigencia de la
sentencia estimatoria o desestimatoria, segun quien prete. e y eie S g
se reclama el derecho sea 0 no su titular” (Cas. Civ. sentencia de 1° de julio

e 2008, [SC-061-2008], exp. 11001-3103-033-2001-06291-01).

; i . causa la capacidad de poder ser parte en un proceso,
Se denomina bgmm‘:‘;:":gmam en la causa por pasiva para determinar quién es
es asi como se hab itimacion en la causa por activa con la finalidad de establecer
el demandado );i:re;e'ﬁ facultad de demandar.
i el que

i o = pserva que por Escritura Publica No. 553 de fecha 14
En el asunto bajo es‘-m"b% S olios 178 a 211 del expedm%;;ﬁémm’g; ‘oMo

GANTIL D Aoﬁgtlemﬁ%NNg'Mgﬁmakm FIDEICOMISO DANTE STIL
MER ONIO AUTUIY fimonio auténomo para que

EL PATRIMS la constitucion n‘t,:h:g‘ga;”"dm de los bienes que seran

NOVO, cuyo bt €% % antenga Ia MUAHIE [rato y adelantar las gestiones
fiduciaria Com :ign\;e la celebracion ?:sm;cdones que por escrito le imparta el
transferiq::s en éste con en
establect

fideicomitente-




FIDEICOMISO DANTE STIL

mmm.ummnmrwucmmu.mmmwm L

nombre al administrar el FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, sino que lo hace como
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, es
decir, que administra los bienes fideicomitidos propios del fideicomiso. Ademas que
g!cha sociedad €8 parte integrante del negocio juridico — Contrato de Vinculacion
“O:nn:ngemﬂdamdeAmmaFmioomisoDmsmNovo. razoén por la cual debié
AUTER g;oo .Flb ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
as v DE!COMISO DANTE STIL NOVO y no a la ALIANZA FIDUCIARIA
A, cuestion que evidencia una falta de legitimacion en la causa por pasiva.

Ahora bien, el articulo 61 del Codigo General del Proceso
; . _ > regula lo relacionado con el
litisconsorcio necesario y la integracion del contradictorio, sefalando lo siguiente:

‘Art. 61.- Cuando el proceso verse sobre relaciones o juridicos
respecto de los cuales, por su naturaieza O por su disposncai;nw:g’;llf haya
de resolverse‘de malxm uniforme y no sea posible decidir de mérito sin la
comparecencia de personas que sean sujetos de tales relaciones o
que intervinreron en dichos actos, la demanda deberé formularse por todas
o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi ¢l juez, en el auto que admite

:g tg;man«.;la. ordenard notificar y dar traslado de ésta a quienes falten para
rar el contradictorio, en Jja forma y con el término comparecenci
dispuestos para el de o . 5 :

ordenado el trasiado al admiti deman

el juez dispondra la citacion de las mencionadas m'::: de oﬂ‘c’;o
,mhn&unouhayadk:udomtmchdo
primera instancia, y rd a los citados el mismo término para que
comparezcan. El proceso se suspenderd durante dicho término..."
(Negrilias fuera del texto)

Con fundamento en la norma citada, y que la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA SA
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL
NOVO es parte integrante |del negocio juridico — Contrato de Vinculacién Como
Beneficiario de Area en el Fideicomiso Dante Stil Novo, el despacho ordenard de

oficio disponer la citacion de La citada sociedad.

Por todo lo anterior, el JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
BARRANQUILLA, administrando justicia en nombre de la Repiblica de Colombia y

por autoridad de la ley,
RESUELVE:

3 la falta de le itin%ac:én en la causa por pasiva de ALIANZA FIDUCIARIA
; .AD;";‘:" apro ¢ Saiiieds eg| mismo en relacion con dicha sociedad.

ctorio| a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL
MO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, en consecuencia, s

2- Integrar al contradi
lado por el término de veinte (20) dias. Notifiquesele

PATRIMONIO AUTONO
ordena su citacion, dandole tras

personalmente.

s s v



o

' CONSTRUCTORA DANTE S.A.S. y ALIANZA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO

YiTa
ZGADO CUARTO CIVIL OFL CiRC
& SECRE ARIA
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CIRCULO REGISTRAL: 166 - LA MESA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: LA MESA VEREDA: LA MESA
FECHA APERTURA: 13-03-2013 RADICACION: 2013-166-6-1354 CON: ESCRITURA DE: 27-12-2012
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ASA NUMERO UNO (1) MANZANA CINCO (5) CON AREA DE 109.05 M2 AREA TOTAL CONSTRUIDA, AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA DE 97.67 M2,,
“REA PRIVADA LIBRE 3.52 M2, SE DESARROLLA EN 3 NIVELES, UBICADO EN EL AREA URBANA DE EL MUNICIPIO DE LA MESA, COEFICIENTE DE
PROPIEDAD 0.486% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 3951, 2012/12/27, NOTARIA CUARENTA Y DOS
BOGOTA D.C.. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984 v I
COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION DE LA TRTADICION:-,~.=,-.~.-.- POR ESCRITURA NUMEROD 1219 OTORGADA EN LA NOTARIA 42 DE BOGOTA EL 15 DE MAYO DE
2012, REGISTRADA EL 17 DE AGOSTO DE 2012, ALIANZA FIDUCIARIA'S A COMO VOCERA Y ADMINISTRADGRA DEL-PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA RATIFICA CONTRATO ESCRITURA 829 DE 28/02/2007 NOTARIA 1 DE BOGOTA, HOY CONJUNTO
RESIDENCIAL PALMAS DE IRAKA | PROPIEDAD HORIZONTAL, DEL CUAL ES INTEGRANTE EL LOTE ARRIBA DETERMINADO .- .- -.-.-.-.- - POR
ESCRITURA NUMERO 2151 OTORGADA EN LA NOTARIA 42 DE BOGOTA EL 10 DE AGOSTO DE;2012, REGISTRADA EL 17 DE LOS CITADOS MES Y
ANO, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
ACLARA E INCLUYE LA ESCRITURA NUMERO 1219 DE 15/05/2012 NOTARIA 42 DE BOGOTA, EN SU CLAUSULA 2 NUMEROS DE MATRICULAS
INMOBILIARIAS. .- .- -.- POR ESCRITURA NUMERO 0700 CORRIDA EN LA NOTARIA 25 DE BOGOTA, EL 9 DE ABRIL DE 2010, REGISTRADA EL 21 DE
ABRIL DE 2010, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA MESA, DIVIDE
MATERIALMENTE EL LOTE CONCORDATO DANDO ORIGEN AL LOTE 1, ARRIBA DETERMINADO - - .- .- -.-.- POR ESCRITURA NUMERO 829 DEL 28 DE
FEBRERO DE 2007, OTORGADA EN LA NOTARIA 12. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 26 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO ANO, BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO HOY CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA, BANCO DE BOGOTA, BANCO DE CREDITO, BANCO EXTEBANDES HOY STANDARD
CHARTERD, BANCO GANADERO HOY BBV BANCO COLOMBIA, BANCO TEQUENDAMA HOY SOCIEDAD INVERSIONES ROHAM LTDA, BANCO UNION
COLOMBIANO, BANCOLOMBIA S.A., CARVAJAL S.A., CORFINSURA S.A. HOY BANCOLOMBIA S.A., FIDEICOMISO ACTIVOS IMPRODUCTIVOS
COLTEFINANCIERA, FIDUAGRARIA (FIDUIFI), FINANCIERA INTERNACIONAL S.A., FONDOS DE CESANTIAS PROTECCION, FONDOS DE PENSIONES
3LIGATORIAS PROTECCION, INDUFINANCIERA, INVERSORA PICHINCHA S.A., LEASING DE OCCIDENTE, LEASING POPULAR COMPANIA DE
NANCIAMENTO COMERCIAL, MADRINAN DE IRAGORRI ANA MATILDE Y MULTIFANCIERA S.A. VENDEN A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ACTUANDO
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA MESA EL LOTE CONCORDATO DEL ARRIBA DETERMINADO- .- -.- - -. ESTA
ESCRITURA FUE ACLARADA SEGUN ESCRITURA N°. 5070 DEL 10 DE SEPTIEMBRE DE 2007, OTORGADA EN LA NOTARIA 12 DE BOGOTA, EN
CUANTO A LOS ACTUALES VENDEDORES Y/O FIDEICOMITENTES .-.-.-.-.-.-.-.-.-. POR ESCRITURA NUMERO 18514 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2006,
OTORGADA EN LA NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 15 DE MAYO DE 2007, POR FUSION DE UN 6.93% DEL BANCO UNION COLOMBIANO
S.A. A BANCO DE OCCIDENTE S.A. EN EL LOTE CONCORDATO ANTES CITADO .- .- .- .- .=.-.-.=.-. POR ESCRITURA NUMERO 3315 DEL 21 DE DICIEMBRE
DE 2006, OTORGADA EN LA NOTARIA 50 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 24 DE ABRIL DE 2007, ADICION A LA ESCRITURAS DE FUSION Ne°. 14112 DE
22/12/1998 Y 3251 DE 26/03/2004 NOTARIA 29 DE BGTA. EN CUANTO A LA MODIFICACION DEL TITULAR DE DOMINIO, DE BANCO NACIONAL DEL
COMERCIO HOY BBVA BANCO GANADERO S.A., A BBVA COLOMBIA HOY BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A BBVA COLOMBIA Y
POR ESTA MISMA ESCRITURA, VENTA DE DERECHO DE CUOTA O 4.67241% DE BANCO UNION COLOMBIANO S.A. A BANCO DE OCCIDENTE S.A.
SOBRE EL LOTE CONCORDATO .- == == === m.m. POR ESCRITURA NUMERO 473 DEL 16 DE ENERO DE 2006, OTORGADA EN LA NOTARIA 71 DE
BOGOTA, REGISTRADA EL 9 DE FEBRERO DEL MISMO ANO, POR ADICION A LA ESCRITURA DE FUSCION N°. 12364 DEL 30/12/2005, NOTARIA 18 DE
BOGOTA EN CUANTO A LA MODIFICCION DEL TITULAR DE DOMINIO O 32.48239% DE PROGRESO CORPORACION FINANCIERA DESPUES
CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CORPORACION FINANCIERA DEL TOLIMA, DESPUES
COPORACION FINANCIERA SANTANDER HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES HOY
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CORPORACION FINANCIERA SANTANDER HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA SA.,
CORPORACION FINANCIERA DE BOYACA DESPUES CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDRES HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA,
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A. A CORPORACION FINANCIERA DEL VALLE S.A. HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA

27 DE DICIEMBRE DE 2006, SOCIEDAD ROHAM INVERSIONES LIMITADA VENDE A NEGOCIOS ESPECIALES ROHAM S.A. UN DERECHO DE CUOTA O
4.669% SOBRE EL LOTE CONCORDATO ANTES CITADO.-.-.-.- -.=.-.-.-.-. POR ESCRITURA NUMERO 4446 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2005, OTORGADA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

su ,,,,,o,,,,,.,,o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA MESA
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200413921730074031 Nro Matricula: 166-91011
Pagina 2

Impreso el 13 de Abril de 2020 a las 03:20:36 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
EN LA NOTARIA 35 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 29 DE NOVIEMBRE DE 2005, BANCO DE BOGOTA S.A DONA A UNIVERSIDAD DE LA SABANA UN

DERECHO DE CUOTA O 9.27815% SOBRE EL LOTE ANTES CITADO.-.-.-.-.-.-.-.-.- POR ESCRITURA NUMERO 2132 DEL 1 DE NOVIEMBRE DE 2003,

OTORGADA EN LA NOTARIA 61 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 17 DE AGOSTO DE 2005, FUSION DE 0.0224% DE SOCIEDAD FIDUCIARIA INDUSTRIAL

DICIEMBRE DE 2004, OTORGADA EN LA NOTARIA 29 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26 DE ENERO DE 2005 BANCOLOMBIA S.A. DONA UN
DERECHO DE CUOTA O 15.73% A FUNDACION UNIVERSITARIA KONRAD LORENZ (CODIGO 2712) SOBRE EL LOTE ANTES CITADO - .-.- =< - m=.-.-
-POR ESCRITURA NUMERO 1856 DEL 28 DE JUNIO DE 2004, OTORGADA EN LA NOTARIA 33 DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 16 DE JULIO DE 2004,
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION DA EN DACION EN'PAGQO U~ DERECHO DE CUQTA © 2.3494‘%A CE&TRA& DE INVERSIONES S.A.
SOBRE EL LOTE YA CITADO -.-.-..-.~.==.~. POR ESCR #4455 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2003, OTORGADA EN LA NOTARIA 35DE BOGOTA, REGISTRADA
EL 8 DE ENERO DE 2004, CORPORACION FINANCIERA DE OCCIDENTE S.A. CORFIOCCIDENTE EN LTQUIDAC{ON DAEN 6ATJiON EN PAGO UN

DERECHO DE CUOTA A FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS PROTECCION S.A. (1.814836591%) Y A FONDO DE CESANTIAS PROTECCION S A.

NOTARIA 61 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 3 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO ANO, COLTEFINANCIERA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO

COMERCIAL TRANSFIERE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL UN DERECHO DE CUOTA O 0.2033% A FIDEICOMISO ACTIVOS IMPRODUCTIVOS

NOTARIA 18 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 26 DE DICIEMBRE DEL MISMO ANO, BANCO TEQUENDAMA S.A. DA EN DACION EN PAGO UN DERECHO
DE CUOTA O 4.669% A SOCIEDAD ROHAM INVERSIONES LIMITADA EN EL LOTE ANTES CITADO.-.-.-.- .=~ - - POR AUTO 410 DEL 11 DE DICIEMBRE
DE 2001 DE LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, REGISTRADA EL 13 DE FEBRERO DEL 2002, BANCO TEQUENDAMA S.A. POR
ACTA CONCORDATARIA DA EN DACION EN PAGO UN 2.296% A BANCO DE COLOMBIA HOY BANCOLOMBIA S.A., PROGRESO CORPORACION
FINANCIERA COLOMBIANA, BBVA BANCO GANADERO, BANCO DE BOGOTA, BANCO EXTEBANDES HOY BANCO STANDARD CHARTERED
COLOMBIA, BANCO DE CREDITO, BANCO NACIONAL DEL COMERCIO HOY BBVA BANCO GANADERO, BANCO UNION COLOMBIANO, BANCO
CENTRAL HIPOTECARIO, CORPORACION FINANCIERA DEL TOLIMA HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, MULTIFINANCIERA COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDRES HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CORPORACION
FINANCIERA SANTANDER HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, FINANCIERA INTERNACIONAL S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL, CORPORACION FINANCIERA DE BOYACA HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CARVAJAL S.A., CORFINSURA,
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, FINEVESA S.A., SOCIEDAD FIDUCIARIA INDUSTRIAL FIDUIFI, CORPORACION FINANCIERA DEL VALLE,
COLTEFINANCIERA, CORPORACION FINANCIERA DE OCCIDENTE S.A. TODOLEASING S.A., LEASING POPULAR, MULTILEASING HOY LEASING DE
OCCIDENTE, LEASING BOYACA HOY LEASING DE OCCIDENTE, PROGRESO LEASING HOY LEASING DE OCCIDENTE, LEASING LA ANDINA Y
LEASING DEL COMERCIO-LEASING DE OCCIDENTE, SOBRE EL LOTE CONCORDATO ANTES CITADO .-.- .-m e mm - . POR ESCRITURA NUMERO
0815 DEL 3 DE MARZO DE 1999, OTORGADA EN LA NOTARIA 42 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 9 DE MARZO DEL MISMO ANO, INDUSTRIAS
ALIMENTICIAS ARETAMA S.A. DA EN DACION EN PAGO A BANCO DE COLOMBIA HOY BANCOLOMBIA S.A., PROGRESO CORPORACION FINANCIERA

HOY CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES, BBV BANCO GANADERO, BANCO DE BOGOTA, BANCO EXTEBANDES HOY BANCO STANDARD
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CHARTERED COLOMBIA, BANCO DE CREDITO, BANCO NACIONAL DEL COMERCIO, BANCO UNION COLOMBIANO, BANCO CENTRAL HIPOTECARIO,
BANCO TEQUENDAMA, CORPORACION FINANCIERA DEL TOLIMA HOY CORPORACION FINANCIERA SANTANDER, MULTIFINANCIERA COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES, CORPORACION FINANCIERA SANTANDER, FINANCIERA
INTERNACIONAL S.A., COMPANIA DE FINANCIAMENTO COMERCIAL, CORPORACION FINANCIERA DE BOYACA HOY CORPORACION FINANCIERA DE
LOS ANDES, CARVAJAL S.A., CORFINSURA, CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, FINEVESA S.A., SOCIEDAD FIDUCIARIA INDUSTRIAL
DUIFI, CORPORACION FINANCIERA DEL VALLE, INDUFINANCIERA, COLTEFINANCIERA, CORPORACION FINANCIERA DE OCCIDENTE S.A.
TODOLEASIN S.A. LEASING POPULAR, MULTILEASING HOY LEASING.DE OCCIDENTE, LEASING.BOYAGA HOY L“EASIGN DE OCCIDENTE,
PROGRESO LEASING HOY LEASING DE OCCIDENTE, LEASIGN LA ANDINA, LEASING ANDINA'Y LEAélNG DE OCé!DENTE , ELLOTE CONCORDATO
ANTES CITADO.-.-.-.- === POR ESCRITURA NUMERO 401 DEL 3 DE FEBRERO DE 1999, OTORGADA EN LA NOTARIA ¢20E BOGOTA, REGISTRADA

EL 4 DE FEBRERO DEL MISMO ANQO, RICARDO LOPEZ PINEmS DESENGLOBA DEL PREDIO EL PILAR EL LOTE EL CONCORDATO DE 71.364,09 M2.

OTORGADA EN LA NOTARIA DE LA MESA, EL 22 DE JULIO Dé 1996, REGISTRADA EL 26 DE JULIO DEL MISMO.ANO, , SOCIEDAD INVERSIONES
LOPREZ PINEROS LTDA INVERLOPEZ VENDIO A RICARDO LOPEZ PINEROS, EL RESTO O SALDO DEL PREDIO EL PILAR DEL CUAL HIZO PARTE EL
LOTE CONCORDATO ANTES CITADO.-.-.-.-..=.=.-. POR ESCRITURA 1159 OTORGADA EN LA NOTARIA 13 DE BOGOTA, EL 17 DE MAYO DE 1978,
REGISTRADA EL 7 DE JUNIO DEL MISMO ANO, CARLOS ENRIQUE Y JULIO ALBERTO MONTANEZ G. VENDIERON A POLLOS SOBERANO LTDA, EL
PREDIO EL PILAR ANTES REFERIDO.-.-.-.-.-.=.=mmmmmmm s DICHO INMUEBLE FUE ADQUIRIDO POR LOS MONTANEZ G. SEGUN ESCRITURA NUMERO

200, OTORGADA EN LA NOTARIA DE LA MESA, EL 30 DE ENERO DE 1963, REGISTRADA EL 12 DE FEBRERO DEL MISMO ANO.

IRECCION DEL INMUEBLE
o Predio: URBANO
1) # CASA NUMERO UNO (1) MANZANA CINCO (5) CONJUNTQO RESIDENCIAL PALMAS DE IRAKA | PROPIEDAD HORIZONTAL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
166 - 88256

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-2011 Radicacién: 2011-166-6-6850

Doc: ESCRITURA 2530 DEL 27-09-2011 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION PALMAS DE IRAKA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
X NIT 860531315-3

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-11-2011 Radicacion: 2011-166-6-6851

Doc: ESCRITURA 2986 DEL 18-11-2011 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION Y RATIFICACION ESCR.# 2530 DEL 27/09/2011 NOTARIA DE LA MESA. EN CUANTO A IDENTIFICAR
PLENAMENTE LA MATRICULA INMOBILIARIA, EL AREA Y LOS LINDEROS DE LOS PREDIOS OBJETO DE DIVISION.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA

NIT# 8300538122 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-12-2011 Radicacion: 2011-166-6-7652

Doc: ESCRITURA 3711 DEL 19-12-2011 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA

NIT# 8300538122X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-03-2013 Radicacion: 2013-166-6-1354
Doc: ESCRITURA 3951 DEL 27-12-2012 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS
DE IRAKA |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT# 8300538122 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-03-2013 Radicacién: 2013-166-6-1355

Doc: ESCRITURA 272 DEL 11-02-2013 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA NUMERO 3951 DE 27/12/2012 NOTARIA 42 DE BOGOTA EN CUANTO AL NUMERO

CORRECTO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE MAYOR EXTENSION (166-88256).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT# 8300538122 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-07-2013 Radicacién: 2013-166-6-4893
Doc: ESCRITURA 1787 DEL 09-07-2013 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURAS NUMEROS 3951 DE 27/12/2012 Y 272 DE 11/02/2013, NOTARIA 42 DE BOGOTA EN
CUANTO A LOS ARTICULOS 17,25 Y 27.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT# 8300538122 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-06-2016 Radicacion: 2016-166-6-4095
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Doc: ESCRITURA 843 DEL 29-04-2016 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (CANCELACION HIPOTECA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA

NIT# 8300538122 X

. B i o - e

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-06-2016 Radicacion: 2016-166+6-4095

Doc: ESCRITURA 843 DEL 29-04-2016 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE‘BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $201,800,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dc#ccho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA'Y ADMINISTAADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT# 8300538122

A:IRGOS.AS NIT# 9008917423 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

motaciéon Nro: 2 Nro correccién: 1 Radicacidn: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
p'T 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 S| VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacién: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 S| VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacidn: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 S| VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacian: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 SI VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 SI VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacién Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacién: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT EN SECUENCIA PARA CORREGIR OTROS FOLIOS DE MATRICULA. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 10 DE OCTUBRE DE 2013
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2020-166-1-11489 FECHA: 13-04-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

&

El Registrador: LUIS OR_LANDO GARC_IA RAMIREZ ‘
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CIRCULO REGISTRAL: 166 - LA MESA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: LA MESA VEREDA: LA MESA
FECHA APERTURA: 13-03-2013 RADICACION: 2013-166-6-1354 CON: ESCRITURA DE: 27-12-2012
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SDARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS (202) TORRE SEIS (6) CON AREA DE 81.88 M2 AREA CONSTRUIDA, AREA PRIVADA DE 74.76 M2,
SBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE LA MESA, COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.371% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 3951, 2012/12/27, NOTARIA CUARENTA Y DOS BOGOTA D.C.. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984
COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION DE LA TRTADICION:-.-.=..-..- POR ESCRITURA NUMERO 1219 OTORGADA EN LA NCSTAR‘IA 42 DE BOGOTA EL 15 DE MAYO DE
2012, REGISTRADA EL 17 DE AGOSTO DE 2012, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO.VOGERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA RATIFICA CONTRATO ESCRITURA 829 DE'28/02/2007 NOTARIA 1 DE BOGOTA,HOY CONJUNTO
RESIDENCIAL PALMAS DE IRAKA | PROPIEDAD HORIZONTAL, DEL CUAL ES INTEGRANTE EL LOTE ARRIBA DETERMINADO .- .- - .-.- .- - .- POR
ESCRITURA NUMERO 2151 OTORGADA EN LA NOTARIA 42 DE BOGOTA EL 10 DE AGOSTO DE 2012, REGISTRADA EL 17 DE LOS CITADOS MES Y
ANO, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOM® DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
ACLARA E INCLUYE LA ESCRITURA NUMERO 1219 DE 15/05/2012 NOTARIA 42 DE BOGOTA, EN SU CLAUSULA2 NUMEROS DE MATRICULAS
INMOBILIARIAS. .- -.-.-.- POR ESCRITURA NUMERO 0700 CORRIDA EN LA NOTARIA 25 DE BOGOTA, EL 9 DE ABRIL DE 2010, REGISTRADA EL 21 DE
ABRIL DE 2010, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA MESA, DIVIDE
MATERIALMENTE EL LOTE CONCORDATO DANDO ORIGEN AL LOTE 1, ARRIBA DETERMINADO .- - - -.-.- - POR ESCRITURA NUMERO 829 DEL 28 DE
FEBRERO DE 2007, OTORGADA EN LA NOTARIA 12. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 26 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO ANO, BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO HOY CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA, BANCO DE BOGOTA, BANCO DE CREDITO, BANCO EXTEBANDES HOY STANDARD
CHARTERD, BANCO GANADERO HOY BBV BANCO COLOMBIA, BANCO TEQUENDAMA HOY SOCIEDAD INVERSIONES ROHAM LTDA, BANCO UNION
COLOMBIANO, BANCOLOMBIA S.A., CARVAJAL S.A., CORFINSURA S.A. HOY BANCOLOMBIA S.A., FIDEICOMISO ACTIVOS IMPRODUCTIVOS
COLTEFINANCIERA, FIDUAGRARIA (FIDUIFI), FINANCIERA INTERNACIONAL S.A., FONDOS DE CESANTIAS PROTECCION, FONDOS DE PENSIONES
LIGATORIAS PROTECCION, INDUFINANCIERA, INVERSORA PICHINCHA S.A., LEASING DE OCCIDENTE, LEASING POPULAR COMPANIA DE
ﬁElANCIAMENTO COMERCIAL, MADRINAN DE IRAGORRI ANA MATILDE Y MULTIFANCIERA S.A. VENDEN A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ACTUANDO
OMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA MESA EL LOTE CONCORDATO DEL ARRIBA DETERMINADO- - - .- - -. ESTA
ESCRITURA FUE ACLARADA SEGUN ESCRITURA N°. 5070 DEL 10 DE SEPTIEMBRE DE 2007, OTORGADA EN LA NOTARIA 12 DE BOGOTA, EN
CUANTO A LOS ACTUALES VENDEDORES Y/O FIDEICOMITENTES .- - -.-.-.-.-.-.-. POR ESCRITURA NUMERO 18514 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2006,
OTORGADA EN LA NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 15 DE MAYO DE 2007, POR FUSION DE UN 6.93% DEL BANCO UNION COLOMBIANO
S.A. A BANCO DE OCCIDENTE S.A. EN EL LOTE CONCORDATO ANTES CITADO .-.- -.-.=.-.-.=.-.-.-. POR ESCRITURA NUMERO 3315 DEL 21 DE DICIEMBRE
DE 2006, OTORGADA EN LA NOTARIA 50 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 24 DE ABRIL DE 2007, ADICION A LA ESCRITURAS DE FUSION N°. 14112 DE
22/12/1998 Y 3251 DE 26/03/2004 NOTARIA 29 DE BGTA. EN CUANTO A LA MODIFICACION DEL TITULAR DE DOMINIO, DE BANCO NACIONAL DEL
COMERCIO HOY BBVA BANCO GANADERO S.A., A BBVA COLOMBIA HOY BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A BBVA COLOMBIA Y
POR ESTA MISMA ESCRITURA, VENTA DE DERECHO DE CUQTA O 4.67241% DE BANCO UNION COLOMBIANO S.A. A BANCO DE OCCIDENTE S A.
SOBRE EL LOTE CONCORDATO .- =.=.-.=.=.=.m . POR ESCRITURA NUMERO 473 DEL 16 DE ENERO DE 2006, OTORGADA EN LA NOTARIA 71 DE
BOGOTA, REGISTRADA EL 9 DE FEBRERO DEL MISMO ANO, POR ADICION A LA ESCRITURA DE FUSCION N°. 12364 DEL 30/12/2005, NOTARIA 18 DE
BOGOTA EN CUANTO A LA MODIFICCION DEL TITULAR DE DOMINIO O 32.48239% DE PROGRESO CORPORACION FINANCIERA DESPUES
CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CORPORACION FINANCIERA DEL TOLIMA, DESPUES
COPORACION FINANCIERA SANTANDER HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES HOY
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CORPORACION FINANCIERA SANTANDER HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A.,
CORPORACION FINANCIERA DE BOYACA DESPUES CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDRES HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA,
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA S.A. A CORPORACION FINANCIERA DEL VALLE S.A. HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA

27 DE DICIEMBRE DE 2006, SOCIEDAD ROHAM INVERSIONES LIMITADA VENDE A NEGOCIOS ESPECIALES ROHAM S.A. UN DERECHO DE CUOTA O
4.669% SOBRE EL LOTE CONCORDATO ANTES CITADO.-.-.-.=\=.==.=.=.~. POR ESCRITURA NUMERO 4446 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2005, OTORGADA
EN LA NOTARIA 35 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 29 DE NOVIEMBRE DE 2005, BANCO DE BOGOTA S.A DONA A UNIVERSIDAD DE LA SABANA UN
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DERECHO DE CUOTA 0 9.27815% SOBRE EL LOTE ANTES CITADO.-.-.-.-.=.=.-.-.- POR ESCRITURA NUMERO 2132 DEL 1 DE NOVIEMBRE DE 2003,

OTORGADA EN LA NOTARIA 61 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 17 DE AGOSTO DE 2005, FUSION DE 0.0224% DE SOCIEDAD FIDUCIARIA INDUSTRIAL

DICIEMBRE DE 2004, OTORGADA EN LA NOTARIA 29 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26 DE ENERO DE 2005 BANCOLOMBIA S.A. DONA UN
DERECHO DE CUOTA O 15.73% A FUNDACION UNIVERSITARIA KONRAD LORENZ (CODIGO 2712) SOBRE EL LOTE ANTES CITADO -.- - - - -~ - -
.POR ESCRITURA NUMERO 1856 DEL 28 DE JUNIO DE 2004, OTORGADA EN LA NOTARIA 33 DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 16 DE JULIO DE 20¢
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION DA EN DACION EN PAGO UN DERECHO DE CUOTA O 2.3494% A CENTRAL DE INVERSIONES S A.
SOBRE EL LOTE YA CITADO.~.-=..-.~.m=.-. POR ESCR #4455 DEL 31 DE.DICIEMBRE DE'2003, OTORGADA EN LA NOTARIA 35 DEBOGOTA, REGISTRADA
EL 8 DE ENERO DE 2004, CORPORACION FINANCIERA DE OCCIDENTES A" CORFIQCCIDENTE EN'LIQUIDACION DA'EN DACION EN PAGO UN
DERECHO DE CUOTA A FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS PROTECCION S A. (1.814836591%) Y A FONDO DE CESANTIAS PROTECCION S A.
(0.796063409%) SOBRE EL LOTE ANTES MENCIONADO.- - -~ -1 - - POR ESCRITURA NUMERO 1408 DEL 25 DE JULIO DE 2003, OTORGADA EN LA
NOTARIA 61 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 3 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO ANO; COLTEFINANCIERA S A-GOMPANIA DE FINANCIAMIENTO

COMERCIAL TRANSFIERE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL UN DERECHO DE CUOTA O 0.2033% A FIDEICOMISO ACTIVOS IMPRODUCTIVOS

NOTARIA 18 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 26 DE DICIEMBRE DEL MISMO ANO, BANCO TEQUENDAMA S A. DA EN DACION EN PAGO UN DERECHO
DE CUOTA O 4.669% A SOCIEDAD ROHAM INVERSIONES LIMITADA EN EL LOTE ANTES CITADO.-.-.-.-..-.- - POR AUTO 410 DEL 11 DE DICIEMBRE
DE 2001 DE LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, REGISTRADA EL 13 DE FEBRERO DEL 2002, BANCO TEQUENDAMA S.A. POR
ACTA CONCORDATARIA DA EN DACION EN PAGO UN 2.296% A BANCO DE COLOMBIA HOY BANCOLOMBIA S.A., PROGRESO CORPORACION
FINANCIERA COLOMBIANA, BBVA BANCO GANADERO, BANCO DE BOGOTA, BANCO EXTEBANDES HOY BANCO STANDARD CHARTERED
COLOMBIA, BANCO DE CREDITO, BANCO NACIONAL DEL COMERCIO HOY BBVA BANCO GANADERO, BANCO UNION COLOMBIANO, BANCO
CENTRAL HIPOTECARIO, CORPORACION FINANCIERA DEL TOLIMA HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, MULTIFINANCIERA COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDRES HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CORPORACION
FINANCIERA SANTANDER HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, FINANCIERA INTERNACIONAL S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL, CORPORACION FINANCIERA DE BOYACA HOY CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, CARVAJAL S.A., CORFINSURA,
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, FINEVESA S.A., SOCIEDAD FIDUCIARIA INDUSTRIAL FIDUIFI, CORPORACION FINANCIERA DEL VALLE,
COLTEFINANCIERA, CORPORACION FINANCIERA DE OCCIDENTE S.A. TODOLEASING S.A., LEASING POPULAR, MULTILEASING HOY LEASING DE
OCCIDENTE, LEASING BOYACA HOY LEASING DE OCCIDENTE, PROGRESO LEASING HOY LEASING DE OCCIDENTE, LEASING LA ANDINA Y
LEASING DEL COMERCIO-LEASING DE OCCIDENTE, SOBRE EL LOTE CONCORDATO ANTES CITADO.-.-.-.=.=.=.=.=.=..=.-. POR ESCRITURA NUMERO
0815 DEL 3 DE MARZO DE 1999, OTORGADA EN LA NOTARIA 42 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 9 DE MARZO DEL MISMO ANO, INDUSTRIAS
ALIMENTICIAS ARETAMA S.A. DA EN DACION EN PAGO A BANCO DE COLOMBIA HOY BANCOLOMBIA S.A., PROGRESO CORPORACION FINANCIERA
HOY CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES, BBV BANCO GANADERO, BANCO DE BOGOTA, BANCO EXTEBANDES HOY BANCO STANDARD

CHARTERED COLOMBIA, BANCO DE CREDITO, BANCO NACIONAL DEL COMERCIO, BANCO UNION COLOMBIANO, BANCO CENTRAL HIPOTECARIO,
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BANCO TEQUENDAMA, CORPORACION FINANCIERA DEL TOLIMA HOY CORPORACION FINANCIERA SANTANDER, MULTIFINANCIERA COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES, CORPORACION FINANCIERA SANTANDER, FINANCIERA
INTERNACIONAL S.A., COMPANIA DE FINANCIAMENTO COMERCIAL, CORPORACION FINANCIERA DE BOYACA HOY CORPORACION FINANCIERA DE
LOS ANDES, CARVAJAL S.A., CORFINSURA, CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA, FINEVESA S.A., SOCIEDAD FIDUCIARIA INDUSTRIAL
FIDUIFI, CORPORACION FINANCIERA DEL VALLE, INDUFINANCIERA, COLTEFINANCIERA, CORPORACION FINANCIERA DE OCCIDENTE S.A.

DJDOLEASIN S.A.,LEASING POPULAR, MULTILEASING HOY LEASING DE OCCIDENTE, LEASING BOYACA HOY LEASIGN DE OCCIDENTE,
PROGRESO LEASING HOY LEASING DE OCCIDENTE, LEASIGN LA ANDINA, LEASING ANDINA.Y LEASING.DE OQClDENTE , BL LOTE CONCORDATO
ANTES CITADO.-.-.~.====m.- POR ESCRITURA NUMERO 401 DEL 3 DE FEBRERO DE 1999, OTORGADA ENLA'NOTARIA42 DE BOGOTA, REGISTRADA

EL 4 DE FEBRERO DEL MISMO ANO, RICARDO LOPEZ PINEROS DESENGLOBA DEL PREDIO EL PILAR EL LOTE EL CdNC‘bRDATO DE 71.364,09 M2.

OTORGADA EN LA NOTARIA DE LA MESA, EL 22 DE JULIO D$ 1996, REGISTRADA EL 26 DE JULIO DEL MISMO ANO, , SOCIEDAD INVERSIONES
LOPREZ PINEROS LTDA INVERLOPEZ VENDIO A RICARDO LbPEZ PINEROS, EL RESTO O'SALDO DEL PREDIO EL.PILAR DEL CUAL HIZO PARTE EL

LOTE CONCORDATO ANTES CITADO.-.-.-.-..-.-.- POR ESCRITURA 1159 OTORGADA EN LA NOTARIA 13 DE BOGOTA, EL 17 DE MAYO DE 1978,

REGISTRADA EL 7 DE JUNIO DEL MISMO ANO, CARLOS ENRIQUE Y JULIO ALBERTO MONTANEZ G. VENDIERON A POLLOS SOBERANO LTDA, EL

PREDIO EL PILAR ANTES REFERIDO.-.-.-.-.=.=.=.mm = mmm s mm DICHO INMUEBLE FUE ADQUIRIDO POR LOS MONTANEZ G. SEGUN ESCRITURA NUMERO

200, OTORGADA EN LA NOTARIA DE LA MESA, EL 30 DE ENERO DE 1963, REGISTRADA EL 12 DE FEBRERO DEL MISMO ANO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
% APARTAMENTO NUMERO 202 TORRE SEIS (6) CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS DE IRAKA | PROPIEDAD HORIZONTAL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
166 - 88256

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-2011 Radicacién: 2011-166-6-6850

Doc: ESCRITURA 2530 DEL 27-09-2011 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION PALMAS DE IRAKA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
X NIT 860531315-3

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-11-2011 Radicacion: 2011-166-6-6851

Doc: ESCRITURA 2986 DEL 18-11-2011 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION Y RATIFICACION ESCR.# 2530 DEL 27/09/2011 NOTARIA DE LA MESA. EN CUANTO A IDENTIFICAR

PLENAMENTE LA MATRICULA INMOBILIARIA, EL AREA Y LOS LINDEROS DE LOS PREDIOS OBJETO DE DIVISION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)
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A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA

NIT# 8300538122 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-12-2011 Radicacién: 2011-166-6-7652

Doc: ESCRITURA 3711 DEL 19-12-2011 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT#8300538122X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-03-2013 Radicacion: 2013-166-6-1354
Doc: ESCRITURA 3951 DEL 27-12-2012 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALQR ACTQ; $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS
DE IRAKA |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT# 8300538122 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-03-2013 Radicacién: 2013-166-6-1355

Doc: ESCRITURA 272 DEL 11-02-2013 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA NUMERO 3951 DE 27/12/2012 NOTARIA 42 DE BOGOTA EN CUANTO AL NUMERO

CORRECTO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE MAYOR EXTENSION (166-88256).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT# 8300538122X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-07-2013 Radicacion: 2013-166-6-4893
Doc: ESCRITURA 1787 DEL 09-07-2013 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURAS NUMEROS 3951 DE 27/12/2012 Y 272 DE 11/02/2013, NOTARIA 42 DE BOGOTA EN
CUANTO A LOS ARTICULOS 17,25 Y 27.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT# 8300538122X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-12-2019 Radicacion: 2019-166-6-9465
Doc: OFICIO 19-1935 DEL 08-10-2019 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
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VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL NO. 11001418900620190152000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS DE IRAKA 1 PH NIT. 9007407891

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 8605313153 X

VRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

————— e o+ 13 1 S - o b 20 (Pt s s T - A A e e by .

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: 2013-166-3-276 Fecha*26-09-2013/~
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 SI VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 SI VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacién Nro: 4 Nro correceion: 1 Radicacion: 2013-166-3-276 Fecha; 26-09-20183
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 SI VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacién Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 SI VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacién Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacidn: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT 860531315-3 NO VALE. NIT 830053812-2 SI VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacidn: 2013-166-3-276 Fecha: 26-09-2013
NIT EN SECUENCIA PARA CORREGIR OTROS FOLIOS DE MATRICULA. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. 17 DE OCTUBRE DE 2013

FIN DE ESTE DOCUMENTO
i interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-166-1-11490 FECHA: 13-04-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

- <

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 de} Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anonima De Caracter Privado; Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. -

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Publica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 de la“Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA ytraslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Publica No 6257 del 10 de diciembre de 1998.de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacién social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucion S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos dé<FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria. &~

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del Presidente Ejecutiva- Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran permanentementeda representacion legal de la sociedad, y cuya eleccién y remocién se encontrara
sujeta a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
para asuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales vy admi(ﬁétrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de-poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo-que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad,caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podrap.ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
dere¢ho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contard con un Presidente
Ejecttivo Corporativo, que sera el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
porla Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad, tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacion de la Junta Directiva de la
sociedad €' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asi como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a consideracion
y aprobacion de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, concentracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion de la Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracion y control de los

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
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conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado porfAlianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucion del plan consolidado de negocios y operaci de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquellas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados_de exposicion,
concentracion, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, y;vérar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea informado por lalJlinta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestiéon de,rigsgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité de riesgos y de auditatia y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, ¢af voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i) Presentar reportes ¢oh la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia de gestion consolig de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mejora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad se encuentre‘atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y Junta Directiva dewla sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente. (I) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenieptes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion_entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (o) Las demas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por €sta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contara con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la compania. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la-naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar usordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la dunta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de ejercicio, junto con‘un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuenta de pérdidas y ganaricias y un proyecto de distribucion de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad-y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para noriiniar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Jurta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacion y
seguridad de los bienes socialesgvigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso cuando lo ordenendos estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h)-Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicig,os balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y.sus actividades. (i) Cumplir 6rdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, lagdsamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir Ios"@“a"bderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan opﬁrtunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades’de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Temar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisos o a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestién de la sociedad respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacion de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (o)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defender los patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba esta apartarse de las
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Certificado Generado con el Pin No: 6563771431866674

Generado el 17 de abril de 2020 a las 19:24:30

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

28/12/2018)
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de
personas:
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO."
Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC -79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

José Manuel Ballesteros Ospina
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2017

Juan Carlos Castilla Martinez
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzélez Plazas
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

Ronald Andrade Yances

Francisco José Schwitzer Sabogal~*
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Peggy Algarin Ladron De Guévara
Fecha de inicio del cargo: 21403/2013

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Jaime Ernesto M@ﬁ?i Romero

Fecha de iniciq dé¥ cargo: 17/03/2011
Andrea IsabelAguirre Sarria

Fecha de._inicio del cargo: 17/03/2011
Catalina Posada Mejia

Fecha'de inicio del cargo: 17/03/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
_/Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

“Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

CC -79386114

CC -79782445

CC - 52493359

CC - 79691120

CG 79789175

-.CC - 73162557
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019~_

CC -93389382

CC -22479100

CC - 16657169

CC - 19377264

CC - 31960908

CC -43733043

CC -16696173

CC - 53106721

CC - 80040957

CC -22477588
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Suplénte del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para

Asuntos Judiciales

Representante Legal para

Asuntos Judiciales

Y El emprendimiento
d es de todos

autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar el mayor rendimiento-de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los fideicomisos
que se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado fideicomiso, tipo de.fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para efectuar la emision,‘.éolocacion y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas’y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del

la_entidad, las siguientes

Minhacienda
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NOMBRE
Ana Maria Bonilla Granada

Generado el 17 de abril de 2020 a las 19:24:30

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

IDENTIFICACION
CC - 1130604682

Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Maria Elena Restrepo Correa

CC - 42796040

Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Sandra Bonilla Giraldo

CC - 67021562

Fecha de inicio del cargo: 26/12/2018

Bleidy Johanna Portela

CC - 1069730307

Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Mario Augusto Gomez Cuartas

CC - 79789999

Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Gabriel Uribe Téllez

CC - 80411962

Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

i \\‘, ol i B B
SYASTVeTIo SR
MONICA ANDRADE VALENCIA

SECRETARIO GENERAL

CARGO

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para ) d

Asuntos Judiciales —~

Representante Legal.para
Asuntos Judiciales:

Representant Legal para
Asuntos Judﬁ?éles

Representsmte Legal para
Asuntes.Judiciales

Presidente Ejecutivo Corporativo

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 -49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 594 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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JAIME LUIS CUELLAR TRUJILLO
Abogado

Senor

JUEZ SEXTO (6°) CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
DE BOGOTA

E.S.D

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS DE
IRAKA | PROPIEDAD HORIZONTAL.

DEMANDADO: ALIANZA FIDUCIARIA S A.

RADICADO: 2019 — 1520.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL

AUTO QUE LIBRO MANDAMIENTO DE PAGO POR MEDIO

DEL CUAL SE PROPONEN EXCEPCIONES PREVIAS.

JAIME LUIS CUELLAR TRUJILLO, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No. 19.360.271,
abogado, con la Tarjeta Profesional No. 64.905 expedida por el Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderado judicial de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida
mediante escritura publica No. 545 otorgada el 11 de febrero de 1986 en la Notaria
Décima del Circulo de Cali, con permiso de funcionamiento otorgado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucion No. 3357 del 16 de
junio de 1986, tal y como consta en el poder que anexo, de la manera mas atenta
me dirijo a usted, para interponer recurso de reposicién en contra del auto de
fecha 23 de septiembre de 2019, notificado por aviso a mi representada el dia
13 de marzo de 2020, mediante el cual libré6 mandamiento de pago en contra
de Alianza Fiduciaria S.A. ., lo anterior de conformidad con lo establecido en el

inciso 2° del articulo 430 del C.G.P., teniendo en cuenta que en el presente caso se
configuran las excepciones previas de: A) ineptitud de la demanda por falta de los
requisitos formales; B) no haberse presentado prueba de la calidad en que se cita al
demandado y C) haberse notificado el mandamiento de pago a persona distinta de
la que fue demandada contempladas en los numerales 5° 6° y 11° del articulo 100
ibidem, por lo que me referiré a ello en los siguientes términos:

EXCEPCIONES PREVIAS

Calle 85 No. 14-48 Oficina 302 — Bogota D.C
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JAIME LUIS CUELLAR TRUJILLO
Abogado

A. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales:

De conformidad con lo establecido en el numeral 2° del articulo 82 del CGP, es un
requisito indispensable de toda demanda el contener la plena identificacion de las
partes, como el referido articulo reza:

“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicion en
contrario, la demanda con que se promueva todo proceso deberéa reunir los
siguientes requisitos:

1.La designacion del juez a quien se dirija.

mismas, los de sus representantes legales. Se debera /nd/car e/ numero de
identificacion del demandante y de su representante y el de los

demandados Si se conoce. Trgtandose de Qersona§ lunglcas o _de

(NIT).” (Negrita y subrayado fuera de texto orlglnal)

Con base en la norma transcrita, es claro que en el presente caso nos
encontramos ante una inepta demanda, ya que el apoderado de la parte actora
omitié identificar de manera correcta a la parte demandada debido a:

1. En el Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble con el Nimero
de Matricula Inmobiliaria 166-91011 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de La Mesa, Cundinamarca correspondiente a
la Casa numero 1 de la Manzana 5 que hace parte del Conjunto
Residencial Palmas de Iraka | Propiedad Horizontal, se puede
observar en la anotacion No. 008 de fecha 16 de junio de 2016 que el
inmueble fue transferido por Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo denominado “Fideicomiso

ADM La Mesa” a la SOCIedad IBQSLS..A.&_QQD_NILMMM

i r il a través de la Escritura
Publica No. 843 del 29 de abril de 2016 de la Notaria 42 del Circulo de
Bogota, siendo ésta a quien debié habérsele demandado y no a
Alianza Fiduciaria S.A.

2. En el Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble con el Numero

Calle 85 No. 14-48 Oficina 302 — Bogota D.C
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JAIME LUIS CUELLAR TRUJILLO
Abogado

de Matricula Inmobiliaria 166-91124 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de La Mesa, Cundinamarca correspondiente al
Apartamento numero 202 de la Torre 6 que hace parte del Conjunto
Residencial Palmas de lIraka | Propiedad Horizontal, se puede
observar en sus anotaciones que en todos los actos comparece
Alianza Fi iari A. como vocer ministrador e

ri i ; in “Fideicomiso ADM Mesa”,
pues con anterioridad se realizé transferencia a “‘esta entidad a titulo
de fiducia mercantil constituyéndose el Fideicomiso ADM La Mesa,
no obstante, se dirige la demanda en contra de Alianza Fiduciaria S.A.
identificada con NIT. 860.531.315, lo cual es una gran equivocacion,
ya que una cosa es Alianza Fiduciaria S.A. propiamente dicha y otra

muy diferente Alianza Fiduciaria como vocera y administradora del
Fideicomiso ADM La Mesa.

En esa medida, nétese que, por un lado, se solicito librar mandamiento de pago en
contra de Alianza Fiduciaria S.A. cuando actualmente no es quien ostenta la
titularidad juridica sobre el inmueble con Matricula Inmobiliaria No. 166-91011
correspondiente a la Casa numero 1 de la Manzana 5, sino la sociedad IRGO
S.A.S con NIT. 900.891.742-3 a quien se le transfirio a titulo de beneficio en
fiducia mercantil, y por otro lado, a la parte demandada se le identifico con el NIT.
860.531.315 el cual corresponde al de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha y no con el Numero de Identificacion Tributaria de los
Patrimonios Auténomos administrados por esta entidad fiduciaria que se identifican
con el NIT. 830.053.812.

Sobre esto Ultimo, es importante aclarar que una cosa es el patrimonio de la
Entidad Fiduciaria en si misma considerada y otra cosa muy distinta es el
patrimonio de cada uno de los Patrimonios Autonomos que la Entidad Fiduciaria
administre, y es solo por la carencia de personeria juridica de los Patrimonios
Autonomos que la Entidad Fiduciaria celebra sus actos juridicos sin que
comprometa por ello su responsabilidad patrimonial personal.

Conforme con lo resefado, nétese que las pretensiones de la demanda se
encuentran dirigidas asi:
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1. PRETENSIONES

1.1.  Sirvase sefior Juez, librar mandamiento de pago en favor de la
copropiedad CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS DE IRAKA 1
PROPIEDAD HORIZONTAL y en contra de la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA SA. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA
MESA identificada con Nit. No. 860.531.315-3, por la suma de

Dicha situacion, constituye un grave yerro en el libelo introductorio, como quiera
que Alianza Fiduciaria S.A. no es la titular del dominio de la casa nimero 1 de la
manzana 5 que hace parte del Conjunto Residencial Palmas de Iraka | Propiedad
Horizontal, y por ende, sobre quien recae las obligaciones que se estan
ejecutando en este asunto, siendo lo correcto haber dirigido la demanda en contra

de la sociedad IRGO S.A.S. con NIT. 900.891.742-3 por ser la actual titular de
dominio.

Adicionalmente, porque sobre las obligaciones que se estan exigiendo en relacion
con el Apartamento 202 de la Torre 6, si bien la titularidad recae en el Fideicomiso
ADM La Mesa, éste se identifica con el NIT 830.053.812 y no como lo senalo el
apoderado de la parte actora en la demanda, pues los Patrimonios Autonomos
tienen una identificacion tributaria diferente a la identificacion de las sociedades

fiduciarias que los administran tal y como lo establece el articulo 102 del Estatuto
Tributario, el cual reza:

“ARTICULO 102. CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL. Para la
determinacion del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia
mercantil se observaran las siguientes reglas:

()

5. Las sociedades fiduciarias deben cumplir con los deberes formales de los
patrimonios autonomos que administren. Para tal fin, se le asignara a las
sociedades fiduciarias, aparte del NIT propio, un NIT que identifique en
forma global a todos los fideicomisos que administren. EI Gobierno
Nacional ~determinara adicionalmente en qué casos los patrimonios
autonomos administrados deberan contar con un NIT individual, que se les
asignara en consecuencia.” (Negrita y subrayado fuera de texto original)
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Abogado

En razén a lo anterior, los articulos 53 y 54 del Codigo General del Proceso
establecen enfaticamente quien es el sujeto procesal y como se ejerce su
representacion:

“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podran ser parte en un
proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios autonomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.” (Negrita y subrayado fuera de texto
original)

“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO. Las personas que
puedan disponer de sus derechos tienen capacidad para comparecer por si
mismas al proceso. Las demas deberan comparecer por intermedio de sus
representantes o debidamente autorizadas por estos con sujecion a las
normas sustanciales.

(..

Las personas juridicas y los patrimonios autébnomos compareceran al
proceso por medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la
Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de los patrimonios autbnomos
constituidos a través de sociedades fiduciarias, compareceran por medio del
representante legal o apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien
actuara como su vocera”. (Negrita y subrayado fuera de texto original)

Con base en lo planteado, no cabe duda que se ha presentado la causal de
ineptitud de la demanda, pues quienes debieron ser convocados son: 1)
IRGO S.A.S. con NIT. 900.891.742-3 por ser la actual titular de dominio de la
Casa numero 1 de la Manzana 5 que hace parte del Conjunto Residencial Palmas
de Iraka | Propiedad Horizontal, y 2) el patrimonio auténomo como se desprende
de la demanda en cuestién con NIT. 830.053.812, siendo Alianza Fiduciaria S.A.
su administradora, pues para efectos procesales, como se acabé de mencionar,
son sujetos con obligaciones y derechos diferentes.
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JAIME LUIS CUELLAR TRUJILLO
Abogado

Corolario de lo anterior, al configurarse una “Inepta demanda”, no se cumplié con
los requisitos formales que exige la ley para la presentacion de la misma al no
identificar de manera correcta al demandado incluyendo el nombre y el NIT de la
sociedad que es actual titular de la Casa 1, Manzana 5 y del Patrimonio Auténomo
que seria sujeto pasivo dentro de este proceso sobre el Apartamento 202 de la
Torre 6, teniendo asi una demanda en contra de un sujeto que claramente no es
el obligado al pago de las sumas reclamadas en éste tramite.

B. No haberse presentado prueba de la calidad en que se cita al ejecutado.

Con la demanda no se aporté titulo ejecutivo que contenga una obligacién clara,
expresa y exigible en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha, con el cual se pueda pretender el pago que se ejecuta en el
proceso de la referencia, pues la Unica relacion que puede existir entre la aca
ejecutante y Alianza Fiduciaria S.A. es en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso ADM La Mesa,
titular de uno de los inmuebles objeto de la obligacion.

Lo anterior, en tanto que en la Clausula Tercera del citado contrato se dejo
completamente establecido que los bienes fideicomitidos constituyen un

patrimonio auténomo independiente del de la sociedad fiduciaria, es asi como la
referida clausula reza:

“TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA es un contrato de derecho privado que se rige por las normas
del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen
un patrimonio autéonomo independiente y separado de los patrimonios

propiedad de rimoni on inaran exclusivamen
cumplimiento del objeto del presente contrato.” (Negrita y subrayado

fuera de texto original)

En el mismo sentido, el objeto del Contrato de Fiducia constitutivo del Patrimonio
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Auténomo denominado Fideicomiso ADM La Mesa quedd debidamente resenado
en la clausula quinta del mencionado contrato, asi:

“CLAUSULA QUINTA — OBJETO: Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la

lari juridi / ien feri 1 /|
le transfieran riormen itul fi i
mercantil _para la _conformacion del PATRIMONIO
AUTONOMO. y de aguellos gue en ejecucion del presen gg
contrato le sean transferidos posteriormente al mismo
titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte ggl
FIDEICOMITENTE.

2. A travé |_FIDEICOMI re_el inm I |
conforma el _FIDEICOMITENTE rrolle el PR T
bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica.
financiera, juridi ministrativa.” (Negrita y subrayado

fuera de texto original).

En el mismo sentido, la clausula séptima del referido contrato indica lo
siguiente:

“SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos
legales. con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del
presente contrato, se conforma un patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO ADM LA MESA, el cual estara afecto a

la finalidad contemplada en el objeto establecido en la clausula quinta
anterior, segun las instrucciones que imparta por escrito el
FIDEICOMITENTE dentro de los limites del mismo, y dichos bienes se

mantendran separados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA
y de los gue pertenezcan a otros patrimonios autonomos. Los
bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman
parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA

] | FIDEICOMITENTE o) e rantizan | li ion
contraidas en el cumplimiento de la finalidad de este contrato de
conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del
Caédigo de Comercio.” (Negrita y subrayado fuera de texto original).
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De la lectura de las clausulas transcritas, es claro que el patrimonio del
Fideicomiso esta separado del patrimonio de la sociedad fiduciaria, y solamente
con los bienes que conforman el referido patrimonio auténomo se respondera por
las obligaciones que surjan en el desarrollo del contrato fiduciario, con lo cual se
buscé que no fueran afectados los bienes de otros fideicomisos o de la sociedad
fiduciaria, contrario a lo ocurrido en el presente caso.

El auto de fecha 23 de septiembre de 2019 libré el mandamiento de pago en
contra de Alianza Fiduciaria S.A., persona distinta a la cual se dirigié la demanda

ejecutiva de la referencia, tal y como como se observa en las pretensiones de
ésta que senalan:

1. PRETENSIONES

1.1, Sirvase sefor Juez, librar mandamiento de pago en favor de la
copropiedad CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS DE IRAKA 1
PROPIEDAD HORIZONTAL y en contra de la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA
MESA identificada con Nit. No. 860.531.315-3, por la suma de

Mientras que la providencia objeto de reparo sefalo:

1.- Librar mandamiento de ejeculivo sin Ini i
gular de minima cuantia, a favor del
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS DE IRAKA 1 :
- P. Hco
FIDUCIARIA S, A, por las siguientes sumas de dinero: nira ALIANZA

Conforme con lo anterior, es importante resaltar que la calidad en que se invoca
en la demanda a Alianza Fiduciaria S.A. es como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso ADM La Mesa, el cual tiene
capacidad para ser parte al interior del proceso de acuerdo con lo establecido en
los articulos 53 y 54 del C.G.P, explicados ampliamente en precedencia.

Sin perjuicio de que la ejecutante haya demandado de manera equivocada a
quien no ostenta la titularidad de dominio sobre la Casa No. 1 de la Manzana 5,
en cuanto a las obligaciones que se estan persiguiendo en este asunto que
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recaen en el titular del Apartamento 202 de la Torre 6, se citd incorrectamente el
numero de identificacion NIT del mencionado patrimonio auténomo, sin embargo,
es claro que la intencion de la parte demandante es ejecutar a éste y no a Alianza
Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha.

Aunado a lo anterior, cabe poner en conocimiento del Despacho que respecto a
las notificaciones enviadas por la parte actora, se presentd una indebida
notificacion, toda vez que la notificacion por aviso de que trata el articulo 292 del
Codigo General del Proceso:

“ARTICULO 292. NOTIFICACION POR AVISO. Cuando no se pueda
hacer la notificacion personal del auto admisorio de la demanda o del
mandamiento ejecutivo al demandado, o la del auto que ordena citar a
un tercero, o la de cualquiera otra providencia que se debe realizar
personalmente, se hara por medio de aviso que debera expresar su
fecha y la de la providencia que se notifica, el juzgado que conoce
del proceso, su naturaleza, el nombre de las partes y la advertencia
de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega del aviso en el lugar de destino”. (Negrita y subrayado
fuera de texto original).

De conformidad con la norma transcrita, la citacion para la diligencia de
notificacion personal, se indico como Despacho de conocimiento el Juzgado 6°
Civil de Pequenas Causas y Competencia Mdltiple de Bogota, tal como se
muestra a continuacion:

-CSJ; Fecha MG OI1EMp (£)  BRNTISN
0 DCenirmterin  MARTHA FATAIGA GUEAREN D

| ‘g Remterte JUZGADO BEXTO CML DE BCGOTA
|
~JUZGADO SEXTO (6) CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
DE BOGOTA D.C.
CARRERA 10 No. 19-65 PISO 11
EDIFICIO CAMACOL

CITACION PARA DILIGENCIA
DE NOTIFICACION PERSONAL
(ART. 291 DEL C.G.P.)
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No obstante, en la notificacion por aviso, se indicdé como Despacho de
conocimiento el Juzgado Civil Municipal de la Mesa - Cundinamarca, asi:

A ween ITESTTHRIN

Facha 1IANIIO 032028 p.m (B)  BI0SKSM
Destnstaric  MARTHA PATRICIA GUERRERD
Remiterte  JU2GADO CiviL OF LA MESA CUNDINAMARCA

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE LA MESA - CUNDINAMARCA
Caile 8 No. 19-88 Piso 3
La mesa - Cundinamarca

NOTIFICACION POR AVISO
{ART. 292 DEL C.G.P)

Asi las cosas, es claro que nos encontramos ante una indebida notificacion por
las falencias sefaladas en la notificacién por aviso al haberse indicado un
Despacho Judicial diferente del que se habia comunicado inicialmente en la
citacion para la diligencia de notificacion personal, lo que no cabe duda genera
inconsistencias y confusiones a quien se pretende vincular en el proceso por no
tener precision y claridad al respecto.

Frente a la debida notificacién como presupuesto para la garantia del derecho de
defensa y contradiccion, la Corte Constitucional sefald:

actuacion judicial porque desconoce groseramente los derechos que tienen
los ciudadanos a participar en las actuaciones judiciales de las que son parte
y a ejercer los recursos que la ley les asigna”. Es por lo anterior que la Corte
ha llegado a reconocer que la debida notificacion es un gjercicio judicial que
se deriva del respeto al principio de publicidad cuya finalidad es “garantizar el
conocimiento de la existencia de un proceso o actuacion judicial, de tal manera
que asegure a las partes el ejercicio pleno del derecho de defensa, contradiccion
e impugnacion”. Con todo, la notificacion ademas de pretender formalizar la
comunicacion del inicio y desarrollo de una determinada actuacién, busca
legitimar las decisiones de las autoridades Jjurisdiccionales y proteger las
garantias procesales intrinsecamente relacionadas con el derecho a la
defensa. Su_omision o realizacién indebida se considera como una grave
afectacion del derecho de defensa y contradiccién, contrariando asi la
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qarantia del derecho fundamental al debido proceso.”’

fuera de texto original).

(Negrita y subrayado

SOLICITUD DE SENTENCIA ANTICIPADA

Como se encuentra plenamente probada la falta de legitimacion en la causa por
pasiva, toda vez que sin mayores elucubraciones el mandamiento de pago no
puede ser librado en contra de Alianza Fiduciaria S.A., porque de un lado, se esta
ejecutando a quien no esta llamado a responder pues no existe una relacion
juridico sustancial con la demandante ya que se esta pidiendo cumplir con unas
obligaciones que recaen en cabeza del titular de la Casa No. 1 de la Manzana 5
que hace parte del Conjunto Residencial Palmas de Iraka | Propiedad Horizontal,
quien en la actualidad es la sociedad IRGO S.A.S. con NIT. 900.891.742-3 y no
Alianza Fiduciaria S.A., tal como se desprende del Certificado de Tradicion y
Libertad de esta casa cuyo Folio de Matricula Inmobiliaria es 166-91011:

e e e . e gt A <. I . At <l . Nty B A el By S e A e Ul e R Ay B e Bt s B e e e

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-06-2016 Radicacion: 2016-166-6-4095

Doc: ESCRITURA 843 DEL 28-04-2018 NOTARIA CUARENTA Y DOS DEBOGOTA D.C. VALOR ACTO: $201,800,000

ESPECIFICACION: MDQ DE ADQUISICION: 0184 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA §.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ADM LA MESA
NIT# 8300538122

A:IRGOS.AS NIT# 9008917423 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "8*

Por consiguiente, al no presentarse identidad entre la persona en la que recaen
actualmente las obligaciones que el actor esta exigiendo y a quien se esta
demandado, se reitera existe falta de legitimacion en la causa por pasiva por parte
de Alianza Fiduciaria S.A., como sociedad propiamente dicha o como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo constituido denominado Fideicomiso ADM
La Mesa, toda vez que dicho inmueble no esta en cabeza suya sino de la sociedad
IRGO S.A.S. con NIT. 900.891.742-3 a quien se le debe perseguir por las
obligaciones que se han generado por concepto de cuotas de administracion.

' Corte Constitucional, Sentencia T- 474 de 21 de julio de 2017, M.P. lvan Humberto Escruceria Mayolo.
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De otro lado, porque la tnica relacion que puede llegar a existir con la Copropiedad
demandante, es en virtud de la titularidad de dominio que ejerce sobre el
Apartamento 202 de la Torre 6 que hace parte del Conjunto Residencial Palmas de
Iraka | Propiedad Horizontal y dicha titularidad se debe al Contrato de Fiducia
Mercantil constitutivo del Fideicomiso ADM La Mesa, cuyo objeto consiste en
mantener la titularidad juridica de los inmuebles fideicomitidos, razén por la que
tambieén se configura una falta de legitimacion en la causa por pasiva dado que
genera una inconsistencia que podria llevar al Despacho a incurrir en un grave
error al tener como ejecutado a quien no es la parte obligada dentro de este
asunto, pues la demanda ni siquiera esta dirigida en contra de Alianza Fiduciaria

S.A. directamente sino en contra de Alianza Fiduciaria S.A. actuando como
vocera y administradora del Fideicomiso ADM La Mesa, lo cual puede llevar a

dictar una sentencia que a la luz del ordenamiento juridico no seria procedente
contra mi representada.

Para sustentar lo anterior es necesario enunciar a groso modo la figura del
Contrato de Fiducia Mercantil en Colombia y en especial la naturaleza juridica de
los Patrimonios Auténomos que se originan en virtud de este tipo de contratos.

El Contrato de Fiducia Mercantil se encuentra tipificado en el Caédigo de Comercio
en su articulo 1226 y siguientes, en los siguientes términos:

‘Art. 1226.- La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del
cual una persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o
mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario, quien se obliga a
administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada

por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado
beneficiario o fideicomisario”.

En virtud de ésta figura legal una persona confia la administracién de sus bienes a
una Entidad Fiduciaria, con el fin de que cumpla una finalidad preestablecida. Por
expresa disposicion legal de los articulos 1233 y 1234 del Cdodigo de Comercio, la
Entidad Fiduciaria lleva a cabo la finalidad asignada mediante la creacion de un
Patrimonio Auténomo, el cual nace a la vida juridica con un patrimonio propio y

que la Entidad Fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal para cumplir
la finalidad establecida.

“Art. 1233._<SEPARACION DE BIENES FIDEICOMITIDOS>- Para
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todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan
mantenerse separados del resto del activo del fiduciario y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios, y forman un patrimonio
autonomo afecto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo.”

“ARTICULO 1234. <OTROS DEBERES INDELEGABLES DEL
FIDUCIARIO>. Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los
previstos en el acto constitutivo, los siguientes:

(..)

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los
que correspondan a otros negocios fiduciarios,”

Igualmente, por expresa disposicion legal del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555
de 2010 que reglamentd los articulos 1233 y 1234 del Cdédigo de Comercio,
corresponde a la Entidad Fiduciaria ser la vocera y administradora del Patrimonio
Autonomo, toda vez que, éste ultimo carece de personeria juridica por mandato

legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.

Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del
contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas
juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y
obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos y
contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento
del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo,
celebrara y ejecutara diligentemente todos los actos juridicos

necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo

al patrimonio auténomo dentro de los términos sefalados en el acto
constitutivo de la f/dUC/a Para este efecto, g_LMy_g_aﬂ_g_d_gm

ri li % r_del

respectivo patrimonio auténomo.

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el
numeral 4 del articulo 1234 del Coédigo de Comercio, el Fiduciario
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llevara ademas la personeria del patrimonio autébnomo en todas las
actuaciones procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que
deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo
conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del
constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le
correspondan en desarrollo del contrato de fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para
realizar actos o contratos que no pueda celebrar directamente el
fideicomitente de acuerdo con las disposiciones legales.” (Negrita y
subrayado fuera de texto original)

Para una mayor ilustracion del Despacho sobre los aspectos procesales de los
Patrimonios Auténomos, traemos a colacion lo sefialado por la Circular 029 de
2018, proferida por la Superintendencia Financiera de Colombia que establece, al
hacer referencia al alcance del articulo 1232 del Cédigo de Comercio, lo siguiente
en relacion con los aspectos procesales:

“‘Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio auténomo y dada su
afectacion al cumplimiento de la finalidad sefalada en el acto
constitutivo, €l se convierte en un centro receptor de derechos
subjetivos pudiendo ser, desde el punto de vista sustancial, titular

de derechos y obligaciones, y desde el punto de vista procesal,
o : : : ad —
su titular -el fiduciario-.” (Resaltado fuera del texto).

En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte
Suprema de Justicia, la cual mediante sentencia de casacién del 03 de agosto de

2005, dentro del expediente 1909, con ponencia del Magistrado Silvio Fernando
Trejos Bueno senalo:

‘El patrimonio auténomo no es persona natural ni Juridica, y por tal
circunstancia en los términos del articulo 44 del Cédigo de Procedimiento
Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad para ser parte en
un proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos
u obligaciones que lo afectan, emergentes de la finalidad para la
cual fue constituido, su comparecencia como demandante o como
demandado debe darse por conducto del fiduciario QUIEN NO
OBRA NI A NOMBRE PROPIO PORQUE SU PATRIMONIQ
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PERMANECE SEPARADO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, ni

tampoco exactamente a nombre de la fiducia, sino simplemente como
duerio o administrador de los bienes que le fueron transferidos titulo de
fiducia como un patrimonio auténomo afecto a una especifica
finalidad”. (Resaltado fuera del texto).

Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la
Entidad Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Autonomos administrados
por la fiduciaria, el articulo 102 del Estatuto Tributario, dispone el deber legal para
la Entidad Fiduciaria de identificar con un nimero de identificacion tributaria (NIT)
distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad Fiduciaria en si misma
considerada a los Patrimonios Auténomos que ésta administre.

“ARTICULO 102. CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL. Para la
determinacion del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia
mercantil se observaran las siguientes reglas:

(...)

5. Las sociedades fiduciarias deben cumplir con los deberes formales de los
patrimonios autonomos que administren. Para tal fin, se le asignara a las
sociedades fiduciarias, aparte del NIT propio, un NIT que identifique en
forma global a todos los fideicomisos que administren. E/ Gobierno
Nacional determinara adicionalmente en qué casos los patrimonios
autonomos administrados deberan contar con un NIT individual, que se les
asignara en consecuencia.” (Negrita y subrayado fuera de texto original)

Para el efecto ALIANZA FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT 860.531.315-3
y sus distintos Patrimonios Auténomos se identifican con el NIT. 830.053812-2,
entre ellos el Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso ADM La Mesa.

El anterior marco normativo, nos permite afirmar categoricamente que una cosa
es el patrimonio de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada y otra cosa muy
distinta es el patrimonio de cada uno de los patrimonios auténomos que la Entidad
Fiduciaria administre, y es solo por la falta de personeria juridica de los
Patrimonios Auténomos que la Entidad Fiduciaria celebra sus actos juridicos sin
que comprometa por ello su responsabilidad patrimonial personal.

Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en que
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actua una Entidad Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa (para el
caso como ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3) y otras veces en
representacion de alguno de sus Patrimonios Auténomos (para el caso como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del Fideicomiso ADM La
Mesa con NIT 830.053812-2). Esta diferencia no debe ser tomada de manera
trivial, pues pese a que los Patrimonios Auténomos carecen de personeria juridica
y actuan a través de la Sociedad Fiduciaria que los administra, en la practica
terminan asimilandose a una persona juridica totalmente distinta de sociedad

fiduciaria. El Patrimonio Auténomo al ser sujeto de derechos y obligaciones a groso
modo:

(1) Tiene patrimonio propio que es distinto del patrimonio de la entidad fiduciaria
que los administra. Es por eso que los acreedores del Patrimonio Auténomo no
podrian perseguir los bienes en cabeza de la fiduciaria: (2) Celebra actos juridicos
con terceros que son distintos a los actos juridicos que celebra la fiduciaria.

Este analisis es compartido por la Jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte
Suprema de Justicia, quien en sentencia ratificé su doctrina al sefalar que es
fundamental diferenciar las actuaciones y la responsabilidad de la sociedad

fiduciaria de las actuaciones y responsabilidad de sus distintos Patrimonios
Auténomos:

Es asi como en sentencia del 1° de julio del 2009, con ponencia del Doctor
William Namén Vargas, Ref: 11001-3103-039-2000-00310-01 la Sala explico:

‘(... )Se censura al juzgador al condenar a la Fiduciaria y no al patrimonio
auténomo, cuando actué como su vocera y se le vinculé no a titulo personal
sino en virtud del contrato de fiducia.

(...)Por la confianza en el profesionalismo altamente especializado del
fiduciario, el fiduciante acude a sus servicios, le transfiere uno o varios de
sus bienes y le confia una finalidad fiduciaria, para su provecho o el de un
tercero, confiriendole poder dispositivo de los bienes integrantes del
patrimonio auténomo; esa misma confianza en la profesion, conocimientos,
experiencia, probidad, seriedad y eficiencia, motiva a terceros para celebrar
actos, negocios y contratos vinculados al negocio fiduciario y, en general, la
confianza, preside toda la formacion, celebracion, desarrollo, ejecucion,
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terminacion y liquidacion del negocio fiduciario.

De alli a la importancia del fiduciario ‘como institucion financiera
especializada y profesional en la materia, a la par que sometido al control y
vigilancia del Estado (policia administrativa)”, y “el peculiar celo del
legislador en la regulacion de la conducta que debe observar el fiduciario”
(Sala de Casacion Civil. Sentencia del 14 de febrero de 2006, [SC-03-2006],
exp. 05001-3103-012-1999-1000-01).

fi I nfianz / nformacio n rimoni
auténomo, separado e independiente al de las partes, afecto y

destinado exclusivamente a la finalidad fiduciaria (M. Bianca,
Vincoli di destinazione e patrimoni separati, Padova, 1996, 89: L.
Bigliazzi. U. Geri. Patri = 0 E Di
Milano, 1982). cuya legitimacion di itiv iV iV
sustancial y procesal, para celebrar actos. negocios y contratos,
adquirir_derechos. contraer obligaciones, disponer de lo suyo.

mprometer r n ili representarl n__juici

ostenta ministerium leqgis el fiduciario.

Por eso, “no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actua en su
Orbita propia como persona juridica, a cuando lo hace en virtud del
encargo que emana de la constitucion de la fiducia mercantil”
(Casacioén Civil del 3 de agosto de 2005, exp 1909), ni se confunde
bajo ningun respecto con el patrimonio auténomo, ostentando su
propia personificacion, singularidad e individuacion normativa,
patrimonio, habilidad dispositiva y responsabilidad.

ntendimien is _mutandi. fi jario_n
compromete su responsabilidad patrimonial directa y personal en
la_ejecucion del negocio fiduciario por los actos, negocios y

n rroll [ ion li ion ncar /

: i ish L Datrliobio At

(Negrita y subrayado fuera de texto original)

Asi las cosas, bajo la linea jurisprudencial que se expone, la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacion Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con REF:
11001 31 03 026 2007 00227 01 resolvid conceder la falta de legitimacion en la
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causa propuesta por la parte pasiva atendiendo a los preceptos dados con
anterioridad por ésa corporaciéon y como se evidencia en el analisis que se
desprende:

“(...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia
conducta, en cuanto que la calidad de propietaria del predio, iterase, la
ostenta, ciertamente, pero no porque el bien haga parte de su dominio
de manera plena, sino formal, como profesional en asuntos de fiducia,
encargada de cumplir un objetivo especial el inmueble. Por

consiguiente, resulta incuestionable que la unica forma en gue
podia habérsele vinculado, por resultar afectado uno o varios de
los elementos transferidos bajo esa modalidad, debid _ser,
entonces, bajo la condicién de vocera del mismo, para luego de ello

si entrar a definir el fondo del litigio atinente a si existia o no
responsabilidad por los darfios causados a los demandantes por los
titulares de esa propiedad.” (Negrita y subrayado fuera de texto original)

Esto es tan claro, que no se explica por qué el mandamiento ejecutivo se dirige en
contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha, cuando por
un lado actua unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso ADM La Mesa, mas adn teniendo
en cuenta que el aca ejecutante ha presentado su demanda en contra de éste
ultimo, que como se ha explicado, tiene capacidad para hacerse parte dentro de
este proceso, y cuando por otro lado, no es la titular ni de las obligaciones que se
pretenden exigir ni del inmueble relacionado con estas mismas ya que es la
sociedad IRGO S.A.S. con NIT. 900.891.742-3 en quien recaen ambas cosas,
razon por la cual, tales inconsistencias podrian llevar al Despacho a incurrir en un
grave error al tener como demandado a quien no es la parte obligada dentro del
presunto asunto y a dictar una sentencia que, a la luz del ordenamiento juridico,
no es procedente contra la sociedad Alianza Fiduciaria S A.

Lo anterior se fundamenta mucho mas, teniendo en cuenta que la unica relacion
existente entre el aca accionante y mi representada es Gnica y exclusivamente en
virtud de la titularidad que tiene Alianza Fiduciaria S.A. pero como vocera y
administradora del Fideicomiso ADM La Mesa constituido a través del Contrato de
Fiducia Mercantil antes citado y quien es el actual titular juridico del Apartamento
202 de la Torre 6 que hace parte del Conjunto Residencial Palmas de Iraka | P.H.

Por consiguiente, ponemos en conocimiento de este Despacho que esta
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excepcion ha sido declarada procedente en reiteradas decisiones judiciales en
procesos en los cuales Alianza Fiduciaria S.A. ha sido demandada, para el efecto
transcribimos tres de las decisiones mas recientes proferidas al respecto, las
cuales se aportan como prueba:

1). Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 notificada el 27 del mismo mes y
ano proferida por el Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota, al interior del Proceso
ejecutivo de Conjunto Residencial Santa Ana de Chia en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. con numero de radicado 2016-00603, mediante la cual, se
confirma por parte del Senor Juez que se incurre en error cuando la demanda se
formula en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y
no como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo; el cual reiteramos,
tiene plena capacidad para ser parte de conformidad con el Cédigo General del
Proceso, para el efecto nos permitimos transcribir un aparte de dicho
pronunciamiento:

En este orden de ideas, de lo indicado por la ley y la jurisprudencia resenada
en precedencia, sin mayores discernimientos observa el despacho que le
asiste razon a la apoderada judicial de la parte demandada, pues es claro que
la presente demanda no debié dirigirse en contra unica y exclusivamente de
ALIANZA FIDUCIARIA (sic) S.A., como sociedad, sino en su condicion de
vocera del fideicomiso Lote |-7 Santa Ana de Chia, conforme lo establece el
numeral 2 de nuestro estatuto procesal vigente.

Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio, incurrio en un
error sustancial y procedimental al dirigir la misma a quien no es la
parte obligada dentro del presente asunto, pues se itera que Alianza
Fiduciaria obra como vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de
Chia, mas no directamente, por lo que no era dable desde ningun
punto demandarla, en el entendido que el patrimonio autbnomo, como
aqui acontece solo sera responsable por las obligaciones que se
contraigan por el logro de la finalidad para la cual fue entregado en
administracion 'y nunca por las obligaciones derivadas del
cumplimiento del objeto social de la empresa administradora ni por las
que haya adquirido el fiduciante.

Por lo expuesto, la excepcion previa de “falta de legitimacion en la
causa” e ‘“inepta demanda”, planteada por el extremo demandado
habra de declararse fundada y en consecuencia se ordenara la
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terminacion del proceso atendiendo en lo normado en el articulo 101
en concordanciaconloestablecido enelnumeral 3del articulo 442 del CGP”

2). Sentencia anticipada de fecha 29 de agosto de 2018 notificada por estado del
30 del mismo mes y afio proferida por el Juzgado Diecisiete Civil Municipal de
Bogota al interior del proceso ejecutivo del Edificio Torre Verona P.H. en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. con numero de radicado 2017-00897, en la cual sefialo:

“Por esta razon, habra que entrar a estudiar e identificar la identidad del
propietario para establecer si quien aca se ejecuta es el obligado o por el
contrario no le asiste obligacion alguna.

En este sentido, se pone en controversia por parte de los extremos del
litigio la titularidad del bien, pues se debe establecer si el inmueble se
encuentra en cabeza de Fiduciaria Alianza S.A. (sic) o de Alianza
Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del fideicomiso.

Partamos entonces de concepto de Fiducia Mercantil estudiado en el
articulo 1226 del Cédigo de Comercio, el que lo establece como “un
negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada fiduciante o
fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra,
llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para
cumplir una finalidad determinada por el constituyente, en provecho de
este o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario” (subrayado fuera
del texto). En este sentido, celebrado dicho contrato el bien objeto del mismo,

deja el patrimonio del primero para pasar al atributo del segundo como
administrador.

Ahora bien, el descontento parte del hecho en que sostiene el
ejecutante que al que se le transfiere el bien es a la sociedad que hizo
parte del negocio, es decir a Alianza Fiduciaria como fiduciario y no a
la figura de que aquel se desprende.

Entremos entonces a analizar el articulo 1227 ibidem: “Los bienes objeto de la
fiducia no forman parte de la garantia general de los acreedores del
fiduciario y sélo garantizan las obligaciones contraidas en el cumplimiento
de la finalidad perseguida” De manera que, la caracteristica fundamental de
este negocio juridico es que los bienes conforman un patrimonio
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autonomo del cual solo se puede disponer para llevar a cabo la
finalidad encomendada, es decir, para cumplir el negocio fiduciario.

En consonancia, el numeral 4 del articulo 1234 de la misma
codificacion se le encomienda como deber del fiduciario: “llevar la personeria
para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de
terceros, del beneficiario y atin del mismo constituyente (...)”

Ahora bien, en marco de regulacién de la Fiducia Mercantil, el decreto
2555 del 2010 en su articulo 2.5.2.1.1., senala que: “(...) los patrimonios
auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun
cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los
derechos y obligaciones legales y convencionales derivados de los
actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del
contrato de fiducia (...)" Lo que ensena que Alianza Fiduciaria realizo el
negocio de Fiducia Mercantil, no es destinatario de la obligacion por los
conceptos que aca se ejecuta; por lo anterior unicamente atafie para la
defensa de los intereses, es decir, para tener legitimacion en la
defensa del patrimonio auténomo.

Reforcemos las anteriores aseveraciones con lo preceptuado en el
articulo 127 de la ley 1607 de 2012 que modifico el numeral 5 del
articulo 102 del Estatuto Tributario de los Impuestos Administrados por
la Direccién General de Impuestos Nacionales (Decreto 624 de 1989),
en la que senala el deber de las sociedades fiduciarias en cumplir con
las formalidades de los patrimonios autébnomos que administren,
asignando NIT diferente a los patrimonios autobnomos administrados
que identifican el fideicomiso que administran.

Por cuenta de la cadena normativa traida a colacion se identifica
plenamente en quien recae la obligacion, que no es mas que al
Patrimonio Auténomo de la fiducia, y en el caso de marras en el folio
de matricula inmobiliaria 50C- 1446225 en complementacion indica:
“(...) FIDUCIARIA ALIANZA (sic) adquiri6 a titulo de fiducia mercantil
irrevocable de CONSTRUCCION TORCOROMA LTDA, GLORIA, LEONIDAS y
MANUELDELARQOSA(...)"

Por ultimo, recordemos que el Cédigo General del Proceso senala
expresamente quienes tiene capacidad para ser parte del proceso y por ello su
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articulo 53, determina: “(...) Podran ser parte de un proceso: 1. Las
personas naturales y juridicas. 2. Los patrimonios auténomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos. 4. Los demés que
determine la ley (...)” (Subrayado fuera del texto), y en continuacion del texto

procesal el articulo 54 soporta: “(...)_comparecencia al proceso (...) las
personas juridicas y | rimoni

proceso por medio de sus representantes, con arreglo a lo que
disponga la Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de los
N . . ituid . ! jedad
j jari, recera r j |_repr
I la_r iV, i fiduciari. ien ra
como vocera (...)" (Negrita y subrayado fuera de texto original)

3. Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de
noviembre de 2018 proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de
Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual
instaurado por Zamir Casalins Granados en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y
Otros, con numero de radicado 2018-0095, en la cual sefalé:

‘Procede el despacho a dictar sentencia anticipada parcial por falta de legitimacion en
la causa por pasiva, ya que al excluir a ALIANZA FIDUCIARIA no hay

lugar a resolver las excepciones previas propuestas por el apoderado
de dicha sociedad.

Asi mismo se aclara por parte de éste despacho Judicial que la
sentencia anticipada se dictara de forma escrita en atencion a que el

proceso referenciado no ha superado el etapa (sic) eminentemente
escritural.

Bajo éste entendido, resulta pertinente citar la sentencia de 15 de
agosto de 2017 proferida por la Corte Suprema de Justicia — Sala de
Casacion Civil, Magistrado Ponente Luis Alonso Rico Puerta, la cual
senala lo siguiente:

‘De igual manera, cabe destacar que aunque la
esquematica  preponderantemente oral del nuevo
ordenamiento procesal civil, supone por regla general una
sentencia dictada de viva voz, es evidente que tal pauta
admite numerosas excepciones, de las que es buen ejemplo
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la presente, donde la causal para proveer de fondo por
anticipado se configuré cuando la serie no ha superado sufase
escritural yla convocatoria aaudienciaresultainane.”

Se denomina legitimacion en la causa la capacidad de poder ser parte
en un proceso, es asi como se habla de legitimacion en la causa por
pasiva para determinar quién es el demandado y de legitimacion en la
causa por activa con la finalidad de establecer quién es el que tiene la
facultad de demandar.

En el asunto bajo estudio, se observa que por Escritura Publica No.
553 de fecha 14 de marzo de 2014, visible a folios 178 — 211 del
expediente, se constituyo FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION en favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO denominado FIDEICOMISO DANTE
STIL NOVO, cuyo objeto es la constitucion de un patrimonio autonomo
para que la fiduciaria como su vocera mantenga la titularidad juridica
de los bienes que seran transferidos mediante la celebracion de dicho
contrato y adelantar las gestiones establecidas en éste contrato y en
instrucciones que por escrito le imparta el fideicomitente.

El despacho observa que el fideicomiso DANTE STIL NOVO tiene
por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL
PATRIMONIO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO permita el
desarrollo de un proyecto inmobiliario denominado DANTE STIL
NOVO, consecuencialmente para la puesta en marcha de dicho
proyecto inmobiliario se suscribio _entre el demandante senor
ZAMIR CASALINS GRANADOS y el FIDEICOMISO DANTE STIL
NOVO representado leqalmente por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
DANTE STIL NOVO y no a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
cuestion que evidencia una falta de legitimacion en la causa por
pasiva. (Negrita y subrayado fuera de texto original)

Por tal razén de conformidad con lo establecido en el numeral 3 del articulo
278 del Cédigo General del Proceso, solicito al Despacho respetuosamente
se dicte sentencia anticipada ante la carencia de legitimacion en la causa por
pasiva de Alianza Fiduciaria S.A.
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PETICION

Por los motivos anteriormente expuestos, reitero mi solicitud de que se revoque
el auto de fecha 23 de septiembre de 2019 mediante el cual se libré
mandamiento de pago en el proceso de la referencia, y en su lugar se declaren
probadas las excepciones previas denominadas “Ineptitud de la demanda”, “no
haberse presentado prueba de la calidad en que se cita al demandado” y

“haberse notificado el mandamiento de pago a persona distinta de la que fue
demandada”.

2. Se dicte sentencia anticipada por “Falta de Legitimacion en la causa por pasiva”

conforme las razones expuestas, y como consecuencia a ello, se ordene la
terminacion del proceso frente a Alianza Fiduciaria S.A.

PRUEBAS

Sirvase tener en cuenta como prueba del presente recurso todo lo que conste en
el expediente del proceso de la referencia y ademas las siguientes:

1. Modificacion integral al Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
Patrimonio Autonomo denominado Fideicomiso ADM LA Mesa.

2. Tres sentencias en donde Alianza Fiduciaria S.A. fue desvinculada por no
existir legitimacién en la causa por pasiva.

3. Certificado de tradicion y libertad del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No.166-91011 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de La Mesa en donde claramente se indica que el titular actual es la
sociedad Irgo S.A.S.

4. Certificado de tradicion y libertad del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No.166-91124 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de La Mesa en donde claramente se puede ver en sus anotaciones
que comparece Alianza Fiduciaria como vocera y administradora del
Fideicomiso ADM La Mesa.
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ANEXOS
Los documentos enunciados en el acapite de pruebas.
2. Poder conferido al suscrito por Alianza Fiduciaria S.A.
3. Certificado de Existencia y Representacion Legal de Alianza Fiduciaria S.A.

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Cordialmente,

{ L c o,

JAIME LUIS CUELLAR TRUJILLO
C.C. No. 19.360.271
T.P. No. 64905 del C. S. de la J.
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Radicado. 2019 - 1520 \\Z@

Cuéllar y Saénz Abogados <cuellarysaenz@gmail.com>
Vie 3/07/2020 4:27 PM
Para: Juzgado 06 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j06pqccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[UJ 3 archivos adjuntos (7 MB)
Poder proceso 2019 - 1520 Juzgado 6 Civil de Pequefas Causas y Competencia Multiple.pdf; Recurso de reposicion 2019-1520
ADM LA MESA pdf; Anexos 2019-1520 ADM LA MESA pdf;

Buenas tardes

Jaime Luis Cuellar Trujillo, actuando como apoderado de Alianza Fiduciaria S.A., adjunto me permito
aportar recurso de reposicion contra el mandamiento de pago dentro del proceso promovido por
Conjunto Residencial Palmas de Iraka | Propiedad Horizontal contra Alianza Fiduciaria S.A con

radicado No. 2019-1520.

Al mismo adjunto los respectivos anexos enunciados en dicho recurso y el poder conferido al suscrito.

Cordialmente,

Jaime Luis Cuellar Trujillo
Correos electronicos: jaimelcuellar@gmail.com / cuellarysaenz@gmail.com

—————————— Forwarded message ---------

De: JAIME LUIS Cuellar <jaimelcuellar@gmail.com>

Date: vie., 3 jul. 2020 a las 16:10

Subject: Fwd: Otorgamiento de poder dentro del proceso con Rad. 2019 - 1520

To: <cuellarysaenz@gmail.com>

De: Notificaciones Judiciales Alianza Fiduciaria <notificacionesjudiciales@alianza.com.co>
Fecha: 3 de julio de 2020, 4:00:20 p. m. COT

Para: j06pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co, jaimelcuellar@gmail.com

Cc: Maria Camila Perez Forero <marperez@alianza.com.co>, Laura Valentina Galindo
Fuquene <laugalindo@alianza.com.co>, Diana Carolina Prada Jurado
<diprada@alianza.com.co>

Asunto: Otorgamiento de poder dentro del proceso con Rad. 2019 - 1520

Senores:
Juzgado 6 de Pequefias Causas y Competencia Multiple de Bogota

Referencia: Ejecutivo

Demandante: Conjunto Residencial Palmas de Iraka 1 Propiedad
Horizontal

Demandado: Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora

del Patrimonio Autonomo denominado Fideicomiso ADM La Mesa

Radicado: 2019 - 1520

De la manera mas atenta y dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto 806 de 2020
allegamos el poder a través del cual le otorgamos poder al Dr. Jaime Cuellar.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM2MGFkMmI2LTY4YzQINGVhNC 1hOTkwlLWFjYjE2ZTZIOTRhNAAQACp2mCkNw2BAgOp8I21viP4 ... 1/2




3/7/2020 Correo: Juzgado 06 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Agradezco confirmar recibido y tener en cuenta que para el envio de informacion o
comunicaciones relacionadas con este expediente, por favor remitirlas también al correo
oficial de Alianza Fiduciaria, el cual es notificacionesjudiciales@alianza.com.co.

Cualquier duda o inquietud, con gusto seran atendidas.

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Directora Juridica de Procesos
Alianza

Tel: +57 6447700

Ext: 1231

tortiz@alianza.com.co

Direccion Cr 15 # 82-99 - Piso 4
Bogota - Colombia

Libre de virus. www.avast.com

»
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
o
o
S
JUZGADO SEXTO CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA

!

TRASLADO DE RECURSO

PROCESO N. 2019-01520

EL RECURSO DE REPOSICION FUE RECIBIDO EN TIEMPO Y SE LE DA
EL TRAMITE ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 319 DEL C.G.P., QUEDANDO
A DISPOSICION DE LA PARTE CONTRARIA EN LA SECRETARIA DEL
JUZGADO POR EL TERMINO LEGAL Y SE HACE CONSTAR DE
CONFORMIDAD CON EL ART. 110 IBIDEM.

SE FIJA EN LISTA HOY 8 DE JULIO DE 2020
INICIA TRASLADO 9 DE JULIO DE 2020
VENCE TRASLADO 13 DE JULIO DE 2020

' - N
~/'<(Liu,\:2§r /
JOHANNA LEONOR GOM IERI
' SECRETARIA '

PARA RESOLVER EL RECURSO DE

AL DESPACHO HOY oo
REPOSICION, TENGASE EN CUENTA QUE EL TRASLADO VENCI

' TIEMPO
CONTRAPARTE DESCORRIO EL TRASLADO Sl NO "EN
S| NO ' SENORA JUEZ SIRVASE PROVEER.

JOHANNA LEONOR GOMEZ PALMIERI
SECRETARIA







