CONTRATO DE PERMUTA

Conste por medio del presente documento que.-entre nosotros, YENNY
MARCELA SILVA MEDINA, mayor.de edad, domlcmada y residente.-en la
ciudad de Bogota, identificada con la C. C No. 53 007:568:de Bogota, quien

. Jara el presente contrato. se denommara LA PRIM,ERA_PERMUTANTE y
%KFAEL AUGUSTO MONTANEZL.LANCHERO_S, ‘también ‘mayor de edad,

domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, identificado con la C.C. No.
15.082.464 de Bogota, quien en adelante se jclenomin,:«aré\ EL SEGUNDO
PERMUTANTE, celebramos el preSente contrato;:que se rigé por las siguientes
clausulas: PRIMERA.- LA-PRIMERA PERMUTANTE: cede el .contrato promesa
de compraventa-de derechos de posesion que: adqui'rié por compra hecha al
sefior JAIRO ORTIZ REYES, mayor dé edad, -vecino y. domiciliadoe en esta

ciudad, identificado con la-C.C. No. 93.359.216 de’ Bogot4, sobre el inmueble

ubicado sobre la:Carrera 36:A Bis No. 25 A 16 antes, hoy Carrera 33 A No.
25D-16 de la ciudad de Bogoté,‘haciéndole entrega del inmueble de la misma
manera como lo recibio y cuyos Iindei’-os estéh.-_plésmados= en el mencionado
contrato de compra de derechos de posesién que para todos los efectos
legales forma parte integrante de -este ‘docu-mentb_. Este inmueble se
identifica con la matricula inmobiliaria No. 58C-725605 y cédula. catastral
010112030022-000. A su-vez, EL SEGUNDO PERMUTANTE hace entrega real
y material de un (1) lote de terreno ubicado en el municipio de Girardot, sin
construir, lot‘e No. 11 de la manzana 2 del Conjunto Campestre Las Prados,
ubicado en el Paraje de Barzxalosa, con una extensién de doscientos ochenta
y ocho metros cuadrados (288.00 M2) cuyos linderos. estan plasmados en la
escritura 07319 del 31 de diciembre de 2008, con matricula inmobiliaria No.
307-35424 por valor de VEINTE MILLONES DE PESOS-($20.000.000). Ademas

hace entrega de la posesion quieta, tranquila y pacifica-que ejerce sobre un

lote de terreno ubicado-en la ciudad de Fusagasuga, identificado con el No.
35 de la manzana E de la:Urbanizacién La Primavera, con un frente de.‘6.40
por 13.50 de fondo, con Matricula Inmobiliaria No. 157-66234, por valor de
QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000); que adquirié mediante compra
por documento privado de venta de posesion, que le hiciera el sefior
ORLANDO ZULUAGA, identificado con la C.C. No. 19.212.702 de Bogota,
documento gue anexamos a la presente permuta. Ademas el SEGUNDO
PERMUTANTE, hara entrega de dos (2) cheques, uno por valor de CATORCE
MILLONES DE PESOS ($14.000.000) y otro por DOS MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS ($2.500.000) girados del Citibank, para el dia en que entregue la
casa LA PRIMERA PERMUTANTE. SEGUNDA.- La escritura publica del lote




el dia 5 de agosto de 2009, a las tres. de la tarde (3:00 p.m.).
-~ DE LA F.NTREGA La entrega de los mmuebles aqui mencmnados

. flrmada fa anterior escritura publica y reC|b|dos por Ia PRIMERA

:‘,m.\PEPMUTANTE los cheques mencionados. Para constancna flrmamos ante dos

(2) testlgos hablles en la ciudad de Bogotd, a los treinta y un (31) dias del

- mes de julio del afio 2009.

LA PRJMERA PERMUTANTE

YEfl Y WIAF EDINA
C.C. No. 53.007.568 de Bogota _

EL SEGUNDO PERMUTANTE,

P %
AUGHYSTO MONTANE NCHEROS
82.464 de Bogot3

TESTIGOS,




H
S . COMPRA VENTA DE BIEN lNMUEBLE S

==+ COMPRADORES: JOSE GERMAN CARO ROMERQ.
» - OLGAJEANNETTE MONTANEZ CRUZ, .
VENDEDOR RAFAEL AUGUSTO MONTAREZ LANCHEROS .

_i _ _'A'OBJETO COMPRA\/ENTA REAL Y EFECTIVA DEL DERECHO DE
o DOMIN!OY -
: : POSESION DEL 40% 'DE BIEN lNMUEBLE

PRECIO ($30 ooo 000) TREINTA MlLLONES DE PESOS M/L

Eo

FECHA ABRIL 20 DE 20’11

| a - En la cmdad de Bogoté DC Departamento de Cundlnamarca Repubhca
de Colombla alos 20 dlas del mes de abnl de2011, :

Entre los suscritos a saber. RAFAEL AUGUSTO MONTANEZ
LANCHEROS, colombiano mayor de edad y vecino de esta:cjudad,
identificado con Ja.cédula de ciudadania nimero 19.082.464. expedlda e

- Bogota DC. Que en adelante se llamara el VENDEDOR, y JOSE GERMA
CARO ROMERO Y OLGA JEANNETTE MONTANEZ CRUZ, cold'r‘hblanos;
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, e identifi cados respectlvamente"-i“_'f

~.con las cédulas de ciudadania nimero 79.291.502 expedida en Bogota DC,
'y 51.993.229 expedida en Bogota DC, que en adelante se llamaran el‘
COMPRADOR, acordamos celebrar el contrato de compraventa que se nge
por las estnpulacnones sugwentes :

\ | . .
}/ ‘l PRIMERA. Objeto El vendedor transfere a tltulo de compraventa al,
: I comprador el 40 % del derecho de dominio'y la posesidn que tiene y ejerce
L sobre una casa de habitacion junto con el terreno en que se levanta, cofi
todas sus anexidades, dependencnas -usos, costumbres y servidumbres,
ubicada er el area urbana de la ciudad de Bogota DC. En la Carrera 36 A
- BIS con el numero 25 A -16 antes, hoy carrera 33 A numero 25D - 16 de
la actual nomenclatura urbana, con-cédula catastral nimero 01-01-1203-
- 0022-000 inscrita en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50 C - 725605
. de la oficina de reglstro de instrumentos publicos de- Bogota DC. "Inmueble
comprendido dentro de los siguientes linderos: Por el NORTE,.en extension
de (18 metros.)DIEZ Y OCHO METROS, con lote (1); Por el SUR :
‘metros.) DIEZ.Y OCHO METROS con lote (13) con = lote (1);
ORIENTE, en extensién de (10.47 metros.) DIEZ METROS Y CUy
- Y SIETE CENTIMETROS, con lote:(28);-y por el OCCID
extension de (10.47 metros.) DIEZ . METROS Y CUARENI VX))
CENTIMETROS, con lote (37; con una cabida superﬁcnan@.“ e
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metros cuadrados). Con un area construida de- (105.74 metros cuadrados). .
' paragrafo. Mo obstante la estipulacion sobre su cabida, nomehg}atu'ra Y.
linderos, la venta del inmueble anteriormente descrito 1a venta .se"‘f-_'efectvﬂaf;@}e_.’:
- como cuerpo cierto. - - I B
' SEGUNDA. Tradicion. El vendedor garantiza al comprador que el inmueble
- vendido es de su ‘exclusiva propiedad por no haberlo enajenado antes a
nadiey. haberlo adquirido por compraventa de los derechos de posesion de
. ‘la sefiora MARCELA SILVA MEDINA segun consta en el .contrato de
- permuta’ de fecha 31 de Julio de 2009, autorizada'eh la Notaria,(9) novena
- del Girculo de Bogoté DC. y registrada en el Folio de Matricula’ Infobiliaria
“namero 50 G - 725605 de la Oficina de Registro de-Instrumentos®ablicos,
_ del Circulo de Bogota DG. . o LT T -
-~ TERCERA. PRECIO. Las partes han acordado como precio_del bien objeto
de la compraventa, la suma der TREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($30.000.000) valor que EL COMRPADOR pagara AL VENDEDOR de la
~ siguiente manera: . - S o L
1. DIEZ - MILLONES DE PESOS M/ CTE ($10.000.000) que fueron
" gasferidos a la cuenta corriente - 002760014403  del. banco
DAVIVIVENDA, cuyo fitular de la misma . es el sefior RAFAEL"
AUGUSTO MONTANEZ LANCHEROS, el dia 19 de abril de 2011, con
_ la consignacion No 97351061 T :
5 CINGO MILLOMES DE PESOS M/ CTE ($5.000.000) con el cheque No
" §2007-1, posfechado para el dia 15 de mayo de 2011 de la cuenta
~ corfiente - No 008570337676 girado a nombre del sefior RAFAEL
AUGUSTO MONTANEZ LANCHEROS : o o
3. QUINCE . MILLONES. DE PESOS M/CTE ($15.000.000), en efectivo
) que se cancelaran al vendedor el 20 de agosto de 2011. . -
“ CUARTA. Situacién del inmueble. EI VENDEDOR declara que el bien
" inmueble no esta constituido en patrimonio de familia, que en todo caso se
obliga al saneamiento de la venta conforme a la ley. ’ S
Paragrafo El VENDEDOR igualmente, entrega a paz y salvo el inmueble

- ‘objeto de ‘la venta por-. conceptos de ‘servicios publicos de -agua, ..

alcantarillado, y energia eléctrica. S
QUINTA. ENTREGA: EL VENDEDOR con la fecha de la firma de este
~instrumento hace entrega real y material de los bien inmueble, esto es, el 20
~ de abril de 2011 al COMPRADOR, después de firmado el presente contrato,

SEXTA. GASTOS NOTARIALES, DE REGISTRO Y RETENCION F p
'FUENTE, Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento del 2\
~instrumento serén sufragados por ‘ambas partes contratantes /en igy
proporcion.  Presente, el sefior. RAFAEL AUGUSTO- MONTAN

" LANGHEROS de las condiciones civiles y de identificacion yq.afiofias
" mayor de edad, sin generales de ley para con el VENDEDOR
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-+ descrito anterlormente que por medlo d

o :

Que acepta la venta del mmueble -
e este contrato, )

‘en su proplo nombre mamfes’ca a)

, ,‘ ‘una vez leido, en dos copias del.
mismo tenor y contenido :

_ .de las partes, en la ciudad
de Bogota DC. Hoy VEINTE (20) del mes de

GNCE (2011) :
" (_

ABRIL del afio DOS MIL.

;.1,@35 GERW(N CARO ROMERO
LCRUZ .
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- adel%te se denominara el VENDEDO

' especualmente por las sugu:entes cl7ausulas:

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS DE POSESION DE

BIEN INMUEBLE

Enla CIudad de. Bogota DC. Departamento de Cundinamarca Republica de

.....

v’;NcHERo"é“" mayeF de edad

RAFAEL AUGUSTO MONTANEZ ‘
identificado con la cédula de ciudadania
DC, de estado civil soltero domiciliado reﬁden;eﬁqﬂ gcgota DC. Quien-én

otra OLGA JEANNETTE MONTAN EZs) i1 mayQ h de ed d,

- 'identificada con la cédula de ciudad 'nla 51t §é’3“229“:ae B ota DS (de

estado civil separada, qweni‘ Dﬁﬁf%ﬁ”élante”sgg deno?nﬁ‘?é?r‘émLA

. COMPRADORA CESIONARIA mafifiestan sy, voluntad'des cetebﬁ,@
.. - contrato de compraventa DE DER@?HOS DE - POSESIGN

INMUEBLE que se regira por las normas.*ap‘u,g_\qg«es a la’ matera y

PRIMERA Objeto. — VENDEDOR CEDENTE por medio del presente
instrumento publico transfiere a titulo de compraventa real y efectiva a LA
COMPRADORA CESIONARIA el derecho de dominio y la posesion que
tiene y ejerce sobre el 38% de la casa habitacion junto con el lote de
terreno en que se halla edificada, con todas sus anexidades, dependencias,
usos, costumbres y servidumbres, ubicada en el drea urbana de la ciudad
de Bogota DC. En la carrera 33 A N°. 25 D - 16. De la actual
nomenclatura urbana, con cédula catastral N° 01-01-1203-0022-000 inscrita

‘en el folio de matricula inmobiliaria N°. 50C-725605 de la oficina. de registro
- de instrumentos publicos de la ciudad DE Bogota DC., inmueble que se
~encuentra alinderado de manera general asi: Por el norte, en extensién de .
(18) DIEZ Y OCHO metros, con el lote (1) uno; por el sur, en extension de

(18) DIEZ Y OCHO metros, con el lote (13) trece; Por el oriente, en
extension de (1047) DIEZ METROS Y CUARENTA Y SIETE

- CENTIMETROS, con el lote (28) VENTE Y OCHO; y Por el occidente, en
- extensién de (1047) DIEZ METROS Y CUARENTA Y SIETE

CENTIMETROS, con el lote (37) TREINTA Y SIETE; con una cabida

| " superficiaria de (188.46) CIENTO OCHENTA Y OCHO. METROS Y
. CUARENTA Y SEIS Centimetros CUADRADOS. Con un area construida de

(105.74) CIENTO CINCO METROS CON SETENTA Y CUATRO METROS

 CUADRADOS.

Paragrafo. —No obstante la estipulacién sobre su Cabida, nomenclatura vy
linderos, el inmueble anteriormente descrito Se vende como cuerpo cierto.

Que comprende afavorde la COMPRADORA CESIONARIA venta real y

efectiva de la totalidad del inmueble anteriormente descrito.

. 19.082:4640 &xpedida.en Bogots

ICEDE por R pariey.parfla
" x:Ru%E i o

e




SEGUNDA PreC|o — El precio del mmueble objeto de esta venta, es de

. ($45.000.000/C) CUARENTA'Y CINCO MILLONES DE PESOS M/L los

- cuales seran cancelados por LA COMPRADORA CESIONARIA en la
" siguiente forma . A) a suma de QUINCE MILLONES DOSCIENTOS MIL -
($15.200.000) PESOS M/L cancelados  en efect 0~8

Lla flrma del presente
contrato. v

B) por la suma de DOCE MILLONES ($12. O_Q OO(;)?;fn ﬁ PES@S M/CTE,
vehlculo - automotor CHEVROTET, linea VV-’IEp&l\AODEfLCD 2935‘”9\4%{;, 0
ogpe; Color Gris Niebla Metalizado; ,,-7., 5N, V%o
Ta suma de. DOS MILLONES OCHOSGIE T@G MIL“ 4$2,800. Oﬁﬂ)ﬁ‘"r

L PESOS que seran cancelados personalme.t,e | NDg éR>§ Dé’NEFE el
20 de febrero de 2017. Garantizados co
MILLONES .($15.00. 000) DE PESOS MI’ TE. Que sé?amgg;ancélaglos el’2Q.,
~ de octubre de 2017. Garantizados con letna de cambio; 02, (”fc;« ey,
TERCERA. Tradicion— VENDEDOR CEDENTE garantlzé’ ff
- COMPRADORA CESIONARIA que el inmueble objeto de la venta noché

sido enajenado ni prometido en venta a ninguna otra persona; . que tiene, da
posesion tranquila interrumpida, pacifica y no clandestina desde... el afio

2005 especificada conforme a las siguientes: EL VENDEDOR CEDENTE
- adquirié ‘los derechos que compré ala sefiora YENNY MARCELA SILVA

MEDINA el 26 de noviembre de 2009 conforme consta el contrato de

- compraventa de derechos de posesion elevado ante la Notaria Novena

Del Circuito De Bogota DC. : la sefiora- MARCELA SILVA MEDINA
segln consta en el contrato de . COMPRAVENTA DE DERECHOS DE
POSESION suscrito ante la Notara Veinte Del Circuito De Bogota DC, Del

. 31 de julio de 2009 realizo la compra del mencionado inmueble al sefior
- JAIRO ORTIZ REYES ' quien adquiri6 la totalidad de la posesion el 12 de
octubre de 2006, del sefior JOSE AREVALO GUZMAN.

CUARTA. Otras obligaciones. — VENDEDOR CEDENTE declara que el
inmueble objeto de esta compraventa esta libre de embargos, pleito
pendiente, condiciones resolutorias, no tiene limitaciones ni ha sido

- desmembrado, esta libre de gravamenes o limitaciones del dominio y se
~ obliga al saneamiento de la venta conforme a la ley. Paragrafo Primero. —

Declara ademas, el VENDEDOR CEDENTE que hace entrega del inmueble

~ objeto del presente contrato a al VENDEDOR. CEDENTE con de servicios
‘ 'publlcos de.agua, alcantarillado y energia eléctrica

QUINTA. Entrega. — VENDEDOR CEDENTE manifiesta que para el dia

- .- en que se firma el presente instrumento hara entrega real y material a la
- COMPRADORA CESIONARIA del inmueble objeto del presente contrato.

SEXTA. Gastos. — Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento del

presente instrumento seran de cargo de ambas partes contratantes en igual
proporcnon '
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=~ “NUMERO- "'U e ::-1 RESCIENACS U1iimd

BOGOTA, D.C- CODXGC51100100021 I e B

ACTOS: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA y VENTA eeiliod

CODIGO: 904yCODiGO' 125 emmememememene S

—_—

CUANTIA DE ACTUALIZACION: § .0 -, ——semimm e

CUAﬁﬁ‘i’?\:ﬁé VENTAS7008100000 R

VENDEDOR(A)(ES)

CEDULA(S) CIubADANnA&’ '%NUMEARO(S) &

EXPEDIDA EN BOGOTA . ' ~ o

COI‘JPRADOR(A')(ES).' FELIX ABELARDO GUTIERREZ AGUIRRE

CEDULA(S) DE _CIUDADANIA _ NUMERO(S) 4.125.932

—
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Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGO A

E. S. D.

zeoM].

REF.: PROCESO DECLARA P

WILSON PINO TANGARIFE, mayor de edad, vecin: de Eogotd, identificado
con cédula de ciudadania No. 14976982, abogado en ej:rcicio con Tarjeta
Profesional No. 34960 del Cjo. Superior de la Judicat:ira, obrando en nombre y
representacion del demandado RAFAEL  AL:GUSYO MONTANEZ
LANCHEROS a usted con todo respeto le manifi ies’s> que propongo

EXCEPCIONES DE MERITO contra [as pretensiones, ademas de dar

contestacion a la demanda en referencia.

A LOS HECHOS DE LA DEMAI;DA
Al primero.- Es. cierto, seguin las copias de las «2ntencias anexas, pero
conforme al certificado de libertad y tradicién en su ar:otacién 22, es solamente
el 50% de la propiedad no el dominio completo como-lo mucstra el hecho.
Al segundo.- Es cierto, segtin los anexos.
Al tercero.- Es cierto segun el anexo.
Al cuarto.- Es cierto segun los anexos.
Al quinto.- Es cierto Ila parte documental, pero no ¢ 3 ciert:s que el inmueble
pertenezca a la sociedad conyugal, por cLinto - mi procurado vy
otros ocupantes cumplen con los requisitos para se¢- prog:etarios del mismo
bien.
Al sexto.- No es cierto, por las mismas razones ¢:l ant: srior hecho, es mi
procurado y otros ocupantes los propietarios de t:cho Lien, por téner los
requisitos para ser declarados sus dueros.
Al séptimo.- No es un hecho, es una apreciacion heci:a por :a demandante.

Al octavo.- Es cierto.

Al noveno.- Es cierto.

A LAS PRETENSIONES '

Nos oponemos a todas las pretensiones, entre «tras rmnzones porque se
pretende la entrega del inmueble en su total:dad cuando solamente
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| manifiesta la actora tener solo el 50% deI dominio, ademczs de basarnos en
f las excepCIones que se formularan. ‘

EXCEPCIONES

i PRIMERA EXCEPCION: DE PRESCRIPCION DE LOS DERECHOS DE LA

: DEMANDANTE SOBRE EL INMUEBLE TRABADO,%‘EN LA:LITIS.

! Argumentos: 5 |

L ‘j- Desde el aspecto legal, claro es el Articulo 2512 dn-=l Cod=go Civil, en lo que
relaciona con la extincién de los derechos, por pzescrlpuon e igualmente

como medio para adquirirlos por otra persona. Dice Iu norma lo siguiente:

' | _ “Articulo 2512. Definicién de prescripcién
| i _ La prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajena\,, o de extinguir
| ' las acciones o derechos ajenos, por haberse p¢:seido: ‘las cosas y no
haberse ejercido dichas acciones y derechos di:rante cierto lapso de
tiempo, y concurriendo los demés requisitos Iegq!es

; Se prescr/be una accioén o derecho cuando se extmgue por la
' prescripcion. .

| 2.- El doble efecto de la prescripcién, se aplica para. ¢l presznte asunto, como
’ modo de adquirir y como modo de extinguir derechos. Asi se’"' demostrara, y con
respaldo en el normativo antes citado, los derechos aj:2nos, en este caso los de
la demandante; estan extinguidos al no haberlos ejercido arites de los 10 afios,
tal y como tratan los Articulos 2512, 2532y 2533 de_,,_uCodlgg Civil.

3.- La posesion acumulada del demandado, de"la qué se han hecho
transferencias parciales, data desde el afio 2007, es” decir por DOCE
ANOS, como se demuestra con copia de los doclimentcs gue se anexan,
mismos que fueron anexados en otra diligencia a la g;;e se hara alusién en este
libelo, acumulacion que seguidamente se relacizna. FE -sefior RAFAEL
AUGUSTO MONTANEZ LANCHEROS adquiere:;la puseswn mediante
documento privado, consistente en CONTRATO DE: PERN UTA firmado el 31
de julio de 2009, de la poseedora YENNY MARCELA; SILVA MEDINA, a quien,
a cambio, le transfiere (MONTANEZ) y le hace entrﬂga real y material de un
lote de terreno ubicado en Girardot, con matricula_307- 3‘s424 Por su parte
‘ YENNY MARCELA SILVA MEDINA habia adqumdo fa mistma. posesion, sobre
’ el mismo bien, de JAIRO ORTIZ REYES con documeiito priyado de PROMESA
| DE COMPRAVENTA DE DERECHOS DE POSESIOI SOBRE UN INMUEBLE,
de fecha 6 de octubre de 2007.

4.- Sobre la idoneidad y existencia de los contratc:s de §ransferencia de la
posesion, hay prueba con el documento que aporta': "a denjandante obrante a
folio 147 del expediente, donde aparece una dlllgenr ade *,,ecuestro en la que
el mismo demandado las anexé y dej6 a dlsposmlon del Jwgado gue conocid
de esa comision, ademas en el certificado ile litiartad y tradicion
también anexado por la misma parte, 50C-725605 )|IOS 10, 111 y 112, en
su anotacion 21 se encuentra inscrita una demandc con (LfICIO 3047 del 1 de
diciembre de 2009, en proceso ordinario del Juzgax .0 18 L,|V|I del Circuito de
Bogota, radicacién 2009-00579-00 donde es demaniiante: #ELIX ABELARDO
GUTIERREZ AGUIRRE y demandados ANGEL MAFNA MA’QROQUIN LOPEZ,
JAIRO ORTIZ REYESy YENNY MARCELA SILVA I\‘ EDIN; , éstas dos ultimas
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manifiesta la actora tener solo el 50% del dominio, ademés de basarnos en
- las excepciones que se formularan. :

EXCEPCIONES

" PRIMERA EXCEPCION: DE PRESCRIPCION DE LOS DRECHOS DE LA
' DEMANDANTE SOBRE EL INMUEBLE TRABADO EN LA LITIS.

Argumentos i
.- Desde el aspecto legal, claro es el Articulo 2512 dal Cod;go Civil, en lo que
e relaciona con la extincion de los derechos, por pyescripcion e |gua|mente
como medio para adquirirlos por otra persona. Dice Ic,,,,normgg lo siguiente:

An‘/culo 2512. Definicién de prescripcion : :

La prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenaq, o de extinguir

las acciones o derechos ajenos, por haberse pcseido jas cosas y no

haberse ejercido dichas acciones y derechos dtirante {"len‘o lapso de

tiempo, y concurriendo los demas requisitos lega /es -

Se prescr/be una accion o derecho cuando se evt/ngue por la
_ prescripcion. i

2.- El doble efecto de la prescripcion, se aplica para- AI presenté asunto, como
modo de adquirir y como modo de extinguir derechos: -Asi s¢ demostrara, y con
respaldo en el normativo antes citado, los derechos asbnos *n este caso los de
la demandante; estan extinguidos al no haberlos ejercido antes de los 10 afios,
tal y como tratan los Articulos 2512, 2532 y 2533 del Codlgu Civil.

3.- La posesion acumulada del demandado, de la que se han hecho
transferencias parciales, data desde el afio 2007 es. decir por DOCE
ANOS, como se demuestra con copia de los doct: mentcao gue se anexan,
mismos que fueron anexados en ofra diligencia a la qiie se hara alusion en este
libelo, acumulacion que seguidamente se relacigna. EI -sefior RAFAEL
AUGUSTO MONTANEZ LANCHEROS adqu1ere -la poseswn mediante
documento privado, consistente en CONTRATO DE'PERMUTA firmado el 31
de julio de 2009, de la poseedora YENNY MARCELA SlLVA MEDINA, a quien,
a cambio, le transfiere (MONTANEZ) y le hace entrega re;.-,il y material de un
lote de terreno ubicado en Girardot, con matricula ‘307-35424. Por su parte
YENNY MARCELA SILVA MEDINA habia adquirido??ﬁ;a\ misrna posesion, sobre
el mismo bien, de JAIRO ORTIZ REYES con documesto prl\"’ado de PROMESA
DE COMPRAVENTA DE DERECHOS DE POSESION SOBEr E UN INMUEBLE,
de fecha 6 de octubre de 2007. ;_%, g,;

4.- Sobre la idoneidad y existencia de los contrate: de gansferenma de la
posesion, hay prueba con el documento que aportaia demandante obrante a
folio 147 del expediente, donde aparece una d|||genc¢a de sacuestro en la que
el mismo demandado las anexé y dej6 a dlSpOSICIOI’I del Ju; «'gado que conocié
de esa comision, ademas en el certificado Ie liks; grtad y tradicion
también anexado por la misma parte, 50C-725605 ’&)IIOS 410, 111 y 112, en
su anotacion 21 se encuentra inscrita una demanda con cficio 3047 del 1 de
diciembre de 2009, en proceso ordinario del Juzgacfo 18 uwl del Circuito de
Bogota, radicacion 2009-00579-00 donde es demansdante FELIX ABELARDO
GUTIERREZ AGUIRRE y demandados ANGEL MAR:A MARROQUiN LOPEZ,
JAIRO ORTIZ REYES y YENNY MARCELA SILVA MﬁEDIN;‘:}, éstas dos ultimas







personas antecesoras de mi mandante, en lo que a I poses ,§on respecta y que
corrobora la veracidad de los documentos contentivo de lag enajenaciones de
los derechos sobre el inmueble trabado en esta lltlS_,.-,,,;\ '

5.- La acumulacién de posesiones, es valida pa a adcsumr O ganar por
prescripcién un bien, mueble o inmueble, en lo que-'a cur’npllr con el tiempo
requerido respecta, ello avalado como bien dispone cl ArtlcéJIo 778 del Codigo
Civil, que dice: R
“ARTICULO 778. ADICION DE POSESIONES Sea que Se suceda a
“/ titulo universal o singular, la posesion del suce‘?;or prmcrp/a en él; a
menos que quiera afadir la de su antecesor a la- auya pero en tal caso
se la apropia con sus calidades y vicios. " s
Podra agregarse, en los mismos términos, a la | 7osesmn propia la de
una serie no interrumpida de antecesores.” B

6.- Tres elementos se requieren para adquirir un il’,'i'muebi.f.i= por prescripcion
adquisitiva de dominio: tiempo, posesién y el animo de senor y duefo, sobre
ellos disponen los Articulos 762, 2532 y 2533 del Comgo CMI lo siguiente:
“Articulo 762. Definicién de posesién : i
La posesién es la tenencia de una cosa deterrﬁmada con animo de
sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da'por tai, tenga la cosa
por si mismo, o por otra persona que la tenga erf lugar y a nombre de
el x,~ 1 .
El poseedor es reputado duefio, mientras otra fJersona no justifique
serlo.” :
“Articulo 2532. Tiempo para la prescripcion extraord/na fia
El lapso de tiempo necesario para adquirir tor es;’a especie de
prescripcién, es de diez (10) afios contra togo peﬂ*ona y no se
suspende a favor de las enumerados en el amculo 25;:’)"

’-‘
i

“Articulo 2533. Prescripciones especiales i
Los derechos reales se adquieren por presmpc:or ‘de la misma
manera que el dominio, y estan sujetos a las mis mas r~glas salvo las
excepciones siguientes: ¥

1a. El derecho de herencia se adquzere oor Ia prescripcion
extraordinario de diez (10) afios.

2a. El derecho de servidumbre se adquiere segun e/ ar f/culo 939.

7.- En la misma prueba documental que aporta la demand nte y como se dijo
en el punto 3 anterior, ostenta la posesién acumuladz: de su

antecesores el demandado, desde el afio 2006, por fe,snto cu mple con el tiempo
del Articulo 2532 anterior, para usucapir ¢ ganar e’ bien dlscutldo pues ha
cumplido con mas de diez afos de posesion, qUIetd pacnﬁf‘a y con animo de
sefor y duefio.

8.- La posesion acumulada desde el afio 2006, con al 1mo dw sefory duefio, se
corrobora con el pago de impuestos, de servicios puwllcos «=I arreglo inicial de
la casa que la tomd el prescribiente en pésimas cci dICIOF“‘S en el afio 2009
cuando se menciona UNA CASA LOTE, ahora es una casqx de tres pisos con
las mejoras y construcciones necesarias y utiles que han ,?Jdo levantadas por
un tercero, consistentes en instalacion de sanltarlos i Iavar aanos en prlmero y

e






segundo nivel, de los que carecia al inicio de la pose 5ion, instalaciones
hidraulicas, como llaves, duchas, lavaplatos, instalasiones: eléctricas con su
correspondiente contador, de Ilo que carecia,.. su ‘mantenimiento y
conservacion. :

9.- Las mejoras actuales levantadas que, consmten ~g¢n  reforzamiento
estructural en concreto reforzado (zapatas, columna; Y. vmas) con el fin de
construir placas o lozas de entre piso, para el seﬂundo Ly tercer piso con
sus escaleras de acceso hasta un tercer nivel. Se aclara que el segundo que
wemblo el prescribiente, era un entrepiso en estructura de madera el cual fue

eemplazado con loza de concreto. Todas estas mejc)ﬁ as co;n sus acabados en

ceramica, pafete, estuco, pintura, cielos rasos en drggwall L,arplnterla metalica
y de madera, quese estimanen CIENTO VLINTE MILLONES DE
PESOS ($120.000.000,00). E

10.- Se pone de presente al Despacho, que la péSesié'{gdel inmueble se
encuentra compartida o en una comunidad civil, entr é;* el demandado RAFAEL
AUGUSTO MONTANEZ LANCHEROS con un 38%, su hija OLGA
JEANNETTE MONTANEZ CRUZ identificada con C.G. 51.993.229 de

Bogota con un 42% y el sefior JOSE GERMAN CAF O ROVIERO identificado

con C.C. 79.291.502 de Bogota con un 20%.

SEGUNDA EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIIVACIOIv EN LA CAUSA
POR CARENCIA DE TiTULO PARA OBTENER LA @EIVINDICACION

Bases de la excepcion

1.- Dos eventos deben considerarse para resolver las pretenswnes de la

demandante, en lo que concierne a su derecho de réivindicar el inmueble, en

primer lugar; otro titular de dominio, aparece en el-certifiéado de libertad y

tradicion y en segundo lugar a la actora le aparece mscrlta una proporcion del
50% del bien y aspira a la entrega de su totalidad. =~ -

2.- En cuanto al primer evento, revisando el certificado de libertad y tradicidn
del inmueble aqui perseguido, de matricula inmobiliajia SOC 725605 vemos en
la anotacién 17 que el propietario del bien; es el gefior FELIX ABELARDO
GUTIERREZ AGUIRRE desde el afio 2002, conformew ala eacrltura publica No.
4301 de octubre 8 de 2002 de la Notaria 21 de ngota ‘guien adquiere de
CARLOS ALONSO URBANO HUERTAS titular de dﬁmlnlo desde el afio 1992,
este, por haber comprado a HUMBERTO TRUJILLO BAUTISTA (anotacwn
13) con la escritura 1956 de julio 6 de 1992 de la Notaria 22/de Bogota. No hay
ninguna anotacién cancelando o anulando este tltulcs adquvsmvo de dominio y
por tanto bien puede considerarse a FELIX ABELAF”DO GUTIERREZ
AGUIRRE como el titular del bien. Hay anotaCIone |nher"entes a la misma
propiedad por asuntos judiciales de la sociedad cnnyugful de HUMBERTO
TRUJILLO BAUTISTA y LILIA LOPEZ DE BAU7ISTApero ninguna ha
ordenado cancelar los derechos de dominio de GUTI»* RRE. 'AGUIRRE.

3.- El segundo evento, es la carencia de titulo para rec aamarga totalidad del bien
inmueble, pues, como puede apreciarse en el certificz sdo de libertad y tradicidn
en su anotacién 22, tiene registrado solamente el 50% de la propledad y en sus
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pretensiones, concretamente en la segunda, asplra 3 que I( sea entregada la

totalidad del inmueble, lo que es inviable.

4.- Asi las cosas, no puede aspirar la actora relvmduar ur; blen del que, en

primer lugar; por el tiempo estan prescritos sus derechos er<~ segundo lugar, no

es clara la titularidad del dominio como |n|C|aImente ,e anc;a y por ultimo no

tiene la totalidad del registro de presuntos derechos

e

PETICION o g -
n consideraciéon a que se han relacionado a otros cowoseer ores del inmueble,
que bien se puede definir como una comunidad C|Vh, con i9s porcentajes que

seguidamente se relacionan, entre RAFAEL AUGU‘“TO MONTANEZ

LANCHEROS con un 38%, su hija OLGA JEANNETTE MONTANEZ CRUZ
identificada con C.C. 51.993.229 de Bogo can un 42% vy
el sefior JOSE GERMAN CARO ROMERO identifi cgdo cen C.C. 79.291.502
de Bogota con un 20%, acudiendo a lo que dlspor en el ;egundo inciso del
Articulo 61, el Articulo 62 y el quinto inciso del AI"tI(‘U|0 67, todos del Codigo
General deI Proceso, con el debido respeto, pido al De-;spacho convocar a estas
diligencias a los citados derechosos, tendiendo en cu nta que serian afectados
con la sentencia que se dictara en este asunto.

PRUEBAS:

- DOCUMENTALES: s ‘

1.- Copia simple del contrato de permuta de julio 31 :!e 20(39 celebrado entre
YENNY MARCELA SILVA MEDINA y RAFAEL: Q‘UGL,’STO MONTANEZ
LANCHEROS.

2.- Copia simple del contrato de compraventa de blen nmuehie celebrado entre
RAFAEL AUGUSTO MONTANEZ LANCHEROS uomo iendedor y OLGA
JEANNETTE MONTANEZ CRUZ vy el sefior JOSE "ERMAN CARO
ROMERO, como compradores de un 40% de la pose.»slon :‘{

3.- Contrato de compraventa de derechos de’ L.osesui«:n entre RAFAEL
AUGUSTO MONTANEZ LANCHEROS y OLGA JEANNI’ TTE MONTANEZ
CRUZ.

4.- Formato de soI|C|tud de desarchive del procmso o:dmarlo de FELIX
ABELARDO GUTIERREZ contra ANGEL MARIA MARROQUJIN.

-6.- Fotocopia simple de la escritura 4301 de octubre L de 2032 de la Notaria 21
de Bogota.

PRUEBA TRASLADADA ’ " '
Considerando que es de importancia aclarar lo mh@rente a los derechos de
propiedad de quien figura en el certificado de libertad. Ly tradi ,lon ruego a usted
oficiar al Juzgado 18 Civil del Circuito de Bogota, para que remita copia del
expediente de radicado 18-2009-00579-00, del que ya hemos solicitado su
desarchive, como conta en el documento anexo en las pru abas. Todo a costa
de nuestra parte. #

PRUEBA TESTIMONIAL
INTERROGATORIO DE PARTE

Ruego a usted ordenar interrogatorio de par’ceﬁ que debe absolver la

demandante, sobre los hechos, sus pretensiones y :as exc °pCIOneS que aqui
se proponen. ¥



PRUEBAS TESTIMONIALES

Ruego al Despacho, ordenar la recepcion de los S|gmentes testigos, para que

declaren sobre la posesion y las mejoras hechas por Ins poswedores en el bien

materia del presente asunto:

MAGDA RUBY BASTO LOPEZ quien recibe notlf cacnonet en la Calle 2C #

53A-47 de Bogota.

THARI MARTIEL CARO quien reCIbe notificaciones en la Ca le 2C # 53A-47 de
ogota.

ELBER RUIZ quien recibe notificaciones en la Calle 2A# '2 02 de Bogota.
RAFAEL ALEXIS MONTANEZ CRUZ en la Carrera 1? No.: ""-19 Segundo Piso
o en la Avenida 1 No. 11-54 ambas de Bogota. ,

FRANCISCO DE JESUS ROJAS AVELLANEDA en ia en Ic Carrera 12 No. 2-
19 Segundo Piso o0 en la Avenida 1 No. 11-54 ambas de Bo";ota

NOTIFICACIONES

La sefiora OLGA JEANNETTE MONTANEZ CRUZ en la Carrera 33A No. 25-
D-16 de Bogota, ignoro su email.

El sefior JOSE GERMAN CARO ROMERO en la Ca*rera 33A No. 25-D-16 de
Bogota, ignoro su email.

El sefior RAFAEL AUGUSTO MONTANEZ LANCHE”’OS e la Carrera 12 No.
2-19 Segundo Piso o en la Avenida 1 No. 11-54 amb:s de Bogota.

El suscrito en la Calle 17 No. 10-11 Piso 8 de Bog;r_)ta celular 319-6017008
email wilpo512@gmail.com. .

el |

ILSON PINO TANGARIFE
T.P. 34960 del Cjo. S. de la Jtura.
C.C. 14976982 ‘
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