Senor ]
JUEZ 35 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D. C.

Bogotd, D. C.
E. S. D.
Ref.: Proceso Verbal -Declaracién de Pertenencia
Rad.: 110014003035-202200210-00
De: ANA JUDITH CRUZ RAMIREZ vy JOSE
ARI\/\ANDO CRISPIN TORRES
Contra: MARIA DEL CARMEN MURCIA BECERRA vy
demdads personas indeterminadas
Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA

STICK J. BUITRAGO NAVARRO, con uno de mis domicilios profesionales en Bogotd,
D. C., e identificado con cédula de ciudadania nimero 79.688.446 vy tarjeta
profesional 93.757 del C. S. J.,, con correo electréonico inscrito en el Registro
Nacional de Abogados c.juridicaempresarial@gmail.com, obrando en calidad de
apoderado especial de la sefiora MARIA TERESA SANCHEZ ANGEL, mayor de
edad, domiciliada en Bogotd, D. C., e identificada con cédula de ciudadania
numero 41.773.996, quien obra en calidad de REAL POSEEDORA del predio
solicitado en pertenencia, y, por ende, interesada en los resultados del proceso,
mediante el presente escrito me permito dar contestacion a la demanda
formulada por ANA JUDITH CRUZ RAMIREZ y JOSE ARMANDO CRISPIN TORRES,
mayores de edad, vecinos de Bogotd, D. C., e identificados con cédulas de
ciudadania nUmeros 41.659.317 y 11.251.445, respectivamente, asi:

EN RELACION CON LAS PRETENSIONES:

A la pretension 1. No puede ser acogida, toda vez que los Demandantes son
Arrendatarios y no poseedores.

A la pretension 2. No es una pretension.
A la pretension 2 (se repite la numeracion). No puede ser acogida. Al no tener

cabida la declaracion solicitada en la pretension niUmero, se torna improcedente
emitir la oren solicitada en este numeral.

EN RELACION CON LOS HECHOS:



Al hecho nimero 1: NO ES CIERTO.

En 1977, el local comercial al que hace referencia el hecho, estaba arrendado al
senor FIDEL CRISPIN, para venta de pinturas, siendo arrendadora la senora MARIA
DEL CARMEN MURCIA BECERRA.

En el ano 1983, el senor FIDEL CRISPIN le cedio el confrato de arrendamiento a su
hijo JOSE ARMANDO CRISPIN TORRES (EI Demandante), quien desde esa fecha lo
ocupa en calidad de Arrendatario, y pagd los cdnones de arrendamiento.

Luego de la muerte de la senora MARIA DEL CARMEN MURCIA BECERRA, el senor
JOSE ARMANDO CRISPIN TORRES se hegd a seguir pagando el arrendamiento a la
sefiora MARIA TERESA SANCHEZ ANGEL (Mi Poderdante), alegando que solo se lo
pagaria a los herederos de la senora MARIA DEL CARMEN MURCIA BECERRA, lo
cual no lo convierte en poseedor, sino en contratante incumplido.

Al hecho numero 2: NO ES CIERTO.

El sefior JOSE ARMANDO CRISPIN TORRES, entra en escena en el afio 1983, y no
como poseedor, sino como cesionario del contrato de arrendamiento que tiempo
atras la senora MARIA DEL CARMEN MURCIA BECERRA habia celebrado con el
padre de aquél, de nombre FIDEL CRISPIN.

Al hecho numero 3: NO ES CIERTO.

La Unica enfrega que hizo la senora MARIA DEL CARMEN MURCIA BECERRA, fue
del uso y goce de local, para el desarrollo del contrato de arrendamiento.

Al hecho numero 4: NO ES CIERTO.

El local jamds le fue entregado a los Demandantes, sino al sefior FIDEL CRISPIN,
padre del Demandante, y, a titulo de arrendamiento; posteriormente, el senor
FIDEL CRISPIN le cedié su posicion de Arrendatario al sefior JOSE ARMANDO
CRISPIN TORRES, quien continuo pagando los cdnones de arrendamiento.

Al hecho numero 5: NO ES CIERTO.

Los Demandantes no son Poseedores, son Arrendatarios.

En el local solo han efectuado reparaciones locativas (para mantener en servicio
el local), las cuales no han sido efectuadas por la real poseedora del predio,
debido al persistente incumplimiento de los demandantes en el pago de los
cdanones de arrendamiento.

Los Demandantes desarrollan actividades comerciales en el local, en su calidad
de Arrendatarios.



Al hecho nimero 6: NO ES CIERTO.

Los servicios publicos del inmueble completo, no solo del local pretendido en
usucapion, sino fambién de la casa que lo comprende, han sido pagados en su
totalidad por mi Poderdante, la senora TERESA SANCHEZ SARMIENTO, inclusive
desde antes de la muerte de la senora MARIA DEL CARMEN MURCIA BECERRA. Se
allegan comprobantes.

Los impuestos fueron pagados por la senora MARIA DEL CARMEN MURCIA
BECERRA hasta la fecha de su muerte, sucedida en 1985. A partir de 1986, han
sido pagados por la senora MARIA TERESA SANCHEZ (Mi poderdante).

Al hecho nimero 7: No me consta.

Es una apreciacion subjetiva del senor Apoderado de los Demandantes, no
susceptible de respuesta.

Al hecho numero 8: NO ES CIERTO.

El senor ENRIQUE RUBIO CRUZ, jamas fue propietario o poseedor del predio.

La senora MARIA DEL CARMEN MURCIA BECERRA, antes de su muerte, habia
prometido transferile gratuitomente el predio a mi Poderdante, como
compensacion de gratitud por todos los cuidados que ella le habia brindado
durante su larga enfermedad (hidropesia -la cual le ocasiond la muerte), solo que
murié antes de que pudiera escriturar a su favor.

Por tal razdn, una vez se produce la muerte de la senora MARIA DEL CARMEN
MURCIA, la sefiora MARIA TERESA SANCHEZ entra en posesién del bien, incluido el
local, y no el senor RUBIO CRUZ, quien nada tuvo que ver con el cuidado,
mantenimiento y manutencién del inmueble, ni aporté dinero para ello, tan solo
pernoctaba en él.

En la fecha de elaboracion del documento referido en este hecho, el senor RUBIO
CRUZ era paciente oncoldgico terminal, lo cual abre todo un debate sobre las
condiciones en que se pudo haber producido dicha transaccion.

Al hecho numero 9: NO ME CONSTA.

Si en realidad lo hicieron, fue sin contar con autorizacion de la real poseedora del

inmueble, razén por la cual, cuando desocupen el local no podrdn retirarlas ni
ejercer derecho de retencion.

EXCEPCION PREVIA



NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS

Los Demandantes, a pesar de saberlo, no indicaron en la demanda que la senora
MARIA DEL CARMEN MURCIA (Demandada) fallecié en el ano 1985.

Por tal razén, no fue ordenado el emplazamiento de su herederos determinados e
indeterminados.

EXCEPCIONES DE MERITO

a. TENENCIA DE LA COSA A TiTULO DE ARRENDAMIENTO

Tal como se aclard, al dar contestacidn a los hechos de la demanda, los
Demandantes recibierop la tenencia del local como Icesionorios del entonces
Arrendatario FIDEL CRISPIN (Padre del demandante JOSE ARMANDO CRISPIN)

Desde 1983, el senor JOSE ARMANDO CRISPIN ejercio la simple tenencia del local
y pago los cdnones de arrendamiento a la senora MARIA DEL CARMEN MURCIA
BECERRA, hasta la fecha de su muerte.

Luego del deceso de la propietaria de la casa, el Arrendatario JOSE ARMANDO
CRISPIN fue requerido por la Unica poseedora del inmueble, MARIA TERESA
SANCHEZ ANGEL (Mi poderdante) para que confinuara cumpliendo con sus
obligaciones. Sin embargo, aquél le contestd que con mucho gusto le pagaria a
los herederos de dona MARIA DEL CARMEN MURCIA BECERRA cuando ellos se
presentaran.

A partir de esa época, los Demandantes se abstuvieron de pagar cdnones de
arrendamiento, pero no porque se sintieran senores y duenos del lugar, sino
porque aprovecharon la lamentable coyuntura de la muerte de la propietaria
para dejar de cumplir.

b. INEXISTENCIA DE VOLUNTAD DE DUENO (Animus)

La calidad de tenedores del local, que ostentan los Demandados, jamds muto,
pues los actos de senorio sobre la totalidad del inmueble han sido ejercidos Unica
y exclusivamente por la sefiora MARIA TERESA SANCHEZ ANGEL, quien se ha
encargado de los pagos de servicios publicos e impuestos, y de las reparaciones
locativas del lugar, con excepciodn de las reparaciones locativas del local, pues el
persistente incumplimiento de los Arrendatarios en el pago de los cdnones
impiden que la Poseedora tenga una fuente de ingresos para efectuar dichas
reparaciones, viéndose aquellos obligados a efectuarlos para poder seguir
usando el local, lo cual no puede ser interpretado como actos de senorio.

c. POSESION EN CABEZA DE UN TERCERO



La Unica persona que sin duda alguna ha ejercido la posesion sobre la totalidad
del inmueble, incluido el local que fienen en arrendamiento los Demandantes, es
la seflora MARIA TERESA SANCHEZ ANGEL, quien, personalmente, se ha ocupado
del pago de todos los gastos para la habitabilidad y uso del lugar, tales como:
servicios publico, impuestos y reparaciones locativas. Asi mismo, mi Poderdante,
ha cumplido, desde la fecha de muerte de la senora MARIA DEL CARMEN
MURCIA, con todas las cargas tributarias, tales como impuesto predial vy
confribuciones por valorizacion; ha solicitado cambio de medidores de agua y
energia eléctrica, ha atendido las visitas de los funcionarios de la Empresas de
servicios publicos y ha efectuado las reclamaciones por indebida liquidacion de
CONSUMOS.

Tal como anticipé, al dar contestacidon a los hechos, la senora MARIA DEL
CARMEN MURCIA BECERRA, antes de su muerte, le habia asignado el predio a mi
Poderdante como compensacion de gratitud por todos los cuidados que ella le
habia brindado durante su larga enfermedad (hidropesia -la cual le ocasiond la
muerte), solo que muridé antes de que pudiera escriturarle a su favor.

Por tal razdn, una vez se produce, la muerte de la senora MARIA DEL CARMEN
MURCIA, la senora MARIA TERESA SANCHEZ entra en posesion del bien.

PRUEBAS DE LAS EXCEPCIONES:

Documentales:

1. Recibos de pago del servicio de acueducto y alcantarillado desde 1981
hasta la fecha.

2. Recibos de pago del servicio de energia eléctrica desde 1985 hasta la

fecha.

Recibos de pago del servicio de gas natural desde 2004 hasta la fecha.

Recibos de pago del parabdlica desde 2007 hasta la fecha.

Recibos de pago del servicio de telefonia fija en internet desde 2012 hasta

la fecha.

Recibos de pago de impuesto predial desde 1989 hasta la fecha.

Recibos de pago de confribucidn por valorizaciéon, 2008 y 2009.

Autorizacion de cambio de medidor de energia, emitida por la senora

MARIA TERESA SANCHEZ el 14 de mayo de 2003, en formato de CODENSA.

9. Acta de inspeccion de consumo de agua, de 26 de septiembre de 2003,
visita atendida por la sefiora MONICA RUBIO (hija de la sefiora MARIA
TERESA SANCHEZ).

10. Acta de visita de inspeccion externa e interna realizada por la Acta de
cambio de medidor del agua, a solicitud de la sefiora MARIA TERESA
SANCHEZ, de 26 de julio de 2004

11. Acta de visita de inspeccion de SERVIGAS, de 24 de abril de 2012, la cual
fue atendida por la sefiora MARIA TERESA SANCHEZ.
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12.Empresa de acueducto y Alcantarilado de Bogotd, D. C., eJ 8 de
septiembre de 2016, atendida por la senora MARIA TERESA SANCHEZ
ANGEL.

13. Certificado de defuncion del senor ENRIQUE RUBIO CRUZ, en el cual consta
que la causa de la muerte fue una laparotomia por cdncer gdstrico.

Testimoniales:

Respetuosamente solicitd se sirva citar, con el fin de que declaren todo cuanto les
conste en relacidn con la contestacidon de los hechos de la demanda vy las
excepciones formuladas, en especial con la calidad de arrendatarios de los
Demandantes y de Poseedora de la sefiora MARIA TERESA SANCHEZ ANGEL, a las
siguientes personas.

e FLOR GLADYS RODRIGEZ DE TORRES, mayor de edad, vecina de
Fusagasugd, Cundinamarca, e identificada con cédula de ciudadania
numero 51.592.245, residente en la carrera 58 A N° 19 A 17 de Fusagasuga.
Correo electronico: florgladysrodriguez@hotmail.com

e MARTHA CECILIA TORRES RODRIGUEZ, mayor de edad, vecina de Bogotad, D.
C., Cundinamarca, e identificada con cédula de ciudadania numero
41.653.855, residente en la carrera 18 N° 51 -12 sur, de Bogotd, D. C. Correo
electronico: marthaceciliatorresrod@gmail.com

e AURA RODRIGUEZ, mayor de edad, vecina de Bogotd, D. C., e identificada
con cédula de ciudadania nimero 51.579.178, residente en la carrera N° 19
N 52 A 03 sur, de Bogotd, D. C. Correo electrdnico:
aurarodriguez1953@hotmail.com

e ROBERTO ROA, mayor de edad, vecino de Bogotd, D. C., e identificado con
cédula de ciudadania niUmero 19.433.767, residente en la calle 53 sur, N° 16
-33 de Bogotd, D. C. Correo electrénico: roberforoa 1236@gmail.com

ANEXOS:

Poder que me fue conferido.
Pruebas documentales relacionadas en la demanda, las cuales podrdn ser
descargadas haciendo uso del siguiente link:

https://www.dropbox.com/sh/64fxe601mg3ddrn/AAA78gwdH3GMicgxéK4-08lkaedl=0

NOTIFICACIONES:

A la sefiora MARIA TERESA SANCHEZ ANGEL, en la carrera 17 N° 53 -07 sur de
Bogotd, D. C., correo electrénico: c.juridicaempresarial@gmail.com.




Al suscrito, en la avenida calle 13 N° 8 -49 de Bogotd, D. C., correo electronico:
c.juridicaempresarial@gmail.com

Cordialmente,

STICK JAIR BUITRAGO NAVARRO
C. C. N°79.688.446 de Bogotd, D. C.
T.P.N°93.757 del C. S. J.
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Ref: Proceso Verbal - Declaracion de Pertenencia
Rad.: 110014003035-202200210-00 i
De: ANA JUDITH CRUZ RAMIREZ y JOSE

ARMANDO CRISPIN TORRES

Contra: MARIA DEL CARMEN  MURCIA
BECERRA y demas personas
indeterminadas

Asunto: PODER ESPECIAL

MARIA TERESA SANCHEZ ANGEL, mayor de cdad, vecina de Bogotd, D. C., ¢
identificada con cédula de ciudadanfa nimero 41.773.996, obrando en mi propio

nombre, en calidad de posecdora del predio pretendido cn usucapion, atentamente le
manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado STICK J.

BUITRAGO NAVARRO, con uno dc sus domicilios profesionales en Bogota, D.
C., e identificado con cédula de ciudadania nimero 79.688.446 y tarjeta profesional
93.757 del C. S. J., con correo clectronico inscrito en ¢l Registro Nacional de
Abogados c.juridicaempresarial@gmail.com, para que conteste la demanda del
proceso en referencia, formule excepciones y ejecute todos los acto necesarios para
adecuada defensa de mis intereses hasta la finalizacion del procceso.

Para los fines indicados, faculto a mi apoderado para TRANSIGIR, CONCILAR,
DESISTIR vy ejercer las demds facultades inherentes al presente mandato.

Cordialmente,

A

J
Sl cZ//Z);ala el
MARIA TERESA SANCHEZ ANGYL

C. C. N° 41.773.996




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL R
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 ‘éé“* vl
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12346891

y moté);!}..\g, Republica de Colombia, el dieciocho (18) de agosto de dos mil veintidos (2022), e
2 Notaria Treintf‘:t Y Seis (36) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: MARIA TERESA SANCHEZ ANéEC
¥ dentificado cOn Cédula de Ciudadania / NUIP 41773996, presento el documento dirigido a SR JUEZ y manifests
" que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.
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322jgdpxd721
: ; 18/08/2022 - 11:41:08
————— Firma autografa---- -

C‘onfo’rn'we al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la

Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relaciona
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria N

Civil.

do con la proteccion de sus datos
acional del Estado

CLARET ANTONIO PEREA FIGUEROA il

Notario Treinta Y Seis (36) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 32zjgdpxd7z1

Acta 4



