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Señora 
JUEZ TREINTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ, D.C. 
E. S. D. 
 
 
 
Ref.: Verbal (Imposición de Servidumbre) de TRANSPORTADORA DE GAS 
INTERNACIONAL S.A. vs. CLARA INÉS ALVIRA TOLOSA. Radicación: 11-001-40-03-035-
2021-00348-00. 
 
 
 
LEÓN J. SILVA OLMOS, mayor de edad y vecino de Ibagué, identificado con la cédula de 
ciudadanía 14.225.384 de Ibagué, abogado en ejercicio, titular de la tarjeta profesional 
54304 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condición de apoderado 
judicial de la demandada señora CLARA INÉS ALVIRA TOLOSA, debidamente reconocido 
por su Despacho, con mi habitual respeto concurro para descorrer el traslado de la 
demanda, a lo cual procedo en los siguientes términos:  
 
 
FRENTE A LOS HECHOS, manifiesto: 
 
Al Primero.- Es cierto, conforme a lo establecido en el Certificado de Existencia y 
Representación Legal acompañado a la demanda. 
 
Al Segundo.- Contiene varios hechos, el primero de los cuales es cierto. Los demás 
deberán demostrarse. 
 
Al Tercero.- Es cierto. 
 
Al Cuarto.- No es un hecho, es una apreciación jurídica abstracta. 
 
Al Quinto.- No nos consta, conviene que se pruebe. 
 
Al Sexto.- No nos consta, debe probarse. Además, conviene precisar que el predio no es 
«ocupado» por la parte demandada; la demandada es la propietaria inscrita del 
inmueble. 
 
Al Séptimo.- Es parcialmente cierto, y aclaro: la demandante no solo tiene interés en 
ocupar permanentemente la franja identificada; debe tener interés en conservarla, 
puesto que la ocupación ya la realizó, sin consulta ni autorización de la propietaria ni de 
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su Despacho, ya que del examen del expediente no se encuentra decisión alguna al 
respecto.  
 
Al Octavo.- No es cierto. El estimativo allí indicado obedece a una suma irrisoria frente a 
lo que debe ser el monto de la indemnización. 
 
Al Noveno.- No existe. 
 
Al Décimo.- No es un hecho, es el ejercicio del derecho de postulación. 
 
 
FRENTE A LAS PRETENSIONES, manifiesto: 
 
A la Primera: No nos oponemos, en la medida que se demuestre el Hecho 6 de la 
demanda. 
 
A la Segunda: Nos oponemos, por cuanto el monto allí señalado está mal calculado y no 
corresponde a la realidad. 
 
A la Tercera: Al igual que a la anterior, nos oponemos, por cuanto el monto allí señalado 
está mal calculado y no corresponde a la realidad. 
 
A la Cuarta: No nos oponemos. 
 
A la Quinta: No nos oponemos. 
 
A la Sexta: Es una pretensión ajena al proceso y se refiere a circunstancias que involucran 
a terceros, por lo cual no nos es posible manifestarnos. 
 
A la Séptima: Nos oponemos, por cuanto al acogerse, como se espera, el dictamen 
pericial que estamos presentando y desestimarse el de la parte actora, es a esta a quien 
debe imponerse la condena en costas, como desde ya lo solicitamos.  
 
 
EXCEPCIONES DE MÉRITO: 
 
Error en el monto de las indemnizaciones.- En efecto, los montos contenidos en las 
Pretensiones Segunda y Tercera de la demanda, no corresponden a una adecuada 
valoración de los mismos, teniendo en cuenta los diversos factores y circunstancias que 
deben ser apreciadas para el cálculo de las mismas. De tal suerte, por ejemplo, que no 
es adecuado valorar los predios calculando su precio por hectárea y luego 
porcentualizándolo respecto de la franja ocupada por la servidumbre, pues lo correcto 
es determinar el valor por metro cuadrado correspondiente al área afectada. Así ocurrió 
en reciente negociación entre particulares y Celsia Colombia S.A. ESP, respecto de un 
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predio ubicado en el mismo municipio de San Luis y justamente en la misma vereda, muy 
cerca del predio materia de esta litis.  
 
Genérica.- Respetuosamente le solicito declarar probada cualquiera que resultare así en 
el curso del proceso, en especial lo relativo al interés jurídico de la demandante, 
expresado en el Hecho 6° del libelo introductorio.  
 
 
PRUEBAS.-  
 
En sustento de las afirmaciones contenidas en la contestación de los Hechos y las 
Pretensiones de la demanda y en demostración de las excepciones propuestas, me 
permito solicitar que se tengan como pruebas los siguientes documentos que estoy 
anexando a esta contestación: 
 
1.- Avalúo comercial de la servidumbre (34 folios). 
2.- Escritura Pública número 098 del 17 de abril de 2023, otorgada en la Notaría Única del 
Círculo de San Luis (Tolima). 
3.- Folio de Matrícula Inmobiliaria 360-43364, correspondiente al predio materia del 
negocio celebrado en virtud de la Escritura Pública mencionada en el numeral anterior. 
4.- Folio de Matrícula Inmobiliaria 360-17778. 
 
Adicionalmente, solicito decretar la comparecencia del señor Perito que elaboró el 
avalúo presentado por la parte demandante, a efectos de ser interrogado conforme al 
Art. 228 del CGP. Aunque dicho documento no aparece firmado por nadie ni en él se 
incorporó el nombre de su autor, al parecer fue elaborado por el señor ÁNGEL AUGUSTO 
LEYVA RAMÍREZ, quien es el titular de la certificación RAA anexa al avalúo.  
 
 
NOTIFICIACIONES: 
 
En cuanto a la parte demandante, me acojo a las señaladas en el libelo introductorio. 
 
Mi poderdante las recibirá en su dirección electrónica clarainesalviratolosa1@gmail.com 
 
El suscrito, en mi dirección profesional, Calle 7 # 1-33, Edificio Alfa & Omega, Oficina 201, 
Ibagué; o en mi dirección electrónica leonsilva.8@gmail.com, misma que tengo inscrita 
en el Registro Nacional de Abogados.  
 
Señora Juez,   
 
 
 
 

mailto:clarainesalviratolosa1@gmail.com
mailto:leonsilva.8@gmail.com
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LEÓN J. SILVA OLMOS 
C.C. 14.225.384 de Ibagué 
T.P. 54304 del C. S. de la J.  
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL LOTE SUB-URBANO 

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE 

1.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL  SOLICITANTE CLARA INES ALVIRA TOLOZA 

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIÓN 

 
2.1 OBJETO DE LA VALUACIÓN 
 

Estimar el valor de la servidumbre gas, del 
inmueble El Higuerón lo 3 de la vereda Tomin, 
del municipio de San Luis - Tolima, con fines 
de proceso judicial. 

2.2 DESTINATARIO DE LA VALUACIÓN CALRA INES ALVIRA TOLOZA 
3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR 

3.1 El valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la 
propiedad valuada o el título legal de la misma (escritura y certificado de tradición). 

 
3.2 El valuador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural o jurídica 

que solicitó el encargo valuatorio y solo lo hará con autorización escrita de ésta, salvo en el caso en que 
el informe sea solicitado por una autoridad competente. 

4. IDENTIFICACIÓN DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACIÓN, INFORME Y APLICACIÓN DEL 
VALOR 

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACIÓN AL BIEN 
INMUEBLE 

Julio 28 de 2023 

4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACIÓN DEL 
VALOR 

Julio 30  de 2023 

5. BASES DE LA VALUACIÓN, TIPO Y DEFINICIÓN DE VALOR 

 
5.1 BASES DE LA VALUACIÓN 
 

Para la determinación del valor de la 
servidumbre gas del inmueble en estudio y de 
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 
1420 del 24 de julio de 1998 y Resolución 
Reglamentaria expedida por el Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi  “IGAC” No. 620 
del 2008 y demás normas concordantes. 

 
5.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR 

El presente informe valuatorio, corresponde 
estimar el valor comercial de la franja de 
terreno de la servidumbre gas, teniendo en 
cuenta las posibles ofertas de mercado del 
predio objeto de avalúo, de conformidad a las 
condiciones y uso específico que presenta el 
inmueble. De donde se puede definir valor de 
mercado como: “El precio más probable en 
términos de dinero que la propiedad lograría en 
un mercado abierto competitivo dadas las 
condiciones y requisitos para una venta justa, 
en la cual el vendedor y el comprador actúan 
con pleno conocimiento y prudencia, 
asumiendo que el precio no es afectado por 
ningún estímulo indebido. 
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6. IDENTIFICACIÓN DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE VALORARSE 

6.1 NOMBRE DE (LOS) PROPIETARIO(S)  CALRA INES ALVIRA TOLOZA 

6.2 NATURALEZA JURÍDICA  Propietario real. 

7. IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 

7.1 PAIS DE UBICACIÓN Colombia 

7.2 DEPARTAMENTO Tolima 

7.3 MUNICIPIO DE UBICACIÓN San Luis  

7.4 DIRECCIÓN DEL BIEN INMUEBLE El Higuerón lote 3   

7.5 NOMBRE DEL SECTOR  Vereda Tomin 

7.6 NOMBRE DEL CONJUNTO O EDIFICIO No aplica 

7.7 INFORMACIÓN DEL SECTOR 

7.7.1 Localización 
El predio se encuentra en el sector de área casas en futuro 
desarrollo del municipio de San Luis – Tolima. 

7.7.1.1 Delimitación del sector 

Norte Con Ibagué  

Sur Con Ortega  

Oriente Con Guamo  

Occidente Con valle de San Juan  

7.7.2 Servicios públicos 
El predio cuenta con disponibilidad de servicios públicos, 
en la actualidad cuenta con servicios de luz, conexión 
acueducto veredal. 

7.7.3 Usos predominantes Del sector es: Ganadero y viviendas campestres. 

7.7.4 Normatividad urbanística del sector 

Según el Acuerdo 006 del 2020,  “Por medio del cual 
se adopta el plan de desarrollo del Municipio de 
SAN LUIS TOLIMA, “ES EL MOMENTO QUE 
REGRESEN LAS OBRAS”,  
CLASIFICACION DEL SUELO: según mapa de 
tratamiento es una zona RURAL. 
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Plano de Localización en el Municipio de San Luis  
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Ubicacion Especifica Del Predio  
 

 
 

Fotografía Satelital Del Predio Y Ubicación De La Línea De Servidumbre 

 
 

 
Fuente: plano aportado por el propietario  



ANDREA GUERRERO RAMOS 
PROFESIONAL EN CONSTRUCCION CON LICENCIA N.7050200131 TLM 

AVALUADORA CERTIFICADA EN 13 CATEGORIAS  
AVAL - 65764257     

  TELEFONO DE CONTACTO 3108509931 

 

 

SUELOS DEL PREDIO  
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A continuación se muestra de forma resumida el área de influencia de las clases agrológicas por su 
capacidad de uso, donde se identifica que en la cuenca solo se hacen presente de la clase 2,3,4,6,7 y 8, de 
las cuales la clase 2 se identifican 1.928,99 ha (1.78%); la clase 3 en 65.942.01 ha (60.95%) siendo la más 
representativa; la clase 4 en 20.029,46 ha FASE DE DIAGNOSTICO Capacidad y uso del suelo - 171 - 
(18.51%); la clase 6 en 8.850,76 ha (8.18%; la clase 7 en 8.505,39 ha (7.86%) y la clase 8 con tan solo 686,97 
ha (0.63%). Ver Tabla 93 y Tabla 94 y Figura 48 y Figura 49. 
Lo anterior indica que el 32.99% del total del área de la cuenca tiene aptitud para el uso de actividades 
agropecuarias intensivas y semiintensiva; el 25.96% para actividades agroforestales y silvopastoriles donde 
se debe evitar tener el suelo desnudo; el 18.61% para actividades prioritarias de forestal productor y 
protector y para actividades silvoagrícolas y 21.87% del total de su área para estricta conservación y 
disfrute del paisaje escénico e investigación. 
 

 
 

Los usos del suelo hacen referencia a todas las actividades o las funciones que se desarrollan sobre la 
superficie del suelo realizadas por el hombre, de forma parcial o permanente, con la intención de cambiarla 
o preservarla, para obtener productos y beneficios. Por ejemplo: la minería, la agricultura, la pesca, etc 
 

 
 

7.8 ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL SECTOR 
Agropecuaria, cultivo de cereales como: la agricultura: maíz, yuca, sorgo, ajonjolí, tabaco, arroz, 

algodón, mango, limón, etc. la ganadería: boina, porcina y avícola.  

4.3 VÍAS IMPORTANTES DEL SECTOR 
Via nacional  –   Con vías principales sobre la carretera que de San Luis conduce a Guamo, vía veredal sin pavimentar en 

buen estado. 
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7.9 TOPOGRAFÍA Plano con leve pendiente  

7.10 CARACTERÍSTICAS CLIMÁTICAS 
En san Luis, los veranos son cortos, tórridos, bochornosos y mayormente nublado y los 
inviernos con cortos, calurosos, opresivos, mojados y nublados. Durante el transcurso del año la 
temperatura generalmente varia de 23° C a 36° C y rara vez baja a menos de 21° C o sube a 
más de 38° C.          
 

 
 
 

Fuente: Temperatura promedio en San Luis 
 

 
Imagen 4 

Fuente altitud: https://es-co.topographic-map.com/maps/jryp/Ibagu%C3%A9/ 

Tiempo: 27°C, viento del O a 11 km/h, humedad del 54 % weather.com. 
 

https://es-co.topographic-map.com/maps/jryp/Ibagu%C3%A9/
https://www.google.com/search?sca_esv=553641319&rlz=1C1CHZN_esCO997CO997&biw=1242&bih=555&sxsrf=AB5stBhXuouZ-q0XJVyqZDNcGGBuMOuHJw:1691118817824&q=san+luis+tolima+tiempo&stick=H4sIAAAAAAAAAOMQfsRozC3w8sc9YSmtSWtOXmNU4WIPT00syUgtEpLk4vDJT04syczPE-KV4ubi1M_VNzC3yDZN41nEKlacmKeQU5pZrFCSn5OZm6hQkpmaW5APAHTaxM1RAAAA&sa=X&ved=2ahUKEwjG5aLDhMKAAxVccDABHVrzB50Q6BMoAHoECGsQAg
https://www.weather.com/wx/today/?lat=4.13&lon=-75.10&locale=es&par=google
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7.11 SERVICIOS PÚBLICOS El sector cuenta con la disponibilidad 
de acueducto/ energía eléctrica, gas. 
 

 
7.12 SERVICIOS COMUNALES 

El sector cuenta con la disponibilidad 
de los servicios básicos y 
comunales, considerando la 
proximidad con la cabecera urbana 
de San Luis, relacionados con 
centros educativos, puestos de salud 
y hospitales. 

7.13 TRANSPORTE 

Elementos: La principal vía de acceso es la que comunica san Luis Guamo, y  en linea 
quebrada a zona veredal.  
Estado de conservación: Pavimentada, en buen estado de conservación.Via interna sin 
pavimentar pero en buen estado.   
Servicio De Transporte Público: El sector goza del servicio de transporte público 
municipal e inter Municipal, prestado por empresas que cubren rutas con regularidad e 
itinerarios autorizados por las autoridades competentes. 
Tipo de transporte: De pasajeros en: busetas, buses, automóviles camperos de carga, 
en camperos, camiones, etc. Cooperativa De Transportes Especial Central Transcentral 
Cubrimiento:   Municipal, Nacional, departamental.  
Frecuencia:     Permanente y con buena regularidad, hasta el predio. 
 

8. UBICACIÓN DEL BIEN INMUEBLE O PREDIO 
 

 
Distancia de ingreso al predio en el punto donde comienza la servidumbre 

Fuente: Google Earth y verificación en la visita de campo 

 

https://empresite.eleconomistaamerica.co/COOPERATIVA-TRANSPORTES-ESPECIAL-CENTRAL-TRANSCENTRAL.html
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8.1 DESCRIPCIÓN DEL BIEN INMUEBLE O PREDIO 

 
 
8.2 UBICACIÓN 

El inmueble objeto de este avalúo se 
ubica en el Higuerón Lote 3 vereda 
TOMIN, en las proximidades de la 
cabecera urbana de San Luis . 

LOCALIZACIÓN: IDENTIFICACIÓN ÁREA REQUERIDAS 

 
Plano topográfico del área requerida para servidumbre 

Fuente: plano suministrado por el solicitante. 

 

8.3 ÁREA DE AFECTACIÓN 

Lote 3 Vereda  Tomín Servidumbre Área Afectada  

Área Afectada    908 m largo 

     10 m ancho  

  

9080 m2 Área Afectada total  
 

8.4 LINDEROS 

Fuente: documentos aportados para el estudio (plano de área requerida)  

 

Linderos del area requerida: 

 

“por el Norte: Colindando via veredal san luis; por el Oriente: Colindando con el mismo predio 
73678000200020309000; por el Sur: Colindando con el predio La Cartagena  
7367800020002028000; por el Occidente: Colindando con predio La guaca 
73678000200030100000.  
8.5  INFORMACION CARASTRAL:  
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8.7  TIPO DE INMUEBLE: LOTE   

8.10 TERRENO: 28 Ha 9841.000m2 

9.IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS JURÍDICAS: 

9.1 MATRICULA INMOBILIARIA: 360- 17778 

9.2 NUMERO PREDIAL :  00-02-00-00-0002-0145-0-00-00-0000 

Al inmueble se accede por la vía principal sanluis – Guamo, y  via interna que comunica 

con zona veredal municipio de San Luis.  

 
9.3 ÁREAS CORRESPONDIENTES: 
 

Lote 3  Vereda  Tomin Servidumbre Area Afectada  

Area Afectada    908 m largo 

    10 m ancho  

  

9080 m2 Area aAectada total  

 
 
 

ÁREA DE LA FRANJA DE TERRENO AFECTADA: 9080 M2 
 
 

9.4 UNIDADES FISIOGRÁFICAS: 
El área requerida presenta una (1) unidad fisiográfica que corresponden a las siguientes 
características, las cuales se diferencian principalmente por el uso del suelo: 
 

 
Nota: Área Agropecuaria 9080 M2 
 
 
 
 
 
 

9.5 ÁREAS CONSTRUIDAS 
N/A 

9.6 CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES 
N/A 

10.DESCRIPCIÓN DE LA HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
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10.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El inmueble no presenta problemas de 
                                                                                    estabilidad y se encuentra en suelo apto  de 
                                                                                    acuerdo a la reglamentación vigente en el  
                                                                                    municipio. 

 
10.2  IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:  No presenta  
 
10.3  SEGURIDAD: En la actualidad el inmueble no se encuentra afectado por situaciones de 
                                 degradación social, de protección individual y/o colectiva, y proliferación de 
                                 prácticas delictivas, que pongan en riesgo temporal o permanente la  
                                 integridad de los ciudadanos del sector. 
 
10.4 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Actualmente no se presenta la acción de grupos  
                                                                              o problemáticas sociales que afecten 
                                                                              negativamente la comercialización y el valor del 
                                                                              bien inmueble.                                              
 

 
11. DESCRIPCIÓN DE LA INFORMACIÓN Y DATOS EXAMINADOS DEL ANÁLISIS DE MERCADO, DE LOS MÉTODOS 
SEGUIDOS Y ARGUMENTACIÓN QUE RESPALDA LOS ANÁLISIS, OPINIONES Y RESULTADOS. 
11.1 METODOLOGÍA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S) 
Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido 
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolución Reglamentaria No. 620 del 2008, 
expedido por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi “IGAC”, se utilizó el siguiente método: 

• Método de comparación de mercado. 

                Metodología para el cálculo del pago de servidumbres 
 

11.2 JUSTIFICACIÓN DE LA (S) METODOLOGÍA (S) 

Método de Comparación o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor comercial del 
bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables 
al objeto de Avalúo. Propiamente se tuvieron en cuenta ofertas de predios comerciales del entorno 
inmediato. Se realizó comparación teniendo en cuenta elementos como: Localización, área de los 
predios, destinación económica, distancia a vías de importancia, forma, topografía, frente sobre 
vías internas, disponibilidad de servicios, normatividad, relación frente fondo, entre otros.   

VALORACIÓN DE SERVIDUMBRES. 
METODOLOGÍA PARA EL CÁLCULO DE PAGO DE SERVIDUMBRES 

 
… “Para efectos del avalúo el perito tendrá en cuenta las condiciones objetivas de afectación que 
se puedan presentar de acuerdo con el impacto que la servidumbre genere sobre el predio, 
atendiendo la indemnización integral de todos los daños y perjuicios, sin perjuicio de las 
reclamaciones posteriores que pueda presentar el propietario, poseedor u ocupante de los 
predios afectados por daños ocasionados a los mismos durante el ejercicio de las servidumbres. 
La ocupación parcial del predio dará lugar al reconocimiento y pago de una indemnización en 
cuantía proporcional al uso de la parte afectada, a menos que dicha ocupación afecte el valor y 
el uso de las zonas no afectadas…” (Subrayado mío). 
 

NORMAS CONSULTADAS 
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Código Civil Colombiano 
Título XI: De las servidumbres 

 
ARTICULO 879. <CONCEPTO DE SERVIDUMBRE>. Servidumbre predial o simple servidumbre, 
es un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto dueño. 
 
ARTICULO  880.  <SERVIDUMBRES ACTIVAS Y PASIVAS>.  Se llama predio sirviente el que 
sufre el gravamen, y predio dominante el que reporta la utilidad. 
Con respecto al predio dominante, la servidumbre se llama activa, y con respecto al predio 
sirviente, se llama pasiva. 
 
ARTICULO 881. <SERVIDUMBRES CONTINUAS Y DISCONTINUAS>. Servidumbre continua 
es la que se ejerce o se puede ejercer continuamente, sin necesidad de un hecho actual del 
hombre, como la servidumbre de acueducto por un canal artificial que pertenece al predio 
dominante; y servidumbre discontinua la que se ejerce a intervalos más o menos largos de tiempo 
y supone un hecho actual del hombre, como la servidumbre de tránsito. 
 
Resolución 1092 de septiembre 20 de 2022: "Por la cual se fijan normas, métodos, parámetros, 
criterios y procedimientos para la elaboración de avalúos de servidumbres legales y afectaciones 
transitorias en desarrollo de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador como de 
utilidad pública e interés social”. 

 
RES 1092/2022 (CAPITULO II) 

 
CÁLCULO DE LA INDEMNIZACIÓN POR OBJETO DE LA SERVIDUMBRE 

 
Artículo 8°. - Factores para determinar la indemnización. Se establecerán según el grado de 
afectación que se genere sobre la franja de terreno requerida para la obra de utilidad pública e 
interés social, los cuales se determinan a continuación: 
1. Factor según tipo de infraestructura. 
2. Factor según la clase de suelo. 
 
Artículo   9°. - Factor según tipo de infraestructura. Corresponde a la afectación según la actividad 
a la que está destinada la obra de utilidad pública e interés social; para lo cual se aplicará la 
siguiente clasificación: 
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Parágrafo 1: Cuando el grado de afectación sea total la indemnización corresponderá al 100% 
del valor comercial del terreno donde se ubica la franja de servidumbre, de conformidad con el 
artículo 11 de la presente resolución.  
 
Parágrafo 2: Cuando el grado de afectación es parcial se continuará según lo establecido para 
la determinación de la valoración del derecho de servidumbre de acuerdo con la infraestructura 
en los términos establecidos en los artículos 13 y 14. 
 
Parágrafo 3: Para las diferentes industrias se tendrá en cuenta su grado de afectación según su 
infraestructura instalada o por instalar, la cual puede encontrarse o no en el listado anterior, donde 
para la infraestructura enterrada o aérea será parcial y para la infraestructura superficial o a nivel 
de terreno será el 100%.  
 
Parágrafo 4:  Independientemente de la obra de utilidad pública e interés social, cuando la 
infraestructura que se instale sea aérea, la determinación de la valoración del derecho de 
servidumbre se realizara según los términos establecidos en el artículo 14. 
 
Artículo   10°. - Factor según la clase de suelo.  Teniendo en cuenta la clasificación del suelo 
reglamentado en los POT, EOT o PBOT, el grado de afectación aplicable a la franja de 
servidumbre será el siguiente: 
 

 
 

Parágrafo 1: Cuando el predio se encuentre clasificado dentro de la categoría de suelo urbano 
la afectación será total, puesto que las limitaciones que se imponen al inmueble impiden el 
desarrollo de cualquier uso o actividad constructiva de carácter permanente. 
 
Parágrafo 2: Cuando el predio se encuentre clasificado dentro de la categoría de suelo expansión 
urbana y cuente con plan parcial aprobado la afectación también será total, debido a que ese acto 
administrativo le asigna usos y tratamientos urbanos, de lo contrario la afectación será parcial. 
 
Parágrafo 3: Cuando el grado de afectación sea parcial se continuará con la aplicación de la 
formula correspondiente en los términos de los artículos 12 y 13 de la presente resolución. 
 
Artículo   11°. - Valor de la indemnización por servidumbre con grado de afectación total. 
Cuando el grado de afectación sea total, el reconocimiento de la indemnización será equivalente 
al 100% del valor comercial unitario de terreno determinado para la zona multiplicado por el área 
de la franja de servidumbre. Para la determinación del valor comercial de la zona se deberán 
aplicar los métodos y demás disposiciones al respecto, contenidas en la Resolución 620 de 2008 
expedido por Instituto Geográfico Agustín Codazzi, el Decreto 1170 del 2015 expedido por el 
DANE o las normas que las modifiquen o sustituyan. 
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Artículo   12°. – Cálculo del valor de la indemnización por servidumbre con grado de 
afectación parcial. El monto de la indemnización será determinado a partir de la aplicación de 
las fórmulas según el caso expuestas en los artículos siguientes. 
 
Artículo   13°. - Cálculo del valor por unidad de área, de la indemnización con grado de 
afectación parcial, para infraestructura subterránea (VSs) 
 
Valor comercial (VC): corresponde al precio más probable por unidad de área por el cual se 
transaría el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde comprador y vendedor 
actuarían libremente con el conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas del bien, obtenido 
mediante la aplicación de las metodologías valuatorias vigentes. 
 
Valor base (VB): corresponde al mínimo valor por unidad de área encontrado en todo el municipio 
para terrenos con características normativas, de vocación de uso y explotación similares a las del 
inmueble objeto de servidumbre, investigado por el avaluador según metodologías vigentes. 
 
Factor según el valor potencial (FVp): corresponde a un coeficiente porcentual obtenido a partir 
de los puntajes de los rangos de valor potencial, que permite establecer la relación existente entre 
el tiempo de recuperación del suelo en función de sus condiciones agrológicas. Para lo cual se 
aplicará la siguiente tabla: 
 

 
 
Factor Corrección por Pendiente (FCp): corresponde a un coeficiente porcentual determinado 
a partir de la correlación existente entre los intervalos de clasificación de la pendiente del terreno, 
que permite obtener un ajuste a partir de la pendiente específica del área objeto de valoración. 
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Valor Unidad de Área Servidumbre por infraestructura Subterránea (VSs): es el resultado del 
valor de la servidumbre de acuerdo con la aplicación de la fórmula del cálculo de valor. 
 
Cálculo del valor:  Se establece la siguiente relación matemática que conjuga los factores 
descritos anteriormente resumidos en la siguiente fórmula: 

 

 
 

Parágrafo: Cuando el valor de la indemnización con grado de afectación parcial para 
infraestructura subterránea (VSs) resultante sea mayor que el valor comercial investigado (VC) 
se adoptará el valor comercial (VC). 
Artículo 14°. - Cálculo del valor por unidad de área de la indemnización con grado de 
afectación parcial para infraestructura aérea (VSa). 
 
Valor comercial (VC): corresponde al precio más probable por unidad de área por el cual se 
transaría el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde comprador y vendedor 
actuarían libremente con el conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas del bien, obtenido 
mediante la aplicación de las metodologías valuatorias vigentes. 
 
Factor Trazado (FT): Mide la afectación en términos de la ubicación de la infraestructura sobre 
el predio, en este factor se evalúan los cruces de la infraestructura por el predio, y se determinan 
de la siguiente forma: 
 

✓ Afectación Baja: Se presenta cuando no quedan áreas entre el límite de la servidumbre 
y el lindero del predio. 

✓ Afectación Media:  Se determina cuando entre uno de los límites de la franja de 
servidumbre y el lindero del predio queda un área de terreno menor o igual al 25% del 
área total del predio. 

✓ Afectación Alta: Se determina cuando entre uno de los límites de la franja de servidumbre 
y el lindero del predio queda un área de terreno entre el 26% y el 50% del área total del 
predio. 

✓ Afectación Muy Alta: Se determina cuando la franja de servidumbre pase por la entrada 
principal del predio o cuando por alguna razón limite el acceso a este. 
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Factor área (FA): Corresponde a la relación porcentual existente entre el área de la franja de 
servidumbre sobre el área total del predio sirviente, se determinan de la siguiente forma: 
 

✓ Afectación Baja: se presenta cuando la relación es menor o igual al 12,5%. 
✓ Afectación Media: se presenta cuando la relación es mayor al 12,5% y menor o igual al 

25% 
✓ Afectación Alta: se presenta cuando la relación es mayor al 25% y menor o igual al 55%. 
✓ Afectación Muy Alta: se presenta cuando la relación es mayor al 55%. 

 
Factor Uso (FU): Se establece cuando por motivo de la constitución de la servidumbre se limita 
de manera parcial o total el desarrollo de la actividad que se esté realizando en la franja de terreno 
intervenida. Se determinan de la siguiente forma: 
 

✓ Afectación Baja: se presenta cuando no existan restricciones para continuar con el uso 
que se esté dando en la franja intervenida. 

✓ Afectación Media: se presenta cuando se debe modificar el uso actual de la franja 
intervenida por un uso diferente. 

✓ Afectación Alta: se presenta cuando no se permite el desarrollo de ninguna actividad en 
la franja de terreno. 

✓ Afectación Muy Alta: se presenta cuando no se permite el desarrollo de ninguna actividad 
en la franja de terreno y el uso actual coincide con el reglamentado en el POT. 

 
Parágrafo 1:  En la aplicación de la fórmula solamente uno de los tres factores podrá ser 
determinado en condición muy alta. 

 
 
Valor Unidad de Área Servidumbre por infraestructura Aérea (VSa): es el resultado del 
valor de la servidumbre de acuerdo con la aplicación de la fórmula del cálculo de valor. 
 
Cálculo del valor:  de acuerdo con los factores determinados anteriormente se presenta la 
siguiente fórmula: 
 

 
Parágrafo 2: Cuando el valor de la indemnización con grado de afectación parcial para 
infraestructura aérea (VSa) resultante sea mayor que el valor comercial investigado (VC) se 
adoptará el valor comercial (VC). 
Para el presente caso en particular la liquidación de la servidumbre quedara de la siguiente 
forma: 
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Uso del suelo 
Rural – Finca La 

Paciencia 

Factores de compensación Baja Media Alta 

Factor trazado (Ft) 0% 0% 20% 

Factor área (Fa) 4% 0% 0% 

Factor Limitación uso (Flu) 17% 0% 0% 

Total 41% 

 
 

LOTE

ÁREA EN     M2 V/M2 

1 LOTE 

SAN LUIS contacto 

Edwin Jimenez  

3102767065 

$ 75.000.000 1.120,00 $ 67.000 $ 75.000.000

2 LOTE 

SAN LUIS       

Contacto Clara 

Yasmin Mora 

3134283255

$ 45.000.000 600,00 $ 75.000 $ 45.000.000

3 LOTE 

SAN LUIS       

Contaco   Juan 

Galicia   

3224475246   

$ 80.000.000 960,00 $ 83.000 $ 80.000.000

$ 75.000

$ 8.000

10,67%

83.000$       

67.000$       

0

VALOR TOTAL 
TIPO DE 

INMUEBLE
UBICACIÓN VALOR PEDIDO OBSERVACIONES 

0

LÍMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

COEFICIENTE DE ASIMETRÍA

PROMEDIO

DESVIACIÓN ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS URBANOS

OFERTA 

 
 

VALOR ADOPTADO 
$ 75.000 / M2 

 
NOTA: Se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la investigación 
directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en la materia, considerando 
que, al momento de la investigación económica en terreno, no se encontraron oferta ni 
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transacciones sobre predios similares, que pudieran ser comparables. Situaciones que impidieron 
la aplicación de la metodología comparativa de mercado. 
 

1. CÁLCULO DEL VALOR DEL TERRENO 

9.1 CÁLCULO  

9.2 SERVIDUMBRES 

 
En el predio de mayor extensión se evidencia la existencia de servidumbre de acuerdo 
con lo evidenciado en visita realizada al predio. 
 

9.3  ZONAS DE PROTECCIÓN 
N/A 

TIPO DE 

INMUEBLE
VALOR / Ha

VALOR / M2 

CONSTRUCCION

VALOR TOTAL 

CONSTUCCION

LOTE $66.964 $0 $0

LOTE $75.000 $0 $0

LOTE $83.333 $0 $0

UBICACIÓN CONTACTO AREA / Ha
VALOR TOTAL 

OFERTA

SAN LUIS  
Edwin Jimenez  

3102767065
1120 $ 75.000.000 

SAN LUIS        
Clara Yasmin Mora 

3134283255
600 $ 45.000.000 

SAN LUIS         

Juan Galicia   

3224475246 

Juan Galicia   

3224475246
960 $ 80.000.000 
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Factor veces Factor Calificación Factor

oferta 0,9 1 a 3 1 optimo 0,8

transacción 1 3.1  a 6 0,9 bueno 0,9

av alúo 1,1 6.1  a 10 0,8 intermedio 1

10.1 a 20 0,7 regular 1,1

más de 20 0,6 malo 1,2

1 $66.964 oferta 0,9 1 a 3 0,9 bueno 0,9 $48.816,96

2 $75.000 oferta 0,9 1 a 3 0,9 bueno 0,9 $54.675,00

3 $83.333 oferta 0,9 1 a 3 0,9 optimo 0,8 $54.000,00

Desv iación 

estándar
$8.185 $3.205

Limite superior $83.284 $55.702

Media aritmética $75.099 36,0 $52.497

Límite inferior $66.914 $49.292

Coef. De 

v ariación 
10,90% 6,11%

Coef. Asimetría $0,05 -$1,65

VALOR 

ADOPTADO 
$75.099 $52.497

ubicación

Factor 

ubicaci

ón

total /m 2

TAMAÑO PROMEDIO DE INVESTIGACION 

Factor 

tamaño
inmueble valor/m 2 fuente

Factor 

fuente
tamaño /m 2

METODO DE FACTOR DE HOMOGENEIZACION -OFERTAS- TRANSACCIONES- AVALUOS 

Criterios de calificación

Factor  de fuente Factor  de tamaño Factor  de ubicación

 
 
 
DESARROLLO     
 
Deacuerdo a la norma 1092 articulo  11y/o Articulo 13  
 
Artículo   11°. - Valor de la indemnización por servidumbre con grado de afectación total. 
Cuando el grado de afectación sea total, el reconocimiento de la indemnización será equivalente 
al 100% del valor comercial unitario de terreno determinado para la zona multiplicado por el área 
de la franja de servidumbre. Para la determinación del valor comercial de la zona se deberán 
aplicar los métodos y demás disposiciones al respecto, contenidas en la Resolución 620 de 2008 
expedido por Instituto Geográfico Agustín Codazzi, el Decreto 1170 del 2015 expedido por el 
DANE o las normas que las modifiquen o sustituyan. 

 *Que corresponde a el area donde se encuentra la construccion del tanque 
estacionario .  
 
Artículo   13°. - Cálculo del valor por unidad de área, de la indemnización con grado de 
afectación parcial, para infraestructura subterránea (VSs) 
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Valor comercial (VC): corresponde al precio más probable por unidad de área por el cual se 
transaría el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde comprador y vendedor 
actuarían libremente con el conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas del bien, obtenido 
mediante la aplicación de las metodologías valuatorias vigentes. 
 
Valor base (VB): corresponde al mínimo valor por unidad de área encontrado en todo el municipio 
para terrenos con características normativas, de vocación de uso y explotación similares a las del 
inmueble objeto de servidumbre, investigado por el avaluador según metodologías vigentes. 
 
Factor según el valor potencial (FVp): corresponde a un coeficiente porcentual obtenido a partir 
de los puntajes de los rangos de valor potencial, que permite establecer la relación existente entre 
el tiempo de recuperación del suelo en función de sus condiciones agrológicas.  
 
 

 
 
VC   $54.000 
VB   $45.000 
FVP 72 % 
FCP  4% 
 
 

VSs= 45+(54.000( (72%*50%) + (4%*50%) ) 
 

VSs= 65.520 
Según la: norma Parágrafo: Cuando el valor de la indemnización con grado de afectación 
parcial para infraestructura subterránea (VSs) resultante sea mayor que el valor comercial 
investigado (VC) se adoptará el valor comercial (VC). 

 
 
Por lo anterior y basados en la norma vigente se adopta valor: 
  

$52.497 V/m2 
 

10 CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS 

10.1 COSTOS DE REPOSICIÓN 
 
El predio al momento de la visita no presenta construcciones importantes afectadas. 
 

11 CONSIDERACIONES GENERALES 

 
Para efectos de adoptar los valores finales del presente inmueble, se consideraron los 
aspectos particulares del inmueble, relacionados con su ubicación, uso del suelo y destino 
económico actual. 
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12 RESULTADO DEL AVALÚO 

     
 

CUADRO RESUMEN DEL AVALÚO 
 

AVALÚO COMERCIAL 

 

DESCRIPCIÓN CANTIDAD 
VALOR 

UNITARIO 
VALOR TOTAL 

ÁREA OCUPACION 

TOTAL (TANQUE) 
           100 52.497 $ 5.249.700 

AREA PARCIAL             8.980 52.497 $ 471.423.060 

AREA TOTAL SERVIDUMBRE    9.080          52.497               $ 476.672.760   

VALOR ADOPTADO                                    $ 476.672.760 

 

 

SON: CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS 

SETENTA Y DOS MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MCTE 

( $  476.672.760   ) 

 
Nota: Así mismo, conforme a lo señalado en el artículo 19 del decreto 1420 de 1998, la 
vigencia del avalúo es de un año contado desde la fecha de su expedición o desde aquella 
en que se decidió la revisión o impugnación. Por tal razón, los avalúos que pierdan esta 
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través 
de índices o metodologías no establecidas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 
 
 

13 CLAUSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACIÓN DEL INFORME 

 
Se prohíbe la publicación de parte o la totalidad del informe de valuación, cualquier 
referencia al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y afiliaciones profesionales del 
valuador sin el consentimiento escrito del mismo. 
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14 DECLARACIÓN DEL CUMPLIMIENTO 

 
El informe de valuación de bienes inmuebles se ha desarrollado la valuación, cumpliendo 
con los requisitos y Normas NTS, confirmando que: 
 

• Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde 
el valuador alcanza a conocer; 
 

• Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 
condiciones restrictivas que se describen en el informe valuatório; 

 

• El valuador no tiene intereses (y de haberlos, estarán especificados) en el bien 
inmueble objeto del presente estudio; 

 

• Los honorarios del valuador no dependen de los aspectos del informe; 
 

• La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta; 
 

• El valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión; 
 

• El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que se 
están valorando; 

 

• El valuador realizó visita personal al bien inmueble objeto de valuación. 
 

15 IDENTIFICACIÓN DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIÓN 

 
El presente estudio se efectúa con destino al propietario, con el objeto de aclarar el valor 
real de la indemnización correspondiente por el pago de la servidumbre de gas.  
 

16 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR 

 
➢ El valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el 

bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de 
tradición). 
 

➢ El valuador no revelara información sobre la valuación a nadie distinto de la 
persona natural o jurídica que solicito el encargo Valuatório y solo lo hará con 
autorización escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por 
una autoridad competente. 
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17 NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR 

17.1 NOMBRE DEL AVALUADOR ANDREA GUERRERO RAMOS  

17.2 REGISTRO DE ACREDITACIÓN PÚBLICA O 

PRIVADA DEL VALUADOR 

 

R.A.A-AVAL- 65764257 

17.3 DECLARACIÓN DE NO VINCULACIÓN CON EL SOLICITANTE DE LA 

VALUACIÓN (CARÁCTER DE INDEPENDENCIA) 

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningún tipo de relación directa o 
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuación, con el fin de 
evitar cualquier conflicto de intereses. 
 
Además, se confirma que el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia 
quien está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; 
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta 
responsabilidad por la utilización inadecuada del informe. 
 

FIRMA DEL RESPONSABLE 

 

ANDREA GUERRERO RAMOS 

Perito – R.A.A. Aval 65764257 

                                                                      

18 ANEXOS 

Para complementar el presente informe Valuatório se anexan (16) fotografías. 
 

 

 

 

REGISTRO FOTOGRÁFICO 

PANORAMICAS DEL INMUEBLE 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 360 - GUAMO  DEPTO: TOLIMA  MUNICIPIO: SAN LUIS  VEREDA:  TOMIN

FECHA APERTURA: 15-05-2023  RADICACIÓN: 2023-360-6-997  CON: ESCRITURA  DE: 17-04-2023

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 1 SUBESTACION CELSIA SAN LUIS  CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 98, 2023/04/17, NOTARIA UNICA

SAN LUIS. ARTICULO 8 PARÁGRAFO 1º. DE LA LEY 1579 DE 2012, CUYAS MEDIDAS, LINDEROS Y COORDENADAS CALCULADAS EN EL SISTEMA DE

COORDENADAS MAGNA SIRGAS BOGOTÁ, QUE CONSTAN EN EL PLANO DENOMINADO ¿LOTE 1¿ YA PROTOCOLIZADO CON ESTA ESCRITURA

SON: NORTE:  PARTIENDO DESDE EL PUNTO NÚMERO 26 CON COORDENADAS ESTE: 887118.951 NORTE: 947972.007 EN LÍNEA RECTA POR

CERCA DE ALAMBRE COLINDANDO CON PREDIOS DE LA FINCA LOS LIMONES EN DISTANCIA DE 79.39 M HASTA LLEGAR AL PUNTO NÚMERO 25

CON COORDENADAS ESTE: 887041.098 NORTE: 947987.575.--OESTE: PARTIENDO DESDE EL PUNTO NÚMERO 25 CON COORDENADAS ESTE:

887041.098 NORTE: 947987.575 EN LÍNEA RECTA POR LA CERCA DE ALAMBRE COLINDANDO CON LA FINCA LOS LIMONES EN DISTANCIA DE 59.23

M HASTA LLEGAR AL PUNTO NÚMERO 24 CON COORDENADAS ESTE: 887028.542 NORTE: 947929.687.-SUR: PARTIENDO DESDE EL PUNTO

NÚMERO 24 CON COORDENADAS ESTE: 887028.542 NORTE: 947929.687  EN LÍNEA RECTA COLINDANDO CON LA FINCA LOS LIMONES EN

DISTANCIA 81.95 METROS HASTA LLEGAR AL PUNTO NÚMERO 23 CON COORDENADAS ESTE: 887108.846 NORTE: 947913.345.ESTE: PARTIENDO

DESDE EL PUNTO NÚMERO 23 CON COORDENADAS ESTE: 887108.846 NORTE: 947913.345  EN LÍNEA RECTA COLINDANDO CON LA VIA QUE

COMUNICA A LA VEREDA GUASIMITO EN DISTANCIA DE 59.53 M HASTA LLEGAR AL PUNTO NÚMERO  26 CON COORDENADAS ESTE: 887118.951

NORTE: 947972.007.-

CUADRO DE COORDENADAS

VERTICELADODIST.RUMBOESTENORTE

P23P23 - P2659.53N 9°46'23.9" E887108.846947913.345

P26P26 - P2579.39N 78°41'30.7" O887118.951947972.007

P25P25 - P2459.23S 12°14'16.6" O887041.098947987.575

P24P24 - P2381.95S 78°29'51.6" E887028.542947929.687

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 4796 CENTIMETROS CUADRADOS: 300

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

.-- 01. -ESCRITURA 2921  DEL 20/12/2021 NOTARIA CUARTA 4 DE IBAGUE  REGISTRADA EL 1/8/2022  POR ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE

CUOTA DE: JULIA TERESA OSPINA BOCANEGRA , A: JULIAN DAVID BOTERO OSPINA , A: ALEJANDRO ERNESTO MILLAN OSPINA ,  REGISTRADA EN

LA MATRÍCULA 360-27034 .--

 

.---02 -ESCRITURA 1541  DEL 9/7/2022 NOTARIA CUARTA 4 DE IBAGUE  REGISTRADA EL 1/8/2022  POR ACLARACION A: JULIAN DAVID BOTERO

OSPINA , A: ALEJANDRO ERNESTO MILLAN OSPINA ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 360-27034 
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) VR LOTE UNO (1) SUBESTACION CELSIA  SAN LUIS CON UN AREA DE (4.796.03 M2) UBICADO EN LA VEREDA TOMIN LOTE 1 SUBESTACION

CELSIA SAN LUIS
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DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   360 - 27034
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-05-2023 Radicación: 2023-360-6-997

Doc: ESCRITURA 98 DEL 17-04-2023 NOTARIA UNICA DE SAN LUIS VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL DESTINACION B Y C ARTICULO 45 LEY 160 DE 1994 EXCEPCIONES. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: BOTERO OSPINA JULIAN DAVID  CC# 80852110 X    
A: MILLAN OSPINA ALEJANDRO ERNESTO  CC# 1110551022 X    
A: OSPINA BOCANEGRA CARMEN ALICIA  CC# 28716061 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-05-2023 Radicación: 2023-360-6-997

Doc: ESCRITURA 98 DEL 17-04-2023 NOTARIA UNICA DE SAN LUIS VALOR ACTO: $287,762,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BOTERO OSPINA JULIAN DAVID  CC# 80852110     
DE: MILLAN OSPINA ALEJANDRO ERNESTO  CC# 1110551022     
DE: OSPINA BOCANEGRA CARMEN ALICIA  CC# 28716061     
A: CELSIA COLOMBIA S.A. E.S.P. NIT# 8002488601X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-05-2023 Radicación: 2023-360-6-998

Doc: ESCRITURA 115 DEL 03-05-2023 NOTARIA UNICA DE SAN LUIS VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION SE ACLARA LA ESCRITURA 98 DE FECHA 17/04/2023 NOTARIA DE SAN LUIS, EN CUANTO AL ACTO

QUE SE CELEBRA DE DIVISION MATERIAL, IGUALMENTE A LA EXCEPCIONES EN EL ART. 45 LEY 160 DE 1994, EL CUAL SU DESTINACION ES LA

CONTEMPLADA EN EL LITERAL B. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: BOTERO OSPINA JULIAN DAVID  CC# 80852110     
A: MILLAN OSPINA ALEJANDRO ERNESTO  CC# 1110551022     
A: OSPINA BOCANEGRA CARMEN ALICIA  CC# 28716061     
A: CELSIA COLOMBIA S.A. E.S.P. NIT# 8002488601    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicación: 2023-360-3-135 Fecha: 19-05-2023
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A DE LAS PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO SI VALE DE ACUERDO CON LA ESCRITURA DE ACLARACIO, ART. 59* LEY 1579 DE 2012.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-360-1-10623            FECHA: 16-08-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MARIA BENILDA PRECIADO GUZMAN
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CODIGO CATASTRAL: 736780002000000020145000000000COD CATASTRAL ANT: 73678000200020145000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EXTENSIÓN DE 28 HTAS. 9.841.00 MTS2. SEGÚN ESCRITURA NÚMERO 332 DEL 16-04-93 DE LA NOTARÍA DE GUAMO--ART. 11 DECRETO 1711 DE

1.984.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 28 METROS CUADRADOS: 9841 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:

CUADRADOS0

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

01. 28-07-86 ESCRITURA N°.431 DEL 17-07-86 DE LA NOTARÍA DEL GUAMO. ENGLOBE. A: VELÁSQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO.

02. 07-10-71 ESCRITURA 457 DEL 01-10-71 DE LA NOTARÍA DEL GUAMO. VENTA. DE: NAVARRO MARTÍNEZ PEDRO LEÓN. A: VELÁSQUEZ BONILLA

MIGUEL ANTONIO.

03. 23-09-71 ESCRITURA 420 DEL 16-09-71 DE LA NOTARÍA DEL GUAMO. VENTA. DE: VELÁSQUEZ DE SANTOS CONCEPCIÓN. A: VELÁSQUEZ

BONILLA MIGUEL ANTONIO.

04. 27-04-67 SENTENCIA DEL 03-04-67 DEL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN LUIS. PARTICIÓN MATERIAL. DE: VELÁSQUEZ BONILLA

EREBESTO, VELÁSQUEZ BONILLA CONSUELO DEL CARMEN, VELÁSQUEZ BONILLA CONCEPCIÓN Y VELÁSQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO. A:

VELÁSQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LT 3

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   360 - 9523

   360 - 3088
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-04-1993 Radicación: 639

Doc: ESCRITURA 332 DEL 16-04-1993  NOTARÍA DE GUAMO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 915 DESENGLOBE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: VELASQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-05-1993 Radicación: 789
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Doc: ESCRITURA 440 DEL 14-05-1993  NOTARÍA DE GUAMO VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA EN CUANTIA INDETERMINADA GRAVAMEN 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: VELASQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO      

A: BANCO DE COLOMBIA       
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-08-1993 Radicación: 1248

Doc: ESCRITURA 675 DEL 02-08-1993  NOTARÍA DE GUAMO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 911 ACLARACIÓN A LA ESCRITURA 440 EN CUANTO A UNAS PROTOCOLIZACIONES  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VELASQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO      
A: BANCO DE COLOMBIA       
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-11-1994 Radicación: 1746

Doc: ESCRITURA 883 DEL 26-10-1994  NOTARÍA DE GUAMO VALOR ACTO: $17,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA ESTE Y OTROS MODO ADQUISIC 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VELASQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO      
A: ALVIRA TOLOZA CLARA INES      
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-11-1994 Radicación: 1746

Doc: ESCRITURA 883 DEL 26-10-1994  NOTARÍA DE GUAMO VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA EN CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTROS GRAVAMEN 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ALVIRA TOLOZA CLARA INES      
A: BANCO DE COLOMBIA       
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-04-1995 Radicación: 719

Doc: ESCRITURA 164 DEL 22-03-1995  NOTARÍA DE GUAMO VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 2 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACIÓN HIPOTECA ESTE Y OTROS  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO DE COLOMBIA       
A: VELASQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO      
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUAMO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUAMO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUAMO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUAMO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUAMO ORIP 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-06-2013 Radicación: 2013-360-6-1090
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Doc: ESCRITURA 1782 DEL 20-06-2009 NOTARIA TERCERA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0 

     Se cancela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (ESTE Y OTRO) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388    

A: ALVIRA TOLOZA CLARA INES  CC# 38239463     
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ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 008 Fecha: 29-05-2013 Radicación: 2013-360-6-964

Doc: ESCRITURA 01799 DEL 27-03-2013 NOTARIA CINCUENTA Y TRES DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0358 SERVIDUMBRE LEGAL DE HIDROCARBUROS (CESION  DE SERVIDUMBRE  ESTE Y OTRO) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ECOPETROL S.A NIT# 8999990681    
A: CENIT TRANSPORTE Y LOGISTICA DE HIDROCARBUROS  S  A  S NIT# 9005312103    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-10-2015 Radicación: 2015-360-6-1917

Doc: OFICIO 893 DEL 04-09-2015 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GUAMO VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SANTOFIMIO GAMBOA GUSTAVO ADOLFO  CC# 79590890     
A: VELASQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO Y PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS      
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-10-2017 Radicación: 2017-360-6-2235

Doc: OFICIO 0772 DEL 12-10-2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GUAMO VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 9 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (A LA DEMANDA ANOTACION 09) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SANTOFIMIO GAMBOA GUSTAVO ADOLFO  CC# 79590890     
A: VASQUEZ BONILLA MIGUEL ANTONIO Y OTROS      
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-10-2017 Radicación: 2017-360-6-2236

Doc: SENTENCIA S/N DEL 15-08-2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GUAMO

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA (DE 4 HECTAREAS 136 MTS 2) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: SANTOFIMIO GAMBOA GUSTAVO ADOLFO  CC# 79590890     
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-10-2017 Radicación: 2017-360-6-2236

Doc: SENTENCIA S/N DEL 15-08-2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GUAMO

VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION (A LA PROVIDENCIA O SENTENCIA DWE FECHA 11/09/2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

EN CUANTO A LA UBICACION DEL PREDIO) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: SANTOFIMIO GAMBOA GUSTAVO ADOLFO  CC# 79590890     
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 12-10-2017 Radicación: 2017-360-6-2237

Doc: PROVIDENCIA S/N DEL 11-09-2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GUAMO

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION (A LA SENTENCIA DE FECHA  11/09/2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO GUAMO EN

CUANTO A LA UBICACION DEL PREDIO.) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: SANTOFIMIO GAMBOA GUSTAVO ADOLFO  CC# 79590890     
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

11 -> 38470
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 8 Nro corrección: 1 Radicación: 2013-360-3-421 Fecha: 30-09-2013

ESTADO DE LA ANOTACION SI VALE ART. 59 LEY 1579 DE 2012

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2011-360-3-217 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUAMO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 230816282581136470 Nro Matrícula: 360-17778
Pagina 5 TURNO: 2023-360-1-10635

Impreso el 16 de Agosto de 2023 a las 10:54:02 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

* * *

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-360-1-10635            FECHA: 16-08-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MARIA BENILDA PRECIADO GUZMAN
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