KAREN CASTELLANOS HERNANDEZ AL
ABOGADA ESPECIALISTA CASTELLANOS HERNANDEZ &

ABOGADOS ASOCIADOS

RESPETADO

JUEZ TRIGESIMO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
BogotaD.C.

E.S.D.

REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO.
PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: JORGE MENDEZ OBANDO.

DEMANDADOS: UNION DE DROGUISTASS.A.S. UNIDROGASS.AS.
RADICADO: 110014003035-2021-00343-00.

KAREN CASTELLANOS HERNANDEZ, abogada en ejercicio, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No 1.098.667.461 expedida en
Bucaramanga, portadorade la tarjetaprofesionalNo.224.203 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando como mandataria judicial de la sociedad UNION DE
DROGUISTAS S.A. UNIDROGAS S.A. Ahora, UNION DE DROGUISTAS S.A.S UNIDROGAS
S.A.S, empresa legalmente constituida, identificada con NIT No. 890.208.788-9,
Representada Legalmente por LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO, persona mayor e
identificado con cédula de ciudadania No. 5.795.809, me dirijo respetuosamente
ante su Despacho para contestar la demanda en nombre de mi prohijada y
presentar excepciones de Mérito en concordancia con el arficulo 384 del Codigo
General del Proceso, las cuales se OPONEN CATEGORICAMENTE A LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA, asi mismo y por la naturaleza de las diligencios
judiciales, en aras de acreditar el pago realizado por parte de mi mandante para
ser escuchada dentro del proceso que se ventila, me permito anexar al presente
memorial, los correspondientes recibos de pago que han readlizado a la
demandante durante toda la relaciéon contractual, los cuales relaciono en el
correspondiente acdpite de pruebas. Aunado, se consignd a Depdsitos Judiciales

del Despacho, la cantidad que el demandante aduce que mi mandante adeuda.

En consecuencia, me dirijo respetuosamente ante su Despacho para contestar la
demanda en nombre de mi prohijada y presentar excepcionesde mérito por las

siguientes consideraciones:

EN CUANTO A LOS FUNDAMENTOS DE HECHO

1. ES CIERTO, esto en concordancia que asi se acredita en el contrato de

arrendamiento de local comercial que se allegd por el demandante con el libelo
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inicial de la demanda, hecho que ratifica mi mandante, pues fue asi como surgid
arelacion comercial entre las partes.

2. ES CIERTO, Pues tal como se puede evidenciaren el contrato de arrendamiento,
enla cldusula quinta, puesto que el término inicial del contrato era de doce meses,
contados a partir del primero de abril del 2018, prorrogables automdaticamente por
el mismo término, sin requerimiento alguno.

3. ES CIERTO, Pues como ya se ha venido manifestando, este hecho se encuentra
plasmado en el contrato de arrendamiento celebrado entrelas partes.

4. ES CIERTO, tal como se ha manifestado en los hechos anteriores este hecho se
encuentra claramente en el confrato de arrendamiento celebrado entre el
demandante y UNION DE DROGUISTAS S.A.S. —UNIDROGAS S.AS.

5. ES PARCIALMENTE CIERTO, Respecto del presente hecho esimportante aclarar el
porcentaje por el cual se acordd redlizar el aumento anual de cada ano,
correspondia al IPC en el libelo del contrato, pero es prudente manifestar que por
medio de comunicacion enviada el dia 02 de marzo del 2019, al senor JORGE
MENDEZ OBANDO, se le solicitd que no se incrementara el valor del canon de
arrendamiento y por mutuo acuerdo tdcito de las partes el canon no incrementod,
prueba de ello es que mes a mes UNIDROGAS S.A.S consignd dentro del término
legal el monto sin aumento alguno y el arrendador nunca se opuso pues asi 1o
aceptd, situacion la cual conllevd a la modificacidon tacita del contrato de
arrendamiento y mds aun que en la radicacion de la demanda el mismo no estd

cobrando los montos aqui relacionados.

IPC RETE FTE RETE RETE
VALOR DEL AUME IVA ICA
FECHA IVA TOTAL
CANON NTO
(%)
01/04/2018 | $3.500.000 | $665.000 - $122.500 | $99.750 | $33.810 | $3.908.940
01/04/2019 | $3.500.000 | $665.000 - $122.500 | $99.750 | $33.810 | $3.908.940
01/04/2020 | $3.500.000 | $665.000 - $122.500 | $99.750 | $33.810 | $3.908.940

Por lo tanto, se tiene su senoria que no se realizd aumento del canon de
arrendamiento, por el mutuo acuerdo al que llegaron las partes, lo cual no se
explica por el togado de la parte demandante lo contrario, puesto que ambas
partes concertaron no realizarlos, consecuencia que lleva a que el arrendadory
arrendatario hayan modificado el confrato de arrendamiento, con aceptaciones
mutuas. Vale resaltar que sélo hasta la contfroversia generada por el
incumplimiento contractual del arrendador en las obligaciones referidas a las
contenidas enlos articulos 1982 y 1985 del codigo civil, es que ahora alega que mi

prohijada incumplié, pretendiendo desconocer el acuerdo enfre arrendador y
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arrendataria, que novo el contfrato respecto a los incrementos anuales que se
habian causado.

6.NO ES CIERTO, ala fechadela presentacion de lademanda ya no se encontraba
vigente el contrato de arrendamiento suscrito entre el senor JORGE MENDEZ
OBANDO y mimandante, pues este se habia dado por terminado desde el pasado
mes de marzo del 2020, de manera unilateral por parte de la arrendataria por el
incumplimiento contractual del arrendador en las obligaciones referidas a las
contenidas enlos articulos 1982y 1985 del cddigo civil, como consecuencia por el
caso omiso del senor MENDEZ OBANDO a los requerimientos realizados por mi
mandante, para que cumpliera con sus responsabilidades en calidad de
arrendador del contrato, por los perjuicios que se le irrogaban a mi mandante,
quien fuvo que cerrar su establecimiento de comercio (DROGUERIA) por el mal
estado de las tuberias y redes que rebosaban aguas negras fétidas, con cuya
omision en atender nuestras solicitudes perjudico la actividad comercial y los
intereses de la sociedad UNION DE DROGUISTAS S.A.S. - UNIDROGASS.A.S, puesto
qgue no pudo ejercer su actividad comercial desde agosto del 2019, dado que
cada una de las reparacionessolicitadas eran necesarias puesto que el ejercicio
de la actividad farmacéutica en Colombia, se rige por la Resolucion 1403 de 2007
y de mds normas complementarias expedidas por el Ministerio de la Proteccion
Social, porlo cualse le atribuyd el control, la vigilancia y el control alas Secretarios
de Salud Departamentales y Distritales, que ademas de los requisitos que por ley se
exigennormalmente para el ejercicio de las actividades de los establecimientos de
comercio, la SECRETARIA DE SALUD requiere puntualmente que los establecimiento
se encuenfren en buenas condiciones, para cuyo funcionamiento emite un
concepto sanidad y un aval de funcionamiento, por lo cual se le puso en
conocimiento por escrito al arrendador en fres oportunidades diferentes que
requeriamos realizara las reparaciones por el rebosamiento de las aguas negras,
diferentes y reiteradas solicitudes de las que hizo caso omiso pese a que en dichos
requerimientos siempre se le aporté elregistro fotogrdficoylos diferentes conceptos
técnicos que demostraban la gravedad del dano, a los cuales también hizo caso
omiso y que se anexan al presente libelo y se relacionan en el respectivo acdpite
de pruebas.

7. NO ES CIERTO, pues tal como se ha manifestado en el hecho anterior, mi
mandante, tuv o que dar por terminada larelacion comercial de manera unilaterdl,
puesto que dado a la falta de diligencia del arrendador con el cumplimiento de
sus obligaciones, alno realizarlasreparaciones necesarias y no locativ asrequeridos
enelinmueble, porelrebosamiento de las aguas negras de las caneriasy tuberics,

los olores fétidosy malas condiciones de higiene y salubridad, razones porlas cuales
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desde el mes de agosto del 2019, mi mandante no puedo ejercer la actividad
comercial, parala cual se tomd en arriendo ellocal comercial, situacion que se le
puUsO en conocimiento en fres oportunidades diferentes, puesto que las mismas no
podrian ser realizadas por UNIDROGAS S.A.S, dado que estas se requerion
intervencion de la administracion de la copropiedad, ( Propiedad horizontal) de la
que forma parte el inmueble, situacidén que se le salia de las manos a mi mandante,
puesto que no estaba legitimado para readlizar esos requerimiento a la
copropiedad; puessibienes cierto, lanorma prev é que el arrendatario inicialmente
debe solicitar de manera expresalas reparaciones al arrendadory ante su caso
omiso, puede proceder a redlizarlas, descontando el valor de estos
proporcionalmente del canon de arrendamiento méximo hasta el 30% del canon
hasta que se pague el valor total de las mismas, no es menos cierto que en el caso
concreto, la arrendataria no podia efectuarlas y proceder a descontarlas porgue
por conceptos técnicos de especialistas idoneos en el drea se determind que el
dano de las canerias y tuberias no provenian solo del inmueble sino por la
antigledad y obstruccion de las redes de la propiedad horizontal a la que se
encuentra conectado el inmueble, motivo por el que la arrendataria no tenia
acceso a las redes que provienen de |la propiedad horizontal, por lo que siempre
requirié al arrendador enaras que este solucionarala situacioén, pues tiene el deber
legal de mantener en buen estado la cosa arrendada, para los fines para los que
se arrendo.

8. NO ES CIERTO, como ya se ha puesto en conocimiento, mi mandante, se
encuentraapazy salvo, por cada uno de los cdnones de arrendamiento mientras
estuvo vigente larelacidon contractual y mientas ocupd el inmueble, adn sin poder
ejercer su actividad econdmica, por laimposibilidad de desarrollarla, por las visitas
y requerimientos pertinentes y legales de la SECRETARIA DE SALUD pertinente, razdn
por la cual mi mandante tuv o que cerrar su establecimiento, pues como es logico,
elrebosamiento de aguas negras generaba malos olores y derramaba desechos y
basuras, no permitidos para el funcionamiento de una DROGUERIA. Asilas cosas, se
aclara que la arrendataria no debe los valores del canon de arrendamiento de
ningun mes, aun mds cuando elinmueble fue restituido al senor arrendador desde

el pasado mes de julio del 2020.

DEL HECHO 9 AL 9.10. NO ES CIERTO, ningun valor que fue discriminado por el
arrendador en los presentes numerales, es adeudado por mi mandante, puesto
que se redalizd la finalizaciéon del contrato de arrendamiento de manera unilateral,
por falta del cumplimiento de las obligaciones delarrendador, aunado el inmueble
se le restituyd al senor MENDEZ OBANDO desde el pasado mes de julio del 2020.
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Razdn por la cual mi mandante no adeuda concepto alguno al senor. Vale resaltar
que el senor MENDEZ OBANDO nunca aparecid ni siquiera a recibir el inmueble,
motivo por el cual fuvo que entregarse llaves por correo certificado pues no se
pudo utilizar algin ofro medio legal debido a que la pandemia COVID 19

imposibilitd el funcionamiento normal de las entidades.

10. ES CIERTO, pues tal como se ha manifestado ante la negativa del senor MENDEZ
OBANDO enlaomisién del cumplimiento de sus obligacionesy después de causarle
tantos perjuicios a mi mandante, por no realizar las reparaciones necesariasy no
locativas, Aunado en no concretarla fecha de restitucion de inmueble, el dia 13
de julio del 2020, por medio de mensajeria certificada, mi mandante procedid a
enviar las llaves del local, junto con las facturas de los servicios publicos
debidamente cancelados, los cuales fueron debidamente recibidos por parte del
senor MENDEZ OBANDO, como se acredita en la guia No. 30131505115 de
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Porlo tanto, no se podrd decretar por su senoria larestitucion del inmueble, puesto

que este ya se restituyo desde el pasado 13 de julio del 2020, por parte de
UNIDROGASS.A.S, al arrendador.

Ahora bien, se pone de presente que todos y cada uno de los requerimientos
realizados por mi mandante al arrendadory junto con el envid de las llavesy los
documentos pertinentes, pararealizarla entregamaterialdelinmueble, se enviaron
a la direccion contractual, la cual era confirmada mensualmente, por el envio de
las facturas del arrendadory por el RUT del mismo, en la cual siempre recibieron
con selloy firma, aduciendo que conocian al senor MENDEZ OBANDO, y que este

residia en la direccidon brindada.
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11. NO ES CIERTO, pues tal como se evidencia enla guia anteriormente expuesta,
las llaves y las copias de los recibos del servicio publico fueron entregadas en la
porteria de la Unidad Residencial del senor MENDEZ OBANDO, por lo tanto, no se
enfiende porque el ftogado del demandante manifiesta que el arrendador, nunca
recibid las llaves, de ser asi debe consultar con la porteria de la unidad residencidl,

pero no congestionar el aparato judicial sin fundamento juridico alguno.

12. ES PARCIALMENTE CIERTO, pues como se ha venido manifestando, UNIDROGAS
S.A.S, no tiene las llav es dellocal comercial, esto en concordancia que el dia 13 de
julio del 2020, por medio de mensajeria certificada, las envio al sehor MENDEZ
OBANDO, junto con las copias de todos los servicios publicos, situacion que se le
puso en conocimiento al arrendado en muchas ocasiones, y que el mismo acepto
en la audiencia de conciliacion, razén por la cual nunca se puedo llegar a un
acuerdo, pues UNIDROGAS S.A.S, restituyo el inmueble el pasado 13 de julio del
2020, por las causales de incumplimiento del arrendador y larenuencia del mismo.

13. No esun hechorelevante enla presente Litis.

EN CUANTO A LA CAUSAL DE RESTITUCION
No ES CIERTO, Que UNIDROGAS S.A.S, deba renta al senor MENDEZ OBANDO, es
mas, esta cancelo elcanonde arrendamiento hasta el mes de marzo del 2020, aun
cuando ellano pudo ejercer su operacion comercial desde el pasado agosto del
2019, en ese orden de ideas, es el arrendador quien con su negligenciay omision
irogd perjuicios graves econdémicos a mi mandante, quien estd dispuesta ahora a
presentar una reclamacién formal en contra del senor MENDEZ OBANDO por su
mala fe y descaro en no reconocer que fue este quien no quiso cumplir con las

obligaciones que por ley le correspondian en su calidad de arrendador.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

1. ME OPONGO CATEGORICAMENTE POR IMPROCEDENTE, puesto que como ya se
ha puesto de presente, UNION DE DROGUISTAS S.A.S — UNIDROGAS S.AS, en
consecuencia, de la omision del arrendador de cumplir con sus obligaciones y
omitié los diferentes requerimientos realizados por el arrendatario, realizo entrega
del inmueble el pasado 23 de julio del 2020, situacion que da finalizacion del

contrato, puesto que se realizd la entrega material del inmueble objeto del mismo.

2. ME OPONGO CATEGORICAMENTE POR IMPROCEDENTE, puesto que como ya se

ha puesto de presente, mimandante yarealizo la enfrega delinmueble, enviando
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las llaves por correo certificado a la direccidn contractual del senor MENDEZ
OBANDO, situacion que genera la imposibilidad de entregar materialmente el
inmueble por segunda vez, puesto que mi mandante, fiene prueba de haberlos

entregado al arrendador.

3. ME OPONGO POR IMPROCEDENTE, Tal como se ha venido manifestando, el
inmueble fue entregado desde el pasado 23 de julio del 2020, situacidén que impide
que se genere nuevamente una restitucion del inmueble, pues este ya fue

restituido.

4. ME OPONGO CATEGORICAMENTE POR IMPROCEDENTE, esto en concordancia
qgue la presente Litis, no tiene fundamento legal alguno, puesto que no hay
incumplimiento por parte de mi mandante respecto del contrato de
arrendamiento, dado que desde elpasado 23 de julio del 2020, serealizd la entrega
material y se dio por terminado el contrato de manera unilateral, dado larenuencia

del arrendador, en cumplir con sus obligaciones contfractuales.

Por todo lo expuesto con antelacion, procedo a presentar excepciones de Merito

en nombre de mi prohijado porlas siguientes consideraciones:

EXCEPCIONES DE MERITO

Como excepciones de mérito propongo las siguientes, asi como la innominada o

genérica, que atacancada una de las pretensiones de estademanda, me permito
proponer las siguientes con el fin de que sean acogidas en su totalidad por el

Despacho:

+ PRIMERA:INEXISTENCIA DE LA CAUSAL DE MORAENELPAGO DELOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO.
Manifiesta el togado del demandante que UNIDROGAS S.A.S, incumplio el

contrato de arrendamiento, por el no pago de los cdnones desde el mes de
marzo del 2020, lo cualconfigurala supuestacausal de la presente reclamacion
formal; situacion que no es cierta, dado que el arrendador omite mencionar
que desde el pasado 23 de julio se realizd entrega material delinmueble, puesto
qgue mi mandante en repetidas ocasiones desde el pasado 26 de agosto del
2019, habia requerido al mismo, para que cumpliera con sus obligaciones
contfractuales en calidad de arrendador, objeto del inmueble ubicado en la
Avenida Carrera 11 No. 64-18 Local 0 Edificio Martin Jiménez de la Ciudad de

Bogotad.
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Ahora bien, pues tal como se ha venido manifestando, se requiridé en repetidas
ocasiones al arrendador, para que cumpliera con sus obligaciones en calidad
de arrendador; esto en consideracion que franscurrido el tiempo del uso del
inmueble se evidencio la necesidad de readlizar algunas reparaciones
necesarias y no locativas tales como el mantenimiento de las rejas puertas de
acceso al local, toda vez que las mismas por los anos de uso, no permitian la
apertura total del acceso, asi mismo, se puso de presente que se venian
presentando inundaciones de aguas negras, que se rebosaban por el sifén del
bano local, haciendo imposible el uso del mismo, en especial parala actividad
que se desarrollaba en el local, como lo es una DROGUERIA, la cual estd
vigilada por la Secretaria de Salud, situacion que se evidencia con la misiva

enviada desde el pasado 26 de agosto del 2019.

Situacidon que con el pasar de los meses fue empeorando, y llevo ala compania
a cerras las instalaciones desde agosto del 2019, por lo cual se volvid arequerir
el pasado 25 marzo del 2020, manifestdndole que debido algunos conceptos
técnicosrealizados por profesionales contratados por UNIDROGASS.A.S, para
buscar dar solucion a la situacion; se le puso en conocimiento la imposibilidad
de la intervencion dado que las redes hidrdulicas conectaban con las del
edifico Principal, motivo por el cual mi mandante, no podia realizar las
reparacionesnecesarias, situacion que sereiterd el pasado 03 de abril del 2020,
situacion que empeoro, y de la cual, el arrendador realizo caso omiso a cada
uno de los requerimiento realizados, aun cuando mi mandante, con el
establecimiento de comercio cerrado al publico desde agosto de 2019, seguia
cancelando el canon de arrendamiento junto con la administracion, situacion
que el arrendador paso por alto y siguid recibiendo los v alores expresados.

Ahora bien, pasado el tiempo y el arrendador, nunca quiso manifestar su
diligencia para cumplir con sus obligaciones, lo cual llevo a mi mandante, a
realizar por medio de un requerimiento mas, la finalizacion del confrato de
manera unilateral, puesto que el punto de venta se encontraba cerrado desde
el ano 2019, y mantener el local en esas condiciones solamente generarig,
sanciones para mi mandante afectando asi su buen nombre, su
reconocimiento comercial por el excelente trabajo ejerciendo su operacion
comercial, y un detrimento econdmico pues seguia cumpliendo con sus
obligaciones de arrendatario, pero se le salia de las manos realizar las
reparaciones, y el demandante nunca quiso cumplir las misma. Por lo tanto, se
dio finalizacion del contrato por medio de una misiva enviada el dia 10 de julio

del 2020, y tfres dias después derecibidala misiva, se procedid aenviarlasllaves,
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junto con losrecibos de servicios publicos ala fecha de la misiva del inmueble
arrendado.

Consecuencialmente, el arrendador, contaba con una pdliza de seguros, que
respaldaba sus intereses en el contrato de arrendamiento objeto de la presente
Litis, situacion de la cual se enterd mi mandante, solamente cuando fueron
requeridos por la aseguradora SURA el pasado 23 de diciembre del 2020, a la
cual mi mandante, procedid a expresarle la situacion, (requerimientos y
respuesta que anexare con el presente libelo), se desconoce en qué termino la
reclamacién, pero se realizé envio DERECHO DE PETICION a SEGUROS SURA
COLOMBIA S.A., el pasado 01 de junio del 2021, el cual se solicitd se
documentara la reclamaciéon en mencidén, tal como se evidencia a

contfinuacion:

PETICION CONSAGRADA EN LOS ARTICULOS 15 Y 23 DE LA CONSTITUCION POLITICA Y LA LEY 1755 DE 2015

& RESPONDER 4= RESPOMDERATODOS =3 REENVIAR
Notificaciones Legales Marcar coma no leido

\ mar 021 1

Para: aviteri@sura.com.co;

Ce: Karen Castellanos Hernindez; gmail.com; Notifi Legales:

@ 1 date adjunto

Sefiores,

SEGURQOS SURA COLOMBIA S.A.
aviteri@sura.com.co
ESD

REFERENCIA: DERECHO DE PETICION.

LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO, persona mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 5.795.809 expedida en Zapatoca, Santander, quien obra en calidad de Representante Legal (S)
de UNION DE DROGUISTAS S.A.S. UNIDROGAS S.A.S, empresa legitimamente constituida, e identificada con NIT No. 890208788-9, con domicilio principal en el Km 3 Zona Franca Anillo Vial Lote
F4- F6 de la Municipalidad de Floridablanca- Santander, De la manera més atenta me permito impetrar DERECHO DE PETICION, el cual requiere se me de respuesta de manera clara y de fondo
segtn lo establecido por la normatividad vigente, Documento que se anexa en el presente correo.

Espero una pronta respuesta,

Sin otro particular y con nuestro acostumbrado respeto,

En consecuencia, su senoria se pone de presente, que segun lo manifestado se

pruebala presente excepcion.

+ SEGUNDA: EXCEPCION DE PAGO.
Manifiesta el togado de la parte demandante, que mi mandante recae en

mora desde elpasado mes de marzo del 2020, situacidén que no es cierto, dado
que mi mandante realizo todos y cada uno de los pagos, desde el momento
que inicio la relacion comercial, hasta el momento, en el cual dio por
terminado el contrato de manera unilateral dado la renuencia del arrendador
al cumplimiento de sus obligaciones, situacidon que se ha venido manifestando,
con anterioridad, por lo tanto, se tiene su senoria, que le surge duda a la

suscrita, al manifestar por parte del demandante, la supuesta mora de mi

( ]

L 9 J

Calle 35 No. 19-41. Edificio Internacional la Triada Torre Sur. Of. 1106.
F-mail: chyabogadosasociados@gmail.com - info@abogadosch.com.co

Teléfono Celular: 315 495 8000 - 687 2451

Bucaramanga, Colombia.




KAREN CASTELLANOS HERNANDEZ —_— i
ABOGADA ESPECIALISTA CASTELIANOS HERNANDEZ &

ABOGADOS ASOCIADOS

mandante, pero no reclama la cldusula penal del contrato, ni tampoco
impetra proceso ejecutivo para recuperar los supuestos pagos morosos,
situacidon que al ser cierta su posicion tendria el Derecho, en consecuencia, su
senoria que una vez mds se evidencia que el demandante, no solo omitié sus
responsabilidades como arrendador, sino que sabe que lo hizo, y por ende la
Unica accidénjudicial que toma es la restitucion delinmueble, pero este mismo

sabe que elinmueble se restituyo desde el pasado 23 de julio del 2020.

Ahora bien, se aportard con la presente contestacion todos los soportes de
pPago, que se le realizaron al arrendador, desde el momento que inicio la
relacion comercial, hasta el momento en que UNIDROGAS S.A.S, decidié
finalizar la relacién unilateralmente, por la omisidén del arrendador en cumplir

sus obligaciones contractuales.
En consecuencia, su senoria, lo mentado es pertinente para que se decrete la

presente excepcion, definiendo asi que mi mandante, no se encuentra en

mora, y restituyo el inmueble desde el pasado 23 de julio del 2020.

+ TERCERA: MUTUO DISENSOTACITO.

Lo anterior porque si bien es cierto, El mutuo disenso tdcito es el acuerdo de las
partesenun negociojuridico encaminado asu terminacion. No es menos cierto
que la voluntad de deshacer los efectos del acto no es expresa sino que se
deduce de hechosinequivocos de las partes que sean claramente indicativos

de tal voluntad, como lo esincumplimiento mutuo.

Es decir, al revisar detenidamente el libelo de la demanda, se observa que el
demandante solo manifiesta el presunto incumplimiento por parte de la
arrendataria, empero nunca se pronuncia o reconoce su incumplimiento
contractual tuvo que dar por terminada la relacion comercial de manera
unilateral, puesto que dado a la falta de diligencia del arrendador con el
cumplimiento de sus obligaciones, al no realizarlas reparacionesnecesariasy
no locatfivas requeridas en el inmueble, por el rebosamiento de las aguas
negras de las canerias y tuberias, los olores fétidos, desechos y malas
condiciones de higiene y salubridad, razones por las cuales desde el mes de
agosto del 2019, mi mandante no pudo ejercerla actividad comercial, parala

cual se tomd en arriendo el local comercial, situacion que se le puso en

N
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conocimiento en tres oportunidades diferentes, puesto que las mismas no
podrian ser realizadas por UNIDROGAS S.A.S, dado que estas se requerian
intervencion de la administracion de la copropiedad, ( Propiedad horizontal)
de la que forma parte el inmueble, situacion que se le salia de las manos a mi
mandante, puesto que no estaba legitimado para realizar esos requerimiento
a la copropiedad; pues si bien es cierto, lanorma prevé que el arrendatario
inicialmente debe solicitarde manera expresa las reparaciones al arrendador
y ante su caso omiso, puede proceder a realizarlas, descontando el valor de
estas proporcionalmente del canon de arrendamiento maximo hasta el 30%
del canon hasta que se pague el valor total de las mismas, no es menos cierto
que en el caso concreto, la arrendataria no podia efectuarlas y proceder a
descontarlas porque por conceptos técnicos de especialistas iddéneos en el
drea se determind que el dano de las caneriasy tuberias no provenian solo del
inmueble sino por la antigledad y obstruccidn de las redes de la propiedad
horizontal ala que se encuentra conectado el inmueble, motivo por el que la
arrendataria no tenia acceso a las redes que provienen de la propiedad
horizontal, por lo que siempre requirio al arrendador en aras que este
solucionaralasituacion, pues tiene el deberlegal de mantenerenbuen estado
la cosa arrendada, paralos fines paralos que se arrendd y ante el caso omiso
y renuencia del arrendador, es que mi mandante procede a comunicar la
terminacion del contfrato de arrendamiento por incumplimiento contractual
del arrendador. Enese orden de ideas, si el demandante alegaincumplimiento
del confrato por parte de la arrendataria, probado esta como se anexa al
presente, que quien realmente incumplié fue él, ignorando nuestras diferentes
solicitudes y requerimientos respecto a las reparaciones que requeriamos
realizara por los perjuicios econdmicos que le causaba a mi mandante y por
las que tuvo que cerrar el establecimiento de comercio para no exponerse a
una sancion por parte de la secretaria de salud; fue por suomision yrenuencia
que mi mandante procedié a terminar el contrato de arrendamiento, se lo
comunicd también por escritoy por lo tanto, procedid a enviar llaves, dejar
servicios publicos pagos al dia hasta ese momento, motivo por el que posterior
no siguid pagando ningun rubro por esos conceptos ni por canon de
arrendamiento, situaciones que ahora son vistas por parte del demandante
comoincumplimientode laarrendataria, sintener en cuenta que el arrendador
incumplio primero y nunca atendié las diferentes solicitudes y requerimientos
que lerealizélaarrendatariarespecto alas obligaciones contractuales que por
ley tenia el senor MENDEZ OBANDO.

N
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Ahora bien, se itera que se aporta con la presente contestacion todos los
soportes de pago, que se le realizaron al arrendador, desde el momento que
inicio la relacidon comercial, hasta el momento en que UNIDROGAS S.A.S,
decidi6 finalizar la relacién unilateralmente, por la omisidén del arrendador en

cumplir sus obligaciones contractuales.

En consecuencia, su senoria, lo mentado es pertinente para que se decretey
sea prosperala presente excepcion pues los hechos inequivocos de las partes

son claramente indicativos de tal voluntad, por el incumplimiento mutuo.

Finalmente, ruego al despacho que reconozcade manera oficiosa en la sentencia
los hechos que halle probados y los que constituyan excepcion con base en lo

dispuesto en el articulo 282 del CGP.

SOLICITUDES

Por los argumentos planteados en el presente escrito, de manera respetuosa le

solicito Senor Juez:

PRIMERO: Declarar probada las excepciones de MERITO de INEXISTENCIA DE LA
CAUSAL DEMORA EN EL PAGO DELOS CANONES DE ARRENDAMIENTO, EXCEPCION
DE PAGO, LA RENUENCIA DEL ARRENDADOR AL NO QUERER RECIBIR EL INMUEBLE,
EXCEPCION DE MUTUQO DISENSO TACITO; de conformidad con los fundamentos
expuestos en la parte motiva del presente memorial y con lo decantado en el
numeral 5 del articulo 443 del C.G.P.

SEGUNDO: Condenar al extremo activo dentro del proceso de la referencia, al
pago de todas las costas del proceso, por todas las razones expuestas enla parte

motiva del presente memorial.
TERCERO: Realizar el levantamiento de las medidas cautelares que se hubiesen
podido decretar en contra de mi mandante y de sus bienes, en el proceso de la

referencia.

CUARTO: Consecuencialmente, dar por terminado el proceso y se ordene el

archivo definitivo del expediente.

( !
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PRUEBAS COMUNES DETODAS LAS EXCEPCIONES
Como fundamento de todas las excepcionesexpuestas en esta contienda 'y con
el fin de acreditar cada uno de los hechos me narra el permiso y la oportunidad de

proporcionar las siguientes:

o DOCUMENTALES:

v Solicito a su senoria, que se decrete como prueba el Contrato de
Arrendamiento de local comercial suscrito el dia 17 de marzo del 2018

v Solicito a su senoria, que se decrete como prueba Misiva Enviada al
arrendador, el senor JORGE MENDEZ OBANDO, el pasado 08 de agosto del
2019, la cual fue entregada por medio de mensajeria certificada, la cual
cuentaconla guia No. 999121471,

v' Solicito a su senoria, que se decrete como prueba la Misiva enviada al senor
JORGE MENDEZ OBANDO, el pasado 25 de marzo del 2020, la cual fue
enfregada por medio de mensajeria certificada, lacualcuenta conla guia No.
044014083575.

v Solicito a su senoria, que se decrete como prueba la Misiva enviada al senor
JORGE MENDEZOBANDO, elpasado 03 de abril del 2020, la cual fue entregada
por medio de mensajeria certificada, la cual cuenta con la guia No.
1149485601

v Solicito a su senoria, que se decrete como pruebala Misiva enla cual se finaliza
la relaciéon comercial entre el demandante y el demandado, enviada al sefor
JORGE MENDEZ OBANDO, el pasado 10 de julio del 2020, la cual fue entregada
por medio de mensajeria certificada, la cual cuenta con la guia No.
11476040132.

v Solicito a su senoria se Decrete como prueba documental, el requerimiento
realizado por la aseguradora SEGUROS SURA S.A., a mi mandante el pasado 23
de diciembre del 2020.

v" Solicito a su senoria se Decrete como prueba documental, la contestacion de
mi mandante, al requerimiento realizado por la seguradora SEGUROS SURA S.A,
a mi mandante el pasado 23 de diciembre del 2020.

v Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
identificado con soporte de pago No. 30043133, correspondiente al mes de
abril del 2018.

N
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v Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor delcanon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
identificado con soporte de pago No. 30383297, correspondiente al mes de
mayo del 2018.

v Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
identificado con soporte de pago No. 8902087889, correspondiente al mes de
junio del 2018.

v’ Solicito su senoria se fenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de julio del 2018.

v Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente almes de agosto del 2018.

v' Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente almes de septiembre del 2018.

v" Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente almes de octubre del 2018.

v Solicito su senoria se fenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de noviembre del 2018.

v Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de diciembre del 2018.

v" Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDOQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),

correspondiente almes de enero del 2019.

N
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v Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor delcanon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente almes de febrero del 2019.

v" Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente almes de marzo del 2019.

v Solicito su senoria se fenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de abril del 2019.

v’ Solicito su senoria se fenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de mayo del 2019.

v Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor delcanon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDOQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de junio del 2019.

v' Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de julio del 2019.

v Solicito su senoria se fenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de agosto del 2019.

v Solicito su senoria se fenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de septiembre del 2019.

v Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDOQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente almes de octubre del 2019.

v' Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
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NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de noviembre del 2019.

Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente almes de diciembre del 2019.

Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDQO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de enero del 2020.

Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente al mes de febrero del 2020.

Solicito su senoria se tenga en cuenta el soporte de pago del valor del canon
realizado al senor JORGE MENDEZ OBANDO, por valor de TRES MILLONES
NOVECIENTOS OCHO MILNOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($3.908.940),
correspondiente almes de marzo del 2020.

Solicito asu seforiase tengacomo pruebadocumental, el RUTdelsenor JORGE
MENDEZ OBANDO.

Solicito se tenga como prueba documental Concepto Técnico brindado porla
Arquitecta Yakeline Martinez Diaz, el pasado 28 de agosto del 2019.

Solicito se tenga como prueba documental Concepto Técnico brindado porla
Arquitecta Yakeline Martinez Diaz, el pasado 12 de marzo del 2020.

Solicito a su senoria se tenga como prueba documental, la misiva enla cual se
le solicita el no aumento del canon de arrendamiento al arrendador, el senor
MENDEZ OBANDO.

Solicito se tenga como prueba documental, escrito de la Peticidn presentada
ante SEGUROS SURA S.A, el pasado 01 de junio del 2021, mediante sus canales
virtuales.

Comprobante de consignacién a Depdsitos Judiciales, del Despacho de la
referencia, del valor que el demandante aduce mi mandante adeuda, esto se
realizdé con el motivo de que mi mandante pueda ser oido en el proceso de la

referencia, el cual se identifica con No.

INTERROGATORIO DE PARTE.

N

(16 )
Calle 35 No. 19-41. Edificio Internacional la Triada Torre Sur. Of. 1106.
F-mail: chyabogadosasociados@gmail.com - info@abogadosch.com.co
Teléfono Celular: 315 495 8000 - 687 2451

Bucaramanga, Colombia.



KAREN CASTELLANOS HERNANDEZ —_— i
ABOGADA ESPECIALISTA CASTELIANOS HERNANDEZ &

ABOGADOS ASOCIADOS

- Solicito a su Senoria decretar el interrogatorio de parte del senor JORGE
MENDEZ OBANDO, para que deponga el interrogatorio que le formularé sobre la
demanda, sobre el contrato de arrendamiento, y sobre cada una de las misivas
que le fueronenviadasy paraque respondasobre lacontestacidon de la demanda,
sobre las excepcionespropuestas y por lo que ha manifestado la parte activaen
el presente proceso; Lo anterior, el dia que el Despacho Judicial designe para la
celebracion de la audiencia. Asi las cosas, sefor Juez, el senor JORGE MENDEZ
OBANDO, recibida notificaciones en la Calle 67 No. 7-57 Oficina 502 de la Ciudad
de Bogotd, o en la secretaria de su Despacho o porintermedio de su mandatario
judicial.
- TESTIMONIOS
> Solicito a su senoria decretar el testimonio de la senora MAYERLY
CAROLINARONDON QUINONEZ, identificada con cedula de ciudadania
No. 1.098.673.369, en calidad de Coordinadora Regional de la
Drogueria, paraque responsay puntualice la informacién que la suscrita
le solicitaraconrespecto alos hechos planteados en la presentacionde
la demanda, la contestacidon de la misma y de fe, de todas las
dificultades por las que paso el arrendatario en el local comercialy los
repetidos requerimientos realizados al arrendador, la sefora podrd ser
notificada en la Calle 18* No. 69B — 75 de Bogota D.C. y al comeo

electréonico coordinadorbogota@unidrogas.net.co.

- Solicito a su senoria decretar el testimonio de la senora ELIZABETHH
HERNANDEZ GALEANO, identificada con cedula de ciudadania No.
28.551.139, en calidad de Coordinadora Regional de la Drogueria, para
que responsay puntualice lainformaciéon que la suscritale solicitara con
respecto alos hechos planteados en la presentacion de la demanda, la
contestacion de la misma y de fe, de todas las dificultades por las que
paso el arrendatario en ellocal comercial y los repetidos requerimientos
realizados al arrendador, la senora podrd ser notificada en la Calle 18°
No. 69B - 75 de Bogotd D.C. y al correo electronico

ehernandezgaleano@unidrogas.net.co.

o PRUEBAS DE OFICIO

Todas aquellas que su senoria considere necesarias, o pueda probar con el

expediente, para el frdmite respectivo del proceso de lareferencia.

NOTIFICACIONES

N

(17 )
Calle 35 No. 19-41. Edificio Internacional la Triada Torre Sur. Of. 1106.
F-mail: chyabogadosasociados@gmail.com - info@abogadosch.com.co
Teléfono Celular: 315 495 8000 - 687 2451

Bucaramanga, Colombia.


mailto:coordinadorbogota@unidrogas.net.co
mailto:ehernandezgaleano@unidrogas.net.co

KAREN CASTELLANOS HERNANDEZ i
ABOGADA ESPECIALISTA CASTELLANOS HERNANDEZ &

ABOGADOS ASOCIADOS

La suscrita, recibird noftificaciones en el correo electrénico

chyabogadosasociados@gmail.com o info@abogadosch.com.co, en el teléfono

celular; 315 495 8000, y en las instalaciones del edificio internacional la Triada
ubicado en la calle 35 No. 19-41, oficina 1106, Barrio Centro, en la municipalidad

de Bucaramanga, Santander.
Demandada: UNION DE DROGUISTAS S.A. - UNIDROGAS S.A., recibird notificaciones

en el Kildmetro 3981, Zona Franca, Anillo Vial Lote f4 - f6, Floridablanca, Santander.

E-mail: notificacionlegal@unidrogas.net.co.

Con mi acostumbrado respeto,

ver@p\a\lwos mdea

REN CASTELLAN®S HERNANDEZ
. C. No0.1.098.667.461 de Bucaramanga
T. P. No. 224.203 del C. S. dela J.

N

(18 )
Calle 35 No. 19-41. Edificio Internacional la Triada Torre Sur. Of. 1106.
F-mail: chyabogadosasociados@gmail.com - info@abogadosch.com.co
Teléfono Celular: 315 495 8000 - 687 2451

Bucaramanga, Colombia.
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Depdositos Judiciales
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COMPROBANTE DE PAGO

Forma de Pago PSE

Estado de Transaccion APROBADA

Cuenta Judicial 110012041035

Nombre del Juzgado 035 CIVIL MUNICIPAL BOGOTAD.C
Concepto DEPOSITOS JUDICIALES
Descripcion del concepto CONSIGN PARA SER ESCUCH DENTRO PROCESO
Numero de Proceso 11001400303520210034300

Tipo Id del Demandante Cédula de Ciudadania

Identificacion Demandante 2211351

Razon Social / Nombres Demandante JORGE MENDEZ OBANDO

Tipo Id del Demandado NIT Personas Juridicas

Identificacion Demandado 8902087889

Razon Social / Nombres Demandado UNIDROGAS SAS UNIDROGAS SAS
Tipo de Documento Consignante NIT Personas Juridicas

Documento Consignante 8902087889

Nombre Consignante UNION DE DROGUISTAS S.A. UNIDROG
Valor de la Operacion $35.000.000,00

Costo Transaccion $6.723,00

Iva Transaccién $1.277,00

Valor total Pago $35.008.000,00

No. de Trazabilidad (CUS) 1008776503

Entidad Financiera BANCO DAVIVIENDA

Contacto Banco Agrario en Bogota D.C., Colombia +571 594 8500, resto del pais 01 8000 91 5000. servicio.cliente@bancoagrario.gov.co
www.bancoagrario.gov.co. NIT. 800.037.800-8.



Uniprogas 3.0,

UNION DE DROGUISTAS S.A.

Nit. 890-208.788-9
" **Bucaramanga, 18 de marzo de 2019

Sefior:

JORGE MENDEZ OBANDO
ARRENDADOR :
Calle 17 # 4-68 Apto 804
Bogota —Bogota . ;
E.S.D |

REFERENCIA: SOLICITUD DE ESTUDIO CANON| DE ARRENDAMIENTO
DROG. ALEMANA

Atento Saludo,

Por medio de la presente y de manera muy atenta solicitamos considerar no
incrementar el canon de arrendamiento por la vigencia siguiente, por cuanto los
resultados de las operaciones que se generan en el punto de venta ubicado en la
Carrera 11 # 64-18 en la ciudad de Bogota, no han sido suficientes para cubrir los
costos y gastos. '

Estamos haciendo ingentes esfuerzos para que la operacion sea |la
presupuestada. Todo esto se debe a una economia que de manera generalizada
se ha resentido por los multiples factores que usteqles Y nosotros conocemos.

|

Esperamos que esta solicitud sea atendida positivamente y continuar con nuestra
relacion comercial que nos beneficia mutuamente. |

Atentamente,

LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO
Representante Legal

BUCARAMANGA: BARRANQUILLA: BOGOTAD.C.: ’ MEDELLIN: SANTA MARTA:
3 -54 Z E Sofia Lote 13 Mz 4  Calle 18 No. 68D-72 Cra 43f N° 19a- 40 Calle 22 No. 5 - 41
ggl)lfsc?mr\ijr?ist2.264g4252 V?angalraapn:a Zona Industrial Montevideo PBX: 3202720 PBX 4210713

PBX Ventas: 6330304 PBX: 3160660 PBX: 7450612 > Scleneys
SC-CER464094

| O\erwane, \A
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ARQUITECTA YAKELINE MARTINEZ DIAZ
Bucaramanga, agosto 28 de 2019 NIT-63194715-6

Sefiores
UNIDROGAS SA
Ciudad

REFERENCIA: AFECTACION A FUNCIONAMIENTO DE LOCAL POR REBOSE DE AGUAS SERVIDAS,
DENTRO DEL LOCAL LOCALIZADO EN LA CALLE 64 No 11-18 DE LA CIUDAD DE BOGOTA-PTO
TECNICO. CONCEPTO TECNICO

Cordial saludo,

A través de la presente informo que en visita técnica realizada el dia 28 de agosto se constatd que
hay un EVIDENTE REBOSE DE AGUAS NEGRAS EN LA ZONA DEL BANO, posiblemente por
taponamiento en la red de aguas negras por alguna obstruccion en algun sitio de la red sanitaria. Se
recomienda sondear la red ejecutando el respectivo des monte del sanitario y dar revisién a la red
del local para ver si esta opcidn permite encontrar y eliminar el objeto o elemento que genera dicho
taponamiento.

La salida de residuos por el sifén genera flujo de agua malolientes al local, posiblemente la red este
obstruida en algun sitio por las mismas condiciones en las que estdn; pues por tiempo son redes
antiguas y reciben muchos residuos, lo cual hace inminente el colapso, hay que cambiarlas o buscar
la falla para solucionar, esta falla estd generando el mal olor y la afectacidn por ser un piso inferior
posiblemente con una red sin Reventilacion lo cual afecta laimagen del local y genera malos olores,
caso que afecta el funcionamiento tanto de las redes como del mismo local

Recomiendo la pronta gestidn con los propietarios para no generar mas afectacién al local y ejecutar
pronta revisién antes de que la red colapse y ya no sea un rebose sino salida de residuos sélidos por
sifones y redes.

Sin otro particular,

mlﬂ

MP A68021999-63494715 CND

DIRECCION: CALLE 51 No 26™-06 APTO 10-02

FELEFONO" 6430921 CEL 300438068



ARQUITECTA YAKELINE MARTINEZ DIAZ
NIT-63494715-6

Bucaramanga, marzo 12 de 2020

Sefiores
UNIDROGAS SA
Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO TECNICO VISITA A OBRA REALIZADA POR REBOSE DE
AGUAS SERVIDAS, DENTRO DEL LOCAL LOCALIZADO EN LA CALLE 64 No 11-18
DE LA CIUDAD DE BOGOTA

Cordial saludo,

A través de la presente informo que en nueva visita realizada al sitio se aprecia que a pesar
de las obras realizadas para encontrar las fallas intemas presentadas en la red sanitaria el
problema persiste debido a que en la obra ejecutada se pudo constatar que |ared que esta
fallando es la red principal del edificio en el cual se encuentra el local. Esta red esta
taponada por evidente obstruccion generada por residuos como ganchos, papel plastico y
demas elementos que los residentes han ido desechando por las redes y esto genera la
evidente falla presentada en el colapso de la red (ver registro fotografico de obras
realizadas). Para solucionar esto ya se hace necesaria la intervencion de la administracion
con el respectivo tramite por parte del propietario pues este dafio ya es de afectacion
general, debe ser solucionado por la copropiedad pues este arreglo ya es de oftras
dimensiones y no es solo del local, es de toda la red sanitaria del edificio y debe ser
subsanada en la zona exterior, destapar cajas de inspeccion y ejecutar las respectivas
reparaciones que esta intervencion genera.

Esta intervencion es de caracter urgente porque en este momento es el local el que esta
presentando los represamientos y por ende es el mas damnificado por la falla en las redes.

Recomiendo la pronta gestion por parte de los propietarios para no generar mas afectacion
al local y ejecutar pronta revisiéon antes de que la red colapse y ya no sea un solo inmueble
el afectado sino varios, especialmente los primeros pisos por malos olores y reboses.

Sin otro particular,

Arq. YAKELINE MARTINEZ DIAZ

MP A68021999-63494715 CND

DIRECCION: CALLE 51 No 26"-06 APTO 10-02
TELEFONO: 6430921 CEL:3004380680



ABRIL 2018

U Baree Mavivienda

Bienvenido: Sefior(a) LUZ MARIBEL CHACON

CARRILLO
UNIDROGAS SA
Pago a Proveedores

[?/Detalle del Pago
N© Proceso de Pago
Cantidad de Pagos

Tipo Identificacién
Nombres
R};ferenc‘ra

_J'ripo Producto o Servicio

Destino
Entidad Destino
EMail

Cantidad de Documentos

Documentos Ingresados

MAYO 2018

Banco Davivienda

30043133

6

Cédula de Cludadania
JORGE OBANDO
0000008902087889

CUENTA CORRIENTE

DAVIVIENDA

0

0

Bienvenido: Sefior(a) LUZ MARIBEL CHACON

CARRILLO
UNIDROGAS SA
Pago a Proveedores

N© Proceso de Pago
Cantidad de Pagos
Tipo Identificacion
Nombres
Referencia

Tipo Producto o Servicio
Destino

Entidad Destino
EMail

Cantidad de Documentos

Documentos Ingresados

30383297

5

Cédula de Ciudadania
JORGE OBANDO
0000008902087889

CUENTA CORRIENTE

DAVIVIENDA

0

0

https:f/empnesas.davivienda,com/PSBfDavivienda/PAGO/AppFrcmtfl"...

h

Nombre Proceso de Pago
Valor Total a Pagar

N© de Identificacion
Apellidos

Numero Producto o
Servicio Destino

Estado Pago

Valor del Pago

Monto Documentos
Ingresados

https://empresas.davivienda.com/PSB/Davivienda/PAGO/AppFront/P...

W)O
\76

b

Nombre Proceso de Pago
Valor Total a Pagar
NO de Identificacion

Apellidos

Numero Producto o
Servicio Destino

Estado Pago

Valor del Pago

Monto Documentos
Ingresados

| |
=383

6 de Abril del 2018 - 08:16

0
|

PAGOS PROV DAV AH 05-04-18

2211351
MENDEZ
18090852
Pago Exitoso

$3.908.940,00 /

$ 0,00 N\

16 de Mayo del 2018 - 08:13

PAGOS PROV DAV CTE 15-05-18
$ 233.636.223,84

2211351

MENDEZ

18090852

Pago Exitoso

$ 3.908.940,00 |

$ 0,00



Junio 2018

)

DNAVIVIENDN

Comprobante de Pago

| obandg|

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

ARRIENDOS BMANGA LINEA DAV AH 05-06-18

EMPRESARIAL - 550046600038239

Fecha del Pago 05/06/2018

Hora del Pago 17:57

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso

Julio 2018

)

ONAVIVIENDN

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

UNIDROGAS SA

ARRIENDOS BGA LINEA CREDI 06-07-18
Cuenta Origen de los Fondos CREDIPLUS - 560470169999690

Fecha del Pago 06/07/2018

Hora del Pago 17:35

Nombre Empresa

Nombre Proceso

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO
Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso




Agosto 2018

)

DNAVIVIENDAN

Comprobante de Pago

obandal

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA
ARRIENDOS BGA LINEA DAV AH 08-08-18
EMPRESARIAL - 550046600038239

Sept 2018

Fecha del Pago 08/08/2018
Hora del Pago 10:18
Detalle Proceso de Pago
Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO
Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA
Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso
obando|

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA
ARRIENDOS Z BMANGA DAV EN LINEA CREDI 03-09-18
CREDIPLUS - 560470169999690

Fecha del Pago 03/09/2018

Hora del Pago 17:35

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso




Octubre 2018

)

ONAVIVIENDN

Comprobante de Pago

| obandd|

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA
ARRIENDOS BGA LINEA CREDI 04-10-18
CREDIPLUS - 560470169999690

Nov 2018

Fecha del Pago 04/10/2018
Hora del Pago 17:24
Detalle Proceso de Pago
Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO
Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA
Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso
|obandu

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA
ARRIENDOS BGA LINEA CREDI 06-11-18
CREDIPLUS - 560470169999690

Fecha del Pago 06/11/2018

Hora del Pago 10:23

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso




Diciembre 2018

)

DNAVIVIENDN

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

ARRIENDO BGA CREDI 06-12-18
CREDIPLUS - 560470169999690

Fecha del Pago 06/12/2018
Hora del Pago 17:34
Detalle Proceso de Pago
Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO
Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA
Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso
Enero 2019
0 oband]

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

ARRIENDOS BGA LINEA CREDI 03-01-19

CREDIPLUS - 560470169999650

Fecha del Pago 03/01/2019

Hora del Pago 13:20

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso




Febrero 2019

o)

oNAVIVIENDN

Comprobante de Pago

|mbar\dm

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA
ARRIENDOS BGA LINEA DAV AH 04-02-19
EMPRESARIAL - 550046600038239

Fecha del Pago 04/02/2019

Hora del Pago 16:52

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889

Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso
Marzo 2019

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA
ARRIENDOS BGA DAV AH 05-03-19
EMPRESARIAL - 550046600038239

Fecha del Pago 05/03/2019

Hora del Pago 16:47

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso




Abril 2019

)

oNAVIVIENDN

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa UNIDROGAS SA

Nombre Proceso ARRIENDOS BGA LINEA DAV AH 02-04-19
Cuenta Origen de los Fondos EMPRESARIAL - 550046600038239
Fecha del Pago 02/04/2019

Hora del Pago 16:51

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889

Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso
Mayo 2019

6 o

oNAVIVIENDON

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa UNIDROGAS SA

Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

ARRIENDOS BGA DAV LINEA DAV AH 04-05-19
EMPRESARIAL - 550046600038239

Fecha del Pago 04/05/2019

Hora del Pago 12:43

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso




JUNIO 2019

)

DNVIVIENDN

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa

Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos
Fecha del Pago

Hora del Pago

UNIDROGAS SA

ARRIENDOS BGA LINEA CREDI 05-06-19
CREDIPLUS - 560470169999690
05/06/2019

16:30

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino
Nombre
Producto o Servicio Destino

Valor

2211351 Referencia 0000008902087889
JORGE MENDEZ OBANDO

18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

$ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso

JULIO 2019

o)

DONVIVIENDAN

Comprobante de Pago

obando|

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA
ARRIENDOS DAV EN LINEA AH 05-07-19
EMPRESARIAL - 550046600038239

Fecha del Pago 05/07/2019

Hora del Pago 16:27

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso




AGOSTO 2019

oNVIVIEN DN

Comprobante de Pago

OBANDO)

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa

Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos
Fecha del Pago

Hora del Pago

UNIDROGAS SA

ARR. BGA DAV LINEA CREDI 05-08-19
CREDIPLUS - 560470169999690
05/08/2019

16:36

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino

Nombre

Producto o Servicio Destino
Valor

2211351 Referencia 0000008902087889
JORGE MENDEZ OBANDO

18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

$ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso

SEPT 2019

o)

oNVIVIENDAN

Comprobante de Pago

QBANDQ|

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA
PAGO ARR ZNA BMANGA DAV LINEA CREDI 05-09-19
CREDIPLUS - 560470169999690

Fecha del Pago 05/09/2019

Hora del Pago 16:58

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDOQ

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso




OCTUBRE 2019

)

DONVIVIENDAN

Comprobante de Pago

IOBANDO\

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

PAGOS ARR ZNA BGA EN LINEA DAV AH 04-10-19

EMPRESARIAL - 550046600038239

Fecha del Pago 04/10/2019

Hora del Pago 17:08

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso

NOVIEMBRE 2019

)

oNAVIVIENDN

Comprobante de Pago

| 0BANDO|

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

PAGO ARR ZNA BGA EN LINEA DAV CREDI 05-11-19

CREDIPLUS - 560470169999690

Fecha del Pago 05/11/2019

Hora del Pago 16:37

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado

Pago Exitoso




DICIEMBRE 2019

o)

DONAVIVIENDN

Comprobante de Pago

OBANDO|

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

PAGO ARR ZANA BGA DAV EN LINEA DAV AH 03-12-19

EMPRESARIAL - 550046600038239

Fecha del Pago 03/12/2019

Hora del Pago 16:55

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889

Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso
ENERO 2020

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

PAGO ARR ZNA BGA EN LINEA DAV AH 03-01-20

EMPRESARIAL - 550046600038239

Fecha del Pago 03/01/2020

Hora del Pago 16:58

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado

Pago Exitoso




FEBRERO 2020

)

oNVIVieEN DN

Comprobante de Pago

| OBANDO|

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

PAGOS ARR ZNA BGA DAV EN LINEA CREDI 03-02-20 P1

CREDIPLUS - 560470169999690

Fecha del Pago 03/02/2020

Hora del Pago 17:03

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor $ 3.908.940,00 Estado Pago Exitoso
MARZO 2020
IOEANDO\ ]
ONAVIVIENDON

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa
Nombre Proceso

Cuenta Origen de los Fondos

UNIDROGAS SA

PAGOS ARR ZONA BGA EN LINEA CREDIPLUS 03-03-20

CREDIPLUS - 560470169999690

Fecha del Pago 03/03/2020

Hora del Pago 16:48

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 2211351 Referencia 0000008902087889
Nombre JORGE MENDEZ OBANDO

Producto o Servicio Destino 18090852 Entidad destino DAVIVIENDA

Valor

$ 3.908.940,00 Estado

Pago Exitoso




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA
AVENIDA CARRERA 11 # 64 - 18 LOCAL 0 EDIFICIO MARTIN JIMENEZ
IDENTIFICADO CN NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA No 50C -

225100 SUSCRITO ENTRE JORGE MENDEZ OBANDO Y UNIDROGAS S A,
165377

Entre los suscritos a saber JORGE MENDEZ OBANDO persona mayor de edad,
identificado con cedula de ciudadania No 2.211.351 de Bogota, quien para los
efectos del presente contrato y en adelante se denominara EL ARRENDADOR, y
de otra parte LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO, persona mayor de edad
identificado con cedula de ciudadania No 5.795.809, obrando en mi calidad de
representante legal de UNION DE DROGUISTAS S.A UNIDROGAS S A. Empresa
legitimamente constituida e identificada con Nit No 890.208.788 — 9, con domicilio
principal en la Calle 352 No 22 - 12/18/54 en la ciudad de Bucaramanga y
denominado como el ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar este contrato de

arrendamiento que se regird por las disposiciones del coédigo de comercio y en
especial por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: El arrendador se compromete de manera
consciente, libre y voluntaria a conceder en calidad de arrendamiento el uso y goce
del inmueble o local comercial ubicado en la AVENIDA CARRERA 11 No 64 — 18
LOCAL 0 identificado con nimero de matricula inmobiliaria 50C - 225100 en el
municipio de Bogotd, tal como lo acredita el Certificado de Libertad y tradiciéon
expedido por el Registrador de instrumentos publicos de ZONA BOGOTA
SEGUNDA: CANON DE ARRENDAMIENTO E INCREMENTO. Las partes
contratantes han convenido como canon de arrendamiento mensual la suma de un
valor de TRES MILLONES QUINIENTOS pesos MCTE + IVA ($3.500.000 + IVA),
pagaderos de manera anticipada dentro de los (7) primeros dias de cada mes, los
cuales deberan ser cancelados por medio de consignacion bancaria a la cuenta de
Corriente No 018090852 del Banco DAVIVIENDA titular de cuenta: JORGE
MENDEZ OBANDO TERCERA. INCREMENTO ANUAL. El incremento del canon
de arrendamiento sera anual y aumentara de conformidad con el indice de precios
al consumidor (IPC) del afio inmediatamente anterior. CUARTA. DESTINACION. El
arrendatario se compromete a utilizar el inmueble para el funcionamiento de un
establecimiento de comercio que serd una DOGUERIA. , destinado para la compra
y venta de productos farmacéuticos, populares, OTC, consumo masivo y
concesiones de otra clase de productos para el punto de venta en consecuencia de
la actividad de la "“DROGUERIA". QUINTA. DURACION DEL CONTRATO. El
término de este contrato es de doce meses contados a partir del dia PROMERO (01)
de ABRIL de (04) de dos mil Dieciocho (2018), prorrogable automa i€ vﬁen}e por el

mismo término inicialmente pactado, sin requerimiento alguno sal'q_;igé" juna de
las partes manifieste si intencion en terminarlo, mediante comunhhcté bs&it? en
g o
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los términos y condiciones establecidos por ley. SEXTA. SUBARRIENDO Y
CESION. El arrendatario no podra sin la autorizacion expresa del arrendador,
subarrendar parcial o totalmente el local objeto de este contrato en los términos
senalados en el articulo 523 del Cddigo de Comercio; tampoco podra darle una
destinacion distinta a la prevista en el contrato que lesione los derechos de
arrendador. SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: 1. Cancelar el
canon o precio de arrendamiento mensual por el valor y la puntualidad establecida
en este contrato. 2. Restituir el inmueble al terminar este contrato, o de sus
prorrogas, en el mismo estado en el que lo recibe salvo el deterioro natural. 3.
Efectuar las reparaciones necesarias.

Cuando sea por causa de hechos culposos o dolosos realizados por el
ARRENDATARIO o sus dependientes. El arrendatario podra realizar reparaciones

locativas que considere pertinentes. 4. Cancelar los servicios publicos de energia

eléctrica, acueducto y alcantarillado que sean utilizados en el inmueble. OCTAVA.
OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: 1. Conceder el uso y goce del inmueble y

los elementos que lo integran al ARRENDATARIO en la fecha éptimas condiciones
establecidas en este contrato. 2. Hacer entrega del inmueble al ARRENDATARIO

en Optimas condiciones para que este pueda desarrollar su actividad comercial. 3. :
Efectuar las reparaciones necesarias de conformidad con lo establecido en el \‘
Articulo 1982 y siguientes del cédigo Civil y demas normas concordantes como las

del cédigo de comercio. 4. Atender y dar solucion a los requerimientos que el
ARRENDATARIO le realice respecto al estado y mantenimiento fisico del inmueble

por el deterioro natural de este. 5. El arrendador garantiza al arrendatario que no
arrendara parte ni proporcion alguna del resto del predio - lote y/o inmueble del cual
forma parte el local comercial objeto de este arrendamiento; para el desarrollo de

un objeto o actividad comercial igual 0 a fin a la que se desarrollara en virtud del
presente contrato por UNIDROGAS S.A. NOVENA. DEUDOR SOLIDARIO. EL
ARRENDATARIO establece como COARRENDATARIO y deudor solidario a LUIS
RICARDO SUAREZ SOLANO, varon mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No 5.795.809 , quien se obliga expresamente no solo por el término de

este contrato, sino hasta el dia en que se haga entrega material del inmueble.
DECIMA INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO. Elincumplimiento del contrato que

la ley o el contrato exija, dara lugar al contratante cumplido a terminar el contratoy =
las reclamaciones a las que haya lugar. Asi mismo, el incumplimiento de cualquie
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de las obligaciones por parte del ARRENDATARIOQ dara derecho al ARRENDADOR
a exigir la restitucion inmediata del inmueble, sin necesidad de desahucio ni
requerimianto alguno.

Contrato de arrendamiento Local Comercial

DECIMA PRIMERA INSPECCION. EL ARRENDATARIO permitira en cualquier
tiempo las visitas que EL ARRENDADOR o sus representantes tengan a bien
realizar para constatar el estado y conservacion del inmueble, previa solicitud y
disponibilidad del ARRENDATARIO. DECIMA SEGUNDA: RESTITUCION. EL
ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR a la terminacion del
contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro natural y a paz y
salvo por todo concepto por pagos derivados del desarrollo de la actividad del
arrendatario en el inmueble, tales como servicios publicos, pagos mensuales de
administracion, multas, deudas y otros. DECIMA TERCERA: COBRO DE PRIMA
O WOOD WILL. El arrendatario no podra exigir al arrendador al término de este
contrato el pago o reconocimiento de prima o Good will. DECIMA CUARTA:
CLAUSULA PENAL. El incumplimiento de cualquiera de las paries de lo convenido
en este contrato, constituira a favor de la contra parte a titulo de pena la suma
Equivalente al precio de tres (3) canones de arrendamiento a la fecha en que se
origina el incumplimiento, sin menoscabo del cobro de la renta y de otros perjuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. DECIMA
QUINTA: PERFECCIONAMIENTO: El vinculo contractual se perfeccionara por el
reconocimiento escrito (rubrica) de cada una de las partes en el presente contrato y
por la entrega del inmueble al ARRENDATARIO por parte del ARRENDADOR.
DECIMA SEXTA. ORIGEN DE INGRESOS, BIENES Y FONDOS: Las partes
declaran que sus ingresos provienen de actividades licitas y que no se encuentran
con registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos nacionales
o internacionales, ni incurren en categoria alguna de lavado de activos y, en
consecuencia, se obligan a responder, frente a la otra parte, por todos los perjuicios
que llegaren a causar como consecuencia de la no correspondencia con la realidad
de esta afirmacién.

De acuerdo con lo anterior, sera justa causa para dar por terminadd el contrato, la
inclusién de cualquiera de las partes, de accionistas o de sus repy bﬁa&bs Iegales
en los listados de la OFAC o de cualquiera autoridad ic:
internacional, como sospechosa de actividades de lavado de
parte cuya afirmacion sea contraria a la realidad o a la q
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listados anotados, respondera ante la otra parte por los perjuicios que le cause a la
parte cumplida. PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en la Circular
Externa Basica Jurldica No. 100- 000003 de 22 de julio de 2015 proferida por la
Superintendencia de Sociedades, por la cual UNIDROGAS S A. adopto el sistema
de Administracion del Riesgo contra el Lavado de Activos y la Financiacion del
Terrorismo (SARLAFT); el ARRENDADOR declara ante UNIDROGAS S.A Que se
adhiere al cumplimiento de la politica establecida y de las demas normas legales
concordantes, EL ARRENDADOR también declara que sus recursos no son
originarios de actividades licitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en
cualquier norma que lo modifique o adicione; asi como que sus actividades no
guardan conexidad alguna con las tipologia LA/FT ala luz del SARLAFT. DECIMA
SEPTIMA. AUTORIZACION DE USO DE DATOS PERSONALES. EL
ARRENDADOR Manifiesta su consentimiento libre, expreso e informado, en los
términos de la Ley de Proteccion de Datos Personales en la Republica de Colombia
(Ley 1581 de 2012 y demas normas complementarias ), para que Unidrogas S.A.,
almacene, administre y utilice los datos suministrados por usted en una base de
datos de su propiedad, la cual tiene como finalidad enviarle informacion relacionada
y/o en conexion con encuestas de opinion, estadisticas, eventos, péaginas web,
ofertas de nuestros productos o cualquier otra informacion relacionada con temas
salud y bienestar. Asimismo, EL ARRENDADOR declara expresamente que la
finalidad de la utilizacion de la informacién, le ha sido plenamente informada y
autoriza de modo expreso que sus datos sean compartidos con terceros,
debidamente autorizados por UNIDROGAS S.A, y entregados conforme a las
disposiciones de la Ley. DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO: EI
incumplimiento total o parcial del presente contrato presta merito ejecutivo al
tratarse de una obligacion clara, expresa y exigible a la luz del articula 422 del CGP:;
asi como de la exigibilidad de la Clausula Penal. DECIMA NOVENA. -
ACEPTACION- Ambas partes declaran que entienden y aceptan todos los términos
del presente contrato y asumen todas las obligaciones que de él se derivan.
VIGESIMA- NORMA APLICABLE- En lo no previsto de este contrato se aplicara lo
dispuesto en el Codigo de Comercio y demas Normas Concordantes. LINDEROS
ESPECIALES DEL INMUEBLE ARRENDADO. Se tendra como linderos del
inmueble los indicados en la ultima escritura de registro del mencionado inmueble y
segun lo senalado en el Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble arrendado
que se anexa formando parte integral del presente contrato. VIGESIMA PRIMERA
PAGO DE SERVICIOS. EL ARRENDATARIO tendr4 a su cargo el pago_de las
facturas del servicio publico de energia eléctrica, acueducto y alcantawlﬁo dentro
del término para el pago de dichas cuentas, a conservar las' mslal,aaones
respectivas y a someterse a los reglamentos de las empresa

Servicios Publicos, durante la vigencia y ejecucion del presente co
servicios que sean contratados por el Arrendatario, sean de s
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absoluta y debera retirarlos del inmueble una vez cese el arrendamiento; cuyo
incumplimiento alguno dara lugar a la declaracion de la terminacion del contrato.
DECIMA SEGUNDA: REQUERIMIENTOS: EI ARRENDATARIO y los deudores
solidarios que suscriben este contrato, renuncian expresamente a los
requerimientos previstos en la ley, especialmente a los contenidos en los articulos
1594 y 2007 del Cddigo Civil relativos a la constitucion en mora VIGESIMA
TERCERA: - CUOTAS DE ADMINISTRACION: El inmueble objeto de este contrato
se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, el ARRENDATARIO se
obliga a pagar directamente al ARRENDADOR el valor mensual que por concepto
de cuota de administracién se encuentre a la fecha de iniciacion del presente
contrato aprobada por la asamblea de copropietarios, VALOR pendiente por definir
y el cual debera ser pagado anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias
del respectivo mes, asi como los reajustes e incrementos a su valor, que
posteriormente sean aprobados. PARAGRAFO: EI ARRENDATARIO se
compromete a cumplir y respetar cabalmente todas y cada una de las normas
establecidas por el reglamento de propiedad horizontal. El pago de las cuotas
extraordinarias de administracion le corresponderd al arrendador del inmueble.
VIGESIMA CUARTA: SUBARRIENDO Y CESION: El ARRENDATARIO no esta
facultado para ceder el arriendo ni subarrendar, a menos que medie autorizacion
previa y escrita del ARRENDADOR. En caso de contravencion, el ARRENDADOR
podra dar por terminado el contrato de arrendamiento y exigir la entrega del
inmueble. EI ARRENDATARIO autoriza y acepta cualquier cesion que haga el
ARRENDADOR del presente contrato, pero la misma no producira efectos sino
hasta cuando ésta se haya notificado al ARRENDATARIO y a sus deudores
solidarios, mediante comunicacion enviada por correo certificado. La notificacion se
entendera surtida desde la fecha de envio de la citada comunicacion. VIGESIMA
QUINTA: DEUDORES SOLIDARIOS: Son deudores solidarios del presente
contrato: LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO, los suscritos identificados
anteriormente, nos declaramos deudores del ARRENDADOR en forma solidaria e
indivisible junto con el ARRENDATARIO indicado al inicio de este documento, de
todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el
término inicialmente pactado como durante sus prérrogas o renovaciones expresas
o tacitas y hasta la restitucion material del inmueble al ARRENDADOR.
Responderemos por el cumplimiento y pago por concepto de arrendamientos,
servicios publicos, indemnizaciones, dafnos en el inmueble, cuotas de
administracion, clausulas penales, gastos de cobranza, costas procesales y
cualquier otra derivada del contrato, las cuales podran ser exigidas por el
ARRENDADOR a cualquiera de los obligados por la via e;ecutlva sin’ ngcesidad de

requerimientos privados o judiciales; sin que por razén de’ est@ aridad
asumamos el caracter de fiadores ni ARRENDATARIOS del i {o del
presente contrato; pues tal calidad la asume exclusivamente el gNDAT ARIO y
N\ % m T4
‘ ‘»(";‘ : A {-," ;*‘v-‘
- ad s

Scanned by CamScanner

tl




Scanned by CamScanner



ONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA
AVENIDA CARRERA 11 #64 - 18 LOCAL 0 EDIFICIO MARTIN JIMENEZ
IDENTIFICADO CN NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA No 50C -
225100 SUSCRITO ENTRE JORGE MENDEZ OBANDO Y UNIDROGAS 8 A
165377

sus respectivos causahabientes. En caso de abandono del inmueble cualauerz de
los arrendatarios y/o deudores solidarios podra hacer enirega validamente de
inmueble al ARRENDADOR o a quien éste sefiale en 12 forma y términos sefiziacos
en la cldusula VIGESIMA de este documento. Parz este excuswo sfecic o
ARRENDATARIO otorga poder amplio y suficiente a los deudores solidarios en este
mismo acto al suscribir el presente contrato.

Para constancia se firma en Bogota, por quienes concertaron en &l presenie, &
diecisiete (17) de marzo de 2018. Se imprime y se firma en tres copias denticas

auténticas.

ARRENDADOR: z
=2J

JORGE MENDEZ OBANDO -

CEDULA: 2211351 \1

DIRECCION DE NOTIFICACION:

ARRENDATARIO:

LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO
REPRESENTANTE LEGAL:
UNIORSEASIRERIGAS 5,

NIT: vomsa Nit, 890.208.788.9
DIRECCION DE NOTIFICACION:
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LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO

CEDULA: S 197&%1

DIRECCION DE NOTIFICACION:
%
2y
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DIOSENTIA OFf RECONOCONAMENTO DE FIRNIA ¥ CONTENIDO DE
DOCUNENTC PRIVADO

Astiogio 63 Decreto-ley €0 S 1970 y Decrete 1069 de 2015

N oo Bogons DC. Republice de Colombia, & cuatro (OX) de abri de dos mil diecocho
arih Dot (@) Gl Oirouio te Bogotd D.C, COMpareso

DET OBANDO. identificado con Ceduia de Cucadania/NUIP 30002211351 y declard que 2
SOETECE AN B DIETRNR FOCUIMEATY @S SUYA ¥ & CORIENIP @S Derte

Conforme 2l Articalo 18 del Decretodey 019 de 2012, @ comparediente fue ideatificado medante
. corejo BiomErco en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biometrica de @ base
de datos de la Registracduna Naoons! del Estado Owil.

Acorde a la autorizacion del usuario, s dio tratamiento legal relacionade con R protection de sus
datos personaies v las polticas de segurided de k informacion establecidas por 2 Registraduria

Notario dos (2) del Circulo de Bogotd D.C

£l presente docurmento puede ser consutodl en 1B REgENE Wed WA NONSTIRSEQUN? (N 0
. Numero Unico de Tronsacoién: 4ge3] kiebed:
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UNION DE DROGUISTAS SA
Nit. 890.208.788-9

Bogota, Agosto 26 de 2019

-~

Sefior

JORGE MENDEZ OBANDO
Arrendador

Avenida Carrera 11 No. 64-18 Local 0
Ciudad

ASUNTO: SOLICITUD REPARACIONES NECESARIAS Y DE
NATURALEZA NO LOCATIVA - MANTENIMIENTO REJA y
INSTALACIONES HIDRAULICAS.

Respetuoso Saludo,

LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO en calidad de Representante Legal de
ja Sociedad UNIDROGAS S.A., y en condicién de Arrendatario del inmueble
ubicado en la Avenida Carrera 11 No. 64-18 Local 0, de la ciudad de
Bogota, y de conformidad con lo establecido en la normatividad comercial
vigente de manera comedida, en mi condicién de Arrendatario me permito
solicitarle se sirva disponer lo pertinente con el fin de que usted en calidad
de ARRENDADOR realice las reparaciones necesarias y de naturaleza no
locativas tales como el mantenimiento de las rejas puertas de acceso al
local, toda vez-que las mismas por los afios de uso, a la fecha no permiten
la apertura total de acceso, para sus efectos adjunto fotografias:

BARRA?‘QUILLA. BOGOTAD.C.: MEDELLIN: SANTA MARTA
18 No. 68D-] Cra 43(N” 19a - 40 le 22 No. 6 - 41

a- Franca 2ofis Lote 13 Mz 4 (z::r"; mcumg Manmm.o ng: 3202720 %x 42107'3

PR S Foeoo PBX. 74606812
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UNiDrogas sa.

UNION DE DROGUISTAS S A
NR S0 208 7889

Asi mismo, manifestamos que el inmueble en mencién ha venido
presentando inundaciones de aguas negra, que se rebosan por el sifén del
bafio del local, haciendo imposible el uso del mismo, en especial para la
actividad que desarrollamos'y que es vigilado por la Secretaria de Salug

BUCARAMANGA: RAN 1 GOTA D.C MEDELLIN: SANTA MARTA

S 0n o Settnce BARRANQUILLA o Cate i8N0 88072 Cra43(N’ 108-40  Caie 22 No 5-41

3—1“‘% Zona France Zofe Lo ¢ Zona Industna) Montevideo PBX. 3202720 PBX 4210713 Sicontel

~iv PBX. 745061

S\ Vemag mm P >y v h
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UﬂlDf &amos fotografias que evidencian la necesidad de la reparacién en

””"’Z.?%S’%&

Es por lo anteriormente expuesto, que segun su aceptacion se realizé el
mantenimiento de las rejas de acceso al local, las cuales ascienden a la
Suma de Trescientos Noventa y Cinco Mil Trescientos Noventa y cinco
Pesos M/Cte, por lo que solicitamos su aceptacion escrita, para proceder al
descuento del préximo canon de arrendamiento.

EARRANGUILLA: BOGOTADLC . MEDELLIN: SANTAMARTA:
ie 18 No. 68D- N°18a-40  Calle 22 No. 5 - 41
Zona France Zofia Lote 13 Mz 4 zc;n Industrial Mo g'ﬁx’%’mr&f PBX 4210713

Vis .
SO e PBX: 7450812
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- D%We la reparacion hidréulica que requiere el inmueble, y la cual es
de su conocimiento solicitamos se realice la reparacion de estas, que, en
ocasion a la vetustez, requieren un mantenimiento inmediato, que permita el
uso del inmueble, para la actividad que desarrollamos, y que esta
ocasionando perjuicios comerciales y hasta el cierre del establecimiento por

parte de la Secretaria de Salud.

' Sustento mi reclamacién de conformidad con lo que reza en el Codigo Civil
respecto de las “OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR EN EL
ARRENDAMIENTO DE COSAS”

"ARTICULO 1985. RESPONSABILIDAD DEL MANTENIMIENTO DE LA
COSA ARRENDADA. La obligacién de mantener la cosa arrendada en buen
estado consiste en hacer, durante el ariendo, todas las reparaciones
necesarias, a excepcion de las locativas, las cuales corresponden
generalmente al arrendatario. Pero serd obligado el arrendador adn a las
reparaciones locativas, si los deterioros que las han hecho necesarias
provinieron de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa

arrendada.

Solicitamos que dentro de una sana critica establezca que las reparaciones
necesarias, no locativas conforme lo establece la norma, estén a cargo del
Arrendador, y honrando la buena fe que nos vinculé mediante contrato de
arrendamiento, que se ha cumplido a cabalidad, se inicien de inmediato las
obras, para evitar un perjuicio irremediable para los trabajadores de nuestra

DAL | Scooumec, | mnsum ,  smaaua
Zona Franca Zofia Lote 13Mz4 7, |ngustrial Montevideo PEX. 3202720 PBX 4210713
o PEX: 7450612
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UﬂlDf §&da que prestan los servicios en las instalaciones del inmueble por

UNION DE D
Nit aulw Wrendado.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, solicito se sirvan fijar una
fecha y hora para la visita en el local con nuestra Coordinador Regional,
sefiora Mayerly Carolina Rondon, quien tiene contacto en el celular No.
3014892911 0 7450612 Ext. 223.

Quedando atentos a su pronta y efectiva respuesta.

Cordialmente,

. Rk

—

LUIS R EZ SOLANO
Representante Legal

Unidrogas S.A.

BARRANQUI LA T, EDELLIN ANTA MARTA:
i bbb gl ﬁ?@%&n ﬁ'x%’mm é"' 10 ua "
PBX 31 "x 7‘5w3

‘ L
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Uil
Floridabianca, 25 de Marzo de 2020

Sefior
JORGE MENDEZ OBANDO
C.C. No. 2.211.351

Cate 17 4 88 Apto 80« URGENTE
gosg%taoc. 3 ]

Referencia: SEGUNDO REQUERIMIENTO _AMIGABLE POR INCUMP! IMIENTC
CONTRACTUAL DEL ARRENDADOR.

El moftivo de la oresente es para iterar el requerimiento que fue envizdo de nuestr2 parie'y recbide
por Ud. el 25 de agosto de 2018 en e! cual le solicitamos el mantenimienio de s Instalaoones y
de la red drauiica del nmueble arrendado, ubicado en fa Avenida Carrera 11 No. 64- 8 lec2 0
de Bogotd, del cual la compariia que representc es la amendatana mediante contrain de
amendamiento suscrito el 17 de marzo de 2018

Asl las cosas, le solicitamos nuevamente sirva disponer lo pertinente con ef fin ce que usted =n
su calidad como anendador, reafice Izs reparaciones necesarias y de naturslezz no locatives.
toda vez que por la antigliedad y el detenioro natural proveniente por el usc legitimo del innmsebie
se requieren realizar. pues en este momento, dado al rebosamiento de las aguas negras en fas
cafierias y tuberias, los olores féfidos y malas condiciones de higiene y salubnicad gque esto
generz, nuestra Drogueria no ha pedids funconar confonme 2 todas les direcinces, ineamientos
y disposiciones normativas gue se nos exigen por parie de l2 Secretaria ce Sa'ud Depariamentzl,
$C pena de exponemos a altas sanciones econdmicas al no contar con condiciones de salubndad,
sanidad e igiene que se reguieren para este tipo de actividades.

Asi las cosas, resuliz perinente sefizlar que cesde e 25 de Agosto de 2018 hames nienado
comedidamente que Ud. como arrendador que-es, nos brinde una solucitn de fondo 2 Iz situacién

oue se nos ha venido presentanco, empero hiasta la fecha de su parte solo hemos recitido caso
OMmiso.

Por lo antenior, nos permiimos recordarie que ada luz del contrato de amendamiento susTito entre

las partes que senge bajolas disposiciones del codigo de camercio el articulo 822 ibldem disouso

la remision a las normal chviles en materia de obfigaciones y contratos: r2z6n por b que le
rememoramos gue de conformicad con el articulo 1982, nuestro codigo civll dispone que el
arrencador esta obligado 2 1.) Aentregar al arendatanio la coss arendadz. 2) A manteneria en '
estado de servir para el fin 2 que ha sido arrendada. 3) A librar al arrendatario de toda .‘
perturbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada. (Negniia fuera da! texto ongnz!)

Se tiene enfonces gue son clamslas obligaciones que tieneen mantener sl inmueble en estace
de servir pera el fin 2 que ha side amendado, asi como la de librar a nuestra compadia de toda
pertrbacion 0 embarazo en el goce de Iz cosa amendada<, Razén por la que la sefiors Mavery
Rondén, en su condicion como Coordinadora Regional de Droguerizs, se ha comunicace
teiefénicaments con Ud. insistiendo en 12 sofucidn que debe brindamas, pues segun concepto cel
ticnico qus enviamos para revisar la situacion ante su omisidén de hacero, se nas nforme que
los dafics y el rebesamiento de aguas negras estan relacionados con la cbstruccion de las aguas
servidas del edificie. encontrando totalmente obstruidas las carierfas y tuberias, por tanto, es
necesario el cambio de estas desde la caja interna del inmueble arrendado hasta la cajs principel
de la calle en tuberia de un didmetro de 6” para ewvitar obstrucciones, necesitandose romper y
escavar, razon por la gue es necesario que Ud. como propietario y los cemas propietanos de los
inmuebles aledafios zfectados, soliciten ante |as autornidades competentes y ante el acueducto e
destapado de las luberias y las obras comrespondientes que se requieren.
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Por lo anterior, le evidenciamos el siguiente reqistro folografico de |a sfuacion que en esios

momentos nos esta ocasionando graves perjuicios econdmicos pues lal como se sefald, luvimos

que cerrar nuestra Droguerla para no exponernos a las sanclones economicas y clerres ol finttivos

del establecimiento por parte de las autoridades competentes

.
.
.

Asismismo se han encontrado residucs como los que se muestran 2 continuacién que son los
que obtruyen las redes hidraulicas, que mostramos a continuacion
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Vale resaltar que dentro de sus obligaciones legales como arrendador, debe desplagar todas las
acciones que sean necesarias para resolver la situacién, pues no puede desconocerse lo
preceptuado en el artlculo 1988 dal codigo civil que preceptia

“articulo 1985 Responsabilidad del mantenimiento de fa cosa arendada La obligaclén do
mantener la cosa arrendada en buen estado consiste en hacer, durante ol arrlendo, todas
las reparaciones necesarlas, a excepcion de las locativas, las cuales corresponden
generalmente al arrendatano

Pero serd obligado el arrendador aun a las reparaciones locativas, s/ los deterioros que las
han hecho necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de |a
cosa arrendada. " (Negnlla fuera del texto onginal)

Es asfcomo resulta pertinente informarle que su desentendimiento de la situacion pese a nuestros
diferentes requerimientos escritos y verbales, configuran el Incumplimiento del contrato de
arrendamiento por parte del arrendador, razén por la que como arrendataria afectada, podremos
exigirle el pago de la clausula penal convenida en la clausula Décima cuarta del contrato de
arrendamiento suscrito, sin menos cabo de las indemnizaciones, sanciones y otras reclamaciones
a las que hay lugar. Pues nos permitimos comunicarle que debido a la situacion y al mal estado
de las caferias y tuberias y tal como le fue manifestado telefonicamente por la seflora Mayerly
Rondén, nuestro punto de venta estd cerrado desde el dia 18/03/2020, lo cual arroja una
indemnizacion por concepto de lucro cesante par las ventas que no han podido reallzarse desde
el 18 de marzo de 2020 hasta el dia de hoy en la suma de OCHO MILLONES DE PESOS MCTE
($8 000.000) y las que se sigan causando debida a la imposibilidad de aperturar al publico nuestra
Droguerla por el mal estado de las instalaciones hidraulicas que afectan la sanidad, salubridad e
higiene del establecimiento de comercio, adicional hasta el momento se ha constituido un dario
emergente equivalente a UN MILLON TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE
(1.375.000) que nuestra compaiiia ha tenido que pagar dada su renuencia en solucionar la
situacion desde el 26 de agosto de 2019

El Dafo emergente mencionado anteriormente, causado hasta el dia de hoy, lo desgloso de la
siguiente manera:

A) EL VALOR DE UN MILLON SETENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE ($1.075.000) por
concepto de las obras que tuvimos que realizar para contener la situacion
provisionalmente que le fue comunicada a usted mediante misiva de fecha 26 de agosto
de 2018, ante la cual hizo caso omiso; valor que como Ud. debe conocer, la norma permite
sea descontado proporcionalmente del canon de arrendamiento. A continuacion se

evidencia la factura de venta de dicho mantenimiento que tuvimos que realizar ante su
negativa.
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8) ELVALOR DE TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE ($300.000) por concepto de 12 revision

téenica, mantenimiento de la caja de aguas negras, del sondeo eléctrico y de variias que
se acredio con el registro fotografico en el cual se brindé el concepto técmco que se

expuso con antelacion

C) Entre otros, como los gastos equivalentes a los salarios, prestaciones sociales y segundad

del personal contratado para atender la droguerla y que debido ala situacion no ha podido
trabajar, empero nuestra compafila ha tenido que seguir garantizandc sus obligaciones
como empleadora; .os cuales estan pendlentes por calcular hasta le fecha.

Ferreterfn y Cerrajeria
LA COLMENITA
u‘-%‘..-” D R
L (o,.s'_i'g?vmm;-_ii' i, O£
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Por otra parte, os necesaro resaltar que nuestra Coardinadora Regional de Droguerias, Mayerly
Rondon le propuso suspendidramos el contrato de arrendamiento en aras que Ud pudiera
SOICIONAMOS 13 situacion ante 1o cual Ud. se manera no respetuosa se nego

En consecuencia, nos permitimes solicitar a Ud la lerminacion bileleral del contrato de
arrendamiento al 30 de marzo de 2020 o la pronta soluclon de la situacion que nos esta genarando
graves perjuicios econdmicos, debido a su falta de interés e incumplimiento de sus obligaciones
legales como arrendador, so pena de las acciones |udictales a las que hay lugar, pues no puede
olvidar tampoco que debido a la contingencia de la emergencia sanitaria decretada por el
Gobierno Nacional en referente a la pandemia COVID- 19, nuestro establecimiento debe
funcionai para atender las necesidades de los clientes que requieren productos de primera
necesidad, medicamentos y productos farmacéuticos para los fines pertinentes.

Asi las cosas, quedamos atentos an la pronta y definitiva respuesta de su parte. Favor coordinar
la pronta solucion de la situacion o la terminacion del contrato de arrendamiento de manera
bilataral, con la sefora MAYERLY RONDON, a quien podra contactar como es de su conoclmiento
previo, al numero de teléfopp celular: 3014892011,

tumbrado respeto,

!/";‘:'f.‘nlf!/p_n__hy

PRSTELEANOY HERRANDEZ
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Floridablanca, 02 de abril de 2020

Sefior

JORGE MENDEZ OBANDO
C.C. No. 2.211.351
ARRENDADOR

Calle 17 # 4- 68 Apto 804 URGENTE
Bogota D.C.

ESD

Referencia: TERCER REQUERIMIENTO _AMIGABLE _POR __INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL DEL ARRENDADOR.

El motivo de la presente es para requerirlo amigablemente por Tercera Vez en aras gue se sirva
disponer lo pertinente en su calidad como arrendador y realice las reparaciones necesarias y de
naturaleza no locativas, que se requieren realizar en el inmueble que nos fue arrendado, pues
rememoramos qgue este momento, dado al rebosamiento de las aguas negras en las canerias y
tuberias, los olores fétidos y malas condiciones de higiene y salubridad que esto genera, nuestra
Drogueria no ha podido funcionar conforme a todas las directrices, lineamientos y disposiciones
normativas que se nos exigen por parte de la Secretaria de Salud Departamental, so pena de
exponemos a altas sanciones econémicas al no contar con condiciones de salubridad, sanidad e
higiene que se requieren para este tipo de actividades.

Asi las cosas, resulta pertinente sefialar que desde el 26 de Agosto de 2019, en diferentes
oportunidades hemos intentado comedidamente que Ud. nos brinde una selucion de fondo a la
situacion que se nos ha venido presentando, émpero hasta la fecha de su parte solo hemos
recibido evasivas al aducir que es nuestra responsabilidad, haciendo caso omiso a nuestras

soficitudes.

Por lo anterior, nos permitimos recordarle sus obligaciones contractuales dentro del contrato de
arrendamiento suscrito entre nuestra compania y Ud. asi las cosas, no puede desconocer las
obligaciones que le impone la norma en el articulo 1982, nuestro cédigo civil dispone que el
arrendador esta obligado a: 1.) A eniregar al arrendatario la cosa arrendada. 2.) A manteneria en A
estado de servir para el fin a que ha sido arrendada. 3.) A librar al arrendatario de toda
perturbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada. (Negrilla fuera del texto original).

Vale resaltarle nuevamente que asi como nuestra compafiia siempre ha sido muy cumplidora en
todas sus obligaciones contractuales con Ud., esperamos que por fin atienda nuestro
requerimiento y realice todas las acciones que sean necesarias para resolver la situacion, pues
no puede desconocerse o preceptuado en el articulo 1985 del codigo civil que preceptia:

“Artlculo 1985. Responsabilidad del mantenimiento de la cosa amendada. La obligacion de
mantener la cosa arrendada en buen estado consiste en hacer, durante el arriendo, todas
las reparaciones necesarias, a excepcién de las locativas, las cuales corresponden

generalmente al arrendatario.

Pero seré obligado el arrendador adn a las reparaciones locativas, si los deterioros que las
han hecho necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la

cosa arrendada. .” (Negrila fuera del texto original).

Lo anterior porque debido al dafio de las cajas y debido al conceplo técnico que le expusimos en
¢l requerimiento del 25 de marzo de 2020, es una obra que requiere las debidas autorizaciones
de las autoridades competentes, pues no solo es el dafo de la caja det inmueble que nos fue
arrendado, 8ino un daflo en la caja general que se comparte con los inmuebles aledanos y que
adicional a los perjuicios gue relacionamos e informamos en el segundo requerimiento, @l
rebosamiento de las aguas negras y los olores fétidos estan dafiando nuestro inventario
(medicamentos y productos farmacéuticos), razén por la que van en aumento los danos y
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perjuicios que se nos estén ocasionando con su renuencia en solucionar la situacion; danos los
cuales estamos calculando y apenas tengamos su tasacion le seran informados.

Es asi como resulta pertinente rememorarie que como amendataria afectada y debido a su
incumplimiento contractual, podremos exigirle el pago de la clausula penal convenida en la
clausula Décima cuarta del contrato de arrendamiento suscrito, sin menos cabo de las
indemnizaciones, sanciones y otras reclamaciones a las que hay lugar, las cuales se 1 han venido
comunicando por escrito, iterandole que debido a la situacién de la cual se le solicitd solucionar
desde el 26 de agosto de 2019, razén por la que a la fecha nuestro punto de venta esla cerrado
desde el dia 18/03/2020 (Debido a los dafos no hemos podido seguir desarrollando la actividad
comercial), fecha anterior a la expedicién del Decreto No. 457 de fecha 22 de marzo de 2020
proferido por el Ministerio del Interior de la Republica de Colombia, en el cual se Declard el Estado
de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica en todo el temitorio nacional debido a la
emergencia sanitaria de la pandemia mundial COVID-19, que como s de su conocimiento
nuestro establecimiento de comercio esté facultado por el Gobiermo Nacional para funcionar con
base en el articulo 3 numerales 2, 7 y 10 ibidem, para atender todas |as necesidades que se
requieren dada la emergencia sanitaria, razén por la gue necesitamos su colaboracién para poder
reabrir al publico nuevamente nuestra Drogueria sin tener inconvenientes con la Secretaria de
Salud Departamental.

Asi las cosas, quedamos atentos en la pronta y definitiva respuesta de su parte. Favor coordinar
la pronta solucion de la situacion o la terminacion del contrato de arrendamiento, con la sefiora
MAYERLY RONDON, a quien podra contactar como es de su conocimiento previo, al nimero de
teléfono celular: 3014892911,

Sin otro particular y nuestro dcostumbrado respeto,

J SUAREZ GOMEZ
REP LEG ROGAS S.A
NIT No. 8

R A,

HENGASHE HERNANDEZ
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Floridablanca, 10 de julio de 2020

Sefi:
JOR SE MENDEZ OBANDO
C.C. No. 2.211.351

!
'C‘Zﬁf‘ﬁi 68 Apto 804 URGENTE i
BogciaD.C. T
E S f ~'l i g —v; : . |

Referencia: TERMINACION UNILATERAL DEL CO
INC U MPLIMIENTO DEL ARRENDADOR.

El motivo de la presente es para comunicarle que ante su renuencia ha
nuesi'os requerimientos, referentes a que en su condiciéon como arre
arrencamiento suscrito el 17 de marzo de 2018, ubicado en la Avenida Carrera, 'No. 64
2 Ci de B realizara las reparaciones necesarias y de naturaleza no locativas por

guas negras en las canerias y tuberias, los olores fetidos y nzlas
: » razones por las que desde el 26 de agosto de 2018 nussira
conforme a todas las directrices, lineamientos y disposicicnes
iade S Departamental, pﬁe@é&hacexj’o

! ~al no contar con condiciones de

) de actividades. %

R

| 26 de Agosto de 2019 en

tuacion que se nos
evasivas al

lidad, desconociendo
ras s solicitudes, incumplie

tres (03) reque
una respuesta alg
damiento de man

debido a la situz
clausuia na' onven >
5 menogemo de |z ndamiento suscrito,
ales se le comu : ones a las que hay lugar, las

2ci6n que se le solicito L Ortunidades que debido 2 Ia

nuestro acostumbrado respeto, g
S g

EDGAR ORLANDO VELASCO ARIZA
REP LEGAL (S) UNIDROGAS 5.A
NIT No. 890.208.785-9




\\1’//

surd

-

Bogota D.C.. 23 de diciembre de 2020

Seior

UNIDROGAS SAS

JUAN FRANCISCO SUAREZ GOMEZ,

email de notificacion judicial: nolificacioniegal@ynidrogas.nel.eco
Bogot

Ref: Restitucion de inmueble arrendade por el sefor JORGE MENDEZ OBANDO ubicado
on la Avenida Camera 11 # 64-18 local 0, Edificio Martin Jiménez de la ciudad de
Bogota. Poliza de seguro para Contratos de Arrendamiento # 2086856-4

Respetado Sefor Suarez:

Por medio de la presente comunicacion, los invitamos a concertar una fecha y hora para que
se adelante la restitucion del inmueble en referencia, con la asistencia de las partes
intervinientes en el contrato de arrendamiento y el abogado designado por SEGUROS
GENERALES SURAMERICANA S.A_, para la atencion de ese siniestro. Restitucion que se
materializara con la entrega del local totalmente desocupado, junto con las llaves de ingreso
al inmueble y la suscripcion del acta por quienes alli intervengan.

Es preciso hacer énfasis en los postulados del articulo 24 de la ley 820 de 2003, frente a la
voluntad del arrendatario para dar por terminado de manera unilateral el contrato de
arrendamiento, sin que a la fecha se haya acreditado el cumplimiento de los requisitos frente
a alguna de las alternativas que ofrece el legislador.

Las obligaciones contractuales adquiridas por SEGUROS GENERALES SURAMERICANA
S.A., con la expedicidn de la poliza de seguro # 2086856-4 seguiran siendo atendidas hasta
que se realice la restitucion del inmueble, ya sea de manera extrajudicial o judicialmente si a
ello fuere necesario acudir.

Para todos los efectos de esta comunicacion podra entenderse directamente con el Doctor
ANDRES BOJACA LOPEZ, en los numeros de contacto y correo electronico que ustedes ya
conocen y a quien se traslada copia de la presente comunicacion.

Atentamente,

ANDREA ZIMENA VITERI CHAVES
ANALISTA ATENCION DE RECLAMOS
SEGUROS SURA COLOMBIA
aviteri@sura.com.co

WWW . SUra.com.co

B LR PR EEEEE)

Oficina principal: Carrera 648 N 4930 Medallin - Colombia Teléfono: [4) 260 2100
WWW surs com
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itimos dar la resp p de la referencia, ©

on extrane solicl pa encertar una fecha y

restitucion dé ndado 'pe ) RGE MENDEZ OB
3 Avenida Carre

ocal 0 F n bimenes de la audad

22 que como yrmado Wocumentalmente ¢
nor DR ANDRE Z el

mplimiento co endador y a \gativa e

smminado de man
entrega de las b certifi

e se trata de un enda al,

anto le son plend s las d del codigo

materia de arré 0 la Ley 820 de 2003, por o

r terminado el ¢@ arendamiento senalado por

sus obligaciones contenidas en los articulos 1982, 1985 y
dicionalmente, resulta importante senalar que nuestra
ato de sequro alguno, ni tomo alguna poliza, pues prueba de
o 3lo de arrendamiento no se ewidencia clausula que exigiera o
relacionara 1a'garantia, razon por la que desconocemos el motivo del requerimiento que se
nos esta realizando equivocadamente de su parte.
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CUARTO: Asi las cosas en aras de dilucidar la aituatidsn fein ediibsd g ddbig wbi iy

importante tener en caenta los siguientes aritiscedentes

~

PHET f Bty T A REARY,

Al Fl 26 de agosto de 2019 el sefior Méndes Ol e it 4

escrito en el cual le solicitaros el g 5 g6 bedEels Tt
arrendador, en el cual le solicitarmes ef ranter g : .
hidraulica del inmueble an@AaAs, &1 aras (ue SANINME B “—
para realizar las reparaciones necesanas y de naturale/a 1 b \

por la antiguedad y el deteriote natural provenisnte por el st 1

e orvids con

ud, itheritarnon

contener la
2020, le en

o que o 2% de marzo de
ot MENDEZ CBAMEI) gren 1w
e 6l 26 da agosto de 2019 no se manifestt pars g opeones

Ia que itetarmos noevamente 1o solictads of 26 de sgeats,
que su desertendirmento de I stuUacion pese s et
iemas escitos y verbales, configurbndose of ncamghmignte del
conttato de arrendarmiento por parte del arrendadon, tazon por s que come
artendatana afectada, podriameos exigitle of page de ta chusuls pens! conenids e
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la dausula Décima cuarta del contrato de arrendamiento suscrito, sin menos cabo de

las indemnizaciones, perjuicios, sanciones y otras reclamaciones a las que hay lugar,

Pues en dicha oportunidad nos permitimos comunicarle que debido a la situacion y

al mal estado de las canerias y tuberias, tal como le fue manifestado telefonicamente
por la senora Mayerly Rondon, nuestro punto e cerrado definitivamente
desde el dia 18/03/2020, lo cual para dicho mo : demnizacion
por concepto de lucro cesante por las ventas que

18 de marzo de 2020 hasta el dia de hoy en la suma de OCF

dicho momento que

Ud. debe conocer,

sea descontadc almente del canon de

tinuacion se evidemeia la factura de venta de dicho

imos que realizar ante su negativa.

RESCIENTOS MIL PESOS MCTE ($300.000) por concepto de I3
nica, mantenimiento de la caja de aguas negras, del sondeo eléctrico
y de varillas que se acredit6 con el registro fotografico en el cual se brindé el

concepto técnico que se expuso con antelacion.

!
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1) Entre otros, como los gastos equivalentes a los salarios, prestaciones sociales y

sequridad del personal contratado para atender la droguer’, y que debido a la

situacion no ha podido trabajar, empero nuestra compania ha tenido que sequir

garantizando sus obligaciones como emple

calcular hasta le fecha.

e del arrenc

las cuales

motivo po

ciones necesarias y de naturaleza no locativas, que se
inmueble que nos fue arrendado, rememorando que dado al
aguas negras en las caferias y tuberias, los olores fétidos y malas
e higiene y salubridad que esto genera, nuestra Drogueria no pudo
funcionar conforme a todas las directrices, lineamientos y disposiciones normativas

que se nos exigen por parte de la Secretaria de Salud Departamental, so pena de
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oxponernos a altas sanciones economicas al no contar con condiciones de salubndad,

sanidad e higiene que se requieren para este tipo de actvidades

Asi las cosas, se le reitero nuevamente que desde el 26 de Bgosto de 2019, en

diferentes oportunidades hemos intentado cam o arrendador

nos brindara una solucion de fondo a la situacie 1 50l0 recibimos

evasivas telefonicas al aducir que era nuestra respans aso Omiso
a nuestras solicitudes y desconociendo las obligaciones con

correspondian en su calidad de arrendador.

erosas sancio
higiene que se
de Agosto de 2019,

a este tipo de actividades
diferentes oportunidades habiamos
2 que como arrendador nos brindara una solucion de fondo
sento, ante lo cual solo recibimos telefonicamente evasivas,
ra responsabilidad, desconociendo sus obligaciones de ley y las
haciendo caso omiso a nuestras solicitudes, incumpliendo sus
obligaciones como arrendador, en especial la contenida en el articulo 1982 y

siguientes del codigo civil, en los que se dispone que como arrendador, estaba
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obligado & mantener el inmueble en estado do serar para of Binoa qoe ba sl

arrendado y de ibiar al anrendatario de toda perturbacion o embaiaso e el goge de

la cosa arrendada 1os cuales se le pusieron en copocimienta Lgdicha agpeontandad,

se le expuso tambien que comao arnrendataria atectada y debido @ su incumplineni

pese a los tres (03) requerimientos que le reali 760 LASO QI

damaos por terminado el contrata de arrendami
incumphmiento vy que Wﬁmm la entiega @
Coardinadora Regional de Dioguerias

al dado a4 s

Rondon,

o que a la luz de lo pactado contractualine

ol arrendador nos 8

n el caso sub exam

Décima cuarta del

\NIZACIONES, Sandior

Aron por escrto, it
2 50 le solicitd solu
ado totalmente d

aclividad comere

D) Ante la

nmueble, ¢

a de entregs del

As llaves del local junto con

las facturas bl idamente cancelados. Los cuales fueron

fencia a continuacion
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d vez que no pod

contrato

queda claro q el

incumplimiento del sefior Méndez @ban

caso d Indemnizacion, e

incumplin 5 obligaciones co
PUES ES TEMERARIO AHORA PRETENDER REC
LA QUE NO HAY LUGAR CUANDO LA REALMENTE PE
-OMO SE EXPUSO CON ANTERIORIDAD, resa

Aseguradora aun

Ustedes como

ontrato de sequrg bligacion legal de investigar

idagar respecto 2

O siniestro que como se les ha dicho de nuestra parte en

ste, ni mucho menos reconocemaos pago alguno pendiente
On del contrato de arrendamiento no se produjo por causa
i3, sino a la negligencia y falta de la debida diligencia a cargo
del ari gencia que también deben tener ustedes para confrontar la realidad de
los sucesos que desencadenaron el rompimiento de la relacion contractual, pues es

responsabilidad de ustedes s; le reconocen el pago de la indemnizacién al serior MEND GGAs o
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Drogas s.a.

()BAN[)() que les ety mintiendo y tergiversando la situacion, cuando las causas fueron

atribuibles al arrendador, que como se les indico, el senor BOIACA LOPLZ y su asistente
SANDRA VILLANUEVA, desde el 9 de octubre de 2020, tenen plenogonocimmiento de s

sttuacion que se les acreditd también documentalmente,

Vale mencionar que nuestra compafa ;_e-muen{ra ap

adiada el 23 de diciembre de 2020,
la presunta poliza # 20868564 que ampara el contrato de
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Con nuestro acostumbrado respeto,

: 5 1) ONDRGZ:S SAS,

fhe we e NIT. §so.zqm7aa-9
LUIS RICAR LANO

REPRESENTANTE LEGAL UNIDROGAS SA'S
NIT 890208788-9 N

o o | : | : 10
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SECARGE BURA COLOMBIA
ANDREA GHAEMA VITERI CHAVE S
AMALISTAATENION DE WECLAMOS
avitarigl sura.com oo

E8D
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B KAREN CASTELLANOS HERNANDEZ
Abogada y Asesor juridico
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Contacto; +57 3177001285
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UNibrogas sa.
Floridablanca, 31 de mayo de 2021

Senores-
SEGUROS SURA COLOMBIA S.A.

Bucaramanga, Santander
E.S.D.

Referencia: PETICION Consagrada en los articulos 15y 23 de la Constitucion Politica y 12 Ley

1755 de 2015.

LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO, persona mayor de edad |dent|f|cado con cédula de
ciudadania No. 5.795.809 expedida en Zapatoca, Santander, quien obra en calidad de
Representante-Legal (S) de UNION DE DROGUISTAS S.A.S. UNIDROGAS S.A.S, empresa
icada con NIT No. 890208788-9, con domicilio principal en el

Iegmmamente constituida, e identifi
Santander De la\

Km- .3 Zona Franca Anillo Vial Lote F4- F6 de la Mummpahdad de Floridablanca-

ra mas atenta y dentro de la oportumdad legal, de la manera mas atenta y po
base en los siguientes:

mane r medio del

presente escrlto me permlto impetrar ante usted la siguiente pe‘ucmn con

/

HECHOS

e el 23 de diciembre del 2020, ustedes notificaron a la compaiiia para que
JORGE MENDEZ OBANDO, inmueble que contaba con la

PRIMERO: Se tiene qu
se restituyera en inmueble al sefior
poliza de seguro No. 2086856-4.

SEGUNDO Motivo por el cual, el pasado 14 de enero del 2021, el Representante Legal de la
compaiiia el senor LUIS RICARDO SUAREZ SGLANG, puso en conocimiento que el contrato
habia sido termlnado de manera unilateral por el incumplimiento contractual del arrendador,
‘Aunado, se puso en conocimiento que UNION DE DROGUISTAS S.A.S UNIDROGAS S.A.S,
nunca fue tomadora de la péliza No. 2086856-4, es mas esta desconocia totalmente que el
inmueble objeto del contrato de arrendamiento contaba con una péliza de seguro, situacién que se

documentd y se llegé a su compafiia.;

TERCERO: Que en concordancia alf lo sucedido la compaiiia no nos respondié ni nos informé
situacion posterior alguna, situacion que se le hace extrafia a la compaiiia, puesto que en la
actualidad el sefior JORGE MENDEZ OBANDO, demanda a la compaiiia para que se proceda a
restjtuir el inmueble, situacidn que ya ocurrié desde el pasado 13 de julio del 2020, con el envio de
las llaves por mensajeria certificada y que ustedes mismos, tienen conocimiento y documentacion
que asi lo ratifica.

Pagina 1 de 5

Escaneado con CamScanner



150 9001

m [D
pjsgnteg

UNiDOGRS 5.

Por los hechos anteriormente expuestos, y en vista que ha trascurrido un afio desde las
comunicaciones y actuaciones realizadas por la suscrita y la compafiia no manifesté en que

resulto el caso interno por parte de la péliza tomada por el sefior JORGE MENDEZ OBANDO, me
permito realizar las presentes:

PETICIONES

PRIMERO: Que se me ponga en conocimiento las caracteristicas propias de la pdliza No.
2086856-4, la cual fue tomada por el sefior JORGE MENDEZ OBANDO.

SEGUNDO: Que se me ponga en conocimiento, en que finiquito la reclamacion presentada por el
sefior MENDEZ OBANDO, ante Sura Aseguradora S.A., por la péliza No. 2086856-4, la cual
pertenecia al-inmueble ubicado en la calle 352 No. 22 — 12/18/54 el cual contaba con el contrato

de arrendamiento suscrito entre el sefior MENDEZ OBANDO Y Unién de Droguistas S.A.
Unidrogas S.A ahkora UNIDROGAS S.A.S.

TERCERO: Que se allegue la presente respuesta de peticién al proceso Judicial identificado con
radicado No. 110014003035-2021-00343-00, perteneciente al JUZGADO TRIGESIMO QUINTO

CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, en concordancia que las presentes peticiones, convergen al
proceso en mencion.

CUARTO: Con base en los hechos y. peticiones anteriormente expuestos, asi como en virtud del
Derecho Fundamental de Peticidn, solicito comedidamente que la peticion sea resuelta por escrito,
cada una de manera independiente, dentro del término legal y constitucional, resolviendo de fondo
cada solicitud formulada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Fundamento mi peticion en la siguiente normatividad, en aras de que se garanticen mis derechos

vulnerados.

DERECHO DE PETICION

Consagrado en la Constitucion Politica, articulo 23.

ARTICULO 23.
d a tiene derecho a presentar peticiones respetuosas a las autoridades por
“Toda person

Pagina 2 de §

Escaneado con CamScanner



~atOU

- e

mlD

UNiDr0gas S.3.

motivos de interés general o particular y a obtener pronta resolucion. El legislador podra

reglamentar su ejercicio ante organizaciones privadas para garantizar los derechos

fundamentales”.
En relacién con el derecho de peticion, es abundante la jurisprudencia de la Corte

Constitucional. En la sentencia T-377 de 2000 se establecieron estos. parametros:

a) “El derecho de peticion es fundamental y determinante para la efectividad de los

mecanismos de la democracia participativa. Ademas, porque mediante ¢l se

garantizan otros derechos constitucionales, como los derechos a la informacién, ‘a la

participaci6n politica y a la libertad de expresién. (Subrayado fuera del texto original)

b) El nucleo esencial del derecho de peticion reside en la resolucién pronta.y oportuna de
la_cuestion, pues de nada“serviria la_posibilidad de dirigirse a la_autoridad si ésta no
resuelve o se reserva para si el sentldo de lo deC|d|do (Subrayado fuera del texto

Joriginal).

©) La respuesta debe cumplir con estos requisitQS' 1. Oportunidad 2. Debe resolverse de

fondo, en forma clara, precisa y de manera congruente con {o sohcntado 3. La propuesta

debe ser puesta en conommlento del peticionario. Si no se cumple con estos requisitos se
derecho. constitucional fundamental de peticién.

incurre _en ‘una_ vulneracién _del

' (Subrayado fuera del texto original)

d) Por lo anterior, la respuesta no implica aceptacion de lo solicitado 'ni tampoco se
concreta siempre en una respuesta escrita. ' :

e) Este derecho, por regla general, se aplica a entidades estatales, esto es, a quienes
ejercen autoridad. Pero, la Constitucién lo extendié a las organlzamones privadas cuando
la ley asi lo determine. ‘

f) La Corte ha considerado que cuando el derecho de peticién 'se formula ante
particuiares, es necesario separar tres situaciones: 1. Cuando el particular presta un
servicio publico o cuando realiza funciones de auforidad. El derecho de peticion opera en
igual forma como si se dirigiera contra la administracion. 2. Cuando el derecho de peticion
se constituye en un medio para obtener la efecti\(idad' y garantizar otro derecho
fundamental, puede protegerse de manera inmediata. 3. Pero, si la tutela se dirige contra
particulares que no actian como autoridad, este sera un derecho fundamental solamente

cuando el Legislador lo reglamente.

| g). En relacién con la oportunidad de la respuesta, esto es, con el término que tiene la

administracion para resolver las_peticiones formuladas, por regla general, se acude al

articulo 6° del Codigo Contencioso Administrativo que sefiala 15 dias para resolver. De no
ser posible, antes de que se cumpla con el término alli dispuesto y ante la imposibilidad de
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dar una respuesta en dicho lapso, la autoridad o el particular debera explicar los motivos y

sefialar el término en el cual se realizara la contestacion. Para este efecto, el criterio de

razonabilidad del término sera determinante, puesto que debera tenerse en cuenta el
grado de dificultad o la complejidad de la solicitud. Cabe anotar ique ta Corte
Constitucional ha confirmado las decisiones de los jueces de instancia que ordena
responder dentro del término de 15 dias, en caso de no hacerlo, la respdesta sera

ordenada por el juez, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes.

En reciente jurisprudencia se indicé sobre la esencia del derecho de peticién:

“3.2. El articulo 23 de la Constitucién Politica consagra como derecho fundamental, la X

posibilidad de cualquier persona de presentar peticiones respetuosas a las‘autoridades,

por motivos de interés general o particular, y a obtener una pronta respuesta. En multiples

oportunidades esta corporacién se:ha pronunciado en relacién con la naturaleza v el

alcance de ese derecho fundamental, cuyo ndcleo esencial se concreta en: la ‘pronta

respuesta por parte de ta autoridad a quien se dirige la solicitud: y, en el derecho que le

asiste al solicitante a obtener una respuesta de fondo, independientemente del sentido'de

la decision, es decir, si es positiva o negativa. Resulta entonces vulnerado este derecho, si
la_administracién omite su deber constitucional de dar pronta solucién al asunto que se '
somete a su consideracion.” (Subrayado fuera def; texto original

Asi las cosas, se rememora que se requiere la informacion solicitada en aras de
aclarar la situacion presentada. ‘

NOTIFICACIONES

Al correo electrénico: notificacionlegal@unidrogas.net.co

Sin otro particular y coh nuestro acosfumbrado respeto,

S
Wy
LUIS RIEARDOSUAREZ SOLANO

REPRESENTANTE LEGAL (S) UNIDROGAS S.A.S.
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KAREN CASTELLANOS HERNANDEZ e ey e Y
ABOGADA ESPECIALISTA S R

RESPETADO

JUEZ TRIGESIMO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Bogotd D.C.

E. St D;

REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO.
PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: JORGE MENDEZ OBANDO.

DEMANDADOS: UNION DE DROGUISTAS S.A.S. UNIDROGAS S.A S.
RADICADO: 110014003035-2021-00343-00.

LUIS RICARDO SUAREZ SOLANO, persona mayor de edad, identificado con la Cedula de Ciudadania
No. 5.795.809 expedida en Zapatoca - Santander, obrando como de representante legal (S) de
UNION DE DROGUISTAS S.A.- UNIDROGAS S.A. ahora UNION DROGUISTAS S.A.S — UNIDROGAS S.A.S,
empresa legalmente constituida, identificada con NIT No. 890.208.788-9 con domicilio principal en el
Km 3 Zona Franca Anillo Vial Lote F4- Fé6 de la Municipalidad de Floridablanca- Santander, quien
recibe notificaciones en el comeo electrénico; noftificacionlegal@unidrogas.net.co; por medio del
presente escrito manifiesto que confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente a la Doctora KAREN
JOHANNA CASTELLANOS HERNANDEZ, persona mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 1.098.667.461 expedida en Bucaramanga, Santander, abogada en ejercicio con
tarjeta profesional No. 224.203 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, quien recibe
noftificaciones en el correo electrénico; chyabogadosasociados@gmail.com, para que represente
judicialmente a UNIDROGAS S.AS en el proceso de la referencia, para que realice todas las
acciones y gestiones juridicas que considere pertinentes y/o necesarias para garantizar los derechos
e infereses de la compania que represento, asi como contestar la demanda del PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO; RADICADO: 110014003035-2021-00343-00., formular las
excepciones a las que haya lugar, presentar solicitudes, incidentes, recursar providencias y en
general fodo cuanto estime necesario y conducente para el cumplimiento cabal de su mandato.

Mi apoderada tiene todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en
especial las de tramitar, inscribir, conciliar, cobrar, recibir, fransigir, sustituir, desistir, renunciar,

reasumir y en general todas aquellas necesarias para su gestion en cumplimiento de la ley y en
defensa de nuestros intereses.

Sirvase sefor Juez reconocerle personeria para actuar.

i \
]

— i/
LD /

A —
LUIS I}TSARD_Q_SlQR_E_Z_S.‘QLANO
C.C. No. 5.795.809 Zapatoca, Santander
Representante Legal UNIDROGA S.A.
Nit No. 890208788-9
ACEPTO EL PODER,

lo v\a\lq&os .
KAREN JOHANNA CASTELLANOS HERNANDEZ

C|C. No. 1.098.667.461 de Bucaramanga
T.A Abogado No. 224.203 del C.S. de la J.

Calle 35 No. 19-41. Edificio Internacional la Triada Torre Sur. Of. 1106.
E-mail: chyabogadosasociados@gmail.com - info@abogadosch.com.co
Teléfono Celular: 315 495 8000 - 687 2451
Bucaramanga, Colombia.




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TREINTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA D.C.

Bogota D.C., veinticinco (25) de agosto de dos mil veintiuno (2021).

PROCESO No. 11001 40 03 035 2021 00343 00

Por secretaria, procédase conforme lo ordenado en el inciso final del
auto del 6 de julio del afio en curso. Asi mismo, de dicho acto, déjense
las constancias del caso.

Notifiquese,

La Jueza,

SANDRA GIRALDO RAMIREZ

JUZGADO 35 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

La anterior providencia es notificada por anotacién en
Estado No. 121 de fecha 26 de agosto de 2021.

SANDRA ROCIO SABOGAL PELAYO
Ds Secretaria
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Juez
Civil 035
Juzgado Municipal

Bogota D.C., - Bogot3, D.C.
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