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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota D.C., tres (03) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

REF: RADICACION No. 110013103047202100114-00
EJECUTANTE: LEONARDO SANCHEZ VASQUEZ
EJECUTADA: LIMACOR MY S.A.S.

SENTENCIA

Se procede a dictar sentencia anticipada dentro de presente proceso
ejecutivo para hacer efectiva la garantia real promovido por LEONARDO SANCHEZ
VASQUEZ contra LIMACOR MY S.A.S.

ANTECEDENTES

En ejercicio de la mencionada accion ejecutiva, el demandante LEONARDO
SANCHEZ VASQUEZ, a través de apoderada judicial convocd a la parte
demandada para que, previo los trdmites del proceso compulsivo, se pudiere
obtener la venta en publica subasta del inmueble objeto del proceso, y el pago de
las sumas contenidas en el libelo introductor, junto con los intereses moratorios
causados sobre las mismas. Se soportan tales peticiones en tres pagarés allegados

como base de recaudo ejecutivo y en la hipoteca que grava el bien objeto del asunto.

ACTUACION PROCESAL

Por auto del 16 de abril de 2021 se libr6 orden de pago por el capital e

intereses pedidos ordenandose ademas el embargo del bien hipotecado®.

La parte demandada fue notificada por aviso del tramite, y, a través de
apoderada judicial, formulé excepciones de mérito que denomind “falta de
expedicion de recibos y de claridad y exactitud de lo adeudado y genérica”, se opuso
a las pretensiones de la demanda y explicd, por un lado, que a pesar de tener
conocimiento de la deuda adquirida por la anterior propietaria del bien no tiene

claridad de lo adeudado. Y por el otro, que el retraso en el pago de las obligaciones
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contenidas en los titulos allegados obedeci6 a las dificultades economicas, sin que

se desconozca lo honrado en los legajos que san base de ejecucion?.

Sin la existencia de mas pruebas por practicar y en ejercicio de lo
preceptuado por el articulo 278-2 del Codigo General del Proceso, descorrido el
traslado de la contestacion, es del caso pronunciarse de mérito por el despacho

teniendo en cuenta las siguientes breves

CONSIDERACIONES

Los denominados presupuestos procesales de competencia, capacidad para
ser parte, capacidad procesal y demanda en forma se encuentran cumplidos y no
se observa vicio que invalide lo actuado. De la misma manera, la legitimacion en la

causa tanto por activa como por pasiva ho merece reparo alguno.

Por estar acreditada asi la existencia del derecho reclamado, conforme con
el pagaré 001 firmado el 21 de junio de 2017 y la escritura publica 1186 del 27 de
junio del mismo afio, asi como la existencia del gravamen inscrito en el Folio de
matricula inmobiliaria 50N-6801272 de esta urbe, base del recaudo ejecutivo, y toda
vez que como excepciones propuso las denominadas “falta de expedicion de
recibos y de claridad y exactitud de lo adeudado y genérica” en cuanto se hallare
demostrada, es del caso concluir el fallo de seguir adelante con la ejecucién, habida
cuenta que la propuesta no corresponde a oposicion fundada de lo pretendido con

la demanda.

Considera el Despacho, que en el evento se presentd la accién para el
ejercicio de la garantia real, por parte del acreedor conforme lo afirmé en la
demanda y la subsanacién, en contra de la sociedad LIMACOR MY S.A.S., quien
se reitera, por intermedio de su apoderado se opuso a lo solicitado pero no presentd

excepciones de mérito que estudiar.

La doctrina y jurisprudencia han ensefiado que contra esta clase de proceso
solo pueden hacerse valer las excepciones del pago; la accion aqui tramitada no
permite la comunicabilidad de vicios personales entre los intervinientes del titulo,
por la potisima razén que se trata del ejercicio de una accion real (contra la actual
propietaria del inmueble hipotecado), y no de una accion personal (contra las

personas que se obligaron en el mutuo que aqui se ejecuta).

Claro resulta entonces que la oposicion, fundada en el desconocimiento del

valor de la deuda y la excepcion genérica por ser de caracter personal, no pueden
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prosperar. Es patente, conforme lo dicho, que los argumentos traidos por la
demandada para edificar su defensa no le son oponibles a la demandante pues a
mas de esbozar una defensa de ese orden, de cara a la accion ejecutiva con
garantia real sus fundamentos son ajenos a la contundencia de la accion planteada,

lo que conduce a despachar desfavorablemente el medio exceptivo planteado.

Al presentarse la violacion por parte de la deudora al deber de satisfacer la
obligacion en la oportunidad convenida, nace la facultad del acreedor de declarar la
extincion del plazo, lo que no requiere sino el acaecimiento de la fecha cierta en que
debia efectuar el pago, verificandose la condicion resolutoria del derecho de deudor
y para el acreedor la posibilidad de la ley adjetiva para hacer valer su derecho.

En consecuencia, y como quiera que no existen mas excepciones por
desarrollar como tampoco la oposicién da lugar a mas pruebas se declarar4 no
probada la excepcion denominada como “falta de expedicion de recibos y de
claridad y exactitud de lo adeudado y genérica”, para en su lugar, dar curso a la
ejecucion en la forma y términos establecidos con la orden de pago proferida en el

proceso.

DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL
CIRCUITO de Bogota D.C., administrando justicia en nombre de la Republica de

Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR NO PROBADAS la excepciones “falta de
expedicion de recibos y de claridad y exactitud de lo adeudado y genérica”,

propuestas por la sociedad ejecutada conforme lo expuesto

SEGUNDO: DISPONER que siga la ejecucion a favor de la demandante y en
contra de la demandada sobre las obligaciones perseguidas.

TERCERO: ORDENAR la venta en publica subasta del bien gravado con

hipoteca.

CUARTO: ORDENAR que se practique la liquidacion del crédito en la forma

y términos del articulo 446 del Codigo General del Proceso.



QUINTO: CONDENAR en costas a la parte demandada. Oportunamente
tasense. Como agencias en derecho se fija la suma de $3'000.000.00 mcte.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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Aura Claret Escobar Castellanos
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 47
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,
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Expediente No. 1100131030222001-01045-00
Clase: Concordato

Previo a disponer sobre el mandamiento de pago deprecado se pone en
conocimiento del perito, el anterior informe secretarial para lo que considere
pertinente.

Notifiquese,

La juez (3)
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Republica de ColombiaRama Judicial
JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Bogot4, D.C., tres de febrero de dos mil veintitrés

Ref. Ordinario de ALCO ARQUITECTOS E.U. contra LUIS EDUARDO BEDOYA
SANCHEZ y otros

Se deciden las excepciones previas interpuestas por el demandado DUVAN
GIRALDO CARDONA que denomind: “inepta demanda”, “ilegitimidad en la causa

petendi por pasiva”.

ANTECEDENTES

Juan Carlos Alonso Contreras, cit6 a Luis Orlando Bedoya Sanchez y Duvan Giraldo
Cardona para que se les declare civilmente responsables por el entorpecimiento de

comprar un bien inmueble, el cual fue objeto de un fraude.

Una vez se trabd la relacion juridico procesal, el demandado Giraldo Cardona

propuso, oportunamente, las siguientes excepciones previas:

12) “INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES”,
“‘INEPTA DEMANDA” e “ILEGITIMIDAD EN LA CAUSA PETENDI POR PASIVA”,
sefalando, respecto de la primera, que en la demanda no se indican las edades,
domicilios de las partes, existe indebida acumulacion de pretensiones, como
tampoco los fundamentos de derecho en que se funda, aspectos todos que ni adn

con la subsanacion ordenada inicialmente, fueron saldados.

De otro lado, funda la ilegitimidad en que los demandados GLORIA ESPERANZA
YASNO y LUIS ORLANDO BEDOYA se concertaron para cometer varios delitos y
por lo tanto estan siendo investigados por la jurisdiccion penal, por lo tanto sera dicha
jurisdiccién la que resuelva sobre lo pertinente. Considera que la jurisdiccién civil

carece de jurisdiccion y competencia.

CONSIDERACIONES



El demandado en el proceso ordinario y en los demas en queexpresamente se
autorice, dentro del término de traslado de la demanda, podréa proponer excepciones
previas. Estos mecanismos de defensa estan encaminados a subsanar los defectos
en que pudo haberse incurrido en la demanda y que generarian futuras nulidades o
irregularidades procesales, impidiendo el proferimiento de un fallo de fondo o

conllevando a una inadecuada tramitacion del correspondiente asunto.

En efecto, las excepciones previas son medios defensivos enlistados taxativamente
en el Cdédigo de Procedimiento Civil, a través delos cuales la parte demandada puede
alegar la inadecuada conformacion de la relacion juridica procesal v,
consecuentemente, evidenciar yerros que, hasta tanto no sean subsanados en la
forma que corresponda, impiden la continuacién del proceso; es decir, que la
finalidad de tales medios exceptivos es la de purificar la actuacion, desde el principio,
de los vicios que tenga -principalmente de forma-, controlando asi los presupuestos
procesales para dejar regularizado el proceso desde el comienzo, y asi evitar

posteriores nulidades o fallos inhibitorios.

Pues bien, el articulo 100 del Codigo General del Proceso, reiterd de nuestra anterior
norma procesal la ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por
indebida acumulacién de pretensiones como excepcidn previa, no asi la
ausencia o falta de legitimaciéon que encuentra su reglamentacion en
otro instituto procesal, razén por la cual y de entrada, la propuesta
no se analizara toda vez que no estad contemplada en la norma y
ademas, por cuanto aparece sustentada mas bien, en una falta de
competencia o jurisdiccién por el hecho de ser esta causa conocida
por la autoridad penal. Lo anterior, no puede ser de recibo pues asi
sea, de soslayo debe decirse que no por el hecho de ser un presunto
punible el que ahora es objeto de esta demanda, no pueda ser
conocido por esta jurisdiccion, lo que desestima de plano la

argumentacion.

Pero volviendo a la presunta inepta demanda, tampoco es excepcioén
gue pueda prosperar pues revisado el libelo y contrario a lo dicho
por el excepcionante, aparecen claramente en el mismo, Ilos
nombres, la constancia de mayoria de edad de las partes, las
direcciones y domicilios en esta ciudad de Ilas partes, las
pretensiones que luego de subsanada la demanda claramente se

refieren a la resoluciébn de un contrato de compraventa, su
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restitucion y los perjuicios que estimo en la cuantia seflalada. Desde
esta Optica, se concluye que en el sub lite no se encuentran configuradas las
excepciones bajo estudio, como quiera que la demanda fue presentada en debida
forma, para iniciar la presente accion y la accion penal es independiente de lo

pretendido ante esta jurisdiccion.

DECISION

Por mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarenta y Siete Civil del Circuito de Bogota,

RESUELVE:

PRIMERO. NEGAR las excepciones previas formuladas por el demandado DUVAN
GIRALDO CARDONA.

SEGUNDO. Sin costas por la naturaleza de lo actuado.

Notifiquese,

La jueza,

Firmado Por:
Aura Claret Escobar Castellanos
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 47
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota, D.C, tres (3) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

RADICADO: 110013103005201500102

PROCESO: Reivindicatorio
DEMANDANTES: EDUARDO ARISTIZABAL PRADA
DEMANDADO: LILIANA ALBERTINA ARISTIZABAL MEJIA

Procede el Despacho a proferir la sentencia de primera instancia
dentro del asunto del epigrafe.

I. ANTECEDENTES

Las Pretensiones:

1. El sefior EDUARDO ARISTIZABAL PRADA, actuando a
través de apoderado judicial debidamente constituido, solicité de la
demandada, LILIANA ALBERTINA ARISTIZABAL MEJIA, la reivindicacion y
restitucion del bien inmueble ubicado en la Calle 47 No.7-46 identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 50C 1303364 con las demas
especificaciones sefialadas en la demanda y se le restituyan ademas todos los
frutos naturales y civiles que el inmueble hubiera podido producir con mediana
inteligencia y cuidado, los que estima de $336.000.000, mcte desde el afio
2008 a raz6n de un apercibimiento mensual por concepto de arrendamiento
de $4.000.000. Y que se condene a la acd demandada, en caso de oposicién

a las costas.

Los Hechos:



2. Para sustentar el petitum se afirm6 que por medio de
escritura publica No. 1803 del 13 de julio de 2.009, de la Notaria 42 del Circulo
Notarial de esta ciudad se protocolizé el tramite de sucesion testada de la
sefiora OLGA LUCIA MEJIA VDA. DE ORTEGA adjudicandosele al
demandante el inmueble descrito y alinderado en la demanda.

2.1 Que la sefiora OLGA LUCIA MEJIA VDA DE ORTEGA,
habia otorgado testamento mediante escritura publica No. 7920 del 25 de
noviembre de 1992 a su sobrino SERGIO ENRIQUE ARISTIZABAL MEJIA,
quien fallecié en Bogota el pasado 9 de noviembre de 2007 siendo soltero y

sin dejar descendencia.

2.2  Que la sefiora OLGA LUCIA MEJIA fallecié en Bogota el
20 de marzo de 2003, y desde entonces Sergio Enrique habia entrado en
posesion real y material del bien inmueble legado por su tia. Comenzé a
explotarlo econdmicamente rentdndolo mediante arrendamiento a través de la
firma PENA & CASTRO CIA LTDA.

2.3 Que al fallecer, su hermana LILIANA ALBERTINA
ARISTIZABAL MEJIA intent6 apoderarse del bien tramitando el proceso de
sucesion intestada de su tia OLGA LUCIA MEJIA VDA DE ORTEGA,
desconociendo el testamento en favor de su hermano SERGIO ENRIQUE, e
invocando un derecho de representacion inexistente ante el Juez 11 de familia

de esta ciudad.

2.4 De la misma manera entro a administrar el inmueble a
través de la misma firma.

2.5 Que la demandada ha intentado hacerse a la propiedad
del 50% del bien alegando su condicién de heredera de su hermano, y
demandd la nulidad de la escritura publica No. 1803 de 13 de julio de 2009 por
medio de la cual se le adjudicé al demandante dicho inmueble, la cual no
resultd préspera. Igualmente denuncié por fraude procesal al demandante en

lo cual tampoco hall6 éxito.



2.6 Que la demandada y la inmobiliaria han sido requeridas
por el propietario inscrito del bien de la calle 47 No.7-46 de Bogoté, para que

le hagan entrega del inmueble, pero se han negado a hacerlo.

2.7 Que al momento de la presentacion de la demanda, el
demandante y padre de la demandada, se encuentra privado de la posesion
del bien inmueble, pues es la sefiora LILIANA ALBERTINA quien lo administra

y obtiene las rentas que produce.

3. Actuacion Procesal

3.1. Mediante auto de fecha 20 de febrero de 2015, se admitio la
demanda, disponiéndose la notificacion de la demandada bajo las reglas

anteriores del procedimiento civil.

3.2. La sefiora Aristizabal, demandada en el proceso, se notificd
de la misma por intermedio de apoderado judicial, y dentro de la oportunidad
procesal correspondiente, se opuso a la reivindicacion pretendida, explicd que
desde la muerte de su sefiora madre OLGA LUCIA MEJIA VDA DE ORTEGA,
es ella quien viene ocupando el inmueble, junto con su hermano de quien
también se hizo cargo por hallarse muy enfermo, ha efectuado labores de
mejoramiento, y mantenimiento de la casa, ha celebrado contrato de
administracion del bien con la inmobiliaria PENA Y CASTRO LTDA, y ha
percibido la renta generada por la misma. Formuld, ademas, como excepcion

en la actuacion principal, la de prescripcién adquisitiva de dominio.

Indicé que al morir el sefior SERGIO ENRIQUE ARISTIZABAL
MEJIA, el 9 de noviembre de 2007, la sefiora LILIANA ALBERTINA continu6
poseyendo el bien, e inici6 proceso de sucesion de la sefiora LOGA LUCIA
MEJIA, ante el Juzgado 11 de familia, pero no invocando calidad falsa de
heredera sino en representacion de su sefiora madre premuerta CECILIA DEL
SOCORRO MEJIA ZULUAGA quien habia fallecido el 7 de marzo de 1997,
pues desconocia el testamento en favor de su hermano, el cual solo se vino a
conocer luego de la adjudicacion ganada mediante sucesion notarial a su
padre como ascendiente de SERGIO ENRIQUE.



Como  excepcion que denominé: “PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO POR PARTE DE LA DEMANDADA Y
PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA ACCION REIVINDICATORIA DEL
DEMANDANTE, expuso que el derecho de propiedad del sefior EDUARDO
ARISTIZABAL PRADA se extinguio frente a la demandada que ha adquirido
el inmueble a través el modo conocido como prescripcion extraordinaria de
dominio. Lo ha poseido por mas de 13 afios ende manera exclusiva y continua
desde la muerte de su tia, OLGA LUCIA MEJIA VDA DE ORTEGA, pues lo
habit6é durante un afio aproximadamente, y procedio a arrendarlo directamente
en febrero de 2006 con la inmobiliaria mediante contrato de mandato. Durante
todo el tiempo de su posesién ha procedido a reforzar el techo, reparar goteras,
cambiar vigas, cambiar tanques de agua, cambiar instalaciones eléctricas del

bien y sus acometidas, pulir los pisos y escaleras del inmueble.

Asi mismo, adecu6 el lado derecho del inmueble para un local
comercial donde funcioné un establecimiento de comercio dedicado a la venta
de productos naturistas. Al lado izquierdo, adecu6 otro local donde funciona
una cigarreria, en el segundo piso remodel6 totalmente el bafio, independiz6
los contadores de energia, instalo el servicio publico de gas natural, entre otros
arreglos. Como excepcién de mérito subsidiaria propuso el reembolso de las
mejoras y el derecho de retencion.

Por altimo solicitdé dar aplicacion al paragrafo 1° del articulo 375
del C.G.P que prevé la tesis de alegacion de la prescripcion por via de

excepcion.

3.3 Adelantadas las correspondientes etapas procesales,
practicada la inspeccion judicial de manera virtual y con el auxilio de la perito
designada, habiendo escuchado a las partes en alegatos de conclusion
mediante audiencia realizada en cumplimiento de lo normado por el actual
articulo 373 del Cédigo General del Proceso, es del caso decidir de fondo el

asunto, previas las siguientes:



4. CONSIDERACIONES

4.1 En el presente asunto, se encuentran cumplidos los
presupuestos procesales, se ha asegurado la ausencia de vicios que puedan
configurar motivos de nulidad, se ha agotado la ritualidad correspondiente y
esta sede judicial es competente para definir este asunto; de manera que es
procedente concluir esta causa con una sentencia de mérito, ya sea

estimatoria o desestimatoria de las pretensiones.

4.2 El articulo 946 del Cédigo Civil sefiala la accion de
dominio o reivindicacion como la que tiene el duefio de una cosa singular, de
que no estad en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a
restituirla. Nuestra jurisprudencia ha desarrollado este concepto v,
reiteradamente, ha establecido que para su prosperidad es menester que
concurran los siguientes elementos esenciales, tradicionalmente denominados
como axioldgicos: a) derecho de dominio en cabeza del actor, b) que el
demandado tenga la posesion del bien objeto de la reivindicacion, c) que haya
identidad entre el bien poseido por el demandado y aquél del cual es
propietario el demandante; y d) que se trate de cosa singular o cuota

proindiviso en cosa singular.

4.3 Adicionalmente y como segun el articulo 762 de la
misma obra, el poseedor es reputado duefio mientras otra persona no
justifique serlo, el reivindicante debe desvirtuar la presuncion anotada,
acreditando que es el duefio de la cosa objeto de litis y que tiene un mejor
derecho frente al demandado poseedor. Por supuesto, éste a su vez, en
ejercicio de su derecho constitucional de defensa, puede, entre otras posturas,
debilitar o frenar la pretension bien con la formulacién de excepciones de
mérito que enerven el derecho o controvirtiendo la existencia de cualquiera de

esos elementos esenciales.

5. La defensa de la demandada en el evento gira en
torno al alcance y existencia de una posesion anterior a la titularidad que afirmo

el demandado (pues indico en la contestacion que la ostenta desde antes del



fallecimiento de la sefiora OLGA LUCIA MEJIA VDA DE ORTEGA, acaecido
el 20 de marzo de 2003 y de manera exclusiva luego de la muerte de su
hermano, el 9 de noviembre de 2007), precisamente antes de la adjudicacion
que por via de la escritura publica No. 1803 del 13 de julio de 2009 obtuvo el

demandante.

Sabido es, que si el titulo del actor reivindicante es anterior
al que afirma el opositor se abre paso la prosperidad de la accién. El derecho
de dominio se demuestra, con la sola copia del registro de la escritura publica
de adquisicion, esta le basta al actor para triunfar y si es anterior a la posesion
que alega el demandado, su pretensién es indiscutible. En caso contrario,
debe verse los demas requisitos previsto para quien opone la adquisicion por

prescripcion.

Debe recordarse antes del desarrollo tedrico tendiente a
establecer la definicion de la reivindicacion o la prosperidad del modo
adquisitivo de la prescripcién por via de excepcion, que la sucesién por causa
de muerte exige la delacién y la aceptacion de los herederos, la particién o
adjudicacién no transfiere el dominio, sino que corresponde a un acto procesal

integrador para, de ese modo, trasmitir tal derecho real.

Entonces, la sentencia que aprueba la particion o
adjudicacién pone fin a la comunidad universal, mediante la distribucién del
patrimonio entre los herederos reconocidos, de donde sus efectos son
meramente declarativos, en tanto y en cuanto se limitan a reconocer un

derecho preexistente.

Asi lo ha precisado la Sala Civil de la Corte Suprema de
Justicia cuando ha dicho que:

«...la particion realizada en el juicio de sucesion no tiene efectos constitutivos
respecto al derecho de dominio de los bienes objeto de ella, sino meramente

£

declarativos, porque la particion es ‘...un negocio juridico de caracter
declarativo con efectos retroactivos, segun se deduce de lo dispuesto por el

articulo 1401 del C.C." (CSJ, G.J. CCXXVIII, Vol. I, 661), mandato que regula



los efectos juridicos de la particion al senalar que ‘[c]lada asignatario se
reputara haber sucedido inmediata y exclusivamente al difunto, en todos los
efectos que le hubieren cabido, y no haber tenido jamas parte alguna en los
otros efectos de la sucesion’.» (CSJ SC973 de 2021, rad. 2012-00222).

Resolucion del caso concreto.

En el evento, y desde ya debe decirse, no han de
prosperar las pretensiones de la demanda si frente a ellas se opone un mejor
derecho, el defendido por la demandada por via del modo de adquisicion del
bien conocido como usucapion, ejercido incluso desde antes del fallecimiento
de su hermano y con fundamento en el cual ha ocupado el bien inmueble, lo
ha reparado y efectuado mantenimientos, lo ha aprovechado comercialmente
mediante el recaudo de rentas que ha sabido dar en administracion para que

le produzca un ingreso, etc.

La propiedad del sefior Eduardo Aristizabal, si bien inscrita
no resulta titulo antecedente, a la posesién que se demuestra en el proceso
como pasa a verificarse, y a tal propdsito no resulta suficiente ni aun, el
certificado de tradicion y libertad correspondiente a la matricula inmobiliaria del

bien raiz.

La posibilidad en comento, esto es la invocada mediante
excepcion como prescripcion adquisitiva de dominio de orden extraordinario,
estd enmarcada por nuestro sistema juridico dentro del fendmeno de la
“prescripcion” reconocida como uno de los modos de adquirir el dominio (arts.
673 y 2518 del C.C.). En su virtud, detentar la cosa con el animo y la forma
propia de quien se considera su duefio por el término que la norma establece
para cada caso, genera la aptitud de pedir sobre ella la declaratoria de propiedad.
Deben entonces concurrir tres elementos basicos: Uno, la relacion material u
objetiva con la cosa corporal, raiz 0 mueble -el corpus-, elemento compuesto
también por la intencion subjetiva de tenerla para si, esto es, como sefior y duefio
-el animus-; dos, que la cosa tenga caracter comercial, es decir, sea susceptible
de adquirirse por el mencionado modo; y tres, durante el tiempo que la ley sefiale

para cada evento de manera constante e ininterrumpida.



Y un requisito axiologico adicional, como es la plena identidad entre el

bien que se pose y aquel que es objeto de la demanda.

La prescripcion, también llamada usucapion, puede ser ordinaria o
extraordinaria. Es ordinaria cuando para ganarla se necesita ademas haberla
adquirido de buena fe y con justo titulo, el que, si es traslaticio de dominio, desata
también la necesidad de la tradicion (arts. 764 y 2528 ejusdem). La
extraordinaria, a su turno, se gana sin necesidad de titulo alguno presumiéndose

la buena fe del poseedor.

Le corresponde entonces al prescribiente que ha invocado la usucapion
probar basicamente que sobre el bien que pretende ha ejecutado actos positivos
que revelen indubitablemente su sefiorio, por el tiempo que la ley prevé para
cada caso. En cuanto al origen de la posesion, si se invoca como antecedente
anico el simple apoderamiento de la cosa, este hecho bastara para adquirirla, lo
que no sucede cuando se alega titulo, pues si es traslaticio de dominio, es claro,
qgue el que la transfiere se desprende del animus domini que sélo pasaria al

adquirente a través de la tradicion (inciso 4° del art. 764 ibidem).

En punto a la prescripcion extraordinaria, que es la invocada por el
demandante, los presupuestos axiolégicos que de vieja data se han indicado
por la doctrina y la jurisprudencia, para que proceda la demanda de
prescripcion adquisitiva de dominio son: a) posesidon material en el
demandante; b) que la posesion se prolongue por el término de ley (20 afios,
a voces del art. 2532 del C.C. modificado por la ley 791 de 2002 que la redujo,
como se sabe a 10 afios); c) que se cumpla en forma quieta, pacifica, continua
e ininterrumpida; y d) que la cosa o el derecho sobre el cual se ejerce la
posesion sea susceptible de adquirirse por este fenbmeno. De reunirse
aquellos, habra de indagarse si existe identidad entre el bien que se pretende
adquirir y el efectivamente poseido o si el bien de propiedad de la demandada

es viable adquirirlo por la figura de la prescripcion.

Respecto de este Ultimo, no existen dudas acerca del caracter comercial

del bien pretendido en usucapion circunstancia constatada mediante



certificado de tradicion especial allegado. Por lo que sin mayores cavilaciones
que a la postre resultarian innecesarias, se comprueba que el inmueble que
LILIANA ALBERTINA ARISTIZABAL MEJIA, solicita en prescripcion, es de
aguellos que puede enajenarse libremente, pues no se encuentra enmarcado
dentro de alguna de las excepciones previstas por el legislador para ser

adquirido por prescripcion.

En cuanto al primero de los elementos arriba enlistados, es decir, que
la posesion material sea ejercida por la demandada, es preciso indicar que
aquella es definida por el art. 762 del Cadigo Civil como la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se
da por tal, tenga la cosa por si mismo o por otra persona que la tenga en lugar

y a nombre de él.

Para el caso de marras, el animo de sefiorio de la excepcionante emana
de varios aspectos, verbigracia, las declaraciones recibidas de tres de sus
vecinos, que de vieja data la conocen, dan cuenta de actos de dominio de ella
sobre el inmueble, durante méas de diez afos, aunado que para la fecha de la
audiencia en que se llevé a cabo la inspeccion judicial conjuntamente con el
dictamen pericial allegado, la tenencia material del bien la tenia la demandada
a través de arrendatarios que consignan los canones a la inmobiliaria con la
cual siempre ha tenido contrato la inmobiliaria PENA & CASTRO LTDA, habia
dos establecimientos comerciales, segun constato la auxiliar perito designada

por el despacho aun funcionando.

Agréguese, que de las declaraciones recibidas durante la etapa probatoria
se desprende la posesion en cabeza de la demandada y se revela su sefiorio
sobre el inmueble desde cuando convivia con su tia y hermano antes del 2003
aproximadamente, antes incluso de la adjudicacion mencionada por su

progenitor en la actuacion inicial.

Verbigracia, el testimonio rendido por ELENA LAMPREA, primero que
siempre ha vivido en el sector segun su relato, y quien manifesto respecto de la

“*

sefiora Liliana: “.. ella vivi6 siempre aqui, conozco la casa porque sSomos

vecinos,...mi padre tenia un comercio aqui y por €so nos relacionamos” (minuto



1:11:10). “vivid hasta como hace unos quince afos...”. Relatdé las mejoras
efectuadas, como la conversion del “cuarto de chécheres y el jardin, otro local
grande con piso laminado y que al patio le colocarono una marquesina”
(minutol1:15:02)

Afirmd que solo hasta ahora el papa reclamé por el inmueble a quien no
conoce porque nunca ha habitado en el inmueble e indicO que él vive en

Alemania.

Lo propio y para confirmar la relacion de mandato respecto de la
administracion del inmueble asisti6 el sefior BERNARDO LANCHEROS,
representante legal de PENA Y CASTRO LTDA., quien confirmé que administra
el inmueble y lo arrienda desde el 2006 en favor de la sefiora LILIANA
ARISTIZABAL.

Entonces de la lectura de los testimonios recaudados emana de forma
coincidente que la sefiora Liliana lo ha poseido desde tiempo més que suficiente
para configurar la adquisicion por el modo de usucapion.

Ahora bien, dado que el otro elemento integrante de la posesion es el
corpus, hay que decir que su demostracion en el presente asunto fluye de

forma pristina.

En efecto, como quiera que lo exigido se restringe a determinar que,
quien se arroga la calidad de poseedor, tenga una relacién de aprehensién
material sobre el bien, sea directamente, ora, por intermedio de un tenedor que
la tenga a nombre suyo; se advierte de lo obrante en el plenario que del
inmueble se ha servido de los bienes, los ha arrendado, y para la época en
gue se encontraba en periodo probatorio el asunto, una parte del bien estaba

arrendada a dos personas para establecimientos de comercio.
Hasta este punto, aparece de forma palmaria la posesion ejercida por el

actor, ya que el pago de impuestos y servicios constituyen también

indudablemente actos de sefiorio.
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La regulacién aplicable al caso de marras indica que nacida la posesion,
debe permanecer de manera continua e ininterrumpida, durante al menos diez
afios cuando de bienes inmuebles se trata y como quiera que no se encuentra

catalogado como de interés social.

Entonces, el término exigido para adquirilo mediante prescripcion
extraordinaria de dominio es de diez afos, conforme lo establece la ley 791 de
2.002.

Este lapso, se cumple a cabalidad en el presente caso, pues la posesion
ejercida y reconocida publicamente por la demandada, ampliamente supera el
término exigido, contado obviamente hasta la presentacion de la contestacion de

la demanda.

Es de anotar que el nimero de afios aducidos por la parte actora en el
libelo genitor fue de mas de 10 afios, argumento que fundé que el Despacho
otorgara al presente asunto el tramite de un proceso ordinario inicialmente, por
ello, el término del traslado y las etapas procesales desarrolladas se ajustaron al
procedimiento anotado; lo cual no rifie en nada con el debido proceso y las
garantias procesales de los extremos integrantes del litigio, acaecido como se

dijo, con posterioridad, el transito de legislacion.

Al contrario, tal circunstancia contribuye con la contundencia del término
de duracion de la posesion del accionante, quien como se advierte de las
pruebas recaudadas, habita en el inmueble desde el afio 2003, a pesar de que
por el tipo de vivienda se requiere solo diez afios de posesion continua, en el

caso de la prescripciéon alegada, es decir, la extraordinaria.

Entonces, como quiera que el tipo de prescripcion invocada no involucra
la existencia de justo titulo, sino el mero trascurso del tiempo requerido por la ley,
habra de declarase el éxito de las pretensiones de la demandada por via de

excepcion.
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Se concluye entonces que el supuesto de hecho de la norma que ampara
la usucapion extraordinaria sobre el bien inmueble objeto del proceso, se cumple

a cabalidad, dado el caudal probatorio que respalda los hechos de la demanda.

DECISION

En mérito de lo expuesto, la suscrita JUEZ CUARENTA Y SIETE CIVIL
DEL CIRCUITO DE BOGOTA, administrando justicia en nombre de la

Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: NEGAR LAS PRETENSIONES ORIGINALES DE LA DEMANDA

POR LO EXPUESTO EN LA PARTE MOTIVA.

SEGUNDO: DECLARAR, POR VIiA DE EXCEPCION, QUE LA SENORA
LILIANA ALBERTINA ARISTIZABAL MEJIA adquiri6 por via de prescripcion

extraordinaria de dominio el inmueble ubicados en la Calle 47 No. 7-46.

SEGUNDO: OFICIAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para

que cancele la inscripcion de la demanda y efectle el registro de esta sentencia,
disponiendo lo correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria individual;
para tal fin apértesele copia de las copias procesales pertinentes para efectos de
la identificacion del bien junto con sus linderos. Oficiese comunicando la

declaratoria a Catastro para lo de su cargo.

TERCERO: Condénese en costas al demandante. Como agencias en

derecho fijese la suma de $3'000.000.00 mcte. Oportunamente, liquidense

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota, D.C., tres (03) de febrero de dos mil veintitrés (2.023).

Expediente No. 1100131030222001-01045-00
Clase: Concordato

Este despacho, en consideracion a la nulidad presentada, la desestima de
plano pues no se encuentra dentro de las enunciadas taxativamente en nuestra ley
procesal. Articulo 133 del C.G.P.

No obstante, en gracia de discusion y sin perjuicio de la fecha para realizar la
almoneda fijada por auto de esta misma fecha, se autoriza a la proponente y a su
apoderado para allegar de manera integral el acuerdo con sus acreedores que
enuncia con su escrito, a efectos de ponerlo en conocimiento de sus acreedores y
dar el trdmite que corresponda.

Notifiquese,

La juez (3)
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REUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota, D.C., tres (03) de febrero de dos mil veintitrés (2.023).

Expediente No. 1100131030222001-01045-00
Clase: Concordato

Se dispone el sefialamiento de nueva fecha para el remate de los bienes
inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria nameros: 50N
20073357, 50N 20073358, 50N20073359, 50N 20073380 y 157-36675 para la hora
de las 2:00 p.m. del dia 28 del mes de marzo de 2.023.

Como base de la licitacion se tendra el 70% del avallo ya allegado al proceso.

Quien pretenda hacer postura debera consignar previamente en dinero y a
ordenes del juzgado el valor correspondiente al 40% del avalto, en la cuenta de
depdsitos judiciales y para este proceso. La postura se haré dentro de los cinco (5)n
dias anteriores al remate o en la fecha sefialada sin perjuicio de lo previsto en el
inciso 2° del articulo 451 de la ley general del proceso.

La diligencia se realizara en forma virtual de conformidad con lo establecido
por el Consejo Superior de la Judicatura y las ofertas deberan presentarse al correo
electronico de esta sede judicial [47cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co en
documento encriptado cuya contrasefia se suministrara al momento de la diligencia,
resaltdndose que las ofertas que no se presenten en esta forma, no seran tenidas
en cuenta.

Ordenar la publicacion del remate mediante la inclusion en un listado en medio
de amplia circulacion a nivel nacional, en dia domingo y con una antelacién no
menor a diez (10) dias anteriores a la fecha sefalada para el remate. Articulo 450
del C.G.P. Tales publicaciones deberan allegarse al proceso para lo cual se facuta
a la parte interesada para que realice los avisos en legal forma.

Notifiquese,

La juez (3)
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