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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIAL CL 127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

I INFORMACION BASICA

1.1 Nombre o Razén Social del .
Solicitante JUZGADO 7 DE BOGOTA

1.2 Documento de ldentificacion

1.3 Destinatario de la valuacién JUZGADO 7 DE BOGOTA

1.4 Objeto de la valuacion

El objeto del presente avaliio es determinar el valor comercial del inmueble, en el estado actual
en que se encuentra, al cual se ha llegado mediante el método tradicional de investigacion y
comparacién de mercado, ademas de la observacion y el andlisis de sus caracteristicas
particulares, asi como el andlisis del sector que egjerce influencia y la normatividad urbanistica.

1.5 Bases de la valuacion

El valor sefalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo,
de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes
libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a que
nuestra consideracion es relevante para la fijacion del valor comercial del inmueble; como
aspectos de tipo econémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar
parametros de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

1.6  Tipo de avalao

Avaluo comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante Resolucion Numero Seiscientos
Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en
el mercado actual, del inmueble que a continuacion se identifica y describe.

1.7 Fecha de visita del bien inmueble objeto de valuacion

30/01/2020
1.8 Fecha de elaboracién del informe
06/02/2020
1.9 Documentos suministrados
Tipo Numero Fecha
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD | 50N 20073530 26/01/2020
ESC 616 NOTARIA 12 DE BOGOTA 616 23/02/2004

£22
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AVALUO COMERCIALCL127119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

673

1.10 Fecha de aplicacién del informe valuatorio (Vigencia)
De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario comparable.

I IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

2 L No. Nombre %
21 Propletario 1 | HECTOR MANUEL SIERRA CARO 100%
2.2 Titulo de ESC 616 DEL 23 DE FEBRERO DE 2004 NOT 12 DE
Propiedad BOGOTA
2.3 Matricula
Inmobiliaria SON 20073530
2.4 Cod. predial 00923607011
2.5 Sector Catastral 00009236070
2.6 CHIP AAAO0134HTXR
2.7 CEDULA
CATASTRAL 119B 106A 22
Nota: La informacién juridica consignada en el presente estudio no

corresponde a un estudio formal de los mismos.

1. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR

Por el Norte Calle 127
3.1 Delimitacién del Sector | Por el Sur Calle 126 D bis
Homogéneo de Por el Oriente | Tv 119
Localizacién Por el
Occidinis Carrera 119D
? ¢ Residencial, rodeado de predios netamente
32 S0k Presanine residenciales, y servicios barriales.
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL127119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

3.3 Actividad Edificadora

De acuerdo con la visita técnica, es una zona de
predios netamente residenciales en estrato 2

Las vias de acceso al sector estdan en buenas
condiciones y hace presencia el distrito con la
rehabilitacion de vias y parques del sector.

El sector

privado

realiza la

construccion de edificios de 5 pisos.

intervencion en

uprPz NO POSEE NORMA
Decreto NO POSEE NORMA
Sector NO POSEE NORMA
e Normativo
3.4 Normatividad -
urbanistica del Sector Area de NO POSEE NORMA
Actividad
Zona NO POSEE NORMA
Tratamiento NO POSEE NORMA
Acueducto Si X No [
o e Alcantarillado Si X No [
3.5 Servicios Publicos Energia Si ® No [J
Eléctrica
Gas Natural Si X No [J
Telefonia Si ®© No [
Otros
3.6 Infraestructura Urbanistica del Sector
Vias de Acceso
Vias Principales
- »
Nombre Estado el 3 = Descripcién
o
Via Principal a doble Carril,
2&10 AD1 ([))4E C Aﬁw' BUENO Sl Sl SI | Calzada sencilla en sentido
) norte sur
Via secundaria a un solo carril
TV 118 BUENO Sl Sl Sl Sabin via:




SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

3.7 Topografia
Este sector se caracteriza por presentar un terreno plano con pendientes entre 2 Y 3%.

3.8 Servicio de transporte Publico
El transporte publico es prestado por busetas, taxis, Transmilenio, colectivos y particulares en
especial sobre la carrera 104 y la carrera 118, SITP y rutas alimentadoras de Transmilenio.

3.9 Estrato socio-econémico
Estrato 2

3.10 Legalidad de la Urbanizacion

El predio objeto de avallo, se encuentra legalizado de acuerdo con el plano aprobado por la
Secretaria de Planeacion Distrital # S627/4-00 del desarrollo URBANIZACION LA CAROLINA
I, legalizado mediante resolucion 370 del 20 de agosto de 1998 y le corresponde dentro de
este desarrollo EL LOTE 11 DE LA MANZANA 70.

3.11 Edificaciones Importantes del Sector
En la zona se pueden destacar la urbanizacion Nueva Tibabuyes, el humedal Juan Amarillo

Y el centro comercial Laguna.

Bl IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE

4.1 Localizacién del inmueble objeto de valuacién

PREDIO I

Latitud: 4 779567
Longiwd: -74. 1055562397738

¢ ° Como Hegar

JUAN
AMARILLO % - B

| | }‘;i———mugo

& Acercar a Compartir
Y 3

ogréficas (EPSG.4686)
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

Fuente: IDECA

4.2 Tipo de Bien Inmueble

De acuerdo con la visita realizada se trata de un inmueble residencial, de tres pisos de altura,
en el primer piso se encuentra dos espacios en forma de local, con un espacio adicional con
mesoén de concreto; al segundo nivel se accede por escalera desde la puerta de que da a la
calle, placa entrepiso a la vista y tuberia de desagiie expuesta y muros en blogue a la vista
sin pafete, sin estuco ni pintura; por escalera en concreto a la vista, posee dos habitaciones
en piso de concreto recubierto con mineral y teja de asbesto cemento a la vista sin cielo raso,
teja soportada por poste de madera burda, muros parietados pintados y estucados, un bafo
con piso en tableta de gres, con bateria sanitaria linea econémica, con ducha enchapada en
baldosa linea econoémica, sin division en la misma, patio con muros en blogue a la vista y piso
en concreto a la vista; tercer piso con acceso en lamina metalica de hierro como entrada
principal, piso en tableta de gres, cielo raso en carrasplas soportado sobre esterilla, cocina
con mesén en concreto enchapado en baldosa y lavaplatos esmaltado, muros estucados y
pintados, bafo con paredes enchapadas sanitario linea econoémica.
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127119 C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

4.3 Uso actual
El predio esta destinado como residencial.

4.4 Servicios Publicos Domiciliarios

Acueducto Si X No O
Alcantarillado Si ® No [
Energia Eléctrica Si X No [J
Gas Natural Si X No [
Telefonia Si X No [J
Otros
";‘\; e
- ;/’ \‘_ \
s @ . N
‘i' \\
1') S ‘: \»/"'/‘
:4“1 5 '-\
; \\/,‘

LOCALIZACION BARRIO

4.5 Reglamentacién Urbanistica

uPZ No tiene Norma
Decreto No tiene Norma
Sector Normativo No tiene Norma
Clase de suelo No tiene Norma
Area de actividad No tiene Norma
Zona No tiene Norma
Tratamiento No tiene Norma
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1

AVALUO COMERCIALCL127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

4.6 Terreno

4.6.1 Area

Descripcién - o
Area (m?)

Area 58.50

Total, Area 58.50

FUENTE: certificado de libertad y esc 616

4.6.2 Ubicacién (Disposicion)

El predio objeto de avalio esta ubicado al final de la
manzana 70 sobre la calle 127

3.1 En escritura 508 del 25 /02/1991
4.6.3 Forma Irregular
4.6.4 Topografia

Pilano — pendiente entre 1%

4.6.5 Relacion Frente-Fondo

Promedio 11
4.6.7 Frente Sobre Vias Via Frente
Pablicas Calle 127 10.00 metros

4.7 Construccion

4.7.1 Descripcion General

De acuerdo con la visita realizada se trata de un
inmueble residencial, de tres pisos de altura, en el primer
piso se encuentra dos espacios en forma de local, con
un espacio adicional con meson de concreto; al segundo
nivel se accede por escalera desde la puerta de que da
a la calle, placa entrepiso a la vista y tuberia de desaglie
expuesta y muros en bloque a la vista sin panete, sin
estuco ni pintura; por escalera en concreto a la vista,
posee dos habitaciones en piso de concreto recubierto
con mineral y teja de asbesto cemento a la vista sin cielo
raso, teja soportada por poste de madera burda, muros
panetados pintados y estucados, un bafo con piso en
tableta de gres, con bateria sanitaria linea econémica,
con ducha enchapada en baldosa linea econémica, sin
division en la misma, patio con muros en bloque a la
vista y piso en concreto a la vista; tercer piso con acceso
en lamina metalica de hierro como entrada principal,
piso en tableta de gres, cielo raso en carrasplas
soportado sobre esterilla, cocina con meson en concreto
enchapado en baldosa y lavaplatos esmaltado, muros
estucados y pintados, bafio con paredes enchapadas
sanitario linea econdémica.

(76



SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

Conservacion

4.7.2 Area(s) Descripcién Area (m?)
Construida(s) Area Construida 200.00
Total, Construido 200.00
Fuente: Impuesto predial pagina ldeca
4.7.3 Area(s) Anexo(s) | Ninguno.

4.7.4 Numero De Pisos 3

4.7.5 Vetustez 26 anos

4.7.6 Estado de Regular

4.7.7 Caracteristicas Constructivas y Acabados Interiores

4.7.7.1 Cimentacion

Concreta aparentemente zapata corrida

4.7.7.2 Estructura

Muros de carga y columna reforzada aparentemente

4.7.7.3 Cubierta

Placa entre piso y 3 piso en teja de asbesto cemento

4.7.7.4 Placas

Entre piso

4.7.7.5 Mamposteria

Muro en bloque a la vista

4.7.7.6 Escaleras

De concreto, en segundo y tercer piso, a la vista

4.7.7.7 Fachada

Muro en ladrillo prensado en primer piso, en segundo
piso bloque estucado y pintado; en tercer nivel bloque a
la vista.

4.7.7.8 Ventaneria

Lamina de hierro en primer nivel con reja o persiana en
el mismo material;, en segundo nivel en perfil de hierro;
en tercer nivel lamina de hierro doblada. Y madera.

47.7.9 Puertas

En acceso lamina de hierro y persiana metalica, en
segundo nivel de madera entamborada.

4.7.7.10 Pisos En tableta de gres y en concreto con mineral.

4.7.7.11 Muros Cerramiento en bloque

4.7.7.12 Cielorrasos Placa a la vista y en tercer piso en esterilla cubierta en
concreto.

4.7.7.13 Banos Bateria sanitaria linea econdémica sin division en ducha

4.7.7.14 Cocina

Meson en concreto enchapado en baldosa linea
econdémica y lavaplatos esmaltado.

el
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

V.DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

5.1 Problemas de estabilidad de suelo

De acuerdo con lo descrito por la secretaria de planeacion distrital, el predio no se encuentra
en zona de amenaza Alta por remocion en masa y no se encuentra en amenaza por
inundacion.

5.2 Impacto ambiental y condiciones de salubridad

El predio objeto de avalio no presenta condiciones desfavorables de condiciones
ambientales, mas alla de la contaminacion generada por el trafico vehicular sobre la Av.
Ciudad de Cali.

5.3 Servidumbres, cesiones y Afectaciones viales
Segun el certificado de tradicion y libertad suministrado, el inmueble no registra actualmente
servidumbres, cesiones o afectaciones.

54 Seguridad
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas de seguridad que afecten significativamente su comercializacion.

5.5 Problematicas socioeconémicas

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas socioeconémicas mas alla de las que presentan los estratos socioeconémicos
predominantes en el sector.

VI.DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de los inmuebles expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial las
siguientes consideraciones generales:

La localizacién general del inmueble objeto de avallo, ubicado en un sector de uso
Residencial con su entormo y comercio local.

E) hecho significativo de que el sector dispone de una completa infraestructura urbanistica,
con la dotaciéon de elementos como calzadas vehiculares, andenes, sardineles y redes de
servicios publicos instalados.

Se han considerado las condiciones de acceso inmediato al sector de localizacion,
disponiendo de vias arterias y zonales que hacen parte de la malla vial y de transporte de la
ciudad.

Se debe de tener en especial consideracion que los valores de terreno y construccion se
presentan de manera separada,




SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
momento de efectuar la visita de inspeccion, con una vigencia maxima de un ano, siempre y
cuando las condiciones actuales se mantengan.

El estado de conservacion en que se encuentra el inmueble objeto de avaluo.

El presente avalio no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

El valor aqui registrado obedece a las estructuras constructivas edificadas sobre el terreno
objeto del presente avalio comercial, estas estan definidas por su tipologia, cimentacion,
clase de edificacion, conformacion estructural, materiales que la constituyen, acabados. Etc.

Las metodologias utilizadas para la obtencion de los valores asignados se encuentran
totalmente reglamentadas en la normatividad vigente para avalios comerciales como la
resoluciéon 620 de 2008 del IGAC.

VII.DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble,
a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos
relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
presente avallo y soélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

El presente estudio no comprende en modo alguno la valuaciéon de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacién de la empresa en marcha o la
rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.

VIIL.DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC— mediante Resolucion
numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer el
valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
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El contenido del presente informe de avaluo ha tenido en cuenta parametros establecidos en
las NTS S 03 “Contenido de Informes de Valuacion” y la NTS | 01 “Contenido de Informes de
Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el presente informe.

El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que ha sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuacion y que esta plasmada en el presente informe.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacion.

IX.DESCRIPCION DE LA !NFQRMACION Y DE LOS DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDAN
LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

9.1 Enfoque o metodologia valuatoria empleada

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial de los bienes, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Vida técnica de las edificaciones

Segun el paragrafo del articulo segundo de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, “se entiende
por vida remanente la diferencia entre la vida (til del bien y la edad que efectivamente posea
el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70
afos; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, la
vida util sera de 100 arfos”.

11
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
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9.2  Justificacion de la metodologia

Teniendo en cuenta las caracteristicas del predio y la naturaleza, se asignara valor a este
inmueble, de acuerdo a la investigacion econémica del mercado para la propiedad, de acuerdo
a esto se realizé una investigacion de mercado inmobiliario de casas en condiciones similares
en area, ubicacion, caracteristicas constructivas semejantes, teniéndose especial apreciacion
sobre ofertas de inmuebles dentro del mismo sector.

Esta oferta arrojo los siguientes resultados: se hallaron 5 ofertas de casas en el mismo sector,
con areas de terreno que estan entre los 60 y 72 m? promedio y entre los 162 a 189 metros
cuadrados de construcciéon, con rangos de valores de venta entre los $260.000.000 y
$270.000.000; al aplicar la estadistica correspondiente, se tomaron las ofertas que reunieran la
condicion de venta que incluyeran areas que se asemejaran a las del predio en estudio, es asi
que se tomaron las ofertas en mencion, que reunen las caracteristicas en area de terreno y de
construccién; adicionalmente todas las ofertas corresponden a casas de similar construccion,
se encontré que el valor promedio del metro cuadrado de terreno para las ofertas con esta
condicion es de $ 3'841.944, con un coeficiente de variacion de estandar de 7.47 % que se ajusta
a la reglamentacion exigida por el IGAC.

El avaluador, tomo como referencia final del valor de terreno por metro cuadrado redondeado,
el valor de limite inferior de las ofertas que corresponde a $ 37555.000, porque el predio
presenta un deterioro significativo, una buena disposicion dentro de la manzana catastral y se
encuentra en una ubicacion dentro de un corredor residencial.

12
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ESTUDIO DE MERCADO
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

SE TOMARON COMO REFERENCIA TODAS LAS OFERTAS PARA EL DESARROLLO DE
LA ESTADISTICA.

PROMEDIO $ 3.841.944
DESVIACION ESTANDAR $ 287.065
COEFICIENTE DE VARIACION 7.47%
LIMITE SUPERIOR $4.129.010
LIMITE INFERIOR $ 3.554.879
VALOR REDONDEADO $ 3.555.000

VALOR REDONDEADO $ 3’555.000

VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para valorar las construcciones descritas en el presente documento se procedié a identificar
los Prototipos de Construccion y se aplicaron los costos de Reposicion a nuevo de acuerdo
con los materiales y técnicas constructivas actuales. Para calcular los costos totales de
construccion, se utilizé como guia un presupuesto para una construccion similar. Se realizo la
depreciacion que considera la edad y el estado de conservacion, por lo cual se utiliza el
método de depreciacion de Fitto y Corvini:

TABLA ESTADO DE CONSERVACION
Estado Descripcion

El inmueble estd bien conservado y no necesita
Ireparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 1

El Inmueble estd bien conservado pero necesita
Clase 2 reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo

c 3 ne los pisos o pafietes.

E! inmueble necesita reparaciones importantes
Clase 4

especialmente en su estructura.

El inmueble amenaza ruina tanto su depreciacion es
Clase 5 o S

del 100%.

La ecuacion para el calculo de la depreciacion ademas comprende variables como la vida util
de la construccion y su edad efectiva para asi llegar el porcentaje correspondiente a la

depreciacion acumulada.
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL127119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

Valor de las Construcciones: Calculo de Depreciacion:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
TEM Iml VIDA |EDADENY% | ESTADODE |DEPRECI| VALOR VALOR VALOR VALOR
UTIL | DEVIDA |CONSERVACION [ ACION | REPOSICION FINAL ADOPTADO
CONSTRUCCIONES g

CASA {26 | 100 | 2600 3 | 31s1%|s  asmooo|  S156.944]  $3a1086]  $341.000

[ Presupuesto de Obra por Capitulos 2019

— Cepituo Descripcion Total capitulo | % en presupuesto |
1.00 PRELIMINARES Y DEMOLICIONES $ 1.430.212.00 2.05%)
2.00 CIMENTACIONES $ 4.903.399.85 7.08
3.00 ESTRUCTURAS Y CONCRETOS $ 16.092.106.94 23.10%|
4.00 MUROS Y REPELLOS $ 10.755.920.06 15.44%|
5.00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 2.078.207.67 2.98%)
6.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 1.583.639.00 2.27%)
7.00 INSTALACIONES ELECTRICAS, DE SEGURIDAD AUTOMATIZACION Y ESPECIALES $ 9.644.734.00 13.85%|
8.00 INSTALACIONES INTERNAS DE GAS DOMICILIARIO $ 3.525.488.49 5.06%)
9.00 ESTRUCTURAS DE CIELO RASO Y CUBIERTAS s 6.056.680.00 8.69%)
10.00 ACABADOS DE MUROS Y PISOS $ 503.456.04 0.72%)
11.00 SANITARIOS ACCESORIOS Y ESPECIALES $ 942.446.80 1.35%)
12.00 CARPINTERIA MADERA $ 890.360.00 1.28%
13.00 CARPINTERIA METALICA 5 1.596.953.88 2.29%|
14.00 VIDRIOS Y FACHADAS $ 194,144.00 0.28%
15.00 PINTURAS S 133.800.00 0.19%)
16.00 CERRAJERIA S 532.287.00 0.76%)
17.00 OBRAS EXTERIORES Y ViAS $ 3.326.598.63 4.78%)
18.00 ASED Y MAQUINARIA $ 5.470.299.15 7.35%
19.00 PERSONAL DE OBRA S - 0.00%]

Porcentaje de valor indirecto Valor total p S 69.660.733.51 100.00%|
Valor m2 S 497.576.67
o m2 costos indirectos S -
Valor total m2 $ 497.576.67
Valor total m2 redondeado S 498.000.00

9.3 Comportamiento de la oferta y la demanda
Se observan ofertas y demanda de inmuebles comparables en el sector inmediato de

localizacion.

9.4 Perspectivas de valorizacién

Por tratarse de un sector de alta demanda por sus condiciones habitacionales, es atractivo
dada su cercania al centro de la ciudad, centros comerciales, buenas vias de acceso etc,
representa un buen desarrollo de valorizacion.

1S
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1

AVALUO COMERCIALCL127119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

X. RESULTADO DEL AVALIIO
CARRERA 19 B 55 96 SUR

BARRIO SAN CARLOS
| LIQUIDACION AVALUO |
DESCRIPCION AREA M2 VA,:A';)R VALOR TOTAL
TERRENO 58.50 $ 3.555.000 $ 207.967.500
CONSTRUCCION 200.00 $ 341.000 $ 68.200.000
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 276.167.500
SON: DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES CIENTO SESENTA Y

SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MCTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacion es aplicable a partir de la fecha en la cual
se elaboro el presente informe y tiene una vigencia de un ano en concordancia con el numeral
7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420
del 24 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico.

Bogota D.C., 06 de febrero de 2020

)
%% —_ NN

NS
MARIA DEL PILAR CORTES HERNANDEZ HENRY MARTINEZ ACOST
CC.52300888 CC. 80373504
SITE SOLUTIONS S.A.S PERITO AVALUADOR AUX DE LA
piliauxiliarjusticia@gmail. JUSTICIA
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127 119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

REGISTRO FOTOGRAFICO
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL 127 119C 23

Fecha: 06-ENERO-2020

ESCALERA DE ACCESO

PLACA CONCRETO

PISO EN MINERAL

CUBIERTA

CUBIERTA
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SITE SOLUTIONS S.A.S NIT. 900787481-1
AVALUO COMERCIALCL127119C 23
Fecha: 06-ENERO-2020

HABITACION HABITACION




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

su o,.,o,,m” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTg/ /

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200126826827484564 Nro Matricula: 50N-20073530
Pagina 1

Impreso el 26 de Enero de 2020 a las 11:51:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-05-1991 RADICACION: 1991-18771 CON: SIN INFORMACION DE: 14-10-1992
CODIGO CATASTRAL: AAA0134HTXRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE #22. TIENE UN AREA DE 58.50 M2. SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 508 DEL 25 DE FEBRERO DE 1991

NOTARIA 22A DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 6 DE JULIO DE 1984......

COMPLEMENTACION:

CAMACHO ARDILA MARIA ELICET ADQUIRIO POR COMPRA A OSPINA CALLEJAS HERNANDO JOSE SEGUN ESC, 4708 DEL 18-12-90 NOTARIA 32A

DE BTA. ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CON CALLEJAS VDA DE OSPINA ALFA , OSPINA CALLEJAS

GUADALUPE , OSPINA CALLEJAS NIRIA , OSPINA CALLEJAS ALFA, CALLEJAS NESTOR EDUARDQ , OSPINA CALLEJAS MARCO AURELIO, OSPINA

CALLEJAS HERNANDO JOSE, Y OSPINA CALLEJAS ALVARO ENRIQUE'POR SENTENCIA-DEL JUZGADO 5. C.CTO DE BTA DEL 10-02-81 .ESTOS

ADQUIRIERON JUNTO CON GLORIA DEL ROCIO POVEDA POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE OSPINA MELO NESTOR SEGUN SENTENCIA

NF!I JUZGADO 8. C.CTO DE BTA DEL 13-06-72 . ESTE ADQUIRIO JUNTO A CALLE'AS DE OSPINA ALFA POR COMPRA A ESPINOSA MARCO TULIO
ESC. 117 DEL 20-01-64 NOT NOT 9A BTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) CL 127 119C 23 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 120 #108-23

1) CALLE 119 C 106A-71 LOTE 22 MANZANA G CAROLINA II

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20065180

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-04-1991 Radicacion: 1991-18771

Doc: ESCRITURA 508 del 25-02-1991 NOT 22A. de BTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CAMACHO ARDILA MARIA ELICET X

TACION: Nro 002 Fecha: 02-04-1993 Radicacion: 1993-18854
Doc: ESCRITURA 4164 del 14-12-1992 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $300.000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO ARDILA MARIA ELICET CC# 39653389
A: DUARTE ARDILA SIMON RICARDO CC# 9107102 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-07-1995 Radicacion: 1995-45775
Doc: ESCRITURA 1124 del 01-06-1995 NOTARIA 56 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado

su prmenencs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200126826827484564 Nro Matricula: 50N-20073530

Pagina 2
Impreso el 26 de Enero de 2020 a las 11:51:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
WUARTE ARDILA SIMON RICARDO CC# 9107102

A: SIERRA CARO HECTOR MANUEL CC#79148473 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-08-1999 Radicacion: 1999-45631

Doc: ESCRITURA 117 del 20-01-1999 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $9,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA CARO HECTOR MANUEL . CC# 79148473

A: RODRIGUEZ FORERO BEATRIZ CC# 20552495 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-03-2004 Radicacion: 2004-20025

Doc: ESCRITURA 616 del 23-02-2004 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:$29,979,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

NF RODRIGUEZ FORERO BEATRIZ CC# 20552495
"MERRA CARO HECTOR MANUEL CC# 79148473 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-03-2004 Radicacion: 2004-20025

Doc: ESCRITURA 616 del 23-02-2004 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SIERRA CARO HECTOR MANUEL . CC#79148473 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-03-2004 Radicacion: 2004-20026

Doc: ESCRITURA 915 del 12-03-2004 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCR.616 DE 23-02-2004 NOTARIA 12 DE BOGOTA, EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE £!
AREA DEL PREDIO QUE SE ADQUIERE, LA CUAL ES DE 58.50 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ FORERO BEATRIZ CC# 20552495

A: SIERRA CARO HECTOR MANUEL CC#79148473 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-02-2005 Radicacién: 2005-13149

Doc: OFICIO 0228 del 18-01-2005 ACUEDUCTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO - PARA EL HUMEDAL JUAN AMARILLO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACUEDUCTO- AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado.
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200126826827484564 Nro Matricula: 50N-20073530
Pagina 3
Impreso el 26 de Enero de 2020 a las 11:51:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: SIERRA CARO HECTOR MANUEL X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-12-2006 Radicacion: 2006-110790

Doc: OFICIO 2953 del 06-10-2006 JUZGADO 7 C.CTO. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA POR EXPROPIACION: 0419 DEMANDA POR EXPROPIACION 2006-467

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA ESP.

A: SIERRA CARO HECTOR MANUEL X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

/EDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

acion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-10377 Fecha: 20-09-2011
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL -SUMINISTRADA POR LAWY A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-36862 FECHA: 26-01-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

U/J.;).j/.’,»—-v/

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 127 119C 23 6((5

{CL 127 119C 27,CL 127 119C 25)

ALCALDIA MAYOR
PLANEACION
El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada

uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

8 Bienes de Interes Cultural
| Excepciones de Norma
Subsectores Uso
[ Subsectores Edificabilidad
7] Sectores Normalivos
[ Acuerdo 6
[ Lotes de adicion

Maita Vial
[J Lotes
88 Pamques Metropolitanos
8 Parques Zonales

" Manzanas
». Tuerpos de Agua
. Barrios
Localizacion
Localidad 11-SUBA
Barrio Catastral 009236-LA CAROLINA DE SUBA
ey én esta gt e 'y-“.hm:m. 202002 10 Pégina 1 de 3
norma urbana; en consecuencia jos datos dos an este rep son netamente informativos y su aplicacion




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO,
CL 127 119 C 23 66/4/

(CL 127 119C 27,CL 127 119C 25)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Manzana Catastral 00923670
Lote Catastral 0092367011

uUrPzZ 71-TIBABUYES

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo El predio no se encuentra en esta zona.

Acuerdo 6 de 1990 El predio no se encuentra en esta zona.

Subsector Uso El predio no se encuentra en esta zona.
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector El predio no se encuentra en esta zona.
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeaci6n - Direccién de Planes Parciales.
Legalizacion
Legalizacion Nombre: LA CAROLINA Il Estado: 1 Decreto: 370 de 20-AUG-98

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico Caodigo: 112081B001 Tipo plano: 2
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd ar el pecti Plan M . la Péagina 2 de 3
Sacretaria Distrital de Pla i6on esta i do el p de revisién, validaciéon y ajuste de la informacién de Fecha 202002 10
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son infi i y su apli i
debe ser corroborada con los Decretos Regl ios de los dif sectores de laci d
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDI / 5
CL127119C 23

(CL 127 119C 27,CL 127 119C 25)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Topogréfico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcciéon de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocion El predio no se encuentra en esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacion

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 2 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direcciéon de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualgquier ghservacion con respecto a \a informacion remitirse a \a fuente de \a misma, sequn \a
tematica.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actuaimente la Pagina 3 de 3
Secretaria Distrital de Planeacién esta realizando el proceso de revisién, validacién y ajush d- la mform-cibn dn Fecha 202002 10

norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son r i y su apli

debe ser corroborada con los Decretos Regl ios de los dif sectores ti de la ciudad.

IR




Bogota, D.C.

Senor(a)
USUARIO
CL 127119C23

REF: Desarrollo
UPZ

Localidad

informamos lo siguiente:

TAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

ALCALDIA MAYOR
~DEBOGOTAD.C__

LA CAROLINA i
TIBABUYES

SUBA

6%

Fecha 2020 02 10

En atencion a su consulta, relacionada con la situacion de legalidad del predio ubicado en la CL 127 119 C 23, le

Una vez consultada la base de informacion de esta Secretaria, se establecié que el inmueble de la referencia hace

parte del lote No. 22 de la manzana No. Sin Cédigo del plano aprobado S627/4-00, del desarrollo LA CAROLINA i,

egalizado mediante la Resolucion 370 de 20-AUG-98.

El predio objeto de esta solicitud se localiza en area urbana y se encuentra debidamente reconocido.

En lo referente a la disponibilidad real y efectiva de servicios publicos domiciliarios, es competencia de las empresas

correspondientes pronunciarse al respecto.

Para mayor informacion al respecto, le sugerimos solicitar su cita para ser atendido en esta entidad en la linea 195

de domingo a domingao las 24 horas del dia.

Carrera 30 N®24-90 Piso §5° PBX. 3356 8000

Ext. 8202 www.sdp.gov.co Informes Linea 195

La interpretacién de los resultados de este reporte es responsabilidad del ciudadano. Para mayor informacion acerquese a las oficinas de la Secretaria Distrital de Planeacion
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Fecha: 10/02/2020

Hora: 18:53:21

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
—DEBOGOTAD.C.__
Secretaria Distrital de
PLANEACION
Sefor(a)
USUARIO

CL 127 119C 23

Localidad SUBA CHIP AAAO0134HTXR

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00923670, a la cual se le asigno el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

N\
{/ @/} ﬂ/t
ARIEL CARRERO MONTANEZ

Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

2 0CL127000000119C00002300000000000000 7196887 42
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132




Regatro Abwerto de Avoluadores

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
industria y Comercio

El sefior(@a) HENRY MARTINEZ ACOSTA, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 80373504, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-80373504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HENRY MARTINEZ ACOSTA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy - 04 Ago 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 04 Ago 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 04 Ago 2017 Régimgn
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 04 Ago 2017 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3
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RAA L

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 04 Ago 2017 Régimgn
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 04 Ago 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccion: CARRERA 40 D 2 D 29

Teléfono: 57 1 7137063

Correo Electrénico: ingenierohma@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Topografico- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HENRY MARTINEZ ACOSTA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80373504.

El(la) sefior(a) HENRY MARTINEZ ACOSTA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
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aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aec10a38

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informaciéon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Fma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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