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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE 
 
 
 
 

INFORMACIÓN BASICA 
 

 MATRICULA INMOBILIARIA: 50C – 1238450  
 
  

 
    DIRECCION DEL INMUEBLE:        CALLE  21  No 100 - 51 
  
   TIPO DE AVALUO                                 CONSTRUCCION - MEJORAS  INMUEBLES 

        
   BARRIÓ                                                      FONTIBON CENTRO   
    
   CLASE DE BIEN                               URBANO 
     
   PROPIEDAD                                               PARTICULAR                                        
 
   CLASE DE AVALUO:           COMERCIAL 
 
   TIPO DE INMUEBLE:           EDIFICIO     
    
   DESTINACION ACTUAL:               VIVIENDA                           
 
   SOLICITANTE:            JUZGADO 47 CIVIL CIRCUITO  
                                                                        DE BOGOTA D.C. 
 
    PERITO AVALUADOR:          JOSÉ HENRY MEJIA DUQUE 
                                                                        C.C. 19. 336. 247                                                                   
 
    FECHA INSPECCION OCULAR:         22 JUNIO  DE 2021 
 
    FECHA DEL AVALUO:                              30 JUNIO DE  2021 
           
   CIUDAD             BOGOTA 
   DEPARTAMENTO           CUNDINAMARCA 
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FOTO PREDIO AVALUADO – CERTIFICADO TRADICION MATRICULA  
INMOBILIARIA  No 50C - 1238450 
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO. 
 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
MATRICULA INMOBILIARIA   : 50C - 1238450 
 
ESCRITURA PÚBLICA 924 (ANOTACION No 6 CERTIFICADO DE TRADICION) 
 
ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: suelo topográfico: presenta en general una 
topografía plana. Obedece a una zona de clima frio  
 
ESTADO ACTUAL: EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION  
 
VETUSTEZ: 82 AÑOS 
                     

 
TITULOS DE PROPIEDAD 

 
 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
MATRICULA INMOBILIARIA   : 50C - 1238450 
 
AREA TERRENO SEGÚN                      :         301.45 M2. 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
 
AREA  CONST SEGÚN                            :        886.62  M2. 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 
 
CHIP                                                       :         AAA0079TRMS        
 
ESTRATO     : TRES (3) 
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EL INMUEBLE CUENTA. 
VECINDARIO – USOS: RESIDENCIAL.  
 
 
 
SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS:  
 
ENERGIA    : buena calidad de funcionamiento.  
GAS NATURAL  : buena calidad de funcionamiento.  
ACUEDUCTO  : buena calidad de funcionamiento.  
ALCANTARILLADO: buena calidad de funcionamiento 
 
 
 
 
 

LINDEROS DEL GLOBO EN MAYOR EXTENCION: son los determinados en la 
escritura No 924 del 18/07/2009  de la notaria única de Copacabana 
Antioquia (Anotación 6 Certificado de Tradición Matricula Inmobiliaria) 
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TRANSPORTES Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO 
  

El servicio de transporte urbano cruza esas importantes avenidas, teniendo como principales 
empresas a la Compañía Metropolitana de Transportes y Transportes Fontibón, además de otras 
empresas que prestan ese servicio. 

A nivel interurbano, interdepartamental e internacional, el Terminal de Transportes está ubicado en la 
localidad, concretamente en el sector de Ciudad Salitre. Desde allí salen la mayoría de autobuses con 
distintos destinos en todo el país. 

La localidad de Fontibón es una de las últimas que cuenta con el sistema masivo de 
transporte TransMilenio. El extremo norte se beneficia directamente con la Troncal AV 
ElDorado (Línea K) con las estaciones: Portal Eldorado, Modelia, Normandía, Avenida Rojas y El 
Tiempo - Maloka, además de los paraderos de Bus Dual entre la Transversal 93 y el Aeropuerto 
Eldorado. Actualmente, del Portal Eldorado parten servicios alimentadores hacia la localidad de 
Fontibón con destinos: La Estancia, Zona Franca, Fontibón Centro, Hayuelos y Villemar; y de la 
Estación Avenida Rojas parte un servicio Complementario hacia el barrio Modelia. 

Con la implementación del Sistema Integrado de Transporte Público de Bogotá, la localidad de 
Fontibón queda dividida en dos zonas: Entre la Calle 26 y la Calle 13 es la zona 6 Fontibón, operada 
por el concesionario Coobus S.A.S; y entre la Calle 13 y el límite sur de la localidad es la zona 7 Tintal 
- Zona Franca, operada por el concesionario Este es Mi Bus S.A.S. Dados los problemas que ha 
tenido Coobus S.A.S. la implementación y operación de servicios Troncales, Alimentadores y zonales 
se han visto afectadas, por tal razón, la localidad de Fontibón está atrasada en implementación de 
servicios del SITP. 

 

Movilidad 
 

Además de las avenidas El Dorado y 68 que marcan los límites, a través de Fontibón cruzan 
importantes avenidas. En el sentido norte-sur se encuentran las avenidas Avenida Boyacá y Avenida 
Ciudad de Cali y la futura ALO. 

En el sentido oriente-occidente se encuentran las avenidas de La Esperanza, Ferrocarril de Occidente 
y Centenario, esta última une el centro de Bogotá con el municipio de Mosquera y es una las 
principales salidas de Bogotá hacia el occidente, llegando hasta Medellín tiene acceso por la Avenida 
La Esperanza (Calle 24) desde el barrio aldea hasta el barrio cundinamarca (Carrera 30 con Avenida 
19). 

 

 

 

 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Terminal_de_Transportes_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_Salitre
https://es.wikipedia.org/wiki/TransMilenio
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Eldorado_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Eldorado_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Portal_Eldorado
https://es.wikipedia.org/wiki/Modelia_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Normand%C3%ADa_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Rojas_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/El_Tiempo_-_Maloka_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/El_Tiempo_-_Maloka_(estaci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Aeropuerto_Internacional_El_Dorado
https://es.wikipedia.org/wiki/Aeropuerto_Internacional_El_Dorado
https://es.wikipedia.org/wiki/Sistema_Integrado_de_Transporte_P%C3%BAblico_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_El_Dorado_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Ciudad_de_Cali_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Ciudad_de_Cali_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Longitudinal_de_Occidente_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Avenida_de_La_Esperanza_(Bogot%C3%A1)&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Centenario_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Mosquera_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Medell%C3%ADn_(Colombia)
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Economía 
Fontibón es un importante centro industrial y comercial, así como un importante centro de transportes. 

Aeropuerto Internacional El Dorado. 

En Fontibón se encuentran el Aeropuerto Internacional El Dorado (originalmente parte de la localidad 
de Engativá) y la Terminal de Transportes de Bogotá. 

Así mismo, se encuentran importantes fábricas y bodegas, incluyendo la Zona Franca de Bogotá, el 
principal centro de maquinas en Bogotá. 

Sobre la Avenida Eldorado se encuentran oficinas de importantes compañías de servicios, incluyendo 
el moderno edificio de la Cámara de Comercio de Bogotá. 

El barrio tiene la sede de SATENA.891011 

Entre sus residentes predomina la clase media y media alta, el estrato socioeconómico 3 y 4. 

Centro Comercial Hayuelos, el tercer centro comercial más grande de Bogotá 

Centro Comercial Salitre Plaza ubicado en ciudad salitre occidental, entre la Avenida 
Esperanza y Avenida Rojas 

Centro Comercial Gran Estación ubicado en la calle 26 

Centro Comercial Plaza Claro 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Aeropuerto_Internacional_El_Dorado
https://es.wikipedia.org/wiki/Aeropuerto_Internacional_El_Dorado
https://es.wikipedia.org/wiki/Engativ%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Terminal_de_Transportes_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Zona_Franca_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Maquina
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Eldorado_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/C%C3%A1mara_de_Comercio_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/SATENA
https://es.wikipedia.org/wiki/Fontib%C3%B3n#cite_note-8
https://es.wikipedia.org/wiki/Fontib%C3%B3n#cite_note-9
https://es.wikipedia.org/wiki/Fontib%C3%B3n#cite_note-10
https://es.wikipedia.org/wiki/Fontib%C3%B3n#cite_note-11
https://es.wikipedia.org/wiki/Centro_Comercial_Hayuelos
https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_La_Esperanza
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_La_Esperanza
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Rojas_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Gran_Estaci%C3%B3n
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Centro_Comercial_Plaza_Claro&action=edit&redlink=1
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EQUIPAMIENTO COLETIVOS 
 
 

Servicios públicos 
Educación 

Fontibón cuenta con 122 Colegios entre públicos y Privados.  

Cultura 
La actividad cultural de Fontibón se dio en los primeros años, gracias a las actividades culturales de 
los colegios e instituciones académicas allí situados. Posteriormente se vieron nacer grupos culturales 
musicales como Los Amerindios, y de teatro como el Teatro Experimental de Fontibón. 

A mediados del siglo 20, Fontibón contaba con dos salas de cine: El teatro Bolívar, localizado muy 
cerca de la estación del tren; y el teatro Avirama, que quedaba sobre la actual calle 17 con carrera 96. 
El teatro Bolívar fue famoso pues allí se proyectaban películas especialmente mexicanas, tanto 
románticas como de aventuras y cómicas. Allí los habitantes se divertían con las ocurrencias de 
humoristas mexicanos como Viruta y Capulina, Cantinflas, y con las historias de aventuras y 
amorosas de Pedro Infante, Javier Solís, entre otros. En el teatro Avirama se presentaban películas 
más variadas y más recientes de la cartelera internacional. Estas salas de cine, también eran 
utilizadas por los colegios más prestigiosos para actividades como las graduaciones de fin de año 
(llamadas sesiones solemnes o clausuras). Otra sala de cine fue el teatro Milán, más moderno que 
sus antecesores, ubicado también muy cerca de la antigua estación del tren, en la actual carrera 100. 

En Fontibón vivieron artistas como la cantante Claudia Osuna, el famoso Marcelino Rodríguez, 
popularmente conocido como "Mandíbula", conocido actor del popular programa de televisión 
colombiana sábados felices. Otras actividades culturales las constituyeron durante muchos años, los 
desfiles de colegios con sus bandas de guerra, especialmente en los días de festividades religiosas y 
patrióticas. Se distinguían entre otros el Colegio Santa Ana, Instituto Infantil y Juvenil INJUV, El 
Colegio Los Andes, El Colegio La Abadía, El Colegio, El Colegio del Perpetuo Socorro, El Colegio de 
Las Monjas, etc. 

Hoy en día Fontibón posee una rica actividad artística en especial el teatro, cuenta con tres salas 
donde se realiza formación en teatro,, la Sala de Ensamblaje Teatro en el barrio Puerta de Teja, La 
Sala Augusto Boal y La Sala del Grupo Las Babas de la Luna en el Barrio el Recodo. 
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Biblioteca de la Giralda, antigua biblioteca municipal, por muchos años funcionó anexa a la 
alcaldía, luego en Modelia y actualmente con ludoteca y una colección ampliada, es parte de la 
red de bibliotecas públicas. 

Museo Aeroespacial de Colombia, exhibe una amplia colección de aeronaves y diferentes 
elementos aeronáuticos y espaciales, sus orígenes se remontan a 1962 

Maloka es un museo interactivo, además de un programa de investigación y centro de 
entretenimiento basado en el mismo, localizado en la ciudad de Bogotá, en Colombia. Su nombre 
deriva de la maloca, la cual es una casa grande que sirve de lugar de reunión de muchas 
comunidades indígenas del Amazonas. 

Crea Villemar 

Teatro Experimental Fontibón 

Deporte 
Fue muy famoso el Comité de Fútbol de Fontibón (CODEFON), que organizaba todos los años los 
torneos de fútbol de categorías mayor y ascenso, con personajes muy reconocidos como el Sr. 
Wenceslao Polanco. Los fines de semana era todo un programa familiar asistir a los partidos en las 
canchas de Villemar, Atahualpa, la Metropolitana, La Giralda, HB, Icofieltros o Palestina. Allí se 
destacaron equipos como Los Cardenales, Tayrona, Barrero Hermanos, Los Mismos, Los '70, 
Villemar, Olimpic F.C., Sport Boys, Aerocondor, Talleres B-600, Los Embajadores, Juventud Alianza, 
Gornik, Ban Field, Quilmes, Como Caiga y Parsenal, entre muchos más. Jugadores destacados como 
Virgilio Moreno, Faustino Romero, Mariano Acevedo, Germán y Álvaro Martínez, Carlos Milkes, Oscar 
Rivera, Alex García y Andrés Chitiva, entre muchos otros. 

271 Parques y escenarios públicos deportivos 

3 Canchas sintéticas distritales 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Maloka
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GEOGRAFIA HUMANA 

 

Organización territorial 

La localidad de Fontibón está dividida en 8 UPZ (Unidades de Planeamiento Zonal). A su vez, estas 
unidades están divididas en barrios, como vemos aquí (algunas UPZ comparten barrios):56 

Fontibón (UPZ 75): Arabia, Atahualpa, Bahía Solano, Santiago Batavia, Belén, Betania, Boston, 
Centenario, Centro A, El Carmen, El Cuco, El Guadual, El Jordan, El Pedregal, El Ruby, El 
Tapete, Ferrocaja, Flandes, Fontibón Centro, La Cabaña, La Giralda, La Laguna, Las Flores, 
Palestina, Rincón Santo, Santander, Salamanca, San Pedro-Los Robles, Torcoroma, Unidad 
Residencial Montecarlo, Valle Verde, Veracruz, Versalles, Villa Beatriz, Villa Carmenza, Villemar. 

Fontibón-San Pablo (UPZ 76): Ambalema, Bohíos, El Portal, El Refugio, El Triángulo, Florencia, 
Jericó, La Aldea, La Estación, La Perla, La Zelfita, Las Brisas, Prados de la Alameda, Puente 
Grande, San Pablo, Selva Dorada, Villa Liliana, HB, Recodo. 

 

Zona Franca (UPZ 77): Pueblo Nuevo, Moravia, Kasandra, Sabana Grande. 

Ciudad Salitre Occidente (UPZ 110): Carlos Lleras, La Esperanza Norte, Salitre Nor-Occidental, 
Sauzalito. 

Granjas de Techo (UPZ 112): El Franco, Granjas de Techo, Montevideo, Paraíso Bavaria, Visión 
Semiindustrial, Hayuelos. 

Modelia (UPZ 114): Bosque de Modelia, Baleares, Capellanía, El Rincón de Modelia, Fuentes del 
Dorado, Cofradía, La Felicidad, La Esperanza, Mallorca, Modelia, Modelia Occidental, Santa 
Cecilia, Tarragona. 

Capellanía (UPZ 115): El Jardín, La Rosita, Puerta de Teja, San José, Veracruz. 

Aeropuerto El Dorado (UPZ 117): El Bogotano 

Veredas: En el área de Fontibón quedan pocas veredas. La mayor parte se encuentran al sur de 
la localidad cerca al Río Fucha y Río Bogotá. 
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Geografía física 
Fontibón queda en un terreno relativamente plano de la sabana de Bogotá. 

Límites 

Norte: Avenida El Dorado, con la localidad de Engativá. 

Sur: río Fucha, con la localidad de Kennedy. 

Oriente: Avenida 68, con las localidades de Teusaquillo y Puente Aranda. 

Occidente: río Bogotá, con los municipios de Funza y Mosquera (Cundinamarca). Además de 
poseer limitación con humedal de Meandro del Say 

Altitud 

Media: 2549 m.s.n.m 

Extensión: 3.332,4 hectáreas 

Hidrología 

Además de los ríos Bogotá y Fucha y la quebrada San Antonio, al interior de Fontibón se encuentran 
algunos humedales, como el humedal de Capellanía y el humedal del Meandro del Say que contienen 
parte importante de la biodiversidad del Distrito Capital. 

. 

INFRAESTRUCTURA URMANISTICA: la infraestructura es aceptable 
Disponiendo de vías de buena capacidad.   
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: adecuadas según el comportamiento económico 
actual. Las condiciones de accesibilidad. Son buenas.   
ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: la estratificación se encuentra determinada 
en el plano censal como estrato socio económico 2.  
NORMATIVIDAD: los usos del suelo se encuentran normalizados y reglamentados. 
Presenta zonificación definida como Área de actividad  
 
      

 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Sabana_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_El_Dorado_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Engativ%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Fucha
https://es.wikipedia.org/wiki/Kennedy_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Teusaquillo
https://es.wikipedia.org/wiki/Puente_Aranda
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Funza_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Mosquera_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Cundinamarca
https://es.wikipedia.org/wiki/Altitud
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Fucha
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_de_Capellan%C3%ADa


           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 
 

 
 
 
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 
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     VISTA SATELITAL DE FONTIBON 
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CONSTRUCCIONES: 

EDIFICIO 

 PRIMER PISO  GARAJE ENTRADA INDEPENDIENTE (USO INDUSTRIAL CARPINTERIA) 
DESCRIPCION 

DEL INMUEBLE  
CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 

OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 

GARAJE ( USO 
CARPINTERIA) 
 
PATIO 

 
 
 

DEPOSITO 

1 
 
 
1 

 
 
 

1 
 

BLOQUE LADRILLO 
PAÑETE 
ESTUCADO 
PINTADO 
PUERTAS EN HIERRO 
AIRE INFINITO 
 
TEJA ETRNIT 
BLOQUE  
LADRILLO PRESADO 
 

CONCRETO  
 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 

LADRILLO 
FACHADA 
BLOQUE 

PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 

REGULAR  

 
 

CONSTRUCCIONES: 

CASA 

 PRIMER PISO  LOCAL ENTRADA INDEPENDIENTE ( USO COMERCIAL ) 
DESCRIPCION 
DEL INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 

LOCAL 
BAÑO 

 

1 
1 

 
 
 
 

 
 
 

 

BLOQUE  
PAÑETE 
ESTUCADO 
PINTADO 
 

CONCRETO  
BALDOSA 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 

CONCRETO 
BLOQUE 
LADRILLO 
FACHADA 

BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO  
PUERTAS EN REJAS 
DE CORTINAS 
ENROLLABLES 
 

REGULAR  
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SEGUNDO PISO ENTRADA CASA INDEPENDIENTE ( ESCALERAS SEGUNDO PISO)  (USO INDUSTRIAL) 
DESCRIPCION DEL 

INMUEBLE  
CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 

OBSERVACIONES Y 
ANEXOS  

 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 

CUARTO 
ALMACENAMIENTO 
TALLER 
INDUSTRIAL 

CUARTO 
ALMACENAMIENTO 
BAÑO 

TALLER DE CORTE 

1 
 
1 
 

1 
 
2 

1 

BLOQUE 
PAÑETE 
ESTUCADO 
PINTADO 
PUERTAS EN ACERO 
INOXIDABLE YMADERA 
 

CONCRETO  
TAPETE Y 
CAUCHO 
ESCALERAS 

BALDOSA 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 
CONCRETO 
BLOQUE 

FACHADA 
BLOQUE 
PAÑETADO 

PINTADO 
VENTANALES Y 
REJAS ALUMINIO 
TEJA ETERNIT 

CIELO RAZO EN 
FALSO EN 
MADERA 

REGULAR 

 

TERCER PISO ENTRADA INDEPENDIENTE APTO 301   ( ESCALERAS TERCER PISO)  USO VIVIENDA 
DESCRIPCION DEL 
INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 

ANEXOS  
 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 

HABITACIONES 
SALA 

COMEDOR 
COCINA 
BAÑOS 

MEZZANINE 
PATIO DE ROPAS 

3 
1 

1 
1 
2 

1 
1 
 

BLOQUE 
PAÑETE 
ESTUCADO 
PINTADO 
PUERTAS EN HIERRO 
MADERA 
 

CONCRETO  
TAPETE Y 

CAUCHO 
ESCALERAS 
BALDOSA 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 

CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 

BLOQUE 
PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 

REJAS ALUMINIO 
TEJA ETERNIT 
PLASTICA 

CIELO RAZO EN 
FALSO EN 
MADERA 

REGULAR 
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TERCER PISO ENTRADA INDEPENDIENTE APTO 302   ( ESCALERAS TERCER PISO)  USO VIVIENDA 
DESCRIPCION DEL 
INMUEBLE  

CANTIDAD  MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO  DEMAS 
OBSERVACIONES Y 

ANEXOS  
 MUROS PISOS                       CUBIERTAS 

HABITACIONES 
SALA 

COMEDOR 
COCINA 
BAÑOS 
MEZZANINE 

PATIO DE ROPAS 

3 
1 

1 
1 
2 
1 

1 

BLOQUE 
PAÑETE 
ESTUCADO 
PINTADO 
PUERTAS EN HIERRO 
MADERA 
 

CONCRETO  
CERAMICA 

MADERA 
CAUCHO 
ESCALERAS 
BALDOSA 
  

EXTRUCTURA EN 
COLUNAS 

CONCRETO 
BLOQUE 
FACHADA 
BLOQUE 

PAÑETADO 
PINTADO 
VENTANALES Y 

REJAS ALUMINIO 
TEJA ETERNIT 
PLASTICA 
CIELO RAZO EN 

FALSO EN 
MADERA 

REGULAR 

DICTAMEN GENERAL: El estado general del inmueble es, Regular  aunque la 
construcción  presenta  reparaciones urgente  en  como se informó en recuadro, la 
estructura o armazón que sostiene los muros no  son visibles,  se presume tienen buena 
armazón de hierro en   columnas, los acabados son regulares en general. El estado de 
las redes eléctricas, e hidráulicas  si están  normal funcionamiento al momento de la 
evaluación no se aportó la licencia de construcción del inmueble. 

 

 

 
VETUZTES: 

VIDA PROMEDIO           82    AÑOS 

VIDA TECNICA              100   AÑOS 

VIDA REMANENTE       18   AÑOS 

 ESTRATO                          3 
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Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construcción a 

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se 

utilizará la siguiente fórmula: 

 

Vc= Valor Comercial 

Ct= Costo Total de la construcción 

D= Depreciación 

Vt= Valor del terreno 

 

Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los 

discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado 

de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones 

resultantes del ajuste para la clase 1, 2, 3 , 4 Y 5 

 

Para este caso teniendo en cuenta las características particulares de las adecuaciones 
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de 
reposición de la construcción en general, el cual ha sido depreciado mediante los 
criterios de edad y estado de conservación de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo) 
 
 

DEPENDENCIA 
ÁREA EN m2 
CONSTRUIDA 

VALOR. m 2 
REPOSICIÓN 
ADOPTADO 

% VIDA 
TRANSCURRIDA 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

% 
DEPRECIACIÓN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL  

 
Casa 

886.62   $2.685.689  82   3 79,21  $558.355  
 
$495.048.710  

 
 
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus 
acabados.        
Clase 2: El inmueble está bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus 
acabados especialmente en lo que se refiere al  enlucimiento.  
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pañetes.  
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.  
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciación es del 100% conservación basada en las 
tablas de Fitto y Corvini.  
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Análisis estadístico de la investigación directa  
 

                                                                
    VENTA EDIF FONTIBON                                    VENTA EDIF FONTIBON 
    253 M2                                                                500 M2  
    $550.00.000                                                       $ 1.400.000.000                            
 

 
VENTA EDIF FONTIBON 
950 M2 
$2.200.000.000 
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 TIPO Dirección Valor pedido 
Área terreno 

(Mts2) Promedio por mt2 

 EDIF 

https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-
venta/bogota/fontibon_centro-det-2188917.aspx 

CEL: 321 3446870 $550.000.000 253 $2.173.913 

 EDIF 

https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-
venta/bogota/fontibon-det-3601822.aspx 

CEL:318 2152607 $1.400.000.000 500 $2.800.000 

 EDIF 

https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-
venta/bogota/fontibon-det-3654222.aspx 

CEL: 317 5199632 $2.200.000.000 950  $2.315.789 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANALISIS ESTADISTICO DE LA INVESTIGACION DIRECTA 
    Número de datos 3 

     Promedio lote de terreno 
    

$2.685.689 

Promedio construcción 
    

   $ 558.355 

         OFERTAS 
       1 
 

$2.173.913 
    2 

 
 $ 2.800.000 

    3 
 

 $2.315.789  
    SUMATORIA 

      PROMEDIO 
 

$7.109.702 
    MEDIA 

 
$2.369.900 

    DESVIACION ESTANDAR $315.789 
    COEFICIENTE DE VARIAOCIN                      1.  2.74%    

Límite superior    $2.685.689 
    Límite inferior    $2.054.111 
    Valor adoptado    $2.685.689 
    

https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-venta/bogota/fontibon_centro-det-2188917.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-venta/bogota/fontibon_centro-det-2188917.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-venta/bogota/fontibon-det-3601822.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-venta/bogota/fontibon-det-3601822.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-venta/bogota/fontibon-det-3654222.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/edificio-en-venta/bogota/fontibon-det-3654222.aspx
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 CONSIDERACIONES GENERALES 
 
ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA REALIZACIÓN DEL AVALÚO. 
 

 Revisión documental 
 Cartografía 
 Fotografía 
 Verificación Reglamentación Urbanística 
 Reconocimiento del terreno. 

 
 ANALISIS MERCADO EN EL SECTOR Y GENERAL 

 
1. UBICACIÓN DEL INMUEBLE / PREDIO DENTRO DEL SECTOR. 
2. VIAS DE ACCESO. ESTADO.FACILIDADES DE TRANSPORTE 
3. CONSTRUCCIONES, ACABADOS Y CONSERVACION. 
4. SERVICIOS PÚBLICOS. 
5. ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR SOBRE 

INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES / HOMOGENEAS. 
6. FUENTES CONSULTADAS (OFICINAS DE FINCA RAIZ, INMOBILIARIAS DEL 

SECTOR, REVISTAS DE CONSTRUCCION Y DE VENTA DE INMUEBLES COMO 
FINCA RAIZ Y METRO CUADRADO, CLASIFICADOS PERIODICO EL TIEMPO E 
INTERNET).  

 
CALCULO VALOR 

VALOR AREAS CONTEMPLADAS 
AREA                                  VALOR UND  VALOR

         301.45 M2                           $ 2.685.689                            $ 808.392.389  

 

        AREA CONS                    VALOR UND                          VALOR TOTAL 

        886.62  M2                           $ 558.355                                $ 495.048.710 

     

VALOR TOTAL AVALUO $ 1.303.441.099
COMERCIAL  
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Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construcción a 

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se 

utilizará la siguiente fórmula: 

 

Vc= Valor Comercial 

Ct= Costo Total de la construcción 

D= Depreciación 

Vt= Valor del terreno 

 

Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los 

discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado 

de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones 

resultantes del ajuste para la clase 1, 2, 3 , 4 Y 5 

 

Para este caso teniendo en cuenta las características particulares de las adecuaciones 
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de 
reposición de la construcción en general, el cual ha sido depreciado mediante los 
criterios de edad y estado de conservación de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo) 
 
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus 
acabados.        
Clase 2: El inmueble está bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus 
acabados especialmente en lo que se refiere al  enlucimiento.  
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pañetes.  
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.  
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciación es del 100% conservación basada en las 
tablas de Fitto y Corvini.  
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MEJORAS U.F. No 1 

  

DEPENDENCIA 
ÁREA EN m2 
CONSTRUIDA 

VALOR. m 2 
REPOSICIÓN 
ADOPTADO 

% VIDA 
TRANSCURRIDA 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

% 
DEPRECIACIÓN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL  

 
PATIO 

126.48   $558.355  9   3 48  $ 268.010  $33.897.904 
 

 
MEJORAS U.F. No 2   APARTAMENTO  301 
 
 

DEPENDENCIA 
ÁREA EN m2 
CONSTRUIDA 

VALOR. m 2 
REPOSICIÓN 
ADOPTADO 

% VIDA 
TRANSCURRIDA 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

% 
DEPRECIACIÓN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL 

 
APTO 

74   $558.355  9   3 48  $ 268.010  $19.832.740 

 
 
MEJORAS U.F. No 3   APARTAMENTO  302 
 
 

DEPENDENCIA 
ÁREA EN m2 
CONSTRUIDA 

VALOR. m 2 
REPOSICIÓN 
ADOPTADO 

% VIDA 
TRANSCURRIDA 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

% 
DEPRECIACIÓN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL 

 
APTO 

68   $558.355  10   3 37.5  $ 209.383  $ 14.238.044 
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     CARACTERISTICAS GENERALES DE  CONSTRUCCION  U.F. No 2 (APTO 301) 
 

Instalaciones Hidráulicas y sanitarias: instalación de redes de agua potable y las bajantes 
de aguas negras. Actualmente se utiliza tubería de P.V.C. con especificaciones especiales 
para cada una de ellas. 

 Instaladas dentro de las paredes y dentro de las placas,  puntos de agua (fría), 
instalación de rejillas,   y registros, red de suministro (acometidas) y bajantes de aguas 
negras. 
 

Instalaciones Eléctricas: instalación de redes eléctricas, los aparatos (tomas, salidas, 

lámparas), las cajas (circuitos, contadores), la acometi- 
$ 3.000.000 
 

ESTRUCTURA columnas, vigas, placas,  Hierro, concreto, Granito,  y compuestos de 
pega 

 
$ 3.000.000  
 

Mampostería: ladrillo, Bloque, montero de pega. 
 
$ 2.000.000     
 

Enchape: (revoque, estuco, pintura, granito, baldosa, cerámica). . 
 

Pintura: paredes (estuco, pintura),  (tintilla y pintura), metal (anticorrosivo y pintura).  
 

      $ 5.000.000 
 

Cielo raso: teja de eternit 
 

Cielo Razo falso madera. 
 

     $3.000.000 
 

Puertas interiores Hierro,  puertas exteriores en Hierro y ventanales Hierro 
 

Acabados: en vidrios, espejos, cerraduras, divisiones de baño, etc. 
 

$ 832.740 
 

MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES: 
 

$3.000.000 
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     CARACTERISTICAS GENERALES DE  CONSTRUCCION  U.F. No 3 (APTO 302) 
 

Instalaciones Hidráulicas y sanitarias: instalación de redes de agua potable y las bajantes 
de aguas negras. Actualmente se utiliza tubería de P.V.C. con especificaciones especiales 
para cada una de ellas. 

 Instaladas dentro de las paredes y dentro de las placas,  puntos de agua (fría), 
instalación de rejillas,   y registros, red de suministro (acometidas) y bajantes de aguas 
negras. 
 

Instalaciones Eléctricas: instalación de redes eléctricas, los aparatos (tomas, salidas, 

lámparas), las cajas (circuitos, contadores), la acometi- 
$ 3.000.000 
 

ESTRUCTURA columnas, vigas, placas,  Hierro, concreto, Granito,  y compuestos de 
pega 

 
$ 2.000.000  
 

Mampostería: ladrillo, Bloque, montero de pega. 
 
$ 1.000.000      
 

Enchape: (revoque, estuco, pintura, granito, baldosa, cerámica). . 
 

Pintura: paredes (estuco, pintura),  (tintilla y pintura), metal (anticorrosivo y pintura).  
 

$ 3.000.000 
 
Cielo raso: teja de Eternit  
Cielo Razo falso madera  

 
$1.000.000 

 
 Puertas interiores Hierro,  puertas exteriores en Hierro y ventanales Hierro 

 
Acabados: en vidrios, espejos, cerraduras, divisiones de baño, etc. 

 
$ 238.044  

 
MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES: 

 
$4.000.000 
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                                     CONSIDERACIONES GENERALES 
 
 

MATERIALES DE CONSTRUCCION (CEMENTO, ARENA, ETC). 
MANO DE OBRA (MAESTRO Y AYUDANTES). 
ORNAMENTACIÓN (PUERTAS Y VENTANAS). 
VALOR DEL INMUEBLE MENOS EL VALOR DEL TERRENO. 
VALOR TRAMITE LEGALIZACION CONSTRUCCIÓN. 
DISTRIBUCION REALIZADA AL INMUEBLE. 
UBICACIÓN DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR. 
ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR DE 
INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES. 
MERCADO EN EL SECTOR Y ANALISIS GENERAL. 
ENTRE OTRAS RAZONES MUY IMPORTANTES. 

 
 

CALCULO VALOR 

VALOR AREAS CONTEMPLADAS 

 

              AREA CONS                    VALOR UND                          VALOR TOTAL 

  U.F. 1    126.48 M2                         $ 268.010                                $ 33.897.904 

  U.F. 2       74     M2                         $ 268.010                                $ 19.832.740   

   
  U.F. 3       68     M2                         $ 209.383                                $ 14.238.044 
                    
 
VALOR TOTAL  MEJORAS                                                            $ 67.968.688  

 
ANEXOS 
 

1    DVD fotografías e información del predio, área general  
2  Registro fotográfico  
3    Copia avaluó para archivo 
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NOTA: 
 
PRIMERO: SE OBSERVA QUE LAS  FOTOGRAFIAS DEL 
AÑO  2012  APORTADO POR EL SEÑOR QUILLERMO LUIS VALENCIA ZAPATA  SE VE 
AGRIETAMIENTO Y PERDIDAD VERTICALIDAD DE LOS MUROS Y  PAREDES ASI MISMO 
SE OBSERVA EL CIELO RAZO FALSO, PISOS, PUERTAS Y ENCHAPES DE BAÑOS EN MAL 
ESTADO      
 
SEGUNDO: EN CONCLUSION EN INSPECCION OCULAR SE  OBSERVA ADECUACIONES Y 
ARREGLOS EN PISOS, PAREDES, CIELO RAZO FALSO, MUROS, PUERTAS, TECHOS. Y 
ENCHAPES DE BAÑOS   
 
SE TUVO ENCUENTA SU VETUZTES (82 AÑOS) 
POR TAL RAZON SE OBSERVA MEJORAS DEL INMUBLE  
LO CONTRARIO ESTARIA PARA DEMOLICION. 
 
TERCER: SE ANEXA A ESTE INFORME  FOTOS QUE REFLEJAN  
EL ESTADO DE LA VIVIENDA Y LA DETERIORO DEL INMUEBLE   
DEL AÑO 2012    
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U.F. No1 VISTA PATIO 
 
Se  observó cimentación  de área 126.48 M2 con elementos estructurales de  cargas   
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ARCHIVO FOTOS AÑO 2011 (APTO 301) 

 

                  
Vista Escaleras 

 

                
VISTA TEJA                                         VISTA SISTEMA ELECTRICO 
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                                        VISTA CIELO RAZO FALSO 

 
 
ARCHIVO FOTOS AÑO 2012 (APTO 302) 

 

                                             
VISTA PISO MADERA 

 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 

 

 
 

                
VISTA CIELO RAZO                                Vista Mezzanine 

 
 

             
VISTA ZONA ROPA                      VISTA BAÑO  
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Vista cielo Razo Hall                                   Vista gritas muro carga 

 

                     
 
Vista cielo Razo                                                vista piso madera  
Habitaciones 
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Fotos FECHA INSPECCION OCULAR 

 

                
Vista garaje (uso taller carpintería)               Vista deposito 
 
 

             
Vista entrada patio                                        Vista patio 
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Vista Entrada local                                          Vista local    
 
 

                            
Vista Baño local 
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Vista Entrada casa                                      Vista escaleras segundo piso 
 
 

            
Vista taller segundo piso                         Vista taller segundo piso 
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Vista cuarto almacenamiento  
Segundo piso 
 
 
 

                    
Vista taller corte segundo piso                     Vista área venta 
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Vista Baño segundo piso                       Vista escaleras tercer piso 
 
 

          
Vista Entrada apto 301                         Vista sala apto 301  
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Vista cielo Razo falso apto 301                         Vista Habitación apto 3301 
 
 

               
Vista piso apto 301                                           Vista Cocina apto 301   
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Vista zona ropas apto 301                               Vista Baño apto 301 
 
 
 

                         
Vista Mezzanine apto 301                              Vista Mezzanine      
 
 
 
 
 
 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 
 
 
 

 
 

                        
Vista Hall Habitaciones  apto 301                       Vista Baño apto 301 
 
 

                          
Vista Entrada apto 302                                          Vista piso apto 302 
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Vista sala  apto 302   

 

 

                   
Vista Comedor apto 302                                 Vista Hall Habitaciones apto 302 
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Vista Cielo Razo Falso                                 Vista Baño apto 302 
Apto 302  
 

             
Vista Habitaciones apto 302  
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Vista Baño apto 302                                       Vista Cuarto deposito apto 302 

 

             
Vista cocina apto 302                                    Vista zona ropas apto 302 
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Vista mezzanine apto 302                          Vista Mezzanine apto 302 

 

                 
Vista Vías sector 
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CODIGO DE CONCUCTA  
 
 Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y se 
dictan otras disposiciones.  
 Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los artículos de las leyes 9/89, 
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realización de los 
avalúos comerciales  y Dictámenes.  
Perito no revelará información sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural o 
jurídica que solicitó el encargo  y solo lo hará con autorización escrita de esta, salvo, en 
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.  
 
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 
 Las características técnicas se tomaron de la observación personal del perito.  
No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen  se 
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos 
de propiedad.  
Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra índole en el predio, ni vínculos de 
naturaleza alguna con su propietario, más allá de los derivados de la contratación de mis 
servicios profesionales.  
El resumen jurídico de este predio no constituye estudio de títulos solo se presenta de 
forma informativa.  
El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, está prohibida su 
reproducción total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el, 
sin la aprobación correspondiente.  
Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto 
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.  
VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un año a partir de la fecha de entrega 
y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto 
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Económico: 
Siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el Dictamen 
se conserven.  
 Los términos de este Dictamen son únicamente para el propósito y el destino solicitados. 
El Dictamen  está enmarcado en la Ley 1564 de 2012, código general del proceso y por 
lo tanto  está sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen   es un dictamen pericial 
con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial,  el destino 
del Dictamen es un juzgado l. Por lo tanto,  incluye la asistencia por parte del perito a  
Juzgado y al  ser una prueba pericial,  cuenta con la procedencia, declaraciones e 
informaciones que habla el Art.226 
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CERTIFICACIÓN AVALÚO 
 
Por medio de la presente certifico que: 
 
No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestión Avaluó de dicho inmueble 
ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Código de ética  y  los estándares de 
conducta profesional,  de la Lonja Nacional de Evaluadores Profesionales “R.A.A.  De la 
cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247). Asimismo, en mi condición  – Perito.   
 
FECHA DEL DICTAMEN: 30 junio DE 2021 
 
Cordialmente,  
 
 

 
JOSÉ HENRY  MEJÍA  DUQUE          
R.N.A/AVAL 19.336.247 
C.C. 19.336.247 Bogotá 
Perito Evaluador Inmuebles 
Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur 
Celular 3142517256 
Tel. fijo: 7311698 
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO COMO 
PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES 
 
1) Demandante: María Reinaldo García De Rocha 
Demandados: Herederos indeterminados de Sixto 
Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripción Adquisitiva de dominio 
Proceso radicación: 2019 - 00214 
Juzgado: 01  Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE  RURAL   
 
2) Demandante: José Antonio Martínez Guerrero 
Demandados: Carlos julio Martínez Ramírez 
Herederos Determinados 
Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripción Extraordinaria 
Proceso radicación: 2019  -  00166 
Juzgado: 01  Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE  RURAL. 
   
3) Demandante: Manuel Ricardo Acero Ortiz 
Demandada: Enrique Torres Castañeda 
Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripción Extraordinaria 
Proceso radicación: 25 658 40 89 001 2018 00201 
Juzgado: 01  Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE  RURAL. 
 
4) Demandante: Ana Amparo Rivera de Peláez – CC #24.448.246 
Demandada: Sociedad Constructora CORFIAMERICA S.A. – NIT #8300512210 
Tipo de proceso: Ejecutivo singular de mayor cuantía 
Proceso radicación: 11001310302420150074200 
Juzgado de origen: Juzgado 24 Civil del Circuito de Bogotá 
Juzgado de conocimiento: Juzgado 2 Civil del Circuito de Ejecución de Sentencias 
Bogotá 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE  RURAL. 
 
5) Demandante: Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca - CAR 
Demandados: Gerardo Torres Median y otros 
Proceso radicación: 2019 - 241  
Juzgado 42 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE  RURAL. 
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6)- Demandante: Doris Chapera 
Demandado: José Miguel Bustos Vargas 
Tipo de proceso: Cesación De Efectos Civiles De Matrimonio Católico  
Proceso radicación: 2018-0333 
Juzgado: Juzgado Segundo Promiscuo De Familia (Facatativá Cundinamarca)  
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE  RURAL. 
 
7)- Juzgado civil del Circuito de Chocontá  
Proceso Divisorio 
Radicación 2020 - 00061- 00 
Demandante: ALBA MARÍA GÓMEZ GÓMEZ Y OTROS 
Demando: ALCIDES RODRÍGUEZ QUINTERO  
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE  RURAL. 
 
8)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  DIVISORIO  No. 2010-00133. 
DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA 
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES 
APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO 
 OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE. 
 
9)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION 
DE SENTENCIA BOGOTA  
PROCESO  No. 11001310302420150074200 
DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ 
DEMANDADO:    SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  LOTE SUBURBANO 
 
10)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO  No. 2010-0067.  DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ, 
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y 
AGROFILTER LTDA.  
APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
11)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2010-0607. 
DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES 
 DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A. 
APODERADA: FELIPE BUENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
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12)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO No. 2008-0292. 
DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS 
ALBERTO ANGEL HOYOS 
APODERADA: MARITZA FUENTES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
13)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753. 
DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA 
DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA 
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
14)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  
PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769. 
DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA 
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO: 
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ  
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 
 
15)-JUZGADO  6  CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016 254 
APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL  
 
16)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA  
PROCESO  No. 2016-229. 
APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 
 
17)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL 
 
18)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
RADICADO No.  1100131030312015011398-00 
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS 
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO 
APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
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19)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA  
PROCESO No. 2009- 0576 
DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA 
APODERADO: RAMIRO LUNA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 
 
 
20)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703 
DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y 
CONSUELO FULA PONCE  
DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS 
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA 
MEJORAS 
 
21) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA  
PROCESO EJECUTIVO No 2010 – 0183 
MANDATE: NON PLUS ULTRA 
DEMNDO:   ENESTO RODRIGUEZ MORALES  
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
   
22) JUZGADO 12 CIVIL  CTO  
PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
 
23) JUZGADO 40 CIVIL CTO  
PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)  
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24) JUZGADO 6 CIVIL CTO 
PROCESO PRENDARIO  No 2010 0651  
DEMANDATE: FEDERACION  NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO  
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA  
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA) 
 
25) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA 
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556 
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS 

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA  
ZAFIRA 
 
26) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL  
 DE DESCONGESTION DE BTA  

 Demandante: MARIO SANCHEZ IBAÑEZ 
 Demandada: JHOHANA MILENA LINARES 
 PROCESO SUCESION: No. 2009-01769  JUZ. 64 C.M 
 OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL  CAMION 
 
27) JUZGADO 34 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. ORALIDAD 
DEMANDATE: LUZ MARINA VARGAS 
DEMANDADO: LUIS ALBERTO BERNAL BOHORQUEZ 
HERMINIA DIAZ DE BERNAL DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS 
PROCESO: No 2017 -00046 -00  
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL  INMUEBLE 
 
28) JUZGADO 34 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. ORALIDAD 
DEMANDATE: GABRIEL ANGEL OCAMPO VARGAS 
LUZ ANGELA OCAMPO VARGAS                          
DEMANDADO: LUIS ALBERTO BERNAL BOHORQUEZ 
HERMINIA DIAZ DE BERNAL DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS 
PROCESO: No 2017 -00046 -00  
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL  INMUEBLE 
 
29) JUZGADO 32 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 
DEMANDATE: HECTOR JULIO CICACHA MARTINEZ 
DEMANDADO: HENRY ORLANDO CICACHA PINZON  
REFERENCIA: REIVINDICATORIO No 11001310304120170197600   
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL  INMUEBLE 
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EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR 
 
HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR 
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y 
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA. 
HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES 
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES 
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) AÑOS. 
 
ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS 
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) AÑOS.  
 
IGUALMENTE DECLARO QUE LOS MÉTODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA 
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS. 
 
 
 
 
 

 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 
 
 

 
 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 
 
 

 
 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 
 

 

 

 

 

 
 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 

 

 

 
 

 

 

 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 

 

 

 

 

 
 



           

 

 

Tels: 314 2517256 / 7311698 
infomedioscolombia@yahoo.es 

Bogotá, D.C. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AVALUO 
 

COMERCIAL 
 
 


