
SEÑOR  

JUEZ 47 CIVIL DEL CIRCUITO 

BOGOTA D.C 

E.   S.   D. 

 

 

 

REFERENCIA: Proceso No. 2012-138. PERTENENCIA DE BLANCA INES URIBE 

VELEZ CONTRA BLANCA CECILIA FUENTES Y OTROS. 

 

MARIA DEL CARMEN PULIDO PULIDO, nombrada por su despacho en el cargo de 

pelito valuador en el referenciado proceso; hago entrega mediante correo electrónico 

j47cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co . 

 

 

 

 

Atentamente: 

 

 

 

 
MARIA DEL CARMEN PULIDO PULIDO 

C.C 51584812 

T.P: No. 39.397-T 
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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD  

 

Se efectúa el presente avalúo, toda vez que el Juzgado 47 civil circuito de Bogotá D. C., en auto 

del 4 de febrero de 2021, me nombró como perito valuador de bienes inmuebles, en el proceso 

de pertenencia No. 2012-138, para realizar el trabajo de: Identificación, descripción, avalúo y 

demás datos necesarios para el litigio sobre el predio objeto de usucapión. 

 

Este informe contiene la identificación, ubicación, linderos, medidas, características, 

especificaciones, fotografías y el valor comercial del inmueble que se identifica con 

fundamento en metodologías y procedimientos valuatorios inicialmente aceptados, teniendo en 

cuenta las condiciones económicas reinantes al momento del avalúo y demás factores de 

comercialización. 

 

Con la finalidad de dar inicio al trabajo, día 27 de agosto de 2021 siendo las 11a.m., me trasladé 

a la Calle 73 No. 60-11 de Bogotá D. C., Allí fui atendida el señor NESTOR JURADO 

CONDE, quien se identificó con la CC. 10.216.788 de Manizales y puso a disposición el 

inmueble a inspeccionar. 

 

Mi labor inicia con la identificación del predio: Nomenclatura, Medición y rectificación del 

área del terreno y área construida y sus linderos. 

 

2. INFORMACION JURIDICA DEL INMUEBLE. 

 

Ciudad      Bogotá D. C. 

Dirección                                     Calle 73 No. 60-11 de Bogotá D. C. 

Barrio                                                                        San Fernando 

Localidad                                                                  Barrios Unidos                                                         

Estrato                                                                      3 

Matrícula inmobiliaria                                            50C-135561  

Chip                                                                           AAA0056PTSY 

Cédula Catastral                                                      72A  48  15 

Código Catastral                                                      005204 15 21 000 00000 

Manzana Catastral                                                  60 

Área del terreno                                                       160M2                                                

Área construida                                                        164.9M2 

Uso del bien raíz                                                       Residencial 

Antigüedad del inmueble                                      60 años aprox. 

 

El inmueble objeto de este dictamen se identifica con placa de nomenclatura urbana       No.60-

11 en su puerta de ingreso, de la Calle 73 de Bogotá D. C.  

 

Sus linderos son los siguientes: 
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2.1-) Linderos Especiales: 

 

Oriente: En línea recta en extensión 20 mts, con inmueble identificado con la nomenclatura 

urbana No. 72A- 71 de la Carrera 60. 

Occidente: En línea recta extensión de 20 mts, con el inmueble identificado con nomenclatura 

urbana No.60- 17 de la Calle 73.  

Norte: Su frente, en línea recta con extensión de 8 mts, con vía pública Calle 73 

Sur: En línea recta extensión de 8 mts, con el inmueble identificado con la nomenclatura urbana 

No.60-12 de la Calle 72A. 

 

3. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE. 

 

Se trata de un inmueble ubicado en la Calle 73 No. 60-21 de Bogotá D. C., el cual consta de 

una planta y al fondo con una pequeña construcción en el segundo piso. 

 

4. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE. 

 

Fachada: Se encuentra en cemento con su pintura deteriorada, al parecer de color verde; una 

ventana metálica sin vidrio y la puerta de ingreso metálica de color gris debidamente 

identificada con la placa de nomenclatura urbana No. 60-11 de la Calle 73;  al costado oriental 

de esta, se encuentra una puerta de dos hojas metálicas de color gris, por donde se ingresa al 

garaje. 

En la parte superior de la fachada, se observa la valla ordenada por el juzgado. 

 

Pasando la puerta de ingreso, se encuentra un angosto pasillo en tableta color naranja a la 

entrada y lo demás en cemento. Al costado derecho una bodega y al izquierdo el garaje. 

 

Siguiendo hacia el fondo, hay un pequeño patio de 5 X 5m aproximados, descubierto y en 

baldosín deteriorado, al costado izquierdo (oriente), el garaje totalmente descubierto piso en 

tierra y sigue la zona de ropas; por el costado derecho (occidente) se ubican las escaleras en 

cemento que conducen a una pequeña construcción en el segundo piso; debajo de las escaleras 

hay un baño. 

 

Del mencionado patio, se desprende otro pasillo (piso en cemento deteriorado) que conduce al 

fondo del inmueble, hallándose 2 alcobas a mano izquierda y a mano derecha,  una tercera junto 

a una pequeña bodega, con ventanas que dan a un segundo patio, cubierto una parte, con teja 

luz, donde se encuentra una pequeña cocina con puerta metálica. 

 

La parte construida en el segundo piso, inicia con una puerta metálica para su ingreso, y consta 

de 2 alcobas, una cocina y un baño. 

En total son 5 alcobas, 2 bodegas, 2 baños, 2 cocinas, un garaje, zona de ropas y 2 patios. 
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5. MATERIALES DE CONSTRUCCION: 

 

Los materiales de construcción son en ladrillo común y cemento, tejas Eternit y teja-luz, puertas 

en su mayoría metálicas y las de algunas habitaciones en madera; escaleras en cemento, paredes 

y techos en cemento y estucado. 

 

6.- ESTADO DE CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE. 

 

El inmueble se encuentra totalmente deteriorado, paredes desportilladas y desgastadas por los 

años, tejas rotas, piso del garaje en tierra, los demás pisos del inmueble, algunos se encuentran 

en cemento, otras partes en baldosín muy deteriorado, en cuanto a los ventanales, casi todos 

están sin vidrio, incluso la ventana que linda con la calle 73. Las puertas internas que son en 

madera, en pésimo estado. 

En estas condiciones, es más factible demolerlo y levantar una nueva construcción.  

 

7.-ANTIGÜEDAD DEL INMUEBLE.  
 

Teniendo en cuenta que el barrio San Fernando es uno de los más antiguos de Bogotá (se 

empezó a construir en 1935), el deterioro del inmueble y lo manifestado por el señor Nestor 

Conde, el inmueble al cual me he venido refiriendo, tiene una antigüedad de 60 años 

aproximadamente. 

 

8.-SERVICIOS PÚBLICOS. 
 

El inmueble tiene servicios de luz, agua y alcantarillado. No tiene servicio de gas natural.  

 

9.-CARACTERÍSTICAS DE SU ENTORNO. 

 

9.1-Servicio de transporte público. 

 

El servicio de transporte público del barrio San Fernando se puede decir que es bueno, gracias 

a la cercanía de las avenidas Calle 68, avenida Calle 72 y avenida carrera 68. 

Las vías se encuentran en estado aceptable en cuanto a su conservación.  

 

9.2- Comercio. 

 

El comercio en el barrio San Fernando es mixto: Industrial, comercial y de servicios. 

A sus alrededor se encuentran grandes centros comerciales  Alkosto de la Carrera 68, Centro 

Comercial Metrópolis y Éxito de la Calle 80. 

 

9.3- Hospitales y clínicas. 

 

Hospital Universitario San José y Hospital Universitario barrios Unidos (Méderi) y muchas 

clínicas odontológicas. 
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9.4-Centros educativos. 
 

Colegio Femenino Lorencita Villegas (Carrera 51 No. 78-88), Colegio Jorge Eliecer Gaitán, 

Colegio Tomás Carrasquilla. 

 

9.5- Lugares para uso recreativo y deportivo. 

 

El sector es pobre en cuanto a parques, zonas verdes y arborización, pero no muy lejos de allí 

se encuentra salitre Mágico, el parque de los niños y el  parque Metropolitano Simón Bolívar. 

También se encuentran los cinemas del centro comercial Metrópolis. 

 

10. UBICACIÓN GEOGRAFICA BARRIOS UNIDOS. 

 

El Barrio San Fernando fundado en 1935, hace parte de la UPZ  22, de la localidad de Barrios 

Unidos, la cual está conformada por 424 manzanas y 13 barrios. Dicha localidad se ubica en el 

noroccidente de la ciudad y tiene una extensión total de 1.189,52 hectáreas. 

 

10.1- Limites UPZ 22, Localidad Barrios Unidos. 

 

Occidente: Con la Avenida carrera 68, que la separa de la localidad de Engativá;  

Sur: Con la calle 63, que la separa de la localidad de Barrios Unidos.  

Norte: Con la calle 100, que la separa de la localidad Suba.  

Oriente: Con la Avenida Caracas, que la separa de la localidad de Chapinero. 

 

11- REGLAMENTACION URBANISTICA POT. 

 

11.1- Uso del suelo  Barrio san Fernando. 

 

El proceso urbanizador del barrio San Fernando fue espontáneo e informal, sin criterios 

planificadores, pero con unas comunidades organizadas, funcionales y con sentido cívico y de 

pertenencia. 

El barrio San Fernando hace parte de la localidad de Barrios Unidos la cual no cuenta con suelos 

catalogados como de expansión y suelos rurales, se considera toda como área urbana de uso 

residencial, Industrial, comercial y de servicios, por falta de implementación de planes de 

contingencia y de control Urbanístico, así como por mezcla de usos del suelo por el desarrollo 

de la micro empresa. 

 

La malla vial de la localidad de barrios Unidos presenta un 73% en buen estado, respecto a otras 

localidades. 

En cuanto a ciclo-rutas, la localidad de barrios Unidos tiene 19,3 kilómetros sobre andén, para 

la movilización peatonal, tiene andenes donde el 44%, se encuentran en regular estado.  

Respecto al tratamiento de residuos sólidos, esta localidad tiene 58 bodegas especializadas en 

reciclaje. 

 

 

mailto:grupo.juricont@gmail.com


                                                                                                                                           grupo.juricont@gmail.com 
 
                                                                                                                    Avalúos, compra y venta de finca raíz, 

                                                                                                                    Asesorías jurídica y contable. 
MARIA DEL CARMEN PULIDO P. 

Contadora   Pública   y Perito Avaluador Bienes inmuebles. 

 

 

 Carrera 112 bis No. 80A- 16 Torre 11-301 Bogotá D. C.     Celular: 311-8578506  
EMAIL: grupo.juricont@gmail.com 

 

11.2- Proyectos a llevar a cabo: 

 

ESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL: Recuperar canal y espacio público en la 68 con 

30, recuperar, arborizar y alumbrar el Canal Rio Negro y Rio Salitre. La confluencia del canal 

Rio Negro se tapa y rebosa el agua.  

SERVICIOS PUBLICOS: Controlar contaminación por residuos sólidos y manejo de reciclaje, 

mantener las bodegas de reciclaje y reglamentarias para que sean más productivas, verificar 

soporte de Servicios Públicos frente a la densificación, la alta densificación por Metrópolis 

genera problemas de rebosamiento de aguas negras e inundaciones. SEGURIDAD: Garantizar 

la seguridad por cuadrantes. 

PATRIMONIO: Restaurar y proteger los bienes de interés cultural.  

EQUIPAMIENTO: Traslado de los hornos crematorios del Cementerio Distrital, incluir el uso 

“Equipamiento Cultural de Centro de Investigación e Innovación” de escala metropolitana y 

urbana dentro de los equipamientos sociales, equipamientos (Clínicas e Iglesias: SaludCoop, 

Clínica Oncológica) que han generado alto impacto en el uso residencial y en la movilidad, 

poner CAI en la calle 79 con carrera 60 (esquina).  

ESPACIO PÚBLICO: Espacio público sin obstáculos, mejor iluminado, cualificar espacio 

público, informalidad laboral y uso del espacio público para actividades económicas, conservar 

parque El Salitre, recuperar espacio público ocupado por los talleres, construcciones nuevas 

deben dejar cesión de espacio público en sitio, restaurar y conservar los parques cerca, a la 

Universidad Los Libertadores.  

MOVILIDAD Mejorar rutas SITP (retomar recorridos anteriores rutas), construir los puentes 

peatonales y ciclo-rutas que se requieran, hay mucho adulto mayor que necesita mejor 

movilidad, regular el bici-taxi en San Fernando, mejorar el tráfico. 

EDIFICABILIDAD, DENSIDAD Y TRATAMIENTOS No al proyecto de RU Alameda Entre 

Parques, no a la gentrificación en la RU, como se van a reglamentar los usos de alto impacto, 

asignar a las manzanas sobre corredor vial del canal salitre entre la calle 80 y carrera 30 el T., 

de renovación urbana RU1 M, incluir los centros de desarrollo tecnológico y de ciencia, 

tecnología e innovación como usos del suelo, se integra parte de la actuación integral de 

Alameda Entre-parques con el barrio San Felipe y su respectiva Área de Desarrollo Naranja 

(ADN) en este sentido se propone prologar los límites de dicha ADN hasta la Avenida NQS, 

mayor edificabilidad UPZ los Andes, ¿cómo va el proyecto de renovación urbana NOA? no al 

desplazamiento de sus residentes, densificar en el sector UPZ 21 entre Av 30 o Autopista que 

la norma coincida con el uso de suelo, conservar el uso de Modelo Norte, mezcla de usos de 

suelo en el Barrio 12 de Octubre y Gaitán Cortes, el Polo con uso mixto entre residencial y de 

servicios, conservar la Quinta Mutis como esta, mitigación al impacto del uso de servicio al 

automóvil en el 7 de Agosto, en Los Andes: Se está presentando gentrificación, dejar solo uso 

residencial, densificación en vías principales y no al interior de los barrios 

 

12- AVALUO COMERCIAL. 

 

Para establecer el avalúo comercial del bien, se aplicó el método comparativo o de mercado, 

que consiste en la comparación de precios de inmuebles en el sector, mediante la técnica de 

homogenización. 
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En este método se tienen en cuenta los anuncios y ofertas publicadas en periódicos y revistas 

de amplia circulación en la ciudad, información de lonjas y asociaciones inmobiliarias, datos 

de corredores de bienes raíces, Catastro, Planeación Distrital y constructores de inmuebles. 

A lo anterior se suma el estado de conservación del inmueble y características del mismo, tales 

como la arquitectura, materiales, luminosidad, diseños, acabados y antigüedad del bien. Otro 

factor muy importante es la ubicación espacial y su entorno, estrato social, uso del suelo 

(industrial, comercial, o habitacional) y vías de acceso, encontrando que en promedio el valor 

del metro cuadrado del terreno en el sector, está entre $2.300.000 y 2.500.000., y el metro 

cuadrado de construcción, entre $3.000.000 y $3.200.000.  

 
DESCRIPCIÓN 

 
DESCRIPCIÓN 
MT 2 

VALOR MT2 VALOR TOTAL 

TERRENO  160 $2.422.187. $387.550.000 

CONSTRUCCION 164,9 $    500.000. $   82.450.000. 

VALOR TOTAL   $ 470.000.000. 
 
SON CUATROCIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS. 

 
 

 

 

13.-REGISTRO FOTOGRAFICO. 
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14- ANEXOS. 

 

Acreditación de experiencia como perito valuador. 

Plano Catastral del inmueble. 

Factura del pago de predial año 2021 

Certificado de libertad del predio de mayor extensión. 

 

 



JUZGADO 32 CIVI CIRCUITO 2010-737 PERTENENCIA JAIME BLANCO BARRERA JUAN MARIA 
BLANCO ROMERO

JUZGADO 15 CIVIL CIRCUITO DE 
DESCONGESTION 2011-167 PERTENENCIA ERASMO AREVALO 

RODRIGUEZ
PERSONAS 

INDETERMINADAS

JUZGADO 47 CIVIL CICUITO 2012-138 PERTENENCIA BLANCA INÉS URIBE V. Y 
NESTOR JURADO CONDE

BLANCA CECILIA 
FUENTES Y OTROS

JUZGADO 44 CIVIL CIRCUITO 2012-435 PERTENENCIA LISANDRO ALFONSO 
JIMENEZ

MERCEDES 
HERNANDEZ PLAZA 

Y OTROS

JUZGADO 51 CIVIL CIRCUITO 2013-510 PERTENENCIA LIGIA NIETO DIAZ
JOSE VICENTE NIETO  

HERNANDEZ Y 
OTROS

JUZGADO 22 FAMILIA CIRCUITO 2014-319 JURISDICCIÓN 
VOLUNTARIA IRENE LOPEZ ALVARADO IRENE LOPEZ 

ALVARADO

JUZGADO 47 CIVIL CIRCUITO 2014-505 PERTENENCIA ALVARO FLOREZ CORTES 
Y OTROS

ALVARO 
GUACANEME ROJAS

JUZGADO 15 CIVIL CIRCUITO 2016-503 PERTENENCIA JORGE HERNANDO 
PINILLA MURCIA

GONZALO POVEDA 
RAMIREZ  E 

INDETERMINADOS.

JUZGADO 51 CIVIL CIRCUITO 2014-554 DIVISORIO J0RGE IVAN GIRALDO J. JAVIER DARIO VEGA 
B.

JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO 2014-190 PERTENENCIA MARIA CECILIA 
NAVARRETE CORDERO

MARIA GLADYS 
NAVARRETE 

DORDERO

JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL 2015-932 REIVINDICATORIO ANA YAMIR FLOREZ  
MORENO

JOSE PLUTARCO 
FLOREZ PAEZ

                             EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES.                                                                                                                                         
MARIA DEL CARMEN PULIDO P., identificada con la CC. 51584812 de Bogotá, manifiesto que me he venido desempeñando como auxiliar 
de la justicia, desde hace más de 25 años en el oficio de avaluadora de bienes inmuebles, para lo cual relaciono algunos juzgados y 
procesos donde me han designado como perito.



JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO 2015-1057 DIVISORIO OLIVERIO CABALLERO LUIS ABRAHAN 
BOHORQUEZ

JUZGADO 15 CIVIL CIRCUITO 2016-633 PERTENENCIA
CONSTRUCTORA E 

INMOBILIARIA ANDINA      
S. A

FIDEICOMISO OXOS 
CENTRO 

EMPRESARIAL

JUZGADO 15 CIVIL CIRCUITO 2016-642 PERTENENCIA LABORATORIO DE 
COSMETICOS RICH LTDA.

ANA ABIGAIL 
RODRIGUEZ

JUZGADO 03 CIVIL MUNICIPAL 2019-1427 PERTENENCIA GILMA ELENA GARAVITO 
ORTTIZ

FUNDACIÓN 
PRODESARROLLO 
NACIONAL





















En los anteriores términos, doy por presentada la experticia, dejándola a consideración 

de la señora juez y de las partes. 

 

 

 

 

Atentamente, 

 

 

 

 

       
MARIA DEL CARMEN PULIDO P. 

CC. 51584812 de Bogotá. 

T. P. No. 39.397-T. 
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