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Doctora: 

AURA CLARET ESCOBAR CASTELLANOS  
Juez circuito – Juzgado cuarenta y siete (47) civil del Circuito  
Carrera 9 N°11 – 45 Piso 6 Edificio Virrey Torre Central piso 6  
Teléfono: 2840341 
Bogotá D.C 
 

 

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 71 
N°14 – 78 CONSULTORIO 502  

EXPEDIENTE N°: 110013103004-2013-00164-00 
 
 

Respetada Doctora Escobar: 

Con la presente me permito hacerle llegar EL AVALUO COMERCIAL del consultorio 
ubicado en la calle 71 N°14-78 de Bogotá. Este estudio se desarrolló bajo los 
criterios de objetividad, profesionalismo, ética y rigor científico y en donde se tuvo 
en cuenta la Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 con la aplicación del 
“METODO DE COMPARACION O DE MERCADO”. 

 

En la aplicación del método de comparación o de mercado se analizaron los 
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalúa; en el 
análisis y comparación se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicación, 
terreno, tipo de construcción y valor por metro cuadrado. 
 
Manifiesto bajo la gravedad del juramento, de conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 226 del Código General del Proceso, que: 
 
- No me encuentro dentro de las causales de impedimento señaladas en el 

artículo 219 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo, ni dentro de las causales de exclusión consagradas en el 
artículo 50 del Código General del Proceso. 
  

- Que cuento con los conocimientos y condiciones de experiencia e idoneidad 
para rendir el presente avalúo comercial, y que he actuado de manera leal e 
independiente en el ejercicio de mi labor, con objetividad e imparcialidad en 
el avalúo del inmueble en referencia. 

 
 
- Que con el Presente Concepto se allega mi Hoja de Vida, donde se incluyen 

los datos e información personal y de residencia del suscrito, mi experiencia 
académica y del ejercicio de mi profesión de Economista y como Auxiliar de 
la Justicia en: 1) Juzgados Municipales 2) Juzgados Civiles del Circuito 3) 
Juzgados de Familia 4) Tribunal Superior de Bogotá 5) Tribunal 
Administrativo de Cundinamarca 6) Corte Suprema de Justicia y 7) Consejo 
de Estado. Mi idoneidad profesional y acreditación de los estudios 
profesionales se encuentran en la relación de anexos de la presente 
Experticia Profesional, de acuerdo al artículo 226 del Código General del 
Proceso. 
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- Que no he rendido Conceptos Económicos con anterioridad al contratante.  
 

- Que los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 
para la realización del presente avalúo comercial no son diferentes respecto 
de los que he utilizado en peritajes rendidos en la temática sobre el mismo 
tema. La metodología en el desarrollo del estudio encomendado es la que 
comúnmente utilizo en el ejercicio regular de mi profesión.  
 

- Que con el AVALUO COMERCIAL se allegan los soportes o documentales 
que le sirven de sustento técnico, de acuerdo al artículo Nº226 del Código 
General del Proceso.  

 
En el desarrollo del presente Dictamen se omiten consideraciones o juicios de valor 
de carácter jurídico por carecer de conocimiento y competencia profesional.  
 
Bajo los parámetros definidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del Avaluador) y el 
Decreto 1074 de 2015 (que recopila el Decreto 556 de 2014, que a su vez 
reglamenta le Ley del avaluador), me encuentro en el registro abierto de 
avaluadores R.A.A con el código de avaluador AVAL-4215509 y cuya inscripción se 
confirma en la página www.raa.ana.co, en el campo “confirmar avaluador” 
  

Quedo en espera de las inquietudes y aclaraciones que puedan surgir del dictamen 
Pericial, para su análisis y discusión, ya sea en forma virtual o presencial. 

 

Cordialmente, 

 

 

ANTONIO JOSE SANCHEZ ZAMBRANO 
C.C. 4.215.509 de Aquitania (Boyacá) 
Representante legal 
Dictámenes periciales especializados S.A.S. 
NIT. 900.397.993-7 

Teléfonos: 312 437 27 92 - 283 25 06 
 

 
 

 

 

http://www.raa.ana.co/
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1. INFORMACIÓN BÁSICA 
  

TIPO DE INMUEBLE:         Urbano 

TIPO DE AVALÚO:    Comercial 

DIRECCIÓN :      Calle 71 N°14 – 68 consultorio 502 

LOCALIDAD:                                          Barrios Unidos  

ESTRATO:                                              Tres (3) 

CHIP:                AAA0085PKRU 

MATRICULA INMOBILIARIA:                 050C01265791 

CEDULA CATASTRAL:                          007304130200105002 

DESTINACIÓN ACTUAL:    Comercio – consultorio Odontológico  

AREA DEL TERRENO                  19.09 metros2  

AREA DE CONSTRUCCION         46.00 metros2 

PROPIETARIOS:                                    Marcela Parra Mérida – Gentil Puentes S. 

FECHA DE INSPECCION:   agosto de 2021 

 

2. ASPECTOS JURIDICOS: 
 

 

 

TITULO DE ADQUISICION:         Consultorio adquirido con Escritura Pública Nº6318 

FECHA ADQUSICION:               20 de agosto de 1993  

NOTARIA:                                   Sexta (6) del Círculo de Bogotá 

CHIP:                                           AAA0085PKRU 

MATRICULA INMOBILIARIA:      050C01265791 

LOCALIZACION:                         Barrios unidos  

BARRIO CATASTRAL:               Concepción Norte  

MANZANA CATASTRAL:            00730413 

LOTE CATASTRAL:                    0073041302 

UPZ:                                             Los alcázares   

ESTRATO:                                   Tres (3)  

 

 

 

 

 

 

 

N° NOMBRE DE LOS DUEÑOS CEDULA DE CIUDADANIA PORCENTAJE

1 Marcela Parra Merida 51.594.136 50,00%

2 Gentil Puentes Salazar 19.321.733 50,00%

100,00%TOTAL PORCENTAJE DE LOS PROPIETARIOS

CUADRO N° 1
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En la siguiente gráfica se encuentra la ubicación del inmueble en referencia y que 
se ubica en la Localidad de Barrios Unidos de Bogotá.  

 

Ubicación del predio 

 

 
sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf# 

 

La demarcación del lote es la ubicación del consultorio N°502 con dirección calle 
71 N°14 – 68 – localidad de Barrios Unidos. 
 
 

4. METODOLOGIA PARA EL AVALUO COMERCIAL 
 
Dentro de los procedimientos existentes, comúnmente aceptados en el medio y 
adoptados por las diferentes instituciones especializadas en la práctica de la 
actividad de avalúos comerciales, se conjugan conocimientos donde se aplican 
diferentes disciplinas y profesiones. 
 
Adicionalmente su resultado es el producto de métodos esencialmente objetivos y 
universalmente admitidos como justos y su desarrollo corresponde a hipótesis y 
planteamientos regidos a los criterios del Avaluador, lógicamente manejados y 
adaptados a cada estudio en particular, conforme a la experiencia del perito. Este 
último, elemento indispensable y necesario para la correcta interrelación de los 
conocimientos técnicos traducidos en metodologías valuatorias. 
 
Tales metodologías valuatorias y parámetros técnicos tienen en cuenta diferentes 
factores que influyen directa o indirectamente en el valor de los bienes, mediante 
los cuales es posible determinar el valor más aproximado al justo precio del bien en 
un momento dado, e independiente de los fines para los cuales es avaluado. 
 
Generalmente para la valuación de bienes inmuebles se utilizan los métodos 
Comparativo del Mercado, consistente en la evaluación de las características 
particulares para determinar su sustitución por otro de su misma clase. 
  
Dependiendo de las características intrínsecas del inmueble a evaluar, corresponde 
al perito determinar cuál de los métodos o la combinación de ellos conviene aplicar 
para el caso en particular. 
 
En el desarrollo de tales métodos, se involucran una serie de aspectos relacionados 
directa o indirectamente con el bien en cuestión, los cuales se describen y definen 
en el informe final como argumentos o consideraciones conducentes del valor 
asignado. Por lo tanto, su presentación se realiza organizadamente partiendo de 
factores y características genéricas hasta las particularidades propias del inmueble, 

http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf
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terminando con las conclusiones del razonamiento que se utilizó para desarrollar el 
estimativo del valor. 
 
 

4.1 JUSTIFICACION DE METODOLOGIA EMPLEADA: 
 

Se realizó una comparación de ocho (8) ofertas y recientes demandas de 
inmuebles al interior del sector de localización de características y 
especificaciones similares al objeto de establecer el valor del avalúo comercial. 
De estas 8 muestras el suscrito perito seleccionó el valor por metro2 de seis 
(6) inmuebles para el estudio encomendado. 

 
 

 
 
 

4.2 METODO DE MERCADO 
 
Este método consiste en realizar un análisis de la oferta de inmuebles similares, en 
principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en sectores de 
alguna manera comparables. 
 
En la aplicación del método de comparación de mercado se analizaron los 
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalúa; en el 
análisis y comparación se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicación y área. 

 
El avalúo comercial se realiza teniendo como referencia la Resolución 620 del 23 
de septiembre de 2008 con la aplicación del “METODO DE COMPARACION O DE 
MERCADO”. En el CUADRO Nº 1 se presenta la relación de ocho (8) informantes 
para establecer el valor del metro2 del bien inmueble. 
 
 
 
 
 
 

A B C D = B - C

Nº OFERTA NEGOCIABLE DIFERENCIA

1 $ 6.270.000 $ 5.700.000 $ 570.000

2 $ 6.380.000 $ 5.800.000 $ 580.000

3 $ 6.600.000 $ 6.000.000 $ 600.000

4 $ 6.820.000 $ 6.200.000 $ 620.000

5 $ 7.040.000 $ 6.400.000 $ 640.000

6 $ 7.480.000 $ 6.800.000 $ 680.000

7 $ 3.200.000 $ 2.880.000 $ 320.000

8 $ 3.300.000 $ 2.970.000 $ 330.000

CUADRO Nº 2

ENCUESTA PARA ESTABLECER  EL VALOR DEL CONSULTORIO

PRECIO PROMEDIO METRO
2 
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EXPLICACION DE LAS COLUMNAS DEL CUADRO Nº 2 
 
COLUMNA A Corresponde al número de muestras estadísticas, que para el caso 
que nos ocupa fue de ocho (8) informantes y cuya fuente de información fue 
“fincaraiz.com.co” y entrevista con dueños de lotes en el sector, quienes se negaron 
a dar su nombre e identificación ya que sospechaban de un nuevo impuesto para la 
DIAN.    
 
COLUMNA B Se refiere a la oferta del valor por metro2. 
 
COLUMNA C Es el valor de la posible negociación, teniendo como referencia que 
el vendedor ofrece un precio más alto y mediante el regateo se llega al precio de 
equilibrio.  
 
COLUMNA D Corresponde a la diferencia monetaria entre la columna “C” y la 
columna “B”. 
 
En el CUADRO Nº 3 se presenta el resumen de seis (6) las muestras estadísticas 
seleccionadas, para el presente estudio, aclarando que en la columna “C” se toma 
el valor del metro2 en millones de pesos, para facilidad en el manejo de la 
información.  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

A B C = B/1.000.000

Nº NEGOCIABLE $ $ MILLONES

1 $ 5.700.000 $ 5,7

2 $ 5.800.000 $ 5,8

3 $ 6.000.000 $ 6,0

4 $ 6.200.000 $ 6,2

5 $ 6.400.000 $ 6,4

6 $ 6.800.000 $ 6,8

TOTAL $ 36.900.000 $ 36,90

PROMEDIO $ 6.150.000 6,150000

Fuente: Cuadro Nº  2

CUADRO Nº 3

POR METRO
2

ENCUESTA SELECCIONADA  
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En el CUADRO Nº 4 se desarrollan las fórmulas estadísticas con la finalidad de 
establecer si la muestra seleccionada cumple con el COEFICIENTE DE 
VARIACION. 
 
El punto más importante dentro del análisis estadístico, fue el de seleccionar la 
muestra para que el coeficiente de variación sea inferior a 7,5 y de esta forma 
establecer una confiabilidad para el justiprecio del inmueble. 
 

 
 

FORMULAS ESTADISTICAS  

Teniendo como referencia que, en el presente dictamen pericial, se utilizó como 
base la Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008, del INSTITUTO 
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, el suscrito perito explica lo relacionado al 
artículo 37 de dicha Resolución, en lo concerniente a los algoritmos estadísticos. 

 

MEDIA ARITMETICA 

 
Del CUADRO No 4 se establece: 
 

1. La media aritmética del avalúo por metro cuadrado del inmueble corresponde 
a SEIS MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($6.150.000) = 
sumatoria del valor de los informantes del valor de $ metro2 / 6 = 36.900.000 
/ 6 = $6.150.000 
 

2. El valor promedio por metro cuadrado de los informantes corresponde a SEIS 
MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($6.150.000) valor este, 
adoptado para el presente avalúo comercial del inmueble.  

 

A B C D

NUMERO EN MILLONES DE $ B   MENOS C   AL

INFORMANTE METRO
2

X PROMEDIO CUADRADO

1 $ 5,70 -0,45 0,20

2 $ 5,80 -0,35 0,12

3 $ 6,00 -0,15 0,02

4 $ 6,20 0,05 0,00

5 $ 6,40 0,25 0,06

6 $ 6,80 0,65 0,42

SUMATORIA $ 36,900 0,00 0,84

PROMEDIO $ 6,150

VALOR ADOPTADO $ 6,150

0,17

0,41

6,64%COEFICIENTE DE VARIACION  

DESVIACION ESTANDAR = RAIZ CUADRADA DE LA VARIANZA

CUADRO No 4

DESVIACION ESTANDAR Y COEFICIENTE DE VARIACION

PARA EL AVALUO DEL CONSULTORIO  EN BOGOTA

CALLE 71 N°14 - 68 CONSULTORIO 502 

VARIANZA = SUMATORIA COLUMNA D/ n-1
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Xi = Valores obtenidos en la encuesta por metro cuadrado, en millones de pesos 
son: 1) $5.7, 2) $5.8, 3) $6.0, 4) $6.2, 5) $6.4 y 6) $6.8 

 

EL PROMEDIO ARITMETICO POR METRO2 CORRESPONDE A 
SEIS MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($6.150.000) DE 

ACUERDO AL CUADRO Nº4 AL MES DE AGOSTO DE 2021 

 

VARIANZA 

 

Es la media aritmética del cuadrado de las desviaciones respecto a la media de una 
distribución estadística  

 

En el CUADRO No 4 se establece que la sumatoria del cuadrado de las 
desviaciones es igual a 0.84 y este valor se divide por n - 1 = 5 (en los casos en que 
la muestra es menor de 10. Al valor de n se le resta uno (1)  

 

0.84 / 5 = 0.17 que es la VARIANZA   

   

LA VARIANZA CORRESPONDE A 0.41 

 

DESVIACION TIPICA O DESVIACION ESTANDAR 

 

Corresponde a la raíz cuadrada de la varianza. 

 

En el presente caso del CUADRO No 4 corresponde a  

 

0.171/2 = 0.41 = DESVIACION ESTANDAR 

                

LA DESVIACION ESTANDAR CORRESPONDE A 0.41 

      

COEFICIENTE DE VARIACION 

 

Se define como la relación (división) que existe entre la desviación estándar y la 
media aritmética multiplicada por cien (100). Este valor se representa en porcentaje. 
En el CUADRO No 4 el coeficiente de variación es: 

 

0.41 / 6,150 = 0,0666 *100 = 6,64% = COEFICIENTE DE VARIACION 

 

EL COEFICIENTE DE VARIACION CORRESPONDE A 6,64% 

 

El coeficiente de variación permite comparar las dispersiones de dos distribuciones 
distintas, siempre que sus medias sean positivas  

En el artículo 11 de los cálculos matemáticos y estadísticos, de la Resolución No 
620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, dice en 
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uno de sus apartes: “cuando el coeficiente de variación sea inferior: a más (+) o a 
menos (-7,5%) la media obtenida se podrá adoptar como el más probable valor 
asignable al bien.” 

 

RESULTADO DEL AVALÚO DEL LOTE EN PESOS:  

 

 

 

EL VALOR DE LOS 46,00 METROS CUADRADOS DEL 
CONSULTORIO UBICADO EN LA CALLE 71 N°14 – 68 DE 

BOGOTA ES DE DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES DE 
PESOS AL MES DE AGOSTO DEL AÑO 2021 

 
 

FOTOGRAFIAS DEL PREDIO 
 

 
Fachada del edificio donde se encuentra el predio sujeto a estudio consultorio 502  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONCEPTO METROS
2

$  METRO
2

$ TOTAL

CONSULTORIO 46,00 $ 6.150.000 $ 282.900.000

6,64%COEFICIENTE DE VARIACION = DESVIACION ESTANDAR/X PROMEDIO
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Puerta que comunica al consultorio N°502  

 
 
 
 
 

 
Hall del consultorio  
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Área de trabajo  
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Zonas húmedas  
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Zona de trabajo 
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Vista desde el consultorio  
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR  

 
1. La ubicación es muy buena debido a que se encuentra a una (1) cuadra de la 

caracas, estación de Transmilenio de la setenta y dos (72). 
 

2. Sobre la zona se encuentran grandes proyectos de oficinas, debido a que la 
zona es financiera, centro comercial, bancos, locales. 
 

 
3. Esta a una cuadra del corredor avenida calle 72. 

 
4. En la zona se encuentra el centro comercial avenida chile, y la iglesia 

porciúncula. 
 

5. Cuenta con un excelente servicio de transporte como SITP, Transmilenio, y 
transporte Publico.  

 

 
 

Fotografías de la zona  
 

 
Corredor avenida calle 72 

 

 
Iglesia porciúncula 
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Centro comercial avenida chile  

 

 
 

Zona comercial y bancaria 
 

 
 

Vista aérea desde la estación calle 72  
 

 
 

Zona universitaria  
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 El perito, como auxiliar de la justicia que es, emite sus experticias con la 

independencia técnica del área de sus conocimientos, adquiridos en la 
universidad y la experiencia del trabajo durante mi vida profesional.    

 

 Por consiguiente, las apreciaciones con respecto a lo que sea materia de litigio 
y que por esta razón debe ser materia de pronunciamiento judicial, son ajenas 
al dictamen pericial. Por ello, ni los juicios de valor, ni las manifestaciones que 
puedan identificar una toma de partido dentro del conflicto judicial, pueden ser 
materia del dictamen.  

 
En los anteriores términos presento de manera clara, transparente y correcta el valor 
del avalúo del inmueble requerido, poniéndola a consideración de las partes en 
litigio, manifestando mi disponibilidad para cualquier solicitud de aclaración que sea 
del caso, en forma virtual o presencial. 

 

 

Cordialmente, 

 

 

 

ANTONIO JOSE SANCHEZ ZAMBRANO 
C.C. 4.215.509 de Aquitania (Boyacá) 
Representante legal 
Dictámenes periciales especializados S.A.S. 
NIT. 900.397.993-7 

Teléfonos: 312 437 27 92 - 283 25 06 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES GENERALES DEL ESTUDIO 
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DOCUMENTO TOTAL

CONCEPTO DEL AL FOLIOS

1 Formación Acádemica y Cargos 1 4 4

2 Cedula de Ciudadania 5 5 1

3 Carnet auxiliar de la Justicia "Dictámenes Periciales Especializados" 6 6 1

4 Certificacion cargos del Consejo Superior de la Judicatura 7 7 1

5 Nombramientos realizados por la Rama Judicial y asesorias 8 14 7

6 Acta de grado y Postgrado 15 17 3

7 Curso exel financiero -Universidad Nacional 18 18 1

8 Consejo Nacional Profesional de Economía 19 19 1

9 Cargos Federación Nacional de Cacaoteros 20 20 1

10 Corpolonjas de Colombia 21 22 2

11 Registro Nacional de Avaluadores 23 23 1

11 Certificación de "SABER" como Avaluador de Bienes Inmuebles 24 25 2

12 Aprobación e inscripción en el R.A.A expedido por "ANA" 26 27 2

13 Registro Unico Tributario 28 28 1

14 Registro Camara de Comercio 29 31 3

15 Artículo 626 del Código General del Proceso 32 32 1

32

CONTENIDO DE LA HOJA DE VIDA

ANEXO 

Nº

FOLIO

TOTAL ANEXOS  DE LA HOJA DE VIDA
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Impuesto Predial Unificado

Factura
Número:

AÑO GRAVABLE

2021201041601694837

No. Referencia Recaudo

21016852560
2021 Código QR

Indicaciones de
 uso al respaldo

Factura

A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

1. CHIP 2. DIRECCIÓN 3. MATRÍCULA INMOBILIARIA
B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE

VP

CL 71 14 68 CN 502 050C01265791

D. PAGO

AAA0085PKRU

4. TIPO 5. No. IDENTIFICACIÓN 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZÓN SOCIAL 8. CALIDAD 9. DIRECCIÓN DE NOTIFICACIÓN 10. MUNICIPIO

D. PAGO
DESCRIPCIÓN HASTA

20. VALOR A PAGAR

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO
22. DESCUENTO ADICIONAL

24. PAGO VOLUNTARIO

TD
DA

TP

AV

C. LIQUIDACIÓN FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCIÓN

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO

G. MARQUE LA FECHA DE PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA

23. TOTAL A PAGAR

E. PAGO CON PAGO VOLUNTARIO

25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA

862-COMERCIALES URBANOS Y RURALES 0198,301,000

HASTA HASTA

G. MARQUE LA FECHA DE PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO

23/06/2021 (dd/mm/aaaa) 23/07/2021 (dd/mm/aaaa)

HASTAHASTA (dd/mm/aaaa) (dd/mm/aaaa)23/06/2021 23/07/2021

CC 19321733 GENTIL  PUENTES SALAZAR PROPIETARIO CL 71 14 68 CN 502 BOGOTA, D.C. (Bogota,50

CC 51594136 MARCELA  PARRA MERIDA PROPIETARIO CL 71 14 68 CN 502 BOGOTA, D.C. (Bogota,50

1,586,000 1,586,000

1,586,000 1,586,000

23/06/2021 (dd/mm/aaaa) 23/07/2021 (dd/mm/aaaa)

159,000 0

0 0

1,427,000 1,586,000

159,000 159,000

1,586,000 1,745,000

(415)7707202600856(8020)21016852560007547563(3900)00000001427000(96)20210623 (415)7707202600856(8020)21016852560037207854(3900)00000001586000(96)20210723

BOGOTA SOLIDARIA EN CASA BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

(415)7707202600856(8020)21016852560169737536(3900)00000001586000(96)20210623 (415)7707202600856(8020)21016852560122167062(3900)00000001745000(96)20210723

0

11.

7. % PROPIEDAD

16. % EXCLUSIÓN 0

S
E

LL
O

S
E

R
IA

L 
A

U
T

O
M

Á
T

IC
O

 D
E

T
R

A
N

S
A

C
C

IÓ
N

 (
S

A
T

)

CONTRIBUYENTE



Constancia de Declaración y/o pago
del Impuesto Predial

Formulario No. 2020201041617500833

Referencia de Recaudo: 20011962527

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)
14. IMPUESTO A CARGO
15. SANCIONES

19. VALOR A PAGAR
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

23. TOTAL A PAGAR
24. APORTE VOLUNTARIO

AA
FU
VS

HA

VP
TD

IM
TP

18. TOTAL SALDO A CARGO

E. DATOS DE LA DECLARACIÓN Y/O PAGO

G. SALDO A CARGO

H. PAGO

AÑO GRAVABLE
A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

1. CHIP 2.Matrícula Inmobiliaria

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

D. IDENTIFICACIÓN DEL CONTRIBUYENTE

3.Cédula Catastral

6. Área de terreno en metros 7. Área construida en metros

4. Estrato

5.Dirección del Predio

C. CLASIFICACIÓN Y TARIFA

8. Destino

9. Tarifa

10. Apellido(s) y Nombres ó Razón Social

12. Numero de Identificación de quien efectuó el pago

11.Documento de Identificación (tipo y Número)

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

22. INTERESES DE MORA

AV
TA

Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaración y/o pago de su impuesto, generada por la Dirección de Impuesto
de Bogotá

AAA0085PKRU
050C01265791 007304130200105002 0

CL 71 14 68 CN 502

19.09 46.00

8

62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES

GENTIL  PUENTES SALAZAR CC 19321733

CC 19321733

196,844,000
1,575,000

0

0

0
0

0
0
0
0

2020

F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO IA 1,575,000

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE

NOMBRES Y APELLIDOS GENTIL  PUENTES SALAZAR

FECHA DE PRESENTACIÓN

VALOR PAGADO:

CONSECUTIVO TRANSACCIÓN

LUGAR DE PRESENTACIÓN:

12/09/2020 00.00.00

4444

NIT CETICC 19321733

INFORMACIÓN DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

PROPIETARIO

0

SECRETARíA DISTRITAL DE HACIENDA

9.1 Porcentaje de exención

0 %

TIPO FORMULARIO: Factura

21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °www.haciendabogota.gov.co °Información: Línea 195



Bogotá, D.C.

Fecha:  31/08/2021        

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13.    Conmutador 3358000 Extensión 8132
3    0CL071000000014000006800000000000000 10069895                  153 

ALCALDÍA MAYOR
    DE BOGOTÁ D. C.    

Secretaría Distrital de
PLANEACIÓN 

DO
CU
ME
NT
O 
GR
AT
UI
TO

Hora:   20:05:51      

Señor(a)

USUARIO

CL 71 14 68 CN 502

BARRIOS UNIDOSLocalidad AAA0085PKRUCHIP

ASUNTO:   Constancia de Estratificación





En atención a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la dirección arriba

mencionada se localiza en la manzana catastral 00730413, a la cual se le asignó el estrato tres

(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.


Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.





Cordialmente,

ARIEL CARRERO MONTAÑEZ

Dirección de Estratificación

Subsecretaría de Información y Estudios Estratégicos
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HOJA VIDA 

ANTONIO JOSE SANCHEZ ZAMBRANO 

 

1. DATOS PERSONALES 

1.1 Lugar de nacimiento:   Aquitania (Boyacá) 

1.2 Estado Civil:                 Casado  

1.3 Dirección:                    Carrera 55 B 186 – 84 Interior 5 Apartamento 202 

1.4 Teléfono:                     3041288 – 283 2506 

1.5 E-mail:                         dictamenpericial@gmail.com 

1.6 Celular:                        312 437 27 92 – 314 401 36 81 

 

2. ESTUDIOS REALIZADOS 

2.1 UNIVERSIDAD INCCA          FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS 

                                                     Economista Agrícola 

                                Tarjeta Profesional número 526 del Consejo                                                                                                                                             

                                                      Nacional de Economía. 

2.2 ESAP                                      Evaluación Económica Proyectos de Inversión 

2.3 UNIVERSIDAD NACIONAL    Curso de Excel Financiero  

3. EXPERIENCIA LABORAL  

3.1 CAJA AGRARIA 

3.2 FEDERACION NACIONAL DE CACAOTEROS 

3.3 INSTITUTO NACIONAL DE MERCADEO AGRICOLA “IDEMA” 

3.4 GERENTE DE DICTAMENES PERICIALES ESPECIALIZADOS S.A.S 

 

 

 4. TRABAJOS EN CAJA AGRARIA 

4.1 Asesor Económico de los Departamentos del Choco y Santander del Sur 

4.2 Representante del Departamento de Investigaciones Económicas 

4.3 Estudios Socioeconómicos para la creación de oficinas de Caja Agraria 

4.3 Rentabilidad económica en cuentas corrientes, ahorros y provisión agrícola               

4.4 Análisis financiero sobre balances de oficinas bancarias   

4.5 Estudio sobre costos de producción agrícola 

4.6 Programación por objetivos de las actividades regionales 

4.7 Asignación y control presupuestal 

mailto:dictamenpericial@gmail.com
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4.8 Justificación de los cupos de crédito a nivel regional 

4.9 Servir de coordinador dentro del equipo profesional, en los comités regionales 

4.10 Información de carácter socioeconómico a nivel municipal y departamental 

 

5. TRABAJOS EN LA FEDERACION NACIONAL DE CACAOTEROS   

5.1 Asistente de Revisoría Fiscal 

5.2 Auditoria a veinticuatro (24) Seccionales de la Federación 

5.3 Estudios de rentabilidad en las granjas productoras de semillas certificadas 

5.4 Estudios semestrales con destino al Ministerio de Agricultura, para la     

      Sustentación de los precios del cacao 

5.5 Visita a veinte (20) fabricas procesadoras del cacao en grano para supervisar 

      el 3% con destino a Fedecacao    

5.6 Director del Departamento de Estadística y Recaudos 

5.7 Contribución del cacao a nivel mundial y su calidad en sus derivados 

5.8 Estudio sobre Exportación e Importación del cacao a nivel Nacional 

5.9 Proyección y análisis de precios a nivel Nacional e Internacional del cacao 

5.10 Estudio para el establecimiento de 7.600 hectáreas de cacao en el 

        Departamento del Tolima 

 

6. TRABAJOS EN EL IDEMA 

6.1 Analista Agroeconómico de la Oficina de Planeación. 

6.2 Estudios económicos para la apertura de puestos de compra en grano, en 

Mapiripán (Meta) y en Tibú (Norte de Santander)  

6.3 Costos de producción para fijación de precios, para el Ministerio de Agricultura 

6.4 Estudios de rentabilidad económica solicitados por la Oficina de Planeación 
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7. DICTAMENES PERICIALES NOMBRADOS POR ENTIDAD JURIDICA 

 

Dentro de los dictámenes periciales realizados al consejo de Estado, se 

encuentran: 

1. Persona natural contra Acueducto de Medellín  

 

2. Persona natural contra Banco por el UPAC 

Del Tribunal Administrativo de Cundinamarca se relacionan algunos: 

1. Diez (10) demandas de Bancos contra la Superintendencia Financiera 

 

2. Treinta (30) demandas de Municipios contra el Ministerio de Hacienda 

 

3. Cuatro (4) de Dirección Nacional de estupefacientes 

 

4. Uno (1) Sociedad de Activos Especiales  “SAE” 

 

5. Demanda personal de Antonio José Sánchez Zambrano contra el Ministerio 

de Hacienda por concepto de Regalías. 

 

6. Dictamen pericial solicitado por el IDEAM    

 

7. Concesionario Autopista Bogotá a Girardot, contra Agencia Nacional de 

Infraestructura   

 

De los Juzgados Civiles del Circuito, se en encuentran entre otros: 

1. Veintiocho (28) demandas de particulares contra diferentes Bancos por 

cobros Hipotecarios de la UPAC. 

 

2. Quince (15) demandas de particulares por accidentes de tránsito. 

 

3. Cuatro (4) demandas realizadas por retención de vehículos. 

 

4. Treinta (30) avalúos comerciales con la aplicación de la Resolución 620 del 

23 de septiembre de 2008 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 

 

5. Ocho (8) demandas por muertes en diferentes circunstancias 

 

N° ENTIDAD JURIDICA DIRECTOS ASESORIAS TOTAL

1 JUZGADOS MUNICIPALES 80 100 180

2 JUZGADOS DE FAMILIA 10 20 30

3 JUZGADOS PENALES 8 8 16

4 JUZGADOS LABORALES 5 6 11

5 CIVILES DEL CIRCUITO 21 40 61

6 JUZGADOS ADMINISTRATIVOS 8 10 18

7 TRIBUNAL ADMINISTRATIVO 40 60 100

8 CONSEJO DE ESTADO 2 8 10

174 252 426TOTAL  REALIZADOS AÑO 2000 A 2017

DE ENERO 2000 A DICIEMBRE 2017

DICTAMENES PERICIALES REALIZADOS 

PARA ENTIDADES JURIDICAS 
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6. Cálculos de daños y perjuicios por pérdida de capacidad laboral.  

8. DICTAMENES PERICIALES ANTICIPADOS PARA ADJUNTAR A LA 

DEMANDA DE ACUERDO AL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL 

PROCESO 

Durante el periodo enero de 2018 a marzo del año 2021 se han practicado 

aproximadamente ciento setenta  y siete (177) dictámenes periciales de las cuales 

treinta y cuatro (34) corresponden a asesorías a Abogados y Auxiliares de la 

Justicia.  

Los daños y perjuicios calculados en la mayoría de las experticias profesionales se 

basan en el daño emergente y lucro cesante con la aplicación de la matemática 

financiera, contabilidad y estadística.  
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Dentro de algunas demandas del Tribunal Administrativo de Cundinamarca  

1. Cuatro (4) demandas contra la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 

Bogotá D.C. 

 

2.  Fiduciaria Corficolombiana S.A contra el Municipio de Villavicencio. 

Dentro de algunas demandas de Juzgados Civiles del Circuito  

1. Fadyee Betancur Cuartas contra Latam Colombia Airlines S.A, del Juzgado 

Cuarto Civil del Circuito. 

  

2. Veinte (20) experticias profesionales sobre daños y perjuicios a los 

demandantes.  

 

3. Cuatro (4) contradicciones a dictámenes periciales  

 

4.  Dos (2) dictámenes de  Pertenencia extraordinaria adquisitiva de dominio  

 

 

 

 

 

 

 

 

N° PARA APODERADOS PARTE ACTORA REALIZADOS TELEFONO

1 DRA LUZ HELENA CASTRILLÓN 18 310 858 57 52 

2 DR. WILSON ALEMAN ARIAS 1 317 380 47 04

3 ARQUITECTO RODRIGO PEREZ 1 300299 93 98

4 DR. JOSE LUIS VILLAMIZAR 6 310 212  35 95

5 DR PEDRO RUJELES R, 2 311 0273  81 00

6 DR JHON RINCON 4 310 294 18 33

7 DR ALVARO RODRIGUEZ 1 320 273 96 01

8 DRA ANGELICA LEAL 4 310 218 55 59

9 DR ANTONIO RINCON ZAMBRANO 4 313 854 73 65

10 DRA CLAUDIA  PATRICIA CRISTANCHO 6 301 489 76 10

11 DR DAVID ROJAS 8 320 964 08 68

12 DR EDUARDO  MARQUES PARADA TUNJA 1 321  484 31 97

13 JOSE HUMBERTO RODRIGUEZ 1 315 531 75 91

14 DR MOISES MORA 2 316 226 05 65

15 DRA OFELIA MARÍA VELEZ MEDINA 4 322 909 05 40

16 DR GERMAN GONZALEZ REGALAO 8 301 310 34 20

17 DR HUMBERTO VANEGAS 4 316 535 40 97

18 CARLOS MORENO 1 314 237 36 47

19 DR. GONZALO RODRIGUEZ 1 310 231 41 02 

20 DR. ORLANDO SOCHA 6 322 473 85 43

21 DRA VIVIANA LANZIANO 8 316 285 50 25

22 TRIBUNAL DE CUNDINAMARCA 12 312 437 27 92

23 JUZGADOS VARIOS 30 312 437 27 92

24 Dr. JOSE FERNANDO ESCOBAR ESCOBAR 10 300 569 97 48

25 OTROS ABOGADOS 34 312 437 27 92

177 TOTAL

DICTAMENES PERICIALES REALIZADOS 

PRUEBAS PERICIALES ANTICIPADAS

DE ENERO 2018 A MARZO 2021

TOTAL DICTAMENES REALIZADOS AÑO 2018 A MARZO 2021

FISCALIA GENERAL DE LA NACION

DAÑOS  ECONOMICOS VEHICULO

RESPONSABILIDAD CIVIL Y AVALUOS

SUCESIONES Y DAÑOS Y PERJUICIOS

ASESORIAS PRUEBAS ANTICIPADAS

DEMANDAS DE MUNICIPIOS

DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

LATAM- DAÑOS Y PERJUICIOS

VEHICULOS DAÑOS Y PERJUICIOS

AVALUOS URBANOS

AVALUOS URBANOS

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ASESORIAS A DICTAMENES PERICIALES

CONCEPTO

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

PÉRTENENCIA EXTRA. DE DOMINIO

JARDINES DE PAZ - AVALUO PERJUICIOS

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

AVALUOS Y DAÑOS Y PERJUICIOS

VEHICULOS DAÑOS Y PERJUICIOS
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REFERENCIAS PERSONALES 

 

Dr. Luis María Guijo Roa 
Perito contador  
Teléfonos: 457 25 81 – 315 337 63 95  
 

Dr. Jorge Hernando Díaz Valdiri 
Perito Economista 
Teléfono: 300 617 88 24 
 

 

ANTONIO JOSE SANCHEZ ZAMBRANO 
C.C. 4.215.509 de Aquitania (Boyacá) 
Representante legal 
Dictámenes periciales especializados S.A.S. 
NIT. 900.397.993-7 
Teléfonos: 312 436 77 05 – 314 401 36 81  
 

  






















































