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INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El presente avaluo fue requerido por el Juzgado Cuarto Civil
del Circuito de Villavicencio.

TIPO DE INMUEBLE: Lote rural

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

DEPARTAMENTO: Meta.

MUNICIPIO: Villavicencio.

CORREGIMIENTO: Corregimiento No. 1.

VEREDA: Zuria.

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: Lote dentro de la Finca El Encanto.
MARCO JURIDICO: Proceso Juridico Imposicion de Servidumbre de
Gasoducto y Transito No. 500013103004-2014-00210-00 de Transportadora de
Gas Internacional Vs Eleazar Motta Blanco, Eleazar Motta Herrera y Wilson

Yezid Motta Herrera.

PLANCHA IGAC: El inmueble se localiza en la plancha 266-II-D a escala
1:25.000 del IGAC.

DESTINACION ACTUAL: Lote rural en suelo de expansion urbana.
FECHA DE LA VISITA: 25 de agosto de 2020.

INFORMACION CATASTRAL

NUMERO PREDIAL : 50-001-00-04-0004-0040-000.
NOMBRE DEL PREDIO : Lote ubicado en mayor extension Finca El Encanto

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificados de libertad y tradicion nimero 230-16858 de fecha 27 de agosto de
2018.

Escritura publica namero 11044 del 14 de diciembre de 2011 de la Notaria
treinta y ocho (38) de Bogota.



4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

c)

d)
e)

f)

Concepto de uso del suelo CP-CUS-520-16 de la Curaduria Urbana Primera de
Villavicencio de fecha 15 de noviembre de 2016.

Plano predial catastral emitido por el IGAC de fecha 21 de noviembre de 2015.
Resolucion catastral emitida por el IGAC de fecha 20 de septiembre de 2017.

Decreto de aprobacién de plan parcial - Decreto No. 1000-24-738 de 2019, “Por
medio del cual se aprueba y adopta el Plan Parcial de Desarrollo en suelo de
Expansion LA PALMA — Area Morfol6gica Homogénea 16 — Ocoa”

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: Eleazar Motta Blanco, Eleazar Motta Herrera y Wilson Yezid
Motta Herrera, de conformidad con el certificado de tradicion libertad nimero
230-16858 de fecha 27 de agosto de 2018.

TITULO DE ADQUISICION: Segun escritura publica N° 11.044 de fecha 14 de
diciembre de 2011, otorgada en la notaria publica treinta y ocho (38) del circulo
notarial de Bogot4a, se realiz6 la compra-venta al sefior Jorge Enrigue Goméz
Montealegre.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 230-16858 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Villavicencio.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Certificado de tradicion
y libertad suministrado el predio presenta en la anotacion numero 29 una
demanda en proceso de imposicion de servidumbre de Gasoducto y Transito.

NOTA: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DE LA VEREDA:

El inmueble objeto del presente avalio comercial rural, hace parte de la vereda
denominada Zuria, la cual se localiza en el corregimiento No. 1, enmarcada por
los siguientes limites:

POR EL NORTE : Area Urbana de Villavicencio.
POR EL ESTE X Vereda El Amor y Vereda El Cocuy



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

POR EL SUR : Vereda Rio Negrito.
POR EL OESTE : Vereda San Luis de Ocoa, Vereda La Uniéon
y Vereda Las Mercedes.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La vereda Zuria, se encuentra en el limite con
el perimetro urbano, y sobre ella se han desarrollado diversos proyecto de
urbanizacién como el Barrio Charrascal, ElI Rubi, La Madrid, por el norte, asi
mismo aledafo a la vereda se encuentra el sector de Multifamiliares Centauros
uno con los mayores indices de crecimiento urbanistico y poblacional del
municipio, teniendo en cuenta lo anterior la vereda presenta dindmicas mixtas,
es decir tanto del suelo rural como del suelo urbano. Sobre la via Carretera del
Amor, se observan inmuebles con actividades comerciales, como restaurantes,
servicios de talleres y universidades. Hacia la parte oriental de la vereda en
limites con las veredas El Amor y Cocuy se encuentran predios con actividades
pecuarias principalmente.

TIPOS DE EDIFICACION: Son construcciones unifamiliares de 1 piso de altura
y algunas fincas con construcciones anexas tipicas para el desarrollo de sus
actividades (enramadas, kioscos y bodegas), edificadas por el sistema de
autoconstruccion, en buen estado de conservacion, con acabados sencillos, asi
mismo se encuentran urbanizaciones representadas en casas de 2 y 3 pisos y
edificios de apartamentos.

COMERCIALIZACION: Los productos generados en este sector del municipio
estan representados en la oferta de servicios a través de restaurantes, talleres
y universidades, en cuanto al tema pecuario los productos normalmente son
comercializados en la cabecera municipal de Villavicencio debido, a su cercania
y a la facilidad de conexion vial que existe a través de vias pavimentadas y sin
pavimentar de orden nacional y municipal respectivamente.

NIVEL SOCIOECONOMICO: La propiedad privada se encuentra representada
a través de predios dedicados a la vivienda, como consecuencia de procesos
de subdivision predial resultado de la expansion del casco urbano. Los ingresos
existentes presentan un nivel medio, sostenidos a través de actividades que
realizan en el area urbana de Villavicencio.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:

Transitando por la via pavimentada que de Villavicencio conduce a Acacias, se
toma la via conocida como Anillo vial hasta la interseccién con la carretera el
Amor, se toma por esta via en direccion sur, pasando por el rio Ocoa y el barrio
Villa Hermosa, hasta encontrar la interseccion con la via Caracoli, se conduce
en esta via aproximadamente en 2,43 kildbmetros hasta encontrar el acceso al
lote objeto de avaluo.



5.7

5.8

5.9

5.10

Las anteriores vias pavimentadas se encuentran en buen estado de
conservacion y sin pavimentar en regular estado de conservacion.

La distancia total desde la interseccién del anillo vial con la carretera del Amor
hasta el inmueble es de 5.37 kildbmetros.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con red de energia eléctrica, red
telefonica movil, con proyeccién de servicio de acueducto y alcantarillado por
los procesos de urbanismo proximos. El servicio de transporte publico se presta
desde la zona urbana hasta el barrio Villa Hermosa, no hay servicio publico
hasta el predio objeto de avallo, por su cercania con la zona urbana muchos
de los moradores del sector realizan sus desplazamientos a través de
motocicletas y a pie.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion media, asi como los
servicios basicos de salud, asistencia técnica, administrativa y financiera son
ofrecidos por las entidades publicas que se encuentran establecidas en el area
urbana principal de Villavicencio; en el sector se encuentra ubicado el colegio
La Fontana.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la inspeccion, en este
sector del municipio no se evidencian problemas por presencia fisica de grupos
armados al margen de la ley.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se estima que exista una valorizacién
positiva, dada las obras proyectadas en la ampliacién de la carretera de Amor.

REGLAMENTACION URBANISTICA

La reglamentacion urbanistica que rige el municipio estd contenida en el
Acuerdo municipal N° 287 del 2015 del 30 de diciembre de 2015.

Especificamente el predio se clasifica asi:
CLASE DE SUELO: SUELO DE EXPANSION URBANA

AREA DE ACTIVIDAD: Residencial predominante para el suelo de expansion
urbana.

PRINCIPAL (PL): Vivienda
COMPLEMENTARIO (CR): Comercio Grupo |, Equipamiento Categoria 1.
COMPATIBLES (CB): No establece.



7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

PROHIBIDOS (PH): Comercio Grupo Il, lll, Actividades Especiales,
Equipamientos Categoria 2 y 3 e Industria Tipo 1,
2y 3.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: El lote objeto de avaliio, dentro del predio de mayor extension
denominado El Encanto en la vereda Zuria dentro del corregimiento nimero 1
del municipio de Villavicencio, situdndose a 5.37 kilbmetros desde la
interseccion entre el anillo vial y la carretera del Amor, pasando sobre el rio
Ocoa, hasta llegar a la interseccién con la via Caracoli, desviando a derecha y
avanzando sobre esta via en 2.43 kilometros hasta localizar el acceso al predio
de mayor extension en donde se ubica el lote objeto de avaluo.

Por coordenadas geograficas el predio se localiza aproximadamente en las
coordenadas 1.048.581,62 N y 944.160,55 E.

AREAS:
FUENTE AREA (Ha)
INFORMACION SUMINISTRADA POR EL PROPIETARIO 0,518000
AREA ADOPTADA 0,518000

El area adoptada es de 0,5180 hectareas; debido a, que es la reportada por el
propietario, ya que el expediente no ha podido ser consultado, porque desde
agosto de 2018 se encuentra en el despacho del juzgado.

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.
LINDEROS Y DIMENSIONES:

No se cuenta con los linderos y dimensiones de la franja de servidumbre objeto
de avallo ya que el expediente no ha podido ser consultado, porque desde

agosto de 2018 se encuentra en el despacho del juzgado.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno es de relieve plano; por lo tanto, el rango
de pendiente fluctia entre el 0% y el 3%.

FORMA GEOMETRICA: El terreno es de forma geométrica rectangular, la cual
no dificulta su explotacion.



7.1.6

7.1.7

7.1.8

7.1.9

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA : 400 msnm.
TEMPERATURA : 14 °C.
PRECIPITACION : 835 mm/afio
PISO TERMICO : Calido Himedo.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Heladas frecuentes y deficientes
precipitaciones durante una parte del afo.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS : Abril a Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS : Dos al afio.
VEGETACION NATURAL : Pastos y Rastrojos.
SUELOS:

Suelos PVAa: Son suelos que pertenecen al paisaje y al ambiente
morfogenético de Piedemonte Mixto, presenta un clima ambiental Calido
Humedo y Muy Humedo (CH); como tipo de relieve se localizan terrazas, su
litologia es a partir de sedimentos finos aluviales que recubren depdsitos de
cantos y gravas medianamente alterados; sus caracteristicas principales es que
son suelos profundos, texturas moderadamente finas, bien drenadas, muy
fuerte a extremadamente acidos, fertilidad baja, toxicidad por aluminio. Dentro
de las unidades cartogréficas y los componentes taxondmicos se encuentran
suelos tipo CONSOCIACION Typic Hapludox. La fase a corresponde a
pendientes entre el 0% y el 3% (a) y el grado de erosion es ligera.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento
del Meta, Escala 1:100.000, afio 2009.

RECURSOS HIDRICOS: El area objeto de avaliio no cuenta con cuerpos de
agua.

FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El area objeto de avaliio no
presente frente a vias.

7.1.10 VIAS INTERNAS: El area objeto de avallio no presenta vias internas.

7.1.11 CERCAS PERIMETRALES - INTERNAS: El &rea objeto de avallo no presenta

cercas internas.

7.1.12 EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION:

Actualmente en el predio no se desarrolla ninguna actividad; se observa el
establecimiento del potrero en pastos naturales y mejorados. Por su topografia
el inmueble presenta, en gran parte de su area, posibilidades de mecanizacion.

7.1.13 REDES DE SERVICIOS: El area objeto de avallo se encuentra en un predio de

mayor extensién que cuenta con el servicio de energia eléctrica.



7.1.14 IRRIGACION: Al momento de la visita no se observé ningan tipo de distrito de

riego.

7.1.15 UNIDADES FISIOGRAFICAS: El predio que es objeto del presente avaliio

7.2

10.

presenta una unidad fisiogréfica:
Unidad Fisiogréfica 1.
AREA: 0,5180 Ha. Zona ubicada sobre la parte media del predio, sin frente

sobre vias, pendiente rango a (0 — 3 %) y reglamentado como suelo rural de
expansion urbana, cubierta en pastos naturales y mejorados.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

No hay.

METODO DEL AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizo el siguiente
método establecido por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC:

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto
total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las
ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto
constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica
se evalue la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de
vender lo proyectado.

ANALISIS DE ANTECEDENTES

No hay antecedentes.

CONSIDERACIONES

= Eltrayecto al predio, se realiz6 tras 20 minutos de camino por la via conocida
como Anillo vial, luego tomando la carretera del Amor, pasando por pasando
por la interseccién vial entre esta y el Rio Ocoa, hasta encontrar la via a



Caracoli, siguiendo por esta hasta encontrar el acceso principal a la finca El
Encanto.

Las vias de acceso del sector se encuentran en condiciones buenas de
mantenimiento. Se utiliza todo tipo de transporte, por su cercania al area
urbana de Villavicencio, se presenta el servicio de transporte urbano, hasta
el barrio Villa Hermosa en forma constante. Las vias de acceso aledafias al
predio se encuentran en regulares condiciones de mantenimiento.

El sector en donde se ubica el lote objeto de avaluo, de acuerdo a los planos
de ordenamiento territorial del municipio, se halla inmerso en su totalidad en
suelo de expansion urbana.

La comercializacién, oferta y demanda de este tipo de lotes es baja para el
sector, las ofertas de mercado presentan uso del suelo comparable con el
del lote objeto de avallo — expansion urbana.

El sector se encuentra clasificado como uso del suelo expansion urbana y
presenta dinamicas urbanas, no obstante, a esto presenta baja actividad
edificadora, la cual estd dirigida principalmente a la construccion de
proyectos urbanisticos desarrollados por entidades publicas y privadas y a
la adecuacién y ampliacibn de las construcciones existentes. De
conformidad con la resolucion 620 del Igac para suelos en expansion el valor
a adoptar serd el valor del suelo rural mas cercano al &rea objeto de avaluo.

El lote presenta condiciones homogéneas fisiograficas, se verifica el relieve
plano y no tiene ningun tipo de construccion, al momento de la visita de
inspeccion ocular y el area se encuentra en pastos naturales y mejorados.

Se identico una zona fisiogréfica, la normativa vigente fue modificada
mediante el acuerdo 287 de 2015 y de conformidad con el concepto de uso
del suelo emitido por la Curaduria Urbana Primera del Municipio de
Villavicencio, la finca El Encanto, el area objeto de avaluo, el total del area
se ubica en un solo uso y corresponde al suelo de expansién urbana, por
tanto se toma una sola zona fisiografica para adoptar el valor de la hectéarea.

Cabe destacar que la fecha de afectacion para el area objeto de avalto por
la servidumbre de la empresa TGI, se realizé aproximadamente en el afio
de 1993 de conformidad con la certificacion aportada por la misma empresa
para las servidumbres sobre estos predios.

El predio objeto de avalto cuenta con Decreto de aprobacion de plan parcial
1000-24-738 de 2019



11. INVESTIGACION ECONOMICA

Método de (técnica) residual. Se utilizé para determinar el valor del terreno y en el
informe se analizé la informacion de ofertas obtenidas en el sector, asi:

POTENCIAL LOTEO SIMPLE
INFORMACION GENERAL
MUNICIPIO VILLAVICENCIO
DEPARTAMENTO META
POTENCIAL
AREA BRUTA (sumatoria UF1) (m2) 332.781,2400
AFECTACIONES VIALES (via segundo orden 45 metros segln Ley 1228/08 (m2) 30.054,57
AFECTACIONES RONDA Y SERVIDUMBRE 136.181,24
AREA NETA URBANIZABLE (m2) 166.545,43
VIAS INTERNAS 8,00% 13.323,63
AREA DE CESION PUBLICA 13,00% 43.261,56
AREA UTIL PREDIO (m2) 109.960,23
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDA X HANeta - 10,00
No. VIVIENDAS MAXIMAS PERMITIDAS - 166,55
AREA LOTEO MINIMO PERMITIDO (m2) 1.000,00
NUMERO DE LOTES 109,96
EQUIPAMIENTO COMUNAL CONSTRUIDO (m2)
SALON COMUNAL (m2) 800,00
PISCINA (m2) 400,00
EQUIPAMIENTO COMUNAL NO CONSTRUIDO (m2) 2.000,00
VENTAS
VALOR VENTA POR M2 ($/m2) 1.200.584,00
VALOR TOTAL DE LAS VENTAS 132.016.498.056,89
COSTOS
URBANISMO (sobre area neta) 125.000 20.818.178.750,00
COSTO CONSTRUCCION EQUIPAMENTO
EQUIPAMIENTO COMUNAL CONSTRUIDO 1.500.000 1.200.000.000,00
PISCINA 1.000.000 400.000.000,00
EQUIPAMIENTO COMUNAL NO CONSTRUIDO 250.000 500.000.000,00
TOTAL COSTOS OBRA 22.918.178.750,00
COSTOS FINANCIEROS DTF 6,94%) 1.113.365.123,68
UTILIDAD 25,00% 33.004.124.514,22
LOTE ($) 74.980.829.668,99
VALOR M2 SOBRE BRUTA 225.315,67

Articulo 15°- Resolucién 620 de 2008: Para la estimacion del precio del terreno
en bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar
directamente, se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se
aplicard la siguiente férmula:

Vtu
1+g

VTB = %AUC { — Cu}



%AU = 33.04%
Vtu=$1.200.584
G=70%

Cu= $125.000

VTU= $192.037

11.2 VALORES ADOPTADOS:

o EM UNIDAD DE MEDIDA | VALOR UNITARIO
TERRENO m2 $ 192.037

12. RESULTADO DEL AVALUO

L
T

item | pe | mepiba U‘I{I?'Il'ﬁ!l?O VALOR TOTAL
_ | mepipa | ARID L |
TERRENO M2 | 5180.000000] § 192.057 § 994.751.660
AVALUO TOTAL $ 994,751,660

SON: NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA PESOS MCTE

Atentamente,

—
TN fe 0Ny a a
JORGE HUMBERTO DELGADILLO RANCY/ LEONOR CHITIVA QUINTERO




DOCUMENTOS ANEXOS

e Registro Fotografico

e Plano predial catastral

e Certificado de Traidicion y Libertad No Matricula 230-16858 de fecha 7 de
febrero de 2019

e Certificado de concepto de uso del suelo CP-CUS-520-15 de fecha 15 de
noviembre de 2016

e Resolucion No. 50-001-1096-2017 emitida por el IGAC

e Escritura publica niumero 11044 de fecha catorce de diciembre de 2011 de la
notaria 38 de Bogota

e Decreto No. 1000-241-603 de 2019 — Plan Parcial

e Decreto No. 1000-24-738 de 2019 — Plan Parcial LA PALMA

e Registro Abierto de Avaluadores



REGISTRO FOTOGRAFICO

Entorno

Parcelaciones cercanas al inmueble




Entorno de pastos

: ‘ {

Carteles ué advierten de la
servidumbre

Area objeto de avaluo

Area objeto de avaluo

Area objeto de avallo




Plano predial catastral
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Plano de ubicacion de la servidumbre



Certificado de Tradicion y Libertad

La validez de este a Ia pa 8g0.gov.Co
s" ,.W, HaBS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
gl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190207982418005516 Nro Matricula: 230-16858
Pagina 9
Impreso el 7 de Febrero de 2019 a las 12:36:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: SANCHEZ GUTIERREZ ANGELICA MARIA CC# 52692550
DE: SANGUINO DELGADO GIOVANNI LEONARDO CC# 17592580

A: EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO E.LC.M. VILLAVIVIENDA NIT# 8220045341

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *34*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
16 -> 92174 : o

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elil o debe icar al regi ier falla o error en el registro de los documentos
USUARIOQ: Realtech
TURNO: 2019-230-1-13387 FECHA: 07-02-2019

EXPEDIDO EN: BOGOTA

%2/

El Registrador: GEORGE ZABALETA TIQUE
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ANOTACION: Nro 031 Fecha: 10-08-2017 Radicacion: 2017-230-6-16629
Doc: ESCRITURA 743 DEL 26-07-2017 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $400,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 5% DEL 50% DEL PREDIO
© PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MOTTA BLANCO ELEAZAR CC# 17170031
A: SANCHEZ GUTIERREZ ANGELICA MARIA CC#52692550 X
A: SANGUINO DELGADO GIOVANNI LEONARDO CC#17592580 X

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 19-12-2017 Radicacion: 2017-230-6-27498

Doc: ESCRITURA 1238 DEL 05-12-2017 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS Y AREA. :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (KiTﬂ:ular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MOTTA BLANCO ELEAZAR CC#17170031
A: MOTTA HERRERA ELEAZAR CC#79689313
A: MOTTA HERRERA WILSON YEZID CC# 79697881
A: SANCHEZ GUTIERREZ ANGELICA MARIA CC# 52692550
A: SANGUINO DELGADO GIOVANNI LEONARDO CC# 17592580

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 22-01-2019 Radicacion: 2019-230-6-1098

Doc: ESCRITURA 6059 DEL 13-12-2018 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio \-Titular de dominio incompleto)

A: MOTTA BLANCO ELEAZAR CC#17170031
A: MOTTA HERRERA ELEAZAR CC#79689313
A: MOTTA HERRERA WILSON YEZID CC# 79697881
A: SANCHEZ GUTIERREZ ANGELICA MARIA CC# 52692550
A: SANGUINO DELGADO GIOVANNI LEONARDO CC# 17592580

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 22-01-2019 Radicacion: 2019-230-6-1098

Doc: ESCRITURA 6059 DEL 13-12-2018 NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $475,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0337 SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PASIVA SOBRE UNA AREA DE 2000M2 DEBIDAMENTE
DETERMINADA Y ALINDERADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MOTTA BLANCO ELEAZAR CC# 17170031

DE: MOTTA HERRERA ELEAZAR CC# 79689313

DE: MOTTA HERRERA WILSON YEZID CC# 79697881
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A: GOMEZ MONTEALEGRE JORGE ENRIQUE CC#3222858 X

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 27-03-2007 Radicacion: 2007-230-6-6381

Doc: ESCRITURA 1052 DEL 07-02-2007 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MONTEALEGRE JORGE ENRIQUE CC#3222858 X
A:BCSC S.A.

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 28-12-2011 Radicacion: 2011-230-6-29259

Doc: ESCRITURA 11044 DEL 14-12-2011 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $734,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD‘{:;FMhr de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MONTEALEGRE JORGE ENRIQUE CC# 3222858

A: MOTTA BLANCO ELEAZAR CC#17170031 X 50%
A: MOTTA HERRERA ELEAZAR CC#79689313 X 25%
A: MOTTA HERRERA WILSON YEZID CC#79697881 X 25%

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 24-02-2015 Radicacion: 2015-230-6-3462
Doc: OFICIO 6602 DEL 19-09-2014 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0414 DEMANDA EN PROCESO DE SERVIDUMBRES PROCESO ABREVIADA DE SERVIDUMBRE DE
GASEODUCTO Y TRANSITO N° 500013103004-2014-00210-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JTRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL DE S.A. ESP-TGI ESP

A: MOTTA BLANCO ELEAZAR CC# 17170031
A: MOTTA HERRERA ELEAZAR CC#79689313
A: MOTTA HERRERA WILSON YEZID CC# 79697881

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 10-04-2015 Radicacion: 2015-230-6-6669
Doc: ESCRITURA 12800 DEL 27-11-2009 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 27

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA NUMERO " -

ESCRITURA 1052 DEL 07/2/2007. NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BCSC S.A.

A: GOMEZ MONTEALEGRE JORGE ENRIQUE CC# 3222858
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A: PE\A ARDILA HERNANDO CC#79390541 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 13-10-2004 Radicacion: 2004-22275

Doc: ESCRITURA 1336 DEL 16-03-2004 NOTARIA 6 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $180,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: PEVA ARDILA HERNANDC CC#79390541 X
A: BARRERA MAHECHA FRANCISCO HERNANDO CC# 3237008

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 20-01-2006 Radicacion: 2006-1175

Doc: ESCRITURA 2637 DEL 22-11-2005 NOTARIA 4 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $185,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Ac‘l’OQ(::ﬂmlar de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRERA MAHECHA FRANCISCO HERNANDO CC# 3237008

A: DIAZ SANCHEZ LUIS ALBERTO CC#3236758 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 16-11-2006 Radicacion: 2006-230-6-23086
Doc: ESCRITURA 4654 DEL 01-11-2006 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $353,001,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0144 PERMUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
"DE: DIAZ SANCHEZ LUIS ALBERTO CC# 3236759
A: GOMEZ MONTEALEGRE JORGE ENRIQUE CC#3222858 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 12-01-2007 Radicacion: 2007-230-6-656
Doc: ESCRITURA 071 DEL 04-01-2007 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA 5763
DEL 26-12-96 DE NOTARIA 38 DE BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ MORENO JOSE ALFONSO CC# 19211793
A: PENA ARDILA HERNANDO

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 27-03-2007 Radicacion: 2007-230-6-6381

Doc: ESCRITURA 1052 DEL 07-02-2007 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 4654 DEL 01-11-2006 DE NOTARIA 38 DE BOGOTA SENTIDO CITAR NUMERO DE
MATRICULA INMOBIALIRIA CORRECTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titufar de dominio incompleto)
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Doc: ESCRITURA 1541 DEL 11-03-1997 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARACION ESCRITURA 1344 DEL 04-03-97 DE LA NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO EN SENTIDO ES EL
VENDEDOR QUIEN DESENGLOBA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,i-Titular de dominio incompfeto}

A: CAJA DE VIVIENDA POPULAR DE VILLAVICENCIO CAVIVIR

A: PE\A ARDILA HERNANDO CC#79390541 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-03-2001 Radicacion: 2001-4263

Doc: OFICIO 721 DEL 20-03-2001 JZDO.2.CVL.MPAL. DE VILLAVICENCIO VALORACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO PROCESO 2001-00954 {MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREZ CLAVIJO AREVALO .

.
A: PE\A ARDILA HERNANDO 5 CC#79390541 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 13-11-2001 Radicacion: 2001-16661
Doc: OFICIO 3044 DEL 08-10-2001 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MPAL DE VILLAVICENCIO VALORACTO: $
Se cancela anotacién No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL COMUNICADO POR OFICIO N.721 MARZO 20-2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREZ CLAVIJO AREVALO
A: PE\A ARDILA HERNANDO CC#79390541 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 16-08-2002 Radicacion: 2002-13697

Doc: OFICIO 1413 DEL 14-08-2002 JUZGADO 2 C CTO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO NO. 200207328
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio)-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ MORENO JOSE ALFONSO CC# 19211793

A: PE\A ARDILA HERNANDO CC#79390541 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 13-10-2004 Radicacion: 2004-22274
Doc: OFICIO 1496 DEL 08-09-2004 JUZGADQ 2 CIVIL DEL C DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 20
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0747 CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL PROCESO 200207328 COMUNICADO POR OFICIO 1413 DEL
14-08-2002
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ MORENO JOSE ALFONSO CC# 19211793
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Doc: ESCRITURA 2859 DEL 14-06-1994 NOTARIA VEINTICINCO DE SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $31,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

. DE: GOMEZ BALLESTEROS GERMAN CC# 19447396

A: PASOS MONCADA ORFA NELLY CC#43043828 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-08-1995 Radicacion: 12389

Doc: ESCRITURA 2461 DEL 08-08-1995 NOTARIA 59 DE SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $37,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

DE: PASOS MONCADA ORFA NELLY =

A: PEVA ARDILA HERNANDO : CC#79390541 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 02-01-1997 Radicacion: 30

Doc: ESCRITURA 5763 DEL 26-12-1996 NOTARIA 38 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPGTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PE\A ARDILA HERNANDO CC#79390541 X
A: LOPEZ MORENO JOSE ALFONSO CC#19211793

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-02-1997 Radicacion: 1997-2778
Doc: ESCRITURA 508 DEL 19-02-1997 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS LIBERACION HIPOTECA SOBRE UN AREA DE 25 HECTAREAS CUYO GRAVAMEN AFECTO UNA MAYOR
EXTENSION CONFORME E. P. 5763 DEL 26-12-96 DE LA NOTARIA 38 DE SANTAFE DE BOGOTA. EL VALOR DE LA LIBERACION ES DE $5.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ MORENO JOSE ALFONSO CC# 19211793
A: PE\A ARDILA HERNANDO CC#79390541 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 11-03-1997 Radicacion: 1997-3953

Doc: ESCRITURA 1344 DEL 04-03-1997 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 160 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PE\A ARDILA HERNANDO CC#79390541 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 11-03-1997 Radicacion: 1997-3954
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A: CARVAJAL RAUL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-03-1994 Radicacion: 5441

Doc: OFICIO 505 DEL 17-03-1994 JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO SANCHEZ JOSE DARIO

A: GOMEZ BALLESTEROS GERMAN

ANQTACION: Nro 009 Fecha: 14-06-1995 Radicacion: 95-08875
Doc: OFICIO 0592 DEL 27-03-1995 JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRGUITO DE SANTAFE DE BOGOTA
VALORACTO: $

Se cancela anotacion No: 8 .
ESPECIFICACION: CANCELAGION: 790 CANCELACION EMBARGO COMUNICADO POR OFICIO N.505 DEL 17-03-94
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO SANCHEZ JOSE DARIO
A: GOMEZ BALLESTEROS GERMAN

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-06-1995 Radicacion: SN
Doc: OFICIO 0592 DEL 27-03-1995 JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA FE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO PRODESO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL, POR CUENTA DEL JUZGADO 18 CIVIL DEL
CIRCUITO DE SANTA FE DE BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de dominio il leto)
DE: ALVAREZ ALEXANDER
A: GOMEZ BALLESTEROS GERMAN

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-06-1995 Radicacion: 95-08
Doc: OFICIO 1141 DEL 13-06-1995 JUZGADO 18 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA FE DE BOGOTA
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGO COMUNICADO POR OFICIO N.0592 DEL 27-03.95
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)
DE: ALVAREZ ALEXANDER
A: GOMEZ BALLESTEROS GERMAN

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-06-1995 Radicacion: 95-08877
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-04-1981 Radicacion: 8101656
Doc: ESCRITURA 458 DEL 11-04-1981 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompfeto)
DE: RIA\O BHORQUEZ ENOC CC# 1117723
A: CAMACHO SANCHEZ JOSE DARIO CC#2919112 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-09-1988 Radicacion: 8807126

Doc: ESCRITURA 2266 DEL 18-08-1988 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA EN CU;\NTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO SANCHEZ JOSE DARIO - 5 X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-05-1993 Radicacion: 93005723
Doc: ESCRITURA 1344 DEL 25-04-1993 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA 2266 DEL 18-08-88 NOTARIA TREINTA Y OCHO
DE BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto}
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
A: CAMACHO SANCHEZ JOSE DARIO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-09-1993 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 7923 DEL 29-06-1993 NOTARIA VEINTISIETE DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $27,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO SANCHEZ JOSE DARIO

A: GOMEZ BALLESTERQOS GERMAN CC#19447396 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-09-1993 Radicacion: 93-12194

Doc: ESCRITURA 7923 DEL 29-06-1993 NOTARIA VEINTISIETE DE SANTAFE DE BOGOTA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CONSTITUCION SERVIDUMBRE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CAMACHO SANCHEZ JOSE DARIC




La validez de este podra veri I Daok

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 130207982418005516 Nro Matricula: 230-16858
Pagina 1

Impreso el 7 de Febrero de 2019 a las 12:36:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: EL AMOR
FECHA APERTURA: 12-03-1981 RADICACION: CON: CERTIFICADO DE: 11-03-1981
CODIGO CATASTRAL: 50001000400040040000COD CATASTRAL ANT: 000400040040000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO CON UNA CABIDA APROXIMADA DE SESENTA Y CINCO HECTAREAS (65 HAS) Y DISTINGUIDO POR LOS SIGUIENTES
LINDEROS: POR EL NORTE, CON EL RIO OCOA, EN TODA SU EXTENSION, POR UN GOSTADO, GON PROPIEDADES DEL SE\OR RAIMUNDO
VELASCO; POR OTRO COSTADO CON PROPIEDADES DEL SE\OR ZOILO GOMEZ Y POSESIONES DE BALVINA DE PEVA Y RAUL CARVAJAL; POR EL
ULTIMO COSTADO, CON PROPIEDAD DEL SE\OR JOSE MARIA AGUILAR, EN TODA SU EXTENSION, Y ENCIERRA.- HOY AREA DE 40 HECTAREAS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES SEGUN ESCRITURA 1344 DEL 04-03-97 DE LA NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO————ACTUALIZACION DE
AREA Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA 1238EL 05/12/2017 DE LA NOTARIA 4 DE VILLAVICENCIO. SEGUN CERTIFICADO CATASTRAL N°.2076-429434-
84979-0 DEL 25/10-2017 DEL IGAC Y RESOLUCION 50-001-1096-2017 DEL 20/09/2017 ALINDERADA DE LA SIGUIENTE MANERA: POR EL NORTE:
LINDA CON RIO. POR EL ORIENTE: LINDA CON EL PREDIO 00-04-0004-1398-000. POR EL SUR: LINDA CON EL PREDIO 00-04-0004-804-804 POR EL
OCCIDENTE: LINDA CON EL PREDIO 00-04-0004-1289-00. Y AGTUALIZA EL AREA EN 33 HAS 2779 M2. —AGTUALIZAGION UBICAGION DEL PREDIO
SEGUN CERTIFICADO CATASTRAL 2491875884318210 DEL 12/12/2018 DEL IGAC.

COMPLEMENTACION: ;

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) SIN DIRECCION . "EL ENCANTO” HOY LA PALMA
2) SIN DIRECCION LOTE 2 LA PALMA

3) LOTE N°.2 LA PALMA VEREDA ZURIA.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
230 - 10373

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-08-1976 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 06-08-1976 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BEDOYA PEREZ JOSE CAMEL

A: RIA\O BOHORQUEZ ENOC

A: RINCON SOLER NOE X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-02-1977 Radicacion: 81-000789

Doc: ESCRITURA 073 DEL 14-02-1977 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 TRANSFERENCIA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RINCON SOLER NOE

A: RIA\O BOHORQUEZ ENOC X




Concepto de uso del suelo

curaduri=s
urbans=
primera
VILLAVICENCIO
Villavicencio, 15 'de Noviembre de 2016 CP - CUS-520-16
Sefior: i WILSON YEZID MOTTA HERRERA
Documento: || C.C. N°: 79.697.881 de Bogoia
Correspondencia: Carrera 35 N° 67-170 Casa B6 Conjunto Montellano
Email: yezidmotta@yahoo.com
Teléfono: 310 555 1508
Villavicencio
Expediente 50001-1-16-1086- Radicado el 09 de Noviembre de 2015.
Ubicacién: Predio El Encanto o San Pedro — Vereda Zuria
Cédigo catastral: 50001-00-04-D004-0040-000
1. Clase de suslo: . Expansion Urbana para Desarollo Concertado

2. Areade Actividad:  » .. Residencial Predominante para el suelo de expansion urbana
3. Suelo de Proteccion: Cerca de un 50% del predio perfenece al suelo de proteccion por Franja de
Profeccion y de Manejo Ambiental Hidricas. -

4. Tratamiento: --—Desamollo—-
5. Plusvalia: : Si. Por incorporacion de suelo
8. Régimen de uso: El que se adopte en el Plan Parcial

En todo caso, los usos pemitidos en el Plan de Ordenamiento, Acuerdo 287 de 2015, y que puedsn ser
objeto de aprobacitn en las &reas que sean urbanizables, deniro del Plan Parcial, son:

Principal (PL): Vivienda.

Complementaric {CR):  Comerio Grupo 1, Equipamiento Categeria 1.

Compatibles {CB}: No establece :
Prohibides (PH): Comercia Grupo I, Ill, Actividades Especiales, Eqﬁpamientos

: 5 Calegoria2 y 3 e Industia Tipp 1,2y3
" De acuerdo con Ia Tabla No. 23, hasta un 90% del &rea construida debe ser para el uso principal (vivienda),
hasta el 35% del &rea construida para usc complementario y hasta un 15% del 4rea consiruida puede ser
para usos compatibles . '
7. Segin el Plano 10A, Una parte del predio, aproximadamente un 20%, bicto de su interés, esia deniro
del &rea de reserva para la provision de espacio publico.
8. Segin el plano 9: Amenazas Tecrolégicas, ef predioc se ubica deni > de Ia superficle limitadora de -
obstéculos por el Aeropuerto Apiay, por lo tanto, cualquier uso deberd a snder ef Reglamento Aerondutico

Colombiano
CONCEPTQ:

1. Dado que no especifica algin uso de su interds, los datos citados en' el presente Conceplo se
“entregan con base en el Acuerdo 287 de 2015 (POT vigente). ;

2. De acuerdo con lo esiablecido en el articulo 77 del Acuerdo 287 di mis,msuParégmmZE{su;Q

Carera 31 Nro. 4155 Banio Centre.  Teléfono 6728364, Vil avicencio — Mela
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Continuacidn CP-CUS-520-16

definido como de expansidn-urbana de desamolls conceriado, cuyo abastecimiento dependera de la
consiruccién y operacion de I infraestructura de acueducio proveniente de Ia fuente altema, de la
ampliacion de la PTAP asi como también de la construccion de la infraestructura de recoleccion de
aguas residuales, serd objeto de desamollo Gnicamente al fener concluidas fas obras en
mencidn. Si el predio cuenta con Plan Parcial aprobado, el régimen de usos es el aprobado en el
mismo. Mientras no se aprueben los respeclivos planes parciales, en las zonas de expansion urbana
sofo se permitir el desarrollo usos agricolas y forestales. En ningn caso se pennitina desamalio
de parcelaciones para vivienda campestre. Articulo 2.221.4.1.6 Decreto 1077 de 2015 y debera
respetar las Franjas de Proteccion hidrica que perfenecen al suelo de profeccion.

Cualquiereinquietud adicional con gusto le aclararemes. :

Nota: Con base en lo anterior, debe quedar claro que los CONCEPTO DE USO DEL SUELQ expedidos por los
curadores wbanos: 1) Unicamente sefidlan fas “Nommas referentes al uso del suelo” establecidas en el Plan de
Ordenamiento Tertoriz], Acuerdo 287 de 2015, ¥ no constifuyen diligencia de verificacion de los demas requisitos
establecidos en la Ley 232 de 1985, tales como: “niensidad auditiva, horario, ubicacién ¥ desfinacin *, verificacion que
€S competencia de olras autoridades municipales. 2} NO CONGCEDEN PERIMISO PARA EL FUNGIONAMIENTO,
ADECUAGION O CONSTRUCCION DE NINGUN ESTABLECIMIENTO; por lo tantc en caso que la edificacion no cuente
con la licencia de constuccion para desamolfar la actividad econémica indicada en su solicitud, se debera tramitar la
respectiva licencla de consiruccion en la modalidad que ceresponda segén las dsfiniciones confenidas en el articulo
2.2.6.1.1.7, Decreto 1077 de 2015: Licencia de construccion y sus modalidades. :

La consulta anterior, se enfiende en los precisos férminos del articulo 28 del Codigé Procedimiento Administrativo, en
virtud de /a cual las respuestas dadas no compromeferan la responsabilidad de las éntidades que lo emiien, ni seran de
obligatoria cumplimiento o efecucitn, consituyéndose simplemente un eriterio orientador.

®» 3
Cotments, " s i

Apn‘a‘ /h,é: Qnraab 2;@
q. GLORIA INES PARRADO RUIZ

Curadora Urbana Primera de Villavicencio
Elabord: Arq. Gleria P.

2de2

Camera 31 Nro. 4155 Barrio Centro.  Teléfono 6720364, Villavicencio — Meta




Resolucion IGAC

.
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI RESOLUCION NRO:50-001-1096-2017 FECHA RESOLUCION:20-09-2017 PAGINA NRO: 001
¥ POR LA CUAL SE ORDENA UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: 001 VILLAVICENCIO

TERRITORIAL DE CATASTRC DE: META

5 ' -
B "RESPONSABLE DE CONSERVACION DE LA DIRECCION TERRITORIAL META CON BASE EN LAS FACULTADES CONSIGNADAS EN EL ARTICULO 150 DE LA
RESOLUCION 70 DEL 2011 ]

CONSIDERANDD

Que el senor Wilson Yesid Motta. con C.C 73637881, en su condicion de propietario del predic 00-04-0004-00£0-000 ubicado en la
vereda el amcr del municipio de Villavicencio; con fecha 11/05/2017 radico solicitud ER 5388 para que se rezlizara correccion en
cuanto a: al area del terrenc de su predio inscrita an los :egis;:rns catastrales, por cuanto figura en 31 hectareas 2500 mts2 y la
“correcta es de 33 hectareas 27792 mts2. tal como figura en el plano del levantamiento copografik:o realizado por'el profesicral
Fernando Quinto Cordoba con licencia profesional: 01-13187 CNPT. Esta correccion de area se hacs sglo para fines catastrales, el
propietario debe hacer uma escritura de aclaracion de area y luego registrarla en la oficina de instzumentos publicos.

Que realizado el tramite catastral y revisados los documentos que obran en la Direccién Territorial Meta, se detecto que
efectivamente se cometio un error 2n relacion en el area del terreno predio objeto de la solicitud, en dasarrollo del preceso de

conservacion del municipio de Villavicencio.

Que en consecuencia, procede la rectificacion de los datos catastrales sobre el predio senalado en la parte resclutiva de esta
resolucion y su correspondiente inscripciom en el catastro, comnforme lo indican los articulos 41, 43, 117 -y 129 de la resolucion
70 de 2011.

En consecuencia,

RESUELVE:

ORDENAR LA INSCRIPCION EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: VILLAVICENCIO LOS SIGUIENTES CAMBIOS:

.

e N e T e S s e B o e e e e S S SR s
ARTLI C NUMER C NUMERC DEL PREDIO TOT APELLIDOS Y NOMBRES E-C T-D NRODOCUHENTO CATASTRO
CULD M MUTAC I TA SE MANZ PRED MEJ PRO DIRECCION C VEREDA S HECTAREA MET2 A-CONS A4 V A L U VIGERC

1 & 13756 C 00 04 0004 0040 000 001 MOTTA HERRERA WILSON-YE2ID ; {of 79697881 JURIDICO-FISCAL
: 002 MOTTA HERRERA ELEAZAR c 79689313
003 MOTTA BLANCO ELEAZAR c 17170031
NPN: $004000000040040000630000 EL ENCANTO O SAN PEDRO VDA ZURIA D 31 2500 €40 § $25,203.900C0
I 00 04 0004 0040 000 001 MOTTA HERRERA WILSON-YEZID c 72697881 JURIDICO-FISCAL
002 MOTTA HERRERR ELERZAR % c 79689313
603 MOTTA BLANCO ELEAZAR c 17179031 -
NEN: 0004000000040040000000000  EL ENCANTO O SAN PEDRO VDA ZURIA > 33 2773 540 S 875.417.009 01012017

Q0L INSCRIPCION CATASTRAL 01/01/2009 $777.796.000

002 DECRETO 4945 /2009 $777.796.000 ANO: 01/01/2010
003 DECRETC 4818 /201C $777.796.000 ANO: 01/01/2011
004 DECRETO 4922 /2011 $801.130.000 ANO: 01/01/2012
005 DECRETD 2783 /2012 $8901.130.000 | ANO: 01/01/2013
006 DECRETQ 3055 /2013 $801.130.000 ANO: 01/0172014
007 DECRETO 2718 /2014 $825.164.000 ANO: 01/01/2015
008 DECRETO 2558 /2015 $849.919.000 ANO: 01/01/2016
009 DECRETQ 2207 /2018 $875.417.000 ANO: 0170172017

010 SOLICITUD ER5388 DE FECHR 11/05/2017
011 PLANQ DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 3} > %




INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI RESOLUCION NRO:50-001-1096-2017 FECHA RESOLUCION: 20—09-&017 PAGINA NRO: 002
e’ POR LA CUAL SE ORDENA UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: 001 VILLAVICENCIO
TERRITORIAL DE CATASTRO DE: META

ART. 002 DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 151 DE LA RESOLUCION 70 DE 2011, CONTRA LA INSCRIPCION CATASTRAL AQUIL
$ smm;\. PROCEDEN LOS 'RECURSOS DE REPOSICION ¥ DE APELACION LOS CUALES PODRAN INTERPOMERSE ANTE EL RESPONSABLE DE
CONSERVACION O EL RESPONSABLE DE LA UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO, SEGUN EL CASO.

EL RECURSC DE APELACION SE PODRA INTERPONER DIRECTAX TE C COMO SUBSIDIARIO DEL DE REPOSICION.

CUANDO SEA RECHAZADO EL DE APELACION, PROCEDE EL RECURSO DE QUEJSA, EL CUAL ES FACULTATIVQ ¥ PODRA INTERPONERSE
DIRECTAMENTE ANTE EL DIRECTOR TERRITORIAL ACCMPANANDO COPIA DE LA BROVIDENCIA QUE HAYA NEGADC EL RECURSO.

LOS RECURSOS FODRAN INTERPONERSE POR ESCRITO EN LA DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL ¢ DENTRO DE LOS CINCO (5) DIas
HABILES SIGUIENTES & ELLA.

ART. 003 i0S RECURSOS SE CONCEDERAN EN EL EFECTO SUSPENSIVO Y POR CONSIGUIENTE L2 ANOTACION DE LAS INSCRIPCIONES CATASTRALES EN
LOS DOCUMENTOS DZ LA TESORERIA MUNICIPAL U OFICINA RECAUDADORA SOLO SE EFECTUARA HASTA LA EJECUTORIA DEL RECURSO.

ART. 004 LOS AVALUOS INSCRITOS CON POSTERIORIDAD AL PRIMERC DE ENERO TENDRAN VIGENCIA FISCAL PARX EL ANO SIGUIENTE, AJUSTADOS
CON EL INDICE QUE DETERMINE EL GOBIERNC NACIOMASL,.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

DRDA EN VILLAVICENCIO ZL 20/08/2017

DIARA MARCELA LIAR S
FUNCICNBRTO RESPONSAELE DE CONSERVACION

20-08-2017

ELABORO: YEILER ANDRES VALLEJO L}:NL

REVISO: NELSON SANCHEZ DIRZ ¢ ! F——gﬂ-

S.1:C. VER 3.4 <
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ESCRITURA PUBLICA NUMERGQC:
— e B e

ONCE MIL CUARENTA Y CuATRO (11044)= = = ~ = = =

FECHA DE OTORGAMIENTO:

(W
oA Y

=

CATORCE (14) DE DICIEMBRE DE DOS nri/once (2011)

NOTARIA TREINTA Y OCHO (38) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.emsmmsessussmmsnns

‘RETENC!QN- EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de 1986, ----=s=a=e=e-

S BUDBO0 = = i mm s e mn e e e e e et e
DERECHOS MOTARIALES $ 2.216.627- -====-+= s S el
SUPERINTENDENCIA S 1905 == = =y 5 szsjel= -
FONDQO NACIONAL DEL NOTARIADO §  |4.995~== = = = = = = == = = e
IVA 5 355.“36 E WRE & WS SlemviiR-asai LN

FA
DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996 y MODIFICADO POR ELt;_ S

DECRETO 3432 DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2011 y RESOLUCION 11621 DE &
DICIZMBRE 22 DE 2.010, MODIFICADA POR LA RESOLUCION No. 11903 DEL ©,

DIRECCION RESIDENCIA:
TELEFONO RESIDENCIA:
ESTADO CIVIL:

CELULAR
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I En consscuencia, la notariza no asume ninguna resp

CERTIFICADO NO ES

A CONTRIBUYENTE DEL-PAGOIGUAL
£S POR 30 DIAS

| EL ERROR PARA NEGAR EL PAGO DE LA CONTRIBUCION. ESTE
PRUEBA DE LA CANCELACION DEL GRAVAMEN LA VIGENCIA
| CALENDARIO BANCO: DAVIVIENDA FECHA: 07-DIC-2011 NO. 331337

 SE ADVIRTIO al (a los) olorgante (s) de esta escrtura de la obligacion que tiene (n) de

feer Iz totalidad de su texto, a fin de verificar la exaciitud de todos los datos en elia

-

consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le(s) pareciere; la fima de la

| misma demuestra su aprobacion total del texto,

Se advierle igualments la necesidad de diligenciar los espacios en Dblance

| correspondientss 3 la informacion personal y de rabajo consignados en el proceso

destinade para la firma de los suscriptores del instrumento publica, con el objeto de

confrontar la informacion solicitada con el contenido de la escritura pravio z la

autorizacién de l2 misma. -

sponszbilidad por emvor ©

Inexacitudes establecidas con posterioridad a la firma del (los) otorgante (s) y del

notaric
cia de estos, deben ser cormregidos madiante el olorgamiznto d2 una

nugva escriure, suscma por el (los) que intervino (eron) en Iz inicial y sufragada por el (clios)

(]
(

<
w
Is)
&
(®)
40

mismo (8], (Articulo 35 dacreto le
ADVERT! 2 los otorgantes sobre la formalidad del registro de esta escntura en la oficina
corespondiente, dento dal termino perentono dé dos (Z)Arﬁeses, contados a partir de la
fecha de ctorgamiento ce esia escritura y les indiqué que su incumplimiento causara

intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retado—m—mo—
ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ARY. 34 C.N, LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE
1886 Y LEY 365 DE 1987 Los comparecientes bajo la gravedad del juramento manifiestan
Clara y expresamente gue todos los dineros, bienes muebles e inmuebles contenidos en

este instrumeanto fueron adquindos por medios v actividades licitas. Asi como el dinero con el

que se efactia =l pago de los gastos notanales.
ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL

NUMEROS:
//' o < P p- -~ 7’ [
fzomzo 528696/ 528702/ 532280// 528726/ 528733/ - = = = = = -sew

LEIDO ¢l presente nstrumento publico por los comparecientes manifestaron su conforrmdad '

o ol corterido 16 aprobaron en todas sus partes y en constancie de su
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acuerdo con o convenido.- materiaiments
s 0. ; b) Que recibieron real y materialmente |

el derécho del inmueble objeto de la presente compraventa, a

entera satisfaccién, en la fecha de suscripcibn de este publico

instrumento—

HASTA AQUI LA MINUTA

200 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

El Notario manifiesta que de acuardo 2 la ley dosciantos circuenta y ocho (258) de mil
novecientos noventa y seis (1996), v en concordancia con la resolucion numero nueve (09)
del veintcuatro de Mayo (24) de mil novecientos noventa y nueve (1998), proferida por fa
Supenntendanca de Notanado v Registro, no indzgo 2 el (12) (los) compareciente(s) por no

{ 253 DE 1936 reformacda por fa LEY 854 DE

reunir los requisitos exigides en dicha lzy. LEY 23

5 =NTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES! --seomeen
| ALCALDIA DE VILLAVICENCIO GESTION ECOMOMICA Y FINANCIERA NUMERO DE PAZY
0194844 PAZ Y SALVC DEL UESTO PREDIAL UNIFICADO. VVERIFICADA LA BASE

: EL MUMERC DE 'DENTIFICACION Y CEDULA

INTINUACICN, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON
=oTO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ASI
E ENMRIQUE € DE C/NIT 3222858 CEDULA
N EL ENCANTO QO SAM PEDRO VDA ZURIA

D

> f 0 ESTE PAZ Y SALVO ES VALIDO HASTA EL. 31
A7 Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y/O

\. DECRETQ 2150 DE 1985 Y EL DECRETO
MICA AQU! PLASMADA TIENE LA VALIDEZ PARA
IELSCN CASTRQ ESPITIA FIRMADD --=sseemasmmeemmeaaaaes
0 PROCESO DE GESTION ECONOMICA Y FINANCIERA
SUBPROCESO DE STION DE TESORERIA FCQRMATO DE PAZ Y SALVO DE
VALORIZACION MUNICIPAL NUMERQ DE PAZY SALYO: \W0229980 VERIFICADA LA BASE DE
DATOS DE LOS REGISTROS SISTEMATIZADOS, A LA FECHA 07 DE DICIEMBRE DE 2011, EL
NUMERO DE [IDENTIFICACION Y CEDULA CATASTRAL QUE SE RELACIONA A
COMTINUACICN, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR
CONCEPTO DE VALORIZACION MUNICIPAL AS!I NOMBRE O RAZON SOCIAL GOMEZ
MONTEALEGRE JORGE ENRIQUE CC O NIT 3222858 CEDULA CATASTRAL
000400040040000 DIRECCION: EL ENCANTO © SAN PEDRO VDA ZURIA. AVALUO
$733.183.000,00 ESTE PAZ Y SALVO TIENE VIGENCIA HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
ADEMAS ES VALIDO PARA EFECTOS MOTARIALES Y/O CONTRACTUALES, DE
CONFORMIDAD AL DECRETC 2150 DE 1995 ¥ EL DECRETO MUNICIPAL 246 DE 2005.LA
FIRMA MECANICA  AQUI, PLASMADA TIENE VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES FUNCIONARIO AUTORIZADO. FIRMADO.
GOBERNACION DEL META NIT: 892000148-8 FECHA:G7-12-2011 CLASIFICACION: VIGENCIA
ACTUAL CONCEPTO. PAZ Y SALVO CATASTRAL NO 000400040040000 CENTRO UTILIDAD
RECIBIMOS DE JORGE GOMEZ C.C O NIT 3222858 LA 'SUMA DE TEN THOQUSAND AND X/
100 PESOS EN M/CTE CUENTA; 11050101, 14016001, 021729, 022429, DEBITO:$10.000.00,
510.000.00, $0.00. $10.00000

$0.00 $10,000,00 $0.00. $20.000.00. CREDITO $0.00.
17 CONTRIBUCION DE VALORIZACION

§90.000.00. USO Y/O RUBRO 0301-010102010301
Y PTAL NOTA: S| HAY EQUIVOCACION EN

4

/ALOR $10.000.00 PAZ Y SALVO VALORIZACION D
HELACION A LA OBLIGACION DE PAGAR O EN CUANTO AL MONTO, TAL ERROR NO EXIME
e et sARA BLUAUARKD.
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Notaria Vieintisietn (27) del Crcuo o Bogots e

QUINTA:: SANEAMIENTO:. Do s manerss EL VENDEDOR, sakird af sanen
on favor da LOS COMPRADORES o tancr de la ly en s casos de eviccin
encontarse wcios mhbitorios en o inmueble objeto ....
sorvan
m.mvmoeam-amummu_i_
suma de SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONE
CORRIENTE (5734000000 c0). cue EL VENDEDOR declars rechido & ent
satstacoon —
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Mfaseme ni prometido en venta, También garantiza EL VENDEDOR, que posee el inmustie
| en foma regular, pacifica y publica y que el mismo se encuents e Ee: Gravimanes,

N reos,’, § TU & & T

700170 " 532280

Uri globo de terens rural denominado EL ENCANTO, ubicado en la
Vereda EL AMOR Junsdiccién el Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta con una cabida superficiaria de cuarenta

400 40.000 junio con lodos los usos costumbres, anexidades,

|
—— sarvidumibres, aclivos y pasivos y demas bienes que se encuentran

incorporades 2 el, y camprendido dentro de los siguientes linderos espaciales, tomados del

respectivo fitulo de adquisicicn de exponente vendador,

FOREL NORTE: Con el rio Ocoa, en toda su exiensién en ochocientos metros (800.00 mirs)

aproximadamenta

FOR EL ORIENTE: En lin2a recta en longitud @ un mil novecientes diez metros (1.910.00

i =l

mirs) celina con propicdades dal senor REIMUNDO VELASCO; iR

entimeyes (357 1000 mbrs) aproximadamenie con el fote numero uno (1) BOSQUE DE !

SANTA ANA v

FOR EL OCCIDENTE: En linea recta en longitud de dos mil ochenta y seis metros y un
centimetro aproximadameniz (1085.01 mis! colna con lote del or ALVARO MELO y
encisna -

A este inmuzble le corresponde el folio da mairicula inmebiliana nimero 230-1885 42 y cedula

IZR0O: No ohstzniz la mencion de la urbanizacion, érea, linderos y demas

especiicaciones del inmuetle, la venta se hace come cusmpo ciarto.

SEGUNDO:- TRADICION:- EL VENDEDCR, adquirid el inmueble objeto dzl presents
conlraio por pemmuia, realizada a el serior LUIS ALBERTO DIAZ SANCHEZ, segun consta
en la Escritura Publica numero Cuatre mil seiscientos cincuanta y cuatro (4654) de fecha
Primero (1°) de Noviembre del afic Dos mil seis (2008) otorgada en la Notaria Treinta v
Ccho del Circulo de Bogota, debidamentz registrada al folio de Matricula Inmobiliaria

numero  230-16858, de l2 Oficina de Registro de Instrumentos pubhcos de

Villavicencio.
TERCERO:- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL VENDEDOR, declara que posee real y

matenalmente el inmueble objeto de esta venta, que no lo ha enajenado por acto anterior al

2 =
hectareas (40 Has) inserito en el catastro bajo el numero 000 4000 —

FOR ZL EUR: En lin2a recla en longitud de quinientos cincuenta y siete metros con diez (f 1Y
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ELEAZAR MOTTA HERRERA, identificado con la cédula de ciudadania nimero

79.689.313 expedida eri Bogbté.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cuhdinarﬁérca.
Republica de Colombia, a los  caTorce (14) dias del mes de DIC-IEHBRE: NP
de dos mil once (2011), ante mi  RODOLFD REY BERMUDEZ=/=-2 &% == i
NOTARIO TREINTA Y OCHO (38 ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D, Conmmeeereeeee
Comparecieron: JORGE ENRIQUE GOMEZ MONTEALEGRE, mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania numero 3.222.858
expeo":da en Ubalé, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien
para efeclos de este conirato obra en nombre propio y en adelante se denominara
EL VENDEDOR, por una parie y por otra parte ELEAZAR MOTTA BLANCO,
mayor de edad. vecino de esta ciudad identificado con cedula de ciudadania
numero 17.170.031 expedida en Bogota, de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, guien adquiere un porcentaje del cincuenta por ciento (50 %),
quien para efectos de esle contrato obra en nombre propio, WILSON YEZID
MOTTA HERRERA, mayor de edad, vecing de esta ciudad identificado con

Cedula de ciudadaniz nimero 79 657 881 expedida en Bogota, de estado civil

casado con sociedad conyugal vigente, quien adquiere un porcentaje del |
veinlicinco por ciznto (25%), quien para efectos de este contrato obra en nombre
propio y ELEAZAR MOTTA HERRERA, mayor de edad, vecino de esta ciudad
identificado con cedula de ciudadania numero 79.689.313 expedida en Bogota, de

estado civil casado con socisdad conyugal vigente, quien adquiere un porcentaje "
del veinticinco por ciento (25%), quien para efectos de este contrato obra en |

nombre propio. y quienes en adelante se denominaran LOS COMPRADORES y |

manifestaron: -
PRIMERO: OBJETO: Que EL VENDEDOR, transfiere a titulo de venta a favor de |

LOS COMPRADORES, quienes adquieren en los porcentajes anteriormente

mencionados, sobre el derecho de dominio y la posesién regular y pacifica sobre

el siguiente inmueble

OTE DE TERRENO RURAL DENOMINADO EL ENCANTO HOY EL NUMERO
D06 LA PALMA UBICADA EN LA VEREDA EL AMOR DEL MUNICIPIO D

VILLAVICENCIO DEPARTAMENTO DEL META,



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

o M w1104 4 TN

L o s 3
ONCE MIL CUARENTA Y CUATRO (11044)~ - - - =

FECHA DE OTORGAMIENTO:
CATORCE (14) DE DICIEMBRE DE DOS MIL ONCE

(2011)= = = = = = == = = = = —m e ==~ - - P

NOTARIA TREINTA Y OCHO (38) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. eeneer

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMULARIO DE CALIFICACION. —---ceesemmemeomannn

CODIGO NOTARIAL: 1100100038.

DATOS DEL INMUEBLE® ------meeeeee

J MATRICULA INMOBILIARIA No. 230-16858.

CEDULA CATASTRAL No. 000400040040000
NOMBRE Y UBICACION DEL PREDIO LOTE DE TERRENO 'RURA’LQ"’
DENOMINADO EL ENCANTO HOY EL NUMERO DOS LA PALMA EN LA {|
VEREDA EL AMOR DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO DEPAFiTAMENT'o

DEL NIE T e e i e ST S
URBANO: -soeoecamsocooinceane RURAL: (X)
ESCRITURA PUBLICA, -—-mremeer
No. Escritura Diza Mes Ano Notaria de Origen Ciudad
11044 14 12 2011 38 Bogota D.C.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ----e-mmeemmmennonnene-e- VALOR DEL ACTO------
PESOS —---meeeee

ESPECIFICACION

(0125) COMPRAVENTA --
| (0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 81 ( - ) - NO( - ) -=-emmmmmmmmeemaas

. 5734.000.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO  IDENTIFICACION

VENDEDOR:
JORGE ENRIQUE GOMEZ MONTEALEGRE, identificado con la cédula de

ciudadania numero 3 222 858 expedida en Ubaté g

COMPRADORES:-— - a
ELEAZAR MOTTA BLANCO, identificado con cédula de ciud |

M 7 170031 expadida an Bogoth, e cean




Decreto Plan Parcial — Edificabilidad
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VILAVICENCIO

DECRETO No. 1000-24= B 03 -JJE 2019

"Por medio del cual se establece la Edificabilidad Adicional Maxima por: ooncepto de en[rega de érean
de cesion adicional en los tratamientos urbanisticos de Desarrollo, Consolidacion modalidad Altura y.
Renovacién Urbana €n el municipio de Villavicencio, se estable el mecanismo de cuantifi cacién de las

] cesiones adicionales y se dictan otras disposiciones”

| EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

En eievclclo de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley |
388 de 1997, Decreto 1077 de 2015 y Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 287 del 29 de
diciembre de 2015, y

CONSIDERANDO

Que las entidades territorjales en virtud de los articulos 1y 287 de la Constitucion Politica de
Colombia gozan de aulonomla para la gestion de sus intereses y tienen la obligacion de ejercer las
competencias que les pertenecen

Que el articulo 2 de I3 Constitucion Politica de Colombia establece que son fines: esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar 13 efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion, facilitar |a participacion de todos en
1as decisiones que los afectan y en la vida economica, politica administrativa y cultural de la Nacién

Que los articulos 2 y 5 de la Constitucidn Pclilicz de Colombia sefialan que Iz integndad territorial en
un fin del Estado, y que el ordenamiento ierritarial corresponde a los municipios o distritos

Que de acuerdo a lo estipulzdo en el articulo 3271 de la Constitucion Politica, al municipio como
entidad fundamental de la divisibn politice-administrativa del Estado le corresponde, entre otras
funciones, ordenar el desarrollo de su terntorio, y cumplir 1as demas funciones que le asignen la
Constitucion y las leyes

Que el mismo Esia!ulo Superior en el articulo 315 preceptUa que son atribuciones del Alcalde, entre
otras, las de cumplir y hacer cumplir la constitucion, la Ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas
y los acuerdos del Concejo, dirigir la accion administrativa del municipio y asegurar el cumplimiento
de las funciones y Ia prestacion de los servicios a su cargo.

Que el espiritu de 1a Ley 388 de 1997, exterioriza el ordenamiento territorial como un instrumento de
planificacion y de gestion y un proceso de construccion y desarrollo del territorio que se da de manera
progresiva, gradual y flexible, atendiendo las necesidades del mismo, procurando  generar Ios
espacios publicos y privados que permitan atender los diferentes factores de crecimiento.

Que la Ley 388 de 1997 y el Decreto 879 de 1998 establecen el contenido y el procedimiento general
para que las entidades territoriales, municuplos o distritos, expidan sus planes, o e mas de
ordenamiento territorial como un mecanismo para dar cumplimienfo a'los mandatos cansﬂlut:l ales,
atendiendo a los principios de funcién social ecologica de la propiedad, prevalencia
general sobre el particular, reparto equitativo de cargas y beneficios, funcion publi
participacion democratica.




DECRETO No, 1000-24 & ) 3 = «'DE 2019

"Por medio del cual se establece la Edificabilidad Adicional Maxima por conceptg de ::at:;%a
de cesién adicional en los tratamientos urbanlisticos de Desarrollo, Consolidacion mi a

Renovacién Urbana en el municipio de Villavicencio, se estable el mecanismo de cuantificacion de
cesiones adicionales y se dictan otras disposiciones

por la norma del Decreto 353 del 2000 modificado por el Acuerdo 021 del 2002 y la norma del iAcue(do :

287 de 2015, segun sea el caso) puede acceder a la obtencion de edificabilidad adicional.

El acceso a dicha edificabilidad adicional solo es posible con el cumplimiento de la exigencia adicional
de cesion para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo reglamentada en el presente decreto
con un grado de disminucion en el porcentaje de cesiones, siendo este el incentivo para que el
urbanizador tenga un mejor aprovechamiento sobre el suelo

ARTICULO 4.- PLANIMETRIA. Para efectos de la identificacion de los predios localizados: en
Iratamiento urbanistico de Desarrollo, Consolidacion modalidad Altura y Renovacién Urbana, haran
parte integral del presente decreto los planos denorminados de la siguiente manera:

NUMERO DE
[‘ PLANO NOMBRE |
Plano No 1 Ambito de aplicacion para edificabilidad a:_!icional maximzf en suelo
urbanac y expansion urbana " Tratamientas Urbanisticos" .
Plano No 2 Ambita de aplicacion para edificabilidad adicional m?xima en suelo
urbano y expansion urbana." Areas de Actividad” !

ARTICULO 5- DEFINICIONES. Para ef'eclos del presente decreto, se adoptan y recogen las,
siguientes definiciones o

1. Tratamiento Urbanistico: Constiuven instrumentos normativos del plan, que atendiendo las
caracteristicas geomorfologicas, econémicas, scciales y de infraestructura de cada zona y su
funcion en el modelo termtonal, establscen normas urbanisticas que definen un manejo
diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana. Son

tratamientos urbanisticos el de desarrollo, renovacion urbana, consolidacion, conservacion y
mejoramiento integral

2. Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urban
cuadrados de edificacion para un determinado uso
predio

istico. Es el numero de metros
que la norma urbanistica autoriza en un

3. Densidad Basica: Corresponde al numero de unidades de'vivienda en unérea"detérminada.

4. Beneficio Urbanistico: Constituye el derecho otorgado al propletario ma‘(erialiiado en el
correspondiente aprovechamiento urbanistico, conferido como contraprestacion de las cargas
urbanisticas consecuentes con el proceso de urbanizacion de un predio: Y

5. Edificabilidad: Hace referencia a la posibilidad de edificacion sobre un s
normas urbanisticas y se regula mediante la densidad y los indices de co
desarrollos de vivienda y de otros usos respectivamente establecidos en el pre

{

uelo se§an las
nstruccion para
sente decreto.

ental que indica la s
P.OT, segun usos

6. Edificabilidad Basica: Es la potencialidad constructiva elem
maxima construible, dentro de los indices establecidos por el
urbano y de expansion.

7. Edificabilidad Adicional Maxima: Para efectos del presente
edificabilidad adicional aquel que supere los indices maximos
basica (densidad para desarrollo de vivienda e Indice de
el cual se aplican las 4reas de cesion conforme a
Ordenamiento Territorial.

5
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“Por medio del cual se establece la Edificabilidad Adicional Maxima por concepto de entrega de areas
B de cesién adicional en'los tratamientos urbanisticos de Desarrollo, Consolidacion modalidad Altura y
Renovacién Urbana en el municipio de Villavicencio, se eslable el mecanismo de cuantificacién de las

cesiones adicionales y se diclan otras disposiciones”

y cuando realice la cesion adicional, no obstante, dicho beneficio urbanistico no se encuentra
regulado, razén por la cual es necesario expedir la normatividad aplicable con el fin de reglamentar el
_ proceso de inlercambio de cargas y beneficios para los referidos tratamientos,

Que el municipio de Villavicencio con el objeto de dar cumplimiento a los objetivos trazados por el
Plan de Ordenamientc Territorial, debera eslablecer una medida de intercambio de aprovechamiento

adicional por entrega de cesiones adicionales a cargo de los interesados en desarrollar actuaciones
urbanisticas de edificacion y urbanizacion )

En mérito de |o anteriormente expuesto, en uso de sus alribuciones legales, el Alcalde del Municipio
de Villavicencio.

DECRETA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- ADOPCION, Mediante el presente decreta se adopta la reglamentacion de Potencial
Constructivo en Edificabilidad Adicional Maxima por conceplo de entrega de areas de cesion adicional
para los tratamientos urbanisticos de Desarrollo. Consalidacién modalidad Altura y Renovacion
Urbana en el municipio de Villavicencio y 5e definen los macanismos y procedimientos 3 través de los
cuales se garantiza la generacion efectva de espacio publico con estrategias adicionales que
contribuyan a la mejora de Ia movilidad peatonal, paisajismo y mejoramiento de |a calidad del arre,

Segun lo establece el articulo 310 vy !as acaones generales del Acuerdo 287 de 2015 — Plan de
Ordenamiento Territarial

Paragrafo Primero: Hacen parte Integral del presente decreto los planos que delimitan el ambito de
aplicacién de lo adoptado
Paragrafo Segundo: Para efectos de clandad, el Acuerdo 287 de 2015 en las tablas 36 y 37

establece la edificabilidad basica para tratamiente de desarrollo, consolidacion en altura y renovacion
urbana

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION, £/ Potencial Constructiva en Edificabilidad Adicional
maxima por concepto de entrega de dreas de cesion adicional, procedera exclusivamente para
aquellos inmuebles localizados en tratamiento urbanistico de Desarrollo, Consolidacion modalidad
Altura y Renovacién Urbana, segun |a plamimetria oficial del Plan de Ordenamiento Territorial y los
planos aprobados mediante el presente Decreto

Paragrafo Primero: En consonancia con lo establecido por el articulo 246 del POT, aquellos suelos
determinados como de proteccién por el nOrTe, siempre se entenderan excluidos de aplicacion de la
normaliva especifica establecida en cada uno de los lratamientos mediante este decreto

Paragrafo Segundo: La norma contenida en este decreto sera aplicable unicamente a aquellos
predios con 4rea superior a 750 m2 en tratamiento de consolidacion altura y renovacién urbana (en la
modalidad de reactivacion) y aquellos con area superior o igual a 4.000 m2 en tratamiento de
desarrollo a desarrollarse mediante Licencia de Urbanizacion y/o construccién segun sea el caso.

Paragrafo Tercero: Los predios en tratamiento de desarrollo que se localizan en suelo de E
Urbana para Desarrollo Concertado podran ser beneficiarios de |a norma establecida en el pr
decreto, siempre y cuando cuenten con acuerdo de voluntades entre el promotor del
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio y ademéas sea viabilizado el

ARTICULO 3.- CONDICIONES PARA LA OBTEN
TRAVES DE LA ENTREGA DE CESION \
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establece la Edificabilidad Adicional Méxima por coi
los tratamientos urbanisticos de Desarrollo, Consolidacion modal

el municipio de Villavicencio, se estable el mecanismo de cuantific
cesiones adicionales y se dictan otras disposiciones”

“Por medio del cual se
de cesion adicional en
- Renovacion Urbana en

normas urbanisticas regulan el uso, la

naturaleza y las consecuencias de Jas act
de estos procesos (.. 9"

ocupacion y el aprovechamiento del suelo y define,
uaciones urbanisticas indispensables para la administra

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.2.1.2 del Dacreto 1077 de 2015 la.
reglamentacion del suelo urbano prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen, incluye la determinacion de los tratamientos y actuaciones urbanisticas aplicables
a cada area, zona o subzona

geoeconomica homogenea, donde es parmitida su utilizacién y
aprovechamiento adicional

'
)

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, sefala la obligacion de establecer en el Plan de -
Ordenamiento Territorial o en las normas que lo desarrollen, los mecanismos que garanticen el -
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados, senalando como mecanismos para lograr este proposito, entre otros, la R
transferencia de derechos de construccion y desarrollo '

Que los derechos de construccion y desarrollo son aquellos que en casos parliculares y concretos
requlan el aprovechamiento del suelo, el subsuelo y €l espacio aereo de un predio, de conformidad
con la licencia que concede la autoridad competente, con sujecién a las normas urbanisticas A
contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial establecidos en la Ley 388 de 1997 y los
Instrumentos que los desarrollen :

. N .. -
Que el reparto equitativo de cargas y beneficios 2s entendido como un mecanismo que garantiza las B
condiciones favorables para la generacion de proyectos de desarrollo social ¥ economico.

Que el articulo 4 del Acuerdo 287 del 29 de diciembre de 2015, éstablece el principio Ad.e
Sostenibilidad, definido “como /a armonia entre el desarrollo urbanistico y-econémic_o del Municipio
X i

Que el articulo 6 Ibidem Objetivo de Funcionalidad, ordinal a) Politicas de Func_ionalidadhen su
numeral 5 establece, “Mejorar la estructura urbana del Muni;:ipio a lravés de la lnf.'orpo[a_q:an del

espacio publico como elemento de segunqad y convivencia cmdadan.? en los espacios publicos del
municipio”, numeral 8: “incrementar la cantidad de equipamientos y mejorar la calidad de los serv
publicos y soclales, para fortalecer la generacion de escenarios de integracion y p@staaio
servicios para la comunidad”. . casrgeied

i ial de Villavicencio, menciona e
Que el articulo 185 del Plan de Ordenamiento Te'rmo'rla' . na er
“Incrementar y promover la construccion de espacio publico efectivo a razon de 1.5,,.m2p
|a terminacion de cada vigencia (...)". .

Que en consonancia con lo consagrado en' el articulo 2.2.2.1‘.4‘.2.1 del‘ ecreﬁ
planes de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen.
suelos urbanos .y de expansion urbana, las normas que orientan el
desarrollo, estableciendo sus particularidades en cuanto a localizac
complementarios, restringidos y prohibidos y las densidad
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"Por medio del cual se eslablece la Edificabilidad Adicional Maxima por concepto de enlrega de areas
de cesion adicional en los tratamientos urbanisticos de Desarrollo. Cansolidacién modalidad Altura y
Renovacién Urbana en el municipio de Villavicencio, se estable el mecanismo de cuantificacion de las

' " cesiones adicionales y se dictan olras disposiciones”

9. Cesion adicional: Corresponde a aquellas cesiones que se localizan por encima de las
basicas exigidas por el Plan de Ordenamiento Territorial

10. Cesién para Espacio Publico Efectivo: Esta se materializa a lravés de la conslruccion y
dotacién de parques o zonas verdes y excepcionalmenle a través de alamedas al interior del
area neta urbanizable del proyecto cuandoe las condiciones fisicas del predio lo permitan de
conformidad con lo definido en el Acuerdo 287 de 2015

11. Cesién para Equipamientos: Son aquellos bienes que todo. urbanizador de proyectos que

. contemplen usos residenciales y/o industriales, debe destinar para la conformacion de
espacios libres o edificados de propiedad publica, destinados a |a prestacion efectiva de los
servicios basicos, de soporte de la ciudad o de movilidad, cuya funcién es la de-facilitar el
desarrollo armanico de la colectividad. v ; ! '

12. indice de Construccion: Es el numero maximo de veces que la superficie de un terreno -
puede convertirse por definicién normaliva en &rea construida, Y ‘que se expresa por el

cociente que resulta de dividir el area total de un predio,

'13. indice de Ocupacion: Es la proporcién del area de
edificacién en primer piso bajo cubierta y se expresa.
area que puede ser ocupada por edificacién en primel

14. Tratamiento de Desarrollo: '
predios urbanizables no urbaniza

"_lj b:-=w\

.

acceder a |a edificabilidad adiclonal maxima

predios que localizados en suelo de expansion urbana
ado y aquellos planes parciales que cuenten con licen
no hayan desarrollado licencia de ul‘w

N0 podr. mabodtﬂcwlmm“
mvmoltnquonoh.ymm_
Wian las reglas particulares del presente decreto,

=$
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ARTICULO 7 - EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA EN TRATAMIENTD DE DESARROLLO 'f
edilcaniidad aoiconal mauma se establece por Gensaan parz e GesaUIC T MWERDE y DB CALE
g€ CONSUTuCcion para el desarolio 0e OUDS usts 0uESa7I0 SHEDECIHTE 05 VIIFES —RAMTE TE
acuerdo con la S:\guiente tabla

T [ | area EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
| CESARROLLO | uso [, AREA BASICA ADICIONSL WATMA |
AAR 120 wwihas 200 it |
VIVIENDA AAM 180 wwihas 220 wininzs
AA 250 witizs Z70 wras
Sujeto a Licencia
| de Urbanizacion OTROS AAR 1LC 100 iC180
[ SOS AAM 1C120 - IC185
s AAI LC 150 1C230
AAR 120 viwihas 200 witiozs
VIVIENDA AAM 175 viwfhas 220 warzs
AAL 250 wiwiras 270 waites
Syjeto a Pian
Parcal OTROS AAR 1C %00 : LCis0
USOS AAM IC120 1IC18s
AAL IC150 ica2w

Paragrafo Segundo: De ninguna manera, el uso de a edificabiiicad adicional maxma podra resutar
enqham,aiWmawammwFaa&a*m =

Paragrafo Tercero: Emaﬂwbapizmmh;uah Que sean desavoliadns
con base en Ia norma del Acuerdo 287 de 2015,

Paragrafo Quinto: Aquellos predios que se mmmdh‘“uhnu

2000 modificado por ef Acuerdo 021 del 2002 deberan plantear su indice de edificabilicad maxmo.

ARTICULO 8.- EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA EN TRATAMIENTO DE
MODALIDAD ALTURA. La edificabiidad adicional méaxima para ef Yatameento de comsolacen
modalidad altura se establece de acuerdo con el siguiente indice de construccion’ -

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
BASICA ADICIONAL .
{_ Ic3s 1Cs8

Paragrafo Primero: S la urbanizacon cuenta Con norma ongnal. y este define on ke o
SONSIUCLI0N Mayor. sera aphcado el de mayor favoratshdad pars el P Opeetanc
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Por meas del cual se establece 1a Edificabiioas Adicional Maxima por concepto de entrega de areas

d€ ceswon aaicional en los tratamientos urtanisticos ge Desarrollio, Consolidacion modahdad Altura y

3on Urpana en e municipio e Villavicencio. se estable el mecanismo de cuantificacion de las
cesiones adicionales y se dictan otras disposiciones”

val:o

~ Paralos casos en que se desarrolien otros usos diferentes a vivienda:

(IC A—-IC B) « ANU
coeficlente de area de actividad

CESION ADICIONAL =

Donge
IC.A = Indice de construccion adicional para el proyecto
IC.B = Indice de construccion basico
ANU = 4rea Neta Urbanzable (de acuerdo con cada proyecto)
Coeficiente de area de actividad = Es e establecido en el articulo 10 del
presente decreto

ARTICULO 14.- CALCULO DE CESIONES ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODALIDAD ALTURA. Los proyectos que sean objeto de
EnUega de edificabibdad adiconal maxma, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 del
[ W FSI0 y Que se jocalcen en tratamiento de consolidacidn en modalidad altura, deberan

| SSienes adcionales destinadas para espacio pablico efectivo y equipamiento colectivo de
Cugroo al articulo 298 gel Acuerdo 287 de 2015 que establece la siguiente formula:

w
b

CESION ADICIONAL = ((IC.A - IC.B) « AL) + 025
Donge
EA:mnmmmdm
IC.B = indice de construccion basco
AL=Naadahh(dememcadapmyew)

ARTICULO 15.- CALCULO DE CESIONES ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN

mrmmnem@nmmmmummamu
MMMQWMmedmzﬂM

(IC.A-IC.B)« ANU

CESION ADICIONAL =

coeficiente de irea de actividad
Dénde
m=im&mnwueoonaucma|prmmdm A A
"IC.B = Indice de construccidn basico Al

Am=keauemumanaaw(oeacu«uommm
Coeficiente de area de actividad = Es el establecido en el aticulo 11 del

presente decreto
CAPITULO IV

CONSIDERACIONES GENERALES PARA LAS CESIONES ADICIONALES DE ESPACIO PUBLICO
EFECTIVO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 16.- DISTRIBUCION DE LAS CESIONES ADICIONALES. Del totsl de Cceswones
Fconales que resullen de sphcar las formutas de o8 articulos 13, 14 y 15 del presente decreis. s

ISUDUCION de 188 CanONes Dars £Spacio PUBIcY efectivo y CQUPAMENts CoRCve Se establece as!
OIS TRIBUCION OF LAS |
|

CESIONES PORCENTALE

B
o
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FPar medio del cual se eslablece 1a Fdiicabihdacd Adicional Maxim

de cesién adicional en los tratamientos urbanisticos de Des
Renovacion Urbana en el municipio de Villavicencio se eslal

a por concepto de enlrega de area-
arrollo, Consaolidacion modalidad Altura y
ble el mecanismo de cuantficacion de I1as
cesiones adicionales y se dictan olras disposiciones’

Ejemplo aphcado para ef Indice de construccion de 1.40

140« 7200 m2

COEFICIENTE =
o 2052 m2

COEFICIENTE = 16,76

ARTICULO 12. DETERMINACION DE COEFICIENTE PARA CALCULO DE CESIONES
ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA
Para los predios que de conformidad con el articulo 263 del Acuerdo 287 de 2015 se ejecuten
mediante 3 modalidad de reactivacion, se establece ol siquiente coeficiente:

~ INDICE DE
%222233&%5 CONSTRUCCION | COEFICIENTE
MAXIMO

Reaclivacion 1C 35 12,28

Paragrafo: En los Casos en que el urbanizador decida optar por un indice de construccion inferior al

planteado como maximo, debera hacer el calculo del coeficiente Y posteriormente el respectivo calculo

de Ias cesiones a entregar, dé acuerdo con |a siauiente formula

COEFICIENTE e e S
" Cesiones basicas obligatorias

Dénde:

IC.A = Indice de construccion adicional propuesto
ANU = Area Neta Urbanizable (de acuerdo con cada proyeclo)

Ejemplo aplicado para el indice de construccion de 3,0

3,0+7200m2
2,052 m2

COEFICIENTE = 10,53

COEFICIENTE =

ARTICULO 13.- CALCULO DE CESIONES ADICIONALES PARA PREDIOS LOCALIZADOS EN

TRATAMIENTO DE DESARROLLO. (o5 proyectos que sean objeto de entrega de edificabilidad

adicional maxima, de conformidad con Io establecido en el articulo 2 del presente decreto y que se
localicen en tratamiento de desarrollo deberan calcular las cesiones adicionales deslinadas para
espacio publico efectivo ¥ equipamiento coleclivo de acuerdo con las siguientes formulas

» Paralos casos en que se desarrolle vivienda:

(DA - DB)« ANU
CESION ADICIONAL = T oo — * coeficlente de area de actividad
Dénde '
DA = Densidad adicional propuesta para el proyecio
D8 = Densidad basica establecida para el proyeclo
ANU = Arag Neta 1y

Coeficients de are
presante decretn “

bamzable (de acuerdo con Gada proyecto)
A de actividad = £y o establecido en el articulo 10 dal
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Ea fad Adicional Maxima pof conceplo de entrega de areas
t nt rianist de Desarrollo, Cansolidacion modalidad Altura y
< 1 lavicen & estaple el mecanismo de cuantificacion de las

sdicionales y se dictan olras disposiciones”

nai a figida para parques publicos en la proporcion y
labiezca en el presents dJecrelo
Canal a 1a exygida para equipamientos publicos en la proporcion y

3 en el presente decrelo

Paragrato ? 13 edificabihdad se escrturaran y entregaran las areas de cesion
Nla respectiva licencia

CAPITULO 1)

CALCULO DE LAS CESIONES ADICIONALES PARA
CTIVO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

DETERMINACION DE COEFICIENTES Y
ESPACIO PUBLICO EFE

ARTICULO 11- DETERMINACION DE COEFICIENTE PARA CALCULO DE CESIONES
ADICIONALES PAR

A PREDIOS LOCALIZADOS EN TRATAMIENTO DE DESARROLL
-uenta que el Acuerdo 287 de 2015 establ

0. Teniendo
ece la edificabilidad basica independiente para cada
eslablece edificabilidad basica para el desarrollo de
mediante densidad y para el desarrollo de otros usos la establece mediante indice de

=!TUECon, para el calculo de las cesiones adicionales por intercambio de edificabilidad adicional se
e Os siguientes coeficientes

MECANISMO DE TIPO DE AREA DE DENSIDAD E INDICE COEFICIENTE DE
DESARROLLO uso ACTIVIDAD | DE CONSTRUCCION AREA DE
P = MAXIMOS ACTIVIDAD
AAR 200 viv/has 14.25
N Vivienda AAM 220 viv/has 12,95
Suelo 4 Licencia de AAl 270 vivihas 10,56
| Urbanizacion y sujeto a . -
Plan'Pargial AAR 1.C 1,60 561
i Otros usos AAM 1.C 1,85 6.49
| AAL 1€ 210 | 7,37

Paragrafo: En los casos en que el urbaniza
construccion inferior al planteado como maxim
aclividad para el posterior calculo de las cesion

dor decida optar POr una densidad y/o indice de
0, debera hacer el calculo del coeficiente de area de
€S a entregar, de acuerdo con las siguientes formulas’

- Paralos casos en que se desarrolle vivienda:

COEFICIENTE = o

—
Densidad propuesta

“Ei valor de 2 850 es una conslante resultante de calcular el 28,%% de cesiones de una (1) hectarea ¥ en mingun
caso debe modificarse

Ejemplo aplicado para la densidad de 170 viv/has

COEFICIENTE = 2250
"~ 170 viv/has
L COEFICIENTE = 16,76

-

Para los casos en que se desarrollen otros usos diferentes a vivienda:

§ o IC.A » ANU
COEFICIENTE = ——— T
Lesiones basicas obligatorias
Dénde
IC.A = Indice de construccion adicional propuesto
ANU = Are

1 Neta Urbanizable (de acuerdo con cada proyeclo)q
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Por medio del ¢ val se establece la Edificap| a0 Adwcional Maxima por concepto de enlrega de dreas
Je ceson adicional en l0s Iratamientos urbanisticos de Desarrollo Consolidacion modalidad Altura y
Renovacidn Urbana en ei municipio de Villavicencio se estable el mecanismao de cuantificacion de las

céswones adicionales y se dictan olras disposiciones
Equipamienta Comunal 26%
Equipamienio Caomunitang %
= —_—

Paragrafo: | 3 distnbucion se hizo temienda en cuenta la misma proporcién en |3 que se dividen las
Cesiones obhgatonas Para espacio publico efectivo Y equipamiento coleclivo, de acuerdo con lo
establecido en el articyio 297 del Acuerdo 287 de 2015

ARTICULO 17. CONDICIONES URBANISTICAS PARA LAS CESIONES ADICIONALES. Las
“esiones adicionales entregadas por el urbanizador que resulten de aplicar las férmulas de los
articuios 13 14y 15 geai Presente decreto, se sujetaran a Io establecido en el articulo 299 del Acuerdo
287 de 2015013 norma que lo modifigue o sustituya

ARTICULO 18.- COMPENSACION DE CESIONES ADICIONALES. De conformidad con el articulo
300 y 301 del Acuerdo 287 de 2015, las areas de cesion destinadas para espacio publico efectivo y
02r3 equipamiento Calectivo, que resulten de aplicar las férmulas de los articulos 13, 14 y 15 del
presente decreto, cuando sea procedente, podran Sujelarse a las reglas generales de las
compensacion en dinerg establecidas en el Acuerdo 292 de 2016,

Parigrafo Los TeCUrsos provenientes de dichas compensaciones seran consignados al Fondo
Compensatorio de Espacio Publico FCP y tendran como destinacién especifica la compra de predios
para conformar el Area Reservada Para la Provisidn de Espacio Publico de conformidad con el
articulo 214 del Acuerdo 287 de 2015. %

ARTICULO 19.- ENTREGA DE CESIONES POR LA OBTENCION DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL
POR ENCIMA DE LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA REGLAMENTADA EN EL
PRESENTE DECRETO. De conformidad con el paragrafo cuarto del articulo 7. el paragrafo cuarto del
articuic 8 y el paragrafo tercero del articulo 9 del presente decreto, los propietarios de los predios que

. CAPiTULOV
REGIMEN DE TRANSICION

ARTICULO 20.- AMBITO DE APLICACION. Parz los predios que fueron objeto de aprobacion de
proyecios de pian parcial con base en el Plan de Ordenamiento Territorial anterior, es decir, en
vigencia del Decreto 353 del 2000 modificado por el Acuerdo 021 de 2002 Y que a la fecha de entrada
en vigencia del presente decreto no hayan lerminado su desarrollo urbanistico mediante |a
i ficencia de urbanismo 0O conslruccion, podran acceder a edificabilidad ,adicional por
entrega de cesiones adicionales atendiendo las reglas contenidas en los demas articulos del presente
Capituio. ’

4
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PORCENTAJE DE AREA
DE CESICN A ENTREGAR |

Pnmer cuarto (1/4) 20%
Segunag cuarto (1/4) 25%
& Entre 501 -75%
ercer cuaro (1:4) 30%
h (M2 amconales)
9 Entre 751 -100%
Laroe cuarto (1'9)
- - (M2 aticonales) i

fo Pnimero: Je acuerdo con la edificabidad adicional que eslablezca el urbanizador las
T3S I 13307 200003l se geberan calcular de manera Independiente para cada cuarto

m '5.
) o
o

S-S SdECiameniE ante as turadurias urbanas del municipio de Villavicencio y debe entenderse que
9SS 08 I87TT3s 3specios aprobados en cada plan parcial se mantendran incolumes

Paragrafo Tercero: Los oropeetanos de los predios que quieran optar por edificabilidad adicional por
ensma a2 oS valores maxmos regiamentados en el presente decreto, deberan calcular las cesiones
*:sﬂ¢muumwbamsdea.ﬂ40$damm
=007 S prepuncio de la diferencia entre la edificabilidad final y la edificabilidad adicional

T2wma aquil reglamentada

DISTRIBUCION DE LAS
CESIONES PORCENTAJE
Cesiones Tipo A 86.7%
Cesiones Tige 8 3.3%

m:umnwummmmhmwmhqmamm
cesiones obligatonas tpo A y tipo B de acuerdo con lo establecido en el Decreto 353 del 2000
modificade por el Acuerdo 021 ge 2002

CAPITULO VI
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 23 .- EXCEPCION PARA SUPERAR LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL MAXIMA | os
proyectos que hayan 520 0 3 futuro sean beneficianos de derechos de edificabiidad adicional
reglamentacos medante el Decreto 160 de 2017, podran superar la edificabilidad adiconal méxima
establecda en este decretc en la proporcdn en la que se haya defiwdo y con las reglas ah
establecidas sempre j CLandc respeten 10 estipulado en el articulo 25 del presente decreto

ARTICULO 24 . EXCEPCION DE APLICACION A OTROS TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Se

eslablece @ Josii0ad de aphcacon de lo adoptado en el presente decrelo para aquelios predios s
LB TG erCia de UDANZacon] que se locahcen en olos ratamientos lecenies
el vtarmients e Uesacodo . Consondacion modalidad ARurs y Renovacion “ampre

ar ritablecdo en ol paragrafo segundo del articulo 2 ﬂmm«
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Por meago <
o o -.;: O el cual se establece 1a Edificanig: ! Adcional Maxma por concepto de entrega de areas
v\;, Ceswin 3dwx onal en los ratamientos rbanisticas de Desarroli Consoiidacion madalidad Al 3y
Renovacia oilo C 3 Aty
2ROVacon Urbana en el municipo de Villavicencn =a estable el mecanismo de cuartf

~esiones adicionales y se dictan otras disposiciones”

ARTICULO 125 ALTURAS V' VOLUMETRIA: Ls aituis ¢ vokwnetria fasulants de @6 T
actuacones urbanistcas conforme 3 1a edficabindad adicional manma de la que trata el presente

'®g'da en pnmer lugar por el pronunciamiento de 13 Aeronautica Civil para cada uno de
10s en la medida en que no podra superar el numero de pisas permidos y en segundo lugar
por el pronunciamiento de 1a capacidad del seivicio de la Empresa de Acueducto y Alcankrliado de
Villavicencic de acuerdo a la disponibilidad gel servicio para cada una de ias zonas de gue trata el
articulo 2 del presente decreto

decreto estara

OS proyec

ARTICULO 26.- PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Se configura el hecho generador de plusvalia de
que trata el numeral tres (3) del articulo 74 de la Ley 3B8 de 1997, el cual debera caicularse sobre
'0da el area que exceda el limite de edificabilidad basica, definido por el Plan de Ordenamiento
Temtonal para cada uno de los tratamientos urbanisticos ‘

ARTICULO 27.- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente decreto
Se regiran por Ias normas contenidas en el Acuerdo 287 de 2015 y las demas nommas gue lo
complementen. modifiquen o adicionen y por las normas nacionales que ngen la materia

Paragrafo Primero: Para el caso de los predios objeto de desarrollo con base en la norma del
Decreto 353 del 2000 modificado por el Acuerdo 021 de 2002, -los aspectos no regulados en e!
presente decreto se regiran por las normas contenidas en los mencionados actos administrativos.

Paragrafo segundo: Las normas urbanisticas atenientes a los proyectos que hayan sido aprobados
guedaran igual, segin sea el caso, conforme el Acuerdo 287 de 2015 o el Decreto 353 del 2000
modificado por el Acuerdo 021 de 2002

ARTiCULO .20.- COMUNICACIONES. En firme del presente aclo a través de la Secretaria de
Planeacién, remitase copia del mismo a las curadurias urbanas de Villavicencio

ARTICULO 29.- VIGENCIA Y DEROGATORIAS. E| presente decreto regira a partir de su expedician
y deroga expresamente todas aquellas disposiciones que le sean contranas.

3 Dadaenw.el 0 5 DIC 2019

'PuaLlouese. COMUMIQUESE Y CUMPLASE

e ' WILMAR QRLAN

BARB@SA ROZO
Aldgalde da .
A 1 3
- NOMBRES Y APELLIDOS, g CARGO FIRMA
| V.bo: Abg. Francisco Jacobd Matus Dizz Secrelano Privado - 3
| Revisé: Adm. Nelson Rodriguez Ruiz Secrelario de Planeacion Municipal 1
Revisé Abg. Ménica Lilana Avellaneda Barrelo Direclora de Ordenamiento Territorial RE
[ Elabord. Arg_ Andrés Felipe Pérez Rey Conlralista D.OT - :
. [Ebord- Arg_Lizeth Alejandra Avia Aviia Conlratista D.O.T AY




Decreto Plan Parcial

Que Ia Alcaldia de Villavicencio a través de la Secretaria de Planeacién,
de viabilidad del proyecto de plan parcial sometido a su consideracién
1350-67.17/269.de 2019 del 13 de diciembre del 201 9, “Por la cual se
favorable para el proyecto del plan parcial de desarrollo “LA PALMA".

Que mediante oficio No 1352-5541/117 de fecha 13 de Diciembre de 2019 la Secretaria 3
Planeacion remitié a la CORPORACION PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE REA DE
MANEJO ESPECIAL LA MACARENA "CORMACARENA" el proyecto de Plan Parcial 'p\ara urtir la
etapa de concertacion ambiental de conformidad con el articulo 63 de la Resolucién 1350-67.17/269
de 2019 y el articulo 2.2 4.1.1.7 del Decreto Unico Nacional No,1077 de 2015

Que mediante correo electrénico enviado el dia 27 de diciembre de 2019, la CORPORACION PARA
EL DESARROLLO SOSTENIBLE DEL AREA DE MANEJO ESPECIAL LA MACARENA
'CORMACARENA se pronuncia indicando que se verifico la correcta incorporacién de los asuntos
ambientales determinados en este aspecto por la Corporacion y cita a la administracién Municipal
| para el dia Lunes 30 de diciembre de 2019 a las 08:30 am, con el fin de suscribir la respectiva Acta
de Concertacion, en las instalaciones de Cormacarena, sede principal, barrio San Benito
Villavicencio de conformidad con las competencias conferidas en la Ley 99 de 1993,

Que de manera conunta entre el Municipio de Villavicencio y la autoridad ambiental
CORMACARENA, se concertaron los asuntos exclusivamente ambientales del Plan Parcial, lo cual
consta en el "ACTA DE CONCERTACION AMBIENTAL DEL PROYECTO PLAN PARCIAL "LA
PALMA" DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO". firmada el dia 30 de diciembre de 2019 yenlacual
se concertaron los siquientes aspectos

‘4. El area del poligono objeto de concertacidn cuenta con un drea aproximada de 33 Has. + 1,046 m2
ubicado en suelo EXPANSION URBANA el cual esté comprendido por los predios relacionados en
la tabla 1 de ia presente acta

1 Dentro de! planteamiento urbanistico del proyecto Plan Parcial “LA PALMA'”. se determina que se
presentan SUELOS DE FROTECCION con una extension aproximada de 16,4911 has, de
conformidad con el oficio exterrio PM GPO.1 3 85 19 1900 del 09 de actubre de 2019, los cuales
corresponden 3 los ecosistemas lohicas. junto con sus respectivas Fajas de Proteccién Hidrica del
‘RIO OCOA™ (14 860 m?). "CANO NN1" (43 369 m?), "CANO CORCOVADO" ( 56.921 m?), asi
como las "Zonas de Amenaza Alla por INUNDACION", correspondientes con un drea de (90.372
m? la cual se superpone con fajas de proteccion hidrica, cuyas carferas de coordenadas que los
delimitan se encuentran 3 continuacién

Cuyas carteras de coordenadas se delimitan en el acta de concertacidn ambiental suscrita el 30 de
diciembre de 2019 y que hace parte integral del presente acto administrativo |

6 Por ofro lado. para el area aproximada restante de 166 135 m2 podra ser desarrollada en su
totalidad en matena ambyental, incluidas las dreas de amenaza alla por inundacién, para las cuales
fueron desarrollados los estudios delallados que fueron venficados por la corporacion y que
deberan ser temidos en cuenta: previo al otorgamiento de licencias de conslruceion, en
concordancia con el Decreto Unico 1077 de 2015 (Sector Vivienda, Ciudad y Termitorio); en virtud
del principio de precaucién definido en el numeral 8 del articulo 3 de la Ley 1523 S0

7. Durante |a etapa de implementacion del Plan Parcial, en un periodo no superior a seis (6) |
contados a partir de la expedicion del respeclivo decrelo de adopeion del Plan 2
alfegar los indicadores de cada una de las medidas de manejo ambiental prop
del Plan Parcial "LA PALMA", como mecanismo que permita la verificacidn y se
mismas por parte de la Corporacién. De igual forma se debe incluir las Sicic
resolucin 472 de 2017 an funcién de los residuos de construccidn y demolicd, .
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‘Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan Pamlal?e Desarrollo en suelo de
Expansion LA PALMA- Area Morfologica Homogénea 16 - Ocoa”

5. DE LA FORMULACION Y REVISION

gue mediante oficio radicado No, 7362-1 de fecha 18 de octubre de 2019 el apoderado del proyecto
€ plan parcial denominado “LA PALMA" presento ante la Secretaria de Planeacion Municipal el
documento de Formulacion del Plan Parcial, junto con los correspandientes anexos y documentos

exigidos por el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 con el objeto de surtir el correspondiente
Proceso de concertacion y adopcion.

-

. !
i TABLA2- DOCUMENTO ANEXOS EN LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL ’
: Escritura Publica No 0743 del 26 de junio de 3 fol 1
| 2017 de compraventa oNgs
l. Escritura Publica No 1238 del 5 de
| diciembre de 2017 de Actualizacion de 9 folios

DOLCE%'\:E'EQOS | Areas y Linderos o
} Certificado de Libertad y Tradicion No 9 folios \
| Maricula 23016858
| Poder debidamente autenticado 4 folios |
| Planc predial calastral del IGAC 1 folios
DETERMINANTES Oficio PM GPO 1 3 85 19 1900 de las
AMBIENTALES Determinantes Ambientales para el proyecto 14 folios
T PLANPARCALAPALMA
[ DOCUMENTQ TECNICO Documento de Diagnostice 27 folios
[* DE SOPORTE | Documento de Farmulacion 46 folios
[ | Prayecto de Decreto de Adopcion 55 folios
DOCUMENTO ; \
AMBIEN;RLL Plar ¢z wlanejo Ambiental 136 folios
= = Fianos de Farmulacion B _ | 7planos
PL '\N‘f"‘:TQ'A | Pianos el Levantamianto Topografico 2 planos

!

|-

Que mediante oficios con cansecutivo No 1352-"7 12/1399, 1352-17 12/1400, 1352-17.12/1401 de
fecha 28 de octubre de 2019 la Secreiznia 4z 220 2azion informo a los vecinos colindantes sobre la
" radicacion de formulacion del Pian Parcal ‘LA PALMA", dando cumplimiento a la fase de
informacion publica convocando 2 los vacines y comunidad en general para que expresaran sus
recomendaciones y observaciones frente a Ia solictud de acuerdo con el articulo 224 118 del
Decreto Unico Naciona! 1077 de 2015

—

Que mediante oficio No 1352-19 18/1340 de fecha 1 de noviembre de 2019, ia Secretaria de
Planeacion Municipal emitio observaciones a la propuesta presentada para la formulacion del
proyecto del Plan Parcial “LA PALMA"

Que mediante ID de control No. 7381 de fecha 22 de noviembre de 2019, el promotor del plan parcial
nizo entrega del Documento Tecnico de Soporte con los respetivos planos de formulacién con el
respectivo gjuste 2 Ias observaciones nechas por la Secretaria de Planeacion Municipal,
adicionalmente allega los estudios "AMENAZAS POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA Y
DE AMENAZAS POR INUNDACION" a escala 1:2000 asl como el acuerdo de voluntades *"PARA
DEFINIR LAS CONDICIONES EN LAS CUALES SE REALIZARA LA PRESTACION DEL SERVICIO
DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEL PROYECTO PLAN PARCIAL LA PALMA POR PARTE DE
LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE VILLAVICENCIO EAAV ESP' para el
proyecto de plan parcial “LA PALMA"

- ————————— e e T T

| Que por lo anterior, una vez revisados los aspectos objeto de formulacién, y corroborada la
| informacion técnica, juridica y financiera de la solicitud, se encontrd procedente aprobar la propuesta
| del plan parcial ‘LA PALMA’ siempre y cuando durante la ETAPA DE CONCERTA
| AMBIENTAL la Corporacion para el Desarrollo Sostenible del Area de Manejo Especial La Maca
‘CORMACARENA" aprobara el componente ambiental general del proyecto del Plan Parcial !
PALMA" y los aspectos puntuales relativos a la no incorporacion de las zonas que ancu
con influencia del fendmeno natural de inundacion, dentro de las categorias de AMENAZA
un drea aproximada de 8 80 has, AMENAZA MEDIA en un drea aproximada de 17
Has an AMENAZA ALTA, asi como 0.15 Has que se encuentran en Amenaza por
o 8l grado de AMENAZA MEDIA con un area aproximada de 015 has @ s no

~ dwass de dentro de las sfectaciones ambientales en el cuadro ‘
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escorrentia. Se requiere disenar sistemas urbanos de drenajes sostenible, con el objeto de reducir
minimo en un 25% el caudal pico de hidrograma de creciente diseio, a fin de evitar sobre cargas
de los sisternas pluviales y posteriores inundaciones, para ello, adicionalmente, se debe hacer un
analisis de las condiciones de escorrentia antes y después del proyecto versus la capacidad de
M flujo de los cuerpos recepfores ya sea el sistema de alcantarillado de drenaje o cuerpos naturales”

Que mediante 1D de control No 7381 de fecha 22 de noviembre de 2019, el promotor del plan parcial

[ hizo entrega del acuerdo de voluntades ' PARA DEFINIR LAS CONDICIONES EN LAS CUALES SE

"N REALIZARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEL
M PROYECTO PLAN PARCIAL LA PALMA POR PARTE DE LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
S ALCANTARILLADO DE VILLAVICENCIO EAAV ESP" para el proyecto de plan parcial “LA PALMA"

4. DE LAS DETERMINANTES AMBIENTALES

Que mediante oficio No 1703-17 12/0872 del 27 de noviembre de 2018 y radicado interno de la
. Secretaria de Planeacion No 3607 del 28 de noviembre de 2018 la Secretaria de Movilidad se
. pronuncio sobre las determinantes para la formulacién del plan parcial en mencién

Que mediante oficto PM GPO 1 3 85 18 2387 del & de dictembre de 2018 y radicado interno No

201860779 del 6 de diciembre de 2018 la Corporacién para el Desarrollo Sostenible el Area de

Manejo Especial La Macarena CORMACARENA" expreso que 'se encuenira elaborando Ias

determinantes ambientales para el poligono de Plan Parcial La Palma, sin embargo, en visita técnica

de inspeccion ocular se identificaron unas anomalias fas cuales deben ser verificadas en su

totalidad, con miras a estadlecer si existen ménto para dar incio al procedimiento administrativo
* Sancionatorio determinado en ia Ley 1333 de 2009

Que mediante oficio No 1202-17 12/0604 del 27 de agosto de 2019 y radicado interno de la

% Secretaria de Planeacion No 2969 de' 28 de 200sio de 2019 1a Secretaria de Infraestructura se
pronuncio sobre Ias determinantes para la formulacion del plan parcial en mencién en la cual
establecio que el Plan Parcial La Paima presenta tres (3) afectaciones viales tipo V3 y relacionan las
respectivas coordenadas

Que med:iante ofico PM GPO 1 385 18 1900 enviado por correo electronico a !a Direccion de
Ordenamiento Territorial la Corporacian para el Desarrollo Sostenible el Area de Manejo Especial La
Macarena CORMACARENA se pronuncio sobre las determinantes ambientales. indicando los
aspectos con base en los cuales se adelantara la concertacion del proyecto para el Plan Parcial
denominado “LA PALMA™ Para lo cual se determinaron elementos que por sus valores naturales
ambientales o paisajisticos deban ser conservados y las medidas especificas de proteccién para
evitar su alteracion o destruccion con Ia ejecucion de la actuacion u operacion urbana de los
siguientes elementos

LIl 4 4

7 RIO OCOA y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA presenta influencia en el poligono de
planificacion del Plan Parcial "LA PALMA" con un area aproximada de 1,48 Has

o EL CANO CORCOVADO y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA tiene influencia dentro del
poligano de planificacién del Plan Parcial "LA PALMA’ en un area aproximada de 5,69 Ha

= EL CANO GRANDE o NN y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA tiene influencia dentro del
poligono de planificacién del Plan Parcial "LA PALMA® en un area aproximada de 4 33 Ha

Asi mismo se establece que el poligono objeto de Plan Parcial se encuentra con Influencia del
fenémeno natural de Inundacién, dentro de las calegorias de AMENAZA BAJA con aproximada de
8,80 Has, una extensién de aproximadamente en 17,26 Has en AMENAZA MEDIA y las restantes
9,03 Has en AMENAZA ALTA

Por ofro lado, en la zonificacién de amenazas naturales por remocidn en masa de s o8
mwmlmm-oznmzow.mmmwmwmma i
nMmeMmhmaMmlﬁmn
2,04 Has y on Amenaza Media con un area aproximada de 0.15 Mas. FAL

i e el 6 e R e e 8 o btk e
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fequenmiento efectuado por la Secretaria de Planeacion Municipal indicando que ‘cuenta con

Facllb(l:dad técnica condicionada para expansion y/o ampliacion de redes de servicio de gas natural
domiciliano”

Que la empresa Bioagricola del Liano S A, a través del Oficio No. 317-27000-S18 del 5 de diciembre
de 2018 y radicado No 201860760 del 6 de diciembre de 2018, dio respuesta al requerimiento
efectuado por la Secretaria de Planeacion Municipal anexando el certificado de disponibilidad
inmediata del servicio No 041 de 2018

Que mediante oficio GD-PE-20184000345731 del 28 de noviembre de 2018 y radicado No 1
201860764 del 6 de diciembre de 201 la Electrificadora del Meta S A E S P se pronuncié sobre las
determinantes para la formulacion del plan parcial en mencion

Que la Empresa de Acueducto y Alcantariiado de Villavicencio E S.P. - EAAV, a través del Oficio ’
No 20181200109951 del 14 de diciembre de 2018 y radicado No 201862594 de fecha 17 de

diciembre de 2018 dio respuesta al requenmiento efectuado por la Secretaria de Planeacion

Municipal indicando lo siguiente

Servicio de Acueducto el proyecto de plan parcial cuenta con fachbilidad del servicio de
acueducto. La empresa de acueducto y alcantanliado de Villavicencio cuenta con una red de PVC
de 16" sobre la via que comunica el corredor ecolgico con el sector de charrascal, a la altura del
condaminic caracoli, el plan parcial deterd desarrollarse por etapas definidas en un cronograma

de desarmollo en el ternpo establecdo para el proyecto, presentartas a al EAAV para su revision y
aprobacion. 1as cuales deben ser canstindas previo el tramite de disponibilidad, estas solo se
podran empalmar a fas redes existentzs con pravo visto bueno de la EAAV.

E! promotor debe tener en cuenta que la r=d cusnla con capacidad para abastecer una densidad

poblacional de 480 habitantesheclarsas

El promator tendra responsabilicad de proveciar |2s 1edes pnmanas del proyeclo, preseriarias a
la EAAV para su revision y aprobacion, las cuales deberan ser conslruidas previo el tramite de
disponibiidades inmediatas y estas solo se podran =mpalmar a las futuras redes de La Empresa
con previo wsle bueno de EAAV

Servicio de Alcantarillado Sanitario. rio hay factibiidad gel servicio, en fa actualidad la EAAV
na cuenta con redes de alcantanflado sanitano en el sector, por este motivo la prestacion del
servicio queda supeditada a los proyectos de expansion de redes de alcantanllado, se podra
realizar un acuerdo de voluntades entre el urbamzador y la EAAV de acuerdo con el articulo 3050
de 2016, para el diseno y construccion de un sisterna ndividual de recoleccion y tratamiento de las
aguas residuales domesticas por parte del urbanizador y la operacion por parte de la EAAV ESP,
siempre y cuando se realicen lus disenos con la aprobacion de la gerencia técnica de la EAAV
ESP, se realice un anahsis de alternativas y un anahsis de coslo minimo de inversion y operacion,
que garantice cubns los costos operalivos. lecnicos y administrativos del sistema, igualmente se
debe venficar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el reglamento técnico del sector
agua potable y saneamiento resolucion 1096 de 2000 y resolucion 330 de 2017, lo dispuesto en la
Ley 142 de 1994, Ia resolucion 0631 de 2015 del ministeno de ambiente y desarrolio sostenible y
la normatvidad vigente, adelantando los permisos ambientales ante la aulondad ambiental, y/o
demas procesos de servidumbre si asi lo requiere el proyecto

El promotor tendra responsabilidad de proyectar las redes pnimarias del proyecto, presentarias a
la EAAV para su revisién y aprobacion. las cuales deberan ser construidas previo el tramite de
disponibilidades inmediatas y estas solo se podran empalmar a las futuras redes de La Empresa
con previo visto bueno de EAAV. "

“Servicio de Alcantarillado Pluvial. no hay factibilidad del servicio. La EAAV no cuenta con redes

en el sector ni proyectos de extensién y amphacion. Sin embargo, se hace necesario que el
| urbanizador y/o construclor disene dentro del proceso de plan parcial, las obras que se requieran
para evacuar las aguas iluvias provenientes del plan parcial considerando las dreas extemas
aportantes y adelante los permisos ambientales anle la corporacién y/o demds procesos de
servidumbre si asl lo requiere.

Se debe lener en cuenta el articulo 153 de la resolucion 330 de 2017. Para nuevos
urbenos. donde se modifique la cobertura del suslo, se deben generar astralaglas con
mitigar ol efocto de In impermeabilizacion de las droas en el aumento de los




Expansion LA PALMA- Area Morfolégica Homogénea 16 — Ococ" &

la infraestructura vial existente y proyectada, buscando garantizar su adecuada conexién mal‘, =
entorno, dando continuidad con las urbanizaciones existentes en la zona.

Que de conformidad con la informacion inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio que
hace parte de la delimitacion del Plan Parcial “LA PALMA", la titularidad del derecho de dominio se
encuentra en cabeza de: ELEAZAR MOTTA BLANCO identificado con cédula de ciudadania No.
17.170.037 de Bta, ELEAZAR MOTTA HERRERA identificado con cédula de ciudadania No
79 689.313 de Bta, WILSON YESID MOTTA HERRERA identificado con cédula de ciudadania No
79697 881 de Bta, ANGELICA MARIA SANCHEZ GUTIERREZ identificada con cédula de
cludadania No 52692 550 de Bta y GIOVANNI LEONARDO SANGUINO DELGADO identificado
con cédula de ciudadania No 17 592 580 de Arauca.

2. DE LA SOLICITUD DE DETERMINANTES.

Que, mediante oficio radicado 201854246 de fecha 29 de octubre de 2018 el sefior WILSON YESID
MOTTA HERRERA identificado con cédula de ciudadania No 79 697.881 de Bogota, y actuando
como apoderado en nombre y representacidn de los propietarios del predio, presentd ante la
Secretaria de Planeacion Municipal la solicitud de determinantes para la formulacion del proyecto
de Plan Parcial “LA PALMA", de acuerdo con |o sefalado en el articulo 224 11.3y22.411.7 del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, a desarrollarse en el siguiente predio

_TABLA 1. DATOS DEL PREDIO _
CEDULA CATASTRAL [ MATRICULA I PROPIETARIO AREA (M%)

FLEAZAR MOTTA BLANCO
(. No 17 170.037 de Bla
L. Z27AR MOTTA HERRERA
T Mo 79689 313 de Bla
WLSON  YESID  MOTTA
(ERRERA C C. No 79697 881
dz Bta 33278124
ANGELICA MARIA SANCHEZ M I
GUTIERREZ c.c No {
52 692 550 de Bla |
GIOVANNI LEONARDO

| SANGUINO DELGADO C C.No
17.592.580 de Arauca 580 de

| Arauca

00-04-0004-0040-000 230-15858

| l
| |

TOTAL AREA ) 332.781,24M°

Que mediante oficio No 1352-12/1487 de fecha 2 de septiembre de 2019, la Secretaria de
Planeacion Municipal emitié el Concepto de Determinantes para la formulacion del proyecto de plan
parcial “LA PALMA"

3. DELAS FACTIBILIDADES Y CONCEPTOS DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

De conformidad con lo expresado el articulo 2.2.4 1 1.4 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
sobre coordinacién interinstitucional y con el fin de emitir concepto para la formulacién dd, M
Parcial de Desarrollo La Palma, la Secretaria de Planeacién mediante oficios consecutivos No
43.30-208, 1352-43.30-209, 1352-43.30-210, 1352-43.30-211, 1352-43.30-212, nn«.m
1352-43.30-214 de fecha 07 de noviembre de 2018 solicité a la Corporacién mu, Desarrolle
Sostenible el Area de Manejo Especial La Macarena "CORMACARENA", Secreta ; :
Municlpal, Electrificadora del Meta SA E.SP, Empresa de Acueducto ! /
WWESP EAAV, Bioagricola del Llano S.A, Llanogas S.A y Secr '
Municipal, respectivamente factibilidad de servicios publicos asi como su res
”cummbwnummq.“
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Lo anterior teniendo de presente el articulo 37 de la Ley 388 de 1997, norma segiin la cual
corresponde a las "reglamentaciones” determinar las cesiones gratuitas que los propietarios de
inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico en
general. Por tanto es posible que se puedan imponer cesiones frente a cargas generales, por

cuanto estas cargas estan dentro del espacio publico en general."

Que con base en la normatividad y jurisprudencia sefalada anteriormente, el plan parcial como
instrumento de planeacion que asegura el principio de reparto de cargas y beneficios, puede senalar
Su propio sistema de reparto, acorde con las condiciones particulares del respectivo plan p?rcial.

Que el desarrollo del suelo de expansion urbana esta condicionado a la formulacion de planes
parciales de conformidad con lo dispuesto en el articulo 429 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, y
su desarrollo esta condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas segun lo dispuesto
en el articulo 32 de la Ley 388 de 1997

Que el Decreto Ley 019 de 2012 y Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, constituyen el marco
normativo nacional por medio de los cuales se establecen, las disposiciones que reglamentan de
manera general |a formulacion y adopcion de los planes parciales

Que mediante Acuerdo Municipal 287 de 2015, el Municipio de Villavicencio, cumpliendo con o
exigido por la Ley 388 de 1997 aprabo y adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Villavicencio y en su articulo 251 establecid los planes parciales como instrumentos de
planificacion y gestion urbana que tienen como objetivo desarrollar el modelo de ocupacion y los
sistemas estructurantes definidos en el POT =stablece las normas urbanisticas complementarias o

especificas, para la totalioad de las are == [~ 22 das en el suelo de expansion urbana, las que deban
desarrollarse mediante umdades d= - .72 waanistica
Que el articulo 77 del Acusroo Vo - . oo 2074 ~=iablece que el suelo de expansion urbana

se encuentra

‘Constiturde par la porcion del terr o+ o oociza destinada a la expansion urbana, que se
habiitara para el uso urhano dutarie | = wel Plan de Ordenarmiento Temtonal, integrado
por las areas que aparecen senaidds. ic tal en el plano numero 10 A, las cuales solo podran
incorpararse al perimetro urbano megiani2 planes parciales y su desarrollo estara condicionado
a la adecuacion previa de las areas programadas de conforrmdad con el Articulo 32 de la Ley 388
de 1997°

Que dentro del suelc de expansion urbana en la ciudad de Villavicencio,

“se incluyen areas para desarrollo concertado a fraves de procesos que definan la conveniencia
y las condiciones para su desarrollo mediante la adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de
sus propretanas, pero cuyo desarrollo estara condicionada a I adecuacion previa de las areas
programadas, principalmente la adecuacion de servicios publicos de alcantarillado y acueducto”.

Que las normas referentes al tratamiento de desarrollo fueron reglamentadas en el articulo 247 del
Capitulo VI, denominado Tratamientos Urbanisticos, del Acuerdo Municipal 287 de 2015.

Que el presente Plan Parcial materializa lo sefalado anteriormente y establece que la habilitacién y
adecuacion del suelo clasificado como expansion urbana concertado se encuentra a cargo de los
titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad, segun el Sistema de
Reparto de Cargas y Beneficios dispuesto en este Plan Parcial atendiendo a las particularidades
econdmicas y urbanisticas del mismo.

Que el predio identificado con Cédula Catastral No. 00-04-0004-0040-000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 230-16858 se encuentra ubicado en suelo de expansion urbana para desarrollo
concertado, de conformidad con el Plano 10 A “Plano de Clasificacién del Suelo Urbano® qu
parte integral del Acuerdo Municipal 287 de 2015

Que 1a definicion del drea de delimitacion del plan parcial estuvo fundada en
1 @l anticulo 2.2 4.1 4.3 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, asi como et
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EL ALCALDE DE VILLAVICENCIO

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 dq 1997, el
Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 287 de
2015 - Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio y demas normas legales
vigentes aplicables, y

CONSIDERANDO
1. DELOS PRECEPTOS NORMATIVOS.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1 997 define los planes parciales como

los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
Planes de Ordenamiento. para areas determinadas de! suelo urbano y para las areas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macro proyectos u ofras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autonizaciones emanadas de las normas utbanisticas generales, en los términos previstos en
la presente Ley

Que el contenido de la norma transcnta. establece las caracteristicas basicas de los planes parciales
como instrumentos de planificacion terntorial tratandose de la planeacién y expansion de los
proyectos urbanisticos Es importante destacar que uno de los aspectos a tener en cuenta en los
planes parciales, es fa definicion de las directrices urbanisticas en torno al aprovechamiento de los
Inmuebles y de los mecanismos para Qarantizar el reparto equitativo de las cargas y beneficios,
producto de la edificacion

Que en armonia con |3 anter:or disposicion normativa. el articulo 38 de |a Ley 388 de 1997
establece

‘Articulo 367 - Reparto equitativo de €argas v
de los cudadanos ante las normas. iy
urbanisticas que los desarrollen debers
equitativo de las cargas y los beneficios deay 2
afectados

seneficias. En desarrolio del prncipio de iqualdad
©5 ae ordenarmiento terntonal y las normas
CEr Mecanismos que garanticen el reparto
tos del ordenamiento urbano entre los respeclivos

Las unidades de actuacion, Ia compensacian y fa transferencia de derechos de construccién y
desarrollo, entre otros. son mecanismos que garantizan este proposito”

Que segun el contenido de esta disposicion, se tiene que el reparto equitativo de cargas y beneficios
que deben adoptarse por las autoridades de las entidades territoriales, es entendido como un
mecanismo a través del cual en procura de la reglamentacion del suelo en el ambito territorial, se

garantizan las condiciones favorables para la generacion de proyectos de desarrollo social y
economico

Que Ia reglamentacion general sobre los planes parciales. como Instrumento de organizacién
urbanistica, se ve acomparnada y complementada por el principio de reparto de las cargas y
beneficios, cuyo propésito es el de permitir 1a compensacién a la colectividad por el desarrollo de
diferentes proyectos urbanisticos de caracter particular, principio que se materializa en los
respectivos instrumentos. tales como los planes parciales

Que en desarrallo de lo anterior, la Seccién Primera del Honorable Consejo de Estado mediante
sentencia del 31 de julio de 2014, dentro del proceso No 25000232400020070023502, sefals:

‘(.) no resulta contrario a derecho que exista la posibilidad de que en los planes parciales se
puedan concebir las melodologlas que permitan distribuir las cargas y los beneficios de manera
equitativa, cuando pratendan compensar componentes de cargas generales dada la funcitn del
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ARTICULO 3 - LOCALIZACION Y DELIMITACION.

El Plan Parcial denominado
TOPOGRAFICO LT-PPLP
otorgada en la Notaria 4° d

e Villavicencio

su delimitacién corresponde a los siguientes linderos

NORTE: Con el
aproximadamente.

‘LA PALMA'" esta delimitado de conformidad con el LEVANTAMIENTO
-01 (01 de 02) y Ia escritura 1238 del cinco (5) de diciembre de 2017
que hace parte integral del presente acto administrativo. y

RIO OCOA en toda su extension en ochocientos metros (800 mts)

ORIENTE: En linea recta en longitud de unos mil novecientos metros (1910 mts) colinda con
propiedades del sefior REIMUNDO VELASCO

SUR: En linea recta en longitud de quinientos cincuenta y siete metros con diez centimetros (557 10
mts) aproximadamente con el lote numero uno (1) BOSQUE DE SANTA ANA

OCCIDENTE: En linea recta en longitud de dos mil ochenta y seis metros y un centimetro
aproximadamente colinda con el lote del sefior ALVARO MELO y encierra

El area objeto de planificacion del plan parcial se delimita en la siguiente cartera de coordenadas:

_ TABLA3-  CUADRO DE MOJONES DEL LINDERO
[ CUADRO DE COORDENADAS
FCL ]_.s_s_?e— NO_R?EVV PTO | ESTE NORTE | PTO | ESTE NORTE
| P1 | 104841420 | 94445445 | P26 | 104805851 | 944672.95 | P52 | 104799278 | 94418552
| P2 | 104840387 | 94447201 | P27 | 104804140 | 94466640 | P53 | 104801054 | 94413668
P3 | 104838884 | 94449754 | P28 | 1048034,03 | 94466376 | PS4 | 1048033.50 | 944074 01
| P4 | 104835801 | 94454980 | P29 | 104302424 | 94456139 | PS5 | 104805857 | 943999 33
[ Ps ] ;048342,79\1;944578‘02 P30 | 1047980.26 | 94465138 | PS6 | 104806962 | 94396881
P6 | 104831449 | 04462727 | P31 | 104792285 | 94463039 | P57 | 104807512 | 94395008
7 | 104830465 | 94464417 | P32 | 104788568 | 94463189 | PS8 | 1048081,03 | 94393628
1048296,78 | 94465896 | P33 | 104785573 | 04462658 | P59 | 1048117,37 | 943953 31
104829193 | 94467193 | P34 | 104785544 | 94462678 | P60 | 104813395 | 94396055
| 104828203 | 944583,99 | P35 | 104784452 | 94462476 | P61 | 1048150,69 | 943968 05
1048268.10 | 944707,36 | P36 | 1047837.51 | 94462034 | P62 | 104817262 | 943977 69
1048259.08 | 944725,39 | P37 | 1047828,05 | 94460044 | P63 | 1048189.46 | 94398513
1048244,97 | 944717.57 | P33 | 104783302 | 94460290 | P64 | 1048238,81 | 94400737
104822910 | 94471043 | P40 | 104784391 | 94459349 | P65 | 1048293.76 | 944032.03
1048209 18 | 94470371 | P41 | 104785399 | 94457910 | P66 | 1048417.60 | 944087 39
104820076 | 94470081 | P42 | 104786111 | 94456408 | P67 | 104853524 | 94413984
1048186,07 | 94469574 | P43 | 104786940 | 944539.68 | P68 | 104858828 | 944163 28
1048169,54 | 94469043 | P44 | 104789319 | 94447118 | P63 | 1048547,10 | 94423185
1048166.54 | 94468920 | P45 | 104792107 | 944390.62 | P70 | 104852482 | 944269 53
1048158.12 | 944687,51 | P46 | 1047933,03 | 94435665 | P71 | 1048502,70 | 94430520
104813513 | 94468361 | P47 | 1047940,52 | 944334,80 | P72 | 104847508 | 94435161
1048119,01 | 94468079 | P48 | 104795129 | 94430393 | P73 | 104846345 | 94437171 |
104811142 | 94467946 = P49 | 1047960,03 | 94427974 | P74 | 1048457,93 | 9 20 |
1048078,36 | 94467829 | PS5O | 1047974,10 | 94423903 | P75 | 1048442,08 |
104807163 | 944677,91 | P51 | 104798215 | 944216,00 L oSis
i
=
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ARTICULO 4.- PRINCIPIOS GENERALES.

Son principios generales determinantes para |a formulacién del proyecto del Plan Parcial ‘LA
PALMA" los siguientes:

1. Funcion social y ecoldgica de la propiedad

2. Prevalencia del interes general sobre el particular
3. Distribucién Equitativa de cargas y beneficios

4. Inclusion social

5. sostenibilidad ambiental

ARTICULO 5.-DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL.

Hacen parte Integral del presente Decreto, el Documento técnico de soporte, los planos generales y
de caracter especifico que complementan y especializan |a Informacion correspondiente y demas
documentos de expresion ¥ @poyo. todos los cuales por consiguiente hacen parte del Plan Parcial.

Asi mismo, forman parte integral los anexos. las certificaciones, actas, conceptos y resoluciones
e€mitidos por las empresas de SErvicios publicos, la autoridad ambiental CORMACARENA, y la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Villavicencio, los cuales se aprueban y adoptan, en
conjunto con las disposiciones que conforman el presente Decreto

N _TABLA4-  PLANOS DE DIAGNOSTICO

[ N°PLANO [ CONTIENE
e \ Plano de Levantamiento Topografico (1)
[ Wodes | _F’Taane_Slslenva?EsTuct?vén}g(2/2) —

_TABLAS. _PLANOS NORWMATIVOS DE FORMULACION

[’“"W’TANO o CONTIENE =l :)
B Jder | | Plano Propuesta Urbanistica PU-PPLP-0T =
L 2de7 Plano de Afectaciones AF-PPLP.02

_Tie7 i T_F‘Eno PrupL;r‘-sla—Vnaﬁ’V-ﬁp 03 = e
T | Plano Cesiones Obliqatorias CO-PPLP- 04 _ L
| 5de 7 Planc de Usos y Aprovechamientos UA-PPLP. 05
[ 6de7 | Plano de Plusvalia PLV-PPLP.08 T,

7de7 | Plano Etapas

(==

de Desarrollo ED-PPLP-07

TABLAG-  RELACION DE DOCUMENTOS
= CONTENIDO
Escritura 1238 del cinco (5) de diciembre de 2017 otorgada en la Notaria 42 de
Villavicencio 'Y
. Certificado de Libertad y Tradicion 230-16858
Documento Tecnico de Soporte, Diagnostico y Propuesta Urbana

Companente Ambiental
Estudio de Amenazas por Fenomenos de Remocion en Masa

esludio de Amenazas por Inundacion

Poder amplio y suficiente olorgado al senor WILSON YESID MOTTA HERRERA por |
parte de los propietarios

Oficio expedido por la empresa Llanogas S A, de fecha 28 de noviembre de
2018

| certificado de disponibilidad inmediata de] servicio de aseo No 041 de 2018,
Oficio No. 20181200109951 del 14 de diciembre de 2018 expedido por la
EAAV ESP
Acuerdo de voluniades para defini Jas condiciones en las cuales se realizara la

e alcantarillado sanitario al proyecto plan parcial LA
por parte de la Empresa de Acueducto Alcantarillado de Villavicencio — E

Oficio de disponibilidad GD-PE-20 184000345731 del
) por |a Electrificadora del Meta
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Determinantes  ambientales oficio  PM GPO 138518 1900 expedido
Corporacién para el Desarrollo Sostenible el Area de Manejo Especial La
| Macarena 'CORMACARENA
Acta de compromiso de €jecucion de obras (Estudio de Movilidad de Alto
| Impacto (EMAI) Para el Plan Parcial LA PALMA
Oficio 1703-33 03/0055 de fecha 21 de noviembre de 2019 Factibilidad Técnica
Estudio de Movilidad
| Acta de compromiso 1703-33 03/0056 de fecha 21 de noviembre de 2019

| Plano de Senalizacion propuesta

_—

ARTICULO 6.-DEFINICIONES.

Para todos los efectos de |a presente resolucion apliquense las siguientes definiciones generales:

1

2

10.

Area bruta. Es el area total del predio o predios sujetos a plan parcial

Area neta urbanizable Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas para
la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes
primarias de servicios publicos y las areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales y paisajisticos

Area util Es el arearesultante de restarle al area neta urbanizable, el area correspondiente
a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos
propios de la urbanizacion

Aprovechamiento urbanistico basico Fs el beneficio urbanistico que indica la superficie
maxima construible, segun usos para suelo urbano y de expansion, a que tienen derecho
los propietarios del area del plan parcial, en forma proporcional a su participacion en |as
cargas locales

Aprovechamiento urbanistico adicional Esla superficie maxima construible por encima
del aprovechamiento basico, sequin los usos establecidos por el plan parcial, a que tienen
derecho Ics propietarios cuando participen en |as cargas generales

indice de construccion Es el numero maximo de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente
que resulta de dividir el area permitida de construccion por el area total de un predio.

indice de ocupacion Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir
el area que puede ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta por el area total
del predio y

Infraestructura o red vial principal Es la conformada por la malla vial principal, arterial y
demas vias de mayor jerarquia que hacen parte de os sistemas generales o estructurantes
del plan de ordenamiento territorial y que soportan los desplazamientos de larga distancia,
permitiendo la movilidad dentro del respectivo municipio a escala regional, metropolitana
y/o urbana

Infraestructura o red vial secundaria Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la movilidad y articulacién entre la red vial principal y la red vial local

Infraestructura o red vial local Es la conformada por el conjunta de vias que permiten la
comunicacién entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la
accesibilidad interna a cada una
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CAPITULO I
CUADRO DE AREAS

ARTICULO 7 -CUADRO GENERAL DE AREAS.

El area objeto de planificacion del Plan Parcial "LA PALMA', de conformidad con el Plano Propuesta
Urbanistica PU-PPLP-01" e| cual establece y determina las areas publicas, cargas generales y
locales. y las areas privadas resultantes del disefio urbano donde se concretan los beneficios, usos

y aprovechamiento Las areas generales se relacionan a continuacion y se distribuye de conformidad
con la siguiente tabla

TABLA7.- CUADRO GENERAL DE AREAS
CUADRO DE AREAS = 5
suB
CONCEPTO TOTALES TOTALES
[AREABRUTA — — 33278124 \
AFECTACIONES AMBIENTALES = 111.543.11 ’
| CANO CORCOBAO 7.025.94
LGANOGRANDE .~ — ooy ‘
| FAJA DE PROTECCION CANO CORCOBAG 49.895 27 |
FAJA DE PROTECCION CANO GRANDE | 3562366 |
RIOOCOA 3 e e
AFECTACIONES VIALES D 30.054,57
VIA ARTERIA V-3 (1) 10.013,99
Y e [
| VIAARTERIAV-3(3) <= 605774 |
| IASECUDARIAVS N 332490
AFECTACIONES TECNOLOGICAS | 2463813
FRANJA GASODUCTO i _ [2463813]
| TOTAL AFECTACIONES gl ol L= is 166.235,81
| AREA NETA URBANIZABLE Tt e LRl 166.545,43
CARGAS LOCALES 3 N
[ESPACIO PUBLICO EXIGIDD % | 3330909 |
EQUIPAMIENTO COMUNAL EXIGIDO | 7.5% [ 1249080 = =
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EXIGIDO | 1,0% | 166545
| ESPACIO PUBLICO PROPUESTO j 33.559,40
_ESPACIO PUBLICO GLOBO No 1 B = 75 g0 3|
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 2 T | 489802
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 3 | 307713 =il f
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 4 ol | 159374
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 5 2223148
EQUIPAMIENTO COMUNAL PROPUESTO 12.513,14
EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO No 1 9.680,00
EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO Na 2 283314
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO PROPUESTO
(SE LOCALIZARA EN LA LICENCIA DE i
URNABIZACION) ¢ i
TOTAL CESIONES PROPUETAS - 46.072,54 !
VIAS LOCALES o 15.996,95 1
VIA VL-2(1) 7.355,55 s
VIA VL-2(2) 517702 N
VIA VL-2(3) 346438 ;
TOTAL VIAS LOCALES 15.996,95 s
AREA UTIL .
SUPERMANZANA No 1 15305,98 .
AAR 6331,66 E
AAM 8974,32 " ! A
SUPERMANZANA No 2 29025 59 = -
AAR 18.493,64 . ot
AAM 10.531,95 A
SUPERMANZANA No 3 PRI 13.754 49 o
AAR 198, —-
SUPERMANZANA No 4 m o

No. 3364 Centro edificio Alcaldia: Piso 10+ NIT,
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AAR . 20 488,05 ¥
AAM 3.066,93 ——
SUPERMANZANA ho 5 1425525 =
[AAR == e 8108.07
AAM 514718
g LOTE No 1 126649 | 126649
[ et S LOTEND . | | e702541 5702558
LOTE No 3 | 812862 812,62

AREA UTIL

104.475,94

Paragrafo Primero: El cuadro de areas del presente articulo podra ser ajustado en Ias licencias
urbanisticas que se tramiten y oblengan para la ejecucién del Plan Parcial como consecuencia de
incorporaciones topograficas. catastrales, y de la coordinacion y aprobacion de disefios definitivos,
slempre y cuando se conserven |as caracteristicas de localizacion, geometria y area minima de
cesiones publicas y no vaya en detrimento del cumplimiento estandar de zonas verdes por habitante
compuesto por el espacio publico y las areas privadas afectas al uso publico De igual manera se
deberan adelantar las acciones correspondientes para actualizar la informacion en los respectivos
folios de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios objeto del presente Plan Parcial

Paragrafo Segundo: De los valores sefialados en el cuadro anterior falta descontar [as areas
correspondientes a las CARGAS LOCALES relativas a malla vial local y/o vias terciarias al interior
de las manzanas, que se definiran en Ia siguiente actuacion urbanistica (Licencia de Urbanizacion)
en caso de requerirse

Paragrafo Tercero: Para todos los efectos del plan parcial el area bruta es la fijada por el
levantamiento topografico (332.781,24m’)

Paragrafo Cuarto: El area de 22.231,48 m? correspondiente a Area Util contiene el poligono
identificado como espacio publico Neo 5, teniendo en cuenta que dichas areas se localizan sobre
parte del AREP gue corresponde a una carga general, cuyo intercambio se involucra dentro del
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del proyecto

Paragrafo Quinto: El area de 24.638,13 m* correspondiente al area de afectacion tecnologica la
cual corresponde al gasoducto solamente es tenida en cuenta como Carga General para determinar
el Area Neta Urbanizable, teniendo en cuenta que sobre esta area no se podra autorizar ningun tipo
de desarrollo urbanistico. por lo cual no podra hacer parte del Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios del proyecto

ARTICULO 8.- AREA NETA URBANIZABLE.

Se acepta un area de 166 54543 m? obtenida despues de descontar las afectaciones viales y el
suelo de proteccion ambiental, sin tener en cuenta las zonas que se encuentran con influencia del
fenomeno natural de inundacion dentro de las categorlas de AMENAZA BAJA en un area
aproximada de 6,80 has, AMENAZA MEDIA en un area aproximada de 17 26 Has y 9.03 Has en
AMENAZA ALTA. asi como 0 15 Has que se encuentran en Amenaza por remocion en Masa en el
grado de AMENAZA MEDIA, puesto que estas conforme a los estudios de de Amenazas por
Fenomenos de Remocion en Masa y de Amenazas por Inundacion allegados por €l promotor y
aprobados por Cormacarena en la etapa de concertacion esta Amenaza es mitigable.

Paragrafo: Previo al desarrollo urbanistico planteado dentro del area de planificacion y para la
aprobacion del Planteamiento Urbanistico General por parte de la Curaduria Urbana, se debera d
presentar documento donde se certifique por parte de la Administracion Municipal que las obras de
mitigacion planteadas en los estudios fueron realizadas conforme a lo establecido en los respectivos
estudios. o U 4S5

ARTICULO 9.- CARGAS GENERALES. :
Las areas aprobadas como cargas generales, dentro del Plan Parcial “LA PALMA™
a las siguientes: ' 3

Calle 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldia+ Piso 10+ NIT,
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NOMBRE

CANO CORCOVAO
CANO GRANDE =

‘ -FAJA DE PROTECCION CANG CORCOVAO
FAJ

A DE PROTECCION CANO GRANDE i
RIO OCOA 1127273

LTOWAL — = 3 111.543,11
! ——TABLA10.. CUADRO DE AREAS DE CARGA AMENAZA TECNOLOGICA
' L NOMBRE
FRANJA GASODUCTD st N .
RIOTAL — T et

€0 cuenta como Carga General para determinar el Area Neta Urbanizable, teniendo en Cuenta que
SQbre esta area no se podra autorizar ningun tipo de desarrollo urbanistico, por lo cual no podra

hacer parte de| Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del Proyecto que se viabiliza en e| presente
acto administrativo

CAPiTULOM
SUELOS DE PROTECCION

ARTICULO 10.- SUELO DE PROTECCION HIDRICA.

Dentro del ambito del Plan Parcial “LA PALMA” con Dase en los aspectos ambientales segun
determinantes ambientales establecidas a traves del oficio PM GP0.1.3.85.18.1900 y segun el
planteamiento urbanistico, el Sistema General Ambiental del Pian Parcial “LA PALMA" comprende
las areas destinadas 2 la conformacion de la Estructura Ecologica Principal, correspondientes a tres
(3) fuentes hidricas denominadas, RIO OCOA, CANO CORCOVAO, CANO GRANDE o NN, asj-

1 RIO OCOA y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA: presenta influencia en el poligono de
planificacion del Plan Parcial LA PALMA" con un area aproximada de 1,48 Has
2 EL CANO CORCQVADQ ¥ suFAJA DE PROTECCION HIDRICA tiene influencia dentro de|

TABLA11- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS RIO QCOA
[ e CUADRO DE COORDENADAS

| PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE | PTO ESTE :
P461 | 104828204 | 944683 57 P27 | 1048041 40 944666 40 | P489 1047891,88 944829,

|'P462 | 1048270 56 844704,72 [ P46 | 1048036,62 944664.69 | P19 | 104824258 | o4 : -

1046238 51 | oas689.87 | P32 104768568 | 94463189 | P821 | 1048249,11 |

[?us 1046261.37 | 94469918 | P477 | 104786703 944634,18 | P620 | 1048243 26
N =
L

Calle 40 No. 3364 Centro adificio Alcaldias Piso 10+ NIT. 892 099.324.3 + Tald
Oﬂp’mm-m. <0« Twitter: @y
s e i Sl o ihia
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P465 | 1048210,78 | 944684 15

P479 | 1047858.53 | 94462708

P622

P466 | 104818940 | 944680 34

P480 | 1047852.90 | 944613 66

P623

1048258 11

104826936 | 944682,12 |

P467 | 1048166,54 | 944685 a2

P481 | 104784523 | 94460626

P40

1048049 67

944661,97

P468 | 104813987 | 944681 61

P482 | 1047839,30 | 944597 47

P491

1048066,76

944637 88

P469 | 1048115.95 | 944677 17

P40 | 104784391 | 944593 49

Pa92

1048086.76

944645 74

P470 | 1048080.39 | 94467547

P41 | 104785399 | 944579 10

P493

1048119.42

944647 30

P471 | 104807764 | 944674 39

P485 | 104785683 | 944573 12

P49a

1048144 74

944652,00

P472 | 1048075,01 | 944678,10

P486 | 104786102 | 94457601

P435

1048165,37

944654 95

P25 | 104807163 | 94467791

P487 | 1047868 34 | 944586 86

P496

1048188.75

944649 75

P26 | 1048058 51

944672 95

TABLA 12..

P488 | 104787818

94459637

PTO ESTE

P357 | 104799572 |

P359

P361 | 1048012.03 |

P363 | 1048016 73 |
P364 | 1048017 45

944237 14

NORTE | PTO |
P356 | 1047994 56 | 04421752 | P447 |
94421779 | P4as |
P358 | 104800041 | 94421940 | P44a |
S |) | |

1048004 77 | 94422176 | P450
P360 | 1043008 68 | 044224 a1 | P45t |
044228 45 | P452
Rl s = ] el (it
| P362 | 1048014 74 | 94423260 | P453

94423057 | P455 |

CUADRO DE COORDENADAS
ESTE NORTE
1048277 38 | 94463269
1048278 60 | 044637 49
1048278,79 | 944638 84
1048270 55 | 044645 14
1048284 50 | 04464503

Pag7

104821278

844554,03

CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS CANO GRANDE

PTO
P575
P576
| P577
P578

[1047991.70

ESTE

NORTE

1047994,72

94428010

944282 37

1047987 47

944284 01

1047984 51

944286 58

P579

1047982 04 |

944208 94

1088286 15 | 04464502
94464505
1048204 34 | 94464587

1048289 46 |

P454

P580
| PsB1

1047989 11

94430533

1047990 37 |

944318 12

| P582

1047989 24 |

944323 61

104829003 | 04464748

| P365 | 104801908 | 944245 13

P583

1047988 14 ‘

944328 36

P455  1048302.03 | 04464910

P584

| 1047990 34 |

944341 74 }

P366 1048024 50 | 044257 a2

P457 | 1048296,78 } 944658 96

P585

1047995 38

94434352 |

P367 | 104802547 Q4425362

P458 | 104829193 | 94467193

P586

1048005.06

944352 71

| P368 | 1043025 18

944257 76 | P459 | 104828050 | 944674 88

P587

1048010,88

944358 87

[P369 1048030 17

944262 30 | P460 | 104827963

94467516

P588

1048013 88

944362 18

| P370 1043031 38

944267 10 | P498 | 104821289

944651 26

Ps89

1048013 44

04435285 |

[ P371 | 1048031 72 | 944269 96

P439 | 1048208 33 | 94464700

P590

1047989 28

944353 42

| P372 | 104803230 94427823

'P500 | 1048200,00 | 944641 44

P591

1047979 .90

94436963

e i
| P373 | 104803237 | 94428031

P501 | 1048196 82 | 944638 89

| P374 | 104803196 | 544285 25

P592

1048009 68

944370 47

| P502 1048193 46 | 944635 24

P593

1048021 80

94437025

, P375

1048030 74 | 94429005 | P503

1048190,75 | 94463110

P594

1048045 43

P376 | 104802875 | 044294 59

P504 | 104818876 | 044626 56

104806560

P377 | 1042027 54 | 54429601

P505 | 1048187 54 = 944621 76

1048078 03

P378 | 1048027 55 | 044266 64
P379 | 1048028 62

444308 15 | P507

P506 | 1048187 30 | 94461099

1048186 31 | 54461060

104802917 +'6&'&311,70
104802872 | 044318 4

P508 | 1048186 14 | 044607 43

P509 | 1048186 56 | 044602 42

1048028 45 | 9447118 07
1048026 47 |

P510

1048187 66




P387 | 104804631

944340.87 | P515

1048170,30

DECRETO No. 1000-24/ 5 8 —BE 2019

“Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan Parc,
Expansion LA PALMA- A

944580,79

ial de Desarrollo en suelo de
rea Morfolégica Homogénea 16 - Ocoa”

P606 | 1048167,82

94455089 |

P388 | 1048049 39

944343 36 | P516

104816716

944580 ,89

P607 | 1048183,55

P389 | 1048050,78

94434472 | P517

1048152, 81

944580,57

P608 | 104819270

944544,07

P390 | 1048074 90

94437000 P518

1048150,99

944580 48

P&09 | 1048207,90

944550 98 |

P391 | 1048085 03

94438090 | P519

104814917

944580,27

P610 | 104821505

944558 09 |

P392 | 1048091 36

944387 73 | P520

1048129 64

944577 44

P611 | 104822143

944577 68

P393
P394

1048102 55

944398 54 | P521

1048126,57

944576 84

P612 | 1048222 28

944585,08

| 1048103 32

944399 32 | P522

1048121 88

94457523

P613 | 104821723

944601,09

P395 | 104812645

944423 39 | P523

1048117,53

944572 87

P614 | 104821614

944607 43

| P396 | 1048128 50

94442575 [ P524

1048116,94

944572 48

P615 | 1048217 13

944616 82

' P397 | 104813121

944429 90 @ P525

|'P398 | 104813320

944434 44 | P526

P399

1048134 41

944439 24

[ Ps27

1048100,058

944560,87

P616 | 1048228 45

944624 69

104809665

944558,15

P617 | 1048237 39

944833 14

1048085,07

944547 35

P618 | 1048243 11

944646 ,02

P400 | 1048134,71

| P401 | 104813670

944441 57

- 4
P528

1048081 ,86

944464 40 | P529

104807915

| Pa02 | 104813731 |

P403 | 1048138 85
| P404 | 104813940
P405 | 104814139

P406 | 104814261 |

[ P407 | 1048143 02
P408

1048142 61 | 94449071
P409 | 104814244 |

944467 89 | P530

1048078,70

'944470,52 | P531

1048077.52

944543 83

P624 | 1048276 85

944673 48

944539 69

P625 | 1048273 42

94467171

944538 83

P626 | 1048272 69

944671 40

944536 48

P627 | 1048252 59

944663 21

94447149 | P532

94447603

| 1048074, 20

P533 | 1048071,74 |

94453401

P628 1048250 84

944657 65

94453198

P629 | 1048249 01

944642 43

94448083 | P534

| 1048068,38

94452834 |

P630 | 1048242 99

944627 12

| 94448577 [ P535

1048065,67

944524 19

P631 | 1048232 28

944620,05

'; P536

94449165 | P537

1048063,68

944519,65

P632 | 104822379

94461409

1048062 47

944514 85

P633 | 1048222 53

944607 14

P410 | 104814065 | 944500,57 | P538 | 1048062,06

e

P411 | 104814406

' P412 | 104814946

944510,30

P634 | 1048223 06

94460161

| 944504 34 | P539

1048061,77

944488,03

P635 | 104822774

94458577

944507 91 | P540

|”b74’13 | 104815364

P414

P415  1048167,56 |

| 94450839 | P541

94450547 | P543

1048060,62
1048060,53

944473 02

P636 | 104822703

94457528

94447072

P637 | 1048218.82

94455689

104816322 | 94450615 | P542 | 104806094

94446579

P638 | 104821124

944547 69

1048061 12

944464 82

P639 | 1048197 32

944536 96

P416 l 104817007

94450537 | P544

1048062 92

944455 86

P640 | 1048184 45

944535 39

['P417 | 1048184 49

94450539 | P545

1048055 34

944444 98

P641 | 1048170,04

94453537

1
| P418 | 1048186 93
|

94450549  P546

1048045 26

94443579

P642 | 104815539

94453878

| P419 | 1048188.10

94450561 P§47

1048027 44

94441913

P643 | 1048138,92

944536 89

| P420 | 104820098

944507 19 | P548

1048026 60

944418 32

P644 | 1048124 34

944527 27

P421 | 1048204 69

944507 88 | P549

104801814

944409,77

PB45 | 1048114,72

944516.61

P422 | 104820938

044500 49 | P550

1048008 93

944400,37

P646 | 104810921

044504 83 |

| U
P423 | 1048213,73
P424 | 104821564

94451185 | P551

104797905

94439962

P647 | 104811302

94448577 |

94451320 | P552

1047977 43

944399 53

P648 | 1048108 68

P425 | 104822956

944523 93 | P553

104797254

94436871

P649 | 1048106,93

P426 | 104823156

04452562 | P554

104796988

944397 91

650 | 1048104 82

P427 | 1048233 28
" 1048240,85

e 4

044527 34 | P555

1047925,20

944382,08

| 94453553 | P566

104792421

94438168 |

1048242 49
1048245 2

| 94453746 | P46
B4abat 61

1 1047933,00

1047934 14

94436665 |

104808160 |

i

| Oa436342 |

MRS S5y




DECRETO No. 1000-24- 7 3 § _DE 2019

F_——TT
“Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan Parcial de Desarrollo en suelo de
Expansién LA PALMA- Area Morfolégica Homogénea 16 - Ocoa" e

P432 | 104825465 | 94456358 | P47 | 1047940.52 | 94433480 | P656 | 104800860 PR
PA433 | 1048255 40 | 94456554 | P561 | 104794930 | 94430963 | P657 | 1047998 63 944340,14
| P434 | 104825662 | 944570 34 | P562 1047954 84 | 04431134 | P658 104799524 | 94433627
P435 | 1048256,96 | 944573 24 @ P563 104795367 = 94430868 | P659 | 1047996 66 944323 09
_ P436 | 1048257 67 | 944583,74 | PS64 | 104795245 | 944303.87 | P660 | 1047999,13 | 94431170
3 PA437 | 104825774 | 94458577 | P565 | 1047952,24 | 94430131 | P661 | 1047996,52 | 944289 84
P438 | 1048257 33 | 94459071 | P49 £7§60.03 94427974 | P662 | 1048002,37 | 944280,31
P439 | 1048256.51 | 944594 29 | P567 | 1047969,74 | 944251,63 | P663 | 1048001,79 | 94427204
P.uol 104825507 | 944599 15 | P568 | 1047974,26 | 944250,33 | P664 | 104799532 944264 54
P441 | 104825953 | 944602 10 | P569 | 1047975,90 | 944252,20 | P665 | 1047987.62 | 94425627
P442 | 104826331 | 94460505 | P570 | 1047974 G2 | 944258,97 | P666 | 104799001 | 94425343
P443 | 104826667 | 94460870 | P571 | 104797865 | 044267,00 | P667 | 1047988,36 | 944246 88
| P444 | 1048269 38 | 94461285 | P572 | 1047084 40 | 04427144 | P66 | 104797254 | 94424353
Eus'_iﬂaé?o 91 | 94461615 lpsn 1047992.97'[ 94427451 | P50 | 1047974 10 | 94423903
‘,P,Ms 1048276.93 | 94463146 P574 | 1047994 52 | 94427681 | P670 | 1047982,51 | 944214 98

P431 | 1048246,44 | 94454419 | P559 | 104793943 | 94433798 | P655 | 1048015,03 944355,58
944349.26

- TABLA 13.-  CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS CANO CORCOBADO
CUADRO DE COORDENADAS

' ‘*Pﬁ‘fésrs—[ NORTE | PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE

| P76 | 1048077,93 | 943968.72 | P207 | 1048308.12 | 044197.08 | P337 | 1048110,74 | 94420235
P77 | 104809468 | 94396265 | P20B | 1048310.14 | 94420160 | P338 | 104810828 | 94420289
| P78 | 104810341 | 94396048 | P20Q | 104831136 | 04420649 | P339 | 104810435 | 944203 48
P79 | 104810598 | 943971,27 | P210 | 1048311,77 | 04421143 | P340 | 1048099.40 | 94420348
P80 | 104810553 | 94398466 | P211 | 1048311,36 | 044216.37 | P341 | 1048094 51 | 94420267
P81 | 104810121 | 943997.95 | P212 | 104831013 | 94422121 | P342 | 104808982 | 944201,06
' P82 | 104000 A9 | 04401109 | P213 | 1048305 14 | 94423562 | P343 | 1048088,20 | 94420029
P83 | 104808719 | 94402219 | P214 | 104831828 | 94425055 | P344 | 1048075,16 | 94419361
P84 | 104809826 | 94404124 | P215 | 104831043 | 944251,94 | P3d5 | 104806437 | 94419250
P85 | 104810163 | 94405542 | P216 | 1048322 14 | 944256,00 | P346 | 1048050 00 | 94419169
P86 | 1048090 94 | 94406864 | P217 | 104832246 | 94425671 | P347 | 1048048 28 | 944188 59
104810365 | 94408490 | P218 | 1048327 24 | 944266,05 | P348 | 1048033.83 | 944187 50
1048107.23 | 94409049 | P219 | 104833241 | 94427035 | P349 | 104803152 | 94418723
104810457 | 9440987 | P220 | 104833827 | 04427477 | P350 | 104801782 | 94418506
1048099,15 | 944103.96 | P221 | 104834028 | 94427360 | P351 | 104801514 | 044184 51
1048089,63 | 94412978 | P222 | 104834497 | 94427208 K P352 | 104801045 | 94418290
104809145 | 94414291 | P223 | 104834985 | 94427126 | P353 | 1048006.09 | 944180,54
104809559 | 94415428 | P224 | 104835481 | 94427126 | P354 | 1048002,18 | 944177.50 |
1048092,77 | 94416039 | P225 | 104835969 | 94427208 | P355 | 104799921 944114.37 y
1048084,36 | 94415817 | P226 | 104B364 38 | 944273,69 | P671 | 104799758 | 94 A
1048089.47 | 944156,64 | P227 | 104B368,87 | 04427613 | P672 | 1048009.53 | O

1048054 85 | 94415353 | P228 | 1048380.24 | 94428373 104802280 |
1048038,79 | 94415149 | P229 | 104838351 | 94428591 1048036,20 |
104803069 | 94414836 | P230 | 104830577 | 04420212 10

1048012.50 | 944131,33 | P231 | 104B3G8.62 | 94429377 |

PR S PSR S VP I VY



I" [ 144 | 104614792 | 94397314

DECRETO No. 1000-24/ ~ 7

“Por medio del cual se Aprueba y
Expansion LA PALMA- A

1048022,55 | 944103,90

Desarrol|

58oehory

Adopta el Plan Parcial de s
rea Morfologica Homogénea 16 - Ocoa"

048022,55 | P232 | 104840253 | 94429881 | pe77 1048083,83 | 94416435
1048024.31 | 644104 50 | P233 | 1048404 58 944298,89 | P678 | 1048101,87 | 94417358
104802867 | 944106.86 | P234 | 10484711 15 944306.25 | P679 | 1048110,81 | 94417163
1048030.17 | 944107,61 | 235 | 1048412 46 | 944307 87 P8O | 1048122,26 | 94415655 |
1048034 65 | 944111.24 | P236 | 104841513 | 94431188 | P68 | 1048134,58 | 544143.85
104803715 | 64411332 | P237 | 104841925 | 944319.45 | P682 | 1048142,04 | 94413082
1048046,68 | 944122,25 | P238 | 104843736 | 94432402 | P683 | 104814643 | 64411197
tﬂﬁm 94412377 | P239 | 104842247 | 94432885 | Pea 1048150,12 | 54410565
P109 | 1048060,24 | 944124 04 | P24o 1048422 88 | 94433365 | P65 1048158,42 | 944102,01
| P110 | 1048061 26 | 944120,04 | P2a7 | 104842289 | 94433526 | P86 | 104816507 94410108
l"_mhf’xcﬁéé?w’ 1 944119.40 | P242 | 1048425 54 94433591 | P687 | 104816995 | 944099 49
P112 | 104807101 | 94400358 | P243 104842992 | 944337.37 | P68 104817831 | 944100,28
“iiﬁfvoiébn,n 94408966 | P244 | 1048454 92 94434789 | P68 | 104818227 | 94410535
‘P'ﬁq 1048073 66 | 944088 32 | P245 Tmmso_%" 94434904 | P690 | 1048195 28 94411732
P115 | 104807176 | 94407998 | P246 104846138 | 944349 19 | P691 1048202 93 | 94412723
| P116 | 1048071.25 | 64407775 | P247 [1048462.89 | 94434967 | P692 | 104821830 944137,99
( P17 | 104807069 | 94407531 | P248 | 1048467 78 | 94435064 | P693 | 104823726 | 94414223
[ P118 | 1048070 35 | 944073 5tT| P249 [Tmm 43| 94435224 | P694 | 104824329 944153 85
P119 [ 1048069,94 | 94406864 | P250 | 104847417 | 94435318 | P695 | 1048249 87 944166,86
| P120 [ 104807018 = 94408483 | P73 ‘To%us | 944371 71 | P696 | 1048261 46 94418159
| P21 104807118 | 644057,04 | P252 | 104846043 194437950 | P97 | 104826510 | 94419782
| P122 104806907 | 944048 16 | P253 | 104845758 | 94438661 | P698 | 1048265 46 944202 64
I' P123 [ 104806867 | 94404617 | P75 | 1043442 JG‘F 94440688 | P699 | 1048263 14 | 944275 85
| P124 | 104806831 | 94404292 | P255 | 1048439 50| 94441306 | P700 | 1048266,64 | 944237.04
I'P125 | 1048067 64 | 94403111 | P256 | 1048434,38 | 54441187 | P70T 104827157 | 944255 38
[P126 | 1048064 81‘|’ 94402627 | P257 | 104842956 | 94441016 | P703 1048289,92 | 94427746
rPiET’_noAWjo | 94402537 | P258 | 1046419,39 | 94440567 | P703 | 1048299.30 | 94429114
| P128 | 1048062 31 1 944020 83 ipzss‘ 19?4—1}1167[ 194440509 | P704 | 104830891 | 94429957
| P129 | 104806110 | 94401603 | P260 | 104841738 | 94440470 | P705 | 1048331,13 | 944317,14
[P130 | 104806069 | 944011,09 | P261 104840630 | 94440756 | P706 | 1048336,83 | 94431763
P131 | 1048061,10 | 94400616 ' P262 | 1048401 18 | 94440843 | P707 | 1048349,36 | 944312,02
‘szi 1048062 31 | 944001 35 P263’ 1048396,23 | 944408.43 | P708 | 104835223 | 94430898
Bﬂia ]“048063.86] 943997.83 | P264 | 1048391,34 [ 94440762 | P709 | 1048364 02 | 94431697
[P134[ 1048062,35 | 943997 58 ]sts 1048386,66 | 94440601 | P710 | 1048376,30 | 944325 06
}P135’ 1048059,55 | 943996,62 | P266 | 104838230 | 94440365 | P711 | 1048383,58 | 944330,11
91351' 104806973 | 94396850 | P267 | 104837839 | 044400 61 | P712 | 1048383 89 9«335.51
/ P137f 1048070,931 943964,33 | P268 | 104837503 | 94439696 | P713 | 1048384,65 | 94435126
Lr-'s7 { 1048075.12'1 943950,08 | P269 | 104837296 | 94439394 | P714 | 1048391.05 Wﬂ
]ﬂs ] 1048081.03‘ 943936.28 | P270 | 104836531 | 944381,15 | P715 | 1048398,71 944378 54
P59 | 104811737 | 94395331 | P271 | 1048364,67 | 944380,02 | P716 | 1048411,34
P80 | 1048133,95 | 943960,55 | P272 | 104836361 | 944377,87 | P7A7
P142 | 104814298 | 94396459 | P273 | 104835721 | 944363,39 | P18
P143 | 104814291 | 94396538 | P274 1048356,27 | 94436100 | PT19
P275 | 104835508 | 944356,20




'DECRETO No. 1000-24t- 7 3‘ 3

""Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan Parelal do
Expansion LA PALMA- Area Morfolégica Homogénea 16 —

(S¥

Doumilo

1048015,03 | ¢

P431 | 1048246.44 | 94454419 | P5S9 | 1047939.43 | 944337,98 | P6SS
P432 | 104825465 | 94456358 | P47 | 104794052 | 044334.80 | P686 1048008,60
P433 | 104825540 | 94456554 | P561 | 104794930 | 944309,63 | P6S7 | 104799863 | 9443401
P434 | 1048256 62 | 94457034 | P562 | 1047954 84 | 944311,34 | P658 | 104709524 94433627
P435 104825696 | 944573.24 | P563 1047953 67 = 94430868 @ P659 1047996 66 9443"2376?
P436 | 104825767 | 94458374 | P564 | 1047952,45 | 944303,87 | P660 | 1047999 13 944311,70
P437 | 1048257.74 | 944585,77 | P565 | 1047952,24 | 94430131 | P661 | 1047996 52 944289 84
P438 | 1048257.33 | 944500,71 | P49 | 1047960,03 | 94427974 | P662 | 104800237 944280,31
P439 | 1048256,51 | 94450429 | PS67 | 104796974 | 944251,63 | P663 | 1048001 79 94427204
P440 | 104825507 | 94459915 | P568 | 104797426 | 94425033 | P664 | 1047995 32 944264,54
P441 | 104825953 | 944602 10 | P569 | 104797590 | 94425220 | P665 | 1047987.62 94425627
P442 | 104826331 | 94460505 | P570 | 104797492 | 04425897 | P666 | 1047990.01 944253 43
P443 [ 104826667 | 94460870 | PS71 | 104797865 | 944267 90 | PEET 1047988,36 | 944246 88
P444 | 104826938 | 94461285 | P572 | 1047984 40 | 94427144 | P668 | 1047972.54 944243 53
P445 | 1048270.91 | 94461615 | P573 | 1047992 97 944274 51 | P50 | 104797410 | 94423903
| P446 | 104827693 | 94463146 | P574 | 1047994 52 944276,81 “’Pé?b" 1047982,51 | 944214 98
TABLA 13- CUADRO DE MOJONES Y C ORDENADAS (‘ANO CORCOBAOO
e = CUADRO DE COORDENADAS
_ﬁm‘s‘fs NORTE  PTO  ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE
| P76 | 104807783 | 943968 72 | P207 | 1048308 12 1044197,09 | P337 | 1048110.74 | 944202 35
P77 | 104809458 | 94395265  P208 1048310 14 | 04420169 | P338 | 104810828 944202 89
| P78 | 104810341 | 94396048 | P209 | 104831136 | 944206.40 | P339 | 104810435 944203 48
P79 | 104810598 | 94337127 | P210 104831177 | 94421143 | P340 | 1048099.40 | 944203.48
| P80 | 104310553 54398466 | P211 | 104831136 | 94421637 | P341 | 1048004 51 | 94420267
[ P81 | 104810121 | 92385795 | P212 | 1048'3’10"13‘! 94422121 | P342 1oaaoag,szi 94420106 |
P82 | 104809045 | 02401106 | P293 | 104830514 | 94423562 | P343 1048088 20 | 94420029 |
| P83 | 1048097 19 | 944022 19 | P214 | 1048318,28 | 94425055 | P344 | 1048075 18 944193 61
| PB4 ' 104809826 = 94404124 | P215 104831943 | 94425194 | P345 | 1048064 37 | 944192 50
| P85 [ 104810163 94405542 | P216 | 1048322 14 | 94425600 | P346 | 1048050 90 944191 69
P86 | 104809994 | 944068 64 "P217 | 1048322.46 | 94425671 | P34T 104804828 | 944188 59
P87 ’ 1048103.65i 544084 90 | P218 | 104832724 | 94426605 | P348 | 1048033 83 944187 50
| P88 | 1048107 23 | 944090 49 Hms, 104833241 | 94427035 | P349 | 104803152 | 94418723 |
| 104810457 | 54409867 | P220 | 104833827 = 94427477 | P350 | 1048017 82 | 944185 08
104806915 | 94410396 | P221 | 1048340 28 | 94427369 | P351 | 1048015 14 | 044184 51
f‘Pﬂ [1048089.63 | 944129 78 Lﬁz’ii’mﬁu.m 04427208 | P352 | 1048010 45 | 044182 80
!—S'Q'T 1048001 45 | 94414201 | P223 | 1048340 85 | 94427126 | P33 |
P93 | 1048005 56 | 944154 28 | P224 | 1048354 81 | 04427126 | P3S4
P94 | 104809277 | 04416030 | P225 | 1048350 60 944272,00 | P35S |
P95 | 104808436 | 044158 17 | P226 | 1048364 18 | 04427360 |
1048060.47 | 94415664 | P227 | 1048308 87 | ¢
85 | aadigi g |
Ba415149 | P229
P230




“Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan Parcial de Dunn'ol
Expansion LA PALMA- Area Morfolégica Homogénea 16 —

LT‘_S 1048139.57 | 943993 45 | P276 | 1048354 68 | 94435271 | P721 ,
P146 | 1048139,36 | 94399494 | P277 | 1048354 39 | 94434655 | P722 | 104841381 | 04436392 |
P47 | 1048138,15 | 943999,72 | P278 | 104835164 | 044344 74 | P723 | 104840597 | 94436266 |
P148 | 1048136,06 | 94400583 | P279 | 104835088 | 94434510 | P724 | 104839793 | 944361,00 |
P149 | 104813561 944007,50 | P280 | 1048346,20 | 94434671 | P725 1048592__.-9-5 9«3W
P150 | 104813501 | 94400048 | P281 | 104834131 | 044347,53 | P726 | 104839286 | 94433376
P151 | 104813302 | 94401402 | P282 | 1048336 92 | 94434757 | P727 | 1048388 78 | 94432624
P152 | 104813119 | 94401698 | P283 | 104832893 | 94434706 | P728 | 1048382,21 | 94431888
P153 | 104813069 | 944017,69 | P284 | 104832376 | 94434622 | P729 | 1048368.35 | 94431186
P154 | 104813060 | 944018 95 | P285 | 104831008 | 04434461 | P730 | 104835233 | 944301.16
P155 | 104813356 | 04403037  P286 | 1048314 72 | 94434225 | P731 | 104834339 | 94430781
P156 | 104813406 | 94403275 | P287 | 104831262 | 044340,67 | P732 | 104833796 | 944312,11
P157 | 1048134.35 | 94403500 | P288 | 104829030 | 944323 10 | P733 | 1048313.77 | 94429387
P158 | 104813582 | 04405131 | P289 | 1048289, 14 | 944322,13 | P734 | 1048303,33 | 94428518
P159 | 104813504 | 94405400 | P290 | 104827952 | 94431370 | P735 | 1048295,75 | 94427037
P160 | 104813588 | 94405578 | P291 | 1048278.98 | 94431321 | P736 | 104827766 | 94424980
P161 | 104813543 | 94406340 | P292 | 104827562 ! 94430057 | P737 | 104827390 | 94423416
P162 | 104813640 | 44085 14 | P293 | 104827455 = 04430810 | PT38 | 104828177 | 944211 43

| P163 | 1048138 48 | 944069.85 | P294 104826596 | 94429556 | P739 | 104827561 | 94420017
P164 | 104813868 94407062  P295 1048254 09 | 044282 36 | PT40 | 104827658 | 94418694
'P165 | 104814166 | 94405895 | P296 | 104824072 | 94427601 | P741 1048266.76 | 94417589
P166 | 1043144 25 | 044057 A5 | P297 1048248 50 | 94427455 | P742 | 1048260,75 | 944167 34
P167 | 104814822 044085 24 | P298 | 104824790 | 944273.80 | P743 1043252,39[ 94414538
P168 | 104315733 04405350  P299 104824519 | 94426966 | P744 | 104823955 | 944134 96
P169 | 1048158 06 | 044063 50 A P300 10@2&3,20l 94426512 | P745 | 1048222 80 | 94413085
P170 | 104816126 | 04405287 | P301 | 1048242.60[ 944263,16 lpus 104820671 | 94412102
P171 | 104816337 | 94406257 | P302 | 104823767 | 944244 82 19747 104819916 | 94411221
P172 | 104817326 | 044080 49 | P303 | 1048237.05 | 94424196 | P748 | 104819108 | 944093.11
P173 iL1o45176A93‘y 94405004 | P304 | 1048233 54 | 94422075 | P749 | 104817946 | 944089.84
P174 | 104818104 | 04405394 | P305 | 104823314 | 94421585 | P750 | 1048168,56 | 944092.14 |
P175 | 104818683 | 54406075 1 P306 | 104823357  944210,78 | P751 | 104816542 | 94409258
P176 | 104818750 | 04406096 | P307 | 104823538 | 94420051 | P752 | 104815631 | 94409513
P177 | 1048199 21 544064 23 | P308 | 104823528 | 944197 49 | P753 | 1048147.79 | 944099.90
P178 104320313? 94406563 | P309 | 1048234 85 | 94419628 | P754 | 104813790 944107 92 |
P179 | 1048207 49 | 94406799 | P310 | 1048226,24 | 94418535 | P755 | 1048136,84 044127.77
P180 | 104821140 | 94407103 | P311 | 1048223 48 | 94418114 | P756 | 1048127 61 944138 40
P181 | 1048214 76 | 044074 68 | P312 | 104822300 | 94418030 | P757 | 104811641 !
P182 | 1048217 47 | 04407883 | P313 | 104821697 | 94416826 | P758

"P183 | 104821871 | 94408142 | P14 | 104821217 | 94416713

Pi84 | 104822408 | 94400623 | PIS | 104820725 | 04416846

P18S | 1048226 40 | 04406780 | P36 1048202,85 | 94416308

Pine 1 Gad102.82 | P317 | 104818645 ‘

A P38

P
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Expansion LA PALMA- Area Morfolégica Homogéne:

ARTICULO 11.- SUELO PROTECCION POR RIESGO TECNOLOGICO.

94410984 | P320 | 104817309 | 944137,68 | P765 | 10:

P190 | 1048256,02 | 94411132 | P321 | 104817157 | 94413628 | PT66 10481121

| P191 | 104827136 | 94412174 | Paz2 1048171.40 | 944136,96 | P767 104311_0.15

P192 | 104827321 | 94412331 | P323 | 1048170.50 | 94414041 | PT68 104810496

P193 | 1048276,57 | 94412695 | P324 | 1048168.51 | 944144,95 | P769 | 104810594

P194 | 104827928 | 94413110 | P325 | 104816816 | 944145,58 | P770 | 1048104 47 944037 69
P195 | 104828114 | 94413527 | P326 | 1048160,62 | 944158,75 | P771 | 104810069 | 944022,69
P196 | 104828763 | 94415341 | P327 | 104815826 | 94416227 | P772 | 1048100,67 | 94400823
P197 | 104828830 | 944154,36 | P328 | 1048156 11 | 944164,74 | P773 | 1048106.64 943999,74
P198 | 104829032 | 94415724 | P329 | 104814506 | 94417613 | P774 | 1048107,35 | 943997,07
P199 | 1048299.00 = 944167,01 | P330 | 104813460 | 94418991 | P775 | 1048109,77 | 943990,01
P200 | 104830026 | 94416851 | P331 | 104813113 | 94419370 | P776 1048112,14 | 943969,53
'P201 | 104830297 | 944172.66 | P332 | 1048127.22 | 94419674 | PT77 104811315 | 943961,60
' P202 | 104830496 | G44177.20 | P333 | 104812286 | 94419910 | P778 104811331 | 943958 32
| P203 | 1048306,17 | 94418200 | P334 | 104811818 | 94420071 | P779 104810310 | 94395591
P204 | 104830658 | 944186 94 | P335 | 1048117.22 | 944200 94 Jmao 1048090.32 | 943957,89
P205 104830650 94418914 | P336 | 104811397 | 94420165 | P781 | 104807726 | 943961,08
P206 | 104830618 | 94419354 |

Dentro del ambito del Plan Parcial "LA PALMA" se establece una franja de suelo de proteccion
de 24 638,13 m* el cual tiene restringida |a posibilidad de urbanizarse por formar parte de las zonas
de utiidad publica para la ubicacion de infraestructura y la provision de servicios publicos
domiciliarios de conformidad con lo establecido en el articulo 79 del Acuerdo Municipal 287 de 2015

Paragrafo: £l area de afectacion tecnologica la cual corresponde al gasoducto solamente es tenida
en cuenta como Carga General para determinar el Area Neta Urbanizable, teniendo en cuenta que
sobre esta area no se podra autorizar ningun tipo de desarrollo urbanistico, por lo cual no podra
hacer parte del Repano Equitativo ae Cargas y Beneficios del proyecto que se viabiliza en el presente
acto administrativo

= TABLA 14 - CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS FRANJA GASODUCTO
CUADRO DE COORDENADAS
PTO | ESTE | NORTE | PTO ESTE | NORTE | PTO ESTE NORTE
P52 | 104799278 | 94418552 | P1228 1048493 85 | 94430150 | P1275 | 1047986,04 | 944204 84
P73 | 104846345 94437171 | P1272| 104845931 | 94438250 | PA276 | 104831092 | 944313,10
pe72 1048009.53‘944139.46”1273 1048502,49 | 944305 54
IP1227J1048343.58 944231,23]P1274 1048015,90 | 94412203
CAPITULO IV

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
ARTICULO 12.- RESPONSABILIDAD.

Las redes de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura primaria seran re: P
las empresas de servicios publicos correspondientes No obstante, su disefio,
elabaracion y/o ejecucion, incluyendo los estudios y permisos pertinentes, pueden
concertacion entre los titulares del Plan Parcial, los titulares de la licencia de urban

al presente Plan Parcial y las empresas de servicios publicos correspondientes,
contraprestaciones a que haya lugar siendo posible su Incorporacion en el
teneficios
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La red de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura secundaria sera responsabilidad
los titulares del Plan Parcial y/o de Ia licencia de urbanizacion de forma solidaria en lo concernient
a su disefio, financiacién elaboracién y/o ejecucién incluyendo los estudios y permisos pertinentes
Asl mismo [a red de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura domiciliaria sera
responsabilidad del titular de la licencia urbanistica, en lo referente a su disefio, financiacion,
elaboracion y ejecucion, incluyendo los estudios y permisos pertinentes v

El promotor del presente Plan Parcial o en su defecto el titular de Ia licencia Urbanistica de
Urbanizacion, debera dar cumplimiento a las condiciones técnicas establecidas por las empresas de
Servicios publicos de conformidad con los certificados de factibilidad y disponibilidad inmediata de
senvicios expedidos por dichas empresas

Paragrafo Primero: El disefio de |as redes y las obras correspondientes realizadas como
consecuencia de las responsabilidades mencionadas en el presente articulo, deberan contar con los
respectivos vistos buenos de las empresas de servicios publicos, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 2 3.1.2 4 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el desarrollo de las etapas
corresponde al ED-PPLP-07 7 de 7 ETAPAS DE DESARROLLO

Paragrafo Segundo: Al momento del inicio de tramite de solicitud de las respectivas licencias de
urbanizacion, el titular debera contar con la disponibilidad inmediata de los servicios publicos, para
su urbanizacion en los terminos establecidos en el numeral 3 articulo 226 1.2 1 8 del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, o Ia norma que lo sustituya modifique o adicione

ARTICULO 13.- ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

Para la prestacion efectiva del servicio de acueducto y alcantarillado sanitario se debera dar
cumplimiento a lo conceptuado por la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio
mediante concepto de factibilidad emitido en el oficio 20181200109851 del 14 de diciembre de 2018,
este cuenta con las condiciones técnicas que le permiten asegurar la futura prestacion de los servicios
publicos domiciliarios asi

Servicio de Acueducto

El proyecto de plan parcial cuenta con factibilidad del servicio de acueducto La empresa de
acueducto y alcantarillado de Villavicencio cuenta con una red de PVC de 16" sobre la via que
comunica el corredor ecoldgico con el sector de charrascal, a la altura del condominio caracoli, el
plan parcial debera desarrollarse por etapas definidas en un cronograma de desarralio en el tiempo
establecido para el proyecto, presentarlas a al EAAV para su revision y aprobacion, las cuales deben
ser construidas previo el tramite de disponibilidad, estas solo se podran empaimar a las redes
existentes con previo visto bueno de la EAAV

El promotor debe tener en cuenta que la red cuenta con capacidad para abastecer una densidad
poblacional de 480 habitantes/hectareas

El promotor tendra responsabilidad de proyectar las redes primarias del proyecto, presentarlas a la
EAAV para su revision y aprobacion, las cuales deberan ser construidas previo el tramite de
disponibilidades inmediatas y estas solo se podran empalmar a las futuras redes de La Empresa
con previo visto bueno de EAAV "

Servicio de Alcantarillado Sanitario:

Sobre el servicio publico de alcantarillado, el articulo 77 del POT seriala que el desarrollo del suelo
definido como de expansion urbana concertado sera objeto de habilitacién al tener “fa cens{, ;
de la infraestructura de recoleccién de aguas residuales. ' En consonancia con esta norma, el arti
23124 del Decreto nacional 1077 de 2015 establece la posibilidad de celebrar d
voluntades, para el disefio y construccién de redes matrices por parte del urbanizad
sentido, el promotor del plan parcial ‘LA PALMA *, se compromete a dar estricto cump
acuerdo de voluntades suscrito entre las dos partes el dia 7 del mes de n d
concerniente a disefar, construir y entregar la operacion del sistema de
aguas residuales, para ello se comprometerd a realizar los estudios y

Calle 40 No. 33.84 Cantro adificia Alealdias Piaa 10s NIT 809 0
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El promotor debera realizar la estructuracion financiera del proyecto para la construccion y operacion
de la mfraestruclura de recoleccion y disposicion final de las aguas residuales, de manera que se

de las aguas residuales hasla que se complete la suscripcion del numero minimo de usuarios
Necesarios para la sostenibilidad financiera del sistema.

Servicio de alcantarillado pluvial:

No hay factibilidad del servicio La EAAV No Cuenta con redes en el sector ni proyectos de extension
y ampliacion Sin embargo. se hace necesario que el Urbanizador y/o constructor disee dentro del
proceso de plan parcial, las obras que se requieran para evacuar las aguas lluvias provenientes del
plan parcial considerando las areas externas aportantes y adelante los permisos ambientales ante
la corporacion y/o demas procesos de servidumbre si asi lo requiere

Se debe tener en cuenta el articulo 153 de la resolucion 330 de 2017 Para nuevos desarrollos
urbanos, donde se modifique la cobertura del suelo, se deben generar estrategias con el fin de
mitigar el efecto de la impermeabilizacion de las areas en el aumento de los caudales de escorrentia.
Se requiere disenar sistemas urbanos de drenajes sostenible, con el objeto de reducir minimo en un
25% el caudal pico de hidrograma de creciente disefio. a fin de evitar soore cargas de los sistemas
pluviales y postericres inundaciones, para ello, adicionalmente. se debe hacer un analisis de las
condiciones de escorrentia antes y despues del proyecto versus la capacidad de flujo de los cuerpos
receptores ya sea el sistema de aicantarillado de drenaje o cuerpos naturales’

Paragrafo Primero: La prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado se regira
especiaimente por el Decreto No 302 del 25 de febrero de 2000 compilado en el Decreto Ur_nco
Nacional 1077 de 2015, o Ia norma que lo sustituya, modifique o adicione. en virtud de esta Gltima
€l urbanizador esta en la obligacion de construir Ias redes locales o secundarlas necesarias para la
ejecucion del respectivo proyecto urbanistico de conformidad con lo indicado en su ;t‘tlculo
23124 almomento del inicio del tramite de solicitud de las respectivas licencias urbanisupas. el
promotor debera contar con la disponibilidad inmediata del servicio de acyeduclo, canlldad y
calidad del recurso hidrico para su urbanizaciéon en los terminos gstablegldos en el bllleral (%
numeral 1 del articulo & del Decreto Nacional 2218 del 2015, modnﬁcatqno en lo relacionado a
licencias urbanisticas, del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 (Sector Vivienda).

i 2 licencias urbanisticas al
Asi mismo, al momento del inicio del tramite de solvcnlgd de las feSPBFtIVBS
promotor debera contar con la disponibilidad inmediata del servicio de Alcantarlllgdo Sanitario
dentro del marco del Plan de Saneamiento y Manejo de Vemmwnlosvpara su urbanizacion en log
terminos establecidos en el Decreto Nacional 2218 de 2015, modificatorio del Decreto Unico

Nacional 1077 de 2015 (Sector Vivienda)

Paragrafo Segundo: La adopcion del Plan Parcial, no autoriza a los propietarios de los predios
para construir, ni conectarse a ninguna red de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 14.- ENERGIA ELECTRICA
Para la prestacion efectiva del servicio de Energla Eléctrica se debera d

conceptuado en la factibilidad otorgada por la -mm.emmm(:
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oficio NovGD-Pé-201 84000345731 de 28 de noviembre de 2018, 13 cual informa la factibilidad del
servicio.

Paragrafo Primero: La (otalidad de las redes electricas y de telecomunicaciones (Red Primaria,
Secundaria y Domiciliaria) deberan construirse de manera subterranizada

Paragrafo Segundo: El proyecto a desarrollarse en el drea de planificacion del plan parcial, debera

dar cumplimiento a las normas técnicas establecidas en el Reglamento Técnico de Instalaciones
(RETIE)

ARTICULO 15.- GAS NATURAL.

La prestacion del servicio de gas domiciliario estara a cargo de la empresa LLANOGAS S A ~ESP.
en los terminos expresados en oficio de fecha 28 de noviembre de 2018

| ARTICULO 16.- RECOLECCION, TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOS.

La prestacion del Servicio de recoleccion, transporte y disposician de residuos solidos estara a cargo
de la empresa BIOAGRICOLA DEL LLANO SA-ESP en los terminos expresados en certificado
de disponibilidad del servicio publico de aseo No 041 de 2018

CAPITULO V
RED VIAL

ARTICULO 17.- RED VIAL PRIMARIA

El Sistema General Vial Primario del proyecto del Plan Parcial “LA PALMA" esta definido por tres

vias arterias V3 y una via secundaria /5 las cuales hacen parte del sistema vial primario del
1 = municipio

En consecuencia, se delimitan, localizan ¥ geo referencian por sus mojones y coordenadas en el
planc PY-PPLP-03 PROPUESTA VIAL (3 de 7) las areas ocupadas por las vias dentro del area
de planificacion del Plan Parcial “LA PALMA'

TABLA 15.- ELEMENTOS DE LA RED VIAL PRIMARIA

| No | ELEMENTO AREA(m?)
[1 {vnA ARTERIA V-3 (1) 10013,99
2 | VIA ARTERIA V-3 (2) 10657 94
3 | VIAARTERIA V-3 (3) 6.057,74
4 | VIA SECUDARIA V-5 3.324,90
TOTAL 30.054,57

VIA ARTERIA V-3.

Este perfil vial contempla las siguientes caracteristicas (descrito de sur a norte):
* Un area blanda de 5.0m empradizada denominada franja de control

* Un 4rea libre dura de 3 0m denominada andén, paralelo a la calzada y destinada
peatonal

¢ Una zona libre blanda de 1 50m empradizada localizada como sepa
ol andén peatonal, paralela a la calzada, destinada al paso de |
sublerraneas de servicios publicos ylo como franja de proteceion




““Por medio del cual uAprqu y Adopﬁ il Plan Parcm dn‘ [
Expansion LA PALMA- Area Morfolégica Homogén Ocoa”

Una zona libre blanda de 3.0m localizada como separador entre calzadas ‘dgsﬂnada P

de las redes de la infraestructura subterraneas de servicios publicos yfo como franja
proteccion

Un area libre dura de 9 50 m denominada calzada y destinada a circulacion vehicular.
Una zona libre blanda de 1. 50m empradizada localizada como separador entre el sardinel y
el anden peatonal, paralela a la calzada, destinada al paso de las redes de la infraestructura
subterraneas de servicios publicos y/o como franja de proteccion entre vehiculos y peatones.

Un area libre dura de 2 50m denominada ciclo ruta, paralela al lado de la calzada norte y
destinada a la circulacion en bicicleta.

Un area libre dura de 3 0m denominada andén, paralelo a la calzada y destinada a circulacion
peatonal

Un area blanda de 5 0m empradizada denominada franja de control

Y, | s | CALZADA |“.“ G | AnoEn
"'J -J l ‘0 1%0 | 50 90 10 2% 300 200

TABLA 16.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS V3-(1)
‘ "~ CUADRO DE COORDENADAS
PTO | ESTE | NORTE | PTO | ESTE | NORTE | PTO ESTE NORTE
TP1072 | 104702145 | 944456 03 | P1295| 104323592 | 94456508 | P1294 | 104833573 | 94459029
[P1271| 104790722 | 944497 14 | P1296 | 104822167 | 94460618 |P1104 | 104831265 | 94463044
|P1297 1048167 98 | 944541 52 P6 iDdBBM,AB 944627 27
P1298 1043149.00i 944534 94 | P1105| 104832575 | 94458861 ]
Lt — 1 e =]
TABLA17.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS V3-(2)
CUADRO DE COORDENADAS
- PTO ESTE | NORTE |PTO| ESTE | NORTE [ PTO ESTE NORTE
P1029 | 104835517 | 94408330 | P60 | 1048133 95 | 94396055 |P1030 | 104828487 | 944051,88
P1168 | 1048373.42 | 94409146 | P61 | 104815069 | 943968,05 |P1031| 104822989 | 94402721
P68 | 1048588 28 | 94416328 | P62 | 104817262 | 94397769 |P1032| 104818084 | 944005 10 :
P1165 104856824 | 044178 20 | P63 | 104816946 | 94398513 | P1289| 1048088,18 | 94398143 vl
P58 | 104808103 | 94393628 | P64 | 104823881 | 94400737
P59 | 1048117,37 | 94395331 | P65 | 104829376 = 94403203 i
TABLA 18.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS V3-(3). . ' -
e CUADRO DE COORDENADAS " po
PTO [ ESTE NORTE | PTO | ESTE NORTE | PTO 1
P33 | 104783573 | 94462658 | PAT | 104794062 | 944334 80 | P10AT k
P34 | 104785544 | 94462678 | P48 | 104795120 | 94430393 1
P35 | 104784452 | 044624.76 | PA9 | 1047960,03 | 04427974 |PA2TT|
104763751 | 94462034 | P80 | 1047674,10 | 94423003
PR bl NI (T T

et
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P38 | 1047830.48 | 94460533 | P52 | 1047992 78 | 84418552 [P1280] 104796107 |
P39 [ 1047833.02 | 944602.90 | P53 | 104801054 | G44136,68 | P1261 | 104797170
P40 | 104784391 | 94459340 | PS4 | 104803350 | 64407401 | P1282| 104798053 |
P41 | 1047853.99 | 94457610 | PS5 | 104805857 | 94399933 | P1283 | 104759463
P42 | 104786111 | 944564 08 P56 | 1048069 62 943968.81 | P1286 | 1048013.26 94419281
P43 [1047869.40 | 94453958 | P57 | 104807512 | 94395008 | P1287 1048030.97 | 94414413
P45 | 104792107 | 94439062 | P66 | 1048417,60 | 944087,39 | P1288 | 104807911 944006,49
P46 | 104793303 | 94435665 | P67 | 104853524 | 944139.84 | P1300 | 1047862,04 | 94463770

DECRETO No. 1000-24/= 7 3 § BE.JW

VIA SECUNDARIA V-5.

Este perfil vial contempla las slguientes caracteristicas (descrito de sur a norte)

e Unarea libre dura de 3 Om denominada anden paralelo a la calzada y destinada a circulacion
peatonal

e Una zona libre bianda de 1 50m localizada como separador entre el sardinel y el andén
peatonal paralela a la calzada, destinada al paso de las redes de |a infraestructura
subterraneas de servicios publicos y/o como franja de proteccion entre vehiculos y peatones

® Un area libre dura de 10 5 m denominada calzada y destinada a circulacion vehicular
® Una zona libre blanda de 1 50m localizada como separador entre el sardinel y el andén
peatonal, paralela a la calzada, destinada al paso de las redes de la infraestructura

subterraneas de servicios publicos y/o como franja de proteccion entre vehiculos y peatones

e Un area libre dura de 3 O0m denominada andén paralelo a la calzada y destinada a
circulacion peatonal

gV

SN -

ANDEN r CLOBUTA I‘;{‘;. CALZADN = 3 ANTEIARDIN
et 0 i il [N W[l
TABLA 19.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS V5
i CUADRO DE COORDENADAS

| P10 | EestE NORTE | PTO | ESTE NORTE | PTO | ESTE NORTE
P1 | 1048414,20 | 944454.45 | P1196 | 104838572 | 94448410 | P1197 | 1048395,68 | 944467 19
P2 | 104840387 | 944472,01 | P69 |1048547,10 | 94423185 P1198 | 1048406,05 | 94444956 :
P3| 104838884 | 94449754 | P70 | 1048524,82'| 94426953 | P1229 | 1048494,58 | 044300,26
P4 | 104835901 | 94454980 | P71 | 1048502,70 | 944305,20 | P1230 | 104851670 | 94426461 |
PS5 | 104834279 | 944578,02 | P73 | 104846345 | 944371,71 | P1231| 1048538,04 | 944226.99
P1105 | 104832575 | 94458861 | P74 | 1048457,03 | 944386,10 | P1294 | 1048335,73
1048334,55 | 94457329 | P75 | 1048442,06 | 944408,88 | P1290 | 104846688
1048352.00 | 944542.92 | P250 | 1048474.17 | 04435318 |P1291 | 10
1048375,65 | 94450148 | P1165 | 1048568 24 | 94417820 | P

JIR i
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Paragrafo: El suelo destinado a la localizacian de vias arteriales o colectoras da
de edificabilidad adicional en los terminos de la presente Resolucion,
en las que se da Prevalencia a las rondas de Cuerpos de agua.

ugar a dere
sin contabilizar aquellas areas

ARTICULO 18. - CONDICIONES PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED VIAL PRIMARIA.
La construccion de Ia red vial primaria debera cumplir con las siguientes condiciones’

e Los predios colindantes a la red vial primaria, no podran tener accesos vehiculares sobre
esta deberan acceder a traves de vial locales, las cuales se deberan proveer de conformidad o
con las especificaciones y perfiles adoptados porel POT o a través de vias de servicio. J

|
Se debera tener en cuenta el manual de sefalizacion adoptado por el Ministerio de ?|
Transporte y las caracleristicas tecnicas de |a demarcacion y sefalizacion de la

infraestructura vial que sea adoptada por el Ministerio de Transporte en €jercicio de la
Competencia otorgada por la Ley 1383 de 2010

Paragrafo: De conformidad con el articulo 101 Codigo Nacional de Transito Terrestre, los proyectos
de edificacion que causen madificaciones al sistema de transito o se constituyan en un polo
Importante generador de viajes tales como parques de diversiones, centros comerciales, estadios,
centros culturales y otros, deberan tenerla aprobacion del organismo de transito correspondiente, de
igual forma para Ia construccion de edificaciones para usos de gran impacto se debera dar

cumplimiento al articulo 226 1 2112 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo sustituya,
modifique o adicione

ARTICULO 19. - RED VIAL LOCAL O SECUNDARIA.

La red vial local gefinida para €l Plan Parcial “LA PALMA" comprende un conjunto de vias con perfil

V13l VL2 Ias cuales se localizan delimitan y georreferencian en el plano PV-PPLP-03 PROPUESTA
VIAL (3 de 7) y se relacionan en la tabla siguiente

TABLA20- _ELEMENTOS DE LA MALLA VIAL LOCAL

No ELEMENTO AREA M2
1 | VIAVL-2(7) 1 735555
[ 2 [VIAVL2(2) [ 5177,02

| 3 [VIAVL-23) o 3464 38
TOTAL. il Y 15.996,95

De conformidad con el Plano 13 que hace parte integral del Acuerdo Municipal 287 de 2015 (Plan
de Ordenamiento Terntarial) el perfil VL2 es el siguiente
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TABLA 21.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS VL-2(1)
CUADRO DE COORDENADAS

"PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE |
P1029 | 1048355.17 | 944083 30 |P1194 | 1048218 62 | 94442904
P1168 | 104837342 | 944091 46 | P1297 1048167 98 | 944541 52
P1195] 1048227 23 | 94441175 |P1298 [ 104814500 | 94453494

TABLA 22- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS VL-2(2)
CUADRO DE COORDENADAS

[ PTO ESTE | NORTE | PTO ESTE NORTE
(P1284 104500003‘ 94423060 |P1169 | 104824993 | 944313 86
[P1285] 1048006 67 | 944211,71 | P1299 | 1048258 27 | 944295 55

TABLA 23.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS VL-2(3)
‘ CUADRO DE COORDENADAS !
‘jﬁ)’ | ESTE NORTE [ PTO | ESTE | NORTE |
P1193 | 104837565 | 94450148 |P1196 | 1048385,72 | 94448410 |
i

}pnsai 104821892 | 94442594 | P1295| 104823592 | 94456508
P1195f1o43227,23 | 94441175

Paragrafo Primero: Las demas Vias Locales relativas 2 las vias terciarias al interior de las
manzanas seran definidas en la siguiente actuacion urbanistica (Licencia de Urbanizacién)

Paragrafo Segundo Sera obligacion de la Curaduria de Villavicencio garantizar la proyeccion de
vias locales de tal manera que se delimiten las supermanzanas y asi se de cumplimiento a las
disposiciones del numeral 1 del articulo 311 del Acuerdo Municipal 287 de 2015 - Plan de
Ordenamiento Territorial

ARTICULO 20.- CONDICIONES PARA EL DISENO DE LA RED VIAL LOCAL O SECUNDARIA.

La Red Vial local o secundaria y la red vial intermedia entre Ia red vial local y la red vial principal o
primaria, debera cumplir con Ias siguientes condiciones

2) Garantizar la continuidad y conexion con el sistema vial urbano
b) Permitir el acceso a zonas verdes y comunales

c) Laredvial local debe prever soluciones al trafico vehicular, peatonal, de ciclovias y alamedas
con la correspondiente solucion de intersecciones, sefalizacion y equipamientos.

d) Las vias locales deberan garantizar la continuidad hasta encontrarse con una via colectora
0 con otra via local

e) Deberan localizarse de acuerdo con los desarrollos aledafios.

f) Los accesos vehiculares a los predios privados deben garantizar la continuidad del nivel del
andén y seran tratados como zona dura de uso publico. Los accesos deben adecuarse a las
rnormas sobre acceso y circulacion de personas con limitaciones fisicas en especial :
normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de 1997
por a Ley 1287 de 2009 y reglamentada por el Decreto Unico Nacional 1077 de

Para la construccion del sistema vial local establecido en el presente Plan Pai
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h) Los predios colindantes a la red vial primaria, no podran tener accesos vehiculares sobre
esta, deberan acceder a través de vial locales, las cuales se deberan proveer de conformidad
con las especificaciones y perfiles adoptados por el P.O.T, o a través de vias de servicio.

i) Se debera tener en cuenta el manual de senalizacion adoptado por el Ministerio de
Transporte y las caracteristicas técnicas de la demarcacion y sepalizacion de la
infraestructura vial que sea adoptada por el Ministerio de Transporte en ejercicio de la
competencia otorgada por la Ley 1383 de 2010, o la norma que la complemente o sustituya

Paragrafo Primero: De conformidad con el articulo 101 Codigo Nacional de Transito Terrestre, los
proyectos de edificacion que causen modificaciones al sistema de transito o se constituyan en un
polo importante generador de viajes tales como parques de diversiones, centros comerciales,
esladios centros culturales y otros, deberan tener la aprobacion del organismo de transito
correspondiente, de igual forma, para la construccion de edificaciones para usos de gran impacto se
debera dar cumplimiento al articulo 2 2.6 1.2.1 12 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, o la
norma que lo sustituya. modifique o adicione

Paragrafo Segundo: No podran plantearse accesos vehiculares a los predios privados desde
areas destinadas para parques En caso de ser necesario para proveer el acceso vehicular a
los predios resultantes de la licencia urbanistica de urbanizacion, se debera establecer una via
local adicienal con las especificaciones y perfiles adoptados porel PO T

Paragrafo Tercero: La construccion de |as vias se ejecutara una vez se obtenga de la Secretaria
de Infraestructura Municipal la viabilidad de los disenos presentados por el urbanizador, y previo a
la ejecucion de las obras debera darse aviso por escrito a la Secretaria de Control Fisico para
que se adelante la supervision y control correspondiente de las obras, atendiendo a la
determinado en el articulo 2 26 1.4 11 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 modificado por el
articulo 14 Decreto Nacional 1203 de 2017

Paragrafo Cuarto: La entrega de |as obras se ejecutara atendiendo a las disposiciones
establecidas en el articulo 226 146 y226 147 del Decreto Unico Nacional 1077 de 20150 la
norma que lo medifique, adicione o sustituya

Paragrafo Quinto: Se debera cumplir con |o establecido en el oficio No. 1703-33.03/0055 del 21 de
noviembre de 2019 Por el cual se aprueba el Estudio de Movilidad

ARTICULO 21.- RED PEATONAL.

Se encuentra conformada por los andenes de los perfiles de la malla vial local y las alamedas de
circulacion peatonal que se proponen en las franjas ambientales del area de planificacion.

ARTICULO 22.- MOVILIDAD.

Conforme con el estudio de movilidad elaborado por el Ingeniero Jonathan Morales y a la aprobacién
del mismo por parte de la Secretaria de Movilidad, el Plan Parcial “LA PALMA" adquiere
compromisos para |a entrada en operacion del proyecto, los cuales son de orden de Sefalizacion e
Infraestructura, ademas de los compromisos generales.

Lo anterior tal y como reposa en los oficios 1703-33.03/0055 y 1703-33.03/0056 que corresponden
a la aprobacion del Estudio de Movilidad de Alto Impacto y al Acta de Compromiso de Ejecucion de
Obras respectivamente

CAPITULO VI
CESIONES URBANISTICAS

ARTICULO 23.- CLASIFICACION.

De conformidad con el articulo 294 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, las ¢
se clasifican asi
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b) Cesion de suelo para equipamiento comunitario Y su construccion, y cesion de
equipamientos comunales.

c) Cesion de suelo para vias terciarias o locales, marginales VM2 y su correspondiente
construceidn A

d) Cesion de suelo para redes de servicios publicos domiciliarios y su correspondiente
infraestructura al Municipio

€) Porcentaje de suelo de area util Y Sus obras de urbanizacion para el desarrollo de VIS y VIP 4
Articulo 24.- EXIGENCIA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y EQUIPAMIENTO. ’I
|

De conformidad con el articylo 297 del Acuerdo Municipal 287 de 2015 el area exigida como cesion
para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo para predios localizados en tratamiento de
~ desarrollo. se determina Segun el siguiente porcentaje sobre Area Neta Urbanizable (ANU)

TABLA 24 EXIGENCIA DE AREAS DE CESION

Espacio Publico Equlpamlont? Colectivo ¥ ha

Efectivo Equipamiento Equipamient
Comunal Comunitario
Gy 7.5° 1%

ARTICULO 25.- DISTRIBUCION DE CESIONES OBLIGATORIAS.

La distribucion de las cesionss Jolgastonas para el proyecto del Plan Parcial LA PALMA®
corresponde a
TABLA25- CESIONES OBLIGATORIAS PLANTEADAS

CESION PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y EQUIPAMIENTO
SEGUN CARGAS Y BENEFICIOS ACUERDO 287 DE 2015

_ AREA NETA URBANIZABLE  166.545,43 m? |

EXIGIDAS | PLANTEADAS
" Espacio publics sfeciie 20%de ANU | 3330009m’ | 3355040 mv
Equipamientc comunal 75%de ANU |  1249091m? | 12513 14 m* n
E mienio comunitano 1% de ANU Se localizara en
quipa u o 2 e _71 GGE 45 m? Pt

¥ su ubicacion corresponde 3 lo expresado en las siguientes tablas =

TABLA 26 CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS ESPACIO PUBLICO GLOBO | =

(e CUADRO DE COORDENADAS P
"PTO| ESTE | NORTE | pTO | ESTE ugnls_j_no ESTE NORTE -~
[ imzi 1048268 57 | 044557 67 Igm‘* 104821199 | 04451039 | POST | 1048238 97 g
770_3'}10«2397”mmmo_ftljf‘_tmmw_ymsor,u PISS | 1048241 71
Eﬁi 1048271 40 | Gaas67 61 | PBIS | 104814 50 | 0aas0s1n | Pese | |
P78 | 104827245 | 0aas7051 | P98t | 104819111 | aado0s? | Pes0
PAZB | 104825705 | 94467202 | PUS2 | 104820127 | 04aau2 36 | PSY
PRI | 104820620 04%607 | PIS) | 104R200 02 | 044431 34 | P

10424562 | Gaasa2 25 | P984 | 104821542 »‘

BA4636.02 | PISS | 104822
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TABLA 27.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS ESPAC‘OPMWQ St
CUADRO DE COORDENADAS &
PTO ESTE NORTE |PTO ESTE NORTE |PTO ESTE | NORTE |
P363 | 1048016.73 | 0944237 14 |P385 | 104812645 | 94442339 |PB99 | 104804498 | 944294,94
P364 | 1048017 45 | 944239 57 |P396 | 1048128 50 | 94442575 |P900 | 1048042 99 | 94429948
P365 | 1048019.09 | 944246 13 |P397 | 104813121 | 94442990 |P901 | 1048043,87 | 944306 81
P366 | 104802450 | 94425244 |P398 | 104813320 | 94443444 |P302 | 1048044,17 | 94431188
P367 | 104802547 | 94425362 | P399 | 1048134.41 | 94443924 |P903 | 104804360 | 94431868
P368 | 1048028 18 | 94425776 | P400 | 1048134 71 | 94444157 | P904 | 104804330 | 94432027
| P369 | 104803017 94426230 | P401 | 104813670 | 94446440 |P905 | 104804392 | 94432087
IF’370 104803138 | 944267 10 |P402 | 1048137 31 944467 89 | P906 | 104805533 | 94432888
'P371 | 104803172 | 944269.96 | P403 | 1048138,85 | 94447052 |PS07 | 104805938 | 944332.14
[P372 | 104803230 04427823 K P404 | 104813940 | 94447149 P308 | 104806146 | 944334,19
[P373 | 104803237 | 94428031 | P405 | 104814139 | 94447603 |P930 | 104808582 | 94435971
:Paﬂ”To‘saongs 94428525 |P406 | 104814261 | 94448083 | P931 | 104809602 | 94437069
|P375 | 1048030,74 | 944290,05 | PA407 | 104814302 | 94448577 |P932 | 104810208 | 94437722
|'P376 | 1048028 75 | 94429459 P408 I 104814261 | 944490_714!9933 ﬁmana 07 | 94438786
"P377 | 104802794 | 94429601 |P409 | 104814244 | 94449165 | P934 | 104811404 | 944388 82
P378 | 104802755 | 04429664 | P410 | 104814065 | 94450057 |P935 | 104813754 [ 94241328
P379 | 1048028 92 | 94430815 || jP411 T104B144,06 | 94450434 | P936 | 1048140.50 | 944416,70
"P380 | 1048020 13 | 94431170 | P412 | 1048149, 46 | 94450791 | P937 | 1048144 44 | 04442274
"P381 | 104802872 | 94431664 |P413 | 1048153,64 | 944508,39 |P938 [ 1048147.43 | 94442955
'P382 | 1048028 45 | 94431807 |Pa16 | 1048170 07 | 94450537 P939 | 104814918 | 94443644
'P383 | 104802687 | 94432532 | PBA2 | 104814260 | 944490 84 IP940 104814963 | 94443997
P384 | 104802888 | 94432715 |PB8Y | 1048035 72 | 94424248 |P941 1048151 60 | 94446261
IP385 | 104802063 | 944327.86 | P8BS0 | 104803599 1 944242,791\%41 1048151 84 | 94446301
"P386 | 1048034,20 | 94433244 |P891 | 104B03758 | 94424473 | P943 | 1048152 83 | 94446477
p387 | 104B046,31 | 94434087 < PBI2 | 104804142 | 94425060 I'P944 | 104815563 | 94447114
"$388 | 104804939 | 94434336 | PB93 | 104804440 | 94425741 | P945 | 1048157 46 | 944478,35
P389 | 1048050 78 | 94434472 | P834 | 1048046 17 944264 37 |P946 | 1048158.07 | 94448577
I'p390 | 104807490 | 944370,00 | P89S | 1048046,66 | 944268 56 P947 l 1048157,55 | 94449207
"P391 | 104808503 | 94438090 |PBI6 | 104804728 | 94427745 I P9a8 '| 104816035 | 944491 42
p392 | 104800136 | 94438773 | P897 | 1048047,39 | 94428067 |P949 1048166.09 | 94449052
P393 | 104810255 | 94430854 |P898 | 104804681 | 94428773 | P9s50 104816935 | 944490,38
P394 | 104810332 = 944399 32
TABLA 28.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS ESPACIO PUBLICO GLOBO 3
CUADRO DE COORDENADAS
PTO | ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE
P964 | 1048352,35 | 94438871 | P986 | 104829030 | 94432310 | P1008
P65 | 104835140 | 94438704 | P987 | 104831252 | 94434067 | P1009
104835002 | 94438421 | P98B | 104831472 | 94434225 | P1010
1048343,36 | 94436916 | P989 1048319,08 | 94434461 |P1011| 1C
1048341 96 | 94436560 | P990 | 1048323,76 | 94434622 |P1012| 1
1048341 19 | 944362,53 | P991 | 1048328,93 | 944347.06 |P10%:
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104833651 | 94436257 ’
36257 | P992 | 104833602 | 944347.57 |p1o1a 1048417,38 | 94440470

1048327.25 | 94436198 1048341,31 | 944347.53 | P1015| 1048413, 16 94440500 |
1048320.11 | 94436082 PsETaaus.zo 944346.71 | P1016 | 104841939 | 944405 67
1048313,03 | 944358 40 | 104835088 | 94434510 1017 1048430,02 94441036
104830674 | 944354 99 | 1048351 64 | 94434474 P1018 | 1048422 13 | 944423 27

104830348 | 94435264 | P997 | 1048354 39 | 94434655 P1019| 104841597 | 944420 56
1048280,85 | 94433475 104835468 | 94435271 | P1020| 1048409.44 | 94442224
il 1% 12 Lot 2

P977 | 1048279 30 9‘“333'5L4 P999 | 104835506 | 944356.20 | P1021 | 104840246 | 94442343
9973’ 1048269,57 | 944324.92 | P1000 | 104835627 | 944361 00 P1022| 1048394,99 | 944423 43
P79 | 104 0 [P1001 | 1048357 21 P10 94442221 |
|P979 | 1048268.42 | 94432390 * Eom | 104835721 | 94436339 | P1023 | 104838765 | 94442221
94437787 |P1024

| P980 | 104826769 | 94432310 | P1002 1048363 61 104838061 | 94441979
P981 | 1048274.54 | 944308.09 | P1003 | 1048364 57 944380,02 |P1025 | 104837407 | 94441625
P982 | 104827562 | 94430957 | P100a FIO48365.31 | 94438115 | P1026| 1048368.19 | 94441168
[Pog3 43 100 | caa303.94 | P10 4836327 | 94440633 |

] 1048372956 | 944393 94 J P1027 | 1048363 27 | 944406 33

P976

1048278,98 | 94431321 | P1005
P984 1048279.52 | 94431370 | P1006 | 104837503 | 944395 96 |P1028 | 104836033 | 94440203

| P98S | 1043289 14 | 024322.13 | P1007 1048378.39 | 04440061 | |
———TABLA2S- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS ESPACIO PUBLICO GLOBO ¢ e
1 CUADRO DE COORDENADAS |
e o —_ |
PTO| EsTE | NorRTE |Pro] Este NORTE [ PTO | ESTE | NORTE |
P09 | 104815317 | 944167.78 | Pois | 1048171 40 | 94413696 | P923 | 1048207.25 | 94416546 |

t ——t

[ P9t0 | Etagal.\_i_uﬁs‘: 74 » 7 P32 621217 |

| P911 | 1048158 26 | 94416227 | Pot8 | 104817309 { 94413768 | P925 | 104821697 | 944168 26 |

| P912 | 104816062 | 944158,75 | P91 | 10481722 94414561 | P926 | 104822309 | 94418039

| P913 | 1048168,16 | 94414558 | Po20 1043_152& 94414930 | P827 | 104822348 | 94418114

' Pata '76481&.51&4144495 | P921 104818645 | 94415229 | P928 | 104822624 | 94418535
5,901 834144.95, | RS o

P915 104877050_1 94414041 | P922 | 104820285 | 94416308 | P929 | 104823347 | 944194 53
—ee e W— — —

104817157 | 94413628

P924 | 104821217 | 94416713

TABLA 30- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS ESPACIO PUBLICO GLOBO 5
CUADRO DE COORDENAQAS

PTO[ ESTE | NORTE |PTO| EsTE NORTE | PTO | ESTE | NORTE
| P28 | 104803403 | 944ss;ﬂp4ss 1048188.75 | 94464975 | P510 |1048187.66 | 94450600
| P29 | 1048024 24 | 94466130 | P97 | 104821278 | 94465403 | P11 104818862 944592,07
| P30 | 104798025 | 94465138 | P498 | 1048212,80 | 94465126 | P519 1048149,17 | 944580,27
| P31 [1047922,35[ 94463939 |P499 | 1048208,33 | 94464700 | P520 | 104812964 | 94457744
[P476 | 104803662 | 94466469 | PS00| 104820000 | 94454144 | PS21 1048126,57 | 944576,84
P477 | 1047897,03 | 94463418 | P501| 1048196,82 | 944638.89 | P522 | 104812188 | 94457523
P488 | 1047878,18 | 94459637 |P502 | 104819346 | 944635.24 | P523 | 1048117.53 | 944572 87
P489 | 104789188 | 94462903 | P503 | 1048190,75 | 944631,10 | P524 | 104811694 94457248
PA490 | 104804967 | 94466197 | PS04 | 1048188.76 | 94462656 | P803 | 104787421 | 944592,54 o
P491 | 1048066,76 | 044637,08 | P50S | 1048187,54 | 04462176 1047607.93 | 044552.90 |
P492 | 1048086,76 | 044645,74 1048187,30 | 944819,99 104796241

P493 | 104811942 | 944647,30 1048186,31 | 944610,60
Pa84 | 104814474 | 94465200 1048186,14 | 94460743 |
Srra 104816537 | 944604,95 10481686.56 | 94460242 |

HHHE
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TABLA31.. CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO 1
e P T CUADRO DE COORDENADAS
| PTO I ESTE | NORTE PTO| ESTE | NORTE ’ PTO | ESTE NORTE
P804 | 1047887 93 | 944552 90 P806 | 1047976 98 | 94460135 | P808 | 104804894 | 944546,29

222l e | et 2ot A
If&OSA 1947982,4l?44585‘ 6 TP807| 1048024 22 | 94461773 | P1271 1047907 22 | 94449714

TABLA32- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO 2
= CUADRO DE COORDENADAS
‘ Ptc:_r ESTE | NORTE |PTO| ESTE NORTE | PTO | ESTE NORTE

P539 | 1048061,77 | 944488,03 | P543 | 1048061 12 | 94446482 | P547 | 1048027 44 | 94441913
| Psa0 ‘ 1048060,62 | 94447302 | P544 | 1048062.52 | 944455 85 P1073 104800695 | 04448568

| P541 | 1048060 53 | 94447072 | PS45 | 104805534 | 944444 98 | P1270 | 1048061 99 | 944504 77
S ! L i Eemaa nnd
| P542 | 1048060 94 | 94446579 | P546 | 104804526 | 94443579

Paragrafo Primero: De conformidad con el articulo 2 2 6.1 4.8 del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015 modificado por el articulo 4 del Decreto Nacional 583 de 2017 una vez aprobado el Plan
Parcial, los propietarios, promotores y €n general los titulares de derechos derivados de este Plan
Parcial podran proponer al municipio o este a ellos, Ia entrega anticipada de |as cesiones urbanisticas
senaladas en el cuadro anterior y destinadas a espacio publico y/o equipamiento colectivo, sin
sustituir totaimente el reparto de cargas y beneficios sefalado en el presente Plan Parcial

Paragrafo Segundo: EI 100% de 'as casiones obligatorias se proveeran al interior del plan parcial
Los globos y areas se encuentran delimitados en el plano CO-PPLP-04 CESIONES OBLIGATORIAS
(4de7)

Paragrafo tercero: El area requernda para el equipamiento comunitario se debe plantear al momento
de la solicitud de la licencia de urbanismo y sera la Curaduria Urbana la encargada de verificar que
se cumpla con esta exigencia

ARTICULO 26.- DOTACIONES DE LAS AREAS DE CESIONES URBANISTICAS

Para la entrega de cesiones urbanisticas se dara estricto cumplimiento a lo establecido en el articulo
294 del Acuerdo Municipal 287 de 2015

Paragrafo: Adicionalmente |a entrega matenal de areas de cesion se debera realizar de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2 6.1 4.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya

CAPITULO VI A
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 27.- APROVECHAMIENTOS.

En contraprestacion a la participacion en las cargas urbanisticas locales y generales, los propietarios,
promotores y en general los titulares de derechos derivados de este Plan Parcial, se hacen
beneficiarios de aprovechamientos urbanisticos, entendidos como el nimero de metros cuadrados
de edificacion autorizados para un predio. Los aprovechamientos para los predios objeto del presente
plan parcial se estructuraran de la siguiente manera:

Aprovechamiento urbanistico basico
a2 Minimo

b Maximo
Aprovechamie rban|




S N o e

“Por.medio del cual se
Expans

DECRETO No. 1000-24k2 7 3 §
Aprueba y Adopta el Plan Parcial de
16n LA PALMA~ Area Morfolégica Homogénea 16

ARTICULO 28. EDIFICABILIDAD BASICA.

Corresponde a la edificabilidad en fu
construidos para otros usos asignada
de cesion obligatoria

Parﬁgrafo: Para lograr la edificabilidad basica
cesion para espacio publico efectiva y equipa

ncion de la densidad para vivienda y en melros cu
para el plan parcial debido a la participacion y entrega de

TABLA 33.-  INDICE DE CONSTRUCCION BASICO PARA PLAN PARCIAL ‘LA PALMA"
AREA DE ACTIVIDAD VIVIENDA OTROS USOS
Area de Actividad Residencial 120 Viv/Has 1.C10
Predominante
_Area de Actividad Moderada 175 ViviHas 1C1.2

ARTICULO 29. DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD BASICA.

En el plan parcial ‘'LA PALMA" 1a edificabilidad basica a

y lotes generados es la siguiente

gl plan parcial debe cumplir con Ia exigencia de
miento colectivo

signada a cada una de las supermanzanas

TABLA 3d4-  DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD PLAN PARCIAL ‘LA PALMA®
INFORMACION GENERAL USOSs (m2) EDINICATIIDAD
EDIFICARNIDAD DENSIDAD VIV/ ANU
5 COMERCIO
ANU m2 VIVIENDA AU m2 comencioaumz | wZ FROMEDIO VIVIM2' |iN" Viviendes Sasicox | | EETISERRT
AREA DE ] 5m2 areo de oclividod '
NOMmBRE ACTIVIDAD i et L Y o | aTuRa No \
“ a5 | dersos BASICA AAR AAM | 1Ci00 130
1014l AAR0= AAMAOT, | AANIDT 2 AMOY 5}{
C aaw aaAM 120 Vivhe 178 Viviha 2asica |
® i [ “ [ 295,51 0% 1 c02 33
4
| B.5A “ £.509.23 120 102003
W7 ap i 24 532 5 0 A ).695 0 18 202808
“any ! e 40 43900 5 1208007 |
5] AR 974 08 334 a0 153821 w 21924 !
- s T 153 326569 !
A0 It 24 3 15008 |
“ AR 55 a 07342 ey 122254 000
AN J919.70 f it 150 45 & 705545 |
ATE oYy 201892 8075 1200 0 o1a s ‘ 145342 |
ofe A 0484 5 “f 12 841,47 s 749287 |
T Y 374 55 8595 | 0,70 13538 7 70314 |
TOTAL 144 5¢5 43 vA37393 2378531 1070821 3547797 7517148 27.08577 1154 413 |10708.2) 4281354

Paragrafo: Para la determinacion de |a edificabilidad basica fueron tomados los valores maximos
contenidos en |a tabla 23 y 24 del Acuerdo Municipal 287 de 2015. En dicho sentido, para la siguiente
actuacion urbanistica se deberan ajustar los valores por debajo de los maximos de modo que no
superen el 100% de la intensidad permitida para cada area de actividad del Plan Parcial.

ARTICULO 30.- DERECHOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL POR PARTICIPACION EN LA

Debido a que las vias V3 y V5 pertenecen al sistema vial primario del municipio, la pa(ticipacién en
las cargas generales por la cesion de suelo y/o la participacién mediante la construccion de la vla._

CESION DE SUELO PARA LA MALLA VIAL

genera Derechos de Edificabilidad Adicional

Calle 40 No, 33-84 Centro edificio
Codigo Postal:

: 500001 «

TABLA 35.- AREA NETA GENERADORADEDE A T 3
No SISTEMA VIAL AREATW) 13 ik ot
1| VIA ARTERIA V-3 (1) 1001398 | A
2 | VIAARTERIA V-3 (2) 657,04 -
3 | VIAARTERIA V-3 (3)
4 | ViA SECUDARIA V-5
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anre 1 i
LOTE-1 AAM 2.018.92 683,12 683,12 | 136624 1" L b
LOTE-2 AAM 1068454 | 361522 | 361522 | 723044 56 | 4300
LOTE-3 AAM 976 58 198,26 462,61 660,87 3 ThyoaE |

TOTAL 166.54543 | 85.206,00 | 27.498,64 112.704.64 | 1.311 2.884

Paragrafo Primero: Los derechos de edificabilidad adicional se liquidaron de conformidad con lo
establecido en el articulo 11 del Decreto Municipal 160 de 2017 “Por medio del cual se reglamenta
la participacién en el Sisterna para el Reparto Equitativo de Cargas y Benelicios Urbanisticos en la
modalidad de entrega de suelo en el Municipio de Villavicencio" como contraprestacion a la
participacion en cargas generales mediante la transferencia de suelo, dando aplicacion a la ecuacion

que se muestra a continuacion, para su otorgamiento se debera surtir el procedimiento establecido
en el mismo Decreto:

ECUACION DEA (Art 11 Decreto 160 de 2017)
DEA=A"*%
Donde

DEA= Derechos de Edificabilidad Adicional
A= Area total objeto del intercambio por los derechos de edificabilidad adicional

%= Porcentaje de beneficio que representan los m” adicionales después del indice basico
establecido en el POT Este porcentaje se determina de acuerdo a la Tabla No 1 del articulo 4° del
Decreto Municipal 160 de 2017 as

TABLAJ8- DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL
Porcentaje de incidencia del’
ain valor del suelo urbanizable en
PRODUCTO INMOBILIARIO el predio total de ventas del |
producto inmaobiliario

_Residencial e Nl < S

Estrato 1 - _ 1400% |
Estrato 2 * =il | 375% N
_Estra!: 3 350% . |
_Estrato 4 | 325% L =
Estrato 5 o 300% ==
| Estrato 6 _1275% 3 T el
Otros Usos i. - | iy e
Comercial 14 3285%
Industria 300% - LYkl
| Institucional o dotacional 300%

Paragrafo Segundo: FPara poder hacer efectivos el derecho de edificabilidad adicional debera
acredtarse previo a la solicitud de licenciamiento |a transferencia del dominio, asl como la W"b {
material del area objeto a Derechos de Edificabilidad Adicional (D E A ) al municipio, por ‘
sera Ja Secretana de Control Fisico |a encargada de certificar el area total objeto de intercambio. |

caso de no acreditarse en tales circunstancias no podra darse aplicacion a los D
Edfficabilidad Adicional

Paragrato Tercero: una vez cerlificado el Area de intercambio por
0% que exista discrepancia en fas dreas mas o menos del 5% calc
M-mmbmn‘m.ﬁ. "
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Paragrafo Cuarto: Los derechos de edificabilidad adicional por €jecucion de obras se calculan asi:
de acuerdo con el metodo residual del predio se llega a un valor de suelo bruto por metro cuadrado
luego de la accion urbanistica de $171 610,07 (A) para la carga general Tomando como base el

salario minimo del 2019 de $828 116,00 (B) el valor de un metro cuadrado bruto equivale (A/B) a
0.20 SMMLV

Paragrafo Quinto: La efectividad de los derechos de edificabilidad adicional que se otorgan en el
presente Decreto como consecuencia del reparto de cargas y beneficios, debera cenirse al

procedimiento establecido en el Decreto Municipal 160 de 2017, adicionado por el Decreto Municipal
088 del 19 de febrero de 2019

ARTICULO 32.- ESPACIOS DESTINADOS AL USO PRIVADO.

El area Util aprobada para el Plan Parcial ‘LA PALMA" corresponde a cinco (5) supermanzanas Y
tres (3) lotes conforme al plano PU-PPLP-01 PROPUESTA URBANISTICA (1 de 7) que podran ser
subdivididos o loteados, de conformidad con lo que se plantee en el correspondiente proyecto

urbanistico general y las fespectivas licencias de urbanismo, los cuales cuentan con las siguientes
areas utiles

TABLA 39.-  AREAS PRIVADAS

AREA UTIL m*
NOMBRE A‘(\:F:'f\f;DD;\ED ‘
TOTAL AAR AAM
AAR 633166 ‘
SM-1 — | 1530598 |
AAM 8.974,32
AAR 18.493 64
sm2 |- —| 902569 f———l=aik e
AAM 1053195
SM-3 AAR 13.754,49 | 13.754.49
AAR 20.486,05
SM4 —— 1 2355298 |—
AAM 3.066,93
AAR 8 108,07
SM-5 —| 1425525
AAM I 614718
LOTE-1 AAM 1.266.49 1.266,49
LOTE-2 AAM 670254 6.702,54
LOTE-3 AAM 612,62 612,62
TOTAL 104.475,94 | 67.173,91 | 37.302,03

En consecuencia, se delimitan, localizan ¥ geo referencian por sus mojones y coordmtdlilwm
siguientes tablas, RS ¢

104835517 | 944083.30 | P1145 | 104814166 944068,95 | |

)| 104B284.87 | 94405188 | P1146 | 1048144,26 | 944067.66 |

J. . S S

e B8 _: A
TABLA 40.- COORDENADAS SUPERMA 3! ;i i O
CUADRO DE COORDENADAS
ESTE NORTE | PTO | ESTE NORTE | pTO | a
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P1031 944027.21 | P1147 | 1048148.22 | 944066 .24 | P1248 | 104823447

P1032 | 1048180.84 | 94400510 | P1148 | 1048157,33 | 94406369 | P124s 1048246 81

P1033 | 104818034 | 944004.93 | P1149 | 1048158.06 | 94406350 | P18s '

P1034 | 104813947 | 943994.51 | P1150 | 1048161,26 | 944062.87 | P189

P1035 | 104813315 | 943999.72 | P1151 | 1048163.37 | 94406257 | P1252 | 1048258,02 | 44111

P1036 | 1048136,06 | 94400583 | P1152 | 1048173,26 | 94406049 | P1253 | 104827136 944121 74

P1037 | 104813561 | 944007.50 | P1153 | 1048176,98 | 94405904 | P1254 | 104827321 94412331 -

P1038 | 104813501 | 944009.48 | P1154 | 1048181,94 | 944059.94 | P1255 | 1048276,57 94412695 e

P1039 | 104813302 | 94401402 | P1155 | 1048186,92 | 944060,77 | P1256 | 104627928 944131,10

P1040 | 104813119 | 944016.98 | P1156 | 104819921 | 94406423 | P1257 | 104828114 | 94413527

P1041 | 104813060 | 944017,69 | P1157 | 104820117 | 94406493 | P1258 1048287 63 | 94415341
| P1042 | 104813069 | 944018.95 | P1158 104820781 | 944050.19 | P1259 | 1048288,30 | 944154.36

P1135 | 104813356 | 94403037 | P1160 | 1048342.71 | 944110,59 | P1260 1048290,32 | 944157,24

P1136 | 104813406 | 94403275 | P1159 | 104827261 | 94407926 | P1261 | 1048299.00 944167,01
’_W'mhs 94403500 | P1158 | 104820781 | 94405019 | P1262 | 104830026 | 944168,51
;Eimaz 94405131 | P1157 | 104820117 | 94406493 | P1263 | 1048302,97 | 944172,66

P1139 | 104813594 | 944054.00 | P1240 | 1048203 13 944065,63 | P1264 | 1048304,96 | 944177,20
P1140 | 104813588 | 94405578 | P1241 | 104820749 | 94405799 | P1265 1048305,17 | 94418200
Lﬂ'j@”f‘? 04406340 "&Enioaaznao 94407103 | P1266 | 104830658 | 94418694
| P1142 | 1048136.40 | 044065 14 | P1243 | 104821476 | 94407468 | P205 | 1048306,50 | 944189, 14
P1143 | 104813848 | 94406985 | P1244 | 1048217.47 | 944078,83 | P126B | 1048306.43 | 944190.06
P1144 | 1048138 68 [79707@{ P1245 | 104821871 | 94408142 | P1269 | 1048314 11 | 04422141

TABLA 41 COORDENADAS SUPERMANZANA No 2

] CUADRO DE COORDENADAS

"PTO | ESTE | NORTE [ PTO ESTE NORTE | PTO | ESTE NORTE
P1227 | 104834358 | 94423123 | P1161 | 104835266 944136.95 | P1166 | 1048526 41 | 94415971
P1228]1048493,851 94430150 |P1162| 104838835 | 944152.91 | PA167 | 104840873 944107,25
!91229[10434'94.531 94430026 LP1163 1048506,12 | 94420541 | P1168 | 104837342 | 944091 46
P1230[ 104851670 | 94426461 |P1164| 104854230 | 94422140 | P1269 | 104831411 | 94422141
(?1231]1048538.94: 944226 99 ]fﬁss 1048568.24 | 94417820

TABLA42- COORDENADAS SUPERMANZANA No 3
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE | PTO | ESTE NORTE
P1195 | 104822723 | 94441175 | P1025 | 1048374,07 | 944416,25 | PO71 | 1048327,25 | 94436108 4
P1196 | 104838572 | 94448410 | P1026 | 1048368.19 | 944411,68 | P972 | 104832011 | 94
P1197 | 104839568 | 944467,19 | P1027 | 1048363 27 | 944406,33 | P973 | 1048313,03 | &
P1198 | 1048406,05 | 94444956 | P1028 | 1048360,33 | 944402,03 | P974 | 1048306,74 |
P1018 | 1048422 13 | 04442327 | P964 | 1048352,35 | 944388,71 | P975
“P1019 | 104841507 | 94442056 | P965 | 104835140 | 644387,04
 P1020 | 1048406,44 | 04442224 | P966 | 104835002 | 64438421
044423 43 ‘9“7 1048343 36
' Poe9 |




TR

LR~~~

o w

TABLA43.- _COORDENADAS SUPERMANZANA Nea

CUADRO DE COORDENADAS

;'pro LE—T NORTE [PTO | ESTE | NORTE E

P8BS | 1048035 72 | 64424248 | B90s 1048043,30 | 944320.27 | P943 | 104815283

P890 | 1048035,99 | 944242.79 | P05 | 104804363 94432087 | P944

P891 | 104803758 | 944244.73 | PS06 | 1048085 33 94432888 | P945 | 1048157 46 | 944

PB92 | 104804142 | 94425060 | PS07 | 1048056 38 94433214 | P46 | 1048158,07 | 94a:

P893 | 1048044.40 | 544257 41 | P90 | 1048061 46 94433419 | P347 | 1048157.85 7|
P894 | 104804617 | 94426437 | P930 | 1048085 82 94435971 | P948 | 104816035 | 94449142 |
| P85 | 1048046 65 | 944266 55 | P9 104809602 | 94437069 | P948 | 1048166,09 944400,52
- P896 | @m? P932 | 1048102.08 94437722 | P950 | 1048169.35 | 94449038 |
%Y'me 39 | 94428067 | P933 | 104811307 | 944387 86 | P1118 | 1048067 52 | 944340,54

- P838 104@537‘@42’37 73 | P935 | 1048137 64 94441328 | P1119 | 1048074 83 | 844320,30
P89 1048044 95 | 94429494 | P936 | 104814050 | 04441670 T BiiZe 104808909 | 944279,01

| P300 | 104804299 | 04429948 | P937 | 1048144 44 44442274 | P1121 | 1048094 97 | 94426222
‘L_P§01—' 104304387 94430681 | P938 1048147 43 | 944429 55

P02 | 1048044 17 944311 88

| P903 | 104804360 04431863  PO&2 |

PTO |

ESTE

TABLA 44 -

~ NORTE  PTO

1048151 84

ROENADAS SUPERMANZANA No 5
CUADRO DE COORDENADAS

ESTE

P99 | 104814018 | 044436 44
Q4446301 |

'

NORTE

P1169 | 104824993 | 944313 86

4+ - -

. PTO ESTE . NORTE

94451693 |

P785 1048272 45 | 944576 51

944525 50

P1105 | 104832575 | 544583 61

153 | 94452847

P1106 ' 1048334 55 944573 28

1 P962 | 104825829 | 94453423

P1107 | 104835077 | 94454507

§ 94443605 P963 1048260 11 | 94453801 | P1109 | 104819615 94447317
P9S6 | 1045224 56 | 544501 12 P782 | 104826857 | 944557.97 | P1108 | 104835200 | 94454292
P957 7 | 94451225 | P783 | 104826973 { 944561 w:11?12m337555' 944501 48
P958 | 1048241 71 54451455 PT84 | 104827140 | 944567 61 P1194 043218 92 | 04442854
TABLA4S. COORDENADAS LOTENo1
= N CUADRO DE COORDENADAS
PTO  ESTE NORTE PTO | ESTE  NORTE | PTO | ESTE = NORTE )
P107 ' 104304566 54412225 P116 | 104807125 | 94407775 | P124 | 1048008 31 | 94404293 | L
(P08 | 1048054 63 94412377 | PAN7 | 104807066 | 94407531 | P1126 | 1048072 77
| P109 | 1048060 24 | 54412404  P118 | 104807035 | 94407358 | P1132 1048069 94 4
P10 104806126 54412004 | P120 | 1048070 18 | 944064 83 | P10AS | 1048068 10
P12 104307101 | 0aa0aa %8 | P121 | 1048071 1 | 044087 04 | P104T T 1048084 03
PTia 04807 86 | Gaaons 12 | 122 | 1048086 07 | 0ad0n 16 | BT0AR t
L’_ln"i’fima 1’0; 944079 48 | P123 | 1040088 67 | G4d cas
o st . s 94

e JABLA
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P1069 | 1047969.88 | 944397.91 | P1073 1048006 95 | 94448568 | P1113
P1070 | 1047844 70 | 944388 69 71‘110'1048029,40 94442096 | P1114

) SRy . TABLA47. COORDENADAS LOTE No 3
[ - CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE | NORTE | PTO | ESTE NORTE | PTO

] z 3 _10@3:04 65 | 944644 17 | P450 | 104827955 | 544645 14 P455 | 1048299 03
_,P.“s, 104827693 | 04463146 | P51 | 104828450 | 94464503 | Pase 1048302.03 | 944649 10
P447 | 104827738 | 94463269 | Pa52 | 1048286.15 | 944645,02 | P1091 | 1048273,00 | 94462170,

F’us’h&azm,so 94463749 | P453 | 104828046 | 04484505 P1104 | 104831265 | 944630 44
P449 | 104827879 | 944638 84 | Pasa J 1048294 34 | 944645 87 1

ARTICULO 33.- ALTURAS.

Las alturas determinadas

! paracada una de las Supermanzanas segun uso, son las que se relacionan
en |as siguientes tablas

TABLA 48.-  ALTURAS PERMITIDAS

—

| NOMBRE AREA DE ACTIVIDAD ALY R None
e AREA DE ACTIVIDAD |
! BSP __ RESIDENCIAL 12
AREA DE ACTIVIDAD ;
B _ MODERADA <
z AREA DE ACTIVIDAD | =
' e RESIDENCIAL 1&
AREA DE ACTIVIDAD s
(2720 N { MODERADA gl
| AREA DE ACTIVIDAD
o A RESIDENGIAL J_ 12
B AREA DE ACTIVIDAD =
| swa [ RESDENGIAL
AREA DE ACTIVIDAD 12 |
_ MODERADA _ " &
| AREA DE ACTIVIDAD 77
| sms RESIDENCIAL
AREA DE ACTIVIDAD 3
MODERADA
AREA DE ACTIVIDAD
( LOTEA MODERADA 8
AREA DE ACTIVIDAD
‘ ] MODERADA 1e
[ AREA DE ACTIVIDAD
[ aIEd MODERADA 9

Paragrafo Primero: La implementacion de los aprovechamientos urbanisticos, en ningun caso
podra sobrepasar las densidades maximas aprobadas por el Plan Ordenamiento Territorial y las
alturas indicadas en la tabla anterior, para las cual se debera tramitar el concepto de alturas a la
Aeronautica Civil previo a realizar el tramite de licencia urbanistica de Construccion.

Paragrafo Segundo: Los indices sefialados en la presente resolucion de viabilidad pue
dentro del tramite de licencia urbanizacion respectiva, sin embargo, su aplicacién, no podra
un aprovechamiento inferior al aprovechamiento basico minimo, ni podran
aprovechamiento superior al aprovechamiento adicional. . ouiied

ARTICULO 34.- DENSIDADES HABITACIONALES .

Las densidades habitacionales basica y maximas para vivienda,
 planificacion, para cada uno de las supermanzanas son las sigui

LR T Ty AT a1 il it == § 8 b
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TABLA 49.- DENSIDADES PERMITIDAS

N° Viviendas T
Basico x area de G R
AREA DE actividad v adic x y
NOMBRE | AcTiviaD | AAR | Aam | ©ntregade ottt
suelo “
120 175
Viv/ha Viviha
AR
sna AA 109 95 204
AAM 100 74 175
Shis AAR 318 276 595
AAM 118 87 205
SM-3 AAR 237 205 442
AAR
A 353 306 659
AAM 34 25 80
AAR 1
T 40 121 261
AAM 69 51 120
LOTE-1 AAM 14 1 25
LOTE-2 AAM 75 56 130
LOTE-3 AANM 7 3 10
TOTAL 1.156 416 1.311 2.884
CAPITULO VIII

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
ARTICULO 35.- CARGAS GENERALES.

Las areas aprobadas como Cargas Generales del proyecto del Plan Parcial “LA PALMA"
corresponden a las siguientes

TABLA 50.- CUADRO DE CARGAS GENERALES

AFECTACIQQNﬁE_S AMBIENTALES 111.543 11
CANO CORCOVAQ 702594
CANO GRANDE 6.725.31
FAJA DE PROTECCION CANO CORCOVAO 4989527
FAJA DE PROTECCION CANO GRANDE 36.623,86
RIO OCOA 1127273
AFECTACIONES VIALES 30.054,57
VIA ARTERIA V-3 (1) 10.013.99
VIA ARTERIA V-3 (2) 10.657,94
VIA ARTERIA V-3 (3) 6.057,74
VIA SECUDARIA V-5 3324 90 2
AFECTACIONES TECNOLOGICAS 24.638,13 | ) ;
FRANJA GASODUCTO 24:638,13 | - ol
TOTAL AFECTACIONES 2 iy
<P

Las areas anteriormente citadas, se localizan y se georreferencian por sus
en los planos PU-PPLP-01 PROPUESTA URBANISTICA (1de 7), AF-PPLP-
7) y PV-PPLP-03 PRPUESTA VIAL (3 DE 7). -

Wi £
e
Paragrafo: De conformidad con la aprobacion de los [
MMyPluwdddproym yll
esta
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empresa. Por lo anterior no podra ser incluido dentro del proceso de Aprovec nto
adicional de que trata el articulo 30 del presente acto admll:\lstrativ 1 ats i "n

ARTICULO 36.- CARGAS LOCALES.

Conforme a !o estgblecadc en el articulo 294 de| Acuerdo Municipal 287 de 2015, |as areas para
cesiones obligatorias, que se aprueban corresponden a la siguiente distribucién BRI B

Son cargas locales para el presente plan parcial Ias relacionadas a continuacion:

a  Sistema vial local La carga corresponde a la cesion gratuita al espacio publico del suelo y
la construccion de Vias vehiculares con perfiles VL2, establecidas en el articulo 18 del
presente acto administrativo, localizadas en el plano PV-PPLP-03 PRPUESTA VIAL (3 DE
7) que hace parte Integral del presente acto administrativo.

b Rede; locales de Servicios publicos La conslruccion de las redes de servicios publicos
domiciliarios, asi como las infraestructuras requeridas, se realizaran para cada unidad de
actuacion y/o gestion, de acuerdo a las exigencias y condiciones técnicas sefaladas en el
presente acto administrativo, y las establecidas por las diferentes empresas prestadoras de
servicios publicos

c. Exigencia de Cesion para Espacio Publico Efectivo y Equipamiento en Tratamiento de
Desarrollo. La cesion de suelo, el disefo dotacion y construccion de |as areas destinadas
aparques, asi como la cesion de suelo del area destinada a edificaciones de equipamiento
comunitario y comunal conforme a los porcentajes establecidos en el articulo 297 del
Acuerdo Municipal 287 de 2015 (P.O T ) calculados con base al Area Neta Util ANU

d  La obligatoriedad de construir la vivienda de interés social prioritario (VISP). se determina
€omo una carga lacal de conformidad con el articulo 2 2.2 1 5 2 del Decreto Unico Nacional
1077 de 2015, por lo cual los titulares del Plan Parcial ylo titulares de los derechos reales de
propiedad de las manzanas y Supermanzanas deberdn en el tramite de la licencia
urbanistica de urbanizacion respectiva dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 56
del presente acto administrativo

TABLA 51- CESIONES OBLIGATORIAS REQUERIDAS

AREA NETA URBANIZABLE 166.545,43
| CARGAS LOCALES |
ESPACIO PUBLICO EXIGIDO ) 33.309.09
EQUIPAMIENTO COMUNAL EXIGIDO 12 490,91
| EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EXIGIDO 1.665.45
| ESPACIO PUBLICO PROPUESTO 33,559,40
| ESPACIO PUBLICO GLOBO No 1 1.759,03
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 2 4.898,02
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 3 3.077.13
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 4 1.593,74
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 5 2223148
EQUIPAMIENTO COMUNAL PROPUESTO 12.513,14
EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO No 1 9.680.00 4o
' EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO No 2 283314 Ly
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO | W
PROPUESTO OCALIZARA EN e
LICENCIA DE URNABIZACION) . Ny
! gy (Rl
TOTAL CESIONES PROPUETAS ' ¢ e
VIAS LOCALES ‘ICJ”Q' : L 1
VIA VL-2(1) 7.356,56 it
| VIA V1.-2(2) 5177,02 (T a
| VA VL20) svedel
| TOTAL VIAS LOCALES -

Gl 40 M0, 5.04 Conro odico Alcsidle: P 10 M, 00

.



Las areas anteriormente citadas, se localizan
n los planos PU-PPLP-01 PROPUESTA UR
(3 DE 7), CO-PPLP-04 CESIONES OBLIGA

ARTICULO 37.- BENEFICIOS URBANISTICOS
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Las cargas locales de la urbanizacion, sobre area neta urbanizable,
urbanistico basico correspondiente a

BENEFICIOS URBANISTICOS

y Se georreferencian por sus mojones y coordenadas
BANISTICA (1 de 7), PV-PPLP-03 PROPUESTA VIAL
TORIAS (4 de 7).

Los beneficios urbanisticos, corresponden a aquella contraprestacion a que se tiene derecho con
ocasion de las obligaciones de carga local o general respectivamente

dan lugar al aprovechamiento

[ 175 ViviHas

~ AREA DE ACTIVIDAD VIVIENDA OTROS USOS
Area de Actividad Residencial 120 ViviHas IC10
Area de Actividad Moderada 1C12

Paragrafo Tercero: Las obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas
asurnidas por el (los) ttular(es) del derecho de dominio de (los) inmueble(s) al
18 (8) Vcencials) de urbanizacion o antes, sin consideracion a los C
& Wuiandad de los Inmuebles, que se presenten a partir de & adop
98 » 5) loancials) correspondiente(s)

Las cargas generales podran ser compensadas mediante el incremento en el aprovechamiento
urbanistico. denominado como aprovechamiento urbanistico adicional, a traves de los derechos de
edificabilidad adicional que genera |a asuncion voluntaria de tales cargas generales, de acuerdo con
las formulas de intercambio aprobadas en el presente acto administrativo

En el caso de las redes matrices de servicios publicos, podra obtenerse en contraprestacion
derechos de conexion. conforme sea concertado con las respectivas empresas de servicios publicos

ARTICULO 38.- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

Los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad que lo conforman,
podran participar en Ias cargas generales de que trata el articulo 35 del presente acto administrativo,
en el cual como minimo deben entregar el suelo correspondiente al Sistema de la Red Vial y/o de
Transporte Publico que hagan parte del area objeto de planificacion. en las condiciones que
reglamente |a Secretaria de Planeacion Municipal o quien haga sus veces

En wvirtud de lo anterior y segun lo establezca el sistema de participacion en cargas generales y
beneficios urbanisticos gue expida el Municipio de Villavicencio, los titulares del Plan Parcial y/o
titulares de los derechos reales de propiedad de las manzanas y Supermanzanas. en
contraprestacion por |a participacion en las cargas generales asociadas al Sistema de la Red Vial
Principal, obtendran un aprovechamiento urbanistico adicional, el cual sera distribuido en las
manzanas y Supermanzanas resultado del Plan Parcial

Paragrafo Primero: Los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad
de las Supermanzanas podran implementar los derechos de edificabilidad adicional calculados y
distribuidos mediante el presente acto administrativo, una vez realicen el tramite correspondiente
ante la Secretaria de Planeacion Municipal y esta expida el acto administrativo que otorgue los
derechos de edificabilidad de conformidad con lo establecido en el Reparto Equitativo de Cargas

Paragrafo Segundo: El aprovechamiento urbanistico adicional se podra implementar segun lo
eslablezca el sistera de participacion en cargas generales

y beneficios urbanisticos que expida el
Municipio de Villavicencio ”




ARTICULO 40.- REGIMEN DE USOS.

y i ici ificacion del proyecto
Segun lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 287 de 2015, el poligonq de glamficaclbn P
delgPlan Pa'r)cial ‘LA PALMA’ cuenta con Area de Actividad Residencial y Area de Actividad
Moderada, las cuales tendran el siguiente régimen de usos:

DECRETONo.1000-24i= 7 3 § DEj019
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En consecuencia, en caso de enajenacién a cualquier titulo, bien sea Oneroso o gratuito, el

enajenante debera dejar consignado de manera expresa las obligaciones generadas por el presente
Plan Parcial en todos los actos juridicos correspondientes ' .

Paragrafo Quinto: En e marco del Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios planteado para este
plan parcial, los titulares del Plan Parcial y/o litulares de los derechos reales da propiedad asumen
la construccion del sistema de Iratamiento de aguas residuales y la construccion del descole sobre

CAPITULO IX
USOS DEL SUELO

ARTICULO 39.- ASIGNACION DE Usos.

De conformidad con el plano UA-PPLP-05 USOS Y APROVECHAMIENTOS (5 de 7), se determina
la asignacion de usos conforme ala siguiente tabla

TABLA 53-  DISTRIBUCION DE ASIGNACION DE USOS PLAN PARCIAL LA PALMA

INFORMACION GENERAL USOS (m?)
ANU m? VIVIENDA ~ COMERCIO
\
HOMBRE A‘::zlEVA'DDAED TOTAL AAR 90% ‘ A AM40% AAR10% A AMB0%
AAR N 908399 100933 | i |
S Damm | SRR | 572240 | | 8s83e0
AAR | 2653269 | 294808
e ARML | TR 671561 | 10073 41
SM-3 AAR | 2192608 | 1973347 219261
AAR I 29391 19 326569
a0 [ | 198560 2.933,40
AAR 11632.59 129251
N T G 3919.70 5879,54
LOTE-1 AAM 201892 T 80757 121135
LOTE-2 AAM | 1068454 427382 6410,72
LOTE-3 AAM 976,58 | 390 63 585,95
TOTAL 166.54543 | 96.373,93 | 2378531 | 10.708,21 | 35.677,07

TABLA 54.- REGIMEN DE USOSAAR -
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (Predomina

|

CATEGORIA
PRINCIPAL Vivienda




il

EROH(BIDO

Industria Tipo 2 y 3.

' -A:E“,._gu‘. T %E%g.&"p“ = y
Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan Parcial d
Expansion LA PALMA- Area Morfol6gica Homogs, 0;
COMPLEMENTARIO Comercio Grupo l,'E@ipamldnhCitn’a@daﬂr ot -5
PROHIBIDO Comercio Grupo Ii; 1ll, Actividades Especiales. Equinam aros cor
i Ciales, E L
2y 3 e Industria Tipo 1,2 y3 y qu‘_lpln?ior!_m« ‘.
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (Eje Comercial)
CATEGORIA USO DEL SUELO ; 1
PRINCIPAL Vivienda, Comercio Grupo | y Equipamientos Categoria 1
COMPLEMENTARIO Comercio Grupo Il v
COMPATIBLE Equipamientos Categoria Il
RESTRINGIDO Industrial tipo 1
Comercio Grupo I, Actividade:

s Especiales, Equipamientos calegori‘a ki

TABLA55.-  REGIMEN DE USOS A A 11

- AREA DE ACTIVIDAD MODERADA (Corredor)

; CATEGORIA
| PRINCIPAL

[ PROHIBIDO

COMPLEMENTARIO
COMPATIBLE |

USO DEL SUELO

| Comercio Grupo Il y Equipamientos Categoria 2

| Comercio I, Industrial Tipo 1

~Vivienda. Equipamientos categoria 1y 3 Comercio Grupo ||

| industria Tipo 2y 3 y Actividades Especiales

En concordancia con el articulo 240 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, Ias intensidades de uso
para cada una de las Areas de Actividades, son:

TABLA S6.-  INTENSIDAD DE USO PARA EL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

Hasta un 90% del total del area

PRINCIPAL PL construida, el pnmer y hasta el

— segundo piso s'era‘ ell C‘F:'al -
COMPLEMENTME el CR :::srzwtg; 35% de

compir‘;si% o c8 :::Sffm:g; 15'/.7 del total del area

| seeno | m | Sectes e

: PROHIBIDO PH No se puede construir ni padra entrar

en funcionamiento

TABLA 57.-  INTENSIDAD DE USO PARA EL AREA DE ACTIVIDAD MODERADA E INTENSIVA

Mimmo 60% del total del area

| it i £ construda

} COMPLEMENTARIO CR anssl?m;r; 45% del total del area

IV COMPATIBLE cB :I::;?m;r; 15% del total del area

I W
| PromBIDO PH No se puede construir ni podra entrar

i

en funcionamiento

Paragrafo: Los usos que no aparezcan relacionados en |a tabla del presente articulo se
como prohibidos.

As 82
ARTICULO 41, RETIROS, AISLAMIENTOS Y EMPATES _ T o
41.1. Los Antejardines se rigen por la siguiente tabla. _-: "’.
T A
Dimensiones de los antejardines 2

‘

SV | “‘ =SS 5 ]

¥
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Unifamiliar o Bifamiliar | No se exige
Multifamiliar hasta de 150 fay
Vivienda VIS Y VIP 5 pisos ¢ -
Multifamiliar de 6 pisos o
en adelante 3.59
1-3 1.50 _
Allura de la vivienda no VIS/VIP, &3 450 |
Comercio Grupo |, Equipamiento | 6-10 5.00
categoria 1 11-20 700
| >21 10.00

41.2. Para los aislamientos laterales se tendra en cuenta la siguiente tabla.

N Tabla No. 53. Aislamentos Laterales, Voladizos y Allura de Empate (POT)
AISLAMIENTOS LATERALES'Y VOLADIZOS

ALTURA DE | AISLAMIENTO  LATERAL A AISAMIENTO  ENTRE | |/ opioe

: EDIFICACIONES EN EL
| EDIFICACION = CON PREDIOS VECINOS (ML) MISMO PREDIO (ML) (ml)
| 1-3PISOS No se exige [ 3.00 ' 050
| 4.5 PISOS No se exige | 5.00 | 060
} 6-8 PISOS | 450

9-11 PISOS 5.50 1/2 de la altura 1.00

r12> | 700

41.3. Para los aislamientos posteriores

_________Tabla No. 54. Aisiamientos Posteriores
, Patios y aislamientos posteriores

! Uso Tipo Lado Minimo (ml)

|LViV|enda Unifamiliar | Patio (3 00

[ Vivienda Bifamiliar L Patio 3.00 =
Vivienda Multifamiliar | Patio 1/3 de la altlura de |a edificacion, minimo 3.00
Comercio Aislamiento 1/3 de |a altura de |a edificacion, minimo 3.00
Equipamiento Aislamiento 1/3 de la altura de la edificacion, minimo 3.00

ARTICULO 42.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE IMPLANTACION DE LOS USOS

1. CONDICIONES DE ACCESO.
Se debera dar cumplimiento a lo establecido en el paragrafo primero del articulo 19 del presente
acto administrativo, por lo tanto, los proyectos que generen un uso de alto impacto, deberan
contar con un estudio de transito aprobado por la Secretaria de Movilidad en el que se definan
las medidas para prevenir o mitigar estos impactos. No obstante, si una vez en operacion, los
usos generan impacto negativo en la movilidad, la autoridad de transito y la Secretaria de
Planeacion Municipal exigiran las medidas correspondientes para su adecuacién y €o
implantacién urbana. rri

| 2. CONDICIONES FiSICAS DE LAS EDIFICACIONES.
' Todas las edificaciones deberan integrar sus volumenes con la naturaleza
! del entorno, por lo tanto, se prohibe generar culatas sobre las areas di
..,,.mmmmeum bano y el natural, co ‘
Lo A 'y @vitando su deterioro o destruccion. &Py
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ARTICULO 43. -INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO- PLAN DE IMPLANTACION.

En caso de establecerse actividades restringidas conforme al régimen de usos que generen un
Impacto urbanistico, ambiental o de movilidad adicional al previsto en los estudios aprobados para
el plan parcial, se adelantaran los tramites destinados a la adopcion de los instrumentos en los que
se definan las medidas para evitar y contrarrestar la generacion de tales impactos de acuerdo con lo
determinado para el efecto en cuanto a planes de implantacion en el Plan de Ordenamiento Territonal
adoptado mediante el Acuerdo Municipal 287 de 2015.

CAPITULO X )
TRATAMIENTO DE LOS COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO !

ARTICULO 44. - ACCESIBILIDAD AL MEDIO Fisico.

Propendiendo por una correcta aplicacion de las normas y practicas adecuadas para mejorar la
accesibilidad a las personas en condicion de discapacidad, definidas en Ley 12 de 1987 y la Ley 361
de 1997 reglamentada por el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 modificada por Ia Ley 1316 de
2008 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, en el disefo y construccion de los componentes del
espacio publico se debera atender a las directrices establecidas en el Manual de Accesibilidad al
Medio Fisico y al Transporte, en lo pertinente

Paragrafo: Por ningun motivo, las areas libres blandas (zonas verdes, separadores o antejardines)
de las vias vehiculares podran transformarse en areas libres duras destinadas al estacionamiento
de vehiculos o a la realizacion de cualquier actividad diferente de las aqui previstas

ARTICULO 45. - ZONAS VERDES.

De conformidad con el articulo 107 del Acuerdo Municipal 287 de 2015 se debe dar estricto
cumplimiento a la naturaleza de los componentes del perfil vial. por lo cual se debera empradizar y
arborizar las correspondientes zonas verdes de las vias por las cuales tiene frente el predio; para
ello la Secretaria de Medio Ambiente determing las especies vegetales autorizadas para su
implantacion mediante la Nota Técnica Forestal N° 01-112011 denominada ‘Especies vegetales
autorizadas en Villavicencio”, las cuales deberan implantarse de acuerdo a la clasificacion
estaplecida por esta disposicion o las que haga sus veces

Paragrafo Primero: Las especies arbustivas deberan implantarse a una distancia a eje de tallo de
500 metros, en los planos debera quedar explicito su ubicacion y contiguo el nombre de |a misma
Las especies existentes deberan conservarse y en caso necesario de tala debera solicitar el debido
permiso ante |a autoridad ambiental competente

Paragrafo Segundo: Las especies a plantar en el proyecto. al momento de su trasplante, deberan
tener una altura minima de 1 50 m. Igualmente en la localizacion de especies arbustivas se debera
tener en cuenta la diversificacion de especies establecida en la nota técnica mencionada en el
presente articulo

ARTICULO 46.- TRATAMIENTO DE ANTEJARDINES.

De conformidad con el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el articulo 330 del Acuerdo Municipal
287 de 2015, el tratamiento de los antejardines se regira por las siguientes disposiciones.

2 No se permitira el estacionamiento de vehiculos en el antejardin

b Los antejardines no se podran cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario urbano

¢ En areas de actividad residencial debera ser empradizado y arborizado y solo se permitira

Ia huella de acceso peatonal y la vehicular a la edificacion

RPN

9 En areas de actividad distinta a la residencial podra utilizarse para el apro
comercial una vez sea reglamentado el procedimiento, las condicione:
resincciones por parte la Secretarla de Planeacion Municipal En

Contea edificio Alcaldi: Piso 10+
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la nivelacion con los andenes, con unificacién de disefio, materiales
contemplarse como sobre anchos de los mismos

“Por medio del cual se Aprusba y Adopta e Plan
Morfolégica

e Los antejardines solo se podran cubrir parcialmente con voladizos de en los lérmit;esqﬁd
sefala el capitulo de volumelria del presente plan & Wil

f No podran ser compensados en dinero n| canjeados por otros Inmuebles.

g Nosedebera ubicar maquinas o elementos complementarios o principales al funcionamiento
de la actividad que se desarrolle en el Inmueble

h No se podra construir ningun elemento de soporte estructural sometido a2 compresion
(columna, pillares etc )

I Enningln caso el antejardin puede ser el patio de una vivienda

ARTICULO 47.- DIMENSIONES DE LOS ANTEJARDINES

De conformidad con el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el articulo 331 del Acuerdo Municipal
287 de 2015, las dimensiones de los retrocesos sobre vias publicas para predios localizados en
tratamiento de desarrolio SE regiran por |a siguiente tabla

— TABLASS.- DIMENSIONES DE LOS ANTEJARDINES

f uso |_ALTURA (en pisos) FMEJARDIM ml

|_Unifamiliar p_Bifa_m{liavr' _No se exige
‘ Multifamiliar hasta de 5 150
i Vivienda VIS y vIP = DSOS T
Multifamiliar de 6 pisos
{_,,_A o S — _ﬂ‘-’%ﬂe’aﬂ_,_ == S —
1=
Altura de Ia vivienda no e ;— — %%%
VISNVIP, Comercio Grupoly —— ST f —*500\‘
| 11 Equipamiento categoria 1 —— —17‘ T —— E”th
l' y 2 e Industria Tipo | b ”7{—{ —_ o e
‘ﬁ’édme'rc}b_e—nﬁé iy |’ = I
| Equ:pa@enﬁ:ﬂg@a S| S 0inig >‘__*L o 8.00

De conformidad con |a Ley 361 de 1997, el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, y el articulo 106
del Acuerdo Municipal 287 de 2015(P.O.T ) se debera Intervenir el espacio publico de forma tal, que
las personas con movilidad reducida se puedan desplazar libremente Sin ningun tipo de obstaculo.

En todo caso el principio rector para tal intervencion serd la eliminacion de barreras arquitectonicas,
razon por la cual para la construccion de andenes se debe dar cumplimiento a las siguientes
disposiciones:

Debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal a o largo de todo el frente de manzana y
debera ser tratado con materiales duros antideslizantes.

a. Debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal a lo largo de todo el frente de
manzana y debera ser tratado con materiales duros antideslizantes '

-

b. Su seccion transversal tendra una pendiente maxima del 2% y una minima def‘_'mf ——

¢. Deberan construirse completamente a nivel, en el que los tnicos elementos :
| sean los del mobiliario urbano b

d. Se dars estricto cumplimiento a las disposiciones vigentes respe
accesibilidad para personas en condicion de d ' .

las esquinas de las
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. 0s puntos que se requieran para el cruce peatonal sobre calzad

ca
lo pertinente la Norma Técnica Colombiana (NTC) que ab
accesibilidad al medio fisico i |

e. Para orientar el desplazamiento de las Personas invidentes o de baja visién,' e

n el ¢
construccion de los andenes se aplicara laNTC 5610"Accesibilidad de las personas.
fisico. Senalizacion Tact|" ;

Los empates con los andenes colindantes deberan quedar completamente a nivel

g. Debajo del andén se construiran los

tuneles o galerias para la localizacion y confinamiento
de las redes de servicios publicos pri

ncipalmente las de energiay telecomunicaciones.EE
No se contemplara en ningun caso estacionamiento de vehiculos en el anden.

i.  Debera estar libre de ventas informales y de elementos y mercancias de establecimientos
formales que se encuentren sob

re el suelo, con salientes, colgados o suspendidos de la
Cublerta.

Las rampas que se pretendan realizar en €spacio publico por concepto de cambios de nivel
deberan cumplir con Ia pendiente establecida en funcion del tramo de conformidad con la
siguiente tabla

TABLA 59.-  TRATAMIENTO ANDENES

‘‘‘‘‘ R :
|

PENDIENT | \

0% |
8% |
6%

[ i DeOa3mis |

f De 3 mts a 10 mts
 De10misa15mis
l

Adicional a lo anterior se deberan localizar descansos con longitudes minimas de (1.50 m) por cada
15 metros de tramo lineal

a. Elandén tendra una diferencia de nivel

maximo de 0.20 metros con respecto al nivel de la |
calzada

b. Las rampas de acceso 2 los sotanos deben |

niciarse a partir de la linea de paramento de
construccion

c. Sobre la superficie correspondiente al andén se debe disefar y construir una guia de

diferente textura al material de la superficie de la via de circulacion peatonal que oriente el
desplazamiento de las personas invidentes o de vision reducida.

Paragrafo: Por ningun motivo. Ias areas libres blandas (zonas verdes, se
de las vias vehiculares podran transformarse en areas libres duras desti
de vehiculos o a la realizacion de cualguier actividad diferente de las aqui

paradores o antejardines)
nadas al estacionamiento
previstas

Articulo 49.- CERRAMIENTOS TEMPORALES.

Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizary_ 2
el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en mateﬂaiqs |
especificados, transparentes que permita a visibilidad en un noventa por ciento (90%) y

altura maxima de 2,50 metros, De Igual forma se permitiran para cerrar predios sin uri
cerrar areas de reserva y/o afectacion vial,

Paragrafo Primero: Con Ia licencia de urbanizacion y/o construccion se ontfmﬁm
cerramientos temporales.

- st

fo Segundo: Sera responsabilidad del titular del
% &l mantenimiento de estas zonas debidamente p
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Paragrﬂo Tercero: La Proteccion de las areas destinadas a cargas locales y de g i@l
establecidas como cargas generales, estara a cargo del titular de derecho de dominio
sean debidamente entregadas a| Municipio.

ARTICULO 50, — CERRAMIENTOS DE ESPACIO PUBLICO.

No se permiten cerramientos de ningun tipo en areas de cesion Publica ubicadas al interior de|
Presente Plan Parcia|

CAPITULO XI
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 51 OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR,

Son obligaciones generales de| urbanizador. o del titular de Ia licencia de urbanizacion respectiva,
entre otras, las Siguientes

a. Conforme a3 |o determinado en el acta de concertacion ambiental, suscrita el dia 30 de
diciembre de 201 9, durante (a etapa de Implementacion del Plan Parcial, en un periodo no
Superior a seis 86 meses, contados a partir de la expedicion del respectivo decreto de
adopcion del Plan Parcial, debera allegar los Indicadores de cada una de las medidas de

manejo ambienta! Prepuestas en el PMA del Plan Parcial “LA PALMA" como mecanismo

que permita |a verificacion y seguimiento de |as mismas por parte de |3 Corporacion’

b. Obtener Ias licencias urbanisticas correspondientes para |3 €jecucion de las obras de

urbanismo y construccion de las edificaciones que se desarrollen en el ambito de aplicacion
delimitado para e Plan Pargial

C. Efectuar las Cesiones obligatorias para parques, €quipamiento comunal, vias locales, de
acuerdo con |as condiciones eslablecidas en |3 Ley 388 de 1997 el Plan de Ordenamiento
Territorial, el presente acto administrativo y demas normas sobre la materiz

€on Io establecido en e paragrafo del articylo 117 de la Ley 388 de 1997 y lo indicado enel

articulo226 146 y 22.6.1.4.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de| 2015 o lanorma que
lo modifique, adicione o sustituya

e. Disedar constryir y dotar |as cesiones urbanisticas para parques, producto del proceso de
urbanizacion, ge acuerdo con Ia normativa vigente

f. Cederelsuelo y construir Ias vias locales de uso publico, incluidos sys andenes, cumpliendo

con las especificaciones técnicas que senale la Secretaria de Infraestructura del Municipio
de Villavicencio

9. Ceder el syelp ¥ construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios

publicos domiciliarios, con Sujecion a los planos y disefos aprobados por las empresas de
Servicios publicos correspondientes '

h. Ejecutar (a5 obras garantizando la salubridad Y sequridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico

I Mantener en |3 obra, Ia licencia y Planos aprobados Y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridag competente v e

I Disefiar Y Bjécutar las obras, aplicando las disposiciones de Ia n
accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de
emergencia
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I~ Cumplir con las obligaciones Para Vivienda de Interés Social Prioritario (VISP)
conformidad con lo previsto en el presente acto administrativo.

Paragrafo: Estas obligaciones se consideran Incluidas en las correspondientes Iicenci'a'si g
urbanisticas de urbanizacion, aun cuando en ellas no queden eslipuladas expresamente.

ARTICULO 52.- INCORPORACION DEL AREA DEL PLAN PARCIAL AL PERIMETRO URBANO.

El area de planificacion del presente Plan Parcial se entendera incorporada al perimetro urbano
cuando acrediten la calidad de area urbanizada, entendiendo por estas las areas conformadas por

ARTICULO 53.- LICENCIAS DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 22 417 1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
expedido el Decreto que adopte el Plan Parcial por parte del alcalde municipal o distrital, no se
reéquerira licencia de intervencion u ©cupacion del espacio publico para ejecutar las obras que se
encuentren previstas en el respectivo plan parcial

Tampoco se requerira licencia de Intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las
obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demas vias
0 espacios publicos existentes de propiedad del carrespondiente municipio o distrito.

Dicha autorizacion no releva al urbanizador de la obligacion de obtener Ia licencia de urbanismo
correspondiente

ARTICULO 54.- MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PLANES DE CONTINGENCIA

administrativo

Paragrafo: El urbanizador debera formular un plan de contingencia y accion para la ejecucion de las
obras previstas en el presente Plan Parcial, en el cual se defina los sitios para acopio de materiales,
los lugares de disposicion de residuos o escombreras y los dispositivos de senalizacion y medidas
de manejo de los equipos y personal de obra.

ARTICULO 55.- USOS PROVISIONALES DEL AREA DE PLANIFICACION. - |

Hasta que se obtengan las respectivas licencias urbanisticas para el cumplimiento de lo estipulado
en el presente Plan Parcial, el area de planificacion del cual no se tenga licencia solo podra
destinarse a usos rurales.

ARTICULO 56.- UNIDADES DE GESTION Y/O ETAPAS DE DESARROLLO

Para el del Plan Parcial “LA PALMA”, se determina desarrollar los predios del area objeto de
planificacion a traves de una (1) Unica Unidad de Actuacion Urbanistica, de acuerdo a lo definido en
€l articulo 22.4.1.6 1.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, para lo cual se debera presenta
para aprobacion ante la curaduria un proyecto urbanistico general, teniendo en cuenta las 4 (cv
elapas propuesta y relacionadas en la siguiente tabla

o _TABLABO- ETAPAS DE DESARROLLO
ETAPA | ETAPA || ETAPA Il|

GM - § SM -3 LOTE-2




|
|
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Paragrafo Las etapas de desarrollo carrespondientes, indicadas en Ia tabla anterior, estan definidas
y delimitadas en el plano ED-PPLP-07 ETA

PAS DE DESARROLLO (7 de 7), que hacen parte integral
del presente acto administrativo

ARTICULO 57.- OBLIGATORIEDAD DE DESTINAR SUELO PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO.

En cumplimiento de| numeral 5 del articulo 294 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, el titular del

presente Plan Parcial debe destinar €l 20% del area util del predio para el desarrollo de programas
de Vivienda de interes social prioritario

En virtud de lo anterior el titular del
Urbanistica de Urbanizacion de co
Decreto Unico Nacional 1077 de 201

presente Plan Parcial o en su defecto el titular de la licencia
nformidad con lo establecido en el articulo 2221531 del
5. cumplira con la obligacion de la VISP de |a siguiente manera:

a. En el mismo proyecto

b. Mediante el traslado de I3 obligacion a otros proyectos del titular. localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansian urbana del municipio

c. Mediante Ia compensacién en pro
programas y proyectos
auténomos o fondos que

yectos que adelante las entidades publicas que desarrollen
VIS o VIP. a través de los bancos inmobiliarios. patrimonios
cree el municipio de Villavicencio para el efecto

TABLA 61.- PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO AL INTERIOR DELPP

LA PALMA

l
PORCENTAJE PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO SEGUN

P.O.T. SOBRE AREA UTIL RESIDENCIAL 20%

- — e T

LOCALIZACION ‘ A AR l AAM | TOTAL

: !
SUPERMANZANA No 1 | 908399 | 572240 1480638 | 2951.28

| SUPERMANZANANo 2| 26 53269 [ 671561 3324830 | 6649.66
SUPERMANZANA No 3 , 19.733.47 l 1973347 | 394669

EPERMANZANA No 4 [ 29.391,19 | 1.955,60 31.346,79 | 6269.36

LSUPERMANZANA Nos | 1163259 | 381970 1555229 | 311046

LLOTE No 1 J 807,57 807,57 161,51

,[_LOTE No 2 I 427382 427382 854,76
LOTE No 3 l 390.63 390,63 78.13

| ToTALES | 96.373.93 | 23785 31 12015924 | 2403185 |

Paragrafo Primero La obligacion establecida en el presente articulo, no sera exigible sal
conformidad con el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012 se trate de suelos que se deslinen a

industriales, dotacionales o Institucionales, segun el régimen de. usos que se concrete
respectiva licencia de urbanizacién.

Paragrafo Segundo Las Manzanas y Supermanzanas resultantes del

mpm.ammmummummum tica d
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ARTICULO 58.- HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA.

Con la adopcion del plan parcial ‘LA PALMA", se configura un hecho generador de plusvalia por
establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos de suelo, de conformidad con
el Acuerdo Municipal 012 de 2002 y |a Ley 388 de 1997

ARTICULO 59.- PARTICIPACION DE PLUSVALIA.

El numero total de metros cuadrados que se considerara para efectos del calculo de la participacion
en plusvalia, sera para el caso de cada inmueble igual al area util total del mismo, es decir \
descontando del area bruta, las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico, asi como
las correspondientes a afectaciones y cesiones por vias publica, Para el calculo la participacion en
plusvalia se descontaran las areas correspondientes a las cesiones obligatorias pendientes.

Paragrafo Primero Una vez en firme el presente Decreto, los propietarios de los inmuebles que
hacen parte del plan parcial adoptado, deberan iniciar el tramite establecido por el Acuerdo Municipal
No 012 de 2002 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya para la liquidacién de la
participacion en plusvalia

Paragrafo Segundo: Una vez liquidada la Participacion en Plusvalia, la Secretaria de Hacienda
Municipal debera realizar las gestiones ante la Oficina de Instrumentos Publicos para la anotacion
del gravamen de plusvalia en los folios de matricula de los predios objeto del area de planificacion

ARTICULO 60.- PAGO DE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA

El pago de la participacion en plusvalia se efectuara de conformidad con lo dispuesto la Ley 388 de
1997 y el Acuerdo Municipal 012 de 2002, o las normas que las modifique, adicione o sustituya

Una vez liquidada la participacion en plusvalia correspondiente y en firme su acto administrativo,
podra celebrarse mediante un acuerdo de pago, la forma de cancelar el valor a pagar

Paragrafo Primero La participacien en plusvalia sera exigible en los terminos dispuesto en el
articulo 181 del Decreto Ley No 018 de 2012

Paragrafo Segundo En el evento en que sea autorizado por el Municipio el pago de la plusvalia
bajo la modalidad de ejecucion de obra publica, las obras Que se ejecutaran seran prioritariamente
las correspondientes al Sistema de Ia Red Vial Principal que se ubican dentro del ambito del presente
Plan Parcial. En todo caso, la supervision respecto al monto Invertido, la cantidad y |a calidad de la
obra. estara a cargo de la Secretaria de Infraestructura Municipal

Paragrafo Tercero: Es deber de la Curaduria Urbana que expida la Licencia Urbanistica verificar el
pago de participacion en plusvalia, requisito sin el cual no se puede proferir la respectiva licencia

ARTICULO 61.- AJUSTE O MODIFICACION AL PLAN PARCIAL.
En caso de requerirse, cualquier modificacion de las normas contenidas en el presente Decreto
implicara el ajuste del plan parcial y se efectuara teniendo en cuenta unicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo
del respectivo plan, de acuerdo al paragrafo 4 del articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2019, as|
como lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2 2.4 1.3 1 de| Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
0 la norma que lo madifique, adicione o sustituya, y les sera aplicable la norma en la cual se
fundamento el presente decreto, salvo que por parte de los interesados en el ajuste se manifieste lo
contrario

ARTICULO 62.- REMISION A OTRA NORMAS

Los aspectos no regulados en el presente acto administrativo Se regiran por las normas
en el Acuerdo Municipal 287 de 2015, y las demas normas que lo complementen, mo
adicionen 4
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ARTICULO 63.- IMPOSIBILIDAD DE PRESENTAR AREa
PROYECTO. OTRAS PROPUESTAS EN EL AREA DEL

De conformldad con lo establecido en el articulo 2 2.4.1 1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
sobre los predios incluidos en el proyecto del Plan Parcial “LA PALMA" NO se podra adelantar otros
proyectos de planes parciales. salvo que de manera concertada entre todos los interesados se

redelimite la propuesta de plan parcial, caso en el cual debera radicarse 1a nueva propuesta de
formulacion

ARTICULO 64.- CD('):DICION Y CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA LA REVOCATORIA
ECTA

Conforme a lo establecido en el presente decreto, la viabilidad aqui adoptada queda condicionada
a que se realicen las obras de mitigacion previo a cualquier tipo de licenciamiento que apruebe la
Curaduria Urbana en lo concerniente a las zonas se encuentran con influencia del fenomeno natural
de inundacion. dentro de las categorias de AMENAZA BAJA en un area aproximada de 6,80 has,
AMENAZA MEDIA en un area aproximada de 17 26 Has y 9 03 Has en AMENAZA ALTA, asi como
0 15 Has que se encuentran en Amenaza por remocion en Masa en el grado de AMENAZA MEDIA
Lo anterior en atencion a que el promotor del proyecto del plan parcial "LA PALMA" presento un
estudio de "Amenazas por fenomenos de Remocion en Masa' y Estudio de Amenazas por
Inundacion” a escala 12000 los cuales fueron revisados y aprobados por Cormacarena como se
evidencia en el acta de concertacion firmada el dia 30 del diciembre de 2019 y que hace parte integral
del presente acto administrativo

En caso de que no se realicen las respectivas obras de mitigacion de que habla los estudios técnicos
"Amenazas por fenomenos de Remocion en Masa” y Estudio de Amenazas por Inundacién” a
escala 1:2000 estas areas no podran ser incorporadas como area util, y se debe entender que este
acto de aprobacion y adopcion queda revocado y como consecuencia el proyecto de plan parcial en
mencion se devolvera a la etapa de fermuiacion

ARTICULO 65.- NOTIFICACIOHN

NOTIFIQUESE personalmente | cantenido del presente Decreto a los propietarios de los predios
que integran el Plan Parcial “LA PALMA” (dentificados en la siguiente tabla

TABLA 62.- INFORMACION PROPIETARIOS

| No NOMBRE | IDENTIFICACION
1 | ELEAZAR MOTTA BLANCO [ 17.170.037 de Bta.
2 | ELEAZAR MOTTA HERRERA 79 689 313 de Bla
3 | WILSON YESID MOTTA HERRERA 79697 881 de Bla.
4 | ANGELICA MARIA SANCHEZ GUTIERREZ 52692 550 de Bta.

A 7.592.580 d

5 | GIOVANNI LEONARDO SANGUINO DELGADO }\riﬁ'sao -

O al sefor WILSON YESID MOTTA HERRERA identificado con cédula de ciudadania No 1
79 697881 de Bogota actuando como apoderado, o a quien haga sus veces, ensu defecto por aviso.
del contenido de Ia presente decision de conformidad con los articulos 66 y siguientes Ley 1437 de
2011 - Cédigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrativo, en la Carrera 35
No 67-170, casa B6 Estancia de Montellano Vereda La Argentina ciudad de Villavicencio Teléfono

3122223317
ARTICULO 86.-PRINCIPIO DE BUENA FE.

Este Decreto se expide con base en la documentacion apo

rtada por el solicitante
se aplca ol principio de BUENA FE., consagrado en el articulo 83 de la Const
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ARTICULO 67. RECURSOS.

Conltra el presente acto administrativo procede unicamente Recurso de Reposicién en los términos
establecidos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

3 ARTICULO 68.-TERMINO PARA EJECUCION DEL PLAN.
1 El presente Decreto rige a partir de su notificacion y publicacién.

2. La vigencia del presente Plan Parcial es de cinco (5) anos, dentro de los cuales debera
obtenerse |a aprobacion del Proyecto Urbanistico General y la licencia de urbanizacién en
| modalidad de desarrollo para la Primera Etapa de la Urbanizacién. Si cumplido este término

no se ha obtenido la primera licencia de urbanizacion, se entendera por vencido este
Decreto
|

3 Una vez expedida la licencia de urbanizacion (incluida la aprobacion del proyecto urbanistico
general) se debera tener en cuenta la aplicacion de los articulos 2 2 61242 - Vigencia de

la Licencias de Urbanizaciones por etapas y Proyecto Urbanistico General y2261243
Transito de Normas Urbanisticas y Revalidaciones de Licencias, Decreto Unico Nacional
1077 de 2015

ARTICULO 69.-VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su notificacion

Se expide en Villavicencio, a los 31 dias del mes de diciembre de 2019

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

WILMA
[ NOMBRES Y APELLIDOS
| Vo/Bo Adm Nelson Rodriguez Ortiz Secretario de Planeacion Municipal
P/'c;/_Bo Abg Moénica Liliana Avellaneda Barreto Directora de Ordenamiento Territorial
| Elaboré Arg Andres Felipe Perez Rey Conlratista
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Corponacion Colomblana Auormeguladora de Avaluadornes AMAY
HMIT: SETI0ZET-5

Eniidad Reconccida de Autorregulacicn medianie la Aesoleckon 26408 del 19 de Akl de 2008 de
Superinbendencia de Indusiria y Comercio

El safiona) FRANCY LEONOR CHITIVA QUINTERD, identilicadoda)l con la Cedula de dudadania Mo, 40333802, oo
ancuanta inscicdal en o Registo Ablerio do Avaluadonss, dosde o 15 da Junio do 2012 y 52 le ka asignada o
nimeno de avallador Al AL-S0350E0T,

Al momaemo de eipedicion de esie carilicads o registro dal sefionja) FRAMCY LEOMDR CHITIVA DIANTERD 2
encuanra Acthen v so encusnira inecrio on s siguienies calegonas y alanms

Categona 1 Inmusshies Urbancs

Alcance Fecha Fegimen
+ Casas, aparamenios, ediicios, ofcinas, lomks comealkes, iemenos y - 15 Jun 2008 Ragiman
bodegas sivados ol o parciaimenio on amas wbaras, lops o Arademico

dfcadcs on la estruciura ecolbgica principal, lokes on suolo de
iparesion con plan parcial adopiada.

Canegodia 2 Inmischies Furalos

Alcance Fecha Regimen
» Tomernos nmles 0on O s consinsociones, como viviendas, ediicios, 15 Jun 201 Rigiman
islabing, galponos, cercas, SEiomas oo riego, dronae, vas, atoecuackn Arademico

0o sueins, porns, culivos, plantacionas, s o susln de arpansibn sin
plan parcial adopiado, kokes pam & apmovechamienio agopecuana §
domas  inlmesinecium  de  eepiclacdon  sihados  iolalmente  en
RIS rurakes.

Categodia 3 Aecursos Malumales y Susios de Profeccion

Adrance Fecha Re=gimen
« Bianes ambieniales, minas, yacimienios y cepiciaciones minerales. Loies 15 Jun Z0ME Ragimon
nduidcs en la esiucura ecoldgica princpal, lokes definidos o Araddmico
coniempladcs on o Codigo de recursos Mahmakes Roncvabees v
da'os ambeniales.

Categodia & Inmusshies Especiaks

Alcance Fecha Regimen
= Inchye conros comarciales, hoteles, colegos, hospiiales, clnicas y 15 Jun 2008 Rigiman
avance de obras. Incluye todos ks inmuebles que no o clsfguen Académico

dening e ks numerakes anteriores
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Categoria 7 Maguinaria Fija, Bquiposy Maguinaria Mo

Akanco Fecha Fegimen
+ EQuipos clxcinicos §y MEcancos oo us0 on la indusina, molones, 15 Jun 201 B Rigiman
subasiariones e plania, @blercs clecinoos, oquipos oo JonGOEachon, Aradémion

subasinniones de ransmision y disinbucion, squipos @ inlmasinscie de
imnEmision y disinbucion, maguinana do consruccion, mosvimkenio da
liora, y majuinara para poduccion y promeso.  Bquipos de
ompuis Mioroocompuiadonss, iImpesoras, moniones, Modems y oilos
acCislios do esios. equipos, redes, main frames, perilonoos ecpociales
¥ 0TS =T a2 Flaa T b de  osion Equipos de
lcoionia, secimmedicing § radiDcmncacion.  Transpomne: AT
vihicuos oo WTancporio femosine oomD Juinmidos, Campoms,
Amiones, busos, iIraciones camiones ¥ rmolgues,
moiocidoias, molociclos, moloFiciclos, Oainmoios, bicickds y
similaros.,

Categodia & Magquinaria y Equipos Especialos

Akanco Fecha Fegimen
= MNaves, asronaves, ranes, iDoomoioras, vagonos, iekedanoos y cualouier 15 Jun 201 B Rigiman
media de ransporie difemems del aulomolor desorin on a chse ankerion Arademico

Categodia 11 Activos Operacionakes y Establanimiamos de Comercio

Akrance Fecha Fegimen
+ Revalorzacion de acheos, imeniarics, malora pima, producic en 15 Jun 201 B Rigiman
PRS0 ¥ product ieminado. Esiablecimienias de comercio. Arademico

Categoria 12 Intargibies

Akrance Fecha Fegimen
* Marras, pafenies, soorcins empresanaks, derechos amor, nombes 15 Jun 201 B Rigiman
oomercales, derechos deporives, especino radioeicrico, lfondo de Acadimico

CONTHRCED, M a comercial y olros Smians

Categodia 13 Inlangibles Espociales

Alcanoo Fecha Regiman
+ Dafo emorgonte, loro comanio, dafo moral, soidumiores, darechos 15 Jun 2B Riagiman
herencialkes v IRgcsns. y dowas dorochos do indomnizacion o calkculos Acadmico
oMmparsaionos y cuakquisr oiro denecho no conliemplado on Bs dases
A rnrgs.
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Rigiman Academeco Ard B Literal A numeral {1} do la Ley 1673 de 2043
Los datos de contacio del Avaluador son:

Cludad VILLAVICENCID, META

Direccion: CALLE 4E MO, 24-53
Tekrlono: 3004015865
Comeo Elecinonico: francychitivaiipgmail com

Titslos Académicos, Certificados de Aptitud Ooupacional y otros programas dis farmacion:
Ingeriem Catasyal y Geodesta - Unkersidad Distrital Framciseo José de Caldas

Gue revisados los archivos die amecedentes ded Tribunal tisciplinario de la ERA Corporacitn Colombiana
Auorreguiadora de Avaluadores AMAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella) sehar(a)
FAANCY LEOMOR CHITIVA CUINTERD, identilicadoda) con la Cédula de cludadania Mo, 40393802

Elflaj sefanja) FRAMCY LECHOR CHITIVA GQUINTERD se encuenira al dia con &l pago sus derechos de

regisino, asl como oon ks cucia de audorreguilscion oon Conporacion Colemblana Autorresguladors de
Avaluadores ANAY.

Con o 8n de que ol desSnatario pueta vorilicar este cortificads Se ke asignd o siguienia codign de OFL, y pueds
eEcansanio con un dsmcsbve moRdl u ol dsEosEivD IB0ior oOn SOOEsD 3 i, mﬂ} PRI TS LN
apicacién do digilalzacion de codigs A que son grauitas. La venlicacion también pude sleriuarss ingresands of
FIN direciamaie an la mi de AAR rﬂnt"lum.ﬂ'gm Calgury inconssonoa onire @ mormackon aca
mrﬂdﬁrhmﬂ-rﬂﬂm‘hl: Hmll:l:m-ﬂ:ﬂ-ﬂ-mﬂl}:lm a7 inmadiaamonio reporiada & Conporackon Lol ombiana
Aulrroguiadora de Avakadones ANAY.

Fi DE VALIDAC DN

aTHI0AES

El presans cortilicads s aspide on la Aepdblica de Colombla de conloemidad con la indonmacion gue eposa an o
Regisiro Ablorn de Avaluadores RAS., & ks ouairs (04 dias del mes die Agesio diol 2020 y e vigencia de 30 dias
calendario, contades a partir da la fecha de expeciiceon.
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