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Senores
JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL CIRCUITO DEBOGOTA D. C.
E. S. D.

REF: PROCESO DE PERTENENCIANUMERO 0249 DE 2014
JUZGADO DE ORIGEN: SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
DE: JOHN SCOTT FITZKE
CONTRA: HEREDEROS INDETERMINADOS DE GERARDO ERNESTO
ARAGON VILLAFANE, OTROS Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS.

ROSMIRA MEDINA PENA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta
ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 65.754.648 de
lbagué, Tarjeta Profesional No.107.373 del C. S. de la Judicatura, obrando
como PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS, legalmente
inscrita y habilitada ante el Registro Abierto de Avaladores (RAA), cuya lista
es formada, controlada vy vigilada por la empresa privada Auto regulador
Nacional de Avaluadores (ANAV) de conformidad con lo establecido por la
Ley 1673 de 2013, reformada por el Decreto 556 de 2014, al igual hice parte
de la lista de Auxiliares de Justicia desde 1994 al 2018 del Consejo Superior
de la Judicatura, legalmente designada por su Despacho, enconfrdndome
debidamente posesionada del cargo y dentro del término legal concedido,
procedo a continuacidon a rendir el dictamen encomendado, en los
siguientes términos:

. OBJETO

Segun nombramiento del Despacho y encontrdndome debidamente
posesionado de dicho cargo, se me ordena rendir el avalio del Bien
inmueble objeto del presente proceso, ubicado en la Calle 37 No. 15-57,
Barrio Teusaquillo, Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de
la Ciudad de Bogotda D.C., para determinar alinderamiento, estado actual
delinmueble, ubicacion, posesion material del mismo, mejoras si hay lugar a
ellas, el valor comercial del mismo, entre otros aspectos.

Il. LABOR DESARROLLADA
Con el fin de cumplir con la etapa probatoria respectiva y segun lo
ordenado por el Despacho, el dia 29 de junio del 2021, me desplace hasta
el sitio de ubicacion del inmueble, en donde fui atendida por el senor JHON
SCOTT FITZKE, identificado con la cédula de ciudadania No. 117.694, quien
me manifesto ser el tenedor y poseedor del inmueble materia de peritazgo,
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hace mds de veinte (20) anos. Al igual revise toda la informaciéon vy
documentacion que existe dentro del expediente que aqui nos atane a fin
de llevar a cabo la pericia aqui encargada.

lll. DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE
Predio inmueble urbano, ubicado en la Calle 37 No. 15-57, Barrio Teusaquillo,
Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de |la Ciudad de
Bogotd D.C., con Cdédigo Catastral Chip AAA 0083 FPNX y con la Matricula
Inmobiliaria No. 50C- 85794 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos y Privados Zona Centro de Bogota.

IV. UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE
DISTRITO CAPITAL:
Bogotd estd situada en la sabana homénima, sobre el altiplano
Cundiboyacense, una llanura situada en promedio a 2630msnm y sus zonas
montanosas alcanzan de 2400 m a 3250msnm, lo que hace de ella la
megaldpolis mds alta del mundo vy la tercera capital después de Quito y La
Paz. Tiene un drea total de 1776 km? y un drea urbana de 307 km?2.
Bogotd limita al sur con los departamentos del Meta (a través de Guamal,
Cubarral y La Uribe) y del Huila (a través de Colombia), al norte con el
municipio de Chia, al oeste con elrio Bogotd y los municipios de Cota, Funza,
Mosquera, Soacha (zona urbana), Pasca, San Bernardo, Arbeldez, Cabrera
y Venecia (zona rural) del departamento de Cundinamarca. Por el Este llega
hasta los cerros Orientales y los municipios de La Calera, Chipaque, Choachi,
Gutiérrez, Ubaque, Une.
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V. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

Generalidades
Localidad:

Localizacion:

Limites:

Area Total:

Poblacioén:

Estratificacion:

Trece (13) Teusaquillo

La localidad Teusaquillo estd ubicada
en el centro de Bogotd y representa el
1,7% del drea total de la ciudad. Es la
décima tercera localidad en extension
total territorial con (1,419 hectdreas,
ha.). No tiene suelo rural, ni suelo de
expansion.

NORTE: con la localidad de Barrios
Unidos, con la Avenida José Celestino
Mutis de por medio.

SUR: con la localidad de Puente
Aranda, con las Avenidas Ferrocarril de
Occidente y Avenida de Las Américas
de por medio y con la localidad de Los
Mdartires, con la Avenida Teusaquillo y la
Avenida Jorge Eliécer Gaitadn de por
medio.

OCCIDENTE: con las localidades de
Engativd y Fontibdn, con la Avenida
Congreso Eucaristico (carrera 68) de
por medio.

ORIENTE: con las localidades de
Chapinero y Santa Fe, con la Avenida
Caracas de por medio.

1.419,40 hectdreas.

La localidad Teusaquillo tiene 156 mil
habitantes (2,3% del total de la ciudad),
lo que la ubica como la sexta localidad
mdAs peguena en poblacidon y en la
novena localidad con menor densidad
de poblaciéon, 110 personas por
hectdrea, por encima del promedio
de la ciudad (42 p/ha).

Estratos 3, 4y 5.
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Ciento uno (101) TEUSAQUILLO

La Upz Teusaquillo se localiza en el
suroriente de la localidad de
Teusaquillo.

La Upz Teusaquilo es un sector
residencial consolidado, de estratos 3y
4. Se caracteriza por contener un sector
de inmuebles de conservacion e interés
cultural.

NORTE: con Ila calle 51, avenida
Colombia  (carrera 24), avenida
Francisco Miranda (calle 45).

ORIENTE: con la avenida Caracas
(carrera 14).

SUR: con la avenida Jorge Eliécer
Gaitdn (calle 26), avenida de las
Ameéricas (costado sur del Centro
Administrativo Distrital),

OCCIDENTE: con la avenida Ciudad de
Quito (carrera 30).

Tiene una extension de 236 hectdreas
que equivalen al 16,61% del suelo de
esta localidad.

La Soledad, Santa teresita, La
Magdalena, Teusaquillo, Las Américas,
La Estrella, Armenia.
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LOCALIZACION DE LOCALIDAD 13 TEUSAQUILLO EN BOGOTA
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Fuente: Paginas Bogotd.

5.2. SERVICIOS PUBLICOS:

La Upz Teusaquillo cuenta con cubrimiento casi total de todos los servicios
publicos domiciliarios, la cobertura de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado sanitario y aseo es del 100%. Por su parte, la telefonia y gas
natural es del 82 y 38% respectivamente. El gasto promedio de los hogares
de la localidad en el pago de servicios publicos es cercano a los $149.581,
menor al del promedio de Bogotd ($127.427), lo que ubica a la candelaria
como la séptima localidad con mayor pago mensual promedio.

Con relacién con la situacion de aseo se han identificado en la localidad
puntos criticos que afectan las condiciones del espacio publico, las zonas
verdes y las rondas de quebradas y rios. En estos lugares se depositan de
manera iregular escombros, residuos solidos de diferente tipo y lodos
provenientes de sumideros enfre ofros, y generan problemdticas
ambientales y sociales.

5.3. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE AL SECTOR:

TRANSPORTE: Las mds importantes vias de Teusaquillo son la Carrera 68, la
Calle 63, la Calle 53, la carrera 24, la Avenida Eldorado, una parte de la
Avenida de la Esperanza, la Avenida NQS y la Avenida Caracas. En sus
principales vias cuenta con rutas de servicio publico de buses, busetas y
colectivos y Transmilenio que llegan a todos los barrios de la localidad y la
comunican con toda la ciudad.
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Cuenta con dos grandes puentes en la Calle 63, uno en el cruce con la
Carrera 30 y el otro el mds grande y complejo en el cruce con la Avenida
Carrera 68 y que continua la via hacia Engativd. También es famosa la
glorieta de la Calle 63 que separa Teusaquillo de la localidad de Barrios
Unidos y la Biblioteca Virgilio Barco y el Complejo Acudtico de escenarios
como el Parque Metropolitano El Lago o el Palacio de los Deportes.

La localidad también tiene tramos de la red de Ciclorrutas, que en el parque
Simoén Bolivar se extienden por mds de 5 km. El fren de la sabana de Bogotd
atraviesa la localidad en las cercanias de la Biblioteca Virgilio Barco,
operando como transporte turistico los fines de semana y de carga durante
los dias hdbiles.

Transmilenio

El sistema Transmilenio se encuentra en la avenida Caracas (linea A), la
avenida NQS (linea E) y la Avenida Eldorado (linea K). En la localidad se
encuentran las estaciones Calle 26. Profamilia, Avenida 39, Calle 45, Marly,
Calle 57 y Calle 63 en la parte oriental de la localidad, las estaciones
Avenida Eldorado, Universidad Nacional, El Campin - Universidad Antonio
Narino y Coliseo hacia la zona centro y las estaciones Centro Memoria, Plaza
de la Democracia, Ciudad Universitaria, Corferias, Quinta Paredes,
Gobernacion, CAN y Salitre - El Greco hacia el occidente de la localidad.

5.4. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, el uso del suelo urbano
de Teusaquillo se divide en seis dreas de actividad: el 44,2% tiene vocacion
residencial; el 20,3% dotacional; el 16,3% de comercio y servicios; el 11,2% de
suelo protegido; el 7,6% de drea urbana integral y el 0,4% de actividad
industrial.

La UPZ registrd en el ano 2017, 12.020 unidades de uso con 1.321.842 m2
construidos, y presenta un incrementd en el ano 2012, figurando con 14.818
unidades de uso y 1.512.522 m2 construidos, siendo esta UPZ, la que registro
en el periodo de estudio, un incremento en 2.798 unidades y 190.681 m2 en
drea construida, dentro de la localidad, debido a la dindmica inmobiliaria
que se presento.

El inmueble objeto de este dictamen, se localiza en la localidad trece (13)
denominado Teusaquillo y se ubica en la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) nimero 101 denominada Teusaquillo, reglamentada mediante el
Decreto Distrital 492 del 25 de octubre de 2007.
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5.5. PERFIL INMOBILIARIO:

La oferta educativa y comercial es privilegiado por contar con la mds
grande y mejor universidad del pais, la Universidad Nacional de Colombia.
En las vias principales hay una considerable actividad comercial que en su
mayoria es de papelerias y restaurantes que suplen la demanda que
generan los estudiantes de todas partes del pais que viven en el sector,
mientras que al interior de los barrios la actividad residencial es la
predominante.

Ademds, cuenta con el centro de exposiciones mds importante del pais
llamado Corferias, en donde se realizan exposiciones de todo tipo y en todos
los meses del ano de nivel internacional.

La oferta inmobiliaria de este sector se concentra en el arrendamiento de
casas de dos plantas y en apartamentos de edificios, que tienen en
promedio entre 29 y 30 anos de haber sido construidos.

En Quinta Paredes y El Recuerdo, que son los barrios con la mayor movilidad
del mercado, existen apartamentos una gran cantidad de apartamentos
erigidos en la Ultima década. El alquiler de habitaciones y aparta estudios a
estudiantes es también una constante en esta zona debido a su adyacencia
con la Universidad Nacional de Colombia.

Sobre la carrera 50 y calles aledanas- hay una serie de conjuntos
residenciales nuevos muy comodos que se ajustan al desarrollo propio de
Ciudad Salitfre, que cuenta con un completo conjunto de servicios
recreacionales, comerciales, culturales y bancarios, entre ofros.

Es de resaltar que los predios de la Upz Teusaquillo en la mayoria de estos
barrios se encuentran en Conservacion arquitectonica, lo que impide que
se desarrollen construcciones en altura, pero se incrementa el uso de
oficinas en NPH.

5.6. ESTRATOS EN ESTE SECTOR:

2 10%
B 20%
4o, 70%

5.7. ACTIVIDAD URBANISTICA:
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VI.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

6.1. Direccion del prédio: Predio urbano, ubicado en Calle 37 No.
15-57, Barrio Teusaquillo, Localidad No.
13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo
de la Ciudad de Bogotda D.C.

+ Area de terreno: 321.60 Mts2

+ Area de construccion: 342.36 Mts2

+ Forma: Rectangular

+ Ubicacion: Medianero

+ Topografia: Totalmente plano

+ Vetustez: Aproximadamente 75 anos.

+ Maftricula inmobiliaria: 50C- 85794

+ Cedula Catastral: No.36 1511

+ Chip: No. AAA 0083 FPNX

+ Destino Catastral: Residencial

+ Uso: Habitacional menor o igual a 3 pisos
NPH.

6.2. Ubicacion dentro del Distrito Capital
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6.3. LINDEROS DEL INMUEBLE:

El inmueble objeto de pericia se encuentra situado en Bogotd, lote de
terreno junto con la casa que en el se encuentra edificada, senalada en la
actual nomenclatura distrital con el numero quince cincuentay siete (15-57)
de la calle Treinta y siete (Cl. 37) con registro catastral nUmero 36-15-11 y
comprendido dentro de los siguientes linderos generales: POR EL NORTE: Con
la calle treinta y siete (Cl. 37), en extension de Doce metros (12 Mts). POR EL
SUR: En Doce metros cero cinco centimetros (12.05 Mts), con el lote niUmero
siete (7) de la manzana E de la urbanizacion La Magdalena, el cual fue de
Maria Espinosa de Vargas. POR EL ORIENTE: En Veintiséis metros cero nueve
centimetros (26.09 Mts), con lote de propiedad de Roberto Gémez Q. POR
EL OCCIDENTE: Con casa de propiedad de Mercedes Veldsquez de Salazar,
en Veintisiete metros con veinte centimetros (27.20 Mts). Tiene una extension
superficiaria aproximada de Trescientos veinte metros con treinta y ocho
centimetros (320.38 Mts2). Los linderos acabados de mencionar fueron
tomados de la Escritura PuUblica No. 0409 del 16 de febrero de 1973 en la
Notaria Catorce (14) del circulo de Bogotd.

TRADICION

El inmueble acabado de alinderar lo adquirid el senor GERARDO ERNESTO
ARAGON VILLAFANE por compraventa realizada a las sefioras INES LUQUE
VALDERRAMA, LUCIA LUQUE VALDERRAMA Y SILVIA LUQUE VALDERRAMA,
mediante la Escritura Publica No.0409 del 16 de febrero de 1973 en la Notaria
Catorce (14) del circulo de Bogotd. debidamente registrada en el folio de
maftricula inmobiliaria No. 50C-85794, de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd Zona centro.

6.4. FICHA NORMATIVA

Teniendo en cuenta el Acuerdo 645 de 2016 por el cual se adopta el Plan
de Desarrollo Econédmico, Social, Ambiental y de Obras PUblicas para
Bogotd 2016 - 2020 Bogotd Mejor Para Todos y a la informacion suministrada
por la Secretaria de Planeacion Distrital, a través del SINUPOT, para peritaje
para proceso de pertenencia, del predio urbano ubicado en la Calle 37 No.
15-57, Barrio Teusaquillo, Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz No. 101
Teusaquillo de la Ciudad de Bogotd D.C., se encontraron las siguientes
normas:

6.4.1. USOS PERMITIDOS:

+ Conjunto normativo:  Bien de interés cultural segun Decreto 606 de
200.
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101- Teusaquillo

13 = Teusaquillo

00710407

4 Sector Demanda: B Decreto: Dec 492 de
2007 Mod.=Res 253 de 2009. Dec. 591 de 2014.
Dec 265 de 2015. Dec 093 de 2017.

ALCALOIA MAYOR
(€ BOOOTAD.C.
Tocrsrh Dl 0

PLANEACION

CONJUNTO NORMATIVO: e de et Culturd

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Este predio corresponde  un bien de interes cultural segun el Decreto 606 de 2001

CL371557

vpze 101 TEUSAQULLO

Sactor de Demandy: 8

B Bienes de Interes Cultural
[ Excepciones de Norma
Subsectores Uso
O Subsectores Edificabilidad
] Sectores Nomativos
[J Acuerdo 6
[J Lotes de adicion

Walla Vial
(] Lotes
W Pargues Metropolitanos
W Pargues Zonales
(] Manzanas
 Clerpos de Agua
[ Barios
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL371557

ALCALDIA MATOR
o8 BouoTAb.C
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El repode consolidado recopila la informacitn reevarie para el desarrolio utbanistioo de ke cudad, de cads

o de los temas disponbiles en o SINUPOT con el objetivo de der cumpimionto a los requerknionios de
Informaacitn del secior pblico, privado y de la cludadania.

LOCALZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
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Localizacion
Locyidad 13- TEUSAQUILLO

Barfo Catastrsl 007104 TELSAQUILLO
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Wl  INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
+) CL3T1557
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Fumrde: Secretara Dhabidal de Plonsec ke - Direcean &8 Norfoa Uibene, Dreccain & Loga leecks ¢ Mapsambens
Iyl du Bairion.

Inmuebles de Interés Cultural
Inmusebis de Infards | 007 104-007-10 Nombre: Calegorda: COTI
Fuerie: Seoratar Divtritel de Plianescién - Dices: e de Pairimonis 3 Renoveckis Urkam.
Plan Parcial
Plan Parcial El pradio no se enousnlra &n s 2ora.
Fusrie: Secretars Diirital de Pameecidn - Dieeocida de Pl Paccmie.
Legalizacion
Legalencin El predio no se enousnira an s 2om.
Fumrie: Swcretarm Dirsital de P lsssién - Direzidn de Legalioeién y Majorarienty intgri < Bario

Urbanismo
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL3I7 1557

Uranistion Cédiga: 1302068008 Tipo plano: 1

Tapogrifico El pradio no e enousnira en esta 2o,

Fusrie: Secretarm Divtriel de Plaresciin - Diesceide de isformecsin, Canografie 7 Ensdtica.
Zonas Antiguas y Consoclidadas

Secior Consolidade | El predio no se encuanira en esta zom,

Fissre: Sectetarn Divtiel de Planesciin - Dicec: e de isformecsin, Carografie § EvsdSutica.
Amenazas

Amenam Remocidn | El pradia no Se enousnira on esta 2o,

mas

Amanaza El predio no se encusnima én esta zom.

Irumdackin

Fusrite: imitife Dlatrfal & Geatién 3e Rkges y Cambio Clmdtics, IDGER
Sistema de Areas Protegidas

Aessanm Fomesinl El predio no S snousnira en esta 2om.

Wacional

Aren Forestal El predia na s encuanira en st zom,

Diset it

Fusrie: Mmoo de & miberde, Secrefarin Dt | & A mbsee - S04
Reserva Vial

Fessanm Vil El predia no s enousnira én asta 2om.

Fumitie: Sechotarn Dl de Paeickn - Diceo: e di Vies, Transpoite § Servickon Pk,

Estratificacion
Alipioos El predio no se enousnira en esta zom.
Esstraty 4 Acto Adminidratvo: DECES1 di 12-3EP-16

Fusrie: Seoretarm Dl de P amescidn - Diec i de Extntifioscién

TP BGEHE AL : Vsl opuer deseeaseifmoomn, repeein & Decioemessn remire 5 s i de e misms, sayn s

RETTHL .
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6.5. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELO

De acuerdo a lo establecido por el Departamento Administrativo de
Planeacion de Bogotd D.C, y el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
disponible, el predio objeto de estudio no presenta riesgo por inundacion ni
por fendmenos de remocidén en masa.

6.6. LEGALIDAD DE AREAS
El inmueble cuenta con el drea registrada en los documentos juridicos
vigentes.

6.7. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El inmueble objeto de valuacion No se encuentra en una zona con un
impacto ambiental alto.

6.8. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun el certificado de tradicion vy libertad suministrado, el inmueble no
cuenta con servidumbres.

6.9. SEGURIDAD

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuaciéon
no presenta problemdticas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

6.10. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion
no presenta problemdaticas socioecondmicas.

6.11. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se observa variedad en la oferta y demanda de inmuebles comparables en
el sector inmediato de localizacion, por lo tanto, para nuestro andlisis
valuatorio especificamente del enfoque de mercado se compararon
predios con similares caracteristicas al drea y a la actividad de destino para
el predio objeto de estudio.

6.12. ZONA DE RESERVA VIAL El predio no se encuentra en zona de reserva
vial para la malla vial arterial.

VII. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

7.1. CONSERVACION TIPOLOGICA

El predio urbano, ubicado en la Calle 37 No. 15-57, Barrio Teusaquillo,
Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de la Ciudad de
Bogotd D.C., presenta la siguiente Conservacion Tipologica:

+ TIPO DE INMUEBLE: CASA
+ DE USO: RESIDENCIAL
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+ UBICACION: MEDIANERA
+ VIDA UTIL: 100 afos.
+ EDAD APROXIMADA: 75 anos. (Aprox.)

+ VIDA REMANENTE: 25 anos.

7.2. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

El predio urbano, ubicado en la Calle 37 No. 15-57, Barrio Teusaquillo,
Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de |la Ciudad de
Bogotd D.C., se encuentra en REGULAR estado de conservacion.

7.3. MEJORAS

Se observa que se le han realizado mejoras en los Ultimos diez anos, siendo
las mds importantes para evitar la humedad, es el cambio de tejas de
abobe ftipo escama para la mayoria de la cubierta del inmueble,
adaptacién del cuarto o taller de marqueteria del primer piso.

Este inmueble por ser un bien de interés cultural no se le pueden hacer
modificaciones externas ni internas, solo el mantenimiento preventivo que el
bien requiere.

7.4. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Los materiales y acabados utilizados de construccion inicial se encuentran
en Buen Estado de Conservacion en cuanto a cimentacion que son los que
inicialmente se utilizaron para la época de construccidon del inmueble, a la
fecha el inmueble se encuentra en igual estado con mejoras en REGULAR
estado de conservacion, acordes con el uso especifico y estratificacion
socioecondmica.

7.5. DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE:

PRIMER PISO:

Un antejardin

Un Garaje cubierto

Un patio interior

Una bodega o taller de marqueteria
Una Sala de recepcion

Un bano social

Una sala amplia con chimenea
Un comedor.

Un jardin interior

Una cocineta y una cocina

Un patio de lavado

FEEEEEEEEEE
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SEGUNDO PISO:

+
+
+
+
+

Un cuarto de servicio con bano
Un cuarto de estudio

Un hall que conduce alcobas
Un bano social

Cuatro alcobas con closet

ALTILLO:

+
+

Una bodega pequena
Un espacio grande o cuarto de estudio

7.6. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

Acueducto En funcionamiento.
Alcantarillado En funcionamiento.
Energia eléctrica En funcionamiento.
Gas natural domiciliario En funcionamiento.

7.7. ANALISIS ARQUITETONICO DEL INMUEBLE:

El prédio ubicado en la Calle 37 No. 15-57, Barrio Teusaquillo, Localidad No.
13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de la Ciudad de Bogotda D.C., y que
es objeto de la presente pericia, presenta un drea consfruida de
TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SEIS
CENTIMETROS (342.36 M2), un drea de terreno de TRESCIENTOS VEINTIUN Y
METROS CUADRADOS CON SESENTA CENTIMETROS (321.60 M2) y se encuentra
en REGULAR estado de Conservacion.

*

*

El inmueble NO se encuentran sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal.

La fachada principal del inmueble da sobre la Calle 37. Esta fachada
se encuentra en ladillo a la vista. Es una edificaciéon tradicional de los
anos cuarenta y posteriores de dos pisos mas altillo.

Tiene frente pUblico sobre via local sector residencial y comercial.

La topografia caracteristica es plana y la configuracién global de las
manzanas es dado por un desarrollo desde la concepcion de la
manzana Catastral y del desarrollo urbanistico catastral del barrio
Teusaquillo.

Elinmueble objeto de experticia, se encuentra catalogado como Bien
de interés cultural, segun el Decreto 606 de 2001.
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7.8. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

CIMENTACION Zapatas de hormigén en masa escalonadas en hierro.

ESTRUCTURA Columnas, vigas y viguetas en concreto reforzado.

MAMPOSTERIA Muros en ladrillo, en su interior con Pafiete, estuco y pintura.

FACHADA Ladrillo Santafé a la vista con grandes ventanales mas altillo.

PUERTAS DE ACCESO Puerta madera cedro de tres pliegues con sus respectivas chapas
de seguridad.

CUBIERTA Tejada abobe escama.

PISOS Pisos mixtos: Madera parques, roble y nogal para salas, comedor,
alcobas hall de acceso escaleras vy altillo.

En tableta ceramica para cocina, cocineta y bafios. ceramica
tradicional para garaje y zona lavanderia.

CARPINTERIA Puertas interiores en madera roble. Closet para todas las alcobas y
alacenas y muebles empotrados de cocina, escaleras y pasamanos
en madera roble y nogal.

VENTANERIA Marcos en lamina y vidrios planos transparentes, junto con
ventanales tipo cortina en madera.

CIELORASO Placa en concreto con aplique en hierro forjado.

CHIMENEA Natural, recubierta en marmol y yeso.

BANOS Enchapados con division de ducha sin puertas, con aparatos
sanitarios linea tradicional.

COCINA Cocineta mas cocina amplia Integrales con mesén en baldosa con
muebles empotrados en madera, con despensa o alacenas en igual
estado.

INSTALACIONES SANITARIAS Linea tradicional

INSTALACIONES ELECTRICAS Normales.

PINTURA Vinilos

I VETUSTEZ 75 afios. I

ACABADOS Originales y Tradicionales

I ESTADODE CONSERVACION REGULAR I

7.9. ESTRATIFICACION

Segun certificacion de estratificacion predio en estudio, se le asignd el
estrato Cuatro (4), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y
es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el
inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142
de 1994,

7.10. VETUSTEZ

El predio urbano, ubicado en la Calle 37 No. 15-57, Barrio Teusaquillo,
Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de la Ciudad de
Bogotd D.C., tiene una vetustez aproximada de 75 anos.
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7.11. ESTADO DE CONSERVACION:

El predio urbano ubicado en la Calle 37 No. 15-57, Barrio Teusaquillo,
Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de |la Ciudad de
Bogotd D.C., objeto de Dictamen Pericial, se encuentra en general en
REGULAR DE CONSERVACION. junto con las mejoras en el realizadas.

7.12. DESTINACION ACTUAL:

El inmueble objeto de pericia es de uso residencial. A la fecha de la visita al
inmueble se observa que el inmueble estd siendo utilizado como residencia
y sitio de trabajo del senor JOHN SCOTT FITKZER y quien me manifestd que
residen en el inmueble desde el ano 1977.

VIIl. ASPECTOS ECONOMICOS

8.1. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

En el presente avallo se analizaron y se tuvieron en cuentaq, los elementos
inherentes al inmueble, tanto intrinsecos como extrinsecos, considerados
determinantes para determinar los valores, dado que en sus alrededores
se concentran la mayor demanda inmobiliaria, en estratos bajo, medio y
medio alto son sectores muy heterogéneos en sus construcciones, casas,
Edificios. Estos factores son:

Andlisis del sector.

Ubicacion del inmueble dentro del sector.

Area, topografia del inmueble.

Estética, calidad de las construcciones y uso residencial.

Estado de conservacion.

Servicios Publicos y calidad de los mismos.

Valorizacion constante de la finca raiz.

Nivel de estrato del sector tres y cuatro respectivamente.

Oferta y demanda de la finca raiz en el sector.

Vias de acceso, para el inmueble.

i o S S

IX. METODOLOGIA DEL AVALUO

El valor de mercado se estima mediante la aplicacion de métodos vy
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo
las cuales ese bien mdas probablemente se comercializaria en el mercado
abierto. Los métodos mds comunes para estimar el Valor de Mercado
incluyen, enfoque de comparacion de mercado, el enfoque de costo y el
enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el andlisis de flujo de
efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:
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Enfoque de comparacion de mercado:

El enfoque por comparacion de mercado permitird determinar el valor de
la propiedad que se avalua segun comparacion con ofras propiedades
similares que estén transdndose o hayan sido recientemente transadas en el
mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o
sustitutivos, asi como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado
de valor utilizando procesos que incluyen la comparaciéon. En general, un
bien que se valora (el bien objeto de valuaciéon) se compara con las ventas
de bienes similares que se han comercializado en el mercado abierto.
También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacién cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacién de varios factores complementarios.

Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto
de la compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una
réplica del original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.

El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproduccion o reponer un activo reponiendo el
deterioro fisico y toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

Enfoque de capitalizacion de rentas:

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos
relacionados con los bienes valorados y estima el valor a través de un
proceso de capitalizacion.

X. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA EL AVALUO

Para efectos de establecer el valor de mercado del predio urbano ubicado
en la Calle 37 No. 15-57, Barrio Teusaquillo, Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz
No. 101 Teusaquillo de la Ciudad de Bogotd D.C., bien inmueble materia del
presente avalud se empled la metodologia basada en el enfoque de
Comparacion de Mercado, aplicando la homogenizacién por factores de
ajuste. Ademds, el método de reposicion a nuevo con la técnica de las
tablas de Fitto y Corvini, teniendo en cuenta su depreciacion por edad y
estado de conservacion del inmueble.
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10.1. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA

El enfoque de comparacién de Mercado correspondid a la metodologia
mas apropiada para establecer el valor del inmueble ya que en la zona y
zonas homogéneas se enconfraron ofertas de inmuebles similares, con
precios variables que al ser homogenizadas por oferta, relacion frente fondo,
tamano, vetustez, estado de conservacion y ubicacidn que arrojaron un
valor de equilibrio, aplicable al bien en estudio.

Xl. MEMORIAS DE CALCULO

10.2. VALORES DE MERCADO

VALORES REFERENCIALES DE MERCADO —CASAS UBICADAS EN LA EL BARRIO TEUSAQUILLO,
LOCALIDAD DE TEUSAQUILLO DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

3153782921 $1.650.000.000 384 10.00% MEDIANERO $1.485.000.000 11 $3.867.187.00
3153797206 $1.500.000.000 405 10.00% MEDIANERO $1.350.000.000 1.0 $3.333.333.00
3106692140 $2.250.000.000 565 10.00% MEDIANERO $2.025.000.000 11 $3.584.070.00
3188217421 $1.750.000.000 550 10.00% MEDIANERO $1.575.000.000 11 $2.863.636.00

PROMEDIO $3.412.056.50

LIMITE SUPERIOR $3.867.187.00

LIMITE INFERIOR $2.863.636.00

De acuerdo con los datos obtenidos en los valores de mercado, se observa
que el valor de metro cuadrado Integral, oscila enfre $2.863.636.00 y
$3.867.187.00. Su valor promedio es de $3.412.056,50.

Fin de Pagina...
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10.3. METODO DE REPOSICION A NUEVO

COSTO DE REPOSICION — CASA USO RESIDENCIAL INMUEBLE CALLE 37 No. 15-57
BARRIO TEUSAQUILLO, LOCALIDAD TEUSAQUILLO DE BOGOTA

Municipio: BOGOTA, D.C. Fuente REVISTA CONSTRUDATA
CALLE 37 No.15-57 BARRIO TEUSAQUILLO Fecha
BOGOTA calculo Agosto 2021
OBJETO VENTA
Area construida M2 342.36

Valor de Reposiciéon M2

Costos Directos $ 2.297.227,00
Costos Indirectos $ 344.584,00
Costos Totales de la Construccion 100 $ 2.641.811.00
Costos Administrativos financieros 0

Gran total de Costos M2 $ 2.641.811.00
Total reposicion (Area Construida) $ 904.450.414.00

Utilidad Constructor 0 $ _
Valor Total Construccion (Obra Nueva) $ 904.450.414.00

Depreciaciéon por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)

Vida Util o Técnica afno 100
Edad aproximada ano 75
Vida remanente ano 25
Porcentaje de edad a depreciar 77,04%
Estado de conservacion (dela5) 3.5
Depreciacién Acumulada 77,0% $ 696.788.598.00

DETERMINACION VALOR ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

Valor de reposicion Area construida $ 904.450.414,00
Menos depreciacion acumulada $ 696.788.598,00
SubTotal $ 207.661,816,00

Mas Utilidad del Constructor (5%) $ =
Valor Aprox. dela Construccion $ 207.661.816,00
Valor por M2 $ 606.559,80

TOTAL DE CONSTRUCCION AJUSTADO $ 207.661.816,00

Coeficiente de mercado 1,00
VALOR ADOPTADO POR METRO $ 606.559,80

La técnica de Fitto y Corvini, tiene en cuenta la depreciacion de acuerdo
con la edad y estado de conservacion del inmueble, para el presente
estudio, el inmueble cuenta con mdas de 75 anos de haber sido construido y
su estado de conservacion es Regular que corresponde a la Clase 3,5, de
acuerdo con la Resolucion 820 del 23 de septiembre de 2008, oforgada por
el IGAC.

10.4. VALOR DEL TERRENO

El mapa muestra la localizacion del predio y el valor de referencia por metro
cuadrado de tferreno al ano 2019, informacion obtenida a fravés de la
pdagina https://mapas.bogota.gov.co/index.htmi#.
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M Recibidos (50) - rosmiramedinat X @ Valor de Referencia (metro cuac

< (¢ @ mapas.bogota.gov.co/?1=10462
—

Resultados (1de 2)
37 #15-57

Tipo direccién: A

QUILLO

UPZ: TEUSAQUILLO (UPZ101)
Localidad: TEUSAQUILLO

Valor de Referencia (metro cuadrado de terreno) por Manzana. Bogotd D.C.
Ano 2012 - 2019 (1 de 10)

Identificador Unico de la manzana: 00710407
Valor de referencia: 2,600,000.00.
Ano: 2019/12/31.

El valor de metro cuadrado de terreno al ano 2019 es de DOS MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE.($2.600.000,00).

Al ano 2020, se incrementa en un 3,80%, de acuerdo con el IPC, quedando
en un valor de DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MiL
OCHOCIENTOS PESOS M/CTE, ($2.698.800,00).

10.5. VALORES ADOPTADOS

Para el presente dictamen pericial, objeto de estudio, del predio urbano,
ubicado en la Calle 37 No. 15-57, Barrio Teusaquillo, Localidad No. 13
Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de la Ciudad de Bogotd D.C., se
adoptan los siguientes valores, asi:

+ Valor de metro cuadrado de Construccion ajustado es de
SEISCIENTOS SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE, ($606.600,00),
Aobtenido a partir del Método de Reposicion a nuevo, es decir
teniendo en cuenta su estado de conservacion y edad del inmueble.
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+ Valor de metro cuadrado de Terreno se adopta el obtenido a partir
de la informacién suministrada por la pdgina de Mapas Bogotd, el
Valor de Referencia del Metro Cuadrado de Terreno por manzana,
Bogotd, Ano 2012 - 2020 ajustado, de la Secretaria de Planeacion
Distrital, el cual es de DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO
MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE, ($2.698.800,00).

+ Al igual, se explord la situacion de oferta y demanda de Terrenos
urbanos de similares caracteristicas, en cuanto a ubicacién, tamano,
teniendo como fuente de informacion la revista Construdata No. 198
del trimestre marzo a mayo de 2021, finca raiz.com, metro cuadrado
y encuestas a varios peritos valuadores del Distrito Capital, de la zona
circundante y de propietarios o vecinos del sector, encuestas directas
en el sector de ubicacion del predio, entre otros.

10.6. VALOR COMERCIAL

VALOR COMERCIAL DEL PREDIO URBANO CASA, UBICADA EN LA CALLE 37 No.
15-57, BARRIO TEUSAQUILLO, LOCALIDAD No. 13 TEUSAQUILLO, UPZ No. 101
TEUSAQUILLO DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C

AREA EN

DESCRIPCION METROS
CUADRADO | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
LOTE TERRENO 321.60 |$2.698.800.00 $ 867.934.080
CONSTRUCCION 342.36 |$ 606.600.00 $ 207.675.576
VALOR COMERCIAL DEL TERRENO + CONSTRUCCION $1.075.609.656
VALOR COMERCIAL AJUSTADO DE LA CASA DE USO RESIDENCIAL | $1.075.610.000

MIL SETENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.075.610.000.00)

EL VALOR COMERCIAL del predio urbano, ubicado en la Calle 37 No. 15-57,
Barrio Teusaquillo, Localidad No. 13 Teusaquillo, Upz No. 101 Teusaquillo de la
Ciudad de Bogotd D.C., es de MIL SETENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
DIEZ MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.075.610.000.00)
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10.7. OBSERVACIONES:

Este trabajo lo elabore del estudio de los documentos que se encuentran en
el expediente que hacen parte del inmueble como son: certificado de
Tradicion y Libertad, certificacion catastral, escritura publica del mismo,
inspeccion judicial entre ofros.

Finalmente hago constar, que de acuerdo con lo establecido en el Decreto

1420 de 1998, expedido por el Ministerio de Hacienda y crédito publicoy del
Decreto 422 del 2000, del Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
AVALUO tiene una vigencia de un (1) ano contado a partir de su fecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble no sufra
cambios significativos y no se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario.

No obstante, el perito considera, que seis (6) meses es un periodo razonable,
después del cual ameritaria una actualizacioén.

De esta manera dejo rendido el concepto técnico avaluatorio solicitado, el
cual lo dejo a consideracion del Despacho, de las partes aqui involucradas
y de las demds personas que puedan estar interesadas en el concepto
desplegado.

De la senora Juez,

ROSMIRA MEDINA PENA

C. C. No 65.754.648 de Ibagué
Registro Abierto de Avaluador
Aval 65754648.

CALLE 19 No. 5-51 OF. 1104 EDIFICIO VALDES TELEFONOS 4.364639 - 315-5523748




Perito_Avaluador de Bienes Muebles e Inmuebles
Auxiliar de la Justicia desde 1998
Registro Nacional de Avaluador

Rosmira Medina Pefia
®Perito avaluador

Fachada Inmueble Calle 37 No.15-57 Barrio Teusaquillo.
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Patio Interior
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Patio interior.
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DOCUMENTOS PERITO AVALUADOR
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Senores
JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D. C.
E. S. D.

REF: PROCESO NUMERO 0249 DE 2014
PROCESO DE PERTENENCIA
JUZGADO DE ORIGEN: SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
DE: JOHN SCOTT FITKE
CONTRA: HEREDEROS INDETERMINADOS DE GERMAN ERNESTO ARAGON
VILLAFANE, OTROS Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS.

ROSMIRA MEDINA PENA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 65.754.648 de Ibagué, Tarjeta
Profesional No.107.373 del C. S. de la Judicatura, obrando como PERITO
AVALUADOR BIENES INMUEBELES URBANOS, legalmente inscrita y habilitada ante el
Registro Abierto de Avaladores (RAA), cuya lista es formada, controlada y vigilada
por la empresa privada Auto regulador Nacional de Avaluadores (ANAV) de
conformidad con lo establecido por la Ley 1673 de 2013, reformada por el Decreto
556 de 2014, aligual inscrita en la lista de Auxiliares de Justicia desde el ano 1994 al
2018 del Consejo Superior de la Judicatura, debidamente nombrada por el
Despacho, de conformidad con el Articulo 226 pardgrafo 5° numerales del 1° al 10°
del Cédigo General del Proceso, de manera respetuosa, me permito desarrollarlos
uno a uno y allegar los documentos respectivos en los siguientes términos:

» Para dar cumplimiento al numeral 1° del Articulo 226 del C.G.P., me permito
anexar la fotocopia de mi cedula de ciudadania, junto con la tarjeta
profesional de abogado.

» Respecto al numeral 2°, me permito manifestar que, en el informe
presentado al Juzgado, se dio cumplimiento, como lo fue mencionar la
direccion y teléfonos de contacto de la suscrita.

» Para dar cumplimiento al numeral 3°, me permito anexar mi tarjeta
profesional de abogada, al igual los titulos obtenidos en el ejercicio de la
actividad de Perito avaluador y debidamente certificada ante el R.AA, y la
ANAYV, era a la cual pertenezco.

» Para el numeral 4°, no Aplica en mi caso.

» Respecto al numeral 5°, anexo al presente escrito el listado en el cual he sido
perito avaluador en diferentes categorias y ante diferentes Despachos
judiciales de esta Ciudad.
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> Dando cumplimiento al numeral 6° del mencionado Articulo 226 del C.G.P.,
me permito manifestar bajo la gravedad del juramento No he sido
nombrada como perito en procesos anteriores de las partes quiinvolucradas
ni de sus apoderados.

» Enigual sentido para dar cumplimiento al numeral 7°, me permito manifestar
Bajo la gravedad del juramento, que desde el ano 1994 y en los diferentes
periodos en los que he venido inscrita y ejerciendo Auxiliar de la Justicia, en
el cargo de Perito Avaluador, NUNCA he sido objeto de sancién alguna,
razdn por la cual no me encuentro incurso en el Articulo 50 del C.G.P. que
hace alusién este numeral.

» Elnumeral 8° No Aplica.
» Eniguales condiciones el numeral 9° No aplica.

» Por Ultimo, para dar cumplimiento al numeral 10 del articulo aqui objeto de
este escrito, me es procedente mencionar que en el concepto solicitado y
llevado a cabo la labor encomendada por la suscrita, di cumplimiento a lo
aqui solicitado, ya que relacioné todos y cada uno de los documentos que
sirvieron de soporte para el concepto desplegado.

De acuerdo con lo anterior, cumplo a cabalidad con lo normado en el Arficulo 226
del C.G.P., Ley 1673 de 2013, modificada por el Decreto 556 de 2014, Ley Nacional
del Avaluador, la cual empezd a regir a partir del 12 de mayo de 2018.

cordialmente,

ROSMIRA MEDINA PENA

C.C. No. 65.754.648 Ibagué.
T.P.No. 107.373 del C. S. J.
Aval perito bienes inmuebles 65754648.
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RELACION DE PROCESOS EN LOS QUE ACTUADO COMO PERITO AVALUADOR
EN LOS ULTIMO CUATRO ANOS, DE CONFORMIDAD ARTICULO 226 DEL C.G.P. EN

LOS DIFERENTES JUZGADOS DE BOGOTA D.C.

FECHA DESCRIPCION CLASEDE/UZGADO|  DEMANDANTE DEMANDADO CLASE DE DICTAMEN
A0 15 PROCESQ DIVISORIO No. 1058 DE 2015 3TCVILCIRCUITO | JORGEMORENO | FANNY CARRASCAL MORENO AVALUO BIEN INVUEBLE
Ao 16 PROCESO SUCESION No. 468 DE 2015 HCIVILMUNICIPAL | LUZVARINAVARGAS | ALFREDO MORALES Q.EP.D) AVALUO BIEN INVUEBLE
CARLOS HERNAN

MOt PROCESO REIVINDICATORIO No. 482 DE 2013 QOVILCRCUTO |~ GOMEZ ABCNETAL PERITO TASACION FRUTOS CIVLES, NATURALES

I3CIVILMUNICIPAL  MARLONLUS
ANO 2015 | PROCESD ENTREGA TRADENTE ALADQUIRENTENo. T6DE 02| DESCONGESTION |~ QUINTERD GRUPQINTERAMERICANO PERITO INTANGIBLES ESPECIALES
Aoy PROCESO ORDINARIQ No. 895 DE 2015 3ACVILORCUTO [JUAN BAUTISTA ACURA|  J0SEPONPILOMUNGZ. | PERTO TASACION FRUTOS IVILES NATURALES
Ao PROCESQ ORDINARIO No. 827DE 2015 JACVILORCUTO [ALFONSOLOPELSARAY|  EDGARTOCORANUNETON | AVALUO BEN INMUEBLEY VALORNEIORAS
ARO2017 | PROCESORECISION PORLESON ENORVE No. 70E 2015 | 31CILFAMIUA | ROBERTHPHUPPEAR | ANANARIAREIES |AVALUO BIENES MUEBLES, INMUEBLES EINTANGRBLES
Moy PROCESO DE SUCESION No. 1205 DE 2015 I6CIVILFAMILIA- | HECTORHERNANDEL RNA EVIVA HERNANDEZ (QLER.D[  AVALUOBIENES INWIUEBLES E INTANGILES
Aos PROCESQ DEPERTENENCIA No. 225 DE 2016 3CVILCRCUITO | PABLOEVILLAMARIN |VARCELINO GUTIERREZY OTROS|  PERITOAVALUOBIEN INWUEBLE, MEIORAS
ANO2018 | PROCESD IQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL No.25DE 2016 16CIILFAMILA | LUSEDUARDONORA | OLGAPATRICIAKONDRAGON | ~ AVALUOAYORES VALORES DEVALORIZACION
ANO 2018 | PROCESOLIQUIDACION SOCIEDAD CONVUGAL No. 225DE 2016 16CVILPAMALIA | LUISEDUARDO MORA | OLGA PATRICIANONDRAGON | AVALUOMAYORES VALORES DEVALORIZACION
Aos PROCESQ REIVINDICATORIO No. 173DE 2013 6o CIVILCIRCUITO {INMOBILAIRA PEGASUS|  ADRIANA PATRICIAPUERTO | PERITO AVALUO BIEN INMUEBLE, MEIORAS
M0 PROCESO DE PERTENENCIA No. 520 2016 35CVILCRCUTO |CARVEN A, RODRIGUEZ| RESURRECCION DIAZY OTRAS PERITO AVALUO BIEN INMUEBLE.
Ao1s PROCESO DIVISORIO No. 157 DE 2012 47CVILCIRCUITO | NELCY FERNANDEZ |  DAVIDFERNANDEZY OTROS PERITO AVALUQ BIEN INMUELE.
M0 PROCESO DIVISORIO No. 585 DE 2000 STCVILCRCUTO | MARIAOLGA GARCIA | ELIZABETH PLAZAS Y OTROD PERITO AVALUO BIEN INMUEBLE.
Ao18 PROCESQ DEPERTENENCIA No. 98 DE 2014 STCVILCIRCUITO | JOSEALFONSONIETO |~ MARCELINO LEAL PUENTES PERITO AVALUQ BIEN INMUELE.
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RAA ANAY

COMPOALOIDR, GUL DR EGRRS,
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Corporacidn Colombiana Autorreguladora de Avalusdores ANAV
NIT: BOOEMDOZT-5

Entidad Reconocida de Autorregulacidn mediantes la Resolucidn 26408 del 10 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comarcio

El sefionja) ROSMIRA MEDINA PERA, dentificadoa) con ka Cadula de cudadania No. 5754648, 58 ancuanira
inecrilnfa) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde e 0B de Junio de 2018 y e le ha asignado & nimero de
avaluador AVAL-G5T 648,

Al momenin de axpedicion de este cantificado el registre del sefior(z) ROSMIRA MEDINA PERA se encuantra Active
¥ 88 encuenira inscrilo an las sigulsnies calegorias ¥ alcancas:

Categoria 1 Inmisablas Urbanos

Aleanc Facha Ragirmsn

« Casgs, apartarmentos, edificos, oficinas, locales comercisles, bemenosy 08 Jun 2018 Résgirmen
bodeges sfusdos lotal o parcialments en Sreas wibanas, loles no AcatEmicn
dasificados en la estruclra ecoldgica principel. loles an suslo de
expaneidn eon plan parcial sdoptaca.

Cafegoria 2 Inmisablas Rurales

Alcancs Facha Ragiman
+ Temenos ruraes con o ein consrucconss, comd viviendas, edificios, 10 Jul 2019 Résgirmean
eatabios, galponas, carcas, sistemas de fego, drenaje, vias, SoecUacain Académicn

de suslos, pozos, cullivos, planaciones, kobes en suslo de axpansidn sin
plan parcial adoplado, loles para el aprovechamianlo agropacusnio y
demds  infracstrucira  de  explolacidn  sluados  olalments e
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Nahwales y Suelos de Probeccion

BICAMNCE Facha Fllﬂm
+ Bienes ambiertales, minas, yacimiantos y expiolacionss minersles, Lotes  10Jul 2019 Régimen
inchuidos en la estruchura ecoldgica principal. lolss definidos o Académicn

conlemplados en el Codigo de recusos Malursles Renovablas y
dafos ambiantales.

Categoria 4 Obras da Infrasstnichsra

A s Facha Regirman
« Puanles | ACUSOUCIOS Y COMDBCEEONES 10Jul 2018 Fesgirman
AcHISTICD

Pagina 1 de 4
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RAA ANAY

COMPOAACICR, [OL DR ERNA

e vien &baetin de o) et ol T A, L) A RS

Calegorla 5 Edificaciones da Consarvacitn Arquecldgica y Monumeantos Histdroos

Mleance Facha Resgimen
« Ediicaciones de conservaciin arquitacitnica y monumeanbos hislrcos. 10 Jul 2018 Régirmen
Acadamicn

Calagorla 6 Inmuebles Espaciabas

BlCANCE Facha qu"l'lﬂ'l
+ Incluye cenlros comerciales, hobeles. colegios, hospilales, dirécas v 10.Jul 2019 Risgirmen
avance de obras. Incluye bodos los inmueblas que no se clasifiquen Académicn

dentro de kos numearales anlafores.

Cateporia 7 Maguinaria Fia, Equipos v Maguinarta Mdvil

Alcance Facha Flu'ﬂ.'l
+ Equipos eldciicos y Mecanicos de uso en 18 indusira, motofes, 10 Jul 2019 Fesgirnen
subssiscionas de planta, leblarcs sléciricos, equipos de gansracion, Académicn

subeataciones de transmizsion v diskibucion, equipos & irfraestroctura de
transmigitn y disbibucion, maquirara de consiuccsn, movimiano de
tiamra, y maquinaria para produccidn ¥ proceso. Bquipos da
chmputo: Miocompuladonss, IMpresoras, monitonss, modems y olnos
Booasoios da estos squipos, redes, main framas, perifénicos espadales
y olios  equipns  accesodos  de  eslos.  Equipos  de
telafonia, electromedicina y radiocomunicacidn. Transpofe Aulomolor:
vahiculos de ransports lemastne como automdviles, campenos,

CAMIONES, oses, Iracinnes, CAmiones ¥ FRIOlgas,
molocicletas, mobociclos, motolfcclos, cualrimolos, bicicletas v
similanas.

Calagorla 8 Maguinaria y Equipos Espociales

Alcance Facha Rsgirrian
+ Maves, aaronaves, lrenes, locomoloras, vagones, beleféricos y cuslquier 10 Jul 2018 Régirmen
medin de ransports diferents del sutomabor descriln an |8 clase anlerdor. Acadeamicn

Categoria 9 Obeas de Ane, Orfebrara, Patrimoniales y Simillanes

Alcance Fecha  Regimen
« Artes | Joyas , Orabreda , Arquecigicn , Paleontolbgico v similares 102019  Régimen
Académico
+ Anesanias 0B N 2018  Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientas y Animales

AlCAnce Fecha Regirmen
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RAA ANAY

COMPUAAER, CUL DR ERRA

[EIEN S S RO (g R ey ol B, L L RS
PiN do Valdackin: b&clabd RiEpACiTarw. 1 070
« Semovienles, animales y muebles no clasilicados en olra aspecialidad. 10 Jul 2019 Régimen
Aadsmico

Calegoria 11 Aclives Operacionales y Eslablecmienlos da Comersio

Aleance Fecha  Reglmen
+ Revalorizacion de aclivos, inventarios, malsria prima, producto an 10 Jul 2019 Reésgirnen
[idale-Lla] !f'ﬂﬂﬂuﬂb tarminado. Estallecimienios da comarcio. Acadamicn

Calegoria 12 Intangibles

Aleanes Fecha  Reglmen
« Marcas | Palenles , Nombres comerciales | Prima comercial | Offae 10 Jul 2018 Reésgirnan
similaras Aradamicn

Calegora 13 Intangible: Especiales

Alcance Fecha  Reglmen
+ Dafio emengants, luere cesante, dafio moral, senddumbres, derechos 08 Jun 2013 Régirmen
harencialae y liligiesns v demde detechas de indemnizacion o caleulos Académien
eompangalarios y euslquier sire derecho no conlempladn en las dases
anlerioras.

Adicipnalments, ha inscrilo ks siguisnies cenificacionss de calidad de pasonas (Nomma IS0 17024) v experencia:

+ Cerlificacitn expedida por Lonfa de Propiedad Ralz Avaluadorss y Corslructores de Colombla, en la
eategoria Inmuables Urbanos viganls hasta ol 02 de Mayo de 2022, inscriln en &l Regisiro Abierln de
Avaluadoras, en la fecha qgue sa refleja en &l anbarior cuadro.

HOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ CIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Régiman Académico Art 6 Literal & numeral (1) de ka Ley 1675 de 2013
Los datos de contacto del Avaluader son:

Cudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Diraccidn: CALLE 18 @5 51 OF 1104
Talasfono: 3155523748
Comes Elecininicn; rosmirameadinaiomail com
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RAA ANAY

COMPOARLICTy DL DR ERRRA,

B o0 &bkl e b haSvkaid AT OH B, L il RS

PIH da Validacisn: bclatd hHpscifwwiw. ran omg.oo

Cue revisados los archives de antecedentss del Tribunal Disclplinarko da la ERA Corporachén Colomblana
Autorregulsdora de Avaluadorss AMAV: no aparsce sanclén disciplinaria alguna contra ella) ssfior(a)
ROSMIRA MEDINA PERA, identificads{a) con la Cédula de cludadania No, 65754648,

ENla) sefiona) ROSMIRA MEDINA PERA se ancusnira al dia con ol pago sus derschos de registro, asi
como con la cucta de sutorregulacldn con Corporacidn Colomblana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con al fin de que el destinatano puada vedficar aste carificado se le asignd el siguiente cidigs de OR, v puede
escanaaia con un diposilve mdvil u atro dispoeilive leclor con access & inlemel, descargands previameants una
aplicacitn da digitalizacidn de ofdige OR que son gratuitas. La verficasidn también pusde aleciuarss ingrasanda al
PIN difeciaments en Ia paging da RAS R s ras ofgeo, Cualguiar InConsisiancis anre 13 infsmacian acd
canflenida y la que repore la verficacién con el codigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion Colombiana
Auborreguiadora die Avaluadones ANAY.

PIN DE VALIDACION

El presenie carlificado se axpide an la Replblica de Colombia de conformidad con la informaciin que reposa an al
Registre Abjerio de Avaluadaores RAA., a les disciocho (13) dias dal mes da Agesto del 2021 v liene vigancia da 30
dias calandanio, contados & partr de ta fecha de expedicion,
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