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Sefiores
Juzgado 47 civil circuito de Bogota

Buenos dias,

En mi calidad de PERITO AVALUADOR debidamente acreditada con el Registro Abierto de Avaludor, segun la Ley
1673 de 2013 y sus Decretos Reglamentarios y de acuerdo al nombramiento elaborado por el Despacho, me permito
adjuntar en formato PDF Dictamen pericial elaborado dentro del siguiente proceso:

PROCESO NUMERO 00176 DE 2017

PERTENENCIA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO.

JUZGADO DE ORIGEN: 23 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA DEMANDANTE: MARIA SONIA GONZALEZ DE LA
ROTTA- GABRIEL ALBERTO LA ROTTA GONZALEZ- EUGENIA VILLAMIL LA ROTTA CARLOS EDUARDO LA
ROTTA GONZALEZ- MARTHA LEOPOLDINA LA ROTTA GONZALEZ- ALBERTO ARISTIDES LA ROTTA
GONZALEZ- JUAN ALBERTO LA ROTTA SERRANO. DEMANDADO: ALBERTO ARISTIDES LA ROTTA

Cordialmente,

ROSMIRA MEDINA PENA
Abogada

Perito Avaluador

Tel. 3155523748.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADFMOGFINTM4LWVmMNWUtNGUxMy04ZGZhLTg1NjM3MGYwODgzZgBGAAAAAADCF6qqKmLdSp6...  1/1
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Sefores
JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D. C.
E. S. D.

REF: PROCESO NUMERO 00176 DE 2017
PERTENENCIA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO.
JUZGADO DE ORIGEN: 23 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
DEMANDANTE: MARIA SONIA GONZALEZ DE LA ROTTA- GABRIEL
ALBERTO LA ROTTA GONZALEZ- EUGENIA VILLAMIL LA ROTTA-
CARLOS EDUARDO LA ROTTA GONZALEZ- MARTHA LEOPOLDINA LA
ROTTA GONZALEZ- ALBERTO ARISTIDES LA ROTTA GONZALEZ- JUAN
ALBERTO LA ROTTA SERRANO.
DEMANDADO: ALBERTO ARISTIDES LA ROTTA.

ROSMIRA MEDINA PENA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta
ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 65.754.648 de Ibagué, Tarjeta
Profesional N0.107.373 del C. S. de la Judicatura, obrando como PERITO
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS CATEGORIA 1, legalmente
inscrita y habilitada ante el Registro Abierto de Avaladores (RAA), cuya lista es
formada, controlada y vigilada por la empresa privada Auto regulador Nacional de
Avaluadores (ANAV) de conformidad con lo establecido por la Ley 1673 de 2013,
reformada por el Decreto 556 de 2014, al igual inscrita en la lista de Auxiliares de
Justicia del Consejo Superior de la Judicatura de la Rama Judicial de Bogota por
mas de 25 afios, legalmente designada por su Despacho, encontrandome
debidamente posesionada del cargo y dentro del término legal concedido, procedo
a continuacion a rendir el dictamen encomendado, en los siguientes términos:

l. OBJETO

Segun solicitud del apoderado de los demandantes Doctor JOSE ALVARO
MERCHAN ROMERO vy el Juzgado 47 civil del circuito de Bogota, requieren el
presente dictamen para que determine la identificacion del inmueble, linderos
especiales, extension, posesion material por parte de los demandantes, explotacion
econOmica, vias de acceso, estado de conservacion actual, entre otros del inmueble
ubicado en la Calle 2 A BIS 33-25, con actual nomenclatura urbana Calle 1 H Bis
No. 33-25, Barrio catastral Bochica, Localidad (16) Puente Aranda, Upz (40) Ciudad
Montes de la ciudad de Bogota D.C.
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II. VISITA AL BIEN INMUEBLE OBJETO DE AVALUO

Con el fin de cumplir la labor encomendada y con la debida colaboracion del
abogado y las partes demandantes de este proceso, me traslade el dia 2 de
noviembre de 2021 hasta el sitio de ubicacion del bien inmueble, donde fui atendida
por todos los demandantes, quienes en la actualidad segun lo manifestado y
observado por esta perito, ostentan la calidad de duefios; permitiéndome el acceso
al inmueble objeto de la presente pericia, al igual revise toda la informacion vy
documentacion que existe dentro del expediente que aqui nos atafie a fin de llevar
a cabo la pericia aqui encargada.

Il .UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE

DISTRITO CAPITAL.:

Bogoté est4 situada en la sabana homonima, sobre el altiplano Cundiboyacense,
una llanura situada en promedio a 2630msnm y sus zonas montafiosas alcanzan de
2400 m a 3250msnm, lo que hace de ella la megal6polis méas alta del mundo y la
tercera capital después de Quito y La Paz. Tiene un &rea total de 1776 km2 y un
area urbana de 307 kmz.

Bogota limita al sur con los departamentos del Meta (a través de Guamal, Cubarral
y La Uribe) y del Huila (a través de Colombia), al norte con el municipio de Chia, al
oeste con el rio Bogota y los municipios de Cota, Funza, Mosquera, Soacha (zona
urbana), Pasca, San Bernardo, Arbelaez, Cabrera y Venecia (zona rural) del
Departamento de Cundinamarca. Por el este llega hasta los cerros Orientales y los
municipios de La Calera, Chipaque, Choachi, Gutiérrez, Ubaque, Une. Esta
delimitada por un sistema montafioso en el que se destacan los cerros de
Monserrate (3152 msnm de altura) y Guadalupe (3250 msnm de altura) al oriente
de la ciudad. Se encuentra comunicada con el cerro de Monserrate a través de los
servicios de transporte de teleférico y funicular.

Ademas aunque aun contintan siendo municipios pertenecientes al departamento
de Cundinamarca, las poblaciones de Soacha, Zipaquirq, Facatativa, Chia,
Mosquera, Madrid, Funza, Cajica, Sibaté, Tocancipa, La Calera, Sop6, Tabio, Tenjo,
Gachancipa y Bojacéa fueron consideradas como parte del Area metropolitana de
Bogota en el ultimo censo nacional realizado por el DANE en 2005.

Estan integrados, ademas, conurbados a su territorio (es decir sin peajes), Soacha
y Sibaté hasta la llegada a las cataratas del Salto de Tequendamay el zooldgico de
Santa Cruz en el peaje Chusaca caso de la parte sur. En la parte norte hasta el
Puente del Comun en el limite con Chia. En el occidente hasta el peaje Siberia
absorbiendo el Parque Metropolitano La Florida y parte de Cota. En el oriente esta
La Calera.
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UBICACION DEL INMUEBLE DENTRO DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

Municipios
Usaquén Aledanos

La Candelaria )
Antonio

Narino

Chapinero

|

Fontibon

Sumapaz

San Cristébal

=

Tunjuelito

Municipios
Aledarios N
Municipios
Aledaiios
IV. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:
5.1. Generalidades
Localidad: DIECISEIS (16) PUENTE ARANDA
Limites: NORTE: En la diagonal 22, con la localidad de
Teusaquillo.

SUR: En la Autopista Sur, con las localidades de
Tunjuelito y Antonio Narifio.

ESTE: Autopista Norte —Quito Sur con la localidad
de los Martires.

OESTE: En la Avenida carrera 68, con las
localidades de Kennedy y Fontibon.

Area Total: El &rea total de la localidad de Puente Aranda es
de 1.724,28 hectareas y el area urbana es de
1.723,13 ha, es una localidad totalmente urbana.
Segun su extension en la parte urbana, es la
novena en cuanto a tamafio del perimetro de la
ciudad.
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Poblacion: 300.000 habitantes aproximadamente.
UpPz Cuarenta (40) Ciudad Montes
Localizacion: La UPZ Ciudad Montes Ciudad Montes se ubica

en la zona sur oriental de Puente Aranda.

Clasificacion: Es de tipo residencial consolidado que implica
estratos medios de uso predominantemente
residencial, donde se presenta actualmente un
cambio de usos y un aumento no planificado en
la ocupacion territorial.

Limites: NORTE: con la avenida de los comuneros
(Diagonal 6).
SUR: con la UPZ Restrepo de la localidad
ORIENTE: la avenida ciudad de quito (Carrera
30).
OCCIDENTE: Por la avenida ferrocarril del sur.

Area Total: Tiene una tiene una extension de 443.41
hectareas, equivalentes al 25.7 % del total del
suelo urbano de esta localidad. La densidad
poblacional es de 236 habitantes por hectarea. El
territorio no tiene areas sin desarrollar en suelo
urbano y cuenta con la mayor area protegida con
27 hectareas en razén a que se ubican los
parques zonales Ciudad Montes, parte del canal
rio Fucha y parte de los canales Albina y Rioseco

Estratificacion: El territorio en su totalidad pertenece al estrato
tres (3), de un total de 105.662 habitantes de los
cuales 103. 831 pertenecen al estrato 3 y 1.831
personas sin estrato.

Barrios: Ciudad Montes, Veraguas Central, Santa Matilde,
Primavera, Asuncién, Bochica, Villa Inés,
Carabelas, El sol, Nueva Primavera, Jazmin,
Gorgonzola, Santa Isabel Occidental, Ponderosa,
Torre Molinos, La Guaca , Corquidi, Tibana,
Remanso, la Asuncion, Jorge Gaitan Cortes, Los
Comuneros, San Eusebio, Torremolinos, Santa
Isabel Occidental.
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5.2. SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto

Con el propésito de fortalecer la responsabilidad integral por el servicio en los
aspectos que estdn mas cercanos a la ciudadania, en el nuevo modelo empresarial
desarrollado por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB),
prestadora de los servicios de acueducto y alcantarillado en la ciudad, se introdujo
el concepto de zonas operativas. Segun esta clasificacion, la localidad de Puente
Aranda hace parte de la zona operativa 3.

De otra parte, cabe agregar que el sistema de captacion que abastece a la localidad
es el Sistema Tunjuelo, ubicado al sur de Bogota, mientras que los sistemas de
Redes matrices de distribucion de los que se abastece la localidad son Wiesner y
Tibitoc

La EAAB sefiala que la cobertura del servicio de acueducto es del 100 % en la
localidad y se considera que sus condiciones son adecuadas 87. Sin embargo, la
Secretaria Distrital de Salud sefiala que se requiere la instalacion de un mayor
namero de hidrantes por parte de la EAAB, ya que las condiciones de la localidad
como zona industrial, en la que existe una alta concentracion de fabricas, almacenes
y residencias, ubicadas en medio de grandes proveedores de gas y combustibles,
constituye un factor de riesgo para la poblacién de la zona.

El sistema de alcantarillado de la localidad pertenece a la cuenca del rio Fucha, a
excepcion de la zona noroccidental, adyacente al sistema de San Francisco, la cual
drena sus aguas directamente hacia el interceptores del rio Fucha atraviesan la
localidad de occidente a oriente, recibiendo aguas negras median- te los
interceptores derecho e izquierdo del rio Seco, derecho e izquierdo de Los
Comuneros y el colector de la Avenida de Las Américas.

El sistema de alcantarillado es separado, es decir, el alcantarillado pluvial
tiene redes independientes del alcantarillado sanita- rio, excepto por el sector
comprendido entre la A venida Ciudad de Quito y el colector Los Comuneros, en el
que el sistema es combinado.

Por su parte, el drenaje de aguas lluvias se realiza hacia los canales del Fucha y de
San Francisco. Las aguas lluvias son recogidas por el colector combina- do de Los
Comuneros, que entrega al colector Comuneros lll, afluente directo del canal de
San Francisco. Se esta adelantando la construccion del colector de Puente Aranda,
el cual entrega las aguas del sector noroccidental de la localidad directa mente al
canal de San Francisco 89

Al igual que el servicio de acueducto, el servicio de alcantarillado también tiene una
cobertura del 100 % en la localidad 90. Se considera que el mantenimiento del gran
namero de aliviadores y sifones que se ubican en la localidad, y que constituyen
estructuras que por caracter son puntos débiles del sistema de alcantarillado, son
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el punto critico que enfrenta la EAAB en cuanto a la prestacion del servicio de
alcantarilla- do en Puente Aranda.

Energia eléctrica

La empresa Codensa S.A. ESP, encargada de la prestacion del servicio de energia
eléctrica en la localidad, reporta una cobertura del 100 %, en el area urbana del
Distrito, a la cual pertenece todo el territorio de la localidad.

Aseo

El servicio publico de aseo en el Distrito Capital se presta bajo el esquema de
concesion, mediante con- tratos suscritos entre la Alcaldia Mayor de Bogota, la
Unidad Ejecutiva de Servicios Publicos (UESP) y las empresas privadas. Para el
servicio de recoleccion, la ciudad se encuentra dividida en 6 Areas de Servicio
Exclusivo (ASE). La localidad de Puente Aranda conforma, junto con las localidades
de Tunjuelito y Ciudad Bolivar, el aseo en el que el Consorcio Lime S.A. es el
concesionario encargado de la prestacion del servicio de recoleccion.

Esta concesién fue otorgada por la UESP mediante la resolucion 108 de 2003 y
estard vigente por un periodo de 7 afios.

Telecomunicaciones

En la  localidad de Puente  Aranda  existen un  total de
113.082 lineas telefénicas instaladas por la Empresa de Teléfonos de Bogota (ETB),
lo que equivale al 5,5 % del total de lineas instaladas en el Distrito (cuadro
43), que resulta alto en relacion con la participacion de la poblacién de la localidad
dentro de la ciudad (4,3%). De esta forma, la localidad ocupa el séptimo lugar en
relacion con el numero de lineas telefénicas instaladas por cada 100 habitantes en
las diferentes localidades, con un indicador de 40,0 lineas por cada 100 habitantes,
gue supera el promedio distrital.

5.3. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE AL SECTOR:

Puente Aranda se encuentra enmarcada por la avenida carrera 68, la Carrera 30,
la avenida de Las Américas, la calle 13, la calle 19, la calle Tercera, la calle Sexta y
la Carrera 50, que son sus mas importantes vias, ademas también tiene una parte
de la avenida Primero de Mayo, en todas sus vias cuenta con multiples rutas de
servicio publico de buses, busetas y colectivos que llegan a todos los barrios de la
localidad y la comunican con toda la ciudad.

La malla vial del territorio cuenta con vias principales que lo limitan, al oriente se
encuentra la Avenida Primero de Mayo en el tramo que va de la Avenida Carrera 68
a la transversal 35 Av. Autopista Sur, esta avenida esta en buen estado y tiene via
en ambos
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Ademas cuenta con el sistema TransMilenio en la Calle 13 y la avenida de Las
Américas (linea F) y en la recién remodelada linea de la Norte-Quito-Sur (lineas E
y G). En la localidad se encuentran las estaciones Carrera 32, Zona
Industrial, Carrera 43, Puente Aranda, Carrera 53A y Pradera en la zona norte de
la localidad y corresponden a la linea F, las estaciones CAD, Paloquemao
y Ricaurte, correspondientes a la linea E, y las estaciones Comuneros, Santa
Isabel, SENA, Calle 30 Sur, Calle 38 A Sur, General Santander, y Alqueria,
correspondientes a la linea G.

Donde se desprende la avenida de Las Américas dentro de la localidad, a la altura
de la estacion Carrera 53 A del sistema TransMilenio, hay un paradero satélite de
buses intermunicipales de gran importancia que permite el transporte con Fontibén
y con los municipios de Funza, Mosquera, Facatativa, Cota, Chia y Bojaca. También
tiene una larga linea de la red de ciclorutas.

La Upz Ciudad Montes cuenta con vias principales como la Av. Primero de Mayo,
Avenida NQS sobre la cual pasa el sistema Transmilenio y dentro del tramo que
limita con el territorio se encuentran dos estaciones: Santa Isabel y SENA Avenida
de los comuneros y la carrera 50 vias que delimitan el territorio y dan movilidad a
los habitantes de los diferentes barrios que lo componen, por el gran nimero de
rutas de transporte publico que cubren las necesidades de movilidad de los
habitantes.

5.4. REGLAMENTACION URBANISTICA:

El predio se localiza en la localidad Dieciséis (16) Puente Aranda y se ubica en la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) namero 40 denominada Ciudad Montes
Reglamentada mediante el Decreto Distrital 413 del 4 noviembre de 2005.

La Unidad de Planeamiento Zonal No. 40, CIUDAD MONTES, alberga zonas
residenciales con altas calidades ambientales y urbanisticas complementadas con
actividades econdmicas de escala vecinal y zonal con proyeccion hacia la ciudad,
relacionada con el Centro Tradicional y con una de las grandes zonas productoras
de empleo de la ciudad (Puente Aranda). Que bajo este marco de referencia, la
Unidad de Planeamiento Zonal citada se caracteriza por presentar un alto grado de
homogeneidad producto de su origen de urbanizaciones de vivienda con pocas
transformaciones que han permitido consolidar zonas con actividades econdmicas
de bajo impacto, soportados en procesos de densificacion controlados respecto de
la capacidad predial de la zona y de sus condiciones de espacio publico.

Que de acuerdo con el articulo 73 de la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas
gue regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
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aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Que de conformidad con
lo sefialado en el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT), se
requiere incorporar al Tratamiento de Renovacién Urbana el sector normativo No.
14 por efecto de la ejecucion del Proyecto del Sistema de Transporte Masivo
Transmilenio sobre el eje de la Avenida Ciudad de Quito y su interseccién con la
Avenida de los Comuneros (calle 6).

La UPZ No. 40, CIUDAD MONTES contiene un Bien de Interés Cultural, categoria
de Conservacion Monumental, identificado al interior del sector normativo 9, cuyo
manejo debe orientarse a la conservacién, mantenimiento y recuperacion de sus
valores arquitectonicos y urbanos, y su integracion a la dindmica urbana.

5.5. PERFIL INMOBILIARIO:

En los dltimos afios, la localidad ha continuado con un constante ritmo de
crecimiento, se han construido obras de espacio publico y principalmente la
industrializacion continua, ademas de contar también con variadas zonas
comerciales y de entretenimiento, hoy en dia de sus 1794 manzanas, 700 tienen
uso industrial y 800 son residenciales. Actualmente su Alcaldia Local se encuentra
en la Carrera 34 D Numero 4-05 en el barrio Veraguas Central y la localidad ya ha
superado los 300 mil habitantes, aproximadamente el 5% del total del casco urbano
de Bogota.

La Estratificacion se encuentra entre sus residentes predomina la clase media,
estrato socioecondmico 3. Puente Aranda se caracteriza por ser el centro de la
actividad industrial de Bogota.Estratos 3,4.

Puente Aranda es el epicentro de la actividad industrial de la capital y de gran
importancia a nivel nacional. Las principales industrias estan relacionadas con la
elaboracion y procesamiento de plasticos, textiles, quimicos, metalmecanica,
gaseosas, tabaco, concentrados e industrias alimenticias. Ademas al contar con
zonas comerciales tan amplias como el San Andresito de la Carrera 38 y Las
Américas, (sectores llenos de almacenes y centros comerciales que venden todo
tipo de ropa y electrodomésticos a bajo costo).

Dentro de este territorio, luego de hacer los recorridos se encontré una zona
industrial donde se ubican microempresas, industrias de textiles, ebanisteria,
carpinteria, el sector comercial estd conformado por salones de belleza y estética,
almacenes de cadena, zonas bancarias, cacharrerias, tiendas, venta de comidas
rapidas, sitios de esparcimiento y cultura (tabernas, discotecas, etc.) y en el sector
residencial se encuentran inquilinatos, conjuntos residenciales de apartamentos y
casas tipo familiar, convirtiéndolo asi en un territorio mixto. El barrio Muzi como se
pudo evidenciar en los recorridos es una zona residencial, donde la mayoria de la
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edificaciones son de dos y tres niveles. El barrio tiene muchos callejones cerrados
los cuales estadn rodeados de parques muy bien dotados, pero estan contaminados
por los excrementos de los perros callejeros, proliferacion de palomas, las basuras.
También se evidencio que los parques son utilizados como parqueaderos para los
carros.

ESTRATOS EN EL SECTOR

TIPO DE ACTIVIDAD URBANISTICA

Residencial.........cccooovvvieeiivveeeennnn. 5%
Comercial.........ceeeeviiieiiiiiiieeiinnn, 15%
Industrial.............coooiiiiil, 70%
Corporativa.........coeeeeeeeiieieeiienenns 10%

VI.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

6.1. Direccién actual del predio: Lote de terreno, junto con la construccién en
él levantada ubicada en la Calle 1 H Bis No.
33-25, Barrio catastral Bochica, Localidad de
Puente Aranda, Upz Ciudad montes de la
ciudad de Bogota D.C.

Direccion anterior del predio: Lote de terreno, junto con la construccion en
él levantada ubicada en la Calle 2 A BIS No.
33-25, Barrio Catastral Bochica, Localidad de
Puente Aranda, Upz Ciudad montes de la
ciudad de Bogota D.C.

+ Area total de terreno: 190.40 Mts2

+ Area total construcciéon: 523,30 Mts2

+ Forma: Rectangular

+ Ubicacion: Medianero- Dos Frentes

+ Topografia: Plano

+ \etustez: Aproximadamente 50 afios
+ Matricula inmobiliaria: 50C - 00093755

+ Cédula Catastral: 2A 3 329

+ Chip: AAA 0037 LMXS

+ Destino Econémico: Residencial

+ Uso: Habitacional menor o igual a 3 pisos.
+ Estrato: Tres (3).
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6.2. Ubicacion dentro del Distrito Capital
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6.3. LINDEROS DEL INMUEBLE:

El bien inmueble objeto del litigio, es un globo de terreno identificado como lote
Numero 29 de la manzana K, que hace parte de la Urbanizacion Santa Matilde, junto
con la construccion que sobre él se levanta, se encuentra ubicado en la ciudad de
Bogotd, en la Calle 2 A BIS 33-25, con actual nomenclatura urbana Calle 1H Bis
No. 33-25, bien inmueble identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria No.50C-
00093755, y cédula catastral 2 A 3 329, CHIP AAA 0037LMXS y se halla alinderado
de manera general asi: POR EL ORIENTE: En veintidés metros con cuarenta
centimetros (22.40 mts) con los lotes numero treinta (30) y treinta y uno (31), treinta
y dos (32) y treinta y trés de la misma manzana. POR EL NORTE: En nueve metros
sesenta y cuatro centimetros (9.64 ms) con la calle segunda B (2aB) que es su
frente. POR EL OCCIDENTE: En veintidés metros con cuarenta centimetros (22.40
mts) con el lote nimero veintiocho (28) de la misma manzana. POR EL SUR: En
ocho metros con cuarenta y seis centimetros (8.46 mts) con el lote nimero treinta y
siete (37) de la misma manzana.

TRADICION:

Mediante Escritura Publica 1841 del 22 de abril de 1972 de la Notaria 5 del Circulo
Notarial de Bogotd, el sefior ALBERTO ARISTIDES LA RROTA le compro el
inmueble antes alinderado al Sefior JOSE IGNACIO MEDINA GALEANO,
debidamente registrado en la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota
Zona Centro al folio de matricula inmobiliaria 50C-00093755, anotacién No. 02.

6.4. FICHA NORMATIVA

Teniendo en cuenta el Acuerdo 645 de 2016 por el cual se adopta el Plan de
Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota 2016 -
2020 Bogota Mejor Para Todos y a la informacién suministrada por la Secretaria de
Planeacion Distrital, a través del SINUPOT, para peritaje para proceso de
pertenencia del lote de terreno junto con la construccion en él levantada, ubicado
en la Calle 2 A BIS No. 33-25, con actual nomenclatura urbana Calle 1 H Bis No.
33-25, Barrio catastral Bochica, Localidad 16 Puente Aranda, Bogot4, D. C., se
encontraron las siguientes normas:

6.4.1. USOS PERMITIDOS:

+ Tratamiento Consolidacién

+ Modalidad Con Densificacion Moderada

+ Area de Actividad Residencial

+ Zona Zona Residencial con actividad econémica en la vivienda
+ Sector 8 Ciudad Montes

+ Codigo Sector: 8 Sector Demanda: C Decreto: Dec. 413 de 2005

Mod.=Dec 420 de 2018. 361 de 2019.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria 5lstn}a de
PLANEACION
El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacién del sector publico, privado y de la ciudadania.
LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
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by Y% & 4 ‘ @ Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativos
> [ Acuerdo B
[ Lotes de adicion
; Malla Vial
S ~ p A 3 [ Lotes
)7, M Parques Metropolitanos
A M ParqL ales
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[ 4 4
[ > 4 |
| |
| " #
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Localizacion
Localidad 16-PUENTE ARANDA
Barrio Catastral 004211-BOCHICA
Para desarrollar usos i permiti se debera el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Pagina 1 de 3
Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la inf ion de Fecha 20211214 agina e
norma urbana; en ia los datos idos en este reporte son i ivos y su aplicacio
debe ser corroborada con los Decretos Regl ios de los dif sectores ivos de la ciudad.
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL1HBIS 3325

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria 5xsm'|a de
PLANEACION

Manzana Catastral 00421123
Lote Catastral 0042112350

UprPZ 40-CIUDAD MONTES

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacion del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestraimente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Cadigo Sector: 8 Sector Demanda: C Decreto: Dec 413 de 2005 Mod.=Dec
420 de 2018. 361 de 2019

Acuerdo 6 de 1990 Actividad6: RG Tratamiento6: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Subsector Uso |

Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector A

Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana.
Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Planes Parciales.
Legalizacion
Legalizacién El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.
Urbanismo

Urbanistico El predio no se encuentra en esta zona.

Para desarrollar usos se debera Itar el pectivo Plan Maestro. A

. la R
Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando el proceso de revision, dacion y ajuste de la i ion de Fecha 20211214 Pagina 2 de 3
norma urbana; en ia los datos i en este reporte son il i y su aplicacio

debe ser corroborada con los Decretos R ios de los dif sectores ivos de la ciudad.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL1HBIS 33 25

ALCALDIAMAYOR
DEBOGOTAD. C.
§cremna DISIH!A ﬂe
PLANEACION
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso-Subuso  Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
remontadora de calzado,
marqueterfas, vidrierias,
flonisterias, confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracion de artesanias.
NotaNo.: 1 A Los dotacionales existentes de escala Metropolitana, Urbana y Zonal requieren adelantar Planes de Regularizacion y Manejo, a través del mismo podran incorporar predios

adyacentes y en estos se considerara permitido el uso dotacional dentro del &rea que demarque el Plan con este propdsito.

Nota No.: 2 B. DOTACIONALES: El Sector Normativo 13y los subsectores de usos VIl del sector 2, VI del sector 7, V del sector 8 y XIl del sector 9, tienenla condicion de permanencia
otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT), se regulan por el POT, nomas reglamentarias y Decreto comdin reglamentario de las UPZ
(Decreto 159 de 2004). Iqualmente, se encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia del respectivo Plan Maestro. Los predios sefialados en los planos correspondientes a
los sectores de usos y edificabilidad (planchas 2 y 3 del presente Decreto) bajo la convencion de dotacional, seran susceptibles de aumentar la escala de su impacto, de acuerdo
conlas disposiciones atinentes al uso dotacional.

Nota No.: 3 C. TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Los predios urbanizables no urbanizados existentes en Sectores Normativos de esta UPZ se les aplicard el tratamiento de Desarrollo, el
cual se rige porlas disposiciones del POT, Decreto 327 de 2004 y normas reglamentarias comespondientes; se orientaran por los lineamientos del plano de Estructura Ambiental y
de Espacio Pdblico (Plancha No. 1 del presente Decreto).

Nota No.: 4 D. La localizacion de nuevos establecimientos industriales solo se permite alinterior del sector normativo con asignacion de esta area.

Nota No.: 5 Dotacionales: Seqn disposiciones del Decreto 159 de 2004 y Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT). Supeditados a condiciones y prevalencia del Plan Maestro.

Nota No.: 6 Hasta tanto no sea adoptada la reglamentacion de usos industriales se requerira concepto del DAMA segun articulos 351y 352 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT)
NotaNo.: 7 Los accesos vehiculares para los predios que tengan frente sobre vias de [a Malla Vial Arterial se regiran por lo establecido en el articulo 182 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion
del POT)

Nota No.: 8 Sector y subsectores urbanizables: Seqin disposiciones del Decreto 327 de 2004, Decreto 159 de 2004 y Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT)

Nota No.: 9 Zona delimitada de comercio y servicios, en a cual no se pemite el semisétano ni el cerramiento de antejardines.

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: A

EDIFICABILIDAD
Variable Condiciones
TIPO FRENTE:  Norma Moderada
Altura Méxima (Pisos) 4 NOTA 13: Los antejardines de este subsector normativo se regulan segiin o sefialado en los planos urbanisticos 507 /44,417 /4.

SE PERMITE

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacion de nomna urbana; en consecuencia los datos Fecha 20211214 Pigina3ded
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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Antejardin (Metros) 0 NOTA 13: Los antejardines de este subsector normativo se regulan segin lo sefialado en los planos urbanisticos 507 /44, 417 /4.
SE PERMITE
Indice de Construccion 3 NOTA 13: Los antejardines de este subsector normativo se regulan seqin lo sefialado en los planos urbanisticos 507 /44, 417 /4.
SE PERMITE
Indice de Ocupacion 07 NOTA 13: Los antejardines de este subsector normativo se regulan segin lo sefialado en los planos urbanisticos 507 /4-4, 417 /4.
SE PERMITE
Semisétano (SilNo) Si NOTA 13: Los antejardines de este subsector normativo se regulan segin lo sefialado en los planos urbanisticos 507 /4-4, 417 /4.
SE PERMITE
Subdivision Minima (Metros) 7 NOTA 13: Los antejardines de este subsector normativo se regulan segin lo sefialado en los planos urbanisticos 507 /4-4, 417 /4.
SE PERMITE
Tipologia CONTINUA NOTA 13: Los antejardines de este subsector normativo se regulan segin lo sefialado en los planos urbanisticos 507 /4-4, 417 /4.
SE PERMITE
Voladizo (Metros) 0 NOTA 13: Los antejardines de este subsector normativo se regulan segin lo sefialado en los planos urbanisticos 507 /4-4, 417 /4.
SE PERMITE
Nota No.: 1 NOTAA Las dimensiones y condiciones de los elementos: Aislamiento Posterior, Semisotano y Voladizo se regulan en el Decreto 159 de 2004.
Nota No.: 2 NOTA B. SECTORES Y SUBSECTORES DOTACIONALES: El sector normativo 13 y los subsectores: F del sector 2, F del sector 7; E del sector 8y M del sector 9, segiin condiciones
& establecidas en el Decreto 159 de 2004.
Nota No.: 3 NOTA C. SUBSECTORES DE DESARROLLO: El sector normativo 5y los subsectores B del sector normativo 4, C del sector 6 segtn Decreto 327 de 2004 y Decreto 159 de 2004.
Nota No.: 4 NOTA D. CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES: En las areas de actividad residencial se permite el semisdtano y el cemamiento de antejardines excepto en las zonas delimitadas de
" comercio y servicios que corresponden a los subsectores de usos Il y lll del sector 1; Il y Il del sector 2; Il Il, IV del sector 3; Il del sector 4; II, IIl, IV del sector 7; lll, IV del sector 8; I, Il del
sector 9; Il del sector 10y Il del Sector 12.
Nota No: 5 NOTAE. De conformidad con el articulo 371 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT), si todos los propietarios de los predios del costado de manzana donde la norma permita
" comercio y servicios ceden gratuitamente al Distrito Capital el area del antejardin como bien de uso piblico para integrarlo al andén segin proyecto de espacio pblico aprobado por el
DAPD, se incrementara su indice de construccion en 0,5y hasta 2 pisos adicionales
Nota No.: 6 NOTAF. Para obtener indices de construccion superiores y mayor altura se requiere adelantar el correspondiente Plan Parcial de Renovacion cuya drea deberd ser de una manzana como
minimo.
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacion de noma urbana; en consecuencia los datos Fecha 20211214 Piginad de 4
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL1HBIS 3325

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria 5xsm'|a de
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

I Bienes de Interes Cultural
Norma

so
es Edificabilidad
lormativos

Sectores
5 4 [ Acuerdo B
[ Lotes de adicion

etropolitanos
onales
Manzanas

> Cuerpos de Agua
= Barrios
d
o
N 1
~
w g .
| /
\
. 78 ]
'\‘\/ N ; &
Localizacion
Localidad 16-PUENTE ARANDA
Barrio Catastral 004211-BOCHICA
Para desarrollar usos dotacional iti se debera Itar el pectivo Plan Maestro. A la Pagina 1 de 3
Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la i ion de Fecha 20211214 agina e
norma urbana; en ia los datos i en este reporte son il i y su aplicacio
debe ser corroborada con los Decretos R ios de los dif sectores ivos de la ciudad.
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL1HBIS 3325

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria stm'ta de
PLANEACION

Manzana Catastral 00421123

Lote Catastral 0042112350

uUrPz 40-CIUDAD MONTES

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacion del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Caodigo Sector: 8 Sector Demanda: C Decreto: Dec 413 de 2005 Mod.=Dec
420 de 2018. 361 de 2019

Sector Normativo

Acuerdo 6 de 1990 Actividad6: RG Tratamiento6: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Subsector Uso |

Excepciones de
Norma

Subsector A
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

El predio no se encuentra en esta zona.

Inmuebles de Interés Cultural
Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana.
Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Planes Parciales.
Legalizacion
Legalizacién El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.
Urbanismo

Urbanistico El predio no se encuentra en esta zona.

Plan Maestro. A
ion y ajuste de la i

Para desarrollar usos ' it se debera Itar el

Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando el proceso de revision,
norma urbana; en ia los datos i en este reporte son
debe ser corroborada con los Decretos R ios de los di sectores

Pagina2de 3

la
ion de Fecha 20211214

y su apli
de la ciudad.

CALLE 19 No. 5-51 OF. 1104 EDIFICIO VALDES TELEFONOS 4.364639 - 315-5523748




®Perito Avaluador de Bienes Muebles e Inmuebles
Auxaliar de la Justicia desde 1998
Registro Nacional de Avaluador

Rosmira Medina Pefia

Abogada

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL1HBIS 3325

ALCALDIA MAYOR
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Secretaria stm'ta de
PLANEACION

Topografico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica.
Amenazas

Amenaza Remociéon El predio no se encuentra en esta zona.
masa

Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacion
Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, S taria Distrital de Ambiente - SDA.

Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacién con respecto a la informacion remitirse a la fuente de la misma, segin \a
tematica.

Para desarrollar usos d se debera Itar el Plan Maestro. A

I it p la G
Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la i ion de Fecha 20211214 Pagina 3 de 3
norma urbana; en ia los datos i en este reporte son [ i y su aplicacio

debe ser corroborada con los Decretos R ios de los di sectores ivos de la ciudad.
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6.5. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELO

De acuerdo a lo establecido por el Departamento Administrativo de Planeacion de
Bogota D.C, y el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) disponible, el predio objeto
de estudio no presenta riesgo por inundacion ni por fenomenos de remocion en
masa.

6.6. LEGALIDAD DE AREAS
El inmueble cuenta con el area registrada en los documentos juridicos vigentes.

6.7. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El inmueble objeto de valuacibn No se encuentra en una zona con un impacto
ambiental alto.

6.8. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun el certificado de tradicion y libertad suministrado, el inmueble no cuenta con
servidumbres.

6.9. SEGURIDAD
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

6.10. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no
presenta problematicas socioeconémicas.

6.11. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se observa variedad en la oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector
inmediato de localizacion, por lo tanto, para nuestro analisis valuatorio
especificamente del enfoque de mercado se compararon predios con similares
caracteristicas al area y a la actividad de destino para el predio objeto de estudio.

6.12. ZONA DE RESERVA VIAL El predio no se encuentra en zona de reserva vial
para la malla vial arterial.

VIl. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
7.1. CONSERVACION TIPOLOGICA
El del predio urbano Casa de uso Residencial, ubicada en la Calle 2 A BIS No. 33-
25, con actual nomenclatura urbana Calle 1 H Bis No. 33-25, Barrio catastral

Bochica Upz- 40 — Ciudad Montes, Localidad 16 Puente Aranda, Bogota, D. C,
presenta la siguiente Conservacion Tipologica:
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+ UBICACION: Edificaciéon Medianera
+ TIPO DE INMUEBLE: Casa de 3 pisos

+ DE USO: RESIDENCIAL

+ VIDA UTIL: 100 afios.

+« EDAD APROXIMADA: 50 afios. (Aprox. Totales).
+ VIDA REMANENTE: 50 afios.

7.2. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

El del predio urbano Casa de uso Residencial, ubicada en la Calle 2 A BIS No. 33-
25, con actual nomenclatura urbana Calle 1 H Bis No. 33-25, Barrio catastral
Bochica Upz- 40 — Ciudad Montes, Localidad 16 Puente Aranda, Bogota, D. C, se
encuentra en BUEN Estado de conservacién, a pesar de ser una autoconstruccion
gue data de mas de 50 afios.

7.3. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Los materiales y acabados utilizados de autoconstruccion existen aun y a la fecha
presenta mejoras en cada uno de los niveles, a la fecha todo el inmueble se
encuentran en BUEN estado de conservacién, acordes con el uso especifico y
estratificacion socioeconémica.

7.4. DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE:

PRIMER PISO: Encontramos:

Un garaje cubierto para dos carros.

Apartamento 101, el cual a la fecha se haya habitado por la sefiora Clara
Corredor y consta de:

2 alcobas

1 sala-comedor

1 cocina amplia

1 patio de ropas

1 patio cubierto el cual esta siendo utilizado como taller de costura

1 bafio con espacio independiente de ducha, bafio y lavamanos

FEEEEF

Apartamento 102, el cual a la fecha se haya habitado por el sefior Gabriel
Alberto Aristides La Rotta Gonzalez y su esposa y consta de:

2 alcobas

1 sala-comedor

1 cocina amplia

1 patio de ropas

1 bafio con espacio independiente de ducha, bafio y lavamanos.

FEFEe
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SEGUNDO PISO: Encontramos dos apartamentos:

e Apartamento 201, el cual a la fecha se haya habitado por el sefior Alberto
La Rotta y su grupo familiar y consta de:

3 alcobas

1 sala-comedor

1 cocina amplia

1 patio de ropas

1 bafio con espacio independiente de ducha, bafio y lavamanos.

Lol koK ok &

Apartamento 202, el cual a la fecha se haya habitado por el sefior Alberto
Aristides La Rotta Gonzalez y su grupo familiar y consta de:

2 alcobas

1 sala-comedor

1 cocina amplia

1 patio de ropas

1 bafio con espacio independiente de ducha, bafio y lavamanos.

e

TERCER PISO: Encontramos dos apartamentos:

e Apartamento 301, el cual a la fecha se haya encuentra en remodelacién
por la sefiora Eugenia Villamil La Rotta y consta de:

2 alcobas

1 sala-comedor

1 cocina amplia

1 patio de ropas

1 bafio con espacio independiente de ducha, bafio y lavamanos.

FEFEE

Apartamento 302, el cual a la fecha se haya habitado por la sefiora Martha
La Rotta junto con su grupo familiar y consta de:

2 alcobas

1 sala-comedor

1 cocina amplia

1 patio de ropas

1 bafio con espacio independiente de ducha, bafio y lavamanos.

FEFEe

CUARTO PISO: Encontramos:

e Un Aparta estudio que a la fecha se encuentra como cuarto de san alejo y
consta de:

+ 1 alcoba

+ 1 cocineta

+ 1 bafio sencillo.

7.5. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
e Acueducto En funcionamiento.
e Alcantarillado En funcionamiento.
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e Energia eléctrica En funcionamiento.
e Gas domiciliario En funcionamiento.

7.6. ANALISIS ARQUITETONICO DEL INMUEBLE:

+ El predio urbano, ubicado en la Calle 2 A BIS No. 33-25, con actual
nomenclatura urbana Calle 1 H Bis No. 33-25, Barrio catastral Bochica Upz-
40 — Ciudad Montes, Localidad 16 Puente Aranda, de la ciudad de Bogota,
D. C, y que es objeto de la presente pericia, presenta un lote de terreno cuya
area es de CIENTO NOVENTA METROS CON CUARENTA CUADRADOS
(190.40 M2) y una construccion levantada sobre éste, con un area total
construida de QUINIENTOS VEINTITRES METROS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (523.30 M2), el cual se encuentra em BUEN
estado de Conservacion.

+ Es un lote exterior intermedio, construido por autoconstruccion de tipo
independiente con nomenclatura y acceso Unico al inmueble, NO se
encuentran sometido al Régimen de Propiedad Horizontal.

+ La fachada principal del inmueble da sobre la Calle 1 H BIS construido
siguiendo necesidades de autoconstruccién, con acceso comun
independiente, construida como una edificacion rentable de siete (7)
apartamentos totalmente independiente, edificacion con presencia de
antejardines (como todo el sector), fachada en ladrillo tolete a la vista con
grandes ventanales y cubierta mixta en teja eternit y plastica.

+ Tiene frente plblico sobre via local sector residencial; inmueble el cual
se encuentra actualmente construido en su totalidad; via vehicular
conectante con vias zonales; con aceras en cemento de 2.50 Metros de
ancho y construcciones con alares de voladizos de 0.60 metros, al lado y lado
de las vias locales.

+ La topografia caracteristica es semiplanay la configuracién global de las
manzanas es dado por un desarrollo desde la concepcion de la manzana
Catastral y del desarrollo urbanistico catastral del barrio Catastral Bochica.

7.7. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

CIMENTACION Vigas de cimentacion en ciclopeo y concreto reforzado.

ESTRUCTURA Columnas en concreto reforzado.

MAMPOSTERIA Muros En ladrillo, revestidos en pafiete, estuco y pintura.
FACHADA En ladrillo tolete a la vista con grandes ventanales.

PUERTAS DE ACCESO Puerta tipo porton en lamina galvanizada de tres cuerpos con division en
vidrio martillado con rejas de seguridad y sus respectivas chapas, para
el acceso del inmueble a excepcion del apartamento 102 que esta
independiente a un costado del inmueble y tiene su puerta en lamina con
sus respectivas chapas de seguridad.
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CUBIERTA Mixta en teja de Eternit y peinazos metalicos y de madera.
PISOS Mixtos para todo el inmueble. Garaje en granito pulido y baldosa. pisos

de los apartamentos en ceramica, tableta, vinisol.

CARPINTERIA Marco y Puerta de acceso a interiores de alcobas en madera

VENTANERIA Marcos en lamina y vidrios planos transparentes.

BANOS Todos los bafios existentes en el inmueble se encuentran divididos en
espacios, cada uno con la ducha, lavamanos y bafio. Enchape y
aparatos sanitarios Tradicionales y modernos.

COCINA Mixtas, semi enchapadas con mesones en baldosa, y aluminio, concreto,
lavaplatos en acero inoxidable, alacenas en parte superior en inferior en
aglomerado.

INSTALACIONES SANITARIAS Linea tradicional

INSTALACIONES ELECTRICAS Normales.

PINTURA Vinilos.

VETUSTEZ 50 afios

ACABADOS BUENOS

| CIELORASO Mixtos. Tipo columnas en graniplast, carraplast, machimbre madera. |

I ESTADODE CONSERVACION BUEN. I

7.8. ESTRATIFICACION

Segun certificacion de estratificacion predio en estudio se le asigno estrato TRES
(3) mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 20119 y es el vigente a la
fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

7.9. VETUSTEZ

El del predio urbano Casa de uso Residencial, ubicada en la Calle 2 A BIS No. 33-
25, con actual nomenclatura urbana Calle 1 H Bis No. 33-25, Barrio catastral
Bochica, Upz- 40 — Ciudad Montes, Localidad 16 Puente Aranda, de la ciudad de
Bogota, D. C, tiene una vetustez aproximada de 50 afios.

7.10. ESTADO DE CONSERVACION:

El del predio urbano Casa de uso Residencial, ubicada en la Calle 2 A BIS No. 33-
25, con actual nomenclatura urbana Calle 1 H Bis No. 33-25, Barrio catastral
Bochica, Upz- 40 — Ciudad Montes, Localidad 16 Puente Aranda, Bogota, D. C,
objeto de Dictamen Pericial, se encuentra en general en BUEN ESTADO DE
CONSERVACION, siendo una autoconstruccion que data de mas de 50 afos.

7.11. DESTINACION ACTUAL:

El inmueble objeto de pericia es de Uso residencial. A la fecha de la visita, la suscrita
perito observa que el inmueble esta siendo utilizado como residencia de los sefiores
CLARA CORREDOR, compafiera permanente del sefior GABRIEL ALBERTO LA
ROTTA GONZALEZ (Q.E.P.D.), ALBERTO LA ROTTA, ALBERTO ARISTIDES LA
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ROTTA GONZALEZ, EUGENIA VILLAMIL LA ROTTA- MARTHA LEOPOLDINA LA
ROTTA GONZALEZ, JUAN ALBERTO LA RROTA SERRANO. Se puede observar
que los sefiores demandantes dentro del presente proceso, ejercen todos los actos
tendientes de poseedores de buena fé, viven en el inmueble objeto del proceso y le
han realizado y viene realizando mejoras a todo el inmueble, especialmente a cada
apartamento que cada uno posee.

8. OBSERVACIONES:

Este trabajo lo elabore segun visita realizada al inmueble objeto del presente
proceso, constatando ubicacion del inmueble, distribucion, estado actual del
inmueble, distribucidn, linderos y todos los aspectos inherentes al inmueble lote de
terreno al igual constate los anteriores datos con los demandantes, quienes
manifestaron y se observa que tiene el &nimo de propietarios del mismo. De igual
manera hice el estudio de los documentos que hacen parte del inmueble como el
certificado de Tradiciény Libertad del predio, entre otros documentos.

De esta manera dejo rendido el concepto técnico solicitado, el cual dejo a
consideracion del Despacho, de las partes y de todas las personas que puedan
estar interesadas en el concepto desplegado.

De la sefiora Juez,

ROSMIRA MEDINA PENA
C. C. No 65.754.648 de Ibagué
Registro Abierto de Avaluador
Aval 65754648.
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FACHADA
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GARAJE

APTO 101
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FACHADA APARTAMENTO 102

W

CALLE 19 No. 5-51 OF. 1104 EDIFICIO VALDES TELEFONOS 4.364639 - 315-5523748



®Perito Avaluador de Bienes Muebles e Inmuebles
Auxaliar de la Justicia desde 1998
Registro Nacional de Avaluador

Rosmira Medina Pefia

Abogada

APARTAMENTO 102
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APARTAMENTO 201
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APARTAMENTO 202
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APARTAMENTO 301
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APARTAMENTO 3012
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APARTA ESTUDIO
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DOCUMENTOS PERITO AVALUADOR

REPUBLICA DE COLOMBIA

REPUBLICA DE COLOMBIA ‘e RAMA JUDICIAL
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DICTAMEN PERICIAL —CERTIFICACION DE ACUERDO CON EL ARTICULO 226
PARAGRAFO 5° NUMERALES DEL 1° AL 10° DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO-

ROSMIRA MEDINA PENA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 65.754.648 de lbagué, Tarjeta
Profesional No.107.373 del C. S. de la Judicatura, obrando como PERITO
AVALUADOR BIENES INMUEBELES URBANOS, legalmente inscrita y habilitada ante el
Registro Abierto de Avaladores (RAA), cuya lista es formada, contfrolada y vigilada
por la empresa privada Auto regulador Nacional de Avaluadores (ANAV) de
conformidad con lo establecido por la Ley 1673 de 2013, reformada por el Decreto
556 de 2014, aligual inscrita en la lista de Auxiliares de Justicia desde el ano 1994 all
2018 del Consejo Superior de la Judicatura, de conformidad con el Articulo 226
paragrafo 5° numerales del 1° al 10° del Cédigo General del Proceso, de manera
respetuosa, me permito desarrollarlos uno a uno y allegar los documentos
respectivos en los siguientes términos

> Para dar cumplimiento al numeral 1° del Articulo 226 del C.G.P., me permito
anexar la fotocopia de mi cedula de ciudadania, junto con la tarjeta
profesional de abogado.

» Respecto al numeral 2°, me permito manifestar que, en el informe
presentado al Juzgado, se dio cumplimiento, como lo fue mencionar la
direccién y teléfonos de contacto de la suscrita.

» Para dar cumplimiento al numeral 3°, me permito anexar mi tarjeta
profesional de abogada, al igual los titulos obtenidos en el ejercicio de la
actividad de Perito avaluador y debidamente certificada ante el R A.A, y la
ANAYV, era a la cual pertenezco.

» Para el numeral 4°, no Aplica en mi caso.

» Respecto al numeral 5°, anexo al presente escrito el listado en el cual he sido
perito avaluador en diferentes categorias y ante diferentes Despachos
judiciales de esta Ciudad.

» Dando cumplimiento al numeral 6° del mencionado Articulo 226 del C.G.P.,
me permito manifestar bajo la gravedad del juramento No he sido
nombrada como perito en procesos anteriores de las partes qui involucradas
ni de sus apoderados.

» Enigual sentido para dar cumplimiento al numeral 7°, me permito manifestar
Bajo la gravedad del juramento, que desde el ano 1994 y en los diferentes
periodos en los que he venido inscrita y ejerciendo Auxiliar de la Justicia, en
el cargo de Perito Avaluador, NUNCA he sido objeto de sancién alguna,
razén por la cual no me encuentro incurso en el Articulo 50 del C.G.P. que
hace alusién este numeral.

CALLE 19 No. 5-51 OF. 1104 EDIFICIO VALDES TELEFONOS 4.364639 - 315-5523748




®Perito Avaluador de Bienes Muebles e Inmuebles
Auxaliar de la Justicia desde 1998
Registro Nacional de Avaluador

Rosmira Medina Pefia

Abogada

» Elnumeral 8° No Aplica.
» Eniguales condiciones el numeral 9° No aplica.

» Por Ultimo, para dar cumplimiento al numeral 10 del articulo aqui objeto de
este escrito, me es procedente mencionar que en el concepto solicitado por
el apoderado de la parte demandante y llevado a cabo la labor
encomendada por la suscrita, di cumplimiento a lo aqui solicitado, ya que
relacioné todos y cada uno de los documentos que sirvieron de soporte para
el concepto del dictamen arrimado a su Despacho.

De acuerdo a lo anterior, cumplo a cabalidad con lo normado en el Articulo 226
del C.G.P., Ley 1673 de 2013, modificada por el Decreto 556 de 2014, Ley Nacional
del Avaluador, la cual empezod a regir a partir del 12 de mayo de 2018.

De la Senora Juez,

ROSMIRA MEDINA PENA
C.C. No. 65.754.648 Ibagué.
T.P.No. 107.373 del C. S. J.
Aval No. 65754648.
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RAA ANAV
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Conporaciin Colomblana Auviomeguladora de Avaluadones ANAY
MIT: 008700275

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 25408 del 19 de Abril de X8 de la
Superintendencla de Industria y Comerclo

El sofior(a) ROSMIFA MEDINA FERA, idertifcadaln) con b Cédula de cudadania Mo, B5TE4648, e ancuenina
inscrito{a) en of Registro Abierio de Avaluadores, desde ol 08 de Junio de 2008 y 5o e ha asignado o ndmeno de
avaluador AVAL-BETSAE4E,

Al momento de expadicion de este cortificado o registro del sefior(a) ROSMIRA MEDINA PERA sa encusrina Aclivo
¥ 5B enouarin insorto en las siguientes catagodas y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance Fecha Regiman
+ Casas, apartamanios, adificios, oficinas, locales comendiales, errencsy 08 Jun 2018 Riégimean
bodegas siuades 1okl o parcialments en dreas whanas, loles no Académioo

dasificados an la estruchea sooldgica prindpal, loles a0 suslo do
epansitn con plan parcial adoptado.

Categoria 2 inmusblas Rurales
Alcance Fecha Ragiman
+ Terranos rurales oon O Sin consiruccionss, como viviendas, adificos, 10 Jul 2319 Riégirmen
establos, galpones, concas, sistemas de risgo, drenaje, vias, adecumcidn Acadbmion

der suelos, pozos, cultvos, plantaciones, lotes en suslo de exparesitn sin
plan parcial adoptado, lobes para o aprowechamisnio agropacumria y
domds infrasstnachra de  explotcidn  sihedos folalmente en
dreas rurales.

Categoria 3 Recurses Naturales y Swelcs de Proleccidn

Alcance Fecha Regiman
+ Hisnes ambientales, minas, yacimierios y eplotaciones minerales. Lotes 10 Jul 2019 Rigimen
incluidos en I estruciura ecoligica principal, loles definidos o Acaddémion
oomiempiados en ol Cidigo do recwusos Mahrales Renowables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestinuciun

Alcance Fecha Regiman
+ Puanies , Acueductos y conducciones 10 Jul 2519 Régirnan
Académion

Pigina 1 da 4
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Categoria § Edificadonss da Consarmcidn Arqueckigica y Monumentos Histdrioos

Alcance Fecha Regiman
« Ediicacionss de consarscidn arquilecidnica y monumantos hisidhoos. 10 Jul 20318 Riésgirnan
Académioo
Categoria § Inmuables Especiales
Alcance Fecha Regiman
¢ Inchuye corfros comeniales, hololes, oolegios, hospitales, dinicas vy 10 Jul 2018 Riéxgirman
avanoe de obras. Incluye fodos lbs inmuebles que no se dasifiquen Acaddmion
daniro de los numernaies anterions.

Categoria 7 Madguinara Fija, Equipos y Maquinaria bdwvi

Alcance Fecha Regiman
* Equipos eclichicos y mecinicos de wso en la incusiva, motones, 10 Jul 2515 Riigirnen
subestaciones de planta, tabloros eléotricos, equipos de gensracidn, Acaddmioo

subestacionss do frsmisitn y distribucidn, squipos o infrestructura do
trarsmisitn y distribuciin, maguinara de consiruacitn, movimieno de
fira, y maquinaria para poduccin y proceso.  Bquipos de
ofmputc: Microcomputadones, impresoms, moniioees, middemns y oftros
aocesorios de esies equipes, redes, main fames, periférioos especiles
¥ ol equipos acoasorios da  esics.  Equipos de
ftodsdonia, alectromedicing y mdccomunicacin.  Transporie Automodor:
woliculos da transpore  fermesire como  aubomdwiles, camperos,
CEMnES, buses, raciones camiones ¥ PTG,
molocidetas, molociclos, mombriciclos, ouabimodos, biciclstas vy

similares.
Categoria & Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Ragiman
« Maves, asronaves, trenes, locomolonss, vagones, iolediricos y cualquisr 10 Jul 2015 Riésgirnan
madio de ransporie difererie del aiomotor descrito en b class anerior. Mcaddmioo

Categoria 9 Obeas de Arde, Ordebreria, Palrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regiman
» Artes | Joyas , Orebreria , Arqueclkigion , Palecniolégico y similanes 10 Jul 2515 Riigirnen
Académion
& M rhesanian 08 Jun 2018 Riésgirnan
Acaddmion

Categoria 10 Semovieries y Animales

Alcance Fecha Regiman
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= Semoviermies, animales y muekles no dasificades en i especialidad. 10 Jul 251 Rigirman
Académion
Categoria 11 Activos Operadonales y Establecimienios. de Comencio
Alcance Facha Regiman
* Apmbyizacidn de activos, imentabcs, maieda pima, producio en 10 Jul 251 Rigirman
prooesn y producio erminado. Establecimienmos de comencio. Mcaddmion
Categoria 12 Intangibles
Alcance Facha Regiman
« Marcas | Patendes | Mombres oomerciales | Prima comercial |, Oiros 10 Jul 2015 Rigirman
similams Académion
Categoria 13 intangibles Espaciales
Alcance Facha Ragiman
= Dafic emergenta, lucro cesante, dafo moml, serddumbees, derschos 08 Jun 2018 Résgirnen
heenciales y lligosos y demds derechos de indemnizaddn o Giloulos Académion
oompensatorios y cualgquier ofro desecho: no comtemplado en s clases
antercres.

Adicionalmente, ha inscriio las sigsentes ceriicaciones de calidad de porsonas (Moma 150 17024) y experiencia:

* Corfficacitn eupedida por Lonja de Propiedad Ralr Ssvaluadorss y Comsinuciones de Colombia, en la
cafegora Inmuables Urbanoes vigenhe hast o 02 de Mayo de 522, inscriio en ol Ragisino Ablara da
Awalmdomns, en la fecha que s reflaja an ol ameror ouadro.

ROTA: L& FECHA DE VIGEMCLIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES (NDEPENDIENTE DE LA
WIGEHC A DE ESTE CERATIFIGADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCEON EN EL FulsA

Rigimen Académico A § Liloral & numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador sonc

Civadad: BOWSOTA, CLM DR ARUA FZA
Dirsocidn: CALLE 18 # 5- B1 OF 1104
Telidono: 16552748

Cormen Blectriniox rasminnmedinai@gmail.ocom

CALLE 19 No. 5-51 OF. 1104 EDIFICIO VALDES TELETFONOS 4.364639 - 315-5523748



®Perito Avaluador de Bienes Muebles e Inmuebles
Auxaliar de la Justicia desde 1998
Registro Nacional de Avaluador

Rosmira Medina Pefia

Abogada

RAA ANAV

WUTORREGULADCHA DE K081 LADDAES

Registro Abierto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ROSMIRA MEDINA PENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 65754648.

El(la) sefior(a) ROSMIRA MEDINA PENA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/Avww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b82c0ab9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los quince (15) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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RELACION DE PROCESOS EN LOS QUE ACTUADO COMO PERITO AVALUADOR
EN LOS ULTIMO CUATRO ANOS ANTE DIFERENTES ESTRADOS JUDICIALES, DE
CONFORMIDAD ARTICULO 226 DEL C.G.P

FECHA DESCRIPCION CLASEDEUZGADO|  DEMANDANTE DEMANDADO CLASE DE DICTAMEN
A0 2t6 PROCESA DIVISORIQ No. 1058 DE 2015 3TCVILCRCUTO | JORGENORENO | FANNY CARRASCAL MORENO AVALUO BIEN INMUEBLE
ANO20t6 PROCESQ SUCESION No. 468 DE 2015 6CIVILVUNICIPAL | LUZMARINA VARGAS | ALFREDOMORALES(QERD) AVALUO BIEN INMUEBLE
CARLOS HERNAN

A0 20t6 PROCESO REIVINDICATORIO No. 482DE 2013 BOVILCRCUTO GOMEZ ABCNETAL PERITO TASACION FRUTOS CIVILES, NATURALES

13CIVILMUNICIPAL - MARLON LUIS
ANO 2016 | PROCESO ENTREGA TRADENTE ALADQUIRENTENo. TBDE 2012 DESCONGESTION |~ QUINTERD GRUPO INTERAMERICANO PERITO INTANGIBLES ESPECIALES
w0 PROCESQ ORDINARIO No. 6% DE 2015 SACNILCIRCUTO {JUAN BAUTISTAACURA|  JOSEPOMPIIOMUROZ | PERITOTASACION FRUTOS CIVILES NATURALES
w02 PROCESQ ORDINARIO No. 827 DE 2015 SACNILCIRCUTO | ALFONSOLOPEZSARAY|  EDGARTOCORANUNETON | AVALUOBIEN INMUEBLEY VALOR MEIORAS
ANOZ0L7 | PROCESO RECISION PORLESION ENORVE No.827DE 205 | 3LOVILFAMILA | ROBERTHPHUIPPEAR | ANAMARIAREVES  [AVALUOBIENES MUEBLES NMUEBLES EINTANGIBLES
w0 PROCESO DE SUCESION No. 1205DE 2015 I6CIVILFAMILA | HECTOR HERNANDEZ. ANA EMMA HERNANDEZ (QE.P.D|  AVALUO BIENES INWUEBLES EINTANGIBLES
Ao 2018 PROCESAQ DE PERTENENCIA No. 225 DE 2016 HCVILCRCUTO | PABLOEVILLAVIARIN' |VIARCELINO GUTIERREZY OTROS|  PERITO AVALUO BIEN INMUEBLE, MEIORAS
ANO 2018 | PROCESO LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL No. 225DE 2016 16CIILFAMLIA | LUISEDUARDO MORA | OLGA PATRICIANONDRAGON |  AVALUO MAYORES VALORES DEVALORZACION
AR 2018 | PROCESO UQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL No. 25DE 2015 6CIVILFAMIUA | LUISEDUARDO MORA | OLGA PATRICIAMONDRAGON |  AVALUO MAYORES VALORES DEVALORIZACION
ANO 2018 PROCESO REIVINDICATORIO No. 173 DE 2013 60 CIVILCIRCUITO {INVIOBILIAIRA PEGASUS| - ADRIANA PATRICIAPUERTO | PERITO AVALUO BIEN INMUEBLE, MEIORAS
Ao 29 PROCESA DE PERTENENCIA No. S20DE 2016 35CVILCRCUTO |CARMEN A, RODRIGUEL] RESURRECCION DIAZY OTRAS PERITO AVALUO BIEN INMUEBLE.
w029 PROCESO DIVISORIO No. 157DE 2012 47CVILCRCUTO | - NELCYFERNANDEZ |  DAVIDFERNANDEZ Y OTROS PERITO AVALUOBIEN INMUEBLE.
A0 119 PROCESO DIVISORIO No. 585 DE 2000 STCVILCRCUITO | MARIAOLGA GARCIA | ELIZABETHPLAZASY OTROD PERITO AVALUO BIEN INMUEBLE.
w029 PROCESA DE PERTENENCIA No. 498 DE 2014 STCVILCRCUTO | JOSEALFONSONIETO | - MARCELINO LEAL PUENTES PERITO AVALUO BIEN INMUEBLE.
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