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1. INTRODUCCION

El encargo valuatorio establecido es la realizacion del avalio del bien inmueble urbano localizado en la ciudad de
Bogota, Localidad Usme identificado con la nomenclatura domiciliaria KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR y Matricula
inmobiliaria 050S-40217804 que corresponde a un lote de terreno con una cabida o area superficiaria de sesenta
metros cuadrados (60 m?) ,sin area construida, dentro del proceso de expropiacién con Radicado 02-2005-
00558-00 del demandante : EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILADO DE BOGOTA E.S.P. contra
el demandado: JUSTINIANO AREVALO VALBUENA .

El encargo valuatorio solicitado por el Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogota, no implica
a realizacion de levantamiento topografico, sino exclusivamente la valoracion del terreno, ya que el inmueble
no posee ningun tipo de construccion.

El valor a reportar sera el valor de mercado, entendiéndose este como el definido en la Guia Técnica Sectorial
Colombiana GTS G 02 “CONCEPTOS Y PRINCIPIOS GENERALES DE VALUACION”

El informe técnico de la valuacion realizada debera contener como minimo lo indicado en la Norma Técnica Sectorial
Colombiana NTS | 01 “CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS’ .

2. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

La valuacion del inmueble fue solicitada por el Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogota
dentro del proceso de expropiacion con Radicado 02-2005-00558-00 del demandante : EMPRESA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILADO DE BOFGOTA E.S.P. contra el demandado: JUSTINIANO AREVALO
VALBUENA .

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

3.1 OBJETO DE LA VALUACION

El uso que se pretende dar a la valuacién es establecer el valor de bien para el proceso de expropiacién con
Radicado 02-2005-00558-00 del demandante : EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILADO DE
BOFGOTA E.S.P. contra el demandado: JUSTINIANO AREVALO VALBUENA que cursa actualmente en el
Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogota.

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION
El destinatario de la valuacion es el Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogota.

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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4. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

En el informe de valuacién realizado se estipula que:

Los valuadores no son responsables por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma que corresponde a la Sentencia S-2015-117 del 2015-05-14.
ADJUDICACION POR EXPROPIACION SENTECIA PROFERIDA POR EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL
DEL CIRCUITO, N. PROCESO 2005-00588.

Los valuadores no revelaran informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona o entidad que
autorizé el encargo valuatorio 0 a las personas que el mismo autorice, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

5. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y APLICACION DE
VALOR

5.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE

La fecha en la que se realizé la visita o verificacion fisica al bien inmueble objeto de valuacion corresponde
al dia viernes ocho de octubre de dos mil veintiuno (2021-10-08).

52  FECHA DE INFORME Y DE APLICACION DE VALOR

La fecha en la que se elabora el informe y a partir de la cual sera aplicable el concepto de la valuacién es el
dia lunes 11 once de octubre de dos mil veintiuno (2021-10-11).

6. BASES DE LA VALUACION, TIPO DEFINICION DE VALOR

En cumplimiento del encargo valuatorio se establecera el valor del bien, utilizando el método de mercado
teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalio y los factores de
comercializacién que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

6.1 DEFINCION Y TIPO DE VALOR

El valor reportado en este informe corresponde a un valor de mercado, entendiéndose este como: Cuantia
estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacién adecuada, en
la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente de manera prudente y sin coaccion. (GUIA
TECNICA SECTORIAL COLOMBIANA GTS G 02)

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS

7.1 PAIS DE UBICACION
Colombia

7.2 DEPARTAMENTO
Cundinamarca

7.3 MUNICIPIO DE UBICACION
Bogota D.C

74  DIRECCION DEL INMUEBLE
KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR

Figura1 Localizacion general del inmueble

Fuente: Mapa Bogota.gov.co

7.5 NOMBRE DEL BARRIO
Bolonia

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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76 INFORMACION DEL SECTOR

7.6.1 Localizacion

El predio se encuentra ubicado en el sector sur del area urbana de la Ciudad de Bogota D.C., localidad de
Usme, Barrio Catastral Bolonia, sobre la Carrera 7ABISE , entre las calles 81 A Sury Calle 81 S; se identifica
con el codigo de sector 002605 56 15 000 00000 como lo registra la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital (UAECD) de fecha octubre de 2021.

7.6.2 Servicios Publicos

El sector cuenta con servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica,
distribucion de gas combustible y telefonia fija publica basica conmutada ~TPBC-.

7.6.3 Normatividad Urbanistica del sector
Decreto 411 de 2004 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C. 23/12/2004
SUELO DE PROTECCION.

Las zonas pertenecientes a La Unidad de Planeamiento Zonal No. 57 GRAN YOMASA, que se identifican a
continuacidn constituyen suelo de proteccion segun articulo 146 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del
POT), y se rigen por las siguientes disposiciones:

Estructura Ecoldgica Principal:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA UPZ

Parques urbanos.
\Articulos 72 a 75, 78 a 83, 97 Decreto
Parque Zonal PZ 20 La Aurora Il Plancha No.1

q 190 de 2004 { compilacién del POT) ancha e
Parque Zonal PZ 65 Andrea

Corredores Ecologicos:

Corredor Ecologico de Ronda.

# 0 nnAa
Quebrada Santa Librada \Articulos 98 a 103 Decreto 190 de 2004 (blancha No 1

compilacion del POT)
Quebrada Bolonia.

CQuebrada Yomasa.

Corredor Ecolagico Vial.

Autopista al Llano
\Articulos 100 Decreto 190 de 2004

Avenida Caracas Plancha No.1
(Compilacién del POT. anena o

Avenida Boyaca

Avenida Paramo

Tabla 1. Estructura Ecolégica Principal

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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LOCALIDAD: USME
UPZ: 57 GRAN YOMASA
SECTOR: QUEBRADA BOLONIA

Fuente: Decreto 411 de 2004

7.6.4 Vias de acceso

Las vias principales y secundarias a través de las cuales se puede acceder al sector donde se ubica el
inmueble objeto de la valuacién corresponden a la Calle 81 S y Diagonal 79 S

Las vias de acceso no son amplias y no se encuentran debidamente demarcadas, con sefiales informativas,
reglamentarias y preventivas.

76.4.1 Elementos
En las vias del sector donde se ubica el inmueble objeto de la valuacion no se observa la presencia de

andenes, sardineles, las vias se encuentran pavimentadas y bien demarcadas.

7.6.4.2 Estado de conservacion
El estado de las vias del sector donde se ubica el inmueble objeto de la valuacion es bueno.

7.6.5 Amoblamiento urbano

El sector donde se ubica el inmueble objeto de la valuacion cuenta con Zonas verdes aledafias a la Quebrada
Bolonia (Parque de desarrollo Villas Del Edén, Parque Compostela I).

7.6.6 Estrato socioeconomico

El inmueble identificado con la nomenclatura domiciliaria KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR se localiza en la
manzana catastral 00260556 al cual la Secretaria Distrital de Planeacién mediante el Decreto 551 del 12
de septiembre de 2019, vigente a la fecha, le asignd estrato uno (1) exclusivamente al inmueble de uso
residencial.

7.6.7 Legalidad de la urbanizacion

El suelo donde se localiza el inmueble objeto de valuacién corresponde a categoria de suelo urbano como
lo establece la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP-.

7.6.8 Topografia

La topografia del sector donde se encuentra localizado el inmueble se encuentra en el rango de pendiente
entre 0-7%.

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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7.6.9 Servicio de transporte publico
El sector se encuentra en la zona operacional del SITP (Sistema Integrado de Transporte Publico) y cuenta
con rutas diurnas SITP 614-1 (Bolonia-Usme), G712-1 (Alfonso Lopez, Bosa la Estacion)

7.6.9.1  Tipo de transporte
El medio por el cual se presta el servicio de transporte corresponde a bus.

7.6.9.2 Cubrimiento

En virtud que el servicio de transporte corresponde al SITP (Sistema Integrado de Trasporte Publico) podria
afirmarse que la cobertura geografica del servicio de transporte publico existente en el sector donde se ubica
el inmueble objeto de valuacion es toda la zona urbana de Bogota, ya que el sistema ha dividido a la ciudad
en trece zonas operacionales y una zona neutra, con el fin de facilitar la operaciéon de cada uno de los
operadores (concesionarios) del sistema y mejorar el uso del servicio a toda la ciudadania.

7.6.9.3 Frecuencia
El tiempo promedio de espera entre cada servicio se estima en 25 minutos.

7.6.10 Edificaciones importantes en el sector

No se observa en el sector, hitos, edificaciones, obras civiles, construcciones u otro tipo de desarrollo que
afecte el valor del bien inmueble objeto de valuacién.

7.7 INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

7.71 Tipo de bien inmueble

El bien a avaluar corresponde de conformidad con la visita de terreno realizada a un lote de terreno sin
construccion.

7.7.2 Uso Actual

El uso dado al bien inmueble objeto de la valuacion en la fecha de visita corresponde a un bien afectado por la ronda
y ZMPA de la Quebrada la Bolonia, en tal sentido es un terreno de conservacion.

7.7.3 Ubicacion

El sitio que ocupa el bien inmueble objeto de la valuacién dentro de la manzana 00260556 es medianero y
se localiza entre la Carrera 7BISE y Carrera 7ABISE.

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO. 10



| WRM-SCL | INFORME DE AVALUO

Figura 2. Localizacion del inmueble en la manzana catastral 00260556

7.74 Terreno

7.74.1  Linderos
El inmueble objeto de valuacion tiene los siguientes linderos y colindantes:

Por el Norte: Con el lote niimero 002605056014 en doce metros (12 m)
Por el Sur: Con el lote nimero 002605056016 en doce metros (12 m)

Por el Oriente: Con Kr 7ABIS E

Por el Occidente: Con el lote nimero 002605056004 en cinco metros (5 m)

Nota: Las medidas o mesura de los limites del bien inmueble fueron tomados de la informacién predial
catastral de la Unidad Administrativa Especial de catastro Distrital. -UAECD-

7.74.2  Topografia
La topografia del terreno objeto de valuacién es inclinada

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO. 11
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7.74.3  Cerramientos
En virtud que el inmueble no se encuentra construido, no se indica ningun tipo de cerramiento del terreno en

relacion con los bienes inmuebles vecinos o colindantes.

7.744 Forma
La forma geométrica del terreno objeto de valuacion es rectangular.

7.74.5  Superficie
El &rea o extension del terreno objeto de valuacion es de sesenta metros cuadrados (60,00 m?), como se

registra en la base predial catastral de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

7.74.6  Reglamentacion uso del suelo

El inmueble hace parte del Suelo requerido para la preservacion ambiental de la ronda de la Quebrada
Bolonia como integrador de los elementos ambientales: Rio Tunjuelo y el Parque Ecoldgico de montafia
Entre Nubes.

El inmueble se localiza en el area delimitada como zona de manejo y preservacién ambiental -ZMPA- de
la ronda de la Quebrada Bolonia.

Fuente: Decreto 411 de 2004

7.7.5 Construccion

7.75.1  Numero de pisos
No existen construcciones

8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

8.1 MATRICULA INMOBILIARIA

El inmueble objeto de valuacion tiene asignado por parte de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos
del Circulo de Bogotéa, zona sur el nimero de matricula inmobiliaria 050S-40217804.

8.2  TITULO DE PROPIEDAD

El Ultimo documento que otorga la titularidad de dominio del bien inmueble objeto de valuacion registrado en
el certificado de tradicién y libertad corresponde a:

Documento: Sentencia

NUmero: S-2015-117

Fecha: 2015-05-14

Oficina : Juzgado Segundo Civil del Circuito
Circulo: Bogota.

Fecha de registro: 19-05-2015

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO. 12
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Nota: Los datos son tomados de la consulta a la ventanilla Unica de registro -VUR- de la matricula
inmobiliaria No 050S-40217804, consultada el 08/10/2021, Hora: 08:27 PM

8.3  PROPIETARIO(S)

El propietario del inmueble es la empresa :ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA
D.C. por ADJUDICACION POR EXPROPIACION, como lo registra la Anotaciéon No 007 de la consulta

a la ventanilla Unica de registro -VUR- de la matricula inmobiliaria No 050S-40217804, consultada el
08/10/2021, Hora: 08:27 PM

84  AFECTACIONES O LIMITACIONES DEL DERECHO DE PROPIEDAD

El inmueble no tiene ninguna afectacidn o limitacién al derecho de propiedad.

8.5  NUMERO PREDIAL NACIONAL
El Numero Predial Nacional (NPN) corresponde al 110010126050500560015000000000

Nota: La informacion del numero predial fue tomada de la base de datos de la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital -UAECD-.

8.6  CHIP

El cddigo homologado de identificacion predial del inmueble objeto de valuacién asignado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- de Bogota es AAA0144WNWF

Nota: La informacion codigo homologado de identificacion predial -CHIP- tomada la base de datos de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-.

9. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION

Tal como se indicé al inicio del presente informe el alcance de la valuacion es establecer el valor de mercado
del bien inmueble urbano localizado en la ciudad de Bogota, Localidad Usme identificado con la nomenclatura
domiciliaria KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR y Matricula inmobiliaria 050S-40217804 que corresponde a un lote
de terreno con una cabida o area superficiaria de sesenta metros cuadrados (60 m?), sin area construida,
dentro del proceso de expropiacion con Radicado 02-2005-00558-00 del demandante : EMPRESA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILADO DE BOGOTA E.S.P. contra el demandado: JUSTINIANO AREVALO
VALBUENA .

El encargo valuatorio solicitado por el Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogota, no implica
a realizacion de levantamiento topografico, sino exclusivamente la valoracién del terreno, ya que el inmueble
no posee ningun tipo de construccion.
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El valor a reportar sera el valor de mercado, entendiéndose este como el definido en la Guia Técnica Sectorial
Colombiana GTS G 02 “CONCEPTOS Y PRINCIPIOS GENERALES DE VALUACION”

El informe técnico de la valuacion realizada debera contener como minimo lo indicado en la Norma Técnica Sectorial
Colombiana NTS | 01 “CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS” .

10. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

101  PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS

El bien inmueble objeto de valuacién correspondiente al lote de cddigo 0026055615,se encuentra en una zona de
amenaza por remocion en masa categoria media.

10.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

No se encontré presencia de elementos o problematica ambiental que afecten de manera positiva 0 negativa al
inmueble objeto de valuacién.

10.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

El bien inmueble objeto de valuacién no se encuentra afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la
construccién de una obra vial o de infraestructura urbana que implique cesiones de terreno.

104 SEGURIDAD

El bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de proteccién individual y/o
colectiva o proliferacion de practicas delictivas que pongan en riesgo temporal o permanente la integridad de los
ciudadanos.

10.5 PROBLEMATICAS SOCIECONOMICAS

No se observo la existencia de acciones de grupo o problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacion y el valor del bien inmueble objeto de valuacion.

10.6  DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

Por parte de los valuadores se indican situaciones especiales, que puedan ser consideradas como inusuales
o extraordinarias que puedan afectar al bien inmueble a ser valorado o al método de valuacion.

De conformidad con la investigacion realizada, es claro que el predio objeto de valoracion se encuentra en
zona de suelo de proteccidn segun el articulo 146 del Decreto 190 de 2004.

No se tiene informacién si el inmueble tenia 0 no construcciones ni el uso de bien, aunque puede suponerse
por la configuracion vista en campo que es posible que correspondiera a un inmueble para uso residencial y
que poseia en su momento para el afio 2005 en que se plante6 oferta de compra por parte de la EMPRESA
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DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P. algun tipo de construccion de uso
residencial, la cual se supone fue valorada en su momento.

Con relacién al dafio emergente y lucro cesante, es importante indicar que, para el lucro cesante , se
debid demostrar algun tipo de actividad econémico en el inmueble para ser valorada, por otra para el
dafio emergente el mismo debid ser calculados en su momento para el proceso de expropiacion que
ya se encuentra registrado en el certificado de tradicién y libertad con la premisa de dejar al titular de
domino en las mismas condiciones en la que se encontraba.

Con relacién a lo anterior se indica por parte de los valuadores que el inmueble no debia tener
construcciones ya que el terreno tenia una limitante normativa en cuanto a edificabilidad por
encontrarse en la zona de manejo y proteccion ambiental de la Quebrada la Bolonia.

Se puede pensar que los inmuebles que cumplen una funcion ambiental no tienen un valor o que el
valor es minimo, pero esta concepcién no es correcta ya que si bien esta connotacion ambiental podria
por el contrario generarle un mayor valor por el tema de la oferta ambiental, o que si se puede precisar
es gue por lo menos su valor se encuentra al mismo nivel de predios cercanos o de los predios con
caracteristicas similares en la zona de estudio en cuanto a area, dimensiones y localizacién en
general.

Con base en lo anterior, la valoracion tuvo en cuenta el mercado existente en la zona con el objeto de
cumplir con el encargo valuatorio de establecer un valor actual del terreno.

1. DESCR,IPCI()N DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALIS!S DE MERCADO, DE
LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

111 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

Se utilizo el enfoque de comparacion de Mercado que considera las ofertas y transacciones de bienes similares o
sustitutivos al del bien objeto de valuacién en sus condiciones de uso, fisicas, juridicas y econémicas; y establece una
estimacion del valor utilizando procesos que se basan en la comparacion.

11.2  JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Se utilizo esta metodologia teniendo en cuenta las caracteristicas del inmueble y la presencia de ofertas en el sector,
de bienes inmuebles semejantes y comparables al del objeto de avallio, razon por la cual se pueden realizar procesos
de comparacion para la estimacion del valor del inmueble objeto de valuacién.

11.3  MEMORIA DE CALCULOS

Las siguientes son las ofertas encontradas en el sector las cuales se procesaron estadisticamente con los siguientes
resultados

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO. 15
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VALOR TERRENO

No. FUENTE TIPO BARRIO VALOR DEPURADO  AREA (m?)
DEPURADO m*

Erika Guarnizo.ID de
anuncio 1112520081.htips://www.olx.

1 [ io Ti .000. /
com.cofifem/se-vende-lote-a-buen- Lote Localidad de Usme Barrio Tihuaque $  25.000.000,0 64 $ 390.625
precio-negociable-iid-1112520081
Jhon Alexander
2 Melo.https://www.olx.com.co/item/vend Lote Lote Puerta al Llano Il Lote Esquinero, Estato1 = $  29.200.000,0 72 $ 405.556
o-lote-iid-1112637204
https://casas.mitula.com.co/detalle/656/
2580127619183655844/4/1/lotes-
estrato-1-
? =
3 IBCEREEEEE B~ BES R || o0 Barrio Juan Rey $  149.900.000,0 532 $ 350.000

+bogota&page=1&pos=48&t sec=1&t o
r=28&t_pvid=418fc99f-26e9-47ed-8d61-
49ade1201b38&req_sgm=REVTS1R
PUDfTRU87U0VSUDs=

Tabla 2. Ofertas Procesadas

Desviacién Estandar $28.751
Coeficiente de Variacion 7,4%
Limite superior $419.500,02
Limite Inferior $361.997,95
Valor Adoptado para m2 $391.000,00

Tabla 3. Resultados Estadisticos para el Terreno

Nota: Se adopta el valor de metro cuadrado de trescientos noventa y un mil pesos moneda legal vigente ($ 391.000,00)

11.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA

No se observa una gran dinamica del mercado inmobiliario en relacién con la oferta y la demanda .

11.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Se considera por parte de los valuadores que no existen posibilidades de mejoramiento del valor del bien objeto de
valuacion y del sector en que se ubica, por las caracteristicas restrictivas existentes en la zona.

11.6  CONCEPTO DE LA GARANTIA

No se estableci6 en el encargo valuatorio una opinion respecto de la calidad del bien inmueble objeto de valuacién
como respaldo en una operacién inmobiliaria, comercial o crediticia.

11.7  VALUACION

11.7.1 Descripcion de los componentes del bien valuado

Los componentes del bien inmueble objeto de valuacion corresponden al terreno Unica y exclusivamente
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Terreno 60

11.7.2 Cantidades

Tabla 4. Cantidad de terreno del inmueble a valuar

11.7.3 Valores unitarios adoptados

Los valores adoptados para terreno y construccion se presentan en la tabla adjunta.

Terreno 60 $391.000,00 $ 23.460.000

Tabla 5. Valor adoptado para terreno

11.7.4 Valor resultado de la valuacion
LOTE DE TERRENO KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR. LOCALIDAD DE USME

Terreno 60 $3,715,000.00 $391.000,00
TOTAL $ 23.460.000,00

SON: VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL PESOS, MONEDAA LEGAL VIGENTE
($ 23.460.000,00)

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras o
a la informacién registrada. Para ello debe existir consentimiento por escrito del solicitante.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El informe técnico de la valuacion realizada debera contener como minimo lo indicado en la Norma Técnica Sectorial
Colombiana NTS | 01 “CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS”

Adicionalmente se confirma que:

El presente informe no se constituye en un estudio de titulos del bien objeto de valuacion.
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El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado inmobiliario de la zona, sin embargo, este
debe adoptarse como un valor probable, toda vez que durante el proceso pueden presentarse situaciones
circunstanciales que influyan dicho valor.

En ningun caso podra entenderse que se pueda garantizar que el avallo cumpla o satisfaga las expectativas,
prop6sitos u objetivos del solicitante

La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
Los valuadores han realizado visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacion.

Nadie, con excepcion de las personas especificadas en este informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avaluio, es verdadero y correcto.

Se relacionan las personas que participaron en la valuacion y preparacion del informe.

SANDRA CAMACHO Economista Apoyo Trabajo de Campo, Registro Fotografico,
LABRADOR Procesamiento Estadistico, Estudio de Mercado
Ingeniero  catastral y Apoyo Trabajo de Campo, Registro Fotografico,
WILLIAM RODRIGUEZ  Geodesta Procesamiento  Estadistico, Estudio de Mercado y
MATEUS Elaboracion de Cartografia y Georreferenciacion de
Informacidn.

Tabla 6.Relacion de personas que participaron en la valuacién

14. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

141  DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

Los valuadores ponen de manifiesto que no existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante; La valuacion
se ha realizado de manera ética y profesional, atendiendo la realidad del mercado inmobiliario de la zona y a las
caracteristicas del inmueble objeto de valoracién independientemente de su titularidad y el concepto emitido obedece
a un criterio sano e imparcial.

14.2  FIRMA DEL VALUADOR
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WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS

NDRA CAMACHO LABRAD

Ing. Catastral y Geodesta Economista
Especialista en Sistemas de Informacién Geografica Especialista en Avallos
Especialista en Avallos Profesional Avaluador Registro AVAL-51760192

Cartografia Avanzada Instituto Cartografico de
Catalunya (Barcelona-Espafia)

Usos y Aplicaciones del Catastro (Madrid-Espafia)
Gestion de residuos (Nagoya-Japon)

Profesional Avaluador Registro AVAL-79374509.
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista general de localizacion del predio

Vista general de localizacion del predio

2021/10/8 12:25

Vista general de localizacion del predio

Vista general de localizacion del predio
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2021/10/8,12:27

Vista Sentido Oriente-Occidente

Vista Sentido Oriente-Occidente

>

- 7,

-~

2021£10/8 12:34

Acceso en sentido occidente sur-oriente

3 3

Acceso en sentido norte sur (costado

oriental)
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Vista general en direccion occidente- Vista general en direccidén occidente-

oriente __oriente
w ~

w

2021710/8 12:27 T 3 2021/10/8. 12:27

Vista general en direccion sur-oriente - | Vista general en direccién sur-oriente -
occidente occidente
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16. ANEXOS

ANEXO 1: Consulta a la ventanilla unica de registro -VUR- de la matricula inmobiliaria No 050S-
40217804, consultada el 08/10/2021, Hora: 08:27 PM

ANEXO 2: Constancia de estratificacién. SINUPOT. Secretaria Distrital de Planeacion —SDP- de fecha
08/10/2021

ANEXO 3: Informe de Predios en area del Corredor Ecoldgico de Ronda. Secretaria Distrital de Planeacién
-SDP- de fecha 08/10/2021

ANEXO 4: Informe de predios en zona de amenaza. SINUPOT. Secretaria Distrital de Planeacién —SDP-
de fecha 08/10/2021

ANEXO 5: Usos permitidos .SINUPOT. Secretaria Distrital de Planeacién —~SDP- de fecha 08/10/2021
ANEXO 6: Certificado de Registro Avaluador Vigente. Sandra Camacho Labrador
ANEXO 7 :Certificado de Registro Avaluador Vigente. William Rodriguez Mateus

ANEXO 8:Decreto 411 de 2004 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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CONSULTA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO -VUR

NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA
0505-40217804

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 08/M10/2021

Hora: 08:27 PM

Mo. Consulta: 271026850

N® Matricula Inmobiliaria: 505-40217804
Referencia Catastral: AAADT44VWNWEF
Departamento: BOGOTA D.C.
Referencia Catastral Anterior:
Municipio: BOGOTAD. C.

Cédula Catastral: AAADT44WNWF
Vereda: BOGOTAD. C.

Mupre:

Direccién Actual del Inmueble: KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
Direcciones Anteriores:

« KRTAESTE 79 33 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
« CARRERA T ESTE #78A-25 SUR

Determinacion:

Destinacion economica:

Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 27/06/1995
Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 27/12/1994
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:

« 50540217784

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio: URBAND

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion vy formalizacion
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Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones
procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO TIPO NOMBRES-APELLIDOS il
DOCUMENTO | IDENTIFICACION (RAZON SOCIAL) FAREICE ACION
ACUEDUCTO AGUA
ALCANTARILLADO Y
ASEO DE BOGOTA D.C.

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Contenidos en ESCRITURA Nro 5048 de fecha 27-12-94 en NOTARIA 38 de SANTAFE DE
BOGOTA MANZANA A LOTE 6 con area de 60.00 MTS2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO
6/84).

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros:

Coeficiente: %

Salvedades

NUMERD RADICAC FECHA L S COMENTA
DE ON DE DE )
CORRECC | Ab [ SALVED

ION AD

ACTUALIZA
NUMERO
CATASTRAL
CON EL
C.H.IP. SE
INCLUYE
DIRECCION
ACTUAL,
SUMINISTRAD

0 | 18/08/20  C2007- A POR LA
07 11595 UAECD,
SEGUN RES.
NO. 0350 DE
24/07/2007
PROFERIDA
POR ESA
ENTIDAD Y
RES. ND. 5386
DE 14/08/2007
EXPEDIDA
POR LA S.M.R.

SE
ACTUALIZA
0 ’ ICARE- 22/12/20 NOMEMCLAT
2018 18 URA Y/O CHIP,
COM LOS
SUMINISTRAD
OS POR. LA
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NUMERO | NUMERO | RADICACI | FECHA
DE DE i : DE O™ DE ; i,
ANOTACIO | CORRECC | AN r1 | SALVED | SALVED: g SALVEDAD

M 10N O™ AD : FOLIO

UAECD,
RES. 2013-
49652
PROFERIDA
POR ESA
ENTIDAD,
RES. NO. 5386
DE 14/08/2007
EXPEDIDA
POR LA S.N.R.

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio gue ha sido objeto de venta(s)
parciales y tiene multiples propietarios, el resultado de la consulta reflejara dnicamente el
propietario o los propietarios que intervinieron en la dlfima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejarda como propietario a los beneficiarios
de dicho acto.

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 08/10/2021

Hora: 08:29 PM

No. Consulta: 271027256

No. Matricula Inmobiliaria: 505-40217804
Referencia Catastral: AAADT44WNWEF

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones
procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

+ Arbol

. Lista

AMNOTACION: Mro 1 Fecha: 15-06-1985 Radicacion: 1995-41881

Doc: ESCRITURA 5048 del 1994-12-27 00:00:00 NOTARIA 38 de SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION: 912 RELOTEO

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular
de dominio incompleto)

A GAMBOA BAUTISTA FABIO CC 17151432 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 16-09-198%9 Radicacion: 1999-62559

Doc: ESCRITURA 2404 del 1996-07-12 00:00:00 NOTARIA 58 de SANTAFE DE BOGOTA,
D.C. VALOR ACTO: $1.100.000

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular
de dominio incompleto)

DE: GAMBOA BAUTISTA FABIO CC 17151432

A AREVALO VALBUEMA JOSE MAURICIO CC 3156650 X

A AREVALO VALBUEMNA JUSTINIANO CC 11346267 X

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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AMNOTACION: Nro 3 Fecha: 10-02-2005 Radicacidn: 2005-9900

Doc: OFICIO 0569 del 2005-01-27 00:00:00 ACUEDUCTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:
]

ESPECIFICACION: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEM URBAMNO OFICIO # 0750-2004-88
DEL 30-11-2004 {OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBAMNO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular
de dominio incompleto)

DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO DE BOGOTA ESP.

A: AREVALO VALBUENA JOSE MAURICIO CC 3156650 X

A: AREVALO VALBUENA JUSTIMIANO CC 11346267 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 23-03-2006 Radicacidn: 2006-24729

Dec: OFICIO 0209 del 2006-01-31 00:00:00 JUZGADO 002 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION: 0419 DEMANDA POR EXPROPIACION 2005-00588. (DEMANDA POR
EXPROFPIACION)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular
de dominio incompleto)

DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P NIT. 899999094
A AREVALO VALBUENA JOSE MAURICIO CC 3156650 X

A AREVALO VALBUENA JUSTINIANO CC 11346267 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 19-05-2015 Radicacidn: 2015-42313

Doc: OFICIO 515-116551 del 2015-05-14 00:00:00 ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO
¥ ASED de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion Nao: 3

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFERTA DE
COMPRA (CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA)

FPERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular
de dominio incompleto)

DE: ACUEDUCTO AGUA, ALCANTARILLADO ¥ ASEQ DE BOGOTAD.C.

A AREVALO VALBUEMA JOSE MAURICIO CC 3156650 X

A AREVALO VALBUEMNA JUSTIMIAND CC 11346267 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-05-2015 Radicacion: 2015-42316

Doc: OFICIO 5-2015-111 del 2015-05-14 00:00:00 ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO
¥ ASEOQ de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacidon No: 4

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA REF: 2005-
00588 (CANCELACION PROVIDENCIA JUDICILAL)

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEMN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, l-Titular
de dominio incompleto)

DE: CUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO ¥ ASED

A AREVALO VALBUENA JOSE MAURICIO CC 3156650 X

A AREVALO VALBUENA JUSTIMIANDO CC 11346267 X
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ANOTACION: Nro 7 Fecha: 19-05-2015 Radicacién: 2015-42318

Doc: SENTENCIA 5-2015-117 del 2015-05-14 00:00:00 ACUEDUCTO AGUA
ALCANTARILLADO ¥ ASEO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0114 ADJUDICACION POR EXPROPIACION SENTECIA PROFERIDA
POR EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO, N. PROCESO 2005-00588
(ADJUDICACION POR EXPROPIACION)

PERSONAS QUE INTERVIEMEM EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular
de dominio incompleto)

A ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO ¥ ASEQ DE BOGOTA D.C.

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.
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Fecha: 08/10/2021
Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 20:37:24
Sefior(a)
USUARIO
KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR
Localidad USME CHIP AAAD144WNWF

Cordialmente,

1

ASUNTO: Constancia de Estratificacidn

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccién arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00260556, a la cual se le asigno el estrato uno
(1), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

Y .
QYW v/
£

DIANA ROCIO DIAZ RODRIGUEZ
Directora de Estratificacidn (E)

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

OKROOTABISOEOS1000003350000000000000 10276585 24

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132
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Fecha 2021 10 08

Informe de Predios en area del Corredor Ecologico de Ronda

1  Corredor Ecologico Ronda
B ZMPA
Amenaza por R ocic 1 en Masa
B Amerzzaana
2 cencza Media
' Aiaenaza Baja
i m.onaza por Inundacion
'3 Amenaza Alta
1 Amenaza Media
] Amenaza Baja

Malla Vial

Vias Principales
Cuerpos de Agua
Parques Zonales
Parques Metropolitanos
Lota:

tanzanas

Barros

ainin] 1 IR

Direccién: KR 7 ABIS -S7E 81 33 SUR N

V*l
El predio identificado con el coédigo 0026055615 no se

s
encuentra afectado por corredor ecologico de ronda.
La = de los de este reporte o3 resp del Para mayor informacikin Phll‘iﬂ»i
acerquese a las oficnas de Distrital de F
La fuente de la Info de los gioos de ronda es la S Distrtal de Ambk S0A
40 con adkha por favor a dicha enidad.
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Fecha 2021 1008

Informe de Predios en ggnas de Amenaza

categoria media.

-

Direccién: KR 7 A BIS £ESTE 81 33 SUR

El predio correspni:diente al lote de codigo 0026055615 NO se
encuentra en zona de amenaza por inundacion y se
encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa,

[0 Corredor Ecoldgico Ronda
B ZMPA
Amenaza rr 2e.sucion en Masa
B aiicnaza Atta
£y Ame.aza Media
smenaza Baja

Armenaza por Inundacion
B Amenaza Atta
Amenaza Media
Amenaza Baja

Malla Vial

Vias Principales

Cuerpos de Agua

B Parques Zonales
4] Parxues Metropolitanos
1 ‘iows
Manzanas
J Barrios

ofcinas de la Secretaria Distntal de Planeaciin
FUENTE: DPAE

La interpretacion de los resultados de este reporte es responsabiidad del cludadano. Para mayor informacion acerguese a las Pagina1de 1
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 7 A BIS ESTE 81 33 SUR

CONJUNTO NORMATIVO: AVENIDA PARAMO (V-3) uPZ: 57 GRAN YOMASA

Sector de Demanda: D

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
Bienes de Interes Cultural

Excepciones de Norma
Suhsectores Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla Vial

Lotes

Pargues Metropolitanos
Parques Zonales
Manzanas

Cuerpos de Agua
Barrios

OsCEn0] OO0ODEEON

o y— Plan Maestro. ™ Distrital de

Planeacién esta realizando el proceso de revision, ¥ sjuste de | de norma urbana; los datos. Fecha 20211008 Pagina1de6
contenidos en este reporte son y debe

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Socrotaria Distrital 0o
PLANEACION
Us0s PERMITIDOS
Categoria: Principal
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
WIVIEND#, - WIVIENDA VIVIEMDA UNIFAMILIAR Y Mo aplica Wer cusdio Anexod Ver cuatis Anexod
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR Exigencia de Exigencia de
BIFAMILIAR estaci i Uso
Vivienda Decreto 190- | Vivfenda Decrelo 190-
2004
WIVIEND® VIVIENDA MULTIFAMILIAR Mo aplica Ver cuadro exigencia de | Ver cuadno exigencia de
MULTIFAMILLAR et nienios Lo i i Uso
Wivienda Vivienda
Categoria: Complementario
CONDICIONES GEMERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Espacifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
COMERCIO - LOCALES, GON AREA |ACTIVIDAD ECONGMICA vecinal 9. En edificaciones disefiadas, consinidas o adecuadas | 1 x 250 m2 1360 m2
COMERCIO DE VENTAS DE LIMITADA EN COMERCIO. para asle uss
VECINAL A HASTA 500 M2 Adticulos y comestibles de
primera necesidad: frueras,
pangderias, confileria, Isceos,
cames, salsamentaria, ranche,
licores, behitas, droguerias,
perfurnerias, papelerias y
miistelneds, beirelesias,
COMERCIO - TIENDAS DE BARRIO| ACTIVIDAD ECONOMICA wessinal 20. Solamente los exislanies
COMERCIO ¥ LOCALES COM LIMITADA EN COMERCIO: - .
VECINAL B AREA NO MAYOR DE | Atticiilos y sl de 14-A. En b Misma eslructuns de | vivienda, sin
&0 M2 primera necasidad: nderias, sobrepasas el primes piso ni 60 M2 de construceion.
pariadeias, confena, lsces, 9 . En edificaciones disefiadas, conairuidas o adecuadas
cames, salsamentaa, rancho, para esle uso
licores, bebidas. droguerias,
perturnenias, papeleriss y
migcelnams.
DOTACIONAL - EDUCATIVO Ceniros de capacilacion zonal 12. Solamenie en estruciuras disefiadas y consinuidas 1 x 250 m2 1% 400 m2
EQUIPAMIENTOS espacial de ooupacitn, atisficos para el usa.
COLECTVOS y de adulios. Planteles 8. Supeditadas & las disposiciones y prevalencia del Plan
educacion preescolar, basica y Maeslra,
media, hasta 1.500 sumnos. 15, Cumpliende las nermas nedenales sobre la materia,
Cenlros lecholbgices v benicos
y educasitn Ao fanmal hasta
1000 abumnos.
EDUCATIVD Flanieles educacion preescolar,  wedinal 15, Cumpliendo las normas naconales sobre la malera. | 1 x 200 m2 1% 400 m2
:’ﬁé."é?f:aﬁ’i B0 9 . En edificaciones disefiadas, conalruidas o sdecuadas
exducacion preescolar hasta 120 para esle uso
alurmnes. Escusiag de fomacion
@nistica hasta 50 alumings
Para dasarrollar usos dotacionalos parmitides, 56 debsrd consuMar of respoctiva Plan Maostro. Actualmonds la Sscretaria Distrital do
usta ol procosc ¥ Sjusts do la on los datos: Fecha 2021 1008 Pagina 2 de 6
contsnides e osts reparts son ¥ su deba sor corroborada con los Decretos Reglamantarios de los
£Ci0nes normathvos
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD C.
Socrotaria Distrital oo

PLANEACION
Uso- Subuso Uso Especifico
CULTURAL
CULTURAL
SALUD

BIEMESTAR SOCIAL

BIEMESTAR SOCIAL

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 7 A BIS ESTE 81 33 SUR

Descripcion

Bibliolecas hasta 250 puesios
de lectura, Galerias y salas de
exposicin, cenlros civicos,
culiwrales, cientificos, artisticos,
museos, lealos, casas de
culira, en predios hasta 5.000
m2. Cagas juvenies

Salones comunales. Casas de la
cullura hasta 200 m2.

Mivel 1. Cenlro de atencion
midica inmediata CAMI, unidad
bagica de alencin en salud
UBA, wnidad primaria de
alencidn en salud UPA, centro
de atencitn ambulatoria CAA,
empresas sociales de salud del
eslads & Instilucionas privadas
e salud equivalentas al nivel 1
de abencidn..

Cenbos kncales de alencain a
prupes vuinerables: b familia,
miger, ka infancia, la tercera
edad y B juventud, centios
Integrades eomunitarios,
hogares de bienestar.

Salacunas, jardines nfantiles,
guarderias, casss vecinales,
hogares de bienestar hasta 20

Escala

zomal

westinal

zomal

Zonal

wWesanal

CONDICIONES GENERALES
Condiciones Privados
2 Puede permilirse bajo condiciones espedficas 1 x 60 m2

sefisladas mediante Plan Pascal, plan 82 implantacion o
plan de regulanizacion i manejo.

12. Saolamente en esluciuras dissfiadas y consiniidas
para el uso.

15, Cumpliende s normas nassonaies sobre |a matedia,

15, Cumpliends kas normas nscsonsies sobre la mateda. | 1 x 200 m2

9. En edi iomes di o i o

para esle use

2 Puede permitirss bago condiciones especficas 1% BO m2
sefialadas medianie Plan Parcial, plan de implantacidn o

plan de regulafizacin v mane

15, Cumpliende a8 normas naesonaies sobre |a matedia,

9. En edi it i i ]

para esle uso

2 Puede permilirss bags condiciones espesificas 1 % B0 m2

sefisladas madanie Plan Paseial, plan de implantacidn o
plan de regularizacion y manej

12. Solamenie en esiniciras disefiadas y consinuidas
para el usa.

17, Requiere de ealudios de impacto adelantados por el
DAPD., yel DABS, para su reglamentacion y
eondiciones de localizacion.

15, Cumpliente las normas nasonaies sobre |a matedia,

17, Requiere da estudios de impacto adelantados porel | 1% B0 m2
DAPD. yel DABS., para su reglamentacién y
condiciones de localizacién.

PARQUEADEROS

mifios, residencsas para ka

15, Cumpliends kas normas naconales sobre |la malera.
lercera edad hasta 20 pemsonss. i

9 . En edificaciones: di L= o
para esie uso

DOTACIOMAL - DEPORTIVOS Y Canchas mdlliples ¥ dolaciones  vednal 12. Solamente en estuclras disefadas ¥ constiiidas 1 % BI0m2Z
EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS deporiivas al aire libre. para el usa.
DEPORTIVOE Y 8. Bupeditadas a las disposiciones y prevalenda del Plan
RECREATIVOS Maesiro,
DOTACIOMAL - SEGURIDAD Subestaciones de polcia. zonal 12. Solamente en estruciras disefiadas ¥ constnuidas 1 % 200 m2
SERVICIOS. CIUDADANA Estaciones de Bomberos. para el uso.
URBANDOS BASICOS Unidad Operativa Cruz R, 8. Supeditadas & las dsposiciones y prevalendsa del Plan

Unidad Operativa Defensa Civil. Maestro.

Commands de atencion Inmediata 15, Cumpliendo las normas nacionaies sobre |a matedia.
CAL.

Fara desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consutar ol respective Flan Magstro. Actusiments la Secretaria Distrital do

Plangacian osta realizando ol proceso oe revision, valldacion y ajusto do 1a Informacion de NoFM.a urbana; on consecuencia los datos

contanides &n osts roparts son ¥ dabu sor cormbarsda con los Decratos Raglamantarias. de ko

diforantes tectores narmatives 4s la ciudad.

Fecha 2021 10 08

Visitantes

1% 250 m2

1x 300m2

1% 450 m2

1% 450 m2

Mo se exige

1% 4002

1% 400 m2

Pagina 3 de &
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 7 A BIS ESTE 81 33 SUR
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
‘Secrataria Distrital de
PLANEACION
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
DEFENSA Y JUSTICIA | Comisariss de famia. Unidsd | zonal 8_ Supedi alas ici ¥p del Plan | 1x60m2 13 100 m2
de Mediaddn y Concliacidn. Maesiro.
15, Cumnpliends las nofmas nadonakes sobre a maleda,
9. En edificaci i idas o adecuadas
para este s
SERVICIOS - SERVICIOS Cajeros aulomdbicos zonal 9 . En edificaciones disefisdas, consiruidas o adecuadas | Mo se exige No se exige
SERVICIOS FINANCIERDS para esls uso
EMPRESARIALES:
SERVICIOS - SERVICIOS Reslawranies, comidas ripidas, | zenal 14-A. En la misma esiruciura de la vivienda, sin 1x120m2 1% 120 m2
SERVICIDS ALIMENTARIDS Caas de Banguetes, sobrepasar e primer pise ni 60 m2 de construeeion.
PERSORALES 9. En edificaciones disefisdas, consinidas o sdecuadas
para ests use
SERVICIOS Agencias de vises_ sindicatos, | zenal 9 . En edificaciones disefiadas, consinidas o adecuadas | 1 x 120 m2 1% 120 m2
PROFESIONALES, asoEaciones gremiales, para esle uso
TECNICOS profesionales, polilicas y
ESPECIALIZADOS labarales, esiudios y labaraborios
Talograficos, consuloros
médicos y esitticos, ceniros
eslélicos, velerinanos, venta de
mascolas, gimnasios y cenlros
de aconddonamianto vaseulal,
laharaborios médcos y
odoniologicos (mecdnica
dental), servicios de ambulancs,
venla de lebefonia calular,
vivenos.
SERVICIOS DE Alguiler de videos, servicios de | zonal 1d-A En la misma esiruclora de la vivienda, sin 1% 120m2 1 x 200m2
COMUNICACION ¥ Internet. Senvieins de telalonia. sohrepasas e primer piseo ni 60 m2 de consirueeion.
ENTRETENIMIENTD | Escuelas de bade. 9. En edificaciones disefiadas, consinidas o adecuadas
RARSSHIE ira S5l Lso
SERVICIOS DE Billares, boderas, Juegos de 2omal 9. En edificaci i iruidas o sdecusdas | 1x 120m2 13 200m2
COMUMNICACION ¥ hahilidad y desireza y para esie uso
ENTRETENIMIENTO | electrédnicos de habiidad y
MASIVDS desireza Juegos localizados de
sueste y azar (Bingos,
videobingos, esferodromos y
maquinas lregamonadas)
SERVICIOS DE Chance, loteria en linea, Jusgos  vesnal 20. Solaments Ios existentes Mo se exige N ge exige
COMUMICACION ¥ elecirdnicos de habilidad y . 2
ENTRETENIMIENTO | destreza de pequedio lermaln 14-A. En ia misma estructura de a viviands, sin
MASNVOS sobrepasar & primer piso ni 80 m2 de consiruceitn.
Fara usos 54 dobera consuMar ol Pian Maostro. Achusimants la Secretaria Distriesl do
procoso ¥ ajusts 8o la Informacién de norma urhana; on consacussncia los datos Fecha 2021 1008 Pagina 4 de &
por ¥ dabo sor corrabarsda con los Decrotss Roglamantarios o los
dforontes saci0ros RorMatves de 13 cludan.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 7 A BIS ESTE 81 33 SUR

CONDICIONES GENERALES
Condiciones

1 Segln condiciones que esiablezea ol Departamenio

Administrativo de Planeacsn Distrital de conformidad con
isi i del D Téenica

Addministrativo del Medio Ambients.

15, Cumpliende kas normas naconales sobre la maleda.

9. En e i i ]

DArS esle s

2 Puede permifirse bajo condiciones espedificas
sefialadas mediante Plan Parcial, plan de implantacidn o
plan de reguisnizacon y manej

12. Solamenie én eslnuclras dissfiadas y construidas
para el usa.

15, Cumpliende kas normas nasonaies sobre |a matea,

12. Solamenie en estiucluras disefadas ¥ consinidas
para el usa,
15, Dumplienml.nsnmmas nasonskes sobre |a malera,

12. an estnieiurag dis ¥ eonstruidas
para el usa.

9.En i i Aruides o
pars esle by

12. an estrueiurag dis ¥ eonstruidas
para el usa.

8. Supedi alas iciames y preval del Plan
Maesiro.

15, Curnplienide ks nofmas nasonaies sobre la mateda,

21, Accesa sobie via wehicular diferenis a la malia vial
arterial.

2021 10 08

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA
Secrotaria D
PLANEACION
Categoria: Restringido
Uso- Subuso Usao Especifico Descripcion Escala
SERVICIOS - SERVICIOS TECNICOS | ACTIVIDAD ECONOMICA zomal
SERVICIOS DE ALTO | ESPECIALIZADOS. RESTRINGIDA Talleres de
IMPACTO omamentac an, marmalerias,
sernvicios de maqmss
dobladoras, cortadoras, 1oma,
fipografia y liografia. Carpinieria
metdiica y de madera,
SERVICIOS SERVICIOS DE LLENADOD DE  wrbano
AUTOMOTRICES Y COMBUSTIBLES: Estaciones
VENTA DE e Benado Eslaciones de
COMBUSTIBLE senvicio completo.
SERVICIOS SERVICIOS DE zomal
AUTOMOTRICES ¥ MANTEMIMIENTC:,
WENTA DE REPARACION, E INSUMOS A
COMBUSTIBLE VEHICULOS EN: Servilecas,
diagndsatico elecinnico, talleres
e mecdnica y electromecdnica,
montallantas, |avadercs de
camos y cambiaderos de aceile.
SERVICIOS - SERVICIOS SUCURSALES DE: Bancos, urbana
SERVICIOS FINANCIERCS Cerporaciones, Bolsa, Crédito,
EMPRESARIALES Sepuros, Cooperalivas, Casas
de camibio,
SERVICIOS A OFICINAS ESPECIALIZADAS urbana
EMFPRESASE DE: Finca raiz, arendamisntos,
INMOBILIARIOS Infarmatica, consuioea,
publicidad, mercaden,
asesarias. auditoria,
contabilidad, balsas y agencias
de emples, laboraborios de
revelads y copias.
SERVICIOS - SERVICIOS DE Estacionamientos en urbana
SERVICIOS PARQUEADERD edificaciones especializadas en
FERSONALES aliura (dos o mas pisos) o
sublesrdneas. Esladonamientos
en supericie.
Para uses 58 dubend consultar ol respoctive Plan Masstro. Actualmenta la Secretaria Distrital do
ol proceso ¥ ajuste do la Informacicn de norma urbana; on consecwencla los datos Fecha
oste reparts san ¥ duba ser con los Decretos de las
diferentes seciores normativos de la cludad.

PARQUEADEROS

Privados

12 100 m2

1 x B0m2

1 x 60 m2

1 x 100 m2

1 x 100 m2

Mo aplica

Visitantes

1% 200 m2

1x 40m2

1x40m2

1x120m2

1x120m2

Mo apliea

Pagina 5 de &

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.

38



| WRM-SCL | INFORME DE AVALUO

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 7 A BIS ESTE 81 33 SUR

EDIFICABILIDAD
Variable Condiciones
TIPO FRENTE:  Norma Moderada
Altura Maxima (Pisos) 0 Las Fichas las ones de las alluras i en cada , con base en las condiciones

geomorfologicas de los suelos, prevencion de riesgos y los siguentas parametros: ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Menor A 120 m2.
NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: igual 6 Mayor a 120 m2 y Menor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO
DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Menor A
120 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA. Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: igual 6 Mayor A 120 m2 y Menor 8 240 m2: NUMERO DE
PISOS:5 ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE VIA: Maia Vial Arterial (Nota P) y
AREA DE LOTE: Menor A 120 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: lgual 6 Mayor a 120m2 y
Menor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PiSOS:3

Para usos 50 doberd consultar o Pian Maostro. i Distrital do
Planeacion esta realizando ol proceso de revision, validacion y ajuste de 1a Informacion de norma urbana; on consecuencla los datos Fecha 20211008 Pagina 6 de 6
contenidos en este reporte son y debe ser con los Decretos de los

dirforontes sectoros normativos de la cludad.
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1210021 19:20 Decreto 411 de 2004 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C.

SECRETARIA

Ju8ct | BOGOT/\

DE BOGOTAD.C.

© Propiedad de la Secretaria Juridica Distrital de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

Secretaria
Juridica Distrital

Decreto 411 de 2004 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C.

Fecha de Expedicidn:

23/12/2004

Fecha de Entrada en Vigencia:

23/12/2004

Medio de Publicacion:

Registro Distrital 3245 de diciembre 12 de 2004.

La Secretaria Juridica Distrital aclara que la informacién aqui contenida tiene exclusivamente cardcter informativo, su vigencia estd sujeta

al andlisis y competencias que determine la Ley o los reglamentos. Los contenidos estin en permanente actualizaciéon.

DECRETO 411 DE 2004
(Diciembre 23)

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 57, GRAN YOMASA ubicada en la Localidad de
USME.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

https:iiwww. alcaldiab gov.cosis] mas/Normai [sp?i=15670 1/30
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1211021 19:20 Decreto 411 de 2004 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el articulo 38, numeral 4, del
Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos 334 y 426 del Decreto Distrital 190 de 2004, por medio del cual se compilan
las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003, y

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 57, GRAN YOMASA se elaboré de conformidad
con las disposiciones contenidas en los articulos 49, 50, 158, 295 a 300, 334, 385, 386 y 387, del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT). En este marco, la norma de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ), No. 57, GRAN YOMASA, se
desarrolla como una herramienta de ordenamiento territorial, adopta una estructura basica de ordenamiento para la Unidad de
Planeamiento Zonal, estableciendo prioridades de accion e instrumentos gestién, en funcién de acercar la toma de decisiones a
la escala zonal y a los actores involucrados, propendiendo al acceso de una mejor calidad de vida urbana de los habitantes.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.57, GRAN YOMASA, se ha definido como una UPZ prioritaria de intervencion
del Subprograma de Mejoramiento Integral, de acuerdo con lo establecido en el articulo 296 del Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion del POT) por estar conformada con asentamientos humanos de origen ilegal, con uso residencial predominante de
estrato 1, la cual presenta serias deficiencias de infraestructura, accesibilidad, equipamientos y espacio publico; por lo tanto, y
en cumplimiento del Articulo 295 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) se orientaran las acciones de
complementacién, ordenamiento o adecuacion requeridas tanto en el espacio urbano como en las unidades de vivienda.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.57, GRAN YOMASA, se localiza en el costado sur oriental de la ciudad, hace
parte del area de influencia de la Operacion Estratégica Nuevo Usme — Eje de integracion — Llanos, Centralidad Eje de
integracion Llanos Nuevo Usme, la cual, de acuerdo con el articulo 71 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT),
tiene como directrices generales programar el desarrollo de usos urbanos y consolidar el sistema de areas protegidas y de las
areas rurales, desarrollar un area de servicios y de actividades productivas, ligadas al intercambio con el oriente del pais a lo
largo de la Autopista al Llano, equilibrada con nuevas areas de vivienda y promover la estructuracion de un centro internacional
y regional en la dptica de integracion Caracas, Bogota, Quito.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.57, GRAN YOMASA, se rige por el Tratamiento de Mejoramiento Integral, el
cual constituye una categoria nueva a partir del POT que se aplica en los asentamientos de origen informal la cual presenta
importantes deficiencias en la infraestructura o en el equipamiento urbano y que precisa una doble actuacion: definir un conjunto
de acciones para mejorar las condiciones del espacio publico y privado y definir las normas para las construcciones populares
adecuadas a su realidad.

Que las zonas urbanas en las cuales se aplica el Subprograma de Mejoramiento Integral se regiran por el Tratamiento de
Mejoramiento Integral de acuerdo con el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT), el cual presenta
dos modalidades: de Intervencion Reestructurante a escala urbana y zonal, para los sectores que requieren generar condiciones
de accesibilidad, infraestructura y dotacion de equipamientos y, de Intervencion Complementaria a escala zonal y vecinal, para
los sectores que requieren consolidar los procesos de construccion y cualificacion de espacio publico, infraestructura y
dotaciones locales.
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Que adelantado el estudio técnico para la formulacién de la estructura basica de ordenamiento y la reglamentacion de la Unidad
de Planeamiento Zonal UPZ No. 57, GRAN YOMASA, y de conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 298 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), se encontrd lo siguiente: En términos del sistema de espacio publico, la UPZ
cuenta con 2.79 m2 de zona verde por habitante, sobre el promedio de la ciudad que corresponde a 4.7 m2 por habitante; en
relacion al sistema de movilidad, se cuenta con 2.44% de malla vial arterial construida y el 2.47% de malla vial local construida,
sobre el promedio de la ciudad que corresponde al 4.6% y al 20% respectivamente; en términos del sistema de equipamientos
de educacion y bienestar social se cuenta con 2 m2 por estudiante sobre el promedio éptimo de 7.75 m?2 por estudiante.

Que adoptada la estructura basica de ordenamiento de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No.57, GRAN YOMASA se
busca: En términos de espacio publico llegar a 5 m? de zona verde:; por habitante, en relacién al sistema de movilidad, en lo que
se refiere a la Malla Vial Arterial, se propone construir un 40.42% de las 42.92 Has que hacen falta, y en cuanto a la malla vial
local, Corredores de Movilidad Local - CML, se propone construir un 51.02% de las 4.97 has, que hacen falta; en relacion al

sistema de equipamiento de educacion y bienestar social se requiere llegar al promedio 6ptimo de 7.75 m? por estudiante.

Que a partir de la definicion de la estructura urbana de conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 300 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), para la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 57, GRAN YOMASA, se
adelantaran los procesos de legalizacion y regularizacion, cuando haya lugar a ello.

Que la Administracion Distrital, llevo a cabo un proceso de participacion ciudadana, cuya primera fase consistio en la realizacion
de un taller de trabajo, adelantado el dia 10 de abril de 2003, respectivamente, con lideres comunitarios y autoridades de la
localidad, donde se presento a consideracion la propuesta de estructura urbana y de ficha normativa y el anteproyecto de
decreto para la Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN YOMASA , asi mismo, se dejaron instalados buzones para los
aportes de la ciudadania.

Que posteriormente y a partir de las inquietudes expuestas por los ciudadanos, tanto en el taller como las recibidas en los
buzones ubicados en las dependencias de la Localidad de Usme, se ajustd la propuesta de ordenamiento, de reglamentacion,
las politicas y estrategias formuladas. Adicionalmente, se adelantd entre ofros, el analisis y medicién de los impactos de
naturaleza socioecondmica, urbanistica y de infraestructura, que el proyecto normativo tendria sobre la zona, asi mismo, se
formuld el capitulo de instrumentos de gestion y los hechos generadores de participacion en plusvalia. Las memorias del
proceso fueron remitidas mediante oficio No. 2-2004-29316 del 9 de Diciembre de 2004 dirigido a la Alcaldia Local de Usme,
con el propdsito de que dicha Entidad las divulgue a la comunidad.

Que para la adopcion de la normativa urbanistica contenida en el Decreto que reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No.57, GRAN YOMASA, sirvieron de base los estudios y resultados de los analisis de las siguientes variables y procesos:

1.Estudio para la definicion de la estructura urbana basica y caracterizacion socio-econdmica:
Caracterizacion de la Unidad de Planeamiento Zonal a partir de las relaciones regionales, urbanas y zonales.

Construccion de informacion basica de diagndstico.
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Verificacion de informacion predio a predio, segln base digital Departamento Administrativo de Catastro Distrital y planos
urbanisticos del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

Recaudo predial.
Estudios de poblacion y su proyeccion de crecimiento.
Estratificacion socioeconémica.

Diagnostico detallado de la estructura ecoldgica principal de la Unidad de Planeamiento Zonal: Estudio de pendientes,
topografia, sistema hidrico, sistema de areas protegidas, zonificacion de amenaza y riesgos.

Formulacidn de proyectos y/o acciones prioritarias.

Diagndstico detallado de la estructura funcional y de servicios al interior de la Unidad de Planeamiento Zonal: Sistema de
movilidad, sistema de espacio publico, sistema de equipamientos, sistemas generales de servicios publicos.

Analisis de las condiciones de la vivienda.
Calculo de la distribucion equitativa de cargas y beneficios y plusvalias.
2. Estudio para la definicién de la ficha reglamentaria.
Revisién de norma (resoluciones de legalizacion, Acuerdo 6/90 y Plan de Ordenamiento territorial).
Definicién de areas homogéneas.
Delimitacion de dreas de intervencion reestructurantes y complementarios.
Modelacion de escenarios para la medicion de impacto de la norma propuesta.
3. Memorias del proceso de participacion ciudadana y sistematizacion de la informacion:
Relaci6n de actores estratégicos de la Unidad de Planeamiento Zonal.
Memoria de la realizacion de el taller con la comunidad (Estructura urbana y norma).
Valoraciones tecnicas a las propuestas presentadas en el taller y en los buzones.
DECRETA:
CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES.
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ARTICULO 1. OBJETIVO.

El objetivo general de ordenamiento urbano y de la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 57, GRAN
YOMASA, es contribuir al mejoramiento de la calidad de vida acercando la toma de decisiones a la escala zonal y a los actores
involucrados, mediante la orientacion de acciones de ordenamiento, complementacién o adecuacion, consignadas en el
presente decreto que seran operadas por el Subprograma de Mejoramiento Integral. Asi mismo, esta reglamentacion busca
consolidar el caracter residencial de la zona y dinamizar econémicamente la Unidad de Planeamiento.

El conjunto de acciones que orientan las politicas especificas para la Unidad de Planeamiento Zonal, se enmarcan dentro de los
objetivos y politicas definidos en el Articulo 6 del Capitulo 1 del Titulo |l del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT).

A. POLITICAS Y ESTRATEGIAS.

Las estrategias adoptadas en el presente Decreto, orientan las dindmicas y las relaciones urbanas de la Unidad de
Planeamiento Zonal, asi mismo, definen las acciones prioritarias que permitan corregirla, encauzarla o reordenarla. Por lo
anterior, se adoptan unas estrategias afines con el Subprograma de Mejoramiento Integral correspondientes al planeamiento
urbano y de vivienda, de orientacion, operacion y coordinacion interinstitucional, de reglamentacion, legalizacion e incorporacion
de las situaciones de hecho, de participacion y concertacion.

1. En relacion con el uso y ocupacion del suelo urbano:

Adelantar acciones urbanisticas que permitan consolidar la estructura urbana adoptada, el aprovechamiento del territorio y la
optimizacion del uso del suelo, mediante: La consolidacién de la Unidad de Planeamiento Zonal con caracter residencial, la
definicién de areas con modalidad de intervencién reestructurante, la recuperacién ambiental del costado occidental del Parque
Ecolégico de Montafia Entre Nubes — Cerro Juan Rey y Cuchilla el Gavilan, asi mismo, la recuperacion ambiental de los
corredores ecolégicos de Ronda - Quebrada Santa Librada, Quebrada Bolonia y Quebrada Yomasa, asi como de las Quebradas
El Curi, Carrizal y Quebrada Paso Malo.

a). En relacion con la estructura ecologica principal.

1. Consolidar un area de transicién entre el borde occidental del Parque Ecolégico de montafia Entre Nubes — Cuchilla el
Gavilan y el Cerro Juan Rey con la zona urbana de la Unidad de Planeamiento Zonal, mediante, control de indices de
edificabilidad, proyectos de proteccién, restauracién, mantenimiento ambiental y planes participativos de borde.

2. Integrar los elementos ambientales constituidos por el Rio Tunjuelo y el Parque Ecolégico de montafia Entrenubes - cuchilla el
Gavilan y el Cerro Juan Rey, mediante la recuperacion ambiental del corredor ecolégico de ronda de las Quebradas Santa
Librada, Bolonia y Yomasa.

3.Recuperacion geomorfolégica de los predios sujetos a desarrollar, mediante acciones coordinadas con el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, Departamento Administrativo del Medio Ambiente, Direccion de Prevencion y Atencion de
Emergencias.
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4. Adelantar los procesos de reasentamiento de la poblacion que se requiera y adecuar y proteger las zonas de riesgo
demarcadas en la Unidad de Planeamiento Zonal, para evitar la ocupacion ilegal.

b).En relacion con el espacio publico:

1. Generar, construir, recuperar y mantener el espacio pulblico en correspondencia con lo establecido en el articulo 13 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), mediante proyectos de gestion local y urbana en coordinacion con las Entidades
Distritales.

2. Mejorar las condiciones ambientales mediante la oferta de espacios arborizados como transformacion positiva del territorio.

3. Fortalecer la estructura interna del espacio publico en armonia con la dinamica particular de los sectores, mediante proyectos
de gestién local y urbana en coordinacién con las Entidades Distritales, en el marco del Programa de mejoramiento Integral.

4. Orientar las inversiones de mantenimiento y generacion de parques de escala vecinal, seglin la estructura basica de
ordenamiento de la Unidad de Planeamiento Zonal, en los sectores que presentan mayor déficit de tales zonas por habitante,
buscando consolidar un sistema articulado de espacios de recreacion activa y pasiva.

5. Recuperar como espacio publico las rondas de los cuerpos de agua.

6. Consolidar un sistema articulado de espacio publico, conformado por los senderos perimetrales a los corredores ecoldgicos
de las Quebradas Santa Librada, Bolonia y Yomasa, el Rio Tunjuelo y el Parque Ecolégico de montafia Entrenubes - cuchilla el
Gavilan y el Cerro Juan Rey.

c).En relacion con la estructura funcional y de servicios:

1. Mejorar la conectividad entre la Unidad de Planeamiento Zonal No.57 GRAN YOMASA, y el drea sur de la ciudad, mediante
las inversiones en proyectos de construccion de las Avenidas Caracas, Boyaca, Paramo y Autopista al Llano.

2.Mejorar los niveles de movilidad y accesibilidad al transporte publico y la conectividad entre los barrios de la Unidad de
Planeamiento Zonal No.57 GRAN YOMASA, mediante la formulacion y adopcion de los Corredores de Movilidad Local — CML,
definidos en la estructura basica de ordenamiento de la Unidad de Planeamiento Zonal, definidos en la plancha No.1, y la
priorizacion de las inversiones a través del Programa de Mejoramiento Integral en proyectos que permitan su adecuacion,
mantenimiento y/o recuperacion segun corresponda.

3. Consolidar un sistema integral de movilidad a partir del sistema de transporte masivo (Portal de Usme - rutas alimentadoras),
transporte publico (Corredores de movilidad local - CML) y los modos alternativos de transporte como la bicicleta (Corredor
Ecolégico de ronda Quebradas Yomasa, Santa Librada y Bolonia).

4. Generar areas estratégicas de integracion zonal, para la localizacion de equipamientos y espacio publico, de caracter urbano
y zonal, teniendo en cuenta el déficit existente, mediante la destinacion de suelo y la delimitacion de sectores con Tratamiento
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de Mejoramiento Integral con modalidad de Intervencion Reestructurante, segun la estructura basica de la Unidad de
Planeamiento Zonal No.57 GRAN YOMASA, consignada en la Plancha No.1. que hace parte del presente decreto.

5. Completar las redes necesarias de los sistemas generales de servicios publicos para alcanzar la cobertura total dentro del
area de la Unidad de Planeamiento Zonal.

d).En relacion con la estructura socioecondmica y espacial.

1. Dinamizar econémicamente la Unidad de Planeamiento Zonal, orientando la localizacién de actividades de comercio, industria
y servicios de escala metropolitana y urbana, sobre las vias de la malla vial arterial, los usos zonales sobre los Corredores de
Movilidad Local y en las areas con modalidad de Intervencion Reestructurante para, entre otros objetivos, generar empleo local
a partir de la conformacion de actividades de caracter urbana y zonal.

2. Mejorar la productividad de la Unidad de Planeamiento Zonal, mediante la integracion urbana y zonal, garantizando la
movilidad y conexion del area residencial de la misma con el area delimitada como Operacion Estratégica Nuevo Usme - Eje de
integracién — Llanos, el Portal de Usme, Operacion Estratégica Rio Tunjuelito — Centralidad Danubio y el Parque Ecolégico de
montafia Entrenubes — Cuchilla el Gavilan - Cerro Juan Rey. segln Plancha No.1 de estructura urbana.

e).En relacion con la aplicacion de los instrumentos de gestion.

Desarrollar y aplicar de forma articulada, los instrumentos de planeamiento y gestion urbana, definidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por la asignacion de usos y condiciones de
edificabilidad en la zona y contribuir a la consolidacion de los sistemas generales urbanos en la Unidad de Planeamiento Zonal.

f).En relacion con la vivienda.

Establecer los mecanismos, desarrollar las estrategias y estudiar las soluciones que logren el cumplimiento de las normas
urbanisticas, de sismo resistencia y condiciones de habitabilidad de las viviendas objeto de Mejoramiento Integral, mediante
acciones de reconocimiento de vivienda de estratos 1 y 2, legalizacion de titulos de propiedad, en coordinacion con el Programa
de Mejoramiento de Vivienda.

Las normas arquitectonicas que deben tenerse en cuenta para los tramites de reconocimiento son las establecidas en el Decreto
Distrital Reglamentario del procedimiento de Reconocimiento.

g).En relacion con la participacion comunitaria.

Contribuir a la consolidacion de los nucleos de participacion ciudadana en la Unidad de Planeamiento Zonal, como espacio de
Interlocucion y consulta entre entidades y actores sociales que permitan desarrollar mecanismos de articulacion social a la
gestion institucional sobre aspectos de ordenamiento y mejoramiento urbano a escala zonal que fomente el trabajo colectivo y el
control social.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UPZ No. 57 GRAN YOMASA.
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La estructura basica de la zona, consignada en la plancha No.1 que hace parte del presente Decreto, contempla la articulacion
de los elementos de la estructura ecoldgica principal, estructura funcional y de servicios y estructura socio-econdmica y espacial;
y tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento y generar pautas para la aplicacion de los instrumentos de gestion para
la Unidad de Planeamiento Zonal No. 57, GRAN YOMASA.

A. SUELO DE PROTECCION.

Las zonas pertenecientes a La Unidad de Planeamiento Zonal No. 57 GRAN YOMASA, que se identifican a continuacién
constituyen suelo de proteccion segun articulo 146 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), y se rigen por las siguientes
disposiciones:

1. Estructura Ecologica Principal:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA UPZ

Parques urbanos.

Parque Zonal PZ 20 La Aurora Il Articulos 72 a 75, 78 a 83, 97 Decreto 190 de 2004 (

Plancha No.1
compilacion del POT) ancha o

Parque Zonal PZ 65 Andrea

Corredores Ecolégicos:

Corredor Ecolégico de Ronda.

Quebrada Santa Librada Articulos 98 a 103 Decreto 190 de 2004 ( compilacién Blancha No.1
del POT)

Quebrada Bolonia.

Quebrada Yomasa.

Corredor Ecolégico Vial. Articulos 100 Decreto 190 de 2004 (Compilacién del | Plancha No.1

Autopista al Llano POT.

Avenida Caracas

https:/fwww.alcaldiab gov.colsis) as/Norman sp2i=15670

&/30

INFORME DE VALUACION INMUEBLE URBANO.

47



| WRM-SCL | INFORME DE AVALUO

121021 19:20 Decreto 411 de 2004 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C.
Avenida Boyaca

Avenida Paramo

Ecolégicos Viales que se rigen por las normas del sistema de movilidad".

2.Areas de Amenaza y Riesgo:

NOTA 1. Segln lo establecido en el paragrafo del Articulo 75 del Decreto 190 de 2004 "Todas las dreas de la Estructura
Ecolégica Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccion con excepcion de los Corredores

Las zonas pertenecientes a la Unidad de Planeamiento Zonal No.57 GRAN YOMASA, que se identifican a continuacion y que se
encuentran sefialadas en la plancha No.1 de este decreto, presentan restricciones para su desarrollo de la siguiente manera:

NORMA

LOCALIZACION

Articulos 128 a 131, 138 a 142 y 144, 146, del Decreto 190 del 2004

Zonas de amenaza o riesgo alto por
g pa (Compilacion del POT).

remocion en masa.

Restriccion: Las solicitudes de licencia para urbanismo y/o construccion, quedan
sujetas a los requisitos que sefialen la Direccion de Atencién y Prevencion de
Emergencias. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del
POT).

Plancha No.1

precisados por las entidades competentes, de acuerdo con los parametros sefialados por el POT.

B. SISTEMA DE MOVILIDAD. Trazado de la malla vial y las alamedas.

C. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO.

PARAGRAFO: Los elementos relacionados con la Estructura Ecolégica Principal y con los Sistemas Generales, seran

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, local y las alamedas, constituyen pautas de disefio
obligatorios en cuanto a su conectividad y articulacion al espacio publico de la Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN
YOMASA, tales elementos seran precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, adopte
mediante resolucion los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la malla arterial y local.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO
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COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA UPZ
Parques Distritales: Articulos 239 A 248, 252 A 260. Decreto 190 de | pancha No 1

2004 (Compilacién del POT).
Parque Zonal PZ 20 La Aurora Il

Articulos 240, 245, 246, 249, 250, 255, 263 a 267

Parque Zonal PZ 65 Andrea S
decreto 190 de 2004. (Compilacion del POT).

Parques de escala vecinal y de bolsillo.

Espacios Peatonales:

Red de Andenes de la UPZ, senderos perimetrales a
los corredores ecolégicos de rondas de quebradas.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 del 2004 (Compilacién del POT), el
nuevo espacio plblico que se genere mediante procesos de urbanizacion, se integrara a los elementos sefialados en la
estructura basica y en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, consignados en la plancha No.1 del
presente Decreto, de la siguiente manera:

1. Los predios urbanizables menores a diez (10) hectareas de area neta urbanizable, se regiran por lo dispuesto en los articulos
361 y 362 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y demas disposiciones reglamentarias, y se regularan por las directrices
establecidas en la ficha reglamentaria del sector normativo correspondiente, asi como en los lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, para efectos de |a localizacion de cesiones para parques y equipamientos.

2.Los predios urbanizables, cuyo total de cesiones publicas para parques y equipamientos que sean menores o iguales a 2000
metros cuadrados, no podran cancelar su equivalente en dinero con destino al fondo para pago compensatorio de cesiones,
segun articulos 362 y 436 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y el Decreto 323 de 2004.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No.57, GRAN YOMASA.
A. MALLA VIAL ARTERIAL.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, definira con detalle las zonas de reserva vial y las sefialara en la
cartografia oficial, tomando en consideracion las siguientes definiciones preliminares, dentro de los limites de la Unidad de
Planeamiento Zonal No.57 GRAN YOMASA, asi:

1. Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican tienen definidas sus lineas de demarcacion de
conformidad con los trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento
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via COSTADO DESDE HASTA
Avenida Boyaca Norte y Sur Autopista al Llano El limite suroriental de la UPZ.
Autopista al Llano Oriente Limite occidental de la UPZ. El giro a la altura del barrio Bulevar del sur.

Avenida Paramo

Oriente y Occidente

Avenida Boyaca

El Limite oriental de la UPZ.

2. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones, tienen definidas sus lineas de
demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital:

via

COSTADO

Avenida Caracas por Autopista al Llano

Norte

3. Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados gue se indican, deben ser sometidos a los estudios regueridos
para la delimitacion de la correspondiente reserva vial:

via

COSTADO

DESDE

HASTA

Avenida Caracas

Occidente

Limite norte de la UPZ.

Inicio sur del par vial de esta avenida

Avenida Caracas

https:/fwww.alcaldiab gov.
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Inicio sur del par vial de esta
avenida.

4. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones, en los costados que se indican, deben
ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion de la correspondiente reserva vial:

via COSTADO
Avenida Caracas por Avenida Boyaca Oriente y Occidente.
Avenida Daric Echandia por Avenida Boyaca. Criente y Occidente.
Avenida Boyaca por Avenida Paramo Norte.
Autopista al Llano por Avenida Boyaca. Oriente.

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial, se rigen por lo dispuesto en el
articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT). No obstante, en tales predios sera posible acogerse a los
usos temporales de comercio y servicios permitidos en el sector de uso en cual se localiza, mediante estructuras desmontables
metalicas, de madera o similares cumpliendo las normas sobre sismo — resistencia y las de espacio publico referida a andenes,
antejardines y cupos de parqueo.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccién de vias se generen culatas sobre las mismas, se podran habilitar las fachadas con
frente a la via, segun lo dispuesto en el articulo 272 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT). Esta intervencion requiere
licencia de construcciéon. Previo a lo anterior, debera presentarse al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, un
proyecto integral de espacio publico por costado de manzana, el cual debera hacer parte del disefio de espacio publico
proyectado para la via.

B. CORREDORES DE MOVILIDAD LOCAL (CML) Y MALLA VIAL LOCAL (MVL).

Las vias que se identifican como corredores de movilidad local — CML, consignados en la plancha No.1, se delimitan como
circuitos en corredores de movilidad local, segun lo establecido en los articulos 65 y 169 del Decreto 190 (Compilacion del POT).
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Para la adopcion de los Corredores de Movilidad Local en la Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN YOMASA, el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital expidid la Resolucién 476 del 23 de septiembre del 2003, "Por la cual se
definen los corredores de movilidad local en 14 Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), se modifican las secciones
transversales viales definidas en los planos de unos desarrollos legalizados y se actualizan sus cuadros de areas".
CAPITULOII
REGLAMENTACION DE LA UPZ No.57, GRAN YOMASA.
ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS.
AREA DE
SECTOR ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
Desarroll d
. Recuperacion ar D. . N Se rige por lo dispuesto en los articulos 354, 362 y 365 del Decreto 190
1 Minera morfolégica fecuperacion del 2004 (Compilacion del POT)
morfologica. P )
Se rige por lo dispuesto en los articulos 340, 349 a 351 y 361, 362 del
A Decreto Distrital 190 del 2004 (Compilacion POT).
2 ﬁl:ral Urbana | ¢ esidencial Desarrolio (Come )
Condicionado a estudio por parte de la DPAE.
) ) ) X Se rige por lo dispuesto en :
Residencial con | Mejoramiento  Integral
3 Residencial | actividad econdmica | modalidad Articulos 360, 385 y 387 del Decreto 100 del 2004, por el Cuadro de
en la vivienda. complementaria Usos y el Articulo 8 del presente decreto.
) ) ) X Se rige por lo dispuesto en :
Residencial con | Mejoramiento  Integral
4 Residencial actividad - economica | Modalidad Articulos 360, 385 y 387 del Decreto 190 del 2004, por el Cuadro de
en la vivienda. Reestructurante Usos y el Articulo 8 del presente decreto.
5 Residencial
htps:iwww. gov. as/Normanl Jsp?i=15670
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Residencial con | Consolidacion Se rige por lo dispuesto en los articulos 341, 342, 366 a 370 del Decreto
zonas delimitadas de |urbanistica 190 de 2004 (Compilacién del POT).

Comercio y Servicios

Equinamientos Consolidacion de | Se rige por lo dispuesto en los articulos 344 y 372 del Decreto Distrital
6 Dotacional o:Iec[:u'avos sectores urbanos | 190 del 2004 (Compilacién POT), Decreto 159 de 2004 y demas normas
especiales. reglamentarias.

Los sectores del cuadro anterior se identifican en la plancha No. 2 de este Decreto denominado "Plano de Fichas y plano de
usos permitidos”

ARTICULO 5. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No.57, GRAN YOMASA.
Derogado por el paragrafo 2 del art. 465, Decreto Distrital 364 de 2013

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto las planchas Nimeros 1, 2 y 3, las cuales contienen las fichas
reglamentarias y planos correspondientes, a escala 1:5000 de los diferentes sectores enumerados en el articulo 4 del presente
Decreto, de conformidad con las disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT), de la
siguiente manera:

Plancha No.1: Estructura Urbana de la Unidad de Planeamiento Zonal.
Plancha No.2: Sectores Normativos y ficha de usos correspondiente.
Plancha No.3: Participacion en Plusvalias.

PARAGRAFO 1. La norma de edificabilidad corresponde al tratamiento del sector normativo de acuerdo con las disposiciones
del presente Decreto.

PARAGRAFO 2. Para la verificacién de los predios que hacen parte de las reservas, sefialadas por las entidades
correspondientes, se debera consultar los planos urbanisticos y los respectivos actos administrativos a través de los cuales
fueron aprobados.

ARTICULO 6. ESTACIONAMIENTOS.

a).Provisidn de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial arterial, se autoriza la provision de cupos de
estacionamiento en otros predios o en edificaciones especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la redonda
del proyecto correspondiente, dentro del mismo sector de usos o en otros diferentes a areas residenciales.
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b). Cancelacion al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos:

Atendiendo las falencias propias de la Unidad de Planeamiento Zonal No. 57 GRAN YOMASA, en las areas objeto del
Mejoramiento Integral, no se autoriza la cancelacion de compensaciones para estacionamientos al Fondo para el Pago
Compensatorio de estacionamientos

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorpora a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto No.159 de 2004, por el cual se adoptan
normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, relacionadas con:

a). Disposiciones generales.

Las definiciones basicas adoptadas, la regulacion de la densidad y habitabilidad, las disposiciones sobre el equipamiento
comunal privado y la exigencia de estacionamientos.

b).Normas sobre usos.

Las pautas generales sobre el régimen de usos y la reglamentacion del uso dotacional.
c).Normas sobre tratamientos.

1.La reglamentacion adoptada para el Tratamiento de Consolidacion en la modalidad Urbanistica.

2.La reglamentacion adoptada para el Tratamiento de Desarrollo, respecto de los siguientes aspectos: normas volumétricas,
cerramientos y construcciones provisionales.

d).Normas sobre subdivisiones: El conjunto de reglas establecidas en el mencionado Decreto, para regular los procesos de
subdivision.

e).Condiciones normativas para obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y modificaciones de edificaciones establecidas en el
mencionado Decreto.

ARTICULO 8. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Se incorpora al presente Decreto las normas generales referidas a: la etapa de desarrollo constructivo para el reconocimiento y
la expedicion de licencias de construccion, los elementos relacionados con el espacio publico, manejo de alturas y patios,
definidas en las modalidades complementaria y reestructurante del Tratamiento de Mejoramiento Integral, y las normas descritas
en los articulos 21 y 22 del capitulo VI del Decreto 159 de 2004, por medio del cual se adoptan normas urbanisticas comunes a
la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal.
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Los actos administrativos de legalizacion otorgados a partir de la expedicion del Decreto 1052 de 1998 y antes de la vigencia del
Decreto 1379 del 2002, hacen las veces de licencia de urbanismo y construccién. Sin embargo, en los eventos en que se haya
incumplido con las normas establecidas en el respectivo acto de legalizacién, debera obtenerse el correspondiente
reconocimiento.

Los actos administrativos de legalizacion anteriores al Decreto 1052 y posteriores a la expedicion del Decreto 1379 del 2002,
Unicamente hacen las veces de licencia de urbanismo, en acatamiento del articulo 2 del citado Decreto, caso en el cual, debe
obtenerse el respectivo reconocimiento como requisito previo para obtener la licencia de construccion, cuando haya lugar a ello.
Las normas arquitectonicas, aplicables a los tramites de reconocimiento, seran las que definan

Las normas reglamentarias sobre el tema, expedidas con base en las facultades conferidas a las Administraciones Municipales
y Distritales, en el articulo primero del Decreto No. 1379 del 2002.

ARTICULO 9. OTRAS NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.
A.SISMO RESISTENCIA.

Las edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos, segun lo dispuesto en la Ley 400 de
1997, Decreto 33 de 1998, Decreto 34 de 1999, Decreto 2809 de 2000 y las demas normas que regulen la materia:

ETAPAS DE DESARROLLO ESPECIFICACIONES TECNICAS
Lote vacio. Cumplir con las normas de la NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo resistencia) "Titulo E".
Un piso, sin placa completa. Si no cumple con las normas Colombianas de Sismo resistencia debera realizar reforzamiento

estructural para cumplir con éstas.

Un piso, con placa completa o dos pisos con cubierta
liviana.

Las edificaciones proyectadas con mas de 2 pisos deben contar con un estudio de suelos y calculo estructural, cumpliendo con
la NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo — Resistencia) modificada por el Decreto 2809 de 2000 y el Decreto 074 de 2001, por
el cual se complementa y modifica el Cédigo de Construccion de Bogota, se identifican los limites de la Micro zonificacion
Sismica y se adoptan los espectros de disefio segun mapa de Micro zonificacion Sismica adoptado por el Decreto 619 de 2000,
del POT.
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B. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la sectorizacion base para la definicion de normas sobre ruido ambiental sefialada en la Resolucion 832 del
24 abril de 2000 expedida por el Director del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, referente a la
clasificacion empresarial por el impacto sonoro sobre el componente atmosférico, denominado "Unidades de Contaminacion por
Ruido - UCR" para la jurisdiccion del DAMA, el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido determinados en la
Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, que establecen los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo
de actividad permitida en cada sector de usos, referida a la delimitacion contenida en la Plancha No. 2 del presente Decreto, asi:

NIVEL MAXIMO

DE PRESION SONORA EN Db(A)

SECTORES
Periodo diurno Periodo nocturno
7:01 am - 9:00 pm 9:01 pm = 7:00 am
a) SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIO (DECRETO 948/95) 45 45
SECTOR 6 - DE TRANQUILIDAD (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Salud
Bienestar Social
b) SECTOR B = TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO (DECRETO 948/95) 65 45
SECTORES 6, 2,3,4 Y 5~ RESIDENCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Educativo
Culto
hitps:/fwww.alcaldiab gov.colsis] mas/Nomal jsp?i=15670
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Deportivo y recreativo (pargues) -Nota 1

Servicios urbanos basicos (servicios funerarios)

Areas de Actividad Residencial.

c) SECTOR C2 -~ RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO 948/95) 70 60

SOBRE SECTOR 6 y en los CML Y MALLA VIAL ARTERIAL — COMERCIAL
(RESOLUCION 8321/83)

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos)
Deportivo y recreativo (salvo parques)- Nota 1

Servicios urbanos basicos (salvo servicios funerarios y servicios plblicos y de
transporte)

Areas de actividad de comercio ¥ servicios.

NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas y/o culturales que los pargues puedan albergar, las cuales corresponden al Sector C2 .

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de servicios con la vivienda corresponden al Sector B..

NOTA 3: El articulo 5 de la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, establece que dB (A) representa el nivel de presion sonora del ruido obtenido
con un medidor de nivel sonoro, en interaccion y con filtro de ponderacion a.

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se ajustaran a los siguientes lineamientos:

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan implementar controles de ruido
acordes a los niveles maximos establecidos para cada actividad.

2. Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a zonas
residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

3. Los desarrollos urbanisticos y los resultantes de procesos de renovacion urbana deberan acogerse a los niveles maximos de
ruido establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesto y segun el area de actividad en la que se ubiquen.
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4. Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido colindantes con otras de menores niveles de
ruido permitido, tendran la responsabilidad de tomar las medidas de control de emisiéon de ruido, de conformidad con los
parametros establecidos para estas Gltimas.

5. Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan adoptar las medidas de insonorizacion
requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual
se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por sectores de uso, definidos en el presente articulo, quedan sujetos a las
precisiones, modificaciones, complementos o adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

C. BIENES DE INTERES CULTURAL.

1. Usos para los predios declarados como Inmuebles de Interés Cultural, incluidos los correspondientes a posteriores
declaratorias o exclusiones a la expedicion de este Decreto.

a).Los predios declarados e incluidos con posterioridad a la expedicion de este Decreto les seran aplicables los usos del cuadro
anexo No. 3 del Decreto Distrital 606 de 2001, y las normas gque lo modifiquen o complementen.

No obstante, cuando por medio de los instrumentos de planeamiento establecidos en el paragrafo del articulo 339 del Decreto
190 (Compilacion POT), se incorporen nuevos usos urbanos para el manejo de los mismos, en cada sector normativo, respecto
de los bienes de interés cultural, debera mediar la aprobacion previa del Consejo Asesor de Patrimonio.

b).Para los predios excluidos como Bienes de Interés Cultural le seran asignados los usos del respectivo sector normativo donde
se ubigue en la Unidad de Planeamiento Zonal, a excepcion de los usos dotacionales a los cuales se les aplicaran las normas
correspondientes a este tipo de usos.

2. Edificabilidad para los predios declarados como Inmuebles de Interés Cultural incluidos los correspondiente a posteriores
declaratorias o exclusiones a la expedicion de este Decreto.

a).Los predios declarados e incluidos con posterioridad a la expedicion de este Decreto se rigen por los lineamientos normativos
establecidos en el Decreto 606 del 2001, y por los que lo modifiqguen o complementen.

b).Los predios excluidos como Bienes de Interés se rigen de acuerdo con los lineamientos normativos de edificabilidad definidos
en el sector donde se ubique dentro de la Unidad de Planeamiento Zonal, a excepcion de los inmuebles con uso dotacional a los
cuales se les aplicaran las normas correspondientes a este tipo de usos.

3. Procedimiento para intervenciones en Bienes de Interés Cultural.

El procedimiento para cualquier intervencion en un Bien de Interés Cultural se rige por lo establecido en el Decreto 606 de 2001
y por las normas que lo modifiqguen o complementen.
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CAPITULO Il

GESTION DEL SUELO.
ARTICULO 10. ACCIONES PRIORITARIAS - PROYECTOS.

De conformidad con los componentes principales previstos en el articulo 298 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), se
priorizaron para la Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN YOMASA, las siguientes acciones:

A. SERVICIOS PUBLICOS.

1. Construccion de redes troncales.

Proyecto Subproyectos

Redes Troncales Interceptores Quebrada Yomasa y Santa Librada

Construccion de Redes Troncales Faltantes.

2. Construccion de redes locales de alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial.

Proyecto Subproyectos

Redes locales Construccion de redes de alcantarillado sanitario para los barrios Compostela Ill, Olivares y San Pablo.

Construccion de redes de alcantarillado pluvial para los barrios Compostela |I, Compostela Ill, Betania Gran Yomasa, Betania
Il, Santa Librada. San Bernardino Santa Librada Los Tejares, Santa Librada La Pefia Benjamin Uribe, La Surefia, El Refugio
La Esperanza, Salazar Salazar, Olivares y San Pablo.

B. ACCESIBILIDAD.
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Consclidacion de los ejes de la malla vial arterial y de los corredores de movilidad local, que sirvan de conectores entre la
Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN YOMASA, con las Unidad de Planeamiento Zonal vecinas, con la operacion
estratégica centralidad Danubio y con a Operacion Estratégica Nuevo Usme Eje de integracion Llanos.

Proyecto

Subproyectos

Consolidacién de los
ejes de la MVA y de
los CML que sirvan
de conectores para la
UPZ No. 57 Gran
Yomasa

Construccion y/o ampliacién de la Autopista al Llano, Avenida Boyaca, Avenida Caracas y Avenida Paramo.

Construccion de los Corredores de Movilidad Local faltantes, segan definicién de la estructura basica de ordenamiento de la Unidad
de Planeamiento No.57, GRAN YOMASA, Plancha No.1 y la Resolucién 0476 de 23 de septiembre de 2003.

Mejoramiento de los Corredores de Movilidad Local, segun definicion de la estructura basica de ordenamiento de la Unidad de
Planeamiento No.57, GRAN YOMASA, Plancha No.1 y la Resolucion 0476 de 23 de septiembre de 2003.

Ampliacién de los Corredores de Movilidad Local segin definicién de la estructura basica de ordenamiento de la Unidad de
Planeamiento No .57, GRAN YOMASA, Plancha No.1 y la Resolucién 0476 de 23 de septiembre de 2003.

Construccién de las ciclorutas asociadas a la Autopista al Llano y Avenida Caracas.

Construccion de los parques de bolsillo causados por la ampliacion de la MVA

Construccion de las alamedas sobre el corredor ecoldgico de las Quebradas Yomasa, Santa Librada y Bolonia.

Construccién de los andenes perimetrales asociadas a las Quebrada Santa Librada, Quebrada Bolonia y Quebrada Yomasa, asi
como de las Quebradas El Curi, Carrizal y Quebrada Paso Malo.

C. EQUIPAMIENTOS.
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Proyecto generador de equipamientos e infraestructuras en el area objeto del Tratamiento de Mejoramiento Integral, delimitados
en las Planchas No. 1y 2.

Proyecto Subproyectos

Censtruccién, mejoramiento y ampliacién de CML

Ampliacién de la oferta actual dentro de las areas que cubren los sectores normativos de Tratamiento de Mejoramiento Integral
con modalidad Reestructurante, especialmente de Educacién, Salud y Bienestar Social entre otros.

Censtruccién y Mejoramiento de jardines infantiles entre ofros para los barrios Tejares Betania, Barranquillita y Satélite Tejares.

Generador de | Mejor
equipamientos e
infraestructuras en el

area objeto del
Tratamiento de Generacion de nuevas areas para la construccién de pargues de escala urbana y zonal, segin Plancha No.2 de sectores

Mejoramiento  Integral normativos y fichas de usos correspondientes - Sector Normativo No. 4.

to y reforzamiento estructural de colegios, entre otros: (Almirante Padilla Sede A y Barranquillita).

delimitada en las
Planchas No. 1y 2.

Censtruccién de parques vecinales y de bolsillo entre ofros, los Barrios San Juan Bautista, Villa Nelly, Marichuela, 2 en La Aurora
y la Fortaleza y Regadera Sur.

Mejoramiento de los jardines infantiles, entre ofros, para los barrios Tejares Betania, Barranquillita y Satélite Tejares.

Censtruccién y/o remodelacion de equipamientos comunitarios entre otros: Salones comunitarios, para los barrios Esperanza
Altos de Yomasa y Villa Nelly y Casas vecinales para los barrios Santa Marta, Nevado, Casaloma, La Marichuela, Gran Yomasa
Colombia la Nueva y Esperanza.

D. CONDICIONES AMBIENTALES.
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1. Consolidar un borde de transicion entre la franja occidental del Parque Ecologico de montafia Entre Nubes — Cuchilla el
Gavilan — Cerro Juan y la zona urbana de La Unidad de Planeamiento Zonal.

Proyecto Subproyectos

Recuperacion ambiental, mediante acciones de recuperacion y adecuacion de suelos y reforestacion, entre otras.

Consolidacion de  borde
fransicion de la franja
Occidental del  Parque
Ecolégico de  montafia
Entre Nubes y la UPZ.

Disefio y ejecucion de obras de proteccion y espacio publico, (alamedas, senderos peatonales, etc.).

Programas de pactos participativos de borde para evitar ocupacion ilegal de las areas delimitadas como parte del sistema de
areas protegidas.

2. Recuperacion ambiental de las ronda de las Quebradas Yomasa, Bolonia y Santa Librada, como integrador de los elementos
ambientales: Rio Tunjuelo y el Parque Ecol6gico de montafia Entre Nubes.

Proyecto Subproyectos

Recuperacion ambiental de | Recperacion ambiental, restauracion y reforestacion de la zona de ronda de las Quebradas Yomasa, Bolonia y Santa
las Quebradas Yomasa, Librada

Bolonia y Santa Librada.

Disefio y ejecucion de obras de proteccion y espacio plblico, (alamedas, senderos peatonales, etc. Asi como, construccion y
adecuacion de gaviones o muros de contencion para evitar deslizamientos.

Formulacion del Plan de manejo del Corredor Quebrada Yomasa con equipamientos recreativos y deportivos colindantes y
externos al corredor, segun Art. 102 del Decreto 190 DE 2004 ( Compilacién del POT):
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Areas de restauracién de zona de ronda, de manejo y preservacion ambiental en las Quebradas Yomasa, Bolonia, Santa
Librada y el Curi.

Construccién de un puente peatonal que comunique la UPZ Gran Yomasa con la UPZ Alfonso Lépez.

Construccion de ciclorutas y alamedas.

Saneamiento de cauces ylo proyectos de adecuacién hidraulica de la Quebradas Yomasa, Bolonia y Santa Librada.

Programas de arborizacion urbana, proteccion de avifauna.

Actividades de monitoreo y control para la conservacion de zonas y la preservacion ambiental del sistema de Areas
Protegidas en los barrios Barranquillita, Compostela |, Compostela |l, Compostela lll, El Pedregal, Santa Marta Il Sector,
Santa Martha, Sierra Morena y Villas del Edén.

Programas de pactos participativos de borde para evitar ocupacion ilegal de las areas delimitadas como zona de manejo y
preservacion ambiental de la ronda de las Quebradas Yomasa, Bolonia y Santa Librada.

3.Reasentamiento de poblacion localizada en zonas de alto riesgo no mitigable, localizadas en zonas aferentes a las Quebradas
Santa Librada, Quebrada Bolonia y Quebrada Yomasa, entre otras.

Proyecto

Subproyectos

Adquisicion de predios sobre la Malla vial arterial: la Autopista al Llano, Avenida Boyaca, Avenida Caracas y Avenida Paramo
segun disefios definitivos del IDU.
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Reasentamiento  de | Reasentamiento de 74 familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable en los siguientes desarrollos entre otros
poblacién ylo | :Barranquillita, El Bosque, El Pedregal, La Esperanza, San Isidro Sur, San Juan | Sector, Santa Librada, La Surefia, La Pefia, La
adquisicion de predios. | Orquidea |l Sector y Sierra Morena.

Obras de mitigacion en zonas de alto riesgo entre ofras en los barrios San Isidro Sur y Villa de Santa Isabel.

E. CONDICIONES INDIVIDUALES DE LA UNIDAD DE VIVIENDA.

Programa de mejoramiento de vivienda.

Proyecto Subproyectos

Reconocimiento de vivienda localizada en el tratamiento de mejoramiento integral.

Mejoramiento de
vivienda de estratos 1
y 2.

Regularizacion de las condiciones de tenencia de los predios objeto del Subprograma de Mejoramiento Integral.

ARTICULO 11. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL No. 57, GRAN YOMASA.

En acatamiento a lo dispuesto en los articulos 28 a 38 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT), y con el
propdsito de reducir las inequidades propias del desarrollo y financiar sus costos urbanos con cargo a sus beneficiarios,
constituyen cargas urbanisticas en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 57, GRAN YOMASA:

A.Suelo requerido para la consolidacion del subsistema metropolitano de la malla vial arterial que cruza la Unidad de
Planeamiento Zonal, (Autopista al Llano, Avenida Boyaca, Avenida Caracas, y Avenida Paramo).

B. Suelo requerido para obtener los tramos faltantes de los Corredores de Movilidad Local — CML, definidos segun estructura
basica contenida en la plancha No.1 que no hayan sido cedidos o que no sea posible conseguir mediante cesiones provenientes
del tratamiento de Desarrollo.

C. Suelo requerido para la preservacion ambiental de la ronda de las Quebradas Santa Librada, Bolonia y Yomasa.

D. Suelo requerido para localizar nuevas zonas verdes y equipamientos al servicio de la poblacion residente en la zona.

ARTICULO 12. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.
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De conformidad con las politicas y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial en la Unidad de Planeamiento Zonal
No. 57, GRAN YOMASA, (articulo 1 del presente decreto), constituyen mecanismos de gestion de suelo asociados a la
conformacién de sistemas generales, entre otros, los previstos en la reglamentacion relativa a la participacion distrital en
plusvalias, la valorizacién, el sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquellos
asociados a los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion, entre los cuales se destaca:

A. Con el propodsito de consolidar la ronda de las Quebradas Yomasa, Santa Librada y Bolonia, como elementos basicos de
integracion del sistema de espacio publico de La Unidades de Planeamiento Zonal y como elemento articulador del Rio Tunjuelo
y el Parque Ecoldgico de montafia Entrenubes:

1. Reparto de cargas y beneficios: Las fracciones de estas zonas alin no adquiridas por las entidades publicas deberan, cuando
sea viable, ser transferidas al Distrito Capital, mediante el sistema de reparto de cargas y beneficios que se defina para el
tratamiento de Desarrollo, y demas disposiciones que lo reglamenten, en el marco de lo previsto en los articulos 262 y 263 del
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT).

2. Localizacion de cesiones para parque en la ronda de las Quebradas Santa Librada, Yomasa y Bolonia en el marco de los
mecanismos de generacion de espacio publico establecidos para el tratamiento de desarrollo, para los predios sujetos a este
tratamiento que contengan zonas de manejo y preservacion ambiental, se localizaran las cesiones destinadas para parque en
tales zonas, en un porcentaje de hasta el 30%, segun lo determine el POT y los instrumentos que lo desarrollen.

B. Con el propésito de consolidar el subsistema vial, de tal manera que la malla vial arterial complementaria articule
adecuadamente la zona al sistema generador de movilidad de la ciudad, y propender que la malla vial local mejore la
accesibilidad al conjunto de sectores de la Unidad de Planeamiento Zonal No. 57, GRAN YOMASA, se aplicaran los siguientes
mecanismos e instrumentos de gestion:

1. Cesiones para la conformacién del subsistema metropolitano de la malla vial arterial en el tratamiento de desarrollo: Las areas
demarcadas como zonas de reserva para el trazado de vias arterias — articulo 3 del presente decreto, aun, no adquiridas por las
entidades publicas, deberan, cuando sea viable, ser transferidas al Distrito Capital mediante el sistema de reparto de cargas y
beneficios que se defina para el tratamiento de Desarrollo, en el marco de lo previsto en el articulo 262 del Decreto Distrital 190
de 2004 (Compilacion POT) y demas disposiciones que lo complementen.

2. Cesiones para la consolidaciéon del subsistema de Corredores de Movilidad Local en el Tratamiento de Desarrollo: en los
terrenos en que se adelanten los procesos de urbanizacion se debera prever, con destino a la consolidacion del subsistema vial
de la zona, el suelo requerido para la construccion de vias del subsistema de Corredores de Movilidad Local, como area de
cesion gratuita y obligatoria.

Los propietarios de predios urbanizables, sujetos al Tratamiento de Desarrollo, deberan acoger en el proyecto urbanistico
correspondiente los lineamientos definidos para el subsistema de Corredores de Movilidad Local sefialados en el Grafico
indicativo correspondiente a la estructura funcional y el sistema de movilidad, que se encuentra en la plancha No.1, adoptada
con el presente Decreto.
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3. Cesiones para la consolidacion del subsistema de Corredores de Movilidad Local, en sectores en los que no se hubiere
previsto alguna de las vias sefialadas en el articulo 11, literal B del presente Decreto, se podra proponer a la autoridad
competente el mecanismo de contribucion por valorizacion por beneficio local u otro mecanismo que se reglamente en el marco
del sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

C. Con el proposito de generar y restaurar el sistema de espacio publico en su funcion estructurante dentro del ordenamiento de
la zona:

1.Cesiones obligatorias en tratamiento de Desarrollo, los terrenos urbanizables sometidos al tratamiento de desarrollo, deberan
localizar las cesiones para parques y equipamientos de forma tal que se articulen con los elementos definidos en los
lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico — Plancha No.1.

2.Con el objeto de generar espacio publico en la Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN YOMASA, se demarca el sector
normativo No.4, identificado en la plancha No.2, al cual se le asigna la modalidad reestructurante dentro del Tratamiento de
Mejoramiento Integral, en el cual podran implementarse planes parciales, planes de implantacion de equipamientos o unidades
de actuacion urbanistica que generen zonas verdes y viales locales que atiendan a los lineamientos de las estructura urbana
basica consignada en la plancha No.1.

3. Para efectos del mantenimiento y/o consecuente recuperacion de los parques que se adquieran, construyan, cofinancien o
adecuen, segun el caso, podran destinarse los recursos provenientes del Fondo para Pago compensatorio de cesiones plblicas
de conformidad con el Decreto Distrital 323 de 2004, y correspondera a la Entidad Distrital competente el desarrollo de las
actividades relacionadas con la arborizacion, alumbrado, amoblamiento y las demas a que haya lugar.

D. Con el proposito de consolidar el sistema de equipamientos de la Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN YOMASA,
asegurando la mitigacion de impactos negativos derivados de su implantacion en la zona, asi como adecuadas condiciones de
accesibilidad para el conjunto de sus habitantes:

1. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de escala Urbana y zonal, existentes a la
fecha de entrada en vigencia del Decreto 619 de 2000 que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de su
edificaciones, deberan someterse al correspondiente Plan de Regularizacion y Manejo, en los términos establecidos por el por el
articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT) y sus disposiciones reglamentarias. Adicionalmente, los
usos dotacionales educativos se regiran a su vez, por lo dispuesto en el Decreto 440 de 2003 y las normas que lo modifiquen o
complementen.

En estos planes el principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios se materializara mediante las acciones necesarias
para mitigar los impactos urbanisticos negativos, en términos de soluciones viales y de trafico, generacion de espacio publico,
requerimiento de estacionamientos y de servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento
dotacional correspondiente, sin perjuicio de la contribucion en plusvalia a cargo de los propietarios, segun el resultado del
analisis de los hechos generadores, y sus respectivos calculos en cada caso.

Las soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacion de espacio publico que se enmarquen en estos planes,
se orientaran por los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, asi como los correspondientes a la estructura
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funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en La Plancha No. 1 que se adopta en el presente Decreto.

2. Planes de Implantacion: En estos planes, la aplicacion del principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios estara
vinculada a la mitigacion de los posibles impactos urbanisticos negativos que se generen en su entorno.

Ademas, estara vinculada a la cesion de suelo previstos en el tratamiento de desarrollo para los predios urbanizables no
urbanizados y a la generacion de espacio publico en el desarrollo de predios que se encuentren urbanizados o no.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacién correspondiente, deberan sefialarse las acciones especificas
necesarias en aspectos tales como soluciones viales y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento dotacional
o uso comercial, sin perjuicio de la contribucion en plusvalia a cargo de los propietarios que resulte de los hechos generadores
en cada caso.

ARTICULO 13. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

Para el caso de la Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN YOMASA, se establecié que hay potencial de mayor
aprovechamiento por asignacion de nuevas areas de actividad o por asignacion de mayor edificabilidad, en los predios
localizados dentro de sectores normativos de Mejoramiento Integral, en cualquiera de sus modalidades, que queden localizados
frente a los ejes de la malla vial arterial-MVA, y para todos los predios localizados en areas con Intervencion Reestructurante.

De conformidad con el Acuerdo 118 de 2003 las zonas con efecto plusvalia para la UPZ No.57, GRAN YOMASA, son:

HECHO GENERADOR (Nota 1) ZONAS CON EFECTO PLUSVALIA.

Por asignacién de mayor aprovechamiento en | D€ predios con frente a la malla vial arterial.

usos y ?dmcab“idad- Segin plancha No.3 de |3 pqyA.1, 3-MVA-2, 3-MVA-3, 3-MVA-4, 3-MVA-5, 3-MVA-6, 3-MVA-7, 3-MVA-8, 3-MVA-9, 3-MVA-10,
participacién en plusvalias. 3-MVA-11, 3-MVA-12, 3-MVA-13, 3-MVA-14, 3-MVA-15, 3-MVA-16.

4-MVA-1, 4-MVA-2, 4-MVA-3, 4-MVA-4, 4-MVA-5, 4-MVA-6, 4-MVA-7, 4-MVA-8 (Nota 2).

Por asignacion de mayor aprovechamiento en | Para los predios de la UPZ No.57, GRAN YOMASA, localizados en los sectores normativos 3 Y 4
edificabilidad. Segun Plancha No.3. segun plancha Namero 3.

Por asignacion de mayor aprovechamiento en uso | Para los predios de la UPZ No 57 GRAN YOMASA, localizados en el sector 4 - Areas con modalidad de

Segun Plancha No.3. intervencion reestructurante. Segun plancha Numero 3.
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NOTA 1: Los decretos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de implantacion y planes de Regularizacion y Manejo,
definiran el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente.

NOTA 2: Los mayores aprovechamientos de edificabilidad en los poligonos de areas homogéneas generadoras de plusvalias, localizados en predios con
frente a la Malla Vial Arterial - MVA, se aplicaran en los casos permitidos segun el literal ¢ del articulo 21 del Decreto 159 del 2004.

PARAGRAFO 1. De acuerdo con el objetivo de permitir que los predios que tengan frente a ejes de la malla vial arterial (MVA) y
de los corredores de movilidad local (CML) puedan cumplir con las areas minimas requeridas y con las condiciones exigidas y
consignadas en el cuadro de usos permitidos (anexo y parte integral del presente decreto), se permitira que estos predios sean
englobados con cualquiera de los vecinos, tanto con frente a los ejes mencionados o al interior de las manzanas de las que
hacen parte, casos en lo cuales las areas totales englobadas conformaran un solo predio a partir del cual se deberan establecer
los mayores aprovechamientos obtenidos, en cuanto a edificabilidad o uso y, por lo tanto, pasaran a ser parte de las areas
generadoras de plusvalias y entraran al sistema de reparto de cargas y beneficios.

PARAGRAFO 2. Para el caso de los predios que sean englobados con el fin de cumplir con las areas minimas exigidas para
obtener mayor edificabilidad en consonancia con el literal ¢ del articulo 21 del Decreto Distrital 159 del 2004, las Curadurias
Urbanas reportaran al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital las solicitudes que impliquen englobes, comunicando
al propietario o propietarios del inmueble sobre los nuevos derechos obtenidos y sobre las obligaciones que estos implican.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo 6 del Decreto Distrital 084 de 2004 el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital entregara a las curadurias urbanas y a la Secretaria de Hacienda Distrital un estimativo de la participacion
en plusvalia para auto retencién dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de este Decreto.

CAPITULO IV.
DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 14. DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION

De conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 295 a 300, 458 y 459 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion
POT), en las zonas de aplicacion del Tratamiento de Mejoramiento Integral y segun las definiciones de la estructura urbana de la
Unidad de Planeamiento Zonal No.57, GRAN YOMASA, (Articulo 2 del presente decreto), se adelantaran los procedimientos de
legalizacién y regularizacion, cuando haya lugar a ello.

PARAGRAFO. Los predios no urbanizados incluidos dentro de areas con Tratamiento de Mejoramiento Integral, que no hagan
parte de los planos urbanisticos de legalizacion deberan someterse a las normas del Tratamiento de Desarrollo establecidas en
el articulo 362 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y sus disposiciones reglamentarias o las normas que lo
modifiquen.
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ARTICULO 15. AREAS DE RESERVA POR RONDAS O LINEAS DE ALTA TENSION.
Las zonas de reserva para futuras afectaciones por rondas o lineas de alta tensién seran precisadas por las respectivas
entidades competentes. Las demarcaciones relacionadas con este tema en las Planchas anexas del presente Decreto solo son
indicativas.
ARTICULO 16. ZONAS CON TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA.
Las zonas demarcadas con el Tratamiento de Consolidacion urbanistica, que a la fecha de expedicion de la ficha reglamentaria
no se hayan desarrollado y a su vez, hayan perdido la vigencia de la licencia de urbanismo respectiva pasaran al tratamiento de
desarrollo de conformidad con el articulo 3 del Decreto Distrital 327 de 2004.
ARTICULO 17. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, D. C., a los veintitrés dias del mes de diciembre de 2004
LUIS EDUARDO GARZON
Alcalde Mayor de Bogota
CARMENZA SALDIAS BARRENECHE
Directora Departamento Administrativo de Planeacién Distrital

NOTA: Publicado en el Registro Distrital 3245 de diciembre 23 de 2004.
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RAA

Hegittra Absorta de Avolucdores

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de |la Superintendencia de
Industria y Comercio

El zefiorja) WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS, identificadofa) con la Cédula de ciudadania Me. 79374509, =o
encuantra inscritof{a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde al 02 de Junio de 2017 vy se le ha asignado el
nilmero de avaluador AVAL-79374500.

Al momento da expedicién do este cerificado el registro del sefor{a) WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS se encuentra
Activo y se ancuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmueblas Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y - 02 Jun 2017 Régimean
bodegas situados total o parcialmente en areas wbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo da
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmueblas Rurales

Alcance Fecha Regimen
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 02 Jun 2017 Régimean
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructiura de explotacion  situados totalmente  en
areas rurales.

Categoria 3 Recurzos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance Fecha Regimen
+ Bienes ambientales, minas, yacimiantos y explotacionoes minerales. Lotes 02 Jun 2017 Régiman
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacion Arqueoldgica y Monumentos Histdricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificacionas de consarvacidn arguitectanica y monumentos histdricos. 02 Jun 2017 Régiman
Académico
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HBegittro Abserta de Avolucdores

Categoria 6 Inmuables Espaciales

Alcance Fecha Regimen
* |ncluye centros comarciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas vy 02 Jun 2017 Régiman
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no =a clasifiguan Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Madvil

Alcance Fecha Regimen
= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 02 Jun 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros aléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisidn y distribucién, equipos e infraestructura de
fransmigion y distribucién, maguinaria de construccion, movimiento de
tisrra, y maguinaria para produccidn ¥y proceso.  Eguipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems v otros
accesoros de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y olfos  equipos accesorios  de  estos. Egquipos de
talefonia, electromedicina v radiocomunicacion. Transporte Automator:
vehicules de transporte terresire como  automdviles, camperos,

camiones, busas, tractoras, camionas y remolgues,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas v
similares.

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Maves, asronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 02 Jun 2017 Régimen
miedio de transporte diferante del automotor descrito an la clase anterion. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentas, secratos emprasariales, derechos awtor, nombres 02 Jun 2017 Régiman
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y oiros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 02 Jun 2017 Régimen
haranciales vy litigicsos v demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases
anterioras.
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Régimen Acadamico Art & Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 120 NO 50-67

Tealéfono: 571-4681938

Correo Electronico: williamrodriguezmateus@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Magister en Gestidn Ambiantal para al Desarrollo Sostenible- Pontificia Universidad Javeriana.
Especialista en Sistemas de Informacian - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor{a) WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79374509,

Ella) senor(a) WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
AMNA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
eccanearlo con un dispositive mavil u offo dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacion de codigo R que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacidn aca
contanida v la gue reporte la verificacidn con el cidigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a42e09d6

El presenta certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion gue reposa en el
Ragistro Abierto de Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 v tiene vigancia de 30 dias
calendario, contados a partir de la faecha de expedician.

Firmia:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Begistro Abserto de Avolucdores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
MIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucidon 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El safona) SANDRA CAMACHO LABRADOR, identificado{a) con la Cédula de ciudadania Mo. 51760192, =a
encuantra inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 da Enero de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-51760192.

Al momento de expaedicidn de esta certificado el registro del sefior(a) SANDRA CAMACHO LABRRADOR =a encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y - 28 Ago 2019 Régimen
bodegas situados fotal o parcialmente en areas wrbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo da
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructiura de explotacion situados totalmente  en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuables Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas vy 28 Ago 2019 Régiman
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiguan Académico

dentro de los numerales antericres.

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Ene 2018 Réagimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comearcio. Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance Fecha Regimen

= Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Ene 2018 Régiman

comerciales, derechos deportivos, aspectro radiceléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Espaciales

Alcance Facha Regimean

* Demas derachos de indemnizacion , Calculos compensatorios 28 Ago 2020 Régiman

Académico

Régimen Académico Art & Literal A numeral (1) da la Ley 1673 da 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccién: CALLE 398 SUR # 684 - 44

Tealéfono: 3112877965
Correo Electrénico: sandracamachobn@gmail .com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaltos - Centro de Estudios Derecho y Propledad S.A
Economista - Fundacidn Universidad de Bogota Jorge Tadeo Lozano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAV: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) senor(a)
SANDRA CAMACHO LABRADOR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 51760192,

EkKla) senor{a) SANDRA CAMACHO LABRADOR se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, v puede
escanearlo con un dispositive mavil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo OR que son gratuitas. La verificacidn también pueds efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA httpyfwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entra la informaciin aca
contenida y la que reporta la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a6710919
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El presente cerificado se aexpide an la Repldblica de Colombia de conformidad con la informacién gue reposa an el
Ragiatro Abiarto de Avaluadores RAA, a los once (11) dias del mes da Octubre del 2021 v tiene vigencia da 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedician.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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9/2/22, 15:19 Correo: Juzgado 47 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

AVALUO PROCESO EXPROPIACION No. 2005 - 0588

Sandra Camacho <sandracamachobr@gmail.com>
Jue 14/10/2021 16:45
Para: Juzgado 47 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j47cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Valentin Castellanos <pruebapericial2016@gmail.com>

Bogota, D. C., 14 de octubre de 2021

Senora JUEZ

Dra. AURA ESCOBAR CASTELLANOS

JUZGADO CUARENTA Y SIETE (47) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
UNIDAD JUDICIAL TORRE CENTRAL

EDIFICIO VIRREY

Proceso Expropiacion No: 2005 - 0588

Demandante: EMPRESA DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA E.S.P.
Demandados: JOSE MAURICIO AREVALO VALBUENA Y JUSTINIANO AREVALO

Asunto: ENTREGA INFORME DE AVALUO.

Respetada Sra. Juez.:

WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS, Ingeniero Catastral y Geodesta y la Economista, Calculista
Actuarial y Avaluadora SANDRA CAMACHO LABRADOR, Peritos nombrados por el Juzgado
Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito, en el proceso de la referencia, muy respetuosamente nos

permitimqs hacer ENTREGA DEL INFORME DE AVALUO solicitado en SETENTA Y CINCO (75)
FOLIOS UTILES.

Sin otro particular nos suscribimos.

Atentamente,
WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS SANDRA CAMACHO LABRADOR
Ing. Catastral y Geodesta Economista
Especialista en Sistemas de Informacion Geografica Especialista en Avaluos
Especialista en Avaliios Profesional Avaluador Registro AVAL-51760192

Cartografia Avanzada Instituto Cartografico de
Catalunya (Barcelona-Espafia)

Usos y Aplicaciones del Catastro (Madrid-Espaia)
Gestion de residuos (Nagoya-Japon)

Profesional Avaluador Registro AVAL-79374509.

https://outlook.office.com/mail/id/AAMKADFmMOGFINTM4LWVmMNWUtNGUxMy04ZGZhLTg1NjM3MGYwODgzZgBGAAAAAADCF6qqKmLdSp6Cqaks...  1/1



