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1. INTRODUCCIÓN 

El encargo valuatorio establecido es la realización del avalúo del bien inmueble urbano localizado en la ciudad de 

Bogotá, Localidad Usme identificado con la nomenclatura domiciliaria KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR y Matrícula 

inmobiliaria 050S-40217804 que corresponde a un lote de terreno con una cabida o área superficiaria de sesenta 

metros cuadrados (60 m²) ,sin área construida, dentro del proceso de expropiación con Radicado 02-2005-

00558-00 del demandante :  EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILADO DE BOGOTÁ E.S.P. contra 

el demandado: JUSTINIANO ARÉVALO VALBUENA . 

El encargo valuatorio solicitado por el Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogotá, no implica 

a realización de levantamiento topográfico, sino exclusivamente la valoración del terreno, ya que el inmueble 

no posee ningún tipo de construcción. 

El valor a reportar será el valor de mercado, entendiéndose este como el definido en la Guía Técnica Sectorial 

Colombiana GTS G 02 “CONCEPTOS Y PRINCIPIOS GENERALES DE VALUACIÓN” 

El informe técnico de la valuación realizada deberá contener como mínimo lo indicado en la Norma Técnica Sectorial 

Colombiana NTS I 01 “CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACIÓN DE BIENES INMUEBLES URBANOS” . 

2. IDENTIFICACIÓN DEL CLIENTE 

2.1 NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL SOLICITANTE 

La valuación del inmueble fue solicitada por el Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogotá 

dentro del proceso de expropiación con Radicado 02-2005-00558-00 del demandante :  EMPRESA DE 

ACUEDUCTO Y ALCANTARILADO DE BOFGOTÁ E.S.P. contra el demandado: JUSTINIANO ARÉVALO 

VALBUENA . 

3. IDENTIFICACIÓN DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIÓN 

3.1 OBJETO DE LA VALUACIÓN 

El uso que se pretende dar a la valuación es establecer el valor de bien para el proceso de expropiación con 

Radicado 02-2005-00558-00 del demandante :  EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILADO DE 

BOFGOTÁ E.S.P. contra el demandado: JUSTINIANO ARÉVALO VALBUENA  que cursa actualmente en el 

Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogotá. 

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACIÓN 

El destinatario de la valuación es el Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogotá. 
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4. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR 

 

En el informe de valuación realizado se estipula que: 

Los valuadores no son responsables por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la 

propiedad valuada ó el título legal de la misma que corresponde a la Sentencia S-2015-117 del 2015-05-14. 

ADJUDICACION POR EXPROPIACION SENTECIA PROFERIDA POR EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL 

DEL CIRCUITO, N. PROCESO 2005-00588. 

Los valuadores no revelarán información sobre la valuación a nadie distinto de la persona o entidad  que 

autorizó el encargo valuatorio o a las personas que el mismo autorice, salvo en el caso en que el informe sea 

solicitado por una autoridad competente. 

5. IDENTIFICACIÓN DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACIÓN, INFORME Y APLICACIÓN DE 
VALOR 

5.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACIÓN AL BIEN INMUEBLE 

La fecha en la que se realizó la visita o verificación física al bien inmueble objeto de valuación corresponde 

al día viernes ocho de octubre de dos mil veintiuno (2021-10-08). 

5.2 FECHA DE INFORME Y DE APLICACIÓN DE VALOR 

La fecha en la que se elabora el informe y a partir de la cual será aplicable el concepto de la valuación es el 

día lunes 11 once de octubre de dos mil veintiuno (2021-10-11). 

6. BASES DE LA VALUACIÓN, TIPO DEFINICIÓN DE VALOR 

En cumplimiento del encargo valuatorio se establecerá el valor del bien, utilizando el método de mercado 

teniendo en cuenta las condiciones económicas reinantes al momento del avalúo y los factores de 

comercialización que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final. 

6.1 DEFINCIÓN Y TIPO DE VALOR 

El valor reportado en este informe corresponde a un valor de mercado, entendiéndose este como: Cuantía 

estimada por la que un bien podría intercambiarse en la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto a 

comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transacción libre tras una comercialización adecuada, en 

la que las partes hayan actuado con la información suficiente de manera prudente y sin coacción. (GUÍA 

TÉCNICA SECTORIAL COLOMBIANA GTS G 02) 
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7. IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 

7.1   PAÍS DE UBICACIÓN 

Colombia 

7.2   DEPARTAMENTO  

Cundinamarca 

7.3 MUNICIPIO DE UBICACIÓN 

Bogotá D.C 

7.4 DIRECCIÓN DEL INMUEBLE 

KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR 

 

Figura 1  Localización general del inmueble 

Fuente: Mapa Bogota.gov.co 

7.5 NOMBRE DEL BARRIO 

Bolonia 
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7.6 INFORMACIÓN DEL SECTOR 

7.6.1 Localización 

El predio se encuentra ubicado en el sector sur del área urbana de la Ciudad de Bogotá D.C., localidad de 

Usme, Barrio Catastral Bolonia, sobre la Carrera 7ABISE , entre las calles 81 A Sur y Calle 81 S; se identifica 

con el código de sector 002605 56 15 000 00000 como lo registra  la Unidad Administrativa Especial de 

Catastro Distrital (UAECD) de fecha octubre de 2021. 

7.6.2 Servicios Públicos 

El sector cuenta con servicios públicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, aseo, energía eléctrica, 

distribución de gas combustible y telefonía fija pública básica conmutada –TPBC-. 

7.6.3 Normatividad Urbanística del sector 

Decreto 411 de 2004 Alcaldía Mayor de Bogotá, D.C. 23/12/2004 

SUELO DE PROTECCIÓN. 

Las zonas pertenecientes a La Unidad de Planeamiento Zonal No. 57 GRAN YOMASA, que se identifican a 

continuación constituyen suelo de protección según artículo 146 del Decreto 190 de 2004 (Compilación del 

POT), y se rigen por las siguientes disposiciones: 

Estructura Ecológica Principal: 

 

Tabla 1. Estructura Ecológica Principal 
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LOCALIDAD: USME 

UPZ: 57 GRAN YOMASA 

SECTOR: QUEBRADA BOLONIA 

 
Fuente: Decreto 411 de 2004    

7.6.4 Vías de acceso 

Las vías principales y secundarias a través de las cuales se puede acceder al sector donde se ubica el 

inmueble objeto de la valuación corresponden a la Calle 81 S y Diagonal 79 S 

Las vías de acceso no son amplias y no se encuentran debidamente demarcadas, con señales informativas, 

reglamentarias y preventivas. 

7.6.4.1 Elementos 

En las vías del sector donde se ubica el inmueble objeto de la valuación no se observa la presencia de 

andenes, sardineles, las vías se encuentran pavimentadas y bien demarcadas. 

7.6.4.2 Estado de conservación 

El estado de las vías del sector donde se ubica el inmueble objeto de la valuación es bueno. 

7.6.5 Amoblamiento urbano 

El sector donde se ubica el inmueble objeto de la valuación cuenta con Zonas verdes aledañas a la Quebrada 

Bolonia (Parque de desarrollo Villas Del Edén, Parque Compostela I). 

7.6.6 Estrato socioeconómico 

El inmueble identificado con la nomenclatura domiciliaria KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR se localiza en la 
manzana catastral 00260556 al cual la Secretaria Distrital de Planeación mediante el Decreto 551 del 12 
de septiembre de 2019, vigente a la fecha, le asignó estrato uno  (1) exclusivamente al inmueble de uso 
residencial. 

7.6.7 Legalidad de la urbanización 

El suelo donde se localiza el inmueble objeto de valuación corresponde a categoría de suelo urbano como 

lo establece la Secretaria Distrital de Planeación –SDP-. 

7.6.8 Topografía 

La topografía del sector donde se encuentra localizado el inmueble se encuentra en  el rango de pendiente 

entre 0-7%. 
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7.6.9 Servicio de transporte público 

El sector se encuentra en la zona operacional  del SITP (Sistema Integrado de Transporte Público) y cuenta 

con rutas diurnas SITP 614-1 (Bolonia-Usme),  G712-1 (Alfonso López, Bosa la Estación) 

7.6.9.1 Tipo de transporte 

El medio por el cual se presta el servicio de transporte corresponde a bus. 

7.6.9.2   Cubrimiento 

En virtud que el servicio de transporte corresponde al SITP (Sistema Integrado de Trasporte Público) podría 
afirmarse que la cobertura geográfica del servicio de transporte público existente en el sector donde se ubica 
el inmueble objeto de valuación es toda la zona urbana de Bogotá, ya que el sistema ha dividido a la ciudad 
en trece zonas operacionales y una zona neutra, con el fin de facilitar la operación de cada uno de los 
operadores (concesionarios) del sistema y mejorar el uso del servicio a toda la ciudadanía. 

7.6.9.3   Frecuencia 

El tiempo promedio de espera entre cada servicio se estima en 25 minutos. 

7.6.10 Edificaciones importantes en el sector 

No se observa en el sector, hitos, edificaciones, obras civiles, construcciones u otro tipo de desarrollo que 

afecte el valor del bien inmueble objeto de valuación. 

7.7 INFORMACIÓN DEL BIEN INMUEBLE 

7.7.1 Tipo de bien inmueble 

El bien a avaluar corresponde de conformidad con la visita de terreno realizada a un lote de terreno sin 
construcción. 

7.7.2 Uso Actual 

El uso dado al bien inmueble objeto de la valuación en la fecha de visita corresponde a un bien afectado por la ronda 

y ZMPA de la Quebrada la Bolonia, en tal sentido es un terreno de conservación. 

7.7.3 Ubicación 

El sitio que ocupa el bien inmueble objeto de la valuación dentro de la manzana 00260556 es medianero y 

se localiza entre la Carrera 7BISE y Carrera 7ABISE. 
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Figura 2. Localización del inmueble en la manzana catastral 00260556 

7.7.4 Terreno 

7.7.4.1 Linderos 

El inmueble objeto de valuación tiene los siguientes linderos y colindantes: 

Por el Norte: Con el lote número 002605056014 en doce metros (12 m) 

Por el Sur: Con el lote número 002605056016 en doce metros (12 m) 

Por el Oriente: Con Kr 7ABIS E  

Por el Occidente: Con el lote número 002605056004 en cinco metros (5 m) 

Nota: Las medidas o mesura de los límites del bien inmueble fueron tomados de la información predial 

catastral de la Unidad Administrativa Especial de catastro Distrital. -UAECD- 

7.7.4.2 Topografía 

La topografía del terreno objeto de valuación es inclinada 
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7.7.4.3 Cerramientos 

En virtud que el inmueble no se encuentra construido, no se indica ningún tipo de cerramiento del terreno en 

relación con los bienes inmuebles vecinos o colindantes. 

7.7.4.4 Forma 

La forma geométrica del terreno objeto de valuación es rectangular. 

7.7.4.5 Superficie 

El área o extensión del terreno objeto de valuación es de sesenta metros cuadrados (60,00 m²), como se 

registra en la base predial catastral de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- 

7.7.4.6 Reglamentación uso del suelo 
 

El inmueble hace parte del Suelo requerido para la preservación ambiental de la ronda de la Quebrada 
Bolonia como integrador de los elementos ambientales: Río Tunjuelo y el Parque Ecológico de montaña 
Entre Nubes. 
El inmueble se localiza en el  área delimitada como zona de manejo y preservación ambiental  -ZMPA- de 
la ronda de la Quebrada Bolonia. 
 
Fuente: Decreto 411 de 2004 

7.7.5 Construcción 

7.7.5.1 Número de pisos 

No existen construcciones 

8. IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS JURÍDICAS  

8.1 MATRÍCULA INMOBILIARIA 

El inmueble objeto de valuación tiene asignado por parte de la Oficina de registro de Instrumentos Públicos 
del Círculo de Bogotá, zona sur el número de matrícula inmobiliaria 050S-40217804. 
 

8.2 TÍTULO DE PROPIEDAD 

El último documento que otorga la titularidad de dominio del bien inmueble objeto de valuación registrado en 

el certificado de tradición y libertad corresponde a: 

Documento: Sentencia  

Número: S-2015-117  

Fecha: 2015-05-14 

Oficina : Juzgado Segundo Civil del Circuito  

Círculo: Bogotá. 

Fecha de registro: 19-05-2015 
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Nota: Los datos son tomados de la consulta a la ventanilla única de registro -VUR-  de la matrícula 
inmobiliaria No 050S-40217804, consultada el 08/10/2021, Hora: 08:27 PM 

8.3 PROPIETARIO(S) 

El propietario del inmueble es la empresa :ACUEDUCTO AGUA ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA 

D.C. por ADJUDICACION POR EXPROPIACION, como lo registra la Anotación No 007 de la consulta 
a la ventanilla única de registro -VUR-  de la matrícula inmobiliaria No 050S-40217804, consultada el 
08/10/2021, Hora: 08:27 PM 

 

8.4 AFECTACIONES O LIMITACIONES DEL DERECHO DE PROPIEDAD 

El inmueble no tiene ninguna afectación o limitación al derecho de propiedad. 

8.5 NÚMERO PREDIAL NACIONAL 

El Número Predial Nacional (NPN) corresponde al 110010126050500560015000000000 

Nota: La información del número predial fue tomada de la base de datos de la Unidad Administrativa Especial 

de Catastro Distrital –UAECD-.  

8.6 CHIP  

El código homologado de identificación predial del inmueble objeto de valuación asignado por la Unidad 

Administrativa Especial de Catastro Distrital –UAECD- de Bogotá es AAA0144WNWF 

Nota: La información código homologado de identificación predial –CHIP- tomada la base de datos de la 

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital –UAECD-. 

9. DESCRIPCIÓN DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACIÓN 

Tal como se indicó al inicio del presente informe el alcance de la valuación es establecer el valor de mercado 

del bien inmueble urbano localizado en la ciudad de Bogotá, Localidad Usme identificado con la nomenclatura 

domiciliaria KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR y Matrícula inmobiliaria 050S-40217804 que corresponde a un lote 

de terreno con una cabida o área superficiaria de sesenta metros cuadrados (60 m²), sin área construida, 

dentro del proceso de expropiación con Radicado 02-2005-00558-00 del demandante :  EMPRESA DE 

ACUEDUCTO Y ALCANTARILADO DE BOGOTÁ E.S.P. contra el demandado: JUSTINIANO ARÉVALO 

VALBUENA . 

El encargo valuatorio solicitado por el Juzgado Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito de Bogotá, no implica 

a realización de levantamiento topográfico, sino exclusivamente la valoración del terreno, ya que el inmueble 

no posee ningún tipo de construcción. 
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El valor a reportar será el valor de mercado, entendiéndose este como el definido en la Guía Técnica Sectorial 

Colombiana GTS G 02 “CONCEPTOS Y PRINCIPIOS GENERALES DE VALUACIÓN” 

El informe técnico de la valuación realizada deberá contener como mínimo lo indicado en la Norma Técnica Sectorial 

Colombiana NTS I 01 “CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACIÓN DE BIENES INMUEBLES URBANOS” . 

10. DESCRIPCIÓN DE LAS HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS        

10.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS 

El bien inmueble objeto de valuación correspondiente al lote de código 0026055615,se encuentra en una zona de 

amenaza por remoción en masa categoría media. 

10.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD 

No se encontró presencia de elementos o problemática ambiental que afecten de manera positiva o negativa al 

inmueble objeto de valuación. 

10.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES 

El bien inmueble objeto de valuación no se encuentra afectado por ningún tipo de servidumbre de tránsito o la 

construcción de una obra vial o de infraestructura urbana que implique cesiones de terreno. 

10.4 SEGURIDAD 

El bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradación social, escasez de protección individual y/o 

colectiva o proliferación de prácticas delictivas que pongan en riesgo temporal o permanente la integridad de los 

ciudadanos. 

10.5 PROBLEMÁTICAS SOCIECONÓMICAS  

 

No se observó la existencia de acciones de grupo o problemáticas sociales que afecten negativamente la 

comercialización y el valor del bien inmueble objeto de valuación. 

10.6 DESCRIPCIÓN DE LAS HIPÓTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS 

Por parte de los valuadores se indican situaciones especiales, que puedan ser consideradas como inusuales 

o extraordinarias que puedan afectar al bien inmueble a ser valorado o al método de valuación. 

De conformidad con la investigación realizada, es claro que el predio objeto de valoración se encuentra en 

zona de suelo de protección según el artículo 146 del Decreto 190 de 2004. 

No se tiene información si el inmueble tenía o no construcciones ni el uso de bien, aunque puede suponerse 

por la configuración vista en campo que es posible que correspondiera a un inmueble para uso residencial y 

que poseía en su momento para el año 2005 en que se planteó oferta de compra por parte de la EMPRESA 
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DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P. algún tipo de construcción de uso 

residencial, la cual se supone fue  valorada en su momento. 

Con relación al daño emergente y lucro cesante, es importante indicar que, para el lucro cesante , se 

debió demostrar algún tipo de actividad económico en el inmueble para ser valorada, por otra  para el 

daño emergente el mismo debió ser calculados en su momento para el proceso de expropiación que  

ya se encuentra registrado en el certificado de tradición y libertad con la premisa de dejar al titular de 

domino  en las mismas condiciones en la que se encontraba. 

Con relación a lo anterior se indica por parte de los valuadores que el inmueble no debía tener 

construcciones ya que el terreno tenía una limitante normativa en cuanto a edificabilidad por 

encontrarse en la zona de manejo y protección ambiental de la Quebrada la Bolonia. 

Se puede pensar que los inmuebles que cumplen una función ambiental no tienen un valor o que el 

valor es mínimo, pero esta concepción no es correcta ya que si bien esta connotación ambiental podría 

por el contrario generarle un mayor valor por el tema de la oferta ambiental, lo que si se puede precisar 

es que por lo menos su valor se encuentra al mismo nivel de predios cercanos o de los predios con 

características similares en la zona de estudio en cuanto a área, dimensiones y localización en 

general. 

Con base en lo anterior, la valoración tuvo en cuenta el mercado existente en la zona con el objeto de 

cumplir con el encargo valuatorio de establecer un valor actual del terreno. 

11. DESCRIPCIÓN DE LA INFORMACIÓN Y DATOS EXAMINADOS DEL ANÁLISIS DE MERCADO, DE 
LOS MÉTODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACIÓN QUE RESPALDA LOS ANÁLISIS, OPINIONES Y 
RESULTADOS. 

11.1 METODOLOGÍA VALUATORIA EMPLEADA 

Se utilizó el enfoque de comparación de Mercado que considera las ofertas y transacciones de bienes similares o 

sustitutivos al del bien objeto de valuación en sus condiciones de uso, físicas, jurídicas y económicas; y establece una 

estimación del valor utilizando procesos que se basan en la comparación. 

11.2 JUSTIFICACIÓN DE LA METODOLOGÍA 

Se utilizó esta metodología teniendo en cuenta las características del inmueble y la presencia de ofertas en el sector, 

de bienes inmuebles semejantes y comparables al del objeto de avalúo, razón por la cual se pueden realizar procesos 

de comparación para la estimación del valor del inmueble objeto de valuación.  

11.3 MEMORIA DE CÁLCULOS 

Las siguientes son las ofertas encontradas en el sector las cuales se procesaron estadísticamente con los siguientes 

resultados 
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No. FUENTE TIPO BARRIO VALOR DEPURADO ÁREA (m²)
VALOR TERRENO 

DEPURADO m²

1

Erika Guarnizo.ID de 

anuncio 1112520081.https://www.olx.

com.co/item/se-vende-lote-a-buen-

precio-negociable-iid-1112520081

Lote Localidad de Usme Barrio Tihuaque  25.000.000,0$       64 390.625$                    

2

Jhon Alexander 

Melo.https://www.olx.com.co/item/vend

o-lote-iid-1112637204

Lote Lote Puerta al Llano II Lote Esquinero, Estrato 1 29.200.000,0$       72 405.556$                    

3

https://casas.mitula.com.co/detalle/656/

2580127619183655844/4/1/lotes-

estrato-1-

bogota?search_terms=lotes+estrato+1

+bogota&page=1&pos=4&t_sec=1&t_o

r=2&t_pvid=418fc99f-26e9-47ed-8d61-

49ade1201b38&req_sgmt=REVTS1R

PUDtTRU87U0VSUDs=

Lote Barrio Juan Rey 149.900.000,0$     532 350.000$                    

 

Tabla 2. Ofertas Procesadas 

Promedio $390.749

Desviación Estándar $28.751

Coeficiente de Variación 7,4%

Límite superior $419.500,02

Límite Inferior $361.997,95

Valor Adoptado para m² $391.000,00  

Tabla 3. Resultados Estadisticos para el Terreno 

Nota: Se adopta el valor de metro cuadrado de trescientos noventa y un  mil pesos moneda legal vigente ($ 391.000,00) 

11.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA 

No se observa una gran dinámica del mercado inmobiliario en relación con la oferta y la demanda . 

11.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN 

Se considera por parte de los valuadores que no existen posibilidades de mejoramiento del valor del bien objeto de 

valuación y del sector en que se ubica, por las características restrictivas existentes en la zona. 

11.6 CONCEPTO DE LA GARANTÍA 

No se estableció en el encargo valuatorio una opinión respecto de la calidad del bien inmueble objeto de valuación 

como respaldo en una operación inmobiliaria, comercial o crediticia. 

11.7 VALUACIÓN 

11.7.1 Descripción de los componentes del bien valuado 

Los componentes del bien inmueble objeto de valuación corresponden al terreno única y exclusivamente  
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11.7.2 Cantidades 

ÍTEM MEDIDA 
(m²) 

Terreno 60 

Tabla 4. Cantidad de terreno del inmueble a valuar 

11.7.3 Valores unitarios adoptados 

Los valores adoptados para terreno y construcción se presentan en la tabla adjunta. 

ÍTEM MEDIDA 
(m²) 

VALOR 
UNITARIO ($) 

VALOR TOTAL ($) 

Terreno 60 $391.000,00 $   23.460.000  
 

Tabla 5. Valor adoptado para terreno  

 

11.7.4  Valor resultado de la valuación 

LOTE DE TERRENO KR 7A BIS ESTE 81 33 SUR. LOCALIDAD DE USME 

ÍTEM MEDIDA (m²) VALOR 
UNITARIO ($) 

VALOR TOTAL ($) 

Terreno 60 $3,715,000.00 $391.000,00 

TOTAL $ 23.460.000,00 

 

SON: VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL PESOS, MONEDAA LEGAL VIGENTE 

($ 23.460.000,00)  

12.   CLAÚSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACIÓN DEL INFORME 

Se prohíbe la publicación de parte o la totalidad del informe de valuación, cualquier referencia al mismo, a las cifras o 

a la información registrada. Para ello debe existir consentimiento por escrito del solicitante. 

13. DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 

El informe técnico de la valuación realizada deberá contener como mínimo lo indicado en la Norma Técnica Sectorial 

Colombiana NTS I 01 “CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACIÓN DE BIENES INMUEBLES URBANOS”  

Adicionalmente se confirma que: 

El presente informe no se constituye en un estudio de títulos del bien objeto de valuación. 
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El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado inmobiliario de la zona, sin embargo, este 
debe adoptarse como un valor probable, toda vez que durante el proceso pueden presentarse situaciones 
circunstanciales que influyan dicho valor. 
 
En ningún caso podrá entenderse que se pueda garantizar que el avalúo cumpla o satisfaga las expectativas, 
propósitos u objetivos del solicitante 
 
La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta. 
Los valuadores han realizado visita y verificación personal al bien inmueble objeto de valuación. 
 
Nadie, con excepción de las personas especificadas en este informe, ha proporcionado asistencia profesional en la 
preparación del informe. 
 
En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avalúo, es verdadero y correcto. 

Se relacionan las personas que participaron en la valuación y preparación del informe. 

 

 

NOMBRE PROFESIÓN FUNCIONES DESEMPEÑADAS 

SANDRA CAMACHO 
LABRADOR 

Economista  Apoyo Trabajo de Campo, Registro Fotográfico, 
Procesamiento Estadístico, Estudio de Mercado 

WILLIAM RODRIGUEZ 
MATEUS 

Ingeniero catastral y 
Geodesta 

Apoyo Trabajo de Campo, Registro Fotográfico, 
Procesamiento Estadístico, Estudio de Mercado y 
Elaboración de Cartografía y Georreferenciación de 
Información. 

Tabla 6.Relación de personas que participaron en la valuación 

 

14. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR 

14.1 DECLARACION DE NO VINCULACIÓN CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION 

Los valuadores ponen de manifiesto que no existe ninguna relación directa o indirecta con el solicitante; La  valuación 

se ha realizado de manera ética y profesional, atendiendo la realidad del mercado inmobiliario de la zona y a las 

características del inmueble objeto de valoración independientemente de su titularidad y el concepto emitido obedece 

a un criterio sano e imparcial.  

14.2 FIRMA DEL VALUADOR 
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WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS 
Ing. Catastral y Geodesta 
Especialista en Sistemas de Información Geográfica 
Especialista en Avalúos  
Cartografía Avanzada Instituto Cartográfico de 
Catalunya (Barcelona-España) 
Usos y Aplicaciones del Catastro (Madrid-España) 
Gestión de residuos (Nagoya-Japón) 
Profesional Avaluador Registro AVAL-79374509. 

 

SANDRA CAMACHO LABRADOR 
Economista 
Especialista en Avalúos 
Profesional Avaluador Registro AVAL-51760192 
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15. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

 
 

Vista general de localización del predio Vista general de localización del predio  

 
 

 

Vista general de localización del predio Vista general de localización del predio 

 
  

Vista general de localización del predio 
 

Vista general de localización del predio  
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Vista Sentido Oriente-Occidente Vista Sentido Occidente-Oriente 

  

Vista Sentido Oriente-Occidente Vista Sentido Oriente-Occidente 

 

 

 

 
Acceso en sentido occidente sur-oriente Acceso en sentido norte sur (costado 

oriental) 
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Vista general en dirección occidente-
oriente 

Vista general en dirección occidente-
oriente 

 

 

 

Vista general en dirección sur-oriente - 
occidente 

Vista general en dirección sur-oriente - 
occidente 
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16. ANEXOS 

 

ANEXO 1:  Consulta a la ventanilla única de registro -VUR-  de la matrícula inmobiliaria No 050S-

40217804, consultada el 08/10/2021, Hora: 08:27 PM 

 

ANEXO 2: Constancia de estratificación. SINUPOT. Secretaría Distrital de Planeación –SDP- de fecha  

08/10/2021 

 

ANEXO 3: Informe de Predios en área del Corredor Ecológico de Ronda. Secretaría Distrital de Planeación 

–SDP- de fecha  08/10/2021 

 

ANEXO 4: Informe de predios en zona de amenaza. SINUPOT. Secretaría Distrital de Planeación –SDP- 

de fecha 08/10/2021 

 

ANEXO 5: Usos permitidos .SINUPOT. Secretaría Distrital de Planeación –SDP- de fecha 08/10/2021 

 

ANEXO 6: Certificado de Registro Avaluador  Vigente. Sandra Camacho Labrador 

 

ANEXO 7 :Certificado de Registro Avaluador  Vigente. William Rodríguez Mateus 

 

ANEXO 8:Decreto 411 de 2004 Alcaldía Mayor de Bogotá, D.C 
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AVALÚO PROCESO EXPROPIACIÓN No. 2005 - 0588

Sandra Camacho <sandracamachobr@gmail.com>
Jue 14/10/2021 16:45
Para:  Juzgado 47 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <j47cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:  Valentin Castellanos <pruebapericial2016@gmail.com>

Bogotá, D. C., 14 de octubre de 2021
 
Señora JUEZ
Dra. AURA ESCOBAR CASTELLANOS
JUZGADO CUARENTA Y SIETE (47) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.
UNIDAD JUDICIAL TORRE CENTRAL
EDIFICIO VIRREY
 
Proceso Expropiación No: 2005 - 0588
                       
Demandante: EMPRESA DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTÁ E.S.P.
                       
Demandados:   JOSÉ MAURICIO ARÉVALO VALBUENA Y JUSTINIANO AREVALO
 
Asunto:           ENTREGA INFORME DE AVALÚO.
 
Respetada Sra. Juez.:
 
WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS, Ingeniero Catastral y Geodesta y la Economista, Calculista
Actuarial y Avaluadora SANDRA CAMACHO LABRADOR, Peritos nombrados por el Juzgado
Cuarenta y Siete (47) Civil del Circuito, en el proceso de la referencia, muy respetuosamente nos
permitimos hacer ENTREGA DEL INFORME DE AVALÚO solicitado en SETENTA Y CINCO (75)
FOLIOS ÚTILES.
 
Sin otro particular nos suscribimos.
 
 
Atentamente,
 
 

WILLIAM RODRIGUEZ MATEUS
Ing. Catastral y Geodesta
Especialista en Sistemas de Información Geográfica
Especialista en Avalúos
Cartografía Avanzada Instituto Cartográfico de
Catalunya (Barcelona-España)
Usos y Aplicaciones del Catastro (Madrid-España)
Gestión de residuos (Nagoya-Japón)
Profesional Avaluador Registro AVAL-79374509.

SANDRA CAMACHO LABRADOR
Economista
Especialista en Avalúos
Profesional Avaluador Registro AVAL-51760192


