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JUZGADO 11 CAUSAS DE PEQUENAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Bogota D. C. Veintiocho (28) de julio de dos mil veintidés (2022)

Rad. No. 2021-00770

TENGASE POR NOTIFICADO a los demandados WILSON GUILLERMO
EBENITEZ RODRIGUEZ Y CARLOS ANTONIO BENITEZ RODRIGUEZ quienes
se notificaron de manera personal tal y como consta a folios 05 y 06 del expediente
digital de fecha 31 de enero de 2022.

Asimismo, el demandado CESAR ORLANDO BENITEZ RODRIGUEZ, de
manera personal tal y como consta a folio 09 del expediente digital de fecha 21 de
febrero de 2022.

RECONOZCASE al abogado Dr. MAURICIO GONZALEZ NADER, como
apoderado judicial del extremo demandado, en los términos y para los efectos del
poder conferido, quien presentd contestacién de la demanda oponiéndose a las
suplicas del libelo y excepcionando de mérito.

Asi las cosas, de las excepciones atras citadas presentados por la parte pasiva
se ORDENA CORRER TRASLADO por el término de diez (10) dias al ejecutante,
en los términos del articulo 443 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE,

JAIME RAMIREZ VASQUEZ
Juez (2)

JUZGADO 11 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BOGOTA

NOTIFICACION POR ESTAD!

Pam { OTIFICACION POR ES [0}

La providencia anterior se notifica por anotacion en ESTADO No.056
Fijado hoy 29 de julio de 2022 a la hora de las 8: 00 AM

o7

Nidia Airline Rodriguez Pifieros
Secretaria
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CONTESTACION DEMANDA ORLANDO

mauricio gonzalez nader <mauriciogonzaleznader@outlook.com>
Lun 28/02/2022 12:35
Para: Juzgado 11 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j11pgccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CONTETACION DEMANDA CESAR ORLANDO BENITEZ RODRIGUEZ, CON TODO RESPETO Y

COMEDIMIENTO ME PERMITO REMITIR COPIA CONTESTACION DEMANDA VIRTUAL DEL PRENOMBRADO
DEMANDADO.

https://outlook.office.com/mail/AQMKAGYyZjFjODUyLTQ4OWItNDAOZCO5MjRmLTVjODQyNTFINzNjNgAuAAADZixuAUJVIUO%2FX%2Buz13E9KAE...  1/1



Sefor

JUEZ 11
Pequefias Causas y Competencia Multiple.
E. S. D.

PROCESO EJECUTIVO: No. 2021-0770
DEMANDANTE: JAIME RODRIGO GUTIERREZ V.
DEMANDADO: CESAR ORLANDO BENITEZ R .Y OTROS.

MAURICIO GONZALEZ NADER mayor y vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania N° 19.238.154 expedida en Bogota, y portador de la T.P.
No. 34.976 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de
apoderado judicial del demandado CESAR ORLANDO BENITEZ RODRIGUEZ,
conforme al poder otorgado procedo a dar contestacion a los hechos que
sustentan la demanda formulada y presentar las excepciones de mérito del caso.

I. ALAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Manifiesto que me opongo de manera absoluta y rotunda a la prosperidad de
todas y cada una de las pretensiones de la demanda, por cuanto, carecen de todo
respaldo juridico y de hecho y de derecho para su prosperidad.

En cuanto a los hechos de la demanda a todos se contestan asi:

NO SE ACEPTAN, NI SE DESCONOCEN debe probarse. No obstante se niegan
todos por cuanto a mi representado no le hicieron entrega de la demanda.

COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR ME PERMITO FORMULAR LAS
SIGUIENTES EXEPCIONES.

Primera excepcion: INEXISTENCIA DE MORA EN EL PAGO DE LOS
CANONES DE mayo, junio y julio del 2021 .

Al respecto, me permito manifestar que toda cesién de un contrato de
arrendamiento, esta sujeta a la regla de la cesion de derechos, contemplada en
los articulos 1959 y siguientes del codigo Civil y 887 del Codigo de Comercio, en
ambos casos se contempla que para que produzca efectos la correspondiente
cesion debe hacerse la notificacion al deudor o contratante cedido.

En este evento debemos sefalar que de antemano fue aceptada en el documento
base de la accién, clausula Decima primera , por tanto esa aceptacion anticipada
de una cesion , lleva implicito de por si, que todas y cada unas de las condiciones
pactadas en sus cldusulas entre ellas también cualquier pacto adicional que del
contrato se haya realizado mediante LA SUSCRIPCION DE OTRO SI, suscrito
por los contratantes respectivos, asi como también todas las cesiones que se
verifiguen con posterioridad recaeran en el nuevo cesionario.

Ahaora bien, no obstante lo anterior, para que dicha cesién produjera efectos entre
el aqui demandante y el demandado, debe acreditarse la correspondiente



NOTIFICACION DE la misma, en orden a determinar el nombre de la persona en
que recae todos los derechos derivados del contrato, como arrendador y a quien
debe realizarse el futuro pago.

No hay prueba determinante, en los documentos aportados que acredite cuando
le fue notificado a mi representado dicha cesién, esto es , con la carta respectiva y
con los documentos donde conste la aceptacion expresada de antemano, para
que produzca todos los efectos necesarios que sefala el art. 1960 del C.C.

Los efectos de dicha cesién del contrato para mi representado, sélo deben
producirse a partir del 16 de septiembre del 2020, fecha en que el sefior
JAIME GUTIERREZ y demandante, envié a mi representado por WATSAPP A
LAS ((8:15, UN MENSAJE sefnalandose el nimero de la cuenta del BANCO
DE OCCIDENTE EN DONDE SE DEBIAN CONSIGNAR LOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO DESDE AGOSTO del 2020.

Siendo asi las cosas con dicho comunicado SE INDICO POR EL
DEMANDANTE QUE LOS CANONES DEBIAN SER CONSIGNADOS EN LA
CUENTA No. 251830923 del Banco de occidente se procedié por mi
representado a consignar el 29 de septiembre 2020, (dentro del término de
pago del mes de septiembre) la suma de $6.800.000.00, a la cuenta del titular
JAIME RODRIGUEZ GUTIERREZ VELEZ. Lo cual conduce a determinar que
dichos pagos si se verificaron conforme a lo acordado en el OTRO SI
suscrito el 14 de febrero del 2019.

Como ya se indico anteriormente que toda cesion de un contrato de
arrendamiento, esta sujeta a la regla de la cesién de derechos, contemplada en
los articulos 1959 y siguientes del codigo Civil y 887 del Cédigo de Comercio, en
ambos casos se contempla que para que produzca efectos la correspondiente
cesién debe hacerse la notificacion al deudor o contratante cedido. Y ademas
que la aceptacion anticipada de una cesion como en este evento, lleva implicito
de por si, que todas y cada una de las condiciones pactadas en sus clausulas,
entre ellas, también cualquier pacto adicional que del contrato se haya realizado
mediante LA SUSCRIPCION DE OTRO SI, por los contratantes respectivos,
recaen todos sus efectos en el nuevo cesionario viéndose obligado a cumplirias.

Como se puede dar cuenta el despacho, el 14 de febrero del 2019, se verifico un
OTRO SlI. al contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 27 de mayo
del 2015, en este otro si, se establecié entre los contratantes prorrogar el contrato
por SIETE (7) ANOS, hasta el 25 de mayo del 2026.

Ademas el arrendador entregd en calidad de arriendo al arrendatario un area
adicional aproximada de 24.00 mts2, primer piso con fines de ampliacién local
actual, para un total de 104.00 mts2, entrega formalizada a partir del 25 de mayo
del 2018.

Se determiné que el valor del canon de arrendamiento seria de $3.200.000.00, a
partir del 25 de mayo del 2019, hasta el 25 de mayo del 2020 , y que anualmente
se incrementaria en un 6.5%.



Lo anterior significa que a partir del 25 de mayo del 2020, el valor a cancelar lo era
por $3.408.000.00.

No obstante lo anterior, y como se puede dar cuenta el despacho, en la clausula
tercera se autorizé por parte de la arrendadora unas adecuaciones al local, en
cuantia de $10.196.000.00, y que el arrendatario prestaria dicho valor, al
arrendador y, lo autorizé, para que del valor del canon mensual, descontara la
suma de $200.000.00, sucesivamente hasta completar los $10.196.000.00, ES
DECIR, EL DESCUENTO EN 50 CANONES MENSUALES., DESDE 25 DE MAYO
DEL 2019 EN ADELANTE.

Ello permite sefalar que el monto a consignar entre el periodo del 25 de mayo
del 2020, al 25 de mayo del 2021, lo es de $3.208.000.00.

Entonces tenemos que para el mes de

AGOSTO y SEPTIEMBRE del 2020, consigno $ 6.800.000,00.
OCTUBRE DEL 2020, consigné $3.424.000.00.

Noviembre del 2020, consigné $ 3.408.000.00.

Diciembre del 2020, consignd la suma de $3.408.000.00.
Enero del 2021, consigné la suma de $3.408.000.00.

Febrero del 2021, consignd la suma de $3.408.000.00.

Marzo del 2021, consignd la suma de $3.408.000.00.

Abril del 2021, consigné la suma de $3.408.000.00.

Mayo del 2021, consigné la suma de $3.408.000.c0.

Junio del 2021, consigné la suma de $3.408.000.00.

Julio del 2021, consigné la suma de $3.408.000.00.

Agosto del 2021, consigné la suma de $3.408.000.00. #
En agosto del 2021, se consigné el valor de $443.050.
Septiembre del 2021, consigno la suma de $3.629.520.

Como podemos darnos cuenta, para todo el periodo del 2021, se consigno
$200.000.00, de mas, y a partir del reajuste del 25 de mayo del 2021, el monto a
cancelar lo es de $3.429.520.00, es decir que todo el tiempo se ha estado
consignando por encima del valor real, por ende podemos asegurar que en
ningin momento se dejaron de cancelar los reajustes de los periodos endilgados
como en mora, pero que su despacho, en el mandamiento indicé que eran
canones de arrendamiento .

Todo lleva a determinar que, en su afan, el demandante y cesionario de dar por
terminado la relacién contractual suscrita entre las partes, no hizo un analisis de
los pagos verificados y pretende endilgar una supuesta mora en el pago de
canones como de reajustes, a pesar de que se encuentran consignados en la
cuenta sefialada por el mismo, después de aceptada la cesion. Reajustes y
canones por demas se han cancelado incluso en forma anticipada y por encima
de lo que realmente corresponde.

SEGUNDA EXCEPCION: INEXIGIBILIDAD DE LA CLAUSULA PENAL.

Se pacté dentro del contrato una clausula penal, la cual se causa y se hace
exigible en la medida que mi representado se encuentra en mora en el pago



de los canones y su reajustes, conforme a ello y con respecto a las
explicaciones dadas en la excepcion anterior, junto con la documental que
se aporta en copia, mi representado no esta en mora en el pago de los
periodos sefalados, esto es mayo, junio y julio del 2021, por ende, dicha
clausula no se ha hecho exigible.

PRUEBAS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA Y DE LA OPOSICION
DE FONDO PROPUESTA

Sirvase sefnor Juez, tener en cuenta las siguientes:

1. DECLARACION DE TESTIGOS.

Sirvase sefiora Juez, llamar a declarar en la fecha y hora que se sirva sefialar,
sobre lo que les consta respecto de los hechos de la contestacion de la demanda
y la excepcion propuesta, principalmente de lo que les conste sobre los pagos
verificados, a las siguientes personas, todas mayores de edad, de conformidad a
los articulos 212y 213 del C. G. P.:

a) LUIS GABRIEL SEPULVEDA, domiciliado y residenciado en la ciudad de
Bogota y el lugar a donde puede ser citado es en la Cra. 96 H # 16-20 de la ciudad
de Bogota.

b) El suscrito MAURICIO GONZALEZ NADER, domiciliado y residenciado en la
ciudad de Bogota y el lugar a donde puede ser citado es en la Calle 12 # 7-32
OFC. 1211 de la ciudad de Bogota. mauriciogonzaleznader@outlook.com CEL:
311-2551223

2. DOCUMENTALES

Sirvase sefior Juez, tener como pruebas documentales las siguientes que adjunto,
para ser tenidas en cuenta tal como lo prevén los articulos 243 y siguientes del C.
G. P.:

Copias de las consignaciones realizadas en la cuenta del demandante, las cuales
fueron presentadas en su oportunidad al contestar la demanda por parte de los
sefiores y hermanos WILSON GUILLERMO y CARLOS JULIO BENITEZ
RODRIGUEZ, igualmente demandados (Me remito a referenciar los pagos por
economia procesal).

1.- AGOSTO y SEPTIEMBRE del 2020, consigné $ 6.800.000.00
OCTUBRE DEL 2020, consigné $3.424.000.00.
MNoviembre del 2020, consignd $ 3.408.000.00.
Diciembre del 2020, consigno la suma de $3.408.000.00.
Enero del 2021, consigné la suma de $3.408.000.00.
Febrero del 2021, consigno la suma de $3.408.000.00.
Marzo del 2021, consigno la suma de $3.408.000.00.
Abril del 2021, consigné la suma de $3.408.000.00.
Mayo del 2021, consigné la suma de $3.408.000.00.
Junio del 2021, consignd la suma de $3.408.000.00.
Julio del 2021, consignd la suma de $3.408.000.00.
Agosto del 2021, consignd la suma de $3.408.000.00.
En agosto del 2021, se consigno el valor de $443.050.



Septiembre del 2021, consignd la suma de $3.628.520.

2 - Adjunto impresion dei watsapp de fecha 16 de sepliembre del 2020, por medioc
del cual el demandante informa del nimero de cuenta en el BANCO DE
OCCIDENTE.
3.- Remisién virtual, copia del proceso No. 384-2021, Juzgado 12 Civil del Circuito
de Bogota. Restitucion inmueble entre el mismo demandante y los suscritos
demandados.

SOLICITO SE SIRVA SENALAR Y DECRETAR EL INTERROGATORIO DE
PARTE AL DEMANDANTE. El. CUAL SE LE FORMULARA EN FORMA
VERBAL O ESCRITA.

PRETENSIONES DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA.

1. Declarar prchada la oposicion propuesta.

2. Que se condene en costas a la parte demandante.

ANEXOS

Copia de 1a contestacion de la demanda para el archivo del juzgado.
NOTIFICACIONES.

La parte demandante en la direccion anotada en el libelo de la demanda.

Al demandado en el inmueble objeto del contrato o en su correo electronico
dispuesto en el momento de la notificacion de la demanda.

Al suscrito MAURICIO GONZALEZ NADER, correo electranica:
mauriciogonzaleznader@outlook.com.

)
Va4 >
- Pl
ONZALEZ NADER
.238.154 expedida en Bogota,
T.P. No. 34.976 del Consejo Superior de la Judicgtura
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