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Buenas Tardes,

como apoderada del senor BALMIRO JOSE PAYARES ARRIETA demandado en el proceso
ejecutivo de minima cuantia N° 2019-1742, me permito enviar en archivo adjunto poder para actuar,
recurso de reposicion y pruebas del mismo.

recibo notificaciones

carrera 21 N 6 - 78 yopal - casanare
correo electronico: |sperez.abogada@gmail.com
tel: 3134201327

igualmente el sefior Balmiro José Pallares arrieta

Cédula 85.470.923

balmirop@gmail.com

Tel 3124346352

Cra 89#19A-49 apto 504 interior 2 conjunto prado grande ,barrio Hayuelos. Bogota D.C

Atentamente,

LAURA SOFIA PEREZ FARFAN
CC 1.118.536.944
T.P. 302805 C.S.J.
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ASESORIAS JURIDICAS

Seior
JUEZ ONCE (11) DE PEQUENAS CAUSA Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
BOGOTA Yopal, 28 de E.S.D.

REF: RADICACION DE PROCESO No 2019-1742
DEMANDANTE: CRISTIAN AREVALO SANCHEZ

DEMANDADO: MARIA MARGARITA MONTES Y OTROS.

LAURA SOFIA PEREZ FARFAN identificada con cedula de ciudadania numero
1.118.536.944 de Yopal y portadora de T.P Numero 302805 del C.S. de la J. en
calidad de apoderada judicial del sehor BALMIRO JOSE PAYARES ARRIETA
quien actua como demandado dentro del proceso de la referencia de manera
respetuosa me permito interponer RECURSO REPOSICION contra el auto del 10
de diciembre de 2019, mediante el cual libr6 mandamiento de pago a favor del
demandante y contra de mi representado, teniendo en cuenta los siguientes
argumentos:

El contrato de arrendamiento de fecha 09 de noviembre de 2018, suscrito entre las
partes no cumple con los requisitos legales de un titulo valor, teniendo en cuenta
que no tiene validez juridica hasta la fecha es inexistente, la cual se encuentra
sustentada por los siguientes acontecimientos:

En primer lugar, el bien inmueble objeto de arrendamiento fue secuestrado a favor
del proceso No 2016-892 por el Juzgado 19 Civil del circuito de Bogota, desde 20
de septiembre de 2019, el cual se le entregd para su administracion al secuestre,
desde esta misma fecha se encuentra a disposicién del proceso en mencion y por
orden judicial los arrendatarios suscribieron un nuevo contrato de arrendamiento
con la Empresa Soluciones Legales Inteligentes SAS.

Atendiendo a los hechos mencionados, el contrato de arrendamiento de fecha 09
de noviembre de 2018, estaria vigente hasta 01 de septiembre de 2019, por lo
tanto el demandante no puede pretender cobrar canones de arrendamiento de los
meses SEPTIEMBRE y OCTUBRE de 2019, cuando el documento “Contrato de
Arrendamiento” no cumple con los requisitos formales y lo que pretende cobrar no
es una obligacion clara, expresa y no esta exigible durante el tiempo expresado por
el demandante, porque durante los extremos de tiempo SEPTIEMBRE y OCTUBRE
de 2019, el bien inmueble arrendado estaba a cargo de la Empresa Soluciones
Legales Inteligentes SAS, por tanto seria un titulo valor inexistente que no tiene
validez juridica para lo que pretende el sefior CRISTIAN AREVALO SANCHEZ.

Con el material aportado a simple vista se observa que no hay exigibilidad de la
obligacidn.
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Por ultimo , el proceso ejecutivo tiene su origen en la obligacion clara, expresa y
exigible contenida en el titulo ejecutivo en este caso el contrato de arrendamiento
de fecha 08 de noviembre de 2018 vy cuyo titular es el acreedor; tiene por finalidad
asegurarle a éste la satisfaccién de su acreencia mediante la utilizacion de medios
coercitivos legitimos y legales.

Cuando hablamos de titulo valor, este punto de partida, resulta fundamental para
el juzgador conocer su esencia y fundamento, puesto que las providencias que se
profieren en el proceso tienen como finalidad su cumplimiento y para ejecutar es
necesario demostrar, que el ejecutante tiene un derecho privado, es decir que es
acreedor.

Es sabido que el titulo ejecutivo se define como el documento en el cual consta una
obligacion clara, expresa y exigible.

Consagra el articulo 422 del Cddigo General del Proceso:

“Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y
exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de su
causante y constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de una
sentencia de condena proferida por el juez o tribunal de cualquier jurisdiccion,
o de providencia judicial que tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley, o de
las providencias que en procesos contencioso - administrativos o de policia
aprueben liquidacion de costas o sefalen honorarios de auxiliares de la
justicia.

El titulo ejecutivo debe reunir condiciones formales y de fondo. Los primeros miran,
a que se trate de documento o documentos éstos que conformen unidad juridica,
que sea o sean auténticos, y que emanen del deudor o de su causante, de una
sentencia de condena proferida por el juez o tribunal de cualquier jurisdiccion, o de
otra providencia judicial que tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley, o de las
providencias que en procesos contencioso administrativos o de policia aprueben
liquidacion de costas o sefialen honorarios de auxiliares de la justicia. Las
exigencias de fondo, atafien a que de estos documentos aparezca, a favor del
ejecutante o de su causante y a cargo del ejecutado o del causante, una “obligacion
clara, expresa y exigible y ademas liquida o liquidable por simple operacion
aritmética si se trata de pagar una suma de dinero”.

Por ello, para que se libre mandamiento de pago el Juez debe observar si reune los
requisitos legales y que existe el titulo ejecutivo; consiste, en materia de obligaciones
dinerarias en la orden perentoria que se da al deudor para que cumpla con la
obligacion, clara, expresa y exigible contenida en el titulo ejecutivo.

Conforme a lo anterior, me permito solicitar:

PRIMERO: Revocar el auto de fecha 10 de diciembre de 2019 en su lugar negar el
mandamiento de pago, por inexistencia del titulo valor.
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PRUEBAS DOCUMENTALES:

1. Contrato de arrendamiento de fecha 07 de octubre de 2019 (06) folios.

2. Constancia de pago canon de arrendamiento desde los meses de octubre de
2019 hasta octubre de 2020 (1 folio)

3. Acta de diligencia de secuestro fecha 20 de septiembre de 2019 (1 folio)

Atentamente,

LAURA SOFIA PEREZ FARFAN
C.C 1.118.536.944 de Yopal
T.P. 302805 del Concejo Superior de la Judicatura
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

1 EN
CION UBICA DA LY
D.C., MA TRICULA

_Q()NTR;I TODEARRENDAMIENTO DFE IA CASA DE HA HITXE
LA Ci!.-f;ﬁ' 25 D N°SI A —=2Li, BfiRR!L‘LMOI)ELIA DI BG_QOTA-

INMOBILIARIA N° 1434000

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Bogot4, D.C., 07 de octubre de 2019

ARRENDADOR: SOLUCIONES LEGALES INTELIGENTES S.A.S. (SLIN).
identificada con el NIT. N° 900.709.757-6, y representada legalmente POt Ll
MARICELA MOGOLLON PENAGOS, C.C. 1.023.899.828 de Bogotd, D-C.. con
domicilio en la Avenida Jiménez N° 9 — 43. Of. 4(;,5 d.c B[;Bnh{' D.CL

j-iRR‘ENDATARIO (8): BRIYI LEIDE CAMARGO HOLGUIN, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania N°. 33.481.704 de Yopal.

MARIA MARGARITA MONTES ARRIETA, C.C. 57.461.828 de Santa Marta

g(}:iikENDATARIO: BALMIRO JOSE PAYARES ARRIETA, C.C. 805.470.923 de
anta viarta.

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA — OBJETO: Por medio del presente contrato, EL, ARRENDADOR concede a
EL ARRENDATARIO, a titulo de arrendamiento, el uso y goce del inmueble ubicado en
lF:l calle 25 D N° 81 A — 25 Barrio Modelia de la Ciudad de Bogoti y que consta de las
siguientes dependencias: EN SU PRIMER PISO: Garaje cubierto antejardin, garaje
interior, sala con chimenea, comedor, Cocina, bafio, habitacién del servicio con baiio
privado, habitacién adicional, patio cubierto con equipo de BBQ., EN EL SEGUNDO PISO
se compone de una habitacién principal con bafio privado con tina, dos habitaciones
sencillas, otra habitacion con altillo, baifio comunal y estar. Adicional en el segundo piso se
encuentra un aparta estudio, que se compone de una habitacién con estar, bafio, cocina y
sala comedor; construcciones todas estas en oOptimas condiciones de uso como asi
manifiesta la ARRENDATARIA recibir el inmueble, comprendidas entre los linderos
especiales contenidos en la escritura publica No.1587 del 16 de mayo de 2003 de la Notaria

64 del Circulo de Bogotd; la cual hace parte integral de este contrato.

" SEGUNDA - DESTINACION: EL ARRENDATARIO utilizara el inmueble objeto de
~ este contrato, para vivienda. Parigrafo. EL ARRENDATARIO no podri destinar el
inmueble a los fines previstos en el articulo 34 de La ley 30 de 1.986. EL
ARRENDATARIO faculta a EL ARRENDADOR para que directamente o a través de

funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el inmueble para verificar el

- Sus aciones de EL ARRENDATARIO.

cumplimiento de las oblig

CESION: En ningiin caso EL ARRENDATARIO podra subarrendar o
te contrato de arrendamiento o los derechos que dé el surgen, sin

EL. ARRENDADOR; en el evento que esto suceda EL

| : 1l trato, Sin lugar a
AR s dar por terminado vilidamente esie contralo, ugar
NI}S{BI(;I; ugzif?_ﬂmr y E EL ARRENDATARIO y podra exigir la devolucién, sin
ndemniza

secesidad de ningtn tipo de requerimiento previo.

TERCERA -
ceder en todo o en parte €s

la previa qutorizacion de
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“suficiente para ¢l cobro del precio del arrendamiento y demds obligaciones que de este
~surjan. Paragrafo Primero: Ia mera tolerancia por parte de KL ARRENDADOR en
aceptar el pago del precio del arrendamicento con posterioridad a su vencimiento, no s€
“entenderi como animo de novacion o modificacion del término establecido para ¢l pago ¢n
ceste contrato. Paragrafo segundo: En caso de mora o retardo en el pago del precio dﬂl
arrendamicento, de acuerdo con lo previsto en la presente clausula, EL ARRENDADOR
podra dar por terminado unilateralmente con justa causa ¢l presente contrato 'y exigir ],ﬂ
entrega inmediata delinmueble, para 1o cual EL ARRENDATARIO renuncia
expresamente a los requerimicentos privados y Judiciales previstos en la ley.

QUINTA - LUGAR DEL PAGO. Salvo instruccién distinta y expresa de EL
:ARF:END.;\I)GR. EL ARRENDATARIO pagard ¢l canon de arrendamiento mediante
consignacion hecha a la cuenta de ahorros N° 4472015809 del banco Colpatria a nombre de

SOLUCIONES LEGALES INTELIGENTES S.A.S., cuenta perteneciente a EL
ARRENDADOR,

SEXTA - PRORROGA E INCREMENTOS DEL PRECIO. El presente contrato se
- prorrogard por perfodos de doce (12) meses, a partir del vencimiento del plazo inicial en
forma automitica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes. En caso de
- prorroga c¢l precio anual del arrendamiento se incrementari en una proporcion equivalente
- al IPC certificado por el DANE mas cinco puntos correspondiente al cierre del aiio anterior

- SEPTIMA - VIGENCIA DEL CONTRATO. El presente contrato tendra una vigencia de

doce (12) meses, que comienzan a partir del 07 de octubre del afio 2.019, y finaliza el dia
- 06 de octubre de 2020, sin perjuicio de lo pactado en la clausula décimo octava.

- OCTAVA - PRORROGAS. Vencido el término del presente contrato, este se renovari en
fonna automatica por periodos iguales al inicial, al menos que exista pacto en contrario de

- las partes o que cualquiera de ellas notifique a la otra su voluntad de no prorrogarlo, con no
.~ menos de dos meses (2) de anticipacién a la fecha de vencimiento del contrato o de Sus
~ prorrogas.

S -

- PARAGRAFO: El presente contrato se realiza en virtud de diligencia de secuestro que se
- llevare a cabo en la direccion del inmueble el dia 20 de septiembre de 2019, realizada por el
- Juzgado 5 Civil Municipal de Bogot4, D.C., mediante comisién que ordenara el Juzgado 19
-2 :Civil del Circuito de Bogotd, D.C., dentro del proceso verbal N° 2016-0892. En el lugar
- habia unas arrendatarias que habia suscrito contrato de arrendamiento el 09 de noviembre

- de 2018. Por tal razén se respetan las condiciones alli pactadas y en constancia de ello se
- anexa el contrato anteriormente suscrito.
.

-'H_O’VENA. — CONSTRUCCIONES, ADECUACIONES, REPARACIONES Y
- MEJ(}RAS En armonia con lo estipulado en el inciso segundo de la Cldusula Primera de
 €ste contrato, las partes convienen que el arrendatario hard en el Inmueble arrendado, por su

~ cuen ] s de ¢ ! as ' '
cuenta y riesgo, las obras de adecuacion mis no de construccién que considere necesarias o
incorporadas al

€onvenientes para su uso. Igualmente acuerdan que dichas obras quedaran

-hle y pasaran a ser propiedad del duefio que ostenta 1a calidad de ARRENDADOR

gste contrato. EI ARRENDADOR NO autoriza al ARRENDATARIO PARA

NSTRUCCI(}N Y DESARROLLO DE OBRAS EN EL INMUEBLE por lo

1 8¢ llegaran a realizar quedaran para el ARRENDADOR sin ningln reconocimiento,
GRAFO: manifiesta el ARRENDATARIO., que r

G : ecibe el inmueble a entera
ﬁn, en 6ptimas condiciones de pintura, acabados y demds servicios propios de la
or lo tanto se compromele a entregarla en las mismas condiciones salvo el deterioro
Por el paso del tiempo. DECIMA- SERVICIOS. A partir de que el inmueble

u sca entregado al ARRENDATARIO, y hasta la fecha de su restitucion, serdn de

2
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i1 E‘};ﬁ"fr:;'lli‘l“f*‘“‘]':‘} los servicios piblicos de ENERGIA ELECTRICA, AGUA,
4 o . ASEO y GAS FEl presente documento junto con los recibos
Fatlj.:'c:l:ulm por ¢ ARRENDADOR constituye TITULO EJECUTIVO para cobrar
]u[iu:uﬂl.ncntc al ARRENDATARIO y sus dendores solidarios los servicios que dejaren de
pagar. SIEMpIc quc tales montos correspondan al periodo en el que EL ARRENDATA RIO
haya l.cnldn en su poder el inmueble. EL, ARRENDADOR no Responde de las deficiencias
de ninguno de los mencionados  servicios y si alguno de estos faltarc o se entorpeciere,
deberdn reclamar directamente a la empresa que lo suministre. Pardgrafo Primero: par la
instalacion de parabdlicas, o cualesquicra otro servicio no relacionados, a los que pretenda
acceder EL ARRENDATARIO, se requerird la previa autorizacion del ARRENDADOR,
salvo la instalacién de aquellos servicios que son propios del INMUEBLE, tales como
lincas telefénicas, internet o TV por cable, que en todo caso serdn de cargo y por cuenta del
ARRENDATARIO. Parigrafo Segundo: Si el ARRENDATARIO no paga
oportunamente los servicios publicos antes senalados, este hecho se tendrd como
incumplimiento  del contrato, pudiendo EL ARRENDADOR darlo por terminado
unilateralmente sin necesidad de los requerimientos privados y judiciales previstos en la ley
(articulos 1594 y 2007 del codigo civil) Pardgrafo Tercero: En cualquicr evento de mora 0
retardo en el cumplimiento en el pago EL ARRENDADOR queda facultado para exigir de
aquel el pago de los honorarios de abogado y demds gastos de cobranza judicial y/o
extrajudicial debidamente soportados. Igualmente si como consecuencia del no pago
oportuno de los servicios publicos las empresas respectivas los suspenden, retiran el
contador o linea telefénica, serdn de cargo del ARRENDATARIO el pago de los intereses

de mora, sanciones y los gastos que demande su reconexién o reinstalacion.

DECIMA- SOLIDARIDAD. Las obligaciones derivadas del presente contrato son
solidarias entre LOS ARRENDATARIOS y entre deudores solidarios. En consecuencia, la
restitucién del inmueble y las obligaciones economicas derivadas del contrato, pueden ser
exigidas o cumplidas por todos ellos o por EL ARRENDATARIO o por cualquiera de los
‘deudores solidarios. LOS DEUDORES SOLIDARIOS que no hayan sido demandados
podr:&n ser tenidos en cuenta como [ntervinientes litisconsorciales, en los términos del

- inciso tercero del art, 62 del C. G. P.

DECIMA PRIMERA - CLAUSULA PENAL. El incumplimiento o simple retardo de
una o de cualquiera de las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO lo constituird en
deudor del ARRENDADOR por una suma equivalente al precio del canon mensual del
ARRENDAMIENTO que esté vigente en ¢l momento que tal incumplipnientn se plresep'tc
a titulo de pena. Se entenderd en todo caso, que el pago de la pena no extingue la l:_xbhg.,:'tcmn
principal y que EL ARRENDADOR, podrd pedir el pago de la pena y la indemnizacion de
perjuicios. Este contralo serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y E.IL
ARRENDATARIO o sus deudores solidarios renuncian expresamenic cualquier
requerimiento privado 0 judicial para constituirlos en mora del pago del precio del
rrendamiento o cualquier otra obligacion derivada del contrato. Pardgrafo Primero: las
es desde ya manifiestan y acuerdan que solo en caso de ser terminado el contrato de
arte del arrendatario y/o arrendador, antes de la vigencia anual, este cancelard como pena
| valor correspondiente a un (1) canon de arrendamiento. Pardgrafo Segundo. Serdn a
rgo del ARRENDATARIO los honorarios de abogado y demds gastos de cobranza
dicial y/o extrajudicial en que se incurra para cualquier cobro de suma de dinero a cargo

ARRENDATARIO, asi como para la restitucion de los inmuebles arrendados. Para
ar las acciones a que haya lugar contra EL ARRENDATARIO y/o los deudores

8arios este contrato presta merito ejecutivo.

v _':5‘ . -
' SIL(TUN!)A- REQUERIMIENTOS. EL ARRENDATARIO los deudores
TOs que suscriben este contrato renuncian expresamente a los requerimientos de que
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31! . ¢ e 2 » " = 1
rata '“"_‘ “I““L"!”“ 2007 del C.C. y 384 del C. G. P. y en general a los que consagre cualquier
norma sustancial o procesal para efectos de la constitucion en mora.

DECIE\IA TERCERA- CAUSALES DE TERMINACION. Por parte del
ARRENDADOR scrin las siguientes a) La cesién o subarriendo por parte del
ARRE\.'T}A'I"ARI() sin la previa autorizacion del ARRENDADOR. b) El cambio de
destinacion del inmueble. ¢) ¢l no pago del precio dentro del término previsto en cste
contrato. d) La destinacion del inmueble para fines ilicitos o contrarios a las buenas
costumbres, O que representen peligro para ¢l o para los inmuchles o la salubridad de sus
habitantes. ¢) la realizacion de mejoras, cambios o Ampliaciones del inmueble, sin expresa
qutorizacion del ARRENDADOR. ) El no pago de los servicios publicos a cargo del
ARRENDATARIO. g) ¢l incumplimiento de las demds obligaciones del
ARRENDATARIO derivadas de cste contralo 'y de la ley. Por parte de EL
ARRENDATARIO serdn las siguientes: a) El Incumplimiento de las obligaciones del
ARRENDARDOR derivadas de este contrato y de la ley.

DECIMA CUARTA- CESION DE LOS DERECHOS. Estipulan expresamente los
contratantes que ni este contrato ni el inmueble objeto del presente forman parte integral de
ningin cstablecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacion del que
eventualmente se establezca en el inmueble no solo no trasfiere ningin derecho de
arrendamiento al adquirente sino que constituye causal de terminacién del contrato, toda
vez que el ARRENDAT ARIO se obliga expresamente a no ceder el contrato, a no sub
arrendar el inmueble, ni a transferir su tenencia a cualquier titulo. Para los efectos legales,
esta estipulacion equivale a la oposicién a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del
Cédigo de Comercio, de tal suertc que la responsabilidad del ARRENDATARIO no
cesara con el abandono del inmueble o entrega, ni con el aviso de la transferencia.

Parigrafo: Podrd EL ARRENDADOR ceder libremente los derechos que emanen de este
fectos respecto del ARRENDATARIO vy de los deudores

contrato y tal cesién producird ¢
unicacién certificada en que a ellos se notifique tal

solidarios a partir de la fecha de la com
cesion.

ENTREGA Y RESTITUCION. EL ARRENDATARIO declara
que ha recibido el inmucble objeto de este contrato en buen estado y que en el mismo
estado, junto con las construcciones, adecuaciones y mejoras incorporadas al inmueble, lo
restituira AL ARRENDADOR a la terminacién del arrendamiento, o cuando este haya de

cesar por alguna de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del
uso legitimo. Paragrafo: Terminado el presente contrato, EL ARRENDATARIO o deudor

solidario facultado, deberd restituir el inmueble AL ARRENDADOR en forma personal 0
a quien este autorice para recibirlo, obligdndose a presentar los recibos de servicios
piblicos debidamente pagados. En relacion con los servicios publicos pendientes de

verificar, EL ARRENDATARIO garantizara su pago.

DECIMA QUINTA-

DECIMA SEXTA-DEUDORES SOLIDARIOS. Son deudores solidarios del presente
contrato la Sefiora MARIA DE JESUS HOLGUIN DE CAMARGO y BALMIRO JOSE
PALLARES ARRIETA, quienes s¢€ identifican conforme a lo manifestado al pie de su
lirma guiencs para tal efecto se declaran deudores del ARRENDADOR de manera
hdﬂrm ¢ indivisible junto con EL ARRENDATARIO indicado al inicio de este
documento, de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto

durante : . .
o EI termino inicialmente pactado como durante sus prérrogas 0 renovaciones
| tacitas y hasta la restitucion material del inmueble AL ARRENDADOR;

rf:E dgillﬁu;;:i:gllpldi‘nli::fuu y pago por conceplo de Arrendamientos, serviclios
Bsias procesalcs | Cllﬂlq;liﬂrt::f?h jl.l.-':l inmueble, cldusulas penales, gastos de cobranza,
4 ARRENDADOR 4 cunlquil.;— | l:; niud‘n dc.l contrato los L‘Elﬂlﬂ':ﬂ pnflrﬂll ser Cxlgl(?lﬂs por
derimientos privados o jUdicigle: ?.h obligados pur’lu via e_;cculnfa, sin necesidad de

. sin que por razén de esta solidaridad asuman el
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1. PRESENTE HACE PARTE CONTENTIVA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUSCRITO ENTRE SOLUCIONES LEGALES INTELIGENTES S.A.S., ARRENDADOR Y MARIA
MARGARITA MONTES ARRIETA Y BRIVI LEIDE CAMARGO HOLGUIN ARRENDATARIAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

caricter de ARRENDATARIOS del inmuchle objeto del presente contrato, pues tal
calidad 1o asume exclusivamente ¢ ARRENDATARIOQ y sus respectivos CHIH."I]I:]]'ﬁEI?IC‘i.
Todo 10 :mlrlruu sin perjuicio de que en caso de nlmndm{n del inmueble cualquiera de los
dendores solidarios puede hacer entrega del inmuceble validamente al ARRENDADOR o a

icn qrs:h:' seiale. bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el
ARRENDATARIO otorga irrevocablemente poder amplio y suficiente a los dendores
Eﬂliihll'inh cn cste mismo acto al suscribir el IHL‘H‘HH‘ contrato. d

PECIMO SEPTIMA - AUTORIZACION. EI ARRENDATARIO 3 lo* dendores

q su eventual cestonario 0

colidarios autorizan expresamente  al ARRENDADOR v
de datos, la

Bubrogalano para INcorporar, reportar, procesar |y consultar en  Bancos
n formacion de su historal crediticio v la (Jue 8¢ relacione con cste contratlo 0 s€ derive del
mismo.

BLE. Al suscribir este contrato EL

DECIMA OCTAVA- ABANDONO DEL INMUI
:NDADOR para penetrar €nl el

ARRENDATARIO faculta expresamentc al ARRI
gnmuchle v recuperar su tenencia, con el solo requisito de la prcncnciu de dos testigos, €n
procura de evitar cl deterioro o desmantelamiento de los mismos, siempre que por cualquier
circunstancia permanczea abandonado o deshabitado por ¢l tiempo de un mes 0 que
enace su integridad 1 isica o la seguridad del vecindario. La misma Cacultad la tendran los
deudores solidarios en caso de abandono del inmu de restituirlo al

ARRENDADOR.

4 |

¢hle para cfectos

A OTROS PAGOS. EL ARRENDATARIO y los
mino del contrato, renovacion o prorroga
|, prestigio o referencia
¢ este contrato como

DECIMA NOVENA- RENUNCIA
deudores solidarios renuncian expresamente al (¢
| cobrar indemnizacion o prima alguna por conceplo de Good Wil
e se considere haber adquirido cn el inmueble materia d

~onsecuencia de las actividades en é] desarrolladas, si es que las hubiere.

VIGESIMA- EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR no asume
esponsabilidad alguna por dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por
sausas atribuibles a [Erccros, robos, hurtos, ni por siniestros causados por incendio,
inundacion o terrorismo. Serin de cargo de EL ARRENDATARIO las medidas, direccion
y manejo tomados para la seguridad de sus bienes y de los bienes de terceros que pudiere

tener EL ARRIENI]A’I"M{IO en su residencia.
_ ORIGEN DE LOS FONDOS. EL ARRENDATARIO y los

manera voluntaria declaran que 1os dineros para el pago

virtud del presente contrato de arrendamiento, no
los con actividades

VIGESIMA PRIMERA
YEUDORES SOLIDARIOS de
de las obligaciones adquiridas por
srovienen de dineros que directa 0 I
licitas contempladas en la ley 793 de
ustituya, ni de algin acto 0 modo de adq
pualquiera de las actividades seiialadas en dicha ley.

directamente  estén relacionac
2.002 o cualquier otra norma (ue la modifique o
uisicion directa o indirectamente relacionado con

. CONTACTO Y  NOTIFIC ACIONES. EL
RRENDATARIO y los deudores solidarios podran ser contactados en sus respectivos
orreos electronicos. KL ARRENDADOR podrd ser contactado en el Teléfono Celular

57142352 6 en el correo electronico ﬁulm:imu::»;Icnulcﬂinluligcnlcs@gnmil.::mn . EL
le Notificacion y demas, ¢n el

'.' :;.;]hilt:t'll;tl:[;{:ji‘;};lgi ser Jcmllilt:l:l{l{} 1]11{;1 Eftl‘,{.‘lflﬁ L : .
el 2 ._.:..4(: O en el correo L:l::::lrmni:u mnmtumlmrgutﬁ@hulmlml.:,mn 0
Jc n.mnm.,hlu objeto de este contrato. En el caso de que cualquiera de las
! H{‘;E t;uiu[,lz;u]ll::liﬂ:-“m _1[1“11!?:1'!{311:5, LlFilFl‘ﬂ avisar oportunamente la otra por escrio,
R e ]umug"::t H;Iﬂlﬂll se Entienda hecha con la entregil del documento €n las
s mencionados.

JIGESIMA  SEGUNDA-
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EL PRESENTE HACE PARTE CONTENTIVA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUSCRITO ENTRE SOLUCIONES LEGALES INTELIGENTES S.A.5,, ARRENDADOR Y MARIA
MARGARITA MONTES ARRIETA Y BRIYI LEIDE CAMARGO HOLGUIN ARRENDATARIAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En constancia de todo lo anterior, las partes y los deudores solidarios firman el presente
documento una vez leido y aprobado en todas y cada una de sus partes, en la ciudad de
Bogotd, a los siete (7) dias del mes de octubre de 2.019

EL ARRENDAD

S INTELIGENTES, S.A.S.

. 900.7709.757-
YURY MARICELA MOGOLLON PENAGOS
C.C. 1.023.899.828 de Bogota, D.C.

NDATARIAS,

"\Q\%&&\a %Dﬂ\@ (IL'.':‘:A.J-\(:-UB?,%

MARIA MARGARITA MONTES ARRIETA
C.C. No. 57.461.828 de Santa Marta

B ;)\ |
BRIV I hl%/&im{co HOLGUIN
' C. 33.481.704 de Yopal
SOARKENDATARIOS

% /
; MIRO JOSE PALLARES ARRIETA

}.C. No. 85.470.923 de Santa marta

|
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Solucioneslegalesinteligentes@gmail.cam
Facebook: SLIN

Instagram: InmaosSlin _
Cel: 3057142352 e

Direccidn: Avenida Jiménez N° 9-43 \j ‘_ I r“

Edificio Federacion, oficina 4046 soluciones Legoles INteligentes

BOGOTA, 15 DE NOVIEMBRE DEL 2020

CONSTANCIA PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO

Por Medio de la presento me permito manifestar lo siguiente:

1. Conforme a lo solicitado por las seforas MARIA MARGARITA MONTES ARRIETA
con c.c N° 57.461.828 de Santa Marta y BRIY| LEIDE CAMARGO HOLGUIN con
c.c. N° 33.481.704 de Yopal - Casanare, quienes ostentan la calidad de
ARRENDATARIAS del inmueble ubicado en la CALLE 25 D N° 81 A - 25 BARRIO
MODELIA deﬂ; la ciudad de Bogota, procedemos a manifestar que de conformidad

hemos recibicéln los pagos del canon de arrendamiento MES A MES desde el mes
de Octubre del 2019.
2. Reiteramos, que dichos pagos se han consignados a favor de la EMPRESA
- SOLUCIONES LEGALES INTELIGENTES, quien a su vez los ha puesto a drdenes
del Juzgado Segundo Circuito de Ejecucion de Sentencias en la cuenta N°
110012031800 correspondiente a la OFICINA EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE
BOGOTA del Banco Agrario de Colombia. Asi mismo, indicamos que las
arrendatarias han aportado mes a mes una copia del vaucher de consignacion de

- los dineros correspondientes al canon de arrendamiento. De estos ultimos se

guarda copia en la base de datos de la Empresa. =

3. Finalmente, procedemos a dar constancia que las arrendatarias se encuentran AL

DIA en lo relativo al pago de canones de arrendamiento desde el mes Octubre del
2019 y hasta el mes de Octubre del 2020.

= I
No siendo mas el motivo de la presente, se firma de conformidad alos quince (15)
dias del mes de noviembre del 2020.

SOLUCIONES LEGALES INTELIGENTES S.AS.
YURY MARICELA MOGOLLON PENAGOS
Representante legal

CC: 1.023.899.828

Pagina 1 de |
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REF.: DILIGENCIA DE SECUESTRO DEL 50% DE - SEPTIEMBRE

ol JEL 14 DE §
DENTRO DEL DESPACHO COMISORIO No. 066 DEL IHJ SRR o DE
DE 2018 EMANADO DEL JUZGADO 1Y '%I""IE' li.ilJ '?{;lfrfJHgE DE
BOGOTA D.C. DENTRO DEL PROCESO VERBAL IME CHAVEZ NINO.
GERMAN ENRIQUE ZAMUDIO PUERTQO CONTRA KARIME

No. 1100:400300520180100500.

de 2019, sicndo | 1:00 a.m., hora

En Bogota D.C., el dia 20 de septicmbre 2019, ¢l suscrito

v fecha senalados en auto adiado 13 de Hupticjr:il];; d:t;w asoucic con su
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL de esta ciudad, cn asocif A, se
;:L[;'i“f1 A;J—hm:, la senorita YUDY KATERINE 51?—-?& qurihrl—-iﬁ': flu
constituva en audiencia publica, a In de prm:n:ﬂi ci.;'\n I'?EJB-
SECUESTRO DEL 50% DEL INMUEBLE, ubicado en la C’:‘Ht,. 5. clidsd
25 v/o Calle 25D No. 81A-25 (Dircccion Catastral), de or CARLES
conforme a la coniléidn impartida. Se hace pnzs::::l:.: el DGLT;q—;pT 1'
MARIO PEREZ HERRERA, identificado con C.C. E\DT.I l?ﬁfl*‘- ﬂF_‘:"'LCIU
Tarjeta Profesional No, 170.206 del C.S. de la J., en c;_;idac. e Hilﬂ ILT*LIG
judicial del demandante. [gualmente comparece el senor {:_‘ﬁ.ﬁl.( "
-EAH'HE'ITJ ALFONSO, quien exhibe la cédula de ciudadania No.
19.421.776, en calidad de SECUESTRE.

Estando en el lugar de la diligencia, ubicado en la Calle 44 No. ?9!3-25}.’{0
Calle 25D No. 81A-25 (Direccion Catastral), de la ciudad, fuimos atendidos
por elfa) senorfa) MARIA MARGARITA MONTES ARRIETA, ientificado(a)
con la cédula de ciudadania No. 57.461.828, quien permite el acceso al
bien inmueble. Se procede entonces a identificar el inmueble por sus
caracteristicas generales y particulares y a verificar el estado en que se

cncucentra, conforme queds registrado en la grabacion que forma parte

integral de esta acta. Identificado ¢l inmueble e individualizado como esta

¢ procede a declarar legalmente secuestrado el S50%
hacerle entrega simbolica del mismo al
recibirlo. En lo que hace a
dio aplicacién a lo indica
siendo otro el

del mismo y a
Secuestre, quien manifiesta
los arrendalarios que atendieron la dil
do en el numeral 1°
objeto de la diligencia se tiene
ordena la devolucién del despacho comisorio

igencia se
del Art. 596 del C.G.P. No

por cumplida la comision y se
al Juzgado de origen.

EL JUEZ

O 1



ASESORIAS JURIDICAS

Seiior
JUEZ ONCE (11) DE PEQUENAS CAUSA Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
Yopal, 28 de E.S.D.

REF.: RADICACION DE PROCESO No 2019-1742
DEMANDANTE: CRISTIAN AREVALO SANCHEZ
DEMANDADO: MARIA MARGARITA MONTES Y OTROS.

BALMIRO JOSE PAYARES ARRIETA, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién de
demandado dentro del proceso de la referencia, comedidamente manifiesto a usted
que mediante el presente escrito otorgo poder especial amplio y suficiente a la Dra.:
LAURA SOFIA PEREZ FARFAN abogada en ejercicio identificada con la C.C. No:
1.118.536.944 expedida en Yopal y con la T.P. No: 302805 del C.S.J. para que me
represente en el PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA de la referencia,
actualmente tramitado en este juzgado.

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir y efectuar
todas las acciones y tramites necesarios en el cumplimiento de su mandato.

Solicito, Sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para
los efectos del presente poder.

Del Sefor Juez,

Atentamente

BALMIRO JOSE PAYARES ARRIETA
C.C 85.470.923 de Santa Marta

ACEPTO

LAURA SOFIA PEREZ FARFAN
C.C 1.118.536.944 de Yopal
T.P. 302805 del C.S.J

Carrera 21 N 06 - 78 Yopal.- Casanare - Celular: 313-4201327
Correo Electronico: Isperez.abogada@gmail.com
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ASESORIAS JURIDICAS

Senor

JUEZ ONCE (11) DE PEQUEﬂAS CAUSA Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
BOGOTA

E. S. D.

REF: RADICACION DE PROCESO No 2019-1742
DEMANDANTE: CRISTIAN AREVALO SANCHEZ

DEMANDADO: MARIA MARGARITA MONTES Y OTROS.

LAURA SOFIA PEREZ FARFAN identificada con cedula de ciudadania numero
1.118.536.944 de Yopal y portadora de T.P Numero 302805 del C.S. de la J. en
calidad de apoderada judicial del sefior BALMIRO JOSE PAYARES ARRIETA
quien actla como demandado dentro del proceso de la referencia, de manera
respetuosa me permito formular las EXCEPCIONES PREVIAS en contra de las
pretensiones de demanda de acuerdo a las reglas del articulo 100 del Cddigo
General del Proceso de la siguiente forma:

EXCEPCIONES DE FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA DEL SENOR
CRISTIAN AREVALO SANCHEZ

Seior Juez quien actua en calidad de demandante es el sefior CRISTIAN AREVALO
SANCHEZ, de acuerdo al contrato de arrendamiento de fecha 09 de noviembre de
2018 quien funge como arrendador hasta el 01 de septiembre de 2019, por la
intervencion judicial que se adelantdé a la propiedad arrendada el bien inmueble
ubicado en la calle 25 D No 81 A-25 Barrio Modelia de la ciudad de Bogota a través
del auto de fecha 13 de septiembre de 2019, suscrito por el Juzgado Quinto Civil
Municipal de Bogota, quien fijo fecha y hora para la realizacion de la diligencia de
secuestro del bien inmueble.

Entonces para los meses SEPTIEMBRE, OCTUBRE y NOVIEMBRE del afio 2019, el
inmueble arrendado ubicada en la calle 25 D No 81 A-25 Barrio Modelia de la
ciudad de Bogota, se encuentra debidamente secuestrado desde el dia 20 de
septiembre de 2019, a disposicién del Juzgado Quinto Civil Municipal de Bogot3,
por tanto desde esas fechas esta bajo la administracién de la empresa SOLUCIONES
LEGALES INTELIGENTES SAS.

La propiedad arrendada se encuentra bajo consignacién de la empresa
SOLUCIONES LEGALES INTELIGENTES SAS representada legalmente por YURY
MARCELA MOGOLLON PENAGOS, por este motivo se procedid suscribir un nuevo
contrato de arrendamiento, el dia 07 de octubre de 2019, desde ese mismo
momento, el sefior CRISTIAN AREVALO SANCHEZ perdio6 toda facultad para seguir
administrando y cobrando los canones de arrendamiento a los sefiores
arrendatarios.

Carrera 21 N° 6 — 78 Yopal. - Celular: 313-4201327
Correo Electronico: Isperez.abogada@gmail.com
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ASESORIAS JURIDICAS

Es de suma importancia la valoracion del acta de la diligencia de secuestro, esta
prueba es trascendental para el asunto por dos cosas. En primer lugar, de acuerdo
con el paragrafo 1° del articulo 596 del C.G. del P, si al practicarse el secuestro el
bien materia de la medida se halla en poder de un tenedor que demuestra
sumariamente su condicidn, la cual debe ser anterior a la diligencia y proceder
ademas de la parte contra la cual se decretd la medida, se le respetan los derechos
que ejerce como arrendatario, pero a su vez se le previene para que en lo sucesivo
se entienda con el secuestre. Y en segundo lugar, porque una vez al secuestre le
es entregado legal y materialmente el inmueble objeto de la cautela, éste entra a
ejercer la custodia el mismo (art. 51 del C.G.P.), por lo cual si se trata de bienes
productivos de renta, como acontece en el presente caso, goza de las atribuciones
propias que tiene el mandatario segun el Cédigo Civil , Justamente el articulo 2158
del Cddigo Civil indica que dentro de las facultades que tiene el mandatario para
cumplir su gestion, esta el poder ejercer actos de administracién y cobrar los
créditos que obran a favor del mandante, es decir, el secuestre a partir de la fecha
en que asume su funcidn, es quien ejerce la administracion del bien arrendado y
esta legalmente habilitado para recibir el pago de los canones mensuales pactados.

Ahora bien, derivado precisamente de ese poder de administracion, en el presente
caso el secuestre celebrd un nuevo contrato de arrendamiento con los arrendatarios
(demandado), prueba sumaria que el despacho debe tener en cuenta, para
demostrar la vigencia del nuevo contrato de arrendamiento suscrito el dia 07
octubre de 2019.

Por tanto el sefior CRISTIAN AREVALO SANCHEZ, carecia de legitimacion en la
causa por activa para adelantar el recaudo forzoso, toda vez que el secuestro del
bien inmueble se adelantd a favor del proceso verbal No 2016-892 de German
Enrigue Zamudio contra Karime Chavez Nifio del Juzgado 19 Civil del Circuito de
Bogotd D.C, y esta esta bajo la disposicién de un secuestre. Ademas, siguiendo
los lineamientos del articulo 2158 del Coédigo Civil, el secuestre obrando como
mandatario, es el que esta facultado para perseguir en juicio a los deudores de su
mandante; significa lo anterior que la legitimacién en el causa por activa para
instaurar la causa ejecutiva, yacia en cabeza del auxiliar de la justicia y no del
arrendador del inmueble sobre el cual pesa la medida de secuestro, por lo tanto
la_excepcion planteada se despacharia favorable.

PRUEBAS A SOLICITAR:
PRUEBAS TRASLADAS:

1) Ruego al sefor Juez, se oficie al Juzgado 5 Civil Municipal de Bogota, ubicado
en la Carrera 10 No 14-33 piso 5 correo electrénico
cmplO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co para que remita copia digitalizada de
la diligencia del secuestro del comisorio No 006 del 14 de septiembre de 2018
emanado por el Juzgado 19 civil del circuito de Bogotd D.C. dentro del
proceso verbal No 2016-892 de German Enrique Zamudio contra Karime
Chavez Nifio con el radicado 11001400300520180100500.

Carrera 21 N° 6 — 78 Yopal. - Celular: 313-4201327
Correo Electronico: Isperez.abogada@gmail.com
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INTERROGATORIO DE PARTE:

Comedidamente solicito a su despacho citar y hacer comparecer a este Juzgado al
sefior CRISTIAN AREVALO SANCHEZ, para que en audiencia, cuya fecha y hora
se servira usted senalar, absuelva el interrogatorio de parte que personalmente le
formularé.

TESTIMONIOS:

Ruego sefor Juez se decrete el testimonio del representante legal YURY MARCELA
MOGOLLON PENAGOS de la empresa SOLUCIONES LEGALES INTELIGENTES SAS,
identificada con el NIT 900.709.757-6 ubicada en la Avenida Jiménez No 9-43
oficina 506 de la ciudad de Bogota D.C. con el correo electrdnico
solucioneslegalesinteligentes@gmail.com quien podra ser notificado por la suscrita
abogada, quien puede declarar sobre los hechos mencionados en esta excepcion.

Del sefior Juez,

Atentamente,

LAURA SOFIA PEREZ FARFAN
C.C 1.118.536.944 de Yopal
T.P. 302805 del Concejo Superior de la Judicatura

Carrera 21 N° 6 — 78 Yopal. - Celular: 313-4201327
Correo Electronico: Isperez.abogada@gmail.com
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