Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

JUZGADO 11 DE PEQUEﬂAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Bogotd D. C., ocho (8) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Rad. No. 2019-01852

Téngase en cuenta que la parte demandada, contesté la demanda del
presente asunto, oponiéndose a las stplicas del libelo y excepcionando.

No obstante, |la PARTE DEMANDADA podra enviar TRASLADO DE LA
CONTESTACION Y ANEXOS a la parte demandante y su abogada a los siguientes
correos salitreclub@gmail.com y premiumcol@gmail.com. Lo anterior dando
cumplimiento al art. 78 numeral 14 del C.G.P. en concordancia con el paragrafo del
articulo 9 del Decreto 806 del 2020.

De igual manera, LA PARTE ACTORA puede comunicarse a través del
numero de teléfono/Fax: (57-1) 352 04 14, o por Correo
electronico: 1'11chcmbta@cendoi.ramaiudiciél.qov.co y mediante  nuestro
WhatsApp 3058324024, para programar (I:ita Y RETIRAR TRASLADO DE LA
CONTESTACION Y SUS ANEXOS.

Asi las cosas, de las excepciones de mérito presentados por la parte pasiva
se ORDENA CORRER TRASLADO por el termino de diez (10) dias al ejecutante,
en los términos del articulo 443 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JAIME RAMIREZ VASQUEZ
Juez (1))

~ 1
Pa Vvtf JUZGADO 11 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BOGOTA

NOTIFICACION POR ESTADO

La providencia anterior se notifica por anotacién en ESTADO No.031
Fijado hoy 9 de abril de dos mil veintiuno 2021 a la hora de las 8: 00
AM

o

Nidia Airline Rodriguez Pifieros
Secretaria
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Henry Bernal Avila <bernalhenry@hotmail.com>
Mié 18/11/2020 15:28 !
Para: Juzgado 11 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j1 1pgccmbta@cendoj.ramajudicial. gov.co>
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Senor Juez

JAIME RAMIREZ VASQUEZ

JUZGADO 11 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Ciudad ‘

Respetado sefior Juez,
Nosotros, Henry Bernal Avila y Maria Cristina Vega G:arcia, actuando en nombre propio y ejerciendo el

derecho a la réplica, respetuosamente presentamos !os documentos relacionado a continuacion como
soporte a nuestras peticiones correspondiente al expediente con radicado del asunto.

1. RESPUESTA JUZGADO 11 PEQUENAS CAUSAS RAD. No. 2019-01852
2. ANEXO A ‘ 8. ANEXO 1A
3. ANEXOB 9. ANEXO 1B
4. ANEXO C 10. ANEXO 2
5. ANEXOD ' 11 ANEXO 3
6. ANEXOE 12. ANEXO 4
7. ANEXOF |
Atentamente, |
Henry Bernal Avila Maria Cristina Vega Garcia
CC.79.278.197 . CC. 51.699.708
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Categaris “B” - Crédito.con: ncscogACEIYl ABLE. Los valores calificados en esta
entoizoriy estdn ace pl'lblcmmtc m:emhdmipem existen debilidades que pnmnuu]mmn,
pucden afectar, tansitoria © permumeniemente, Ja capacidad de pugo del dwdm o los
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Hegurinn w afucise of normal recando del ‘créditc,
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Bogota, D.C. 31 de enero dg Zﬁgod.z B | ﬁd\d‘ra @n»}"/@? o
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Sefiores

ADMINISTRACION SALITRE. CLUB RESIDENCIAL »

Ciudad ) " g "

P I TP

Asunto; OBLIGACIONES EN MORA DEL APARTAMENTO $01 DE LA TORRE 6

Respetados seiores:

Consientes de nuestras obligaciones en mora con la copropiedad, deseamos llegar
a un acuerdo de pago que 8 aauste a nuestro flujo de caje familiar y nos permita
solventar esta y otrag deudes:in % :

ot Ve

Hermos recibido comunicaciones del ai:agado Camilo Peraza donde nos presenta
un cuadro con la sigulente cuenlz de cobro én las fechas 4 y 20 de diciembre 2018
y 11 de enero de 2020:

| Cuotesde %S Mora Sub-Tota! Hanorario Total Ajustado ;
| Administeacion Abogado (20%) o
§7.574.100 $1.644.800 $5.218.500 §1.843.780 $11.083.000

Par su parte la Administracion del conjunto nos presenta la siguiente la cuenta de
cobro No.70723 del 01/01/2020: ‘

T iamuebls [ Salgoantarior | Gargos Enaf2000 | NUEVO SALDO
Total a pagar $8.782400, | T8478.700 $9.258.100 i

De las anteriores cuentas de cobro no tenemos.claridad ni entendimiento de fo
sigulente:

» (Gudl es e interés de more que cobra la firma de abngados y sl la misma
corresponde con aquelia aplicada por el conjunto?

+ ¢Por qué fa firma ds abogados cobra-un porcentaje del 20% sobre ef sublotel
de la deuda, incluido un porcentsje de -intereses de 1a deuda. por cuotas de
administracion, y no sobre la.deuda? ;No $& constituye esto en un cobro de
intereses sobre intereses? ,

3}}“2" A »s,

R
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+ De igual forma, de Ia cuenta do cobro de la capropiedad ée nos imputa un
cergo de $163.700 por intereses de mora gobre los cargos @ enero 2020 sobre
los cuales no hay claridad de su origen.

Por lo antericrmente expueste, fe agradecemos: caordinar una reunién con la
administraclén y quienes ustedes determinen para tener una dinica cuenta de cobso
y llegar 2 una propuesta que nos permita cumplir con nuestras obligaciones con la
copropiedad.

Le agradecemos se programe esta reunibn en hofas de la noche. de lunes a
vigrnes, en las instalaciones del conjunto.

Atentamente,
¢ o / S ‘
my% \AE ‘ Hswies] & eipe Ao
.CRIS GA GARCIA HENRY BERNAL A,
Cédula: 5‘1.69‘9.?03 . Cédula: 79.278.197
cristyvega@hotmeil.com e i “ ’
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ANEXO 3 CAMILO PERAZA Y
ABOGADOS,

ficgats, D.C., 11 Erero i ACK

. . ™ *
**% ICIE EL ANO 2020 SIN DEUDAS ***

Safor {3}
HENRY BERMAL AVILA Y MARIA CRISTINA VEGA (cqv-abg-005)

APARTAMENTO 604« TORRE &
CONJUNTO SALITRE CLLB RESIDENCIAL
Carrors 68 8 No, 22A-TY

[

rEFERENCIA: ULTIMO AVISO PREURINICO PARA PAGO
QELIGACIONES EN MORA €O PROPIEDAD

i
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Ehotis 96 o e “Honoraies T o —
Admieistracton | #aMora | SWbToml | gpoguo oy f 7O Alusiado
$ 7.574.100 $1.044.800 | $0.210900 |  $1.842.780 $11.003.000
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Bogota, D.C. 18 de noviembre de 2020

Senor Juez

JAIME RAMIREZ VASQUEZ

JUZGADO 11 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Ciudad ‘

Asunto: RAD. No. 2019-01852

OBLIGACIONES EN MORA DEL APARTAMENTO 504 DE LA TORRE 6
SALITRE CLUB RESIDENCIAL

Respetado sefior Juez:

Nosotros, Henry Bernal Avila y Maria Cristina Vega Garcia, identificados como
aparece al pie de las firmas, actuando en nombre propio, respetuosamente

exponemos los siguientes antecedentes:

El dia 1 de octubre de 2020, fuimos informados por el empleador Comision de
Regulacion de Energia y Gas del embargo y retencién de la quinta parte del
excedente del salario minimo legal vigente de mi salario mensual, por parte del
Juzgado 11 de Pequeiias Causas y Competencia Multiple.

En el oficio remitido por el Juzgado 11 de Pequefias Causas y Competencia
Multiple a la patronal Comision de Regulaéi()n de Energia y Gas se ordena limitar
a un monto de $10.470.000, sin que exista explicacion alguna a los demandados
del origen de dicho valor frente al valor reclamado por el conjunto.

Mediante correo electronico de fecha 2| de octubre de 2020 a las 12:03PM,
dirigido al Juzgado 11 de Pequenas Caulsas y Competencia Multiple se remitié
por parte nuestra un derecho de peticion donde se ponia de manifiesto los
antecedentes al radicado del asunto y las peticiones como afectados por el
proceso. Este documento obra como {06DerechodePeticion” dentro de los
documentos del expediente digital.

Mediante correo electronico de fecha 3 d;e noviembre de 2020, a las 12:01PM,
el Juzgado 11 de Pequefias Causas y Competencia Multiple remite correo de
respuesta a nuestro correo del 1 de octubre de 2020, donde se nos informa que
el derecho de peticion no es la via procedente para dirigir una peticion al juzgado
y que el correo obra como reconocimi?nto dentro del proceso por parte de
nosotros como  demandados. Este  documento  obra  como
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“07AutoNotificadoYRespuestaDP” dentro de los documentos del expediente
digital. ’

e Mediante correo electrénico de fecha 3 de noviembre de 2020, a las 12:24PM,
de la Secretaria del Juzgado 11 de Pequenas Causas y Competencia Multiple
da alcance al correo de las 12:01PM, donde anexan el vinculo “CUADERNO 17,
se nos relacionan todos los archivos que 'swven de antecedentes de la demanda
en nuestra contra y se presenta excusas porque por error involuntario no se nos
habia podido enviar respuesta antes.

HECHOS EN LOS CUALES SE FUNDAMENTA LA PETICION

1. En el documento que obra con el rétulo OZAnexosYDemanda el demandante,
Conjunto Residencial Salitre Club Re3|denC|aI en adelante conjunto, a través
del abogado apoderado Camilo Peraza, plresenta un cuadro con una relaciéon de
24 valores en mora que suman $6.976. 100 con fecha de presentacion 20 de
noviembre de 2019 por parte de apoderado del conjunto.

2. Este documento incurre en los &guuentes‘lyerros

i. El nombre del representante legal del Conjunto Residencial Salitre Club
Residencial figura como GERMAN GIUTIERREZ GAONA cuando el nombre
correcto es GERMAN RODRIGUEZ JIGAONA

i. El nombre de la demandada solidaria figura como MARIA CRISTINA VEGA
MARTINEZ cuando el nombre colrrecto es MARIA CRISTINA VEGA
GARCIA.

ii. El cuadro que relaciona la deuda con 24 valores en mora desde noviembre
de 2017 hasta octubre de 2019, por| un valor de $6.975.100. Este cuadro
relaciona doce (12) valores de admnmstramon sin pago durante todo el afo
2018, sin tener en cuenta los valores pagados durante el afio 2018 por un
valor de $2.022.000, los cuales NO se estan debitando de la deuda
correspondiente. Ver Anexos A a F:

i
Fecha de consignacion 1/alor ($) | Anexo
01 de febrero de 2018 | $580.000 | ANEXO A
25 de julio de 2018 | $500.000 | ANEXO B
17 de agosto de 2018 || $210.000 | ANEXO C
17 de septiembre 2018 | | $261.000 | ANEXO D
18 de septiembre de 2018 | || $210.000 | ANEXO E
18 de septiembre de 2018 | || $261.000 | ANEXO F
Total $2.022.000
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iv. La certificacion de obligacion adeudada por concepto de administracion
que fue entregada por el apoderado de la Administracion, avalada por el
contador de la copropiedad y entregada al Juzgado 11 de Pequenas
Causas y Competencia Multiple, es inexacta, no es veraz y adolece de
informacion que desvirtia el saldo total de la deuda a 31 de octubre de
2019.

3. Mediante radicado de fecha 31 de enero de 2020, se solicité a la Administracion

del Conjunto Salitre Club Residencial lo suguuente i) Explicar las diferencias en
las cuentas de cobro entregadas por el Conjunto frente a aquellas presentadas
por la firma de abogados externa; ii) Informar cuales era el interés de mora
cobrado por la Administracion y cuéles %era el interés cobrado por la firma de
abogados externa quien cobraba sus honorarios sobre los intereses cobrados
por el Conjunto; y i) Cual era el origen de valores no especificados ni aclarados
en la respectiva cuenta de. cobro por"‘ valor de $163.700.00. Sobre dicha
comunicacion NO se tiene respuesta formal de la Administracion. En forma
verbal el sefor Administrador nos remltlo a la firma de abogados. Anexamos
copia de la comunicacién - ANEXO 1A Y. 1B.

. El 25 de febrero, la sefiora MARIA CRISTINA VEGA GARCIA, actuando como

copropietaria, se reunio el abogado exter"no, Camilo Peraza, el sefior contador y
el sefior Administrador. En esta reunion, el abogado Pereza hizo entrega de una
hoja manuscrita ILEGIBLE con los datos que él consideraba justificaban el valor
de la deuda y se comprometié a enviarnos ese mismo dia un correo electrénico
para formalizar los valores que segun é| se adeudan. Dicho correo no se ha
recibido a la fecha. Anexamos copia?de la hoja entregada por el abogado
Peraza — ANEXO 2.

. SégL]n comunicacién remitida por el rep:resentante de la copropiedad, Abogado

Peraza, se presenta un cuadro con la siguiente cuenta de cobro:

~
~—

Cuotas de %s Mora Sub Total | Honorario Abogado Total
Administracion (20%) Ajustado.
$7.574.100 $1.644.800 | $9.218.900 $1.843.780 $11.063.000

I
1

Como se observa el abogado cobra un porcentaje del 20% sobre el subtotal de
la deuda, valor que ya incluye un porcej1taje de intereses de la deuda cobrada
por el conjunto por cuotas de administracion, lo cual constituye un cobro de
honorarios o intereses sobre intereses|($9.218.900 x 20%=$1.843.780) y no
sobre la deuda ($7.574.100 x 20% -$1 514.820), lo cual representa un
sobrecosto de $328.960 en intereses. Ver ANEXO 3.
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6. Segun la Ley 675 de 2001, por medio de la cual se expide el régimen de
propiedad horizontal, se establece:

i. EnelArticulo 51, numeral 5, establece que el administrador debe llevar bajo
su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto.
Con base en lo antes expuesto, consideramos que no es un abogado
externo o el contador quienes determinen unilateralmente la deuda sin
ningun tipo de informacién que justifique la deuda, los pagos efectuados,
los intereses, honorarios o cualquier otra de informacion que soporte la
misma.

i. En el articulo mencionado, numeral 2, establece que es su obligacion (del
administrador) atender la correspondencia relativa al edificio o conjunto.

7. Mediante informe de GESTION 2019, entregada en el mes de octubre de 2020,
la Administracion de Salitre Club Residenéial divulga a la comunidad del conjunto
su informe actividades y los estados financieros de la copropiedad. En el mismo -
se presenta un cuadro con los deudores ,morosos del conjunto en los cuales se
nos relaciona como tal. Sin embargo, este informe a diferencia de los informes
de afios anteriores NO presenta el saldo de la deuda de los deudores
morosos a 31 de diciembre de 2019. V«‘ar ANEXO 4.

8. Como propietarios del inmueble en referencia durante los ultimos 16 anos,
hemos atendido nuestras responsabilidades como copropietarios de la
administracion del Conjunto Salitre Club Residencia y es la primera vez que por
razones laborales incurrimos en una deuda con la copropiedad. Siempre hemos
estado dispuestos a reconocer la deudajjusta y a llegar a un acuerdo de pago
de una deuda debidamente soportada |y justificada por el Administrador del
Conjunto como responsable de la contabilidad del conjunto y no por terceros
externos al Conjunto.’

S~

PETICIONES | o

Con base en los hechos antes expuestos, relspetuosamente solicitamos al Juigado
11 de Pequenas Causas y Competencia Mutltiple considerar lo siguiente:

1. Respetuosamente solicitamos al Juzgado 11 de Pequefias Causas y
Competencia Multiple se ordene a la Administracion del Conjunto Salitre Club
Residencial se dé respuesta de a nuestra peticion del pasado 31 de enero, y
reuniones siguientes, de las cuales no tenemos respuesta formal y de fondo con
toda la informacion a la que tenemos |derecho sobre la deuda en libros de
contabilidad a 31 de diciembre de 2019, {los intereses cobrados sobre la deuda,
los honorarios cobrados por el abogado y sobre qué monto aplican.




2. Respetuosamente solicitamos al Juzgado 11 de Pequenas Causas y
Competencia Multiple se ordene a la Administracion del Conjunto Salitre Club
Residencial se aplique los seis (6) pagos efectuados durante el afio 2018 que no
se reflejan en el estado de cuenta entregados por el contador.

3. Respetuosamente solicitamos al Juzgado 11 de Pequerias Causas y
Competencia Muiltiple se ordene a la Administracion del Conjunto Salitre Club
Residencial certificar por parte de la Revisoria Fiscal del conjunto, los saldos de
la deuda a: i) 31 de diciembre 932018, i) a¢31 de octubre de 2019 y iii) a 31 de
diciembre de 2019. Lees

4. Respetuosamente solicitamos al Juzgado 11 de Pequefias Causas vy
Competencia Mltiple se suspenda la orden de embargo y retencién de la quinta
parte del excedente del salario a nombre de HENRY BERNAL AVILA con la
entidad Comision de Regulacion de Energia y Gas, hasta tanto no se ejerza el
derechoala informacién veraz en forma oportuna y el derecho a la contradiccion
ante el despacho del Juzgado 11 de Pequefias Causas y Competencia Multiple.

5. Respetuosamente solicitamos al Juzgado 11 de Pequefias Causas y
Competencia Multiple se suspenda la orden de embargo sobre cualquier cuenta
de ahorros, corriente y demas depositos bancarios a nombre de HENRY
BERNAL AVILA y MARIA CRISTINA VEGA GARCIA, hasta tanto no se ejerza
el derecho a la informacion veraz en forma oportuna y el derecho a la
contradiccion. |

Atentamente, -

(Enviado via correo electréonico) (Enviado via correo electrénico)
HENRY BERNAL AVILA MARIA CRISTINA VEGA GARCIA
Cédula: 79.278.197 de Bogota Cédula: 51.699.708 de Bogota:
bernalhenry@hotmail.com cristyvega@hotmail.com

Anexos: ANEXO 1, ANEXO 2, ANEXO 3, ANEXO 4, ANEXO A, ANEXO B, ANEXO C, ANEXO
D, ANEXO E, ANEXO F
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