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De inmediato se advierte que la decisién impugnada habra de mantenerse,
como quiera que al demandado NO le asiste razdn en sus argumentos expuestos en
el escrito de reposicion.

El censor impugna la decisién calendada 20 de mayo de 2019 mediante el
cual se libr6 mandamiento argumentando que no corresponde a los intereses
acordados dentro de la copropiedad y de igual manera que no esta de acuerdo con
la suma de $7000 por concepto de sancion de no pago.

Conforme a lo anterior y revisado nuevamente el titulo ejecutivo (certificado
de deuda), ha de advertir este Juzgador, sin la necesidad de las mayores
consideraciones que las manifestaciones realizadas por la demandada, no son
propiamente argumentos que ataquen los requisitos formales del titulo objeto de
esta accion, por tal razon no esta llamada a prosperar, toda vez que la reposicion
que se presenta solo podia darsele tramite como la invocada en el art. 430 del C.G.P.,
situacidon que aqui no se evidencia comoquiera que los argumentos atras expuestos
son para ser objeto de estudio de la sentencia del presente asunto, pues se reitera
no atacan la formalidad del titulo valor que aqui se ejecuta.

De esta manera, se tiene que el documento allegados a folio 2 a 6,
ciertamente cumple con los requisitos que prevé el articulo 422 del C.G.P., pues
cumple con las exigencias generales y especiales para ser titulo ejecutivo al ser
claro, expreso y exigible

Aunado a lo anterior, es deber es advertir, que cuando se pretenda atacar el
mandamiento de pago, los planteamientos del respectivo recurso deben ir
exclusivamente encaminados a enervar el titulo ejecutivo, pues cuando el Juzgador
libra la orden de apremio, lo hace con base en la calificacion puramente objetiva del
titulo que sirve de baculo a la ejecucion, por lo tanto, si se pretende la revocatoria del
mencionado auto, necesariamente la inconformidad debe estar fundada no en otra
cuestion que en desvirtuar la calidad del titulo por falta de sus requisitos formales; ello
se infiere ademas de la prevision sefialada en el articulo 430 del Cédigo General del
Proceso.



Por lo anterior, resulta pacifico concluir que el auto objeto de censura se
encuentra ajustado a derecho, por lo que permanecera incélume.

RESUELVE

PRIMERO: MANTENER el auto objeto de censura adiado el 20 de mayo
de 2019 mediante el cual se libr6 mandamiento.

NOTIFIQUESE,

JAIME RAMIREZ VASQUEZ
Juez (2)

JUZGADO 11 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
Pamf MULTIPLE DE BOGOTA

NOTIFICACION POR ESTADO

La providencia anterior se notifica por anotacion en ESTADO No0.068
Fijado hoy 7 de julio 2021 a la hora de las 8: 00 AM

o

Nidia Airline Rodriguez Pifieros
Secretaria
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TENGASE POR NOTIFICADA al demandado HAGEN HELLEBRAND en
los términos reglados en los articulos 291 al 292 del C.G.P.

Seguidamente, RECONOZCASE como abogada de la parte demandada a la
apoderada Dra. MARTHA JANETH SOSA MELO en los términos y para los efectos
del poder conferido, quien presentd recurso de reposicion y contesté la demanda
oponiéndose a las suplicas del libelo.

Asi las cosas, de las excepciones de mérito presentados por la parte pasiva
se ORDENA CORRER TRASLADO por el término de diez (10) dias al ejecutante,
en los términos del articulo 443 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE,

JAIME RAMIREZ VASQUEZ
Juez (2)

JUZGADO 11 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
Pavf MULTIPLE DE BOGOTA

NOTIFICACION POR ESTADO

La providencia anterior se notifica por anotacion en ESTADO No.068
Fijado hoy 7 de julio 2021 a la hora de las 8: 00 AM

o

Nidia Airline Rodriguez Pifieros
Secretaria
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Estimados

Cordial Saludo

Dentro del término legal adjunto contestacion de la demanda del proceso de referencia ruego a
ustedes confirmar el recibido.

Cordialmente,

MARTHA JANETH SOSA MELO
ABOGADA CONSULTORA
Calle 30 A No. 6-22 Of. 804
Bogota- Colombia

Teléfonos 2 884554 - 2 885043
Celular 3106081059

https://outlook.office‘com/maiI/search/id/AAQkAGYijFjODUyLTQ4OW|tNDAOZCO5MijLTVjODQyNTFINzNjNgAQAGCprIeZoRPjeJGrnOILSQ%3D 1M
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MARTHA JANETH SOSA MELO

Seror,

JUEZ 11 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
DE BOGOTA

ES D

REF.: PROCESO EJECUTIVO DE EDIFICO ZULMA P.H. CONTRA
HAGEN HELLEBRAND

NUMERO DE PROCESO: 2018-572

MARTHA JANETH SOSA MELO, mayor de edad, vecina de Bogota,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 51.779.413 de Bogota,
abogada en ejercicio portadora de la tarjeta Profesional No. 51.622 del
C.S. de la J. en mi calidad de apoderada del sefior HAGEN
HELLEBRAND, también mayor d edad, vecino de Bogota, identificado
con el Pasaporte No. 273299, de conformidad con el poder adjunto,
por medio del presente escrito y dentro del término legal doy respuesta

a la demanda, asi:

EN CUANTO A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: No es cierto, por el contrario fue mi poderdante que se
acerco al sefior a solicitarle que llegasen a un acuerdo y que incluso
pagaria dos cuotas mensuales dada la perdida de trabajo por parte del
sefior HAGEN HELLEBRAND y por el contrario el sefor Administrador
le contesto que solo aceptaba el pago de contado aun a sabiendas de

las circunstancias.

AL SEGUNDO: Es cierto, y efectivamente si se verifica durante todo el
tiempo de propiedad de mi representado por mas de 18 afios se puede
evidenciar que nunca habia quedado en mora fue la pérdida del

trabajo lo que afecto este pago.

AL TERCERO: No es cierto, como se indico en la respuesta la hecho
primero la (nica verdad es que por el contrario mi poderdante quizo
llegar a un acuerdo y fue el administrador que se negé al acuerdo.

AL CUARTO: Es cierto de conformidad con las normas relacionadas.
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas ellas tal como se encuentran planteadas ya que
mi poderdante ha venido realizando abonos tal cual lo ofrecido al
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\dministrador, es decir, dos cuotas mensuales, ofrecimiento que fue
negado por este, pero que debe ser tenido en cuenta en esta
instancia.

En cuanto a la sancion de $ 7.000 mensuales sobre la cuota de
administracion note el Despacho que la parte actora no adjunto el Acta
mediante al cual se avala el pago de este valor como sancion de dicha
cuota, lo que hace que la misma no sea vinculante para nosotros
como demandados.

EXCEPCIONES DE MERITO:

1.-PAGO PARCIAL:

De conformidad con las afirmaciones realizadas en La respuesta a los
hechos de esta demanda, de la manera mas atenta indicamos, que de
manera reiterada y mensual y sucesiva mi poderdante ha venido a

realizando abonos que en la actualidad ascienden a la suma de
$12.648.000

Lo anterior determinada que efectivamente en Sefior HAGEN

HELLEBRAND ha realizado pagos sobre la obligacion aqui cobrada
por este proceso.

CUADRO DE CONSIGNACIONES

Fecha Valor No. Consignacion
04 de Enero de 2020 | $562.000 0154227722-6
04 de Enero de 2020 | $581.000 0154227723-3
05 de Febrero de | $576.000 0155076558-6
2020

05 de Febrero de | $581.000 0155076550-0
2020

05 de Marzo de | $581.000 0157964691-0
2020

05 de Marzo de | $590.000 0157964690-3
2020

02 de Abril de 2020 | $604.000 0153548264-4
02 de Abril de 2020 | $611.000 0153548262-0
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MARTHA JANETH SOSA MELO

02 de Abril de 2020 | $581.000 0153548262-7
05 de Mayo de 2020 | $625.000 0155699377-8
05 de Mayo de 2020 | $551.000 0155699376-1
04 de Junio de 2020 | $581.000 0157471401-0
04 de Junio de 2020 | $632.000 01574714034
04 de Julio de 2020 | $646.000 0151422727-3
04 de Julio de 2020 | $581.000 0151422728-0
01 de Agosto de | $660.000 0157548117-1
2020
01 de Agosto de | $581.000 0157548077-8
2020
02 de Septiembre | $674.000 0152032972-5
de 2020
02 de Septiembre | $581.000 0152032920-6
de 2020
03 de Octubre de | $581.000 0159323731-6
2020
03 de Octubre de | $688.000 01593237323 |
2020
FUNDAMENTOS JURIDICOS:

CODIGO CIVIL

ARTICULO 1649. PAGO TOTAL Y PARCIAL
El deudor no puede obligar al acreedor a que reciba por partes lo que
se le deba, salvo el caso de convencion contraria; y sin perjuicio de lo
que dispongan las leyes en casos especiales. El pago total de la
deuda comprende el de los intereses e indemnizaciones que se

deban.
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MARTHA JANETH SOSA MELO
ARTICULO 13 CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

Todas las personas nacen libres e iguales ante la ley, recibirdn la
misma proteccion y trato de las autoridades y gozaran de los mismos
derechos, libertades y oportunidades sin ninguna discriminacién por
razones de sexo, raza, origen nacional o familiar, lengua, religion,
opinion politica o filoséfica. El Estado promovera las condiciones para
que la igualdad sea real y efectiva y adoptara medidas en favor de
grupos discriminados o marginados. El Estado protegera
especialmente a aquellas personas que por su condicién economica,
fisica 0 mental, se encuentren en circunstancia de debilidad manifiesta
y sancionara los abusos o maltratos que contra ellas se cometan.

Lo anterior en virtud que a pesar que efectivamente es el acreedor
quien decide si acepta o no un acuerdo e pago, no menos cierto, que
dentro de la copropiedad se han realizado acuerdos de pago Y
consideramos que en virtud del principio de igualdad también mi
poderdante tiene el derecho de ser escuchado y tener respuesta
positiva a su solicitud de acuerdos e pago.

Esto aunado a que como observa el despacho no ha sido poco el
esfuerzo por parte del sefior HAGEN para pagar la obligacion y
ademas teniendo en cuenta que la esposa se encuentra sin trabajo en
la actualidad y &l mismo tuvo afectacion en su vida laboral.

Asi mismo no podemos olvidar que:

a) Es una obligacion en donde el origen son expensas de

administraciéon y mi poderdante es también copropietario de la todas
las zonas comunes

b) Mi poderdante ha sido propietario por mas de 18 afos y durante

todo el tiempo cancelo a tiempo sus obligaciones no obstante la
situacion laboral fue lo que afecto el pago de estas expensas.

Si bien es cierto el articulo 1649 establece que el acreedor no tiene la
obligacion de abonos parciales no menos cierto es que en este caso
particular avocariamos el derecho de igualdad ya que en
oportunidades el administrador ha hecho acuerdos y ante ellos no es

que estemos en contra de los mismos si no que solicitamos un trato
igualitario como lo establece nuestra constitucién politica

PRUEBAS:

1. Consignacion No. 0154227722-6 por valor de $562.000
2. Consignacion No. 0164227723-3 por valor de $581.000
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MARTHA JANETH SOSA MELO

Consignacion No. 0155076558-6 por valor de $576.000
Consignacion No. 0155076550-0 por valor de  $581.000
Consignacion No. 0157964691-0 por valor de $581.000
Consignacion No. 0157964690-3 por valor de $590.000
Consignacion No. 0153548264-4 por valor de $604.000
Consignacion No. 0153548262-0 por valor de $611.000

9. Consignacion No. 0153548262-7 por valor de $581.000

10. Consignacion No. 0155699377-8 por valor de $625.000
11 Consignacion No. 0155699376-1 por valor de $551.000
12. Consignacion No. 0157471401-0 por valor de $581.000
13 Consignacion No. 0157471403-4 por valor de $632.000
14. Consignacion No. 0151422727-3 por valor de $646.000
15.  Consignacion No. 0151422728-0 por valor de $581.000
16.  Consignacion No. 0157548117-1 por valor de $660.000
17.  Consignacion No. 0157548077-8 por valor de $581.000
18. Consignacion No. 0152032972-5 por valor de $674.000
19.  Consignacion No. 0152032920-6 por valor de $581.000
20. Consignacién No. 0159323731-6 por valor de $581.000
21. Consignacién No. 0159323732-3 por valor de $688.000

©~N® oW

2.- COBRO DE LO NO DEBIDO

Teniendo en cuenta que en la demanda solicitan el pago de $ 7.000
mensuales sobre el valor de cada cuota cuando en realidad jamas se
nos ha exhibido dicha acta o Actas donde se acepté dicho valor de
pago.

Es de anotar que se solicité en Derecho de peticién la copia de todas

las actas para conocer cuando fue que se acepté mes a mes dicha
valor como sancion.

Anexamos el derecho de peticion para constancia de la verdad de
nuestro dicho

PRUEBAS:
A. DOCUMENTALES

1.- Derecho de peticion de fecha 7 de Octubre de 2020 donde se solito
todas las copias de las actas suscritas desde el afio hasta el momento
para saber en cual de ellas se encuentra la sancién aqui solicitada.

2.- Demanda presentada junto con sus anexos, donde se evidencia

que no se adjunto acta o actas algunas donde conste la sancién que
solicitan el pago.
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, S0SA MELO

3.- Estado de cuer'wt-a entregado por la Administracion como respuesta
a derecho de peticién de fecha 2 de Octubre de 2020 donde se

observa el cobro de dicha cifra es decir de $7.000 sin que se tenga el
fundamento de dicho cobro

B. OFICIOSA:

Solicito al Despacho que se oficie a la parte demandante para que
adjunte el Acta o las actas soporte de la sancion de los $ 7.000
mensuales como lo pretende en su libelo demandatorio.

3.-MALA FE:

La parte que represento solicito en dos (2) oportunidades la primera €l
30 de Marzo del 2019 y la segunda el 31 de enero al Administrador un
acuerdo de pago mediante el ofrecimiento del pago de lo adeudado
que de acuerdo a su condicion econémica como podia cancelar, no
obstante, el administrador se negé a aceptarlo.

Siendo asi, existe la mala fe en las manifestaciones de la parte actora
expresamente en los hechos 1y 3 de la demanda de “informar” al
Despacho hechos que no corresponden a la verdad, ya que por el
contrario es mi poderdante quien buscd un acuerdo y fue la
Administracion en cabeza del Sefior JORGE ANTONIO CASTRO
GONZALEZ quien no acepto diciendo que “el pago debe ser total”.

Ademas, que dado que mi poderdante no conocia el estado de
cuenta, solicité por derecho de peticion realizar dicha solicitud y dentro
de la respuesta no solo anexo el estado de cuenta sino que en la
respuesta el administrador hace aseveraciones con la Unica finalidad
de producir temor como el hecho de manifestar que el inmueble se
encuentra ya para remate, hecho que no es cierto y que afectd
psicolégicamente de manera muy fuerte a su esposa y a los dos(2)
hijos menores de edad.

FUNDAMENTO JURIDICO

CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 79. TEMERIDAD O MALA FE

Se presume que ha existido temeridad o mala fe en los siguientes
casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la
demanda, excepcion, recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se
alequen hechos conlrarios a la realidad.

2.Cuando se aduzcan calidades inexistentes.
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MARTHA JANETH SOSA MELO

3. Cuando .lse utilice el proceso, incidente o recurso para fines
claramente ilegales o con propésitos dolosos o fraudulentos.

4. Cuando se obstruya, por accion u omision, la practica de pruebas.

5. CuanFio por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal
y expedito del proceso.

6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente
inexactas.

Dado que la parte conocia que efectivamente mi poderdante si habia
solicitado realizar acuerdo de pago y por el contrario fue la
Administracion que no acepto la misma, no obstante, al juzgado
manifestaron hechos completamente contrarios a la realidad.

PRUEBAS:

1.- Comunicacién de fecha 27 de Marzo de 2020 de mi poderdante
donde se solicit el acuerdo de pago pagando dos cuotas.

2.- Respuesta de fecha 30 de Marzo de 2020 suscrita por el senor
Administrador quien manifiesta expresamente que no acepta porque el
pago debe ser total.

3.- Copia del derecho de peticion enviado por mi poderdante de fecha
16 de Septiembre de 2020 donde solicita el estado de cuenta del
apartamento de su propiedad.

4.- Respuesta al derecho de peticion realizado por la Administracion
de fecha 2 de Octubre de 2020, donde expresa que le inmueble se
encuentra ya para el remate y que solo por la pandemia no se ha
realizado

Por todo lo anterior solicito se declaren probadas estas excepciones a
favor de mi representado.

ANEXQOS

» Las mencionadas en el capitulo de pruebas
* Poder para actuar
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MARTHA JANETH S04 MELO

| NOTIFICACIONES

i poderdante en la carrera 14 No. 76-47 Edificio Zulma 402
| correo electrénico: elenaromerobo@hotmail.com

La suscrita calle 30 A No. 6-22 oficina 804

/

/ Correo electronico: marthasosamelo@gmail.com

/

Del Senor Juez,

e T
MARTHA JANETH SOSA MELO
C.C. No. 51.779.413 de Bogota

T.P. No. 51.622 del C.S. de la J.
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Bogota 07 de Octubre de 2029

Senores

EDIFICIO ZULMA P.H

Sefior Jorge Antonio Castro Gonzalez o quien haga sus Veces
Administrador

Ciudad

Asunto: DERECHO DE PETICION

Respetados sefiores:

HAGEN HELLEBRAND, vecino de Bogota, identificado con el
pasaporte No. C4FGCHJJ7 en mi calidad de propietario del

apartamento 402 de la manera mas respetuosa y en gjercicio del
derarhn dea naticridn narmada nar al Articnin 22 de la Constitucién
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Bogota, marzo 27 de 2020

Senores
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS EDIFICIO ZULMA

ADMINISTRACION EDIFICIO ZULMA
Ciudad

Respetados Sefiores:
Reciban un cordial saludo, comao lo manifesté el afio anterior endonde les comente que el atraso

de los pagos en la cuotas de administracién se debe a una situacién laboral econdmicay familiar
que estoy superandoy proponia realizar el pago en cuotas, en ese momento la respuesta fue que
dentrode los valores a pagar hay un costo de abogado.

Quisiera proponer nuevamente ante la asamblea una posibilidad que me permita pagar lo
adeudado, de echo he pagado en los Ultimos meses valores para ir abonando a la deuda lo que

muestra mi intencion de pago. Dentro de la propuesta quisiera que contemplaran la posibilidad de
llegar a una conciliacion de pago en donde no requieraintervernirsu abogadoyaque me implicaria

pagar también un abogado de mi parte para estar en igualdad de condiciones ,esto encarece el
proceso, por el contrario preferiria que ese valor de un tercero lo pueda disponer para pagar la
deuda ya que como reitero es por temas netamente familiares y econémicos no es negligencia ni

falta de voluntad de pago.

Agradezco ala asamblea evallien las alternativas para que podamos llegaraun acuerdoy normalizar

los pagos de la mejormanera posible.
Estaré atento a su respuesta.
CO/dia aludo,

/

HAGEN HELLEBRAND
Propietario Apto 402
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Bogota, marzo 30 de 2019

Hagen Heliebrand
Propietario apartamento 402
Edificio Zulma

Bogota

Asunto:

Respuesta a comunicacién del 27 de marzo de 2020
Propuesta deuda 402

En respuesta a su comunicacion del 27 de marzo de 2020, le recuerdo lo siguiente

1.

Usted debe cuotas de administracion desde septiembre de 2017, lo que corresponde a
mas de 50 cuotas. La deuda suya, tiene al Edificio Zulma desde hace mucho tiempo

con saldo en rojo y muchas cuentas por pagar, que usted debe conocer. 3
En febrero de 2019 usted propuso pagar 3 cuotas mensuales, lo cual no ocurrio. Alo
cual se le recomendd un procedimiento que no fue atendido, pues usted QIJO que iba a
consultar con su abogado, y nunca supimos nada mas, iguaimente se le informo que el
proceso se encontraba ya ante un juez de la Republica.

Para el cobro de las cuotas en mora fue necesario contratar un abogado que ha
presentado la demanda en varias ocasiones hasta conseguir ya un avance cercano al
final del proceso. Para que usted recuerde le copio el articulo 45 del Reglamento de

Propiedad Horizontal del Edificio Zulma.

ARTICULO 45°. MERITO EJECUTIVO. En caso de mora en el pago de obligaciones pecuniarias derivgdas de
expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes intereses, o para el cobro de multas, el Administrador,
sin que sea necesaria autorizacion alguna o agotar tramite previo de solucion de conflictos, podra recurrir al PROCESO

EJECUTIVO consagrado en el Cadigo de Procedimiento Civil Colombiano, nombrando apoderado judicial para ello.

Paragrafo. Los gastos judiciales y extrajudiciales que ocasione el cobro de obligaciones pecuniarias, tales como
muitas o expensas ordinarias y extraordinarias y los honorarios de abogado y demas gastos judiciales seran de

cargo del propietario del bien privado que no haya cumplido con sus obligaciones

Por lo anterior no es posible atender favorablemente su solicitud, la cual solo puede
entenderse que solicita que no intervenga el abogado de la copropiedad, lo cual resulta
imposible, pues tiene mucho tiempo de haber sido contratado y como le dije este se encuentra

adelantado en el juzgado 11 de pequefias causas
Mo 7H L PAEc HDARBE rEw OTAC

Jor

Atentamente
ntonio a%alez
A ‘/m'mistra cio Zulma PH

g
Cra 14 No. Z@E‘;AP 201

Correo jacastro100@hotmail.com
copia: Abogado Héctor Hernan Zamora
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Bogoti 16 de Septiembre de 2020

Senores —
IFICIO ZUL A ] )
ggﬁor Jorge Antonio Castro Gonzalez o quien haga sus veces

Administrador
Ciudad

Asunto: DERECHO DE PETICION

Respetados sefores:

identificado con el

HELLEBRAND HAGEN, vecino de Bogota, : :
pasaporte No. C4FGCHJJ7 en mi calidad de propietario del

apartamento 402 de la manera mas respetuosa y en ejercigio -d’el
derecho de peticién normado por el Articulo 23 de la Constitucion

Politica:
Solicito un estado de cuenta donde se discrimine la aplicacion de los
abonos realizados por el suscrito al valor adeudado por administracién.

Anexo:

Adjunto abonos.

Notificaciones
Calle 30 A No. 6-22 oficina 804 de Bogota.

Atentamente,

HJL EBRAND HA(;Z{

Pasaporte No. C4FGCHJJ7
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abonos a deuda apto 402

4 de enero de 2020
4 de enero de 2020
5 de febrero de 2020
5 de febrero de 2020
5 de marzo de 2020
5 de marzo de 2020
2 de abril de 2020

2 de abril de 2020

2 de abril de 2020

5 de mayo de 2020
5 de mayo de 2020

1 de junio de 2020

2 de junio de 2020

3 de julio de 2020

4 de julio de 2020

5 de agosto de 2020
6 de agosto de 2020

7 de septiembre de 2020| _

8 de septiembre de 2020
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