JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota DC, once (11) de marzo de dos mil veintidés (2022)

Expediente: 2019-00647

Procede el despacho a emitir el pronunciamiento que en derecho
corresponde sobre la divisibn ad-valorem promovida por MARIA
CONCEPCION CASTELLANOS DE PEREZ contra JOSE CRISTOBAL
PEREZ CHAPARRO.

ANTECEDENTES

1.- La demandante por intermedio de apoderado judicial promovié
demanda con el fin de que se decrete la venta en publica subasta del bien
inmueble ubicado en la avenida carrera 45 N°144-49 de Bogota DC,
identificado con el folio de matricula N°50N-238664, se dicte sentencia
aprobatoria y se distribuya entre los conduefios, de acuerdo a su cuota parte,
lo que corresponda, se reconozca en su favor y se condene al demandado
en costas.

2.- Para ese proposito, narré que el demandado José Cristébal Pérez
Chaparro adquirio el bien por compraventa efectuada a Maria Quintero
Raigoso, mediante escritura publica N°730 del 2 de agosto de 2006, corrida
en la Notaria 63 del circulo de esta ciudad.

Que aprobada la particién dentro del proceso de liquidacion conyugal el
30 de noviembre de 2010, en el proceso con radicado 2008-0276 llevado en
el Juzgado Primero Promiscuo de Familia de Zipaquira, se adjudico a la
demandante el 69,15% del inmueble objeto de division y al demandado
30,84% restante.

3.- Mediante providencia del 16 de octubre de 2019 (fl 19 PDF 6-8) se
admitié la demanda, en la que se corrio traslado al demandado por el término
de 10 dias, se ordend la inscripcion de la demanda en el folio de matricula
del bien y se reconocio personeria al procurador judicial de la convocante.

Notificado el demandado personalmente, dentro de la oportunidad de
ley, contest6 la demanda y formul6é excepciones relacionadas con el cobro
de tributos aducidos por la demandante, oponiéndose al avalio dado al
inmueble, sin proponer pacto de indivision.

CONSIDERACIONES

1.- Corresponde determinar si es procedente 0 no que se decrete la
venta en publica subasta del inmueble objeto del litigio y de acuerdo con



ello, verificar la procedencia o no de ordenar el pago de las sumas alusivas
a impuestos prediales asumidos por la demandante.

2.- Establece el articulo 1374 del Codigo Civil , que ninguno de los
coasignatarios de una cosa universal o singular estard obligado a
permanecer en indivision, por lo que puede pedir la particion material o ad-
valorem del bien comun, siempre y cuando no exista pacto en sentido
contrario.

Dicha norma guarda relacion con el articulo 406 del Cédigo General del
Proceso, segun el cual todo comunero puede pedir la division material de la
cosa comin 0 su venta para que se distribuya el producto. Sien la
contestacion de la demanda el demandado no alega pacto de indivision, el
juez decretara la division en la forma solicitada por medio de auto, segun
consagra el articulo 409 ibidem.

3.- En el presente caso, se demanda la divisiéon ad valorem del predio
antes determinado, por Maria Concepcién Castellanos de Pérez, comunera
gue ostenta el 69,15% del bien, mientras el demandado José Cristdbal Pérez
Chaparro el 30,84%, segun trabajo de particion aprobado por el Juzgado
Primero Promiscuo de Familia de Zipaquira, en sentencia del 30 de
noviembre de 2010, segun se observa en la anotacién 16 del certificado de
tradicion del bien (fl 29 PDF 3-9).

Teniendo en cuenta lo anterior, se tiene entonces que la parte
demandante ha demostrado plenamente su derecho sobre el inmueble cuya
division solicito, y asi mismo, el estado de la comunidad o indivision existente
con la parte demandada al haber aportado las documentales que asi lo
corroboran, principalmente el certificado de tradicion, mediante el cual,
consta la anotacion de adquisicion, la posterior particion y por ende, la
denominacién de conduefia de la cosa a dividir.

Asi las cosas, en ausencia de pacto de indivision entre las partes, y
porque no obra medida, cautela o limitacion alguna que pese sobre el
inmueble, y comoquiera que no obra prueba que detente la posibilidad de
division material del mismo, resulta viable ordenar la venta de la cosa comun
en publica subasta, maxime si como quedo referido en auto de 11 de agosto
de 2021, no se presentd oposicion relacionada con pacto de indivision (fl
124 PDF 14-3), circunstancias que acreditan en conjunto el cumplimiento
de los requisitos indispensables para la procedencia de la division ad
valorem pedida, teniendo en cuenta los avallos aportados por las partes
para la venta en publica subasta, en patrticular el aportado en la contestaciéon
de la demanda (fls 73 y ss PDF 8-6, 117 y ss) aceptado por la parte actora
por ser una experticia mas reciente; para que con el producto se pague
el derecho de cada una de los comuneros en las proporciones que
corresponden.



Siendo procedente entonces la orden de subasta del bien objeto de
divisién, es menester hacer referencia al pago de las obligaciones tributarias
gue ha generado el propio inmueble, asumidas por las partes en diferentes
vigencias, y en virtud de las pruebas documentales aportadas por los
intervinientes (fls 35 a 42 PDF 4, 117 y ss PDF 12), sefialar que a la
demandante Maria Concepcion Castellanos, corresponde reconocerle, con
cargo al producto de la venta, el pago de los impuestos prediales aducidos
en la demanda, salvo la vigencia 2018 que fue pagada conjuntamente y a su
vez, debe reconocerse en favor del demandado José Cristébal Pérez
Chaparro, lo correspondiente al pago del impuesto de valorizacién de la
vigencia 2016. No habra condena en costas.

Por lo discurrido, el Despacho,

RESUELVE:

1.- DECRETAR la division por venta en publica subasta del bien
inmueble ubicado en la avenida carrera 45 N°144-49 de Bogota DC,
identificado con el folio de matricula N°50N-238664.

2.- TENER en cuenta como avallo para el remate del bien, el aportado
por la parte demandada sin perjuicio de ser actualizado de darse las
circunstancias que para el efecto establece el articulo 444 del CGP.

3.- RECONOCER las compensaciones en favor de cada una de las
partes, en las proporciones o conceptos aducidos en la parte motiva de esta
decision.

4.- ORDENAR que los gastos que genere la venta, deberan cubrirse
por los comuneros en proporcion a sus derechos, acorde con lo previsto
en el articulo 413 ib.

5.- DECRETAR el SECUESTRO del bien objeto de este proceso. En
consecuencia, se comisiona Unicamente a los Jueces de Pequefas
Causas y Competencia Multiple 027, 028, 029 y 030 —Reparto, creados por
el Acuerdo PCSJA17-10832 del 30 de octubre de 2017 y prorrogado por los
Acuerdos PCSAJA18-11168, PCSAJA18-11177, PCSAJA19-11336y
PCSAJA20-11607 este ultimo del 30 de julio de 2020 y/o Inspecciones
de Policia y/o Alcalde Local de la zona respectiva, de conformidad con
el articulo 38 del estatuto procesal con amplias facultades para nombrar
secuestre. Librese Despacho comisorio.

6.- ABSTENERSE de condenar en costas.

7.- NOTIFICAR esta decision por estado electrénico segun lo dispuesto
en el Acuerdo PCSJA20-11567 de 5 de junio de 2020 del ConsejoSuperior de



la Judicatura cuyo enlace es https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-
16-civildel-circuito-debogota.

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
CLAUDIA MILDRED PINTO MARTINEZ
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