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1. INFORMACION BASICA

1.1 TIPO DE INMUEBLE

1.2 OBJETO DEL AVALUO

1.3 METODO DEL AVALUO

1.4 CIUDAD

1.5 DEPARTAMENTO

1.6 DESTINACION ACTUAL

1.7 VIGENCIA DEL AVALUO

1.8 DOCUMENTOS
CONSULTADOS

1.9 PROPOSITO DEL AVALUO:

Casa.

Comercial (Division Material).
Comparativo para terreno
Depreciacion para construccion
Bogota

Cundinamarca

El inmueble se encuentra destinado

a Vivienda.

Un afio a partir de la fecha.

Certificado de tradicién y libertad. No.
50C-53112.

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del inmueble
y determinar la forma de hacer la divisibn material del mismo, de modo que al ser
sometido al mercado de oferta y demanda, se logre su comercializacién por un precio
justo dentro de un tiempo razonable, y en condiciones normales de forma de pago.

1.10 FECHA DE LA VISITA: Octubre 13 de 2021

FECHA DEL INFORME: Octubre 14 de 2021
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2.  ASPECTOS JURIDICOS

2.1 PROPIETARIOS : Félix Antonio Trujillo Gil 10%
Luz Marina Trujillo Gil 10%
Maria Esperanza Truijillo Gil 60%
Martha Cecilia Trujillo 10%
Zita de Jesus Trujillo 10%
2.2 TITULO DE ADQUISICION . Sentencia 495 del 09/02/2017 juzgado
011 de familia de Bogota.
2.3 MAT. INMOBILIARIA : 50C-53112
2.4 CHIP CATASTRAL . AAA006200LW
2.5 CONCEPTO JURIDICO . El presente informe no
constituye estudio juridico
de los titulos
2.6 ESTRATO . Tres (3) Ver péagina siguiente
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E Facha: 12MW20E
Hora: 1EIE1S

Bogola, O.C ALE BB W TER
—BLETADC

Sefoia)
USUARID

CL &34 78 17

Localidad EMCATIVA CHIF AARNMEI0OO0OLW

ASUNTO: Constanca de Estratificacitn

En atencidn a su soligiud, me pemilo informade gue & predio ubicado =n la direccidn ariba
mencionada se localifza &n la manzana catasiral G0560839, a la cual == | asignd & esirabo res
{3), medianis & Deosto 551 del 12 de sepliembre de 2018 v es o vigenie a la fecha.

Be adara que & esiralo aplica exdusivamente si el inmueble 25 de uso residendaal, de acuendo

oan o establecido &n la Ley 142 de 1984,

DiANA ROCID DIAZ RODRIGUEZ
Direclora de Estralificacidn (E)

Sub=zacretaria de Informacidn y Estudios Esiralégicos

3 DCLDEOADDOON BN 001 PDOO0000M00000 10205651 45
Caimara 33 2500 Peo 5 B 13 Conmutader 3352000 Exlensidn 8132

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandia Primer Sector Cel. 312 5203545 Correo electronico
fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com




WILSON FABIAN AYERBE JARA —~

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774

3. UPZ 30 BOYACA REAL
GENERALIDADES

La U.P.Z. 30 Boyaca Real se encuentra ubicada entre la Calle 66 A y la Avenida Calle
80, entre la Carrera 72 o Avenida Boyaca y la Avenida Carrera 96. Las U.P.Z
adyacentes son por el norte: El Minuto de Dios (29), por el sur: Alamos (116) y Santa
Cecilia (31), por el oriente: Las Ferias (26) y por el occidente: Garcés Navas (73). La
Unidad de Planeamiento Zonal esta conformada por vivienda residencial estrato tres,
asi como de algunos ejes viales de importancia zonal donde se intensifica la
concentracion de comercio y servicios. Las zonas residenciales se identifican por la
variedad en su tipologia constructiva, pues se encuentra vivienda en serie con
urbanismo, vivienda en autoconstruccibn homogénea de dos y tres pisos y vivienda
multifamiliar en propiedad horizontal de cinco pisos generalmente. Sin embargo,
algunos sectores Florida Blanca, Boyaca y La Granja presentan una tendencia al
desarrollo de actividad econémica ademas de la residencial en la vivienda, con algunos
cambios en la tipologia constructiva. Los corredores comerciales son las Avenidas
Calles 72 y 80, y las Avenidas Carreras 72, 77 A y 86, consolidados y con presencia
de transporte publico colectivo y masivo, se distinguen por poseer una tipologia de
construccion parcial o completamente adaptada para el uso que soportan. En cuanto
a infraestructura la Unidad de Planeamiento Zonal cuenta con todos los servicios
publicos basicos y complementarios, ademas de vias vehiculares pavimentadas en un
estado de mantenimiento aceptable.

NORMATIVIDAD

La Unidad de Planeamiento Zonal esta reglamentada por el Decreto 070 del 26 de
febrero de 2002 que la divide en 18 sectores normativos, de los cuales 9 son area de
actividad residencial, 3 de comercio y servicios, 3 dotacional y 3 son de area urbana
integral.

4. DESCRIPCION GENERAL

4.1. UBICACION DEL INMUEBLE

El inmueble, se localiza en la Calle 692 # 78-17 Localidad Engativa Barrio Santa
Helenita
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4.2. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.2.1 TOPOGRAFIA
Topografia plana.

4.2.2 FORMA
Posee una forma regular.

4.2.3 VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso es la Calle 692 carrera 78.

4.3 ESTADO ACTUAL
El inmueble se encuentra en buen estado de conservacion, Posee una vetustez de 45
afnos aproximadamente

4.4. SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Acueducto . Si.
Energia . Si.
Alcantarillado . Si.
Alumbrado P. . S
Gas Natural . S
Telefonia . Si

4.5. AREA DEL INMUEBLE
El inmueble cuenta con area de terreno total de 133 m2 y construccién de 289.8 m2
segun secretaria de Planeacion de Bogota.
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4.6. NORMA DE LA ZONA
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CLE69AT817
(CL €3 78 15)

TRATAMIENTO: ~ CONSOLIDACION MODALIDAD: ~CON DENSIFICACION MODERADA FCHA 10
AREA DE ACTVIDAD: RESIDENCIAL Z0MA: ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS LJCAUDAD: 10 ENGATIVA

DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICI | S ek
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 070 de 2002 Mod =Res 882 de 2( SECTOR: 10 BOYACAREAL

-
Sector do Demands:

71 Excepciones de Norma
[ Subsectores Uso

[ Sectores Normativos
[ Acuerdo 6
[ Lotes de adicion
Malla Vial
] Lotes
W Parques Metropolitanos
B Parques Zonales
(] Manzanas
© Cuerpos de Agua
[ Barios

B Bienes de Interes Cultural

Subsectores Edificabilidad

Parn b deberd consultsr Plan Mess! s rla Dtatrital de

o de ravisié,  ajosta do la o sbara os daton Focha 20211012
ks oy <
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CLE9ATE1T

{CL E5n 78 1E)

US05  PERMITIDOS

| SUB SECTOR Uso: |

Categoria:  Principal
COMDICIONES GENERALES PARGUEADEROS
Uszo- Bubusa Uso Especifico Dascripeitn Escala Condiciones Privados Visitantes
VIVIENDA - VIVIENDA VIVENDAMULTIFAMILGR  |En zonas 12 whviendas 11 40 wiviendas
YIVIENDA MULTFAMILIAR residenciales oon
MULTIFAMILIAR DOMERCID  Servicis
deimasges
VIVIENDA - WIVIENDA WIVIENDA LINIFAMILIAR: En zonas 132 iiendas 1 1 0 viviendas
WIVIENDA UNIFAMILIAR BIFAMILIAR reskenoiles con
URIFAMILIAR BIFAMLIAR comercia y Seiios
HIFRAILIAN dekmEdes
Categoria:  Complemantario
COMDICIONES GENERALES PARGUEADEROS
Uso- Subuss Usa Especificn Descripeitn Escala Condiciones Privados Visitantes
DOTACIONAL - CULTURAL Sakris comunales wecinal Artlodo 3 del presente Decrelo 14200 m2 1% W0m2
ECUIPAMENTOS |
COLECTVEE BIENESTAR BOCIAL | Salacunas, jardines infanfiles,  |vecinal Artlodo 3 del presente Decroin 1ablm2 Mo se edge
guarderias, casas vecinales,
hnpn e bierestar hasta 20
EDUCATIVD Pl.ﬂﬂu educaciin precsooler, (vecinal Edhucativn: hasta 200 aluwrcs Mo se exige o e exige
bdsica y meda, hasta 850
aluns. Mrilogo 3 del presente Decreio
DOTACIONAL - DEPCATIVD Canchas matipies y dotlackones | wecinal En espacio plblicn oricamanie 10400 m2 1% 350 m2
EQUIPAMIENTOE | RECREATIVO diporivas
DEFORTIND Al aire ibre
RECREATRE) drflecbo 3 del presente decretn, Segin dsposiciones del
Sizlema de Espacio Pblico
SUBSECTOR EDFICARILIDAD: R
EDIFICABILIDAD
Variable Condiciones
TIPO FRENTE:  Morma Modarada
Pari a8 debari consultar o Plan Misilre, '} i Diitrital do
P-dh-‘nmimtmﬂhﬂﬂnjﬂilllrhrlﬂnhmm.mmmuﬁ Facha 2011012 Ragina2da7
conlenides m oxt reporie son con low Dacraloy Moglamantarios de low
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:':, USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
N CLE9ATE1T
ALCALDIA MAYDR {CL &9& 78 18)
Nt
Aslamierts Postorior (Matres) | 4.0 Apiica articuln 4, numeral 3. Beral b del presants Decrets,

En @ Urbanizacitn Santa Helerita, (al nore dit la CIL 68A), of Anijardin, on ks predios de esquing, por el costade de mapor dimension, s reduce & 2.50
mirtros. Para la whaniracidn San Marcos (ol sur de la calke GBA), en redios de ssquina, Se exge anssjandin en o frenie del predio dricamente

N 5 permite o semisdtans en predios con frene & las Cameras TTA Y BO.

SE PERMITE

SE FERMITE

Aglica articuo 7, numeral 1, Heral c. del presenis Decrelo

S permriie & ceramisni.

A partr dad pammends do construcsida hada ol inlericsr S8 pradis, con un refrocses minkes do .60 meirce reopeoin de ou inders peionor.

Alura Miima [Pios) 4 Aglica articuie 4, numeral 3. el b del presenie Decred.
Enla Ubanizacitn Santa Helenila, (al nore de la CIL 88A), ol Aniejandin, en ks predios de esquing, par el costado de mayor dimensidn, se reduos a 2.50
metrcs. Fara b urhanizacitn San Marcos (ol sor de la calke GEA), &n predios o8 esquina, st eige antsandin &n o frente g6 predio Griamine
Mo S parmite of semisdtann on predios oon frenie a las Carers T7TA y B0.
SE FERMITE
SE FERMITE
Aglica articuie T, numenal 1, el c. del preserie Deoneia
5ot permile ¢ corramisni.

A partr e parimienio di consirucaidn hac ol imerior del pnedio, an LR rerocis minime dit 1,50 metros nespscin de su indeed posieno,
Artefardin (Metros) 35 Apiiea artiouio 4. numeral 3. Weral b del presente Decretn,
Enla Urbanizacitn Santa Helerita, (al nore dit la CIL 68A), of Anijardin, on ks predics de esquing, por el costade de maypor dimension, s reduce & 2.50
mirtros. Para la whaniracidn San Marcos (al sur de la calle GBA), en redios de csquina, Se exge anssjandin en o frenie del predio dricamente
N 5 permite o semisdtans en predios con frene & las Cameras TTA Y BO.

SE FERMITE

SE FERMITE

Agica articuie T, numenal 1, el c. de presenie Deoneia

Pari o -M_himrmmmﬂhmm*
Plangicitn vaki realicands ol dn \HHH ﬁl.lllhn:ﬁnd! whing; an ceniecusnchi lo dales
prapben m mhlh 1 apsia ruml.- m.. vl Facha  2OM 4042 Pégina 3 da T

.ll---u—.n-m.-—lm—n- s Chndnd.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL69AT81T7

{CL 69a 78 1B)

5t poeamiler ol DEFTRMiEniD.

A partr del parmmenio de construockdn hada e imerior el predia, con un neieocess minima di 1.50 metnos respecio o su indero posieron,

Indice o Corsinciin an Aplio artioulo 4. numeral 3. Weral b del presenis Decrei.
Enla Ursanizacion Sarka Helsnila, (al nors o ka G C8A) & Anlsjardin, on ke predcs & Squini, por ¢l cosado de mayar dmenson, & rducs a5
metros. Pan i@ urbariraciin San Marcos (ol s oo @ calle GBA), en predios o8 es0una, s eoge antsardin n o frenie del predio GniGaminie.
N 4 parmiie ¢f semisdiana &n predios con fente & las Camens TTA y B0,
SE FERMITE
5E FERMITE
Aplica artioulo T, numeral 1, Feral ¢ del presenie Deorsio

it poeamile ] oEFTaMieniD.

A partir del parmmenio de consiruockdn hada e imerior del predia, con un neeocess minimo die 1.50 metnos respecio o su indero posieron,

Indice g Ooupacidn [.E5 Apica atiowo 4. numenal 3. el b del presenie Decredo.

Enla Urbantzacion Sarta Hekerita, (al nore de ba CIL 6BA), & Aniejardin, on ks predics de esquing, por &l costad o8 mayor dimension, s reduce a .50
melros. Fam | whanizaciin San Marcos (al sur de la calie BEA) en predios de esquing, se exge andejardin en of frenle del predio dnicamente.

N 4 parmile ¢ semisdiana &n predos con fente 3 las Camens TTA y B0,
SE PERMITE

SE FERMITE

Aplica artioulo T, numeral 1, leral ¢ del presenie Deoreio

G peemmille & carTamisnin.

A partr del parmmenio de construocidn hada e imerior del predia, oon un neeocess minimo die 1.50 metnos respecio o su indero posieron,

Patio luminacion . Apica atiouo 4. numenal 3. Werl b del presenie Decredo.

Enla Urbantzacion Santa Hskerita, (al nore de ba CIL 6BA), & Anisjardin, on ks predics de esquing, por &l costad o8 mayor dimension, s reduce a 250
melros. Pan | whanizaciin San Marcos (al sur e la calke BEA), en predios de esquing, se oge andsandin en o frenle del predio dnlcamnie.

N s permile ¢f semisdian &n predios con fente 3 las Camens TTA y B0,

SE FERMITE
Para re i duberk congltar o Plan Misilre. I & i Diitrital da
Planmiciin sski reallzande ol prooing de reviilon, vil decien v ajeste da i informicion de nermi urbina; en coniscuanci loi dilos Focha 2001 1012 Paigina 4 da 7
conimides m ast reporis son It (1) debe v et los Dacraion Maglamantirica d lo
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CLE69ATB17

{CL &5a 78 18)

SE FERMITE
Aglica artfouo T, numeral 1, leral c. dol presente Decreln
5t pmiie ] Dorramisnio.

A it S parmmento de consirocion hacia el imerior el predio, oon un neirocesd minimd de 1.50 metrod nespdio de su indero psienc,

Rufrociss 1] Al artfoulo 4. numeral 3. Wel b del presenie Decred.
Enla Urbanizacion Santa Helerila, jal none dela CIL 5BA), o Anizjandin, &n los predics d& esquing, por & costadn de mayor dimension, s& rduce a 2.50
melros. Pam |a orbarizackdn San Marcos (o s de la calk: BBA) en predios 3 esquina, se exige ankejardin n o frenle del predic dnicamanie
N 4 pemiie o semisdiang on peedios con ente a las Camems T7TA y B0,
SE PERMITE
SE FERMITE
Apiica artfouo T, numeral 1, eral ¢ dal presente Decneln

5t permiie ] Drrambsnio.

A partir del paramento di corstrucoide hada el infesor del predio, oon un neieocess minis die 1.50 meincs respecio de su indero posienon.

Gemisdtang (5iho) 8l Aplica articuo&, numeral 3. eral b. del peseni Decred.
Enla Urkanizacion Santa Hslenita, (al nore de ka CIL 6BA), o Anisjandin, en ks pradios de esquing, por el costano de mayor dimension, se reduce 2 2.50

melros. Fam | urbarizackin San Marcos (ol sur de la calk: B84}, en redios de esquing, s exige andejardin n o frenie del predio dricamenie
o s permile of semisitano en predios con frente 2 las Cameras TTA y BD.

SE PERMITE

SE FERMITE

Aplica artfoulo T, numenal 1, Weral o del presenie Deorein
St peeTHlE & DETRMBED.

A partir del pammento de oorstrucoidn hada el inlenor del predio, con un netrooess mini di 1.50 meinos respecio O su indero posienon,

Subadvision Minima (Meiros) 1] Aplica atfoulo 4. numenal 3. Weral b del peesenie Decred.

Enla Urbanizacion Santa Hiserita, (al nore de ks CIL SBA), o Anlejandin, on ks predios de equing, por &l costadn de mapor dimension, e reduce 2 2.50
miins. Fam la urhanizacidn San Marcos (ol s de la calke GBA), &n predios de esquing, s soge anbejardin an & frenie del pradio nicaminie

Para o 40 deberd consullar o rewpactive Plan Misstre, Actualments i Ssceatiria Diitrital de

l-u-mnm' 0 Paviite, valdeziEn 0 [0 Imermasan 4y LPbin; UR BENSEBELANEN I8 Arlm
conlmmides m oaf reporiy son It ,w'_ debe v m:nhm-nw:mu il Whe "‘Iuhh,
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CLE9ATE1T

(CL 65& 78 1)

N e permile o semisdtano en peodios oon frente 2 las Camens TTA y B0,
SE FERMITE

SE PERMITE

Aplica artioulo T, numeral 1, leral ¢ dol presenbe Deonsio

5 parmiie ¢ perrambeni.

A pari gl parmmento de consinicaion haca ol imerior del predio, con un reoces minims di 1.50 meircs respecio de su indero poslena.

Tipalogia CONTIHUA Aplica artioulod, numeral 3. lenal b gl presenie Decreto.
Enla Urbantzacidn Eania Hseniia, jal nore de la CIL BBA), o Aniejandin, en ks predics de &squing, por el cosiada de mayor dimension, se reduce a 2.50
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4.7 DETALLES DE LA CONSTRUCCION

iTEM

DESCRIPCION

ESTRUCTURA

Vigas y Columnas en concreto

MUROS Pafetado y pintado con vinilo
PISOS Tableta ceramica.

CUBIERTA Placa en concreto.

BAROS Muros enchapados, posee todos

sus aditamentos.

PUERTAS INTERIORES

Madera Entamborada

PUERTAS EXTERIORES

Lamina Figurada.

MARCOS VENTANAS Lamina figurada y pintada.
Meson en material con poceta en
COCINA aluminio (primer piso). Y Cocina

integral (Segundo piso)

NA‘
| B :

RegistroNacionalde
Avaluadores

El inmueble cuenta en su primer piso con hall de acceso, bafo social, dos alcobas,
cocina, patio de ropas, acceso 2 parqueadero, bafio, segundo piso 3 alcobas, bafio
cocina, tercer piso terraza zona de lavanderia.
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ACCESO N° 2

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandia Primer Sector Cel. 312 5203545 Correo electronico
fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com




WILSON FABIAN AYERBE JARA *NA

RegistroNacionalde
Avaluadores

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandia Primer Sector Cel. 312 5203545 Correo electrénico
fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com




WILSON FABIAN AYERBE JARA *NA

RegistroNacionalde
Avaluadores

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774

\‘f_a-::r,“ vl 1-}

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandia Primer Sector Cel. 312 5203545 Correo electronico
fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com




g
5%

e
5

g5

WILSON FABIAN AYERBE JARA *NA

RegistroNacionalde
Avaluadores

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR
AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandia Primer Sector Cel. 312 5203545 Correo electronico
fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com




WILSON FABIAN AYERBE JARA *NA

RegistroNacionalde
Avaluadores

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandia Primer Sector Cel. 312 5203545 Correo electrénico
fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com




o

e
5

g5

WILSON FABIAN AYERBE JARA *NA

RegistroNacionalde
Avaluadores

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774

Bta. Cra 70D # 53-25 Normandia Primer Sector Cel. 312 5203545 Correo electronico
fabianayerbej@hotmail.com-fabianayerbejara@gmail.com




WILSON FABIAN AYERBE JARA *NA

RegistroNacionalde
Avaluadores

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR SIC. 14-097085
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

AVAL-11257882, LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y
AVALUADORES PROFESIONALES REGISTRO Linap. 774

5. CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector

La ubicacion especifica del inmueble

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura urbana

La edad y el actual estado de conservacion del inmueble

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo
y abierto con alternativas de negociacién y sin existencia de estimulos indebidos.

El avaluo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccién se hizo con caracter
de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalto: mediciones,
acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente
al momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido
en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallo es un concepto de caracter exclusivamente econémico que busca estimar
un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econémico determinado.
Es en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.
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6. Método de Reposiciébn como nuevo

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de
calcular cuanto cuesta, hoy, producir una construccion equiparable en términos
funcionales y demas elementos que la conformen, con los materiales y técnicas
usuales en el momento de hacer el avaliio y no necesariamente con las caracteristicas
gue tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacion se
emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Légicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con estructura en vigas
y columnas en concreto, cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con
pafiete, pisos en ceramica, cocina y bafios en los cuales se emplearon materiales
disponibles en el mercado, el célculo deberé referirse a los mismos elementos, pero
tomando como precio los que tengan dichos materiales en el momento de hacer el
avaluo (precios de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en
cuenta el estado de conservacion y se utilizara las Normas de tasacion Urbana de
FITTO Y CORVINI

Como el inmueble objeto de avallo ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo
es necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.

Calificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.

2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS
REPARACIONES DE POCA IMPORTANCIA.

3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.

4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.

5 SIN VALOR
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Calculo de la construccion de dos Pisos (Lote N°1)

.
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVALUADOR

Construcciéon 289,80 m2, | Vida Util | 100 afios, costo de reposicion [|$ 2.000.000
Vida recorida: 45 afios Aproximadamente.
Estado de conservacion: 3,5
% de uso 45(/| 100 0,45| x100 = |45
Factor de Depreciacion: 54,99
Depreciacion: 2.000.000({ x| 54,99 /100 = |1.099.800
Valores costos directos reales: 2.000.000| - | 1.099.800 |=|900.200
Valor m? Para el inmueble observado: $ 900.200
TOTAL VALOR CONSTRUCCION * 260.877.960
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7. BASES PARA EL AVALUO Y MERCADEO

El método de mercado que se utilizd fue el de investigar la oferta de inmuebles
similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en
sectores de alguna manera comparables.

En la aplicacion del método de comparacion de mercado se analizaron los indicadores
de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalla; en el andlisis y
comparacion se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacion especifica,
extension superficiaria, topografia, reglamentacion urbanistica, infraestructura de
servicios, etc.

Consulta a expertos Avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacién del avaltuo
se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso
valuatério, pero no son en si los determinantes del avalio. En este sentido, es
necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la
clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que
el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.
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N UBICACION DESCRIPCION VALOR M2 CONTACTO

Casa de dos plantas,
Sector Santa Helenita remodelada con 3 $  1.725.000 |Telefono 3218298001
apartamentos venta directa

area de 262 m2

1
Casa de dos plantas,
Sector Santa Helenita remod(j,lada con 7 alcobas, $ 1.850.000 Vende 3002090606
6 bafios vetuztes de 35
5 afos area de 250m2

Casa con 2 apartamentos
Sector Santa Helenita | Remodelada vetustez40 | $  1.550.000 | Vende 3182743756
anos
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8. CALCULO DEL AVALUO

DATO VALOR m2 DESVIACION (DESVIACI()N) 2
1 $ 1.725.000 16.667 277.777.778
2 $ 1.850.000 141.667 20.069.444.444
3 $ 1.550.000 -158.333 25.069.444.444
TOTALES $ 5.125.000 45.416.666.667
Promedio = $ 1.708.333 45.416.666.667 /2
N= Numero de Datos-1 3-1=2 (N) 22.708.333.333
o | 106
+ 150.693 1.859.026
Precio = $ 1.708.333
- 150.693 1.557.640
COEFICIENTE DE DISPERSION
C.D. = S / media - 100
C.D. = 150.693 1.708.333
C.D. = 8,82%

Valores inferiores al 7,5 % se consideran fiables segun el IGAC.

Se adopta el valor por m2 integral de $ 1.859.026
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Valor m2: $ 1.859.026 m2

9.0 AVALUO

9.1 AVALUO FINAL

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
VALOR TERRENO 133,00/m2 1.859.026 $ 247.250.458

VALOR
CONSTRUCCION 289,80|m?2 900.200 $ 260.877.960
VALOR TOTAL $508.128.418

10. OTRAS CONSIDERACIONES

La division material del predio es viable por las caracteristicas del mismo y los
derechos de los conduefios desmerezcan por el fraccionamiento, se esta avaluando
por independiente Terreno y construccion, El inmueble se encuentra en Regular estado
de conservacion, posee una vetustez de 45 afios aproximadamente, es un predio
medianero con una buena ubicacion en el sector.

Para que se pueda considerar fiable un avalio comercial, se deben citar las fuentes
consultadas, para poder ser verificables y poder tener un valor real o justiprecio del
sector.
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11. CERTIFICACION DE AVALUO

AVALUO FINAL
DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
VALOR TERRENO 133,00|/m2 1.859.026 $ 247.250.458
VALOR
CONSTRUCCION 289,80({m2 900.200 $ 260.877.960
VALOR TOTAL $508.128.418

Por medio del presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tengo interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o
de las partes involucradas. Mis conclusiones no estan influenciadas por los honorarios
gue reciba.

En este sentido, complemento este peritaje, realizando las declaraciones e
informaciones referidas en el articulo 226 del C.G.P., numerales 1 al 10, las cuales
irdn en el mismo orden respectivo asi:

Wilson Fabian Ayerbe jara, Identificado con cedula N° 11.257.882 de Fusagasuga,
ademas agrego que ninguna otra persona particip6 en la elaboracion del peritaje.
Direccion Carrera 70D N° 53-25 Barrio Normandia Primer sector de la Ciudad de
Bogota, Teléfono 312 5203545.

Soy Técnico en Investigacion Privada y Judicial, y soy Perito Avaluador desde hace
mas de 9 afios los mismos que llevo como Auxiliar de la Justicia, he inscrito a la Lonja
Inmobiliaria Nacional y Avaluadores profesionales Registro Linap 044 Con registro
Abierto de avaluadores RAA N° AVAL-11257882, cada uno con su diferente Registro
de Avaluador como lo certifican los documentos anexos.
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Relacionar si la tiene publicaciones con la materia del peritaje en los ultimos 10 afios

La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Juzgado 28 Civil del Circuito Referencia proceso N° 11001310302820090069701 de
Rafael Antonio Guarin Zea vrs Olga Patricia Rodriguez Cortes proceso Ordinario
objeto del Dictamen avalto inmueble.

5.2 Juzgado 06 Civil del Circuito Referencia Proceso N° 2015-0432 de Juan
Pablo de la Hoz Camargo vrs Jhon Fredy Angulo Vanegas proceso Ordinario Objeto
del Dictamen Avallo inmueble

5.3 Juzgado 80 Civil Municipal Referencia Proceso N° 11001-31-03-005-2013-00327-
00 de Nubia Janeth Garcia Martinez Vrs Jorge Armando Suarez Medina Proceso
Divisorio Objeto Dictamen Avaluo del Inmueble.

No he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o el mismo
apoderado

Manifiesto que no me encuentro en curso en ninguna de las causales descritas en el
articulo 50 de codigo general del proceso

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
gue versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar
la justificacion de la variacion.

Manifiesto al despacho que los examenes, métodos, experimentos he investigaciones
efectuados son los que he utilizado en peritajes anteriores en los cuales se rigen por
los parametros de Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC ley 620.
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Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la variacion.

Declaro que los examenes, métodos he investigaciones son los que utilizo
regularmente en el ejercicio de mi profesion.

A continuacion, relaciono y adjunto los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen

Basado en la informacién que contiene este reporte y mi experiencia en el campo de
los avallos, es mi opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en
la fecha de Octubre de 2021 es como esta estipulada segun tabla de avaltos numeral
9 en conjunto suman un valor de QUINIENTOS OCHO MILLONES CIENTO
VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO PESOS. $508.128.418

\ | -
WILSON FABIAN AYERBE JARA
(_wvaluador ctuante —
\
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LonjallnmobiliarialNacionally
AvaluadoresiProfesionales

Este documento es personal e intransferible y lo acredita
como miembro Afiliado a la Lonja Inmobiliaria Nacional y
Avaluadores Profesionales LINAP.ORG
El Afiliado debe cumplir con las Disposiciones Vigente de Ley.
En caso de perdida o hurto favor comunicarse a los
siguientes celulares
3007713518 3017122100

linap.lonja.nacional@gmail.com o Jairbecerra@gmail.com

/

7 R
o Ll At "/‘/‘,-‘: - - é} - - \
>

. Z

Z

Autortzada Linap.Org
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) E

Sala Administrativa

£q.E Inst.Industriates
PoAv Periuscios

Ry O

Jele Centro de Servickos Auxibar de la Justicia

Wilson Fabian Ayerbe Jara

. 11.257.882
CE N

En caso de perdida favor devoly

J Despacho u Oficina Judicial ma
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QN

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N URB-1195

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

WILSON FABIAN AYERBE JARA
CC 11.257.882

R.N.A 4204

Su competencia ha sido certificada y & corforme respecto a los requisitos basados en
& esguema de certificacon acreditado por el Organismo Naconal de Acreditacon
ONAC, bajo los critérios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA LSQUIMA

NTS C D0J: 201907-10 Norrms thcrics oo/ ae VIR

sl de e para o
A LS. | ec qum mesles v du biamen | opCrs AN Cupecisbéed  do
Inmustsies erhence

Esta certificacion estd sujeta & que &l avaluador mantengs su competencia conforme
con kot requisitas especificados en fa norma de competenda y en & esquema de
certificadén, lo cusl serd verificado por ¢l RNA

Fecha de otorgamients : ounmm *Fecha de actualizacién :
Fecha de renovacion @ Fecha de vencimiento wunon
* 50 000N JCINCNCON S0 CATERCIAS S 00 B B0 A 0 CANG Y1) MR0K v CAnECRT0N B0 S rE0 CON N SIZIRSO30 M M M
eom
~

LUIS ALBERTO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

1000 #1 G e 83 O poms d CoTADIO, $4 PP Sl adulvd p P iedda de L NA
W S es Se 0 A 3 et 30 1 Bk DIOUBORRET § A BAP wls W 100G i

O AORDI Onet L B T GANE b KRR
m 3
Al O T A

(oo wtr s g ONAC
Vs @ ———<]
'U’do"c’ PO | 0 917
O oom
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RAA

Cwprd vm airria de Lrnbmcder e

Coarpad noklan A& el baadioar M I da & - bk
HIT: S00T98E1 4-2

Entidad Aeconocida de Aulormegulacion mediame & Resolucion 209100 de 201 & de la Superimosnhdencia dae
Indusiria y Comarcis

B saforja] WILEOMN FAEWN AYERBE JARA , idenificadoia) con | Cédula de ciudadania Mo. 11257882, o
ancueniia insciofal @n o Aogisio Ableno do Avaluadones, desde o 17 de Mayo da 2018 y sa k ha asignado o
rimain de svaliaoor AWAL-11257T8E2

Al momenin da spadicon o esie carilcann ol regising dal seforja) WILSON FASIAN AYEREE JARA s ancuanta
Activg y s& encuaniTa inscrilo o s siguienes calegorias § aloantes

Categoria 1 Inmushics Urbancs

Alcanc Fecha  Regimen
" Casas. aparamanis, adlcios, dicinas, Doaks comencialas, iemend § Figimeen: da
bodegas sihados ol o parciaiments en aneas ubanas, loks no Transicin
clasificades on la estrucium eocligica principal, loles on sudlo da
epaniin oon plan parcial adopiada.

Calegoria 2 Inmushics Ruraiss

Alcanco Faicha Rz gimen
& Torronds naaks oon O S CONMSINCCnGs, LMo viviendas, odbcios, 02 Sop 2020 Régimen
westabins, galpones, Coras, skilamas da lago, dranaje. viss, adecuacidn Bragdmio

o sueloe, pazs, cullivie, plamaconas, ks on suilo Oe cparasin sin
plan parmial adopiads, loes pam & aprOVeChamian Agropecuann y
daimds Rimesrucioa de  opoaoitn  sluadet  DlEmeme o
EEET TS

Calegoria 3 Recursts Nalraks y Suslos da Prolecrion

Alcanc Fecha  Regimen
* Eigngs ambimales, minas, yacimianion ¥ apiacones mingakes. Loies 02 Sep 2020 Régimen
includes ot B esTeowm ecolbgica incipal ks defnedos o BAEaOETIO
conomplados on o Codige do rocwsos Malumlos Renovabios y
daifics ambemaks

Caigria 4 Dbms o Il

Alcance Fecha Regimen
& Pugnies , Aruoduerns y Cond wuocines 02 Sop 2021 Piégyimen.
Braddmion

Pagira 1 da 4
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e abaarin da e e

Calegoria 5 Ediicacions te Consanvacktn Arqueoldgica y Monumanos Hisiinions

Alcanca Fecha FRagiman
 Edifcaciongs db Dofrdmciln arquileeadnioa y monumsnos hisidrioos 02 S 2020 Pl im
Braddimio

Calcgaria & Inmudbics Erpocales

Alcanoo Fecha [Fagiman
v Inclifpe CONTPCS oDmerciales, hololos, oolegios, hispilakes, dinicas § 02 Sep 2020 Fégiman
avanis 08 obms. InChye iodos e nmuebles g no sa clasiliquan Braddmics

DTN & 06 Meamaies sl ods.

Calegoria T Maguinaria Fija, Equipos y Maguinara Movil

Alcanca Fecha Ragiman
« Efuipts olboiricie § mecdnicte oo wn on la indisiia, moones, | 02 Sop 30910 Régimen
sutesintions da planka, labloros clowions, cquipds d Qanaraciin, Bradimion
subssinciones de irarsmisiin y disribuciin, aouipe @ inlEesruciss da
imnamisiin y deribuidn, maquinaria de consiuockn, Msdmann de
e, ¥ magunana pana proeduioiin §  poieso Equipis du
Ciimpune. Micioonmiuladones, IMpnasons, monhores, micars § ol
SCCUEON O 00 SEITES Gadiipon . reatoes, PRk Traimides, paridioes ik
F OOW0E  oOUPDGE aOfoEoNoE de  ocies. Bouipie O
iebefonia, elecromadcinag § refeoomuncacdn  Tarsporis Aulcmons
vahiculoe: do Darepyio ErREie CoM0  aunmdviles, Campans,

CAMINGS, [T IraCiores Camionas ¥ MO,
molonickess,  molocilns, moolicicios, cuaTimols, bicklaias
simiares

Calegoria & Maguinaria y Equipos Espociakes

Alcanca Fecha Ragiman
* Manas, akron s, e, InCOMOuEE, vagones, Wialenons v cunlouier 02 Sop 2020 Régimen
madio de mnspoia dieronia dol aulomons desorin an la Class anieriorn. Araddminn

Calegoria 9 Dbias da Ana, Orksboria, Parimoniales ¥ Similanss

Alcanca Fecha Ragiman
& A, joyas, ofbreria, aresanias, muables con valor hisidios, cubusl, 17 Mayo 2018 Régimen da
aCpEigion, palemenlGoicn y sirilanes. Transciin

Calegoria 10 Samovianies y Animakes

Alcanca Fecha FRagiman
= EoimarisiThas, andmakes y musstses ro chsilcade on ore el dad 02 S 2020 Flilgy im
Braddimio
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Cagrern akaris fa Lok e

Calegoria 11 Actvos Oiparacionales y Eslablacimienios da Comancic

Alvanca Faecha [Ragimaen
s Ravabwizcién de aclhos, imvnlanes, maera poima poducis o 03 Sop 2000 Régimen
rOcese ¥ producio leminacs, Exablecimisnios de comencio. Araddmics

Calogoria 12 Inzngbks

Alvanca Faecha [Ragimaen
= Mancas |, Palenies , Mombres comaiciales | Prima comercial , Otros 02 Sop 2020 Rigimen
cimiares Braoliminn

Categoria 13 Intangibles Espacials

Alcanco Fecha  Regimen
* Dafio amergenin, o catania, dafo moral, sonvidembres, derechos 02 Sep 2020 Pl imen
hararciais y Migiceos § demas derechos da indamnizackin o caloulos BSOS TE O
COMPORSTInNE i Clziguar one doreehn no conlompiags o o clasot
anler i,

Adicionaimenta, ha insorilo las siguienies cenflcackonies da calidad de parsonas [Morma |50 17024 y eapaniancia:

» Conilcactn wpodida por Lonja oo Propiedad Raiz Avakadones y Consirucioes de Colombia, an @
calegoia Nmuebks Lrbants vigams hasta @ 23 do Abil do 2022, instrits en ol Ragiswo Abiono da
Avaluadones, enla fecha qua & rela an & alorion cuadn.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOE ACA RELADIONADOE, ES INDEFEMDIENTE OE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENC A DE INECRIFCION EM EL REA

Ragimen da TransiCidn At 6° pardgralks (1] oala Lay 1673 de 2l 3
Los datos de contacis del Awaluzdor son:

Ciudad: MOEDUERA, CUNDINAMARCA

Diraccidne CALLE O N® 144 - BB BUR, COMNJUNTO 0L MACIENTE, TORRE 5, APTCL 103
Takdon: 3125203545

Corman Blecirtnicn: Rkanayerhejarfgmal com
Titulos Académicos, Cemificados de Aptitud Doupacional y olros programas de lonmacion:
Tiznicn Laboral por Compelancias en Joyera - Mancolyn Joyencs Escuala.

Tiazricsy Labioral por Compaiontias on Siliar da avalio:, paro g propodad raiz, planizs, oquipas § SEiemas
calasrakes - Insfiune Polidonion Insmacional
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Oue revisedos s archivos de amoobdenics ded Tribenal Disciplinara de la BRA Corporacion
Aanomegulador Macional de Avaladores - ANA D apafece sancion disciplinaria abguna conira elila)
sefboiia) WILEDH FABIAH AYEREE JARA | ieniificado{a) con la Cédula de cludadania Ko, 11357833,
ENla} sefonia] WILSON FAELAN AYEREBE JARA sa encuenira al dia con ol pago sus derechis o regisine,
asi como con B cuola de aulomegulacien con Corporacion Aulormegulador Nacional de Avaluadores -
AR

Coni al in do que & desinaians pesds worifice esie cenifcads so W asignd o siguiamia cdgo da OR, y pusds
escanoanks oon un depositvo misd o oed dSpoSiive IO LN SCCRED B insmet, descagandd riamanio una
apbcaciin de dighalzaciin da oodigo OR que son gralulas. La weilcackn lambidn pusds alorisarna ingrasands o
FIN direciamania on la pdgina e AAA hopoiwewrsaongon. Cusguier nconsitloncia anieg la imrmaciin ac
conlanida ¥ la que repoma la variScackn con o ofdigo debe sor InMmedalamons Epofads & Comoracn
Aurioraguladion Macsonal e Avakadons - ANA

FIH DE VALIDACIOH

Bl prasant coticads e axpada on b Ropdbkca oo Colombia de conlommidad com la imonmasidn ous reposa o d
Ragisiro Abieric da Avaluadones FLAA., A los dot (02) dias dal mas do Marze dal 2021 i Gans wigencia 9z 30 dias
calandario, conaios 3 i e la fecha de eepadiciin.

Alacantdia Buane
Fapceanianta Lagal

Fima
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AIU-000598-18-1

e

ACREDITADO

ORGANISMO NACIONAL DE

NA(
ACREDITACKSN D€ COLOMBA

EL ORGANISMIO DE GERTIFICACION DE PERSONAS
~ SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES ot

Otorga certificado en competencias laborales a:

Wilien Fattiin Slyerte_fina

Quien cumple con los requisitos de competencia de fa evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:
TCL 110302002 VRS 3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2

AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacidn: 24 de Abril de 2018
Fecha Ultimo Mantenimiento: 23 de Abril de 2021
Fecha de Vencimiento: 23 de Abril de 2022

e
_fﬂ |
Erika Liiana Cubilos Cadena
Representante Legal

CE-F-026
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Aporte Avaluo comercial actualizado

Diana Carolina <dcriverat@gmail.com>
Jue 14/10/2021 10:27 AM

e Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

proceso 2018-222.pdf
612 KB

0

AVALUO CASA DIVISION MATERIAL.pdf
3 MB

O
2 archivos adjuntos (3 MB)Descargar todoGuardar todo en OneDrive - Consejo Superior de la Judicatura
Buenos dias

Adjunto memorial del proceso 2018-222 Proceso Divisorio. Las partes son: ZITA DE JESUS
TRUJILLO, MARTHA CECILIA TRUJILLO, LUZ MARINA GIL TRUJILLO, FELIX ANTONIO GIL
TRUJILLO y MARIA ESPERANZA GIL TRUJILLO. La ubicacién del mencionado proceso es al despacho

Cordialmente,
DIANA CAROLINA RIVERA TRU]JILLO

CC1018412001
T.P. 212750



