Doctora

Claudia Mildred Pinto Martinez

Juez Dieciséis Civil del Circuito de Bogota D.C.
E-mail: cctol6bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

Ref: Proceso reivindigatorio No. 2021-00158.
DEMANDANTE: JOSE GUSTAVO BELLO QUIROGA.
DEMANDADAS: SILVIA LILIANA y CLAUDIA ESPERANZA
LANCHEROS FORERO.

ASUNTO: Remision dictamen pericial e informe e-mail de perito.
Cordial Saludo:

CESAR TIBERIO GONZALEZ actuando en las condiciones ya reconocidas
dentro del presente litigio; y con base a la orden impartida por este despacho
judicial en auto de fecha 06 de mayo del afno 2.022, me permito presentar
DICTAMEN PERICIAL emitido por la Sra. GLADYS SANTANDER FLOREZ,
quien se desempefia como perito avaluador, RAA AVAL 51587656 ANAV.

Asi mismo, y de acuerdo al requerimiento por la sefora Juez en el auto
enunciado, manifiesto que la perito Sra. GLADYS SANTANDER FLOREZ, a
efectos de comparecer de forma virtual a la audiencia programada por el
despacho para el préoximo 14 de junio de 2.022, hora 8:00 a.m., se conectara
desde su correo electrénico gladyscongo@hotmail.com

Por lo que solicito que el link de acceso a la audiencia, sea remitido al e-mail
indicado.

Con lo expuesto, aporto dictamen pericial mencionado en veintiocho (28) folios
digitales.

No siendo otro el objeto del presente memorial.

De la sefiora Juez;

e —
AR'TIBERIO GONZALEZ

7~ Apoderado parte demandante.



RAA AVAL 51587656
R.N.A / C.C -02-3506 Corpolonjas de Colombia
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I Perito Avaluador

DICTAMEN PERICIAL

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.

Ref. PROCESO REIVINDICATORIO No. 2021-0158.
DEMANDANTE: JOSE GUSTAVO BELLO QUIROGA.
DEMANDADO: SILVIA LILIANA LANCHEROS FORERO Y CLAUDIA ESPERANZA LANCHEROS FORERO.

Para los fines legales pertinentes ppresento al Despacho el dictamen pericial solicitado
para obrar en el proceso de la referencia.

El dictamen pericial consta de 16 folios y anexos.

GLADYS SANTANDER FLOREZ.
Perito Avaluador

RAA AVAL 51587656 ANAV
Registro Abierto de Avaluadores
Colegio Nacional de Avaluadores

Cel.: 3209343679 Email: gladyscongo@hotmail.com
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1.INFORMACION DEL PERITO.

De conformidad con el Art. 226. Procedencia. El dictamen suscrito por el perito debera
contener como minimo, las siguientes declaraciones informaciones.

.1. INFORMACION DEL PERITO: Nam. 2 del art. 226 del C.G. del P.

DICTAMEN PERICIAL RENDIDO POR Gladys Santander Flérez.

No. IDENTIDAD C.C. No 51.587.656

DIRECCION DOMICILIO Calle 5 No.8-33 Ubaté (Cund).
CELULAR 3209343679

REGISTRO DE ACREDITACION RAA AVAL 51587656 ANAV
MIEMBRO ACTIVO COLEGIO NACION DE AVALUADORES

6.2. PROFESION, EXPERIENCIA DEL PERITO. Art. 226, num. 3. C. G. P.

*Técnico Laboral en Avaluos.

*Miembro activo del Colegio Nacional de Avaluadores.

*Técnico Investigador Criminalista de la Escuela Pericial de Criminalistica y Ciencias
Forenses.

*Me he desempefiado a lo largo de veinte (20) afios como Auxiliar de la Justicia en calidad de
perito avaluador en el circuito de Ubaté, en areas agrarias, avalios de bienes muebles e
inmuebles rurales y urbanos, avallos industriales (maquinaria y equipo), avallos especiales.

6.3. CASOS DESIGNADOS COMO PERITO: Num., 3 del art. 226 del C.G. del P.

Manifiesto que he actuado en los siguientes procesos, entre otros, para los cuales he sido
designado como perito y para los que he elaborado el respectivo dictamen pericial.

1+ JUZGADO: Civil del Circuito de Ubaté Cundinamarca
ROCESQO: Ordinario Agrario No. 2011-00120.

2+ JUZGADO: Promiscuo Municipal de Carmen de Carupa
PROCESO: Restitucion de Inmueble No. 2017-000135.

3+ JUZGADO: Civil del Circuito de Ubaté Cundinamarca
ROCESO: Imposicion de servidumbre No. 2013-00230.

4+ JUZGADO: Civil Municipal de Ubaté Cundinamarca
ROCESQO: Ejecutivo Singular No. 2015-00294.

5¢ JUZGADO: Juzgado Promiscuo de Familia de Choconta Cundinamarca
ROCESO: Ordinario Laboral No. 2016-00037-00.

6° JUZGADO: Civil del Circuito de Ubaté Cundinamarca
ROCESO: Imposicion de servidumbre No. 2013-00230.

7+ JUZGADQO: Civil del Circuito de Ubaté Cundinamarca
ROCESO: Ordinario Agrario No. 2014-000179.

8+ JUZGADQO: Civil del Circuito de Ubaté Cundinamarca
ROCESO: Ordinario Agrario No. 2014-000179.
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6.4. DECLARACIONES Y RESPONSABILIDAD DEL PERITO. Art. 226 n.6,7,8,9. C.G. P.

* El suscrito perito manifiesta bajo gravedad de juramento que se entiende prestado por la firma
del dictamen que mi opinién es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

* No me encuentro incurso en causal de exclusion del articulo 50 de la ley 1564 de 2012.

» Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados en este
dictamen, son iguales respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.
» Mi dictamen pericial, no versa sobre puntos de derecho. Art. 226 ley 1564 de 2010.

*También debo manifestar que no he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la
misma parte para la cual allego el presente dictamen.

*Asi mismo, manifiesto que no tengo publicaciones oficiales realizadas en la materia.

6.5. PRUEBAS Y METODOLOGIA TECNICA UTLIZADA. Art. 226. Procedencia. C.G.P.

- Para el desarrollo del dictamen pericial se realizo visita de inspeccion ocular al inmueble con
el acompafamiento e indicaciones del Apoderado de la parte demandante Dr. CESAR
TIBERIO GONZALEZ.

-Acompafiamiento del demandante sefior JOSE GUSTAVO BELLO QUIROGA.

- Analisis y calculos a partir de toda la informacion aportada.

-Y posteriormente se mostrara el resultado técnico del trabajo realizado en campo.

Fuentes de informacion:

- Explicacion por la parte de las partes.
- Titulos de propiedad, certificado de tradicion y libertad, certificado catastral.
- Registro fotografico del inmueble aludido.

1. DICTAMEN PERICIAL

1.1. La suscrita manifiesta que el dictamen se elabora y conceptia con base a lo solicitado por
el JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

1.2. OBJETO DEL DICTAMEN PERICIAL.
El Juzgado ordena la préactica de un dictamen pericial a fin de establecer lo siguiente:

a) La identificacion plena del bien a reivindicar con indicacion del area total del mismo y precise
los linderos con sus respectivas medidas.

b) Indique si el inmueble referido en las pretensiones coincide con el enunciado en el certificado
de tradicion con folio de matricula N°50N-602441.

c) Describa en forma minuciosa de que consta el bien y cuél es su estado de conservacion.

d) Informe si el bien se encuentra habitado; en caso afirmativo, por quienes y en qué calidad.

e) Har4 una estimacion de los frutos civiles producidos por el inmueble objeto de la presente
accion o que hubieren podido producir con mediana inteligencia y cuidado desde el 30 de mayo
de 2021, proyectados seis meses adelante a la fecha en que se rinda el dictamen.
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Anéxese junto al dictamen los soportes documentales correspondientes, entre ellos el certificado
de tradicidn actualizado del bien, certificado catastral, fotografias, planos de ser necesario y los
demas que se estimen pertinentes, asi como los que acrediten la idoneidad y experiencia del
perito.

2. DESARROLLO DEL DICTAMEN PERICIAL.

1.UBICACION DEL INMUEBLE.

Teniendo en consideracioén el recorrido realizado se verifica que el inmueble objeto del dictamen
pericial esta ubicado en la carrera 54B con nomenclatura urbana No. 176 -64 de la nomenclatura
urbana de la ciudad de Bogot&. Tipo medianero.

| Imagen 01. Imégenes ubicacion del inmueble. |

i

20may. 2022 1509:31 aim:
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e Niimero de indice: 237 i el “Niimaro de indice: 229

Detalle: via de acceso. Detalle: vista panoramica del inmueble.

2. CABIDA'Y LINDEROS.

Adicionalmente en el recorrido se pudo constatar que el inmueble objeto del dictamen pericial
cuenta con una cabida de Noventa metros cuadrados (90.00 mts 2). Medicion realizada con
cinta métrica.

Es de indicar que los colindantes actuales localizados en terreno, se verificado y comparé con los
linderos anteriores tomados de la tradicién segun titulos de adquisicion del inmueble escritura No.
1369 de 26 de noviembre de 2.020 y son de la siguiente forma:

POR EL NORTE: En una extension de quince metros (15.00 mts) colinda con el lote niamero tres
(3). Hoy construccion con nomenclatura urbana carrera 54B No. 176-10.
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POR EL ORIENTE: En una extension de seis (6 mts), con lote nUmero 6. Hoy construccion con
nomenclatura urbana carrera 54A No. 176-65

POR EL SUR: En una extension de quince metros (15 mts), con el lote niamero siete (7), Hoy
construccion con nomenclatura urbana carrera 54B No. 176 -58.

POR EL OCCIDENTE: En una extensién de seis (6 mts), con la via publica y encierra.

3. Con respecto al punto b, indico al Despacho, que el inmueble referido en las pretensiones
coincide con el enunciado en el certificado de tradicién con folio de matricula No. 5N-602441.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PERICIA.

Con relacién al punto C, Procedo a describir de forma detallada el bien objeto de dictamen pericial
de la siguiente manera:

Se trata de una construccion de tres plantas de ubicacién medianero, levantada en ladrillo y
blogue a la vista, en regular estado de conservaciéon y mantenimiento, destinada para vivienda
familiar.

DISTRIBUCION INTERNA DEL INMUEBLE.

PRIMER PISO: consta de un garaje con puerta de acceso metéalico de doble hoja con vidrio
esmerilado, piso en tableta, paredes pintados en regular estado.
Una habitacion, sala-comedor, cocina y bafo.

OBSERVACION: Se deja constancia que a este apartamento no se permitié el ingreso en razon
a que el inquilino no se encontré en el inmueble por motivo de trabajo, segun indicaron las
demandadas.

SEGUNDO PISO: Consta de dos habitaciones en piso de cemento, sala — comedor en piso de
cerdmica, cocina piso en baldosa, paredes pintadas en regular estado, bafio con sanitario piso
en baldosa en regular estado, area de lavanderia.

TERCER PISO: Consta de tres habitaciones piso en cemento paredes sin pafietar, bafio con
sanitario y lavadero, cubierta en lamina de zinc y teja plastica en regular estado. todo esta
construccion estd en obra negra y en regular estado de conservacion.

4. Con relacion al punto d, informo que de acuerdo a lo observado y constatado el inmueble
objeto de la experticia se encuentra habitado por:

Primer piso. Se encuentra arrendado al sefior al sefior JUAN IBAGUE, con namero de celular
3143574102, el canon de arrendamiento por el valor de $ 470.000 pesos de acuerdo a
informacion dada por las demandadas.
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Segundo y tercer piso se encuentra habitado por las demandadas sefioras, CLAUDIA
LANCHEROS FORERO, identificada con C.C .1002522942 numero de celular 3202969403 y por
la sefiora SILVIA LILIANA LANCHEROS FORERQO, identificada con C.C. 1073385080 y numero
de celular 3143574102. Las mencionadas sefioras dicen estar ocupando el inmueble en calidad
de tenedoras. Tenencia derivada del vinculo consanguineo con el difunto RAFAEL ANTONIA
LANCHEROS PENA, el cual les permitié vivir en este inmueble.

5. Conrelacién a la estimacion de los frutos civiles producidos por el inmueble objeto del dictamen
pericial que se pudo haber percibido por canones de arrendamiento desde el 30 de mayo de
2021 hasta la fecha y proyectados a seis meses adelante a la fecha en que se rinda el dictamen
es el siguiente:

e Primer piso: Se encuentra arrendado por la suma de CUATROCIENTOS SETENTA MIL
($470.000).

e Garaje: De acuerdo a la investigacion en el sector el canon de arrendamiento de un garaje
de similares caracteristicas el arriendo tiene un valor de SESENTA MIL PESOS ($60.000).

e Segundo piso: De acuerdo a la investigacion en el sector el canon de arrendamiento de un
apartamento de similares caracteristicas el arriendo tiene un valor de QUINIENTOS MIL
PESOS ($500.000).

e Tercer piso: De acuerdo a la investigacion en el sector el canon de arrendamiento de un
apartamento de similares caracteristicas el arriendo tiene un valor de DOSICENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($250.000), este apartamento se encuentra en obra negra y en
mal estado de conservacion.

CALCULO DEL VALOR CANONES DE ARRENDAMIENTO

FECHA ler PISO 2do PISO 3er PISO GARAJE
may-21 $ 470.000,00 $500.000,00 $250.000,00 $60.000,00
jun-21 $ 470.000,00 $500.000,00 $250.000,00 $ 60.000,00
jul-21 $470.000,00 $500.000,00 $250.000,00 $ 60.000,00
ago-21 $ 470.000,00 $500.000,00 $250.000,00 $ 60.000,00
sep-21 $ 470.000,00 $500.000,00 $250.000,00 $60.000,00
oct-21 $ 470.000,00 $500.000,00 $250.000,00 $ 60.000,00
nov-21 $ 470.000,00 $ 500.000,00 $250.000,00 $ 60.000,00
dic-21 $ 470.000,00 $ 500.000,00 $250.000,00 $ 60.000,00
ene-22 $496.320,00 $528.000,00 $264.000,00 $ 63.360,00
feb-22 $496.320,00 $528.000,00 $ 264.000,00 $ 63.360,00
mar-22 $496.320,00 $528.000,00 $264.000,00 $63.360,00
abr-22 $496.320,00 $528.000,00 $ 264.000,00 $63.360,00
may-22 $ 496.320,00 $528.000,00 $264.000,00 $ 63.360,00

Cel.: 3209343679

Email: gladyscongo@hotmail.com
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jun-22 $ 496.320,00 $528.000,00 $ 264.000,00 $ 63.360,00

jul-22 $496.320,00 $528.000,00 $ 264.000,00 $ 63.360,00

ago-22 $496.320,00 $528.000,00 $264.000,00 $63.360,00

sep-22 $ 496.320,00 $528.000,00 $ 264.000,00 $ 63.360,00

oct-22 $ 496.320,00 $528.000,00 $264.000,00 $ 63.360,00

nov-22 $ 496.320,00 $528.000,00 $264.000,00 $63.360,00

dic-22 $ 496.320,00 $528.000,00 $ 264.000,00 $ 63.360,00

SUB-TOTALES | $9.715.840,00| $10.336.000,00| $5.168.000,00| $ 1.240.320,00
TOTAL $ 26.460.160,00

METODOLOGIA: Para calcular el valor del canon de arrendamiento de los inmuebles
de la vigencia 2022, se tomo la tasa de variacién anual del IPC en Colombia en 2021,
es decir 5,6%, lo cual se asume como el incremento estimado teniendo como base el
valor de cada uno del canon de arrendamiento existentes en la vigencia 2021.

La estimacion total de los frutos civiles que este inmueble pudo producir en el periodo
establecido es el siguiente:

SON: VEINTICEIS MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL CIENTO SESENTA
PESOS m/cte. ($ 26.460.160,00).

En los anteriores términos, presento el dictamen pericial solicitado, para consideracion del
Despacho y las partes intervinientes en el proceso de la referencia.

GLADYS SANTANDER FLOREZ.
Perito Avaluador

RAA AVAL 51587656 ANAV.
Registro Abierto de Avaluadores
Colegio Nacional de Avaluadores.
Anexos
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DICTAMEN PERICIAL PROCESO REIVINDICATORIO No. 2021-0158

REGISTRO FOTOGRAFICO

PRIMER PISO

FACHADA

GARAJE

N Velocidad:1.1k1

Bogola
Altitud;2589.0f

Numero de indice: 229

SEGUNDO PISO

ESCALERAS

ACCESO SEGUNDO PISO

HABITACION 1

HABITACION 2
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COCINA BANO Y LAVADERO
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DICTAMEN PERICIAL PROCESO REIVINDICATORIO No. 2021-0158

TERCER PISO

TERRAZA 'Y APARTAMENTO

- ——— NS ) z

"z-:%».;*‘!“ ot

HABITACION 2
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DICTAMEN PERICIAL PROCESO REIVINDICATORIO No. 2021-0158

HABITACION 3
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BANO

ZONA DE ROPAS
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DICTAMEN PERICIAL PROCESO REIVINDICATORIO No. 2021-0158

PATOLOGIA QUE PRESENTA LA CONSTRUCCION
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CORPORACION
COLEGIO NACIONAL DE
CERTIFICADO AVALUADORES

NIT: 9014854819 PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia: febrero de 2022
A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a), GLADYS SANTANDER FLOREZ, identificado con la
cedula de ciudadania Colombiana No 51587656 se encuentra afiliado
como Colegiado Fundador, de LA CORPORACION, COLEGIO
NACIONAL DE AVALUADORES.

Al momento de la expedicion de este certificado, el COLEGIADO(A),
Sefor(a) GLADYS SANTANDER FLOREZ, Se encuentra Registrado en
el Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el numero AVAL-
51587656SI, reside en la Ciudad de UBATE del departamento de
CUNDINAMARCA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario
de su respectiva ERA, no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la) senor(a) GLADYS SANTANDER FLOREZ, identificado(a) con la
Cédula de ciudadania No. 51587656. El(la) sefor(a) GLADYS
SANTANDER FLOREZ se encuentra al dia con las obligaciones y
deberes de la Corporacion

Quien Certifica:

2 ‘ /
Ser o%ﬁﬂpv andez G?n?;/z(f’ e S

Presidente y Representante Legal
Corporacién Colegio Nacional de Avaluadores

Calle 75 ASUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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DICTAMEN PERICIAL PROCESO REIVINDICATORIO No. 2021-0158

RAA ANAY

CORPOAACICN COLOMESANA

ATORREGULADCRA DF 0L LIADDARS

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacion: b76e0b41 0rg.co
Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS SANTANDER FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 51587656, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-51587656.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS SANTANDER FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cadigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

| Pagina 1 de 5
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DICTAMEN PERICIAL PROCESO REIVINDICATORIO No. 2021-0158

RAA ANAV

CORPOAACICN COLOMESANA
Registro Ablerto de Avoluadores MUTORRFGULADCHA DF S08LUADCAES

ntips://www.raa.org.co

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Mar 2020 Régimen Académico

Cel.: 3209343679 Email: gladyscongo@hotmail.com Péagina 17 de 20
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9 Ablerto de

https://www.raa.org.co

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
* Artes
Fecha de inscripcion Regimen
29 Mar 2020 Régimen Académico
* Joyas
Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance
e Derechos autor , Nombres comerciales , Fondo de comercio , Prima comercial , Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
29 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

Cel.: 3209343679 Email: gladyscongo@hotmail.com Péagina 18 de 20
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Registro Ablerto de Avoluadores

o g o https://www.raa.org.co

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Dic 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: UBATE, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 5 #8 - 33
Teléfono: 3209343679
Correo Electronico: gladyscongo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
GLADYS SANTANDER FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 51587656.

El(la) sefior(a) GLADYS SANTANDER FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b76e0b41

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los veinticuatro (24) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

Pagina 4 de 5
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Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Cel.: 3209343679 Email: gladyscongo@hotmail.com

ANAY

CORPORACION COLOMEMAKNA

AMUTORREGULADCRA DF 0L LIADDARS

Pagina 5 de 5

Péagina 20 de 20


mailto:gladyscongo@hotmail.com

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 54 B 176 64

TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL MODALIDAD: DE INTERVENCION COMPLEMENTARIA FICHA: 7
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD L OCALIDAD: 11 SUBA
ECONOMICA EN LA VIVIENDA LoZ: 17 SAN JOSE DE BAVARIA
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 380 de 2004 Mod.=Res 0806 de¢ : SECTOR: 7 SAN JOSE DE BAVARIA
Sector de Demanda: C
LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
N -
@ S
s
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, @ r
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Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2022 05 25 Pagina 1 de 4

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 54 B 176 64

USOS PERMITIDOS

SUB SECTOR USO: |

Categoria: Principal
DOTACIONAL - BIENESTAR SOCIAL
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS
VIVIENDA - VIVIENDA
VIVIENDA UNIFAMILIAR
VIVIENDA BIFAMILIAR /
MULTIFAMILIAR
Categoria: Complementario
COMERCIO - TIENDAS DE BARRIO
COMERCIO Y LOCALES CON
VECINAL B AREA NO MAYOR DE
60 M2
DOTACIONAL - EDUCATIVO
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS
CULTURAL
SERVICIOS - SERVICIOS
SERVICIOS PROFESIONALES,
PERSONALES TECNICOS
ESPECIALIZADOS

Salacunas, jardines infantiles,
guarderias, casas vecinales,
hogares de bienestar hasta 20
nifios, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR

VIVIENDA BIFAMILIAR /
MULTIFAMILIAR

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO:
Articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiteria, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias y
miscelaneas.

Planteles educacion preescolar,
bésica y media, hasta 850
alumnos. Planteles de
educacion preescolar hasta 120

alumnos. Escuelas de formacién

artistica hasta 50 alumnos

Salones comunales. Casas de la

cultura hasta 200 m2.

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de
lavanderia y de tintorerias,
reparacion de articulos
eléctricos, fotocopias,

vecinal

En zonas
residenciales con
actividad econA3mica
en la vivienda.

En zonas
residenciales con
actividad econA3mica
en la vivienda.

vecinal

vecinal

vecinal

vecinal

1 x 60 m2

1 x 8 viviendas

1 x 6 viviendas

8. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar el
primer piso ni 60 m2 de construccioén o en primer piso de
edificaciones multifamiliares o de oficina

7. En edificaciones disefiadas y construidas para el uso 1 x 200 m2

7. En edificaciones disefiadas y construidas para el uso 1 x 200 m2

8. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar el No se exige
primer piso ni 60 m2 de construccién o en primer piso de
edificaciones multifamiliares o de oficina

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos

Fecha 2022 05 25

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

No se exige

1 x 18 viviendas

1 x 15 viviendas

1 x 300 m2

1 x 300 m2

No se exige

Péagina 2 de 4




USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 54 B 176 64

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracién de artesanias.

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: A CONTINUIDAD

Se entiende por norma original la reglamentacién especifica (incluidas sus modificaciones), vigente a la fecha de publicacién del decreto reglamentario de cada UPZ, con fundamento en la cual se desarroll6 inicialmente o se consolidé la urbanizacién,
agrupacion o conjunto.
Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, en los decretos que adoptan las fichas reglamentarias en el marco de cada UPZ, se relacionan las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que mantienen su norma original, las cuales son demarcadas en los

respectivos planos. Las omisiones o imprecisiones en los nimeros y fechas de los actos administrativos citados no invalidan la decisién de mantener la norma original. Su delimitacion precisa es la sefialada en los planos urbanisticos, adoptados en los actos
administrativos que los reglamentaron.

EDIFICABILIDAD

Variable Condiciones
Nota No.: 1 Nota 1. se modifica el Articulo 2 del Decreto 1102 de 1986, en el sentido de establecer los siguientes indices: indice de ocupacién = 0.2, indice de construccién = 0.40
TRATAMIENTO: D - Desarrollo AREA DE ACTIVIDAD: RE - Residencial Especial OBSERVACIONES:
TIPO USO: A No. DECRETO: 734y 737 de 1993y 325 de 1992 Shape
ALTURA: TIPOLOGIA:
VOLUMETRIA: 1 AISLAMIENTO:
ESPACIO
CATEGORIA: PUBLICO: B TIPO DE EJE:
Categoria de Uso Uso Especifico Condiciones Restricciones
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2022 05 25 Pagina 3 de 4
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.




USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

TRATAMIENTO: D - Desarrollo AREA DE ACTIVIDAD: RE - Residencial Especial OBSERVACIONES:

TIPO USO: A No. DECRETO: 734y 737 de 1993 y 325 de 1992 Shape

ALTURA: TIPOLOGIA:

VOLUMETRIA: 1 AISLAMIENTO:

ESPACIO
CATEGORIA: PUBLICO: B TIPO DE EJE:
Categoria de Uso Uso Especifico Condiciones Restricciones

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2022 05 25 Pagina 4 de 4
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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L REGISTEG

s CERTIFICADO DE TRADICION
‘ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220516764959131111 Nro Matricula: 50N-602441

Pagina 1 TURNO: 2022-272343
Impreso el 16 de Mayo de 2022 a las 11:33:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 29-04-1981 RADICACION: 1981-32902 CON: DOCUMENTO DE: 21-10-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0125ALUHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO # 5 MANZANA "D" URBANIZACION NUEVA ZELANDIA, CON AREA DE 90.0 MTS2, Y SUS LINDEROS SON NORTE: EN EXTENSION

DE 15.0 MTS. CON EL LOTE # 3. ORIENTE: EN EXTENSION DE 6.0 MT&.

OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 6.0 MTS. CON VIA PUBLICA. -

AREA Y COEFICIENT
~ EA-HECTAREAS: ME EN
AREA PRIVADA - METROS METROS : / AREA CONSTRUIDA -
COEFICIENTE : % '

COMPLEMENTACION:
COOPERATIVA DE VIVIENDA Y AHORRO CREDITO ASOCIADOS DE COLOMBIA COOPEVIACOL ADQUIRIO POR COMPRA A ANA ESGUERRA DE
JIMENEZ, SILVIA JIMENEZ DE BERNAL Y OTRAS, SEGUN ESCRITURA # 403 DEL 14 DE FEBRERO DE 1.974,NOTARIA,NOTARIA 3 DE BOGOTA,
ACLARADA POR 1A6307 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 1.974,NOTARIA 3 DE BOGOTA. ESTAS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN
LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD SUSORES DE SIMON JIMENEZ SUAREZ LTDA,SEGUN ESCRITURA # 9037 DEL 21 DE DICIEMBRE
DE 1.973 NOTARIA 3 DE BOGOTA REGISTRADA A LA MATRICULA 050-0113086. ESTA SOCIEDAD HUBO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
SIMON JIMENEZ SUAREZ, SEGUN SENTENCIA DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1.964, SEGUIDA EN EL JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA.REGISTRADA EL 12 DEL MISMO A/O. EL CAUSANTE HUBO POR COMPRA A ELISA RICARUETE,DE SALAZAR, SEGUN ESCRITURA # 2772
DEL 12 DE OCTUBRE DE 1.939,NOTARIA 4 DE BOGOTA

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) KR 54B 176 64 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE 5 MANZANA D

DAIERMINACION DEL INMUEBLE:
L  TINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 113086

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-04-1981 Radicacién: 1981-32902

Doc: ESCRITURA 7186 del 15-12-1980 NOTA RIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $173,745.12

ESPECIFICACION: : 101 VENTAA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE VIVIENDA AHORRO Y CREDITO ASOCIADOS DE COLOMBIA LTDA. COOPEVIACOL (ACTUA EL INSTITUTO DE CREDITO
TERRITORIAL COMO AGENTE ESPECIAL).

A: LANCHEROS PE/A RAFAEL ANTONIO CC#4094125 X
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Impreso el 16 de Mayo de 2022 a las 11:33:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-04-1981 Radicacién: 1981-32902
Doc: ESCRITURA 7186 del 15-12-1980 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $133,245.12
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: LANCHEROS PE/A RAFAEL ANTOMIO X
A: COOPERATIVA DE VIVIENDA AHORRO Y CREDITO ASOCIADOS DE COLOMBIA LTDA. COOPEVIACOL.

i s e e LI %3 a

R A ¥ 1

¥ a &

T PO DR SIS T
NS H sR i -Nallls
J-Titular de dominio incompibt

COLOMBIA LTDA COOPEVIACOL LTDA
A: LANCHEROS PE/A RAFAEL ANTONIO CC#4094125 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-09-2016 Radicacién: 2016-67353
Doc: ESCRITURA 113629-07 del 29-07-2016 NOTARIA SESENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereého real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
" DE: LANCHEROS PE/A RAFAEL ANTONIO CC# 4094125
A: BELLO DE LANCHEROS BLANCA HELENA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-01-2021 Radicacién: 2021-2846

Doc: ESCRITURA 1369 del 26-11-2020 NOTARIA SESENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio ir!completo)

DE: BELLO DE LANCHEROS BLANCA ELENA CC# 23390023

A: BELLO QUIROGA JOSE GUSTAVO CC#1013333 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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»




st o

> i 5.

o Certificacion Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)

Péagina 1 de 1
Pagina: 1 de 1

Directiva presidencial N0.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, Fecha: 16/05/2022
paragrafo 3. En concordancia con la Resolucion 1148 de 2021 Articulo 69
"Derecho constitucional de Habeas Data" Radicacién No.: 359923
Informacién juridica 1
P?ot::i?:ar?io Nowbies y ap eﬂidos’ dot:‘gr?}g:tn g‘éﬁ«ﬁnﬁ Coo;foz?edad ﬁ:ﬁ?&:ﬁigs
1 JOSE GUSTAVO BELLO QUIROGA C 1013333 100 N
Total de propietarios: 1
Documento soporte para inscripcion
Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
L PARTICULAR 1369 26/11/2020 BOGOTAD.C. 60 050N00602441 U

formacitn Elica Infor:nac;on Econémica : ¥ . .
Afos Valor Avalto Ano de Vigencia
ireccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta :
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa ( 1 $226,035,000 2022 )
domiciliaria.
2 $220,888,000 2021
KR 54B 176 64 - Codigo postal 111166
3 $219,483,000 2020
Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puertaf
dicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 4 $201,623,000 2019
quella que esta sobre una fachada distinta de la 5 $206.521 000 2018
6 $153,848,000 2017
7 $138,478,000 2016
Direc‘qi’o'_n(es) anterior(es): 8 $126.709.000 2015
KR 50B 177 64 FECHA:05/12/2005 Ein
9 $112,690,000 2014
10 93,630,000 2013
\_ ' J

La inscripcidn en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de
que adolezca Ia titulacion presentada o la posesion del interesado, y na puede
alegarse coma excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad
0 posesion del predio. Articulo 29 Resolucion 1149 de 2021 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: hitps://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-peticiones-
quejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601 2347600 Ext

Cédigo de sector catastral:

009120 29 14 000 00000
CHIP:  AAA0125ALUH

Nimero Predial 110010191112000290014000000000

Cédula(s) Catastral(es)
SB 177 50A 5

760
Destino Catastral: 01 RESIDENCIAL o0 EXPEDIDAALOS 16 DIAS DEL MES DE MAYO DE 2022
Estrato: 3  Tipo de Propiedad: PARTICULAR Q‘O@@
Uso: 001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS S0
Total 4rea de terreno (m2) Total rea de construccion
88.50 205.30

ANGELA ADRIANA DE LA HOZ PAEZ
SUBGERENTE DE PARTICIPACION Y ATENCION AL CIUDADANO

* Para verificar su autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcion Valide una certificacién expedida
por Catastro Bogota y digite el siguiente codigo: 3F550F5D3621

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
~odigo Postal: 111311

COMPARNIA
O BO01201%

>CQ

Forre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2

fel: 6012347600 - info: Linea 195
sww.catastrobogota.gov.co

‘ramtes en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

CERTHICADA

Certificado No. S5G-2020004574

BOGOT/\



7/6/22, 10:48 Correo: Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Fw: Proceso reivindicatorio No. 2021-00158

Cesar Tiberio Gonzalez <gcesartiberio@yahoo.es>
Mar 7/06/2022 9:47 AM

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto16bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias!!!

Me permito reenviar memorial en el cual se evidencia DICTAMEN PERICIAL, en presentacion digital, formato PDE. Es de indicar,
que dicho memorial fue remitido al despacho el pasado 27 de mayo del afio 2022, por este mismo medio.

Solicito, se acuse recibo de la informacién remitida.

CESAR TIBERIO GONZALEZ
Abogado

----- Mensaje reenviado -----

De: Cesar Tiberio Gonzalez <gcesartiberio@yahoo.es>

Para: ccto16bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <ccto16bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: viernes, 27 de mayo de 2022, 16:04:45 GMT-5

Asunto: Proceso reivindicatorio No. 2021-00158

Buenas tardes!!!
De manera atenta, presento al despacho memorial en contenido digital formato PDF, el cual reposa en veintinueve (29) folios utiles.
Solicito, se acuse recibo de la informacion remitida.

Atte.

CESAR TIBERIO GONZALEZ
Abogado
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