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Identificación del Proceso 
Juzgado:  Juzgado Dieciséis Civil del Circuito 

   De Bogotá. 
Juez: Doctora: Claudia Mildred Pinto Martínez. 
Proceso: 2018-00517. 
Demandante: Luz Mery Calle Taborda. 
Demandado: Cesar Augusto Vanegas Calle y Claudia Milena Cuervo Calle 

 

Designación como perito 
 

  Contratado por la demandante: Luz Mery Calle Taborda 
 
 

Objeto del Peritazgo 
 
Atender lo ordenado por el juzgado así: 
 

1.) La identificación plena del bien a usucapir: 
a) Indique el área total del mismo. 
b) Precise los linderos con sus respectivas medidas. 
2.) Indique si el inmueble referido en las pretensiones coincide con 
el enunciado en el certificado de tradición con folio de matrícula 
N°50C- 911087. 
3.) Describa en forma minuciosa de qué consta el bien y cuál es su 
estado de conservación. 
4.) Señale cuál es su destinación económica. 
5.) Informe si el bien se encuentra habitado; en caso afirmativo, 
por quiénes y en qué calidad. 
6)Si se han realizado mejoras, en caso positivo puntualizar cuáles, su 
antigüedad y valor. 
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 Presentación 
 
Atendiendo el Código General del Proceso 
 
 

1. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración. 
 

Pedro Gabriel Castelblanco Oyola 
C.C. 79’326.851. 
 

2. datos de localización 
Dirección: Carrera 86 # 75 A18 Bogotá 
Celular: 3208598426 
Teléfono: 2918072 
Correo electrónico: pgcastel@yahoo.es 
 

3. Profesión u oficio 
 
Ingeniero Catastral y Geodesta  

                 Tarjeta Profesional:        25222108409 C.N.D. 
            Tecnólogo en topografía. 
                 Licencia profesional                01-10151 C.P.N.T.    
     Especialista en Avalúos   

Registro Abierto de Avaluadores: AVAL-79326851 
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Si se encuentra en incurso en las causales contenidas en el artículo 50 del 
CGP, en lo pertinente. 

 

Declaro que no me encuentro incurso en las causales del 
artículo 50 del CGP. 
 

 4. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la 
elaboración del dictamen. 

   
  Documentos Generales. 
 

- Resolución 620 de 2.008 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi 
(IGAC) 

- Código General del Proceso. 
 

Normatividad de avalúos 
- Decreto 1420 del 24 de julio de 1998. 
- Decreto 466 del 2000 
- Resolución IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se 

establecen los procedimientos para los avalúos. Ley 1673 del 19 de 
julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador 
y se dictan otras disposiciones. 

- Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta 
la Ley 1673 del 2013. 

 
. 

 
Es una obligación establecida en la Ley 1673 de 2013, cuando 
requiera elaborar dictámenes de avalúos, en cualquiera de las trece 
especialidades determinadas en el Decreto 1074 de 2015, estar inscrito 
el auxiliar ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) y presentar 
certificado de inscripción vigente en el mismo, como prueba idónea de 
su calidad de avaluador. 
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Desarrollo del peritazgo 
 
1.) La identificación plena del bien a usucapir: 
 
a) Indique el área total del mismo. 
b) Precise los linderos con sus respectivas medidas. 

 
 
El predio objeto de peritazgo tiene consignado en el certificado de 
tradición con numero de matrícula 50C-911087 la dirección carrera 
56B # 70A_- 34 y en el certificado catastral 56B # 70A_- 34 y al 
identificar el predio físicamente coincide con la placa de la 
dirección. Consignada en el certificado de tradición y el certificado 
catastral. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
UBICACIÓN DEL PREDIO OBJETO DE PERITAZGO POR DIRECCION Y 
COORDENADAS GEOGRAFIACAS EN EL SOFTWARE LIBRE GOOGLE EARTH 
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Coordenadas Geográficas 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

La ubicación por nomenclatura en el descrito software también es coincidente con 
los certificados de tradición y libertad y el certificado catastral y lo verificado en 
campo. 
 
Y por último se consultó la página de planeación distrital SINUPOT y se descargó 
el informe consolidado de localización. 
 
Llegando a la conclusión que de manera inequívoca el predio con matrícula 
inmobiliaria 50C-911087 y numero predial 52-1203-0022-0-0100-0000-0000 y CHIP 
AAA0056NNEP e identificado con nomenclatura domiciliaria carrera 56b # 70A -34 
se encuentra localizado en la localidad 12 barrios unidos UPZ 12 de octubre barrio 
San Fernando de la ciudad de Bogotá y tiene coordenadas geográficas de su puerta 
de acceso, latitud  4°40'8.23"N y longitud 74° 4'42.21"O, (coordenadas con las 
cuales se podrá ubicar el predio en caso que la placa de nomenclatura domiciliaria 
sea retirada) 
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a) Área del predio  

El certificado de libertad no registra área, pero registra la longitud de los lados y al 
realizar la multiplicación de los lados nos arroja un área de 79.1 m2 (metros cuadrados) y 
el área consignada en el certificado catastral es de 79 m2 (metros cuadrados)  

 
Encabezado del certificado de libertad de donde se puede extraer la longitud de los lados 
del predio. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Extracción de la cabida y linderos de la escritura de compraventa del predio por medio del 
cual lo adquirió la demandante y donde esta consignada un área de 79.14 m2 (metros 
cuadrados) lo que es concordante con el certificado de libertad y el certificado catastral y 
corroborado parcialmente en campo y en mapas oficiales. 
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Extracción del certificado catastral donde esta consignada el área para el predio en 79 m2 
(metros cuadrados) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
Pedro Gabriel Castelblanco Oyola 

C.C.79’326.851  
 

 Y en campo se verificaron las distancias por la calle y la carrera (ya que no se 
permitió el acceso al predio) las distancias consignadas en el certificado de 
libertad, la escritura y el certificado catastral, por lo que se puede concluir que 
el predio objeto de peritazgo tiene un área de 79 m2 (metros cuadrados). 

 
   

b) Precise los linderos con sus respectivas medidas. 
 
 

Norte: Con la Calle 70B en una extensión de 7.61 metros lineales. 
 
Oriente: Con el Lote número 14 en una extensión de 10.40 metros lineales. 

 
Sur: Con la propiedad de la vendedora en una extensión de 7.61 metros 
lineales. 

Occidente: Con la Calle 56B en una extensión de 10.40 metros lineales. 
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Fuente: Se toman como reales, los linderos especificados en el Certificado de 
libertad y tradición del predio con matrícula inmobiliaria N° 50C – 911087, 
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona 
Centro, con fecha del 25 de octubre de 2021. Y los consignados en la escritura 
5195 del 13 de agosto de 2009 Notaria 53. Y verificados en campo por la 
carrera 56B y la calle 70B. 
 
 
2.) Indique si el inmueble referido en las pretensiones coincide con el 
enunciado en el certificado de tradición con folio de matrícula N°50C- 
911087. 
 
Efectivamente como ya se describió en el numeral anterior el bien objeto de 
peritazgo   identificado en el certificado de tradición con folio de matrícula 
N°50C- 911087. Y dirección carrera 56 B # 70A 34 y nomenclaturas 
secundarios carrera 56 B # 70A 42 y carrera 56 B # 70A 32. 
Es coincidente en campo y se verifico en la visita al predio que los demandados 
habitan el predio, pero no se encontraban en el predio al momento de la visita de 
acuerdo a lo informado por un joven que se encontraba atendiendo el local 
comercial que funciona en el inmueble pero que no suministro el nombre. 
Y de acuerdo a la información de unos vecinos del sector que no suministran el 
nombre, pero me interrogaron él porque estaba tomando registro fotográfico y 
cuando les informe y pregunte por los demandados efectivamente me 
informaron que habitaban en el inmueble.  
 
3. Describa en forma minuciosa de qué consta el bien y cuál es su estado de 
conservación.  
 
Antes de iniciar a describir de que consta el bien dejo de peritazgo quiero dejar 
claridad que no se permitió el acceso al predio por lo que la descripción se 
realizara de forma parcial. 
 
El predio objeto de peritazgo es un lote con un área de 79 m2 (metros 
cuadrados) con un frente de 10.40 ml (metros lineales) por 7.61 ml (metros 
lineales) 
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4.) Señale cuál es su destinación económica. 
 
De acuerdo a lo observado en la visita de campo existe un local comercial 
para la compra de material de reciclaje, como se observa en el registro 
fotográfico y el resto del predio esta destinado para vivienda, muy 
probablemente parte esta en arrendamiento porque al momento de la 
visita se presento entrada y salida de personas en el inmueble, que no se 
identificaron como los demandados. Pero tampoco suministran el nombre 
ni dieron información si habitaban el predio en calidad de arrendatarios. 
  
5.) Informe si el bien se encuentra habitado; en caso 
afirmativo, por quiénes y en qué calidad. 
 
Como ya dije en el numeral anterior se encuentra habitado por los 
demandados de acuerdo a la información del joven que atendía el local 
comercial (y quien me informo que los demandados no se encontraban en 
el inmueble pero si habitaban allí, pero no quiso recibir información para 
establecer una posible cita para acceder al interior del predio, a pesar de 
que le informe que el no permitir el acceso acarreo genera unas 
consecuencias negativas en las pretensiones de los demandados) y de los 
vecinos del predio y como dije muy probablemente habitan otras personas 
en calidad de arrendatarios, pero no suministraron el nombre. 
   
6) Si se han realizado mejoras, en caso positivo puntualizar cuáles, su 
antigüedad y valor. 

 
De acuerdo a lo observado en la parte exterior del predio no se han 
realizado mejoras. Según la información catastral un área de 75 m2 
(metros cuadrados) en el tercer piso fue construido en el año 2012 asea 
hace nueve (9) años, consultada la información en planeación Bogotá no 
se registra ninguna licencia de construcción o remodelación.  
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Visita al predio 
 
Para efectos del soporte técnico del informe, realice visita al predio 
objeto de peritaje, el día 25 de octubre de 2.021. 

 

Declaración de cumplimiento 
El contenido del presente informe de avalúo ha tenido en cuenta 
parámetros establecidos en las NTS S 03 “Contenido de Informes de 
Valuación”. 

 
 

 Declaración de independencia 
 

Para el presente avalúo declaro que sólo existe una relación de servicios 
profesionales como perito, por tanto, no existe ningún tipo de 
conflicto de interés. 
 
Enfoques o metodologías utilizadas 

 
Para la determinación de la valoración en estudio se tienen los 
siguientes métodos de acuerdo a lo establecido en las normas 
internacionales de valuación del IVSC, adoptados en Colombia por la 
Resolución 620 de 2008, expedida por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi: 

 
Enfoque o Método de Comparación o de Mercado. Es la técnica 
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. En este caso se optó por lo 
establecido en la Resolución 620 de 2008, Artículo 33º. 
Método de costo de reposición. establecido en la Resolución 620 de 
2008 artículo 3o.  
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Anexo Fotográfico 
 

Fachada del predio Fachada del predio 
 

 

 

 

Acceso sobre la Carrera 56B Nomenclatura domiciliaria 
 

 

 

 

Puertas de Acceso Nomenclatura domiciliaria 
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Entorno sobre la Carrera 56 B Entorno sobre la Calle 70 B 
 

 

 

 

Local comercial en el primer nivel Contador del predio 
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Anexo: certificado de tarjeta profesional 
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Anexo: Registro Abierto de Avaluadores 
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AMPLIACION DICTAMEN PERICIAL  
 
Acorde con la orden de la señora juez, la Doctora Claudia Mildred Pinto Martínez, amplio el dictamen pericial en páginas 
anteriores citado. 
 
Se ordena ampliar el peritazgo por dos razones la primera porque en el peritazgo inicial no se permitió el acceso: 
 
En ese sentido no se puede ampliar el peritazgo porque nuevamente no se permitió el acceso al predio, fui a realizar la visita 
el día 4 de junio y me atendió un el mismo joven que me atendió el 25 de octubre cuando realicé la visita del peritazgo, que 
esta vez me dijo que se llamaba Cesar Parra. Y que no tenia orden de permitirme el acceso y cuando le pregunte por los 
demandados me respondió que no se encontraban en el predio. 
 
El segundo punto donde se ordenó ampliar el peritazgo: fue leer el expediente y verificar si la dirección carrera 56 # 70 A 34 
(Que una vez leído el expediente fue la que se presentó en la demanda por parte del doctor Iván Duarte Garzón), es la misma 
que carrera 56 B # 70 A 34. 
 
 
Efectivamente por simple apreciación son dos direcciones diferentes pues la primera es carrera 56 y la segunda es carrera 
56B. 
 
Pero una vez leído el expediente se puede afirmar que fue un lapsus en la presentación de la demanda, pues dentro de la 
misma presentación de la demanda se subsana ya que se adjunta el certificado de libertad, la escritura y el boletín de 
nomenclatura, donde claramente el folio de matrícula inmobiliaria número 050C-911087 (que es el numero único como la 
cedula de ciudadanía que identifica legalmente un predio) relaciona la dirección carrera 56 B # 70 A 34 (que cabe aclarar se 
puede cambiar en el tiempo mediante un proceso de formación o actualización catastral).  
 
Sin embargo, realice la consulta en la página de planeación distrital (que es la entidad oficial encargada de certificar la 
ubicación física de un predio) y la dirección carrera 56 # 70 A 34 no existe.       
 

   
 



Entrega Ampliación Dictamen Pericial

ivan yessid duarte garzon <yeduga@hotmail.com>
Jue 9/06/2022 3:09 PM

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto16bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Señores

JUZGADO 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Reivindicatorio No.110013103016 2018 00517 00
DEMANDANTE: LUZ MERY CALLE TABORDA
DEMANDADOS: CLAUDIA MILENA CUERVO CALLE Y CESAR AUGUSTO VANEGAS CALLE  

IVAN YESSID DUARTE GARZON, apoderado de la parte demandante dentro del proceso del asunto, de
manera comedida me permito remi�r a su despacho en archivo adjunto en pdf la ampliación del
dictamen pericial  ordenado para su consideración e inclusión en el archivo digital, anotando igualmente
que no fué posible generar el dictamen en su totalidad debido a que no le fué permi�do el ingreso al
inmueble al perito. 

Por lo cual, solicito se le dé el trámite previsto para tal efecto.

Cordialmente,

IVAN YESSID DUARTE GARZON
Abogado
Cel. 3118478900
E.mail yeduga@hotmail.com
Calle 75 # 15-19 of. 204
Bogotá D.C.


