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DICTAMEN PERICIAL DE AVALUO COMERCIAL
CASA
CARRERA 22A No. 85A-19
BARRIO POLO CLUB
| BOGOTA D.C. — COLOMBIA
' Marzo 02 de 2020.
®
1. INFORMACION GENERAL

e -
| 1.1 TIPO DE AVALUO : Avalio Comercial - URBANO.

1.2 ENCARGO VALUATORIO : El propdsito del avaldo consiste en calcular

' el valor comercial del inmueble.
1.3 TIPO DE INMUEBLE : El inmueble objeto de avaltio es una casa
medianera de dos pisos.

1.4 DESTINACION ACTUAL : VIVIENDA

1.5 DIRECCION : : CARRERA 22A No. 85A-19
° 1.6 LOCALIZACION GEOGRAFICA

. 1.6.1 UBICACION : El inmueble se encuentra ubicado de

manera medianera sobre via vehicular con
bahia a una cuadra de la Carrera 24 y a
media cuadra de la Calle 85, Barrio Polo
Club en la parte central de la ciudad de
Bogota D.C.
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LOCALIZACION GENERAL DEL INMUEBLE

Direccidn: KR 224 854 19
CHIP: ALADOBEJITFT
Barrio: POLO CLUB

"'~} cdédigo Postal: 2N
Latitud: 2.673567182835748
Longitud: -74.062119516994

1.6.2 COORDENADAS

1.6.3 BARRIO CATASTRAL
1.6.4 UPZ

1.6.5 LOCALIDAD

1.6.6 MUNICIPIO

1.6.7 DEPARTAMENTO
1.6.8 PAIS

1.7 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
PARA EL AVALUO

1.8 FECHA DE VISTA AVALUO

Latitud:4.673567182845748
Longitud: -74.0621195116994
007401 —POLO CLUB

98- LOS ALCAZARES

12 — BARRIOS UNIDOS
BOGOTAD.C.
CUNDINAMARCA

COLOMBIA.

Escritura publica Nimero 1452 del 21 de
" marzo de 1987.

Certificacion Catastral — 23/01/2019

Certificado de Tradicion 50C-327281 — 05

de agosto de 2019 a las 02:44:47 PM.

26 de febrero de 2020.
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2.1  PROPIETARIOS
Fuente
" 2.2 TiTULO DE ADQUISICION
Fuente S

J ING. JAIRO JARAMILLO C.

ASESORIA INMOBILIARIA INTEGRAL

Lanjit e Propiedad Raiz
Avaluadores v Constraetores de Colombia

Somos el soporte profesional de su progrese empresarial

. TITULACION

TU

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA

Fuente

2.4 CODIGO CATASTRAL - CHIP

Fuente

SALOMON LOZANO CALDERON (50%),
HILDA CECILIA PRADERE MUNOZ (50 %.)

Constancia de pago del Impuesto Predial
Unificado 2019.

ESCRITURA 1452 del 21-03-1987 NOTARIA
PRIMERA de BOGOTA.

ESCRITURA 1452 del 21-03-1987 NOTARIA
PRIMERA de BOGOTA.

50C-327281.

Certificado de Tradicién 50C-327281 — 05 de
agosto de 2019 a las 02:44:47 PM.

AAAQOBGITFT

Constancia de pago del Impuesto Predial
Unificado 2019.
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AL Somox ¢l soparte profesional de sa progresa enpresarial

3. CARACTERI

3.1 GENERALIDADES

El inmueble objeto de avalto sé loca
en el sector Catastral POLO CLUB, b;
triangular rodeado por importante
costado occidental de la Autopista N

costado norte de la Avenida Calle 80
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SECTORES CATASTRALES COLINDANT

STICAS DEL SECTOR

iza dentro de la chalidad de BARRIOS UNIDOS, .
arrio de agradable aspecto urbanistico y forma
5 vias de caracter metropolitano. Se ubica al
orte, costado oriental de la Carrera 30 (NQS) y
en la ciudad de Bogota D.C.

ES A POLO CLUB

R, o

s

3.2 SECTORES CATASTRALES COLINDANTE

El sector col_inda con los sectores catastr

NORTE
ORIENTE :

ales:

CHICO NORTE Il SECTOR.
ANTIGUO CONTRY.
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Somus of saporte pfafnianal de su progrean eripresarial

JUAN XXIii.
LA PATRIA.

SUR
‘ OCCIDENTE

3.3 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SE(

o El Barrio POLO CLUB en mayor propa
embargo, debido a la gran dimensis
muchas de ellas en los dltimos afios s¢

y actividad comercial.

3.4 EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SEC

Dado el agradable aspecto urbanist
’ destacan adicionalmente, las estacio
85 sobre la Avenida Troncal Autoy

supermercado Carulla Polo Club, Mz

CTOR

rcion se encuentra con actividad residencial, sin
bn (area construida) de las tradicionales casas,

> han venido utilizando para oficinas de empresas

TOR.

ico del sector y de las viviendas presentes, se
nes del sistema de transporte Transmilenio: Calle
vista Norte y Estacidon Polo sobre la Calle 80;

¢ Donalds, ademas de los innumerables locales

comerciales y financieros ubicados sobre las vias de acceso.

) o

3.5 TIPOS DE EDIFICACION

El Barrio POLO CLUB cuenta con casas de dos y tres pisos, en su mayoria con

antejardin, construidas sobre amplios lotes entre de 130m2 y 240m2, y con frentes de

7,5metros a 8metros sobre vias vehiculares pavimentadas.
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3.6 VIAS DE ACCESO AL SECTOR
Al sector se accede de norte a sur y vsa. Principalmente por la AVENIDA CARRERA 30
(NQS) y la AUTOPISTA NORTE. De oriente a occidente y vsa. Se accede principalmente
por la AVENIDA CALLE 80.
. N
3.7 ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA
Para los inmuebles de uso residencia, aplica el ESTRATO CUATRO (4) de conformidad
con el DECRETO 551 de 12-SEP-19.
CERTIFICACION DE ESTRATO
! B Fecha 250212020
% Boget, D.C. (I Forar 18:5208
j Saforta)
| USUARIO
f: ASUNTO: Constancia de Estrafificacién
| mencionada se localzaen la marnzana caastral 00740120, a la cual s i asigno el estrato cuatro
{4), mediante el Decrelo 551 del 12 da septientbre de 2019 y es el vicente a [a fecha.
. 1 Sezcb:auueelestmh:p(iﬁc';.s‘» i sield es de uso resk ial, de acuerda
‘ I Cordialmente,
, Q@;r)wt
’ Direccidn de‘ Estratificacién
de ¥ Estudios
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Somoy ef sopurte prafesional de su progresa empresariel

3.8 ViA FRENTE A LA PROPIEDAD

El predio tiene frente a amplia via vehicular (Carrera 22A) con bahia (tipo parqueo).

3.9 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

3.9.1. ZONAS VERDES

3.9.2. ViAS

3.9.3. ANDENES

El sector cuenta con apreciables zonas
verdes.

El sector inmediato cuenta con vias
vehiculares pavimentadas en asfalto en
buen estado.

El sector cuenta con andenes en
concreto en buen y regular estado.
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Avaluador Certificado - REGISTRO ABIERTO DE AVAL

IngenieroCatastral y

los@yahoo.es « 8 311-8100774 [EPIN "o

- EspecialistaenGerencia
Afos de mpresasy Proyectos

UADORES - RAA (Ley 1673 de 2013)  |[Hisetwbeli)  inmokitarios




-
J ING.JAIRO JARAMILLO C.

ASESORIA INMOBILIARIA INTEGRAL

fonjit de Prapiedad Raiz
Matladoves y Canstrnetores de Colombia
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3.9.4. SARDINELES .

3.9.5. ALUMBRADO PUBLICO

3.9.6. TRANSPORTE PUBLICO

3.9.7. SERVICIOS PUBLICOS

3.9.8. ACTIVIDAD EDIFICADORA

3.9.9. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Se encuentran en concreto, en
aceptable estado.

El sector cuenta con alumbrado
publico, en luminarias de mercurio
sobre postes de concreto.

El sector cuenta con cobertura del
transporte del Sistema Integrado de
Transporte Pablico—SITP de Bogotd, en
especial TRANSMILENIO sobre la
Avenida Carrera 30, Autopista Norte y
por la Calle 80.

El sector cuenta con todos los servicios
publicos basicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red
telefdnica y gas natural.

Pese a ser un sector ya consolidado, se
observan algunas actividades
edificadoras, en su mayoria destinadas
a ampliacion y adecuaciéon para
comercio de los predios existentes.

Debido a su estratégica ubicacion de
colindancia a tres importantes ejes
viales: Avenida Carrera 30, Calle 80 y
Autopista Norte, y al agradable aspecto
urbanistico, el sector presenta
CONSTANTES PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION.
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Somos ol soporte profesional de su progresa eaipresarial

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

4.1 UBICACION E
IDENTIFICACION URBANISTICA

El predio objeto de avaldo segln escritura
1452 del 21-03-1987 notaria primera de
Bogota, corresponde al LOTE 114 de la
MANZANA A; se encuentra ubicado de
MEDIANERA en el
OCCIDENAL de la CARRERA 22A, dentro del

manera costado
BARRIO POLO CLUB, localidad de BARRIOS
UNIDOS de la Ciudad de Bogota D.C, vy
actualmente se identifica con nomenclatura

oficial: Carrera 22A No. 85A-19.

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota oEMﬁ jairojeubi
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ASESORIA INMOBILIARIA INTEGRAL St e oot

4.2 LINDEROS DEL LOTE:

A continuacion, se transcriben los linderos contenidos en escritura 1452 del 21-03-1987

notaria primera de Bogota:

NORTE
) ORIENTE
SUR

OCCIDENTE

4.3 CABIDA SUPERFICIARIA

Fuente

4.4 FORMA GEOMETRICA
' 4.5 FRENTE

4.6 FONDO

“EN 22,75 MT5, CON CASA No 84-27 Transversal 22A “
“EN 6.50 MTS|CON Transversal 22A”
“EN 22.75 MTS, CON CASA No 84-13 Transversal 22A”

“EN 6.50 MTS|CON Diagonal 85A”

147,8 M2 (AREA DEL LOTE)

Certificado Catastral -23/01/2019

RECTANGULAR.

6,50 METROS.

22,75 METROS.

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota -l,‘ME jairojcubilios@yahoo.es o @ 311- 8100774
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4.7 TOPOGRAFIA

4.8 NORMATIVIDAD URBANISTICA (VERIN

PLANA.

FORMACION COMPLETA EN ANEXOS)

Norma Urbana
. Sector I\ibrmativo

Acuerdo 6 de 1990 7 Actividad®: RE Tratamient,
‘ Tipologia:

Subsector Uso |

Excepciones de
Norma

Subsector A
Edificabilidad

' Fuente: Secretaria Distrital de Planeacuon Dlrecclon de
_Integral de Barrios. ____

. Cédigo Sector: 1-Sector Demanda: B Decreto: Dec 262 de 2010

El predio no se encuentra en esta zona.

06: C-becretos: 736.de 1993 y 1210 de 1997

Norma Urb:ma Direcc:on de Legahzacuon y Me]oramiento

4.9 INFORMACION CATASTRAL

| Cédigo Barrio 7401
Nombre Barrio | POLO CLUB ]
Cédigo Manzana Pl
| Cédigo Predio . 53 . ~
Cédigo CHIP AAA0086ITFT B
| Cédula Catastral . D85A T22 50 L
Namero Predial Nacional 110010174120100200053000000000
Tipo de Predio ' | Particular '
Fecha Incorporacién SIIC 09/04/1995
Clase de Predio’ Predio No Propiedad Horizontal
 Direccién Oficial ' KR22A 85A 19
Direccién Secundaria ' No tiene
Area Terreno . 147.8 B
' Zona Homogénea Fisica 6

224115153114

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota [ ~< |
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ASESORIA INMOBILIARIA INTEGRAL Sousos o eparte profianal desu prog il
5, CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
5.1 GENERALIDADES
La construccion existente en el inmueble corresponde a una construccidn tipo residencial .
o de dos pisos con tejado de aproximadamente 61 afios (segin Catastro), con un UGnico
acceso peatonal y con doble garaje.
La fachada se encuentra en pafiete con pintura. Ventanas exteriores metélicas en dngulo,
' con vidrio y rejas, puertas en ldmina metdlica y vidrio martillado.
o

5.2 INFORMACION CATASTRAL

Dado que no fue posible ingresar al inte

arior del inmueble, se realizé una investigacion

exhaustiva- sobre las CARACTERISTICAS INTERNAS DE LA CONSTRUCCION, para lo cual se

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota o[> 1 jairojcub

IngenieroCatastraly
. Geodesta,
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ASESORIA INMOBILIARIA INTEGRAL

Lonja de Propiedad Raiz

Avaluadores ¥ Consienctores de Colombia
Soamos of saporte profesional de su pragreso empresurial

acudid a la entidad competente, lograndose obtener INFORMACION OFICIAL de la UNIDAD

ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRQ DISTRITAL de Bogota — UAECD, encontrandose

la informacion que se detalla a continuacidn:

Clase de Predio

Predio No Propiedad Horizontal

Direccion Oficial KR 22A 85A 19 -
Area Construccién 225.5
Destino Econémico ] Residencial

Vetustez 1959
Vigencia Formacion 1995
Vigencia Actualizacion 2019

Cédigo Uso ~ Habitacional menor o igual a 3 pisos en NPH
Area Uso 225.5
Uso Vivienda Predio para vivienda.
Unidad Calificada A
Fecha Calificacion 30/11/2000
Armazén Estructura 113
Muros Estructura B 125
Cubierta Estructura 134
Conservacion Estructura 141
Fachada Acabados . 213
Cubierta Muros Acabados ~ 223 ~
Pisos Acabados 236
Conservacién Acabados 242
Tamaio Baiio 312
Enchape Bafio 323
Mobiliario Bario 333
Conservaci6n Bafio 342
Tamaiio Cocina 413
Enchape Cocina. 423
Mobiliario Cocina 433
Conservacién Cocina. 442 ]
Clase Construccién RESIDENCIAL

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota [} jairojcub
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De la informacién encontrada con ayuda del FORMULARIO DE CALIFICACION DE

CONSTRUCCIONES de la UAECD, se puede extractar o traducir las caracteristicas

constructivas de la edificacion objeto de avalto.

CALIFICACION D

*CONSTRUCCION

3 ] o . . m
TENDENCIA NDATS 1 roAL 3.B. T SOENGIAL 8] _ocmsuca
=: ! . .
1. ESTRUCTURA - Ik B OcarrE _.ANO . g Alsjc 2ia]s]c
. - 2z lals]|c ZfA|B|C|D SINBARO . ° =~ .
MAGERA o - % "PEOURND (D= 4 MYS?) 1
« | PREFAsRIcADO N & = | MEDANO(4.omIaY 2
g LADRILLO, BLOQUE . 3 121 GRANOE »GMTG: 3
%
CONCRETO HASTA TRES #1508 3 22 SIN CUUHIMIENTO a
CONCRETO CUATRO O MAS 1508 L) 221 g PANETE, QALDOSA COLIIN, CEMINTO 1
MAIFRIALES DL DESECHO, ESTERILA 0 o % | BALDOSIN (¥ 11X11 CMS) CRISTANAC - PAKEL 3
5 BAMMAREOUE. ADOSE. TAPIA 1 - R G [ saL0OSN (» 13x11 Cas) CTRATIGA a
g MADERA 2 2 MARMOL, MADERA, ENCHAPE LUSOSO s
CONCRETO PREFASRICADO 3 EX PORRE [} o
BLOGUE LADRALO . 3 a g | sewcrwo 3 3
MATERIALES DE DCSCCHO, TELAS ASTALTICAS 1 - ; REGULAR 6
o
ZINC. TFJA OF BARRO, EYERNIT RUSTICO 3 2" 2 | ouceo D ?
é ENTREPI30 (CUBIERTA PROVISIONAL) PRCFABRICADG | 6 & Lwoso 1 w0
g ETERNIT O TEIA 13 BARRO (CUGIERTA SENCTLLAY ° o % | swo 3
AZOTEA ALUMANIC, PLACA S1
£70TEA LG TNCRLLA CON € TCRAIT 1 s 2 | rcoman 2
VLACA WIPLRAVCABILIZADA CUBILAVA LUJOSA U &
OHNALFNTAL b 18 . BUFNO o
g MALO o o EXCELENTE 5
2 | -reGuLAx [
2 2 pu = SDUBIvaL
s 4. COCINA 3 8
: 4 P HIINEIRE HIERE
EXCELENTT F ad SINCOCINA © o
. - S E ) ‘ . ._3 PEQULRA (@ - 5MTS4) [}
RCADENCIAL .
2. ACABADOS PRINCIPALES g gl ooowmen fE (3-10MTa" 7
. 3 3
A B Cc <ja|BiclD GRANDE » 1GAITS ? a
POBRE o ksl . SN e °
SCNCILLA
2 4 @ | PARCIC, BALIXSA COMUN, CEMENTO 1
REGULAR 4 T
i d @ 2 [ aatoonin t< vixar CAt5) CRISTANAC - PASAL 3
= 1 ausna 6 8 g ]
@ | DALDOSIN (» 11X11 CMS) CERAMICA “
LUSOSA
a 2 MARKOL, MADERA. ENCHAPE LUJOSO 5
8 | swcusamcnTo [ o}
3 POBRE [ o
El PAQETE. LADHALO PRCHSADO 1 2
g g SCNCILLO 2 a
ESTUCO, CLRAMICA. PAPEL COLGADLRA, 2 a
g 5 REGULAK a 8
g MADERA, PIEDRA GRNAMENTAL 3 1 2 OLEND 4 °
MARRLOL, LUJOS ¥ OTROS < 7 Lusoso
N - a RE]
TIERRA PISADA o of z | ma0 o
CEMENTO, MADERA BURDA 2 3 2 | neouiar
: 3 2
§ [3A1 DOSA COLUN. CEMENTO, TABLON LADRILLO 2 of § BUCNG “
G | USTON MACHINEMORIADO i hd 7 § EXCELENTE - 5
TABLETA. CAUCHD, ACHILICO, GRANITO, BALDORAFINA. | o 9] i T s
PARGUET, ALFOMBRA, RL 1AL OF ARMOL 5. COMP g .
e Aroe s = LEMENTO INDUSTRIA Ererare
RETAL MARLOL, MARMOL, OTROS LUJOS L] 13 MADERA®' bod -
5 walo a of o | METALCALVIANA QuZ MENOR A 10m) =
2
4 | meourar z F3 & | vorAucAMtomIARUZ 1020 2r
- E BUENO - ) g METALICAMEEADA (LUL MAYORAZO m} 3as |-
g EXCELENTE o o ALTURA (MAYOR A I'm EN COLLYNA - PUENTE GHOA) (-3

“PUNTUACION PERMITIOA PARA EDIFICACIONES INDUSTRIALES

FORMULARIO DE CAHFICA

CION DE CONSTRUCCIONES — UAECD
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AL

5.3 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION (SEGUN UAECD)

5.3.1 ESTRUCTURA

ARMAZON

MUROS

CUBIERTA

CONSERVACION ESTRUCTURA

5.3.2 ACABADOS PRINCIPALES

FACHADA
CUBRIMIENTO MUROS
PISOS

CONSERVACION ACABADOS

5.3.3 BANOS

TAMANO BANO
ENCHAPE BANO
MOBILIARIO BANO

LADRILLO - BLOQUE

113
125  BLOQUE - LADRILLO

134  ETERNIT O TEJA DE BARRO

141  MALO

213 POBRE

223 ESTUCO

236  PARQUET, ALFOMBRA, RETAL DE

MARMOL

242  REGULAR
312  PEQUERNO (0 —4 MTS2)
323  BALDOSIN — CRISTANAC - PAPEL
333  REGULAR

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota o[ <1 jairojcubi
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Somos ol soparte profevional de su pragreso empresariol

CONSERVACION BANO

5.3.4 COCINA

TAMANO COCINA
ENCHAPE COCINA
MOBILIARIO COCINA
CONSERVACION COCINA

5.4 AREA DE CONSTRUCCION

Fuente

5.5 SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble objeto de avallo cuenta con t

> Acueducto y Alcantarillado de Bog;
» Energia eléctricay
> Gas natural.
A través de la red distrital.

342 REGULAR

413 MEDIANA (5 — 10MTS2)
423  BALDOSIN

433 REGULAR

442 REGULAR

225.5 M2.

UAECD.

odos los servicios pablicos basicos:

Ota,
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ASESORIA INMOBILIARIA INTEGRAL Somo o o profie de s prostess el

6. METODOS DE AVALUO

' Se utilizaron tres métodos valuatorios feconocidos internacionalmente y avalados en
Colombia mediante la RESOLUCION 620 DE 2008 del Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” - IGAC.

Articulo 12- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas,| analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacién del valor comercial. '

Articulo 32. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial

. del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizard la siguiente formula: Vc = {Ct - D} + Vt En donde: Vc = Valor comercial Ct = Costo
total de la construccién D = Depreciacion Vt = Valor del terreno.

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mds conocido el
Lineal, el cual se aplicard en el caso de |las maquinarias adheridas al inmueble. Para la
depreciacion de las construcciones se|deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvin.
® 4

6.1 METODO VALUATORIO COMPARATIVQ O DE MERCADO - CALCULO DE VALORES DE
TERRENO. '

El resumen del METODO VALUATORIO COMPARATIVO O DE MERCADO, se observa a
continuacion:

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota «{ < | jairojcubillos@yahoo.es £ 311- 8100774 26 [t
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ANALISIS DEL MERCADO INMOBILL

[ARIO EN VENTA - BARRIO POLOCLUB

OBSERVACIONE!

3138351162 Jairo
Sanchez

ClI86 # 22A
19

$500.000.000

WVALOR
8 (MNEGGCIARIER )

20

§720.000.

$3.100.000

Casablanca
intermedia de 2
pisos, 2 gardjes, 4
akobas, 1 estudio,
3 bafios, cocina
integral

226 $991.150

MetroCuadradaCod
3553-M2489316

KR24 CL83

$990.000.000

15

© $841.500.000

180 $3.100.000

Casablanca
intermedia de 2
pisos, 2 gargjes, 4
bafios, 4 abobas, 1
deposito, estrato §

265 $1.069.811

MetroCuadradoCod
5044-1601000

CLB4KR22

$845.000.000

10

$760.500.

$3.100.000

Casacon b
akobas, 2 Gargjes,
3 bafios, bahia de
parqueo,
remodelada,
estrato 5

260 $1.017.308

Finca Raiz Cod
4921202

KR22 CL 84

$850.000.000

$807500L00

150 $3.100.000

Casa, amplo fardin
interior, amplia
cocina, zona social,
3 garajes

328 $1.044.207

ClenCuadrasCod
146848-1247434

KR22CL
80BIS

$1.000.000.000

" $850.000.

$3.100.000

casa de 2 pisos,
antejardin, 4
habitaciones, 3
bafios
salacomedor, zona
lavenderia, 2
garges, patio,
esirato 4

$1.031.250

CienCuadras Cod
15396-1427494

CL85KR29

$761.426.000

$713.853.

150 153 $3.100.000

Casa de 2 pisos, 3
habitaciones,cocina
integral, estrafo 4,
zona lavanderia, 3
bafios

$1.028.128

CienCuadras Cod
379-2768

CL81KR20

$1.000.000.000

$950.000.

00 207 $3.100.000

Casa de 2 pisos, 5
alobas, 3 bafios, 2
garajes, cocina,

bodega

294 $1.048.639

GenCuadras Cod
8365517612

CL85KR 29

$700.000.000

$700.000.

$3.100.000

Casa 2 pisos
remodelada, 3
habitaciones, 3
bafios, bafio social
patio, 2 garajes,
salacomedor
independientes,
estrato §

240 $940.417

CienCuadras Cod
7354-14046

KRZ21A CL 83

$950.000.000

§807.500.

$3.100.000

Casa de 2 pisos, 4
habitaciones, 4
bafios, 2 gardies,
antejardin, patio
cubierto, cuarto de
servicio, cocina y
zona de ropas
amplo, estrato 4

$1.024.671

26

Arios

Expasientia Pretessanal

ingeniero Catastraly
Geodesta,
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GienGuadras Cod . J Casa de 2 pisos, 4
nCua STKR20 | $780000000 | 10 | S7o200000 | 165 | $3100000 | 220 | $865909 | habiteciones, 3
sas-1z36565 | C-OTKRX 8 ¥ e S s
- $300000 | | 1006149
LIMTESUPERIOR: | . $3.100000 | $1.069811
LIMTE INFERIOR | . $3100000 | -$865,900
B B DESVACIONESTANDAR - $0. " $60.645
MAXIMO PERMITIDO IGAC; 7,50%  COEFICENTEDEVARACION: - - 0,00% - 603%
PY Se adopta como VALOR DE M2 DE TERRENO: $3.100.000=

6.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION - CALCULO DE VALORES DE CONSTRUCCION.

‘ Resumen del Método de costo de reposicion realizado:

CALCULO DE M2 CONSTRUCCION USADA 1

Base Tabla Fitto y Covini - Gilculos Ing. Jairo Jaramillo

TIPO CONSTRUCCION- - CASA

VETUSTEZ .. . 61|Aflos -

VIDATECNICA . ’ 100|afios

% DE EDAD 61%|
ESTADO DE CONSERVACION 2|

eClase 1: Nuevo, sin-reparaciones

eClase 2: Estado reégular con conservacion de poca importancia.

sdase 3: Necesita feé_i:ir’aciones sencillas. o o L ~ |VIDA
] ' -Cl;'aise 4: Necesita reparaciones importantes. T T ‘. - |REMANENTE
oClase 5:Sinvalof, 7o O T 39
‘ R UNIFAMILIAR
. VALOR M2 CONST. NUEVA CONSTRUDATA 193 $1.970.809 MEDIO
% RESIDUO {Salvamento) 10%]| N
DEPRECIACION Fittoy Corvini] -~ . . 50,39 __50,39%|
VALOR M2 CONSTRUCCION .~ $1.077.027

Se adopta como VALOR DE M2DE CONSTRUCCION: $1.077.027=

2 6 IngesieroCotastraly
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7. OBSERVACIO

NES DEL AVALUADOR

El presente Avallio tiene una vigencia de UN ANO (1), contado a partir de su fecha

de expedicion, siempre y cuando

las condiciones fisicas del inmueble no sufran

cambios significativos y no se presenten variaciones representativas de las

condiciones del mercado inmobili

He visitado el inmueble, he estudi

ario comparable (Dec. 422/2000).

do detenidamente los factores que inciden en

el valor comercial de cada ung de ellos y los he analizado dentro de los
pardmetros que la técnica valuatoria indica, para concluir en el JUSTIPRECIO que

permita colocarlo en el mercado
No tengo interés presente ni futu

No tengo interés ni prejuicios con

bierto de Finca Raiz.
ro en la propiedad avaluada.

respecto a este informe de avaluo.

Mis conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.

He actuado dando lo mejor de mi
opiniones aqui expresadas, como
hasta donde el valuador alcanza a

El informe o Memoria Técnica de
de ética y de Conducta Profesione

Los valores determinados son el g

s conocimientos. El reporte, andlisis y
las conclusiones, son verdaderas y correctas
conocer.

Avallo, cumple con los requisitos del cédigo
L

roducto de la informacién obtenida y de la

experiencia como avaluador profesional por mas de 26 afios.

Este informe se cifie a los parametros del Decreto 422 de 2000.

De acuerdo con lo dispuesto en la Norma Internacional IVSC, este avalto no
puede ser reproducido total ni parcialmente, sin autorizacidén escrita del

Avaluador.
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En cumplimiento al articulo 227 del Céngo General de Proceso Colombiano — CGP,

manifiesto bajo gravedad de juramento, la

siguientes declaraciones e informaciones:

e Tal y como se expresd en el capitulo anterior (OBSERVACIONES DEL AVALUADOR) el
dictamen de avaliio comercial presentado ES INDEPENDIENTE Y CORRESPONDE A

MI REAL CONVICCION PROFESIONAL.

e Considero que el presente dictamen de Avaliio comercial es CLARO, PRECISO,

EXHAUSTIVO Y DETALLADO, en

el se explican los examenes, métodos, e

investigaciones efectuadas, lo mismq que los fundamentos técnicos y cientificos de

sus conclusiones.

1. INFORMACION DEL PERITO: JA

2. IDENTIFICACION: C.

RO ORLANDO JARAMILLO CUBILLOS

C. No. 79.486.446

DIRECCION: CALLE 98BIS No. 70C-39 (303/5) BOGOTA
TELEFONO: 311 8100774

3. PROFESION E IDONEIDAD:
. INGENIERO CATASTRAL Y
“Francisco  José de Caldas”,
. ESPECIALIZACION EN “GE
INMOBILIARIOS” de la Univer:

. 26 afios de experiencia profes
. Perito Auxiliar de la Justicia,
o Supervisor de Avaltos en el Cq

. Director de avaluos de la Lonjz

. Docente de Postgrado en ms
Colombia

o Avaluador Independiente desc

. Docente de la Lonja de Colom!

GEODESTA de la Universidad Distrital

RENCIA DE EMPRESAS Y PROYECTOS
sidad Externado de Colombia,
onal,

tastro Distrital de Bogota y
) de Propiedad Raiz de Bogota.
iteria de Avallos en la Universidad Piloto de

le hace 26 afios
Dia.
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Se anexan decumentos soporte de la idoneﬂdad y experiencia

- FORMACION ACADEMICA: (ldoneidad)

- EXPERIENCIA LABORAL RELACIONADA (Ex|

Diploma de Ingeniero Catastral y Gec
Acta de grado de Ingeniero Catastral
Diploma de Especializacion en Geren
de junio de 1996

Resolucién de nombramiento — Oficia
Certificacion de contrato con Catastr¢
Certificacion de contratos con Catast
Certificacion de Conferencista en la
mayo de 1996

Certificacion de Docente en Avaltos
mayo de 2004.

Acta de Iniciacion — Contrato 0427 ¢
catastrales — 14 de julio de 2003
Constancia de trabajo como avaluad
Gobernacién de Cundinamarca — Ene

LISTA DE PUBLICACIONES: NO tengo

ydesta — 18 de diciembre de 1992.
y Geodesta - 18 de diciembre de 1992.
ria de Empresas y Proyectos Inmobiliarios — 26

periencia)

| de Catastro lll — 2 de abril de 1990.

5 Distrital: 0117 de 1993.
ro Distrital: 0074 de 2005 y 0082 de 1994,
Sociedad Colombiana de Avaluadores - 30 de

de la Universidad Piloto de Colombia - 31 de

con Catastro Distrital — Estimacion de avallos

or para inmuebles del ICBF — Contrato con la

ro 7 de 2005. '

LISTA DE CASOS EN QUE HE PARTICIPADO:

PERITAIES RECIENTES

6 de abril de 2018.

JUEZ VEINTISIETE (27) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.
Proceso: DIVISORIO No. 2017-00715
Demandante: ANGELA MARIA ATUESTA TAVERA

Apoderado parte demandante: M

ARIA ESTHER OCHOA DE GUERRERO

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota « [>< | jairoicubi
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Demandados: BLANCA BAUTISTA DE TAVERA
JOSE LIBARDO POVEDA

CARLOS.ARTURO ATUESTA TAVERA

Apoderado parte demandada: JA

ME HUMBERTO POVEDA PINEDA

Se realizaron los. AVALUOS COMERCIALES de-los inmuebles ubicados en : AK 28
No. 39A-:04 y AK 28:No. 39A-08 Barrio La Soledad.

e 13 de Septiembre de 2016.

JUEZ CATORCE (14) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

Proceso: PERTENENCIA: 2016 - 494

Demandante: BLIANCA STELLA RAMIREZ

Apoderado parte demandante: DORA ESPERANZA JARAMILLO

Demandado: HEREDEROS INDETERMINADOS DE
EPIFANIO RODRIGUEZ ROSAS

Apoderado parte demandada: CURADOR AUXILIAR DE LA JUSTICIA - NO
SEHA :NOMBRADO

Se presenté Avaltio de CASA ubicada
BARRIO FATIMA .Bogot3, D:C.

e 29 de Abril de 2016.

en la CALLE 52A SUR No. 37-40 / 38

JUEZ DOCE (12) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

PROCESO: DIVISORIO No. 2016-365

Demandante: LUZ DORIS LOPEZ GUTIERREZ

Apoderado parte demandante: DORA ESPERANZA JARAMILLO

Demandado: MARIA INES LOPEZ, EDGAR LOPEZ
‘GUTIERREZ Y-OTROS

Apoderado parte demandada: MARIA HILDA MUNOZ MORA

Se presento Avaltuo de CASA ubicada
PAZ (7 de agosto):Bogotd, D.C.

e 12 de noviembre de 2015.

en la CARRERA 27A No. 63G-25 BARRIO: LA

Calle 98 Bis 70C-39 (303-5) Bogota o= l@rg‘cubi
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AL Somay of sopurte prefevional de su pragreso empresurial

_ JUEZ DIECISEIS (16) DE EJECUCION CWIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

Proceso:
Juzgado de Origen: SE)
Demandante: ZH

Apoderado parte demandante: AN

EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2013/ 334

XTO CIVIL MUNICIPAL
1 YONG SONG
A LUCIA ORJUELA

Demandado: JHON JAIRO DE JESUS VIANA PRECIADO

Apoderado parte demandada: De
HU

mandado.no hombré apoderado —
bo arreglo extracontractual por

capcelacion total de la obligacion.

Se presentd el Valor del inmueble: LOCAL 213 CENTRO COMERCIAL ISERRA 100

ubicado en la TRANSVERSAL 55 No.
conformidad con lo establecido en el

98A-66 de la Ciudad de Bogota D.C, de
ARTICULO 516. del Cédigo de procedimiento

civil Colombiano, el cual fue derogado por el literal c) del articulo 626 de la Ley 564

de 2012.

6. NO he sido designado en procesos anteriores en curso por la misma parte o por el

mismo apoderado de la parte.

7. No me encuentro incurso en las caus

ales contenidas en el articulo 50.

8. Los métodos y tipo de invest_igacionbs efectuados en el presente dictamen son los

mismos utilizados en otros peritajes

rendidos.

9. Los métodos y tipo de investigaciones efectuados en el presente dictamen son los
mismos utilizados en el ejercicio regular de mi profesion. '
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Sontos of soporte profesional de su progresa empresarial

9. AVALUO COMERCIAL

CASA
CARRERA 22A No. 85A-19
BARRIO POLO CLUB
BOGOTA D.C. - COLOMBIA
Py Marzo 02 de 2020.
Liquidacién de avalto:
AVALUO COMERCIAL
. ITEM AREA VR.M2 AVALUO

TERRENO 147,80 $3.100.000 $458.180.000
CONSTRUCCION 225,50 $1.077.027 $242.869.681
TOTAL AVALUO COMERCIAL: $701.049.681

AVALUO COMERCIAL: $701.049.681=

SON: SETECIENTOS UN MILLONES CUARE

NTAY NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y

UN PESOS MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA.

Cordialmente,

Ing. JAIRO ORLANDO JARAMILLO C.
Avaluador Certificado

AVAL-79486446 - REGISTRO ABIERTO DE AVALU
Categorias: Avalilos de Inmuebles ®Urbanos e Rurales @ Especial

DORES - RAA.
@ Intangibles Especiales ® Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

e Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histéficos @ Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil.
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El reporte consolidado recopila la informacitn relevant
uno de los temas disponibles en el SINUPOT conel o
informacion del sector piiblico, privado y de la ciudada

KR22A85A 19

para el des_arrolld urbanistico de la ciudad, de cada
jetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
ia.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Bienes de interes Culfural
Excepciones de Norma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativos
Acuerdo 6§

Lotes de adiclon

Malla Vial

Lotes

Parques Metropolitanos
Parques Zonales
Manzanas

yerpos de Agua

Barrios

N7 "8ED OO0ODOS

Localizacion

Localidad 12-BARRIOS UNIDOS

Barrio Catastral 007401-POLO CLUB

Plan Maestro. Actualmente la

Para desarrollar usos dotaclonales permitidos, se debera Itar el pecti
Secretaria Distrital de Pi i6n esta lizando el p de revisién, validaci¢
norma urbana; en consecuencia los datos idos en este rep son

5n y ajuste c!e la infonna:_:ién_ge Fecha 2020 02 27

debe ser corroborada con los Dacretos Reglamentarlos de los diferentes sect
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
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Manzana Catastral 00740120
Lote Catastral 0074012053
UPZ 98-LOS ALCAZARES

Las consultas por direccién, manzan;,'cHlP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Admipistrativa Espectial de Catastro Distrital - UAECD a través de
laInfraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢ IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Cadigo Sector: 1 Sector Demanda: B Decreto: Dec 262 de 2010

Acuerdo 6 de 1990  Actividad6: RE Tratamienta8: C»Décretds: 736 de 1993-'9 1210-de 1997

Tipologia:

Subsector Uso ] "

Excepciones de Ei pre_di‘o“ no se encuentra €n esta zona.

Norma_ . : ) ‘

Subsector A

Edificabilided . oo | el
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de [Norma Urbana, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento
IntegraldeBamios. . - - .

Inmuebles de Interés Cultural | -
Inmueblé Qg Interés  El predio ﬁo se encuéntra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Patrimonio yRenovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial El predio no sé encuentra eﬁ ésta zona.

Fusnte: Socretara Disttal de Paneacidn - Direccion de Pines Parcales,

Legalizacion
Legalizacion | El predio no se eﬁcuentra en esta zona.

_Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios,

Urbanismo
Urbanistico Cédigo: 120201B002 Tipo plano: 1
Para d flar usos d fonales permitldos, se debera Itar ol respectivo Plan Maestro. Actualmente la . "Pagina 2 de. 3
Secretaria Distrital de Pl ion esta reali el p de revision, validacign y ajuste de la informacion de Fecha 20200227 - g =
nomma urbana; en consecuencia los datos idos en este rep son informativos y su aplicacidn
debe ser correbarada con los B Regl {os de los dife ct ; I dalacludad. -
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Topografico Cadigo: 120201A001
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de ?n}omé};}{,“EAEJgEf{a}'E;t;aTs}I;; -
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Consolidado  EI predio no se encuentra en esta zona.
_Fuenge:ys.eéréfalli_é bis_t;ital ggi‘Pv_:lgl;;aciéﬁ - D,_il;t:s‘t;;i_c;:n_‘de i_nfnnﬁé:cjép, Cartograﬁa y E'sgé:q[sticé.;« )
® Amenazas
Amenaza Remociéon El predio no se encuentra gn esta zona.
masa T N
Amenaza El predio no se encuentra en es’fa Zona.
Inundacion ‘ :

. Fuente: Instituto Dlstntal de Gestaon de Riesgos y Camblo

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal
Nacional

Area Forestal
Distrital

_Fuente: Mlﬁlsteno de Amb:ente Secretana Dnstntal de Amblente SDA. ;;v

Reserva Vial

Reserva Vial

. Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servici§5 Publicos.

° Estratificacion
. Atipicos El predio nb se encuentra €
o Estrato 4 Acto Administrativo: DEC

. Fuente. Secretana Dlstntal de Planeacuin Dlreccldn de Esuatlf‘cactén. o

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto
tematica.

. dohors

El predio no s‘e encuentra en esta 'zbna.

,llmatlco, IDIGER

El predio no se encuentra gn esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

n esta zona.
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USOS PERMITIDOS PA@; LA DIRECCION

KR22A85A19
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION
TRATAMIENTO: CONSERVACION MODALIDAD: SECTOR DE INTERES CULTURAL CONV FICHA: 1
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: o . ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS . - JCALIDAD: 12 BARRIOS UNIDOS
. DELIMITADAS DE COMERCIQ Y SERVIC Loz 98 LOS ALCAZARES
FECHA DECRETO: " No.DECRETO: Dec 262 de 2010 : ‘|  SECTOR: 1 ALCAZARES
e Sector de Demanda: B

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Bienes de Interes Cultural
| Extepciones de Norma

- Subsectores Uso
Subsectores Edificahilidad
A Spctures Nnrmatwns
Acuerdo B

Lotes de adicion
“Mlalla Vial
il Lotes

B Pargques Metmpulltanus
Pargues Zonales:
Manzanaa

Cuerpns de Agua
Battios

Para desarrollar usos dotacionales penmitidos, se di el respectivo Plan Maestro. A { la$ ia Distrital de

esta realizando el proceso de revisién, valldacién y ajusle de la Informaclén de norma urbana; en consecuencla los datos Fecha 2020 02 27 Pagina 1 de 6
cnntenldos an este reporte son retamente Infa y su aplicaclén debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los .
diferentes sectores normativos de la ciudad.
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UsSOS PERMITIDOS

SUB SECTOR USO: |

' Categoria:

Principal

contenldos en este reporta son netamente Informatlvos y su aplicacién debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarlos delos
diferentes sectores normativos de la cludad.

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especlﬁco Descrlpclon Escala COI’IdIClOl‘IeS Privados Vlsutantes
- VIVIENDA - "VIVIENDA ' VIVIENDA MULTIFAMILIAR 'No aplica 1 x vivienda ' 1 x § viviendas
. VIVIENDA MULTIFAMIUAR e e I O U
VIVIENDA ' VIVIENDA UNIFAMILIAR {En zonas 1 x vivienda +1x 5 viviendas
UNIFAMILIAR residenciales con ‘
! icomercio y servicios ' :
e e |delimitados b i b
! BIFAMILIAR  VIVIENDA BIFAMILIAR |No aplica 1 xvivienda I 1 x 5 viviendas
i ' I
Categorfa: Complementario
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
. DOTACIONAL - EDUCATIVO . Instituciones educativas. ivecinal 1 2, Unicamente los existentes a la entrada en vigencia del 1 x 120 m2 i1x%200m2
- EQUIPAMIENTOS | Nicleos de Apoyo Pedagdgico presente Decreto, bajo condiclones especificas :
COLECTIVOS (NAP). Nucleos educativos en , sefialadas por e! Plan de Regularizacién y Manejo y/o
' Red o Colegios-Red. Educacion ' reglamentacion sobre la materia. '
. para el trabajo y desarrollo " 10. Los proyectos deben asegurar el mantenimiento y ]
! "humano. . mejoramiento de los valores patrimoniales del sector de ;
) F { inferés cultural, salvaguardando su conservacién y |
. N R | condiciones de habitabilidad.. o B .
b 'BIENESTAR SOCtAL alacunas, Jardlnes Infantiles. vecinal + 10, Los proyectos deben asegurar el mantenimiento- y t1X60m2 No se exige
B ; guarderfas . mejoramiento de los valores patrimoniales del sector de
. Interés cultural, salvaguardando su conservacién y !

S ' i condiclones de habitabilidad, !

: SERVIClOS - ' SERVICIOS A ; Oficinas especalizadas de: urbano ' 16. En estas oficinas no podran desarrollarse actividades 1 x 40 m2 ; 1 x50 m2
SERVICIOS | EMPRESAS E ' Finca raiz, arrendamientos, ’ " de capacitacién masiva de empleados o estudiantes. ‘
EMPRESARIALES INMOBILIARIOS . Informética, consultorias, 9. Unicamente las existentes a la entrada en vigencia del :

: publlmdad mercadeo, ' presente decreto, segun el registro mercantil i

' asesorias, auditorias, ! . correspondiente. i

contabilidad laboratorios de ' 10. Los proyectos deben asegurar el mantenimiento y ,

, )  revelado. | . mejoramiento de los valores patrimoniales del sector de .
. ' | ! interés cultural, salvaguardando su conservacién y ;

: . : : _ | ' condiciones de habitabilidad. I S

" 7 i | ! i

s SERVICIOS - | SERVICIOS "Peluquerla, salas de belleza, [veclnal | 15. Se permite en blenes de interés cultural cumpliendo * No aplica | No aplica

 SERVICIOS ' PROFESIONALES, I sastrerfas, agencias de i ! con las NOTAS GENERALES DE USOS. Para los demds !

= PERSONALES | TECNICOS { lavanderfa, i | predios se permiten en un local en el primer piso de )

: ESPECIALIZADOS ' | | edificaclones de vivienda u oficinas. \

‘ ‘ I 8. La adecuacién de locales de primer, en caso de 1

: ! tratarse de un blenes de interés cultural, no debera alterar ;

! sus valores patrimoniales. i
Para desarrollar usos dotar,lonales permitidos, se deberd ftar el resy o Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
el proceso de revision, validacién y ajuste de la Informaclén de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2020 02 27 P4gina 2 de 6
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Uso- Subuso

i SERVICIOS

‘PROFESIONALES,

TECNICOS

'ESPECIALIZADOS

Uso Especifico

USOS PERMITIDOS PA.\ LA DIRECCION
KR22A85A 19

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Descripcion Escala Condiclones Privados Visitantes
. - i : ! E
1 Asociaciones profesionales, ‘zonal 16. En eslas oficinas no podran desarrollarse actividades 1 x 40 m2 1 x50 m2
- laborales, ! . de capaclitacién masiva de empleados o estudiantes.

10. Los proyectos deben asegurar el mantenimiento y
* mejoramiento de los valores patrimoniales del sector de
i interés cultural, salvaguardando su conservacién y
' condiciones de habitabilidad.

Nota No.: 1

BIENES DE INTERES CULTURAL DE CARACTER NACIONAL: Los inmuebles declarados por el Ministerio de Cultural como Bienes del Interés Cuitural de Caracter Nacional, se
regulan por las disposiciones de la Leyes, General de Cultura 397 de 1997, y 1185 de 2008, y por los Planes Especiales de Manejo y Proteccién que se adopten.

2 ESTACIONAMIENTOS: Todos los predios de los sectores 17 y 18 podran cubrir su cuota de estacionamientos en otros predios o edificaciones especializadas, en areas en las que

PROCEDIMIENTO: Las intervenciones en bienes de intarés cultural ubicados en sectores de Interés cultural e inmusbles de interés cultural y sus colindantes laterales y posteriores,

para ambas modalidades (SIC e IIC), requieren concepto favorable del Comité Técnico Asesor de Patrimonlo en el marco del anteproyecto presentada al Instituta Distrital de

Nota No.:

se permita el uso de estaclonamientos, dentro de un radlo de accién no mayor a 500 metros del predio correspondiente.
Nota No.: 3

Patrimonio, previo a fa solicitud de 1a licencla de construccidn ante fa Curadurfa Urbana de acuerdo con lo establecido en el presente Decreto.
Nota No.: 4

Todas las actividades permitidas se encuentran sujetas a las disposiciones generales del Cédigo de Policia en especial las referidas a contaminacién auditiva y sonora, los residuos

stlidos y desechos, espacio publico, entre otras.

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD:

Variable

EDIFICABILIDAD

Condiciones

TIPO FRENTE:

Aislamiento Lateral (Mefros)

Para desarrollar usos dotaclonales permitidos, se d efr
es| elp de revisién, validacién y ajuste de la informaclbn de norma urbana; en consecuencia los datos
contenldos en este reporte son netamente Informatlvos y su aplicacién debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarlos de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

Norma Moderada

Nota 4. Los antejardines existentes deben mantenerse conservando sus condiciones originales. No se permiten estacionamientos en antejardin. En ningtin
caso puede ser cubierto. Ef antejardin no puede ser tratado como zona dura, a excepcion de las permitidas en el presente Decreto, y las reas requeridas
para el acceso peatonal garajes. Se debera dar continuidad a los antejardines existentes. Se deben tener en cuenta los demas lineamientos establecidos
por el articule 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en particular por el Decreto Distrital 1120 del 28 de Diciembre de 2000 y los que lo modifiquen y/o
complementen.

Segtin lo cantemplado por el tipo original def respectivo inmueble,

Nota 2. Se debera dar continuidad a las fachadas, tanto la principal como posterior, planteando empate estricto con sus colindantes permanentes en un
desarrollo minimo de 3.00 mis. sobre la linea de fachada y/o, dando continuidad a los antejardines existentes y respetando las areas libres de predios
colindantes. Para predios que colinden con un Bien de Interés Cuilural el cual presente un aislamiento o retroceso laleral, el predio colindante debe
plantear un retroceso lateral en la misma dimensién del predio patrimonial a o largo del lindero comun. En ningln caso se pueden generar culatas (ni en
fachada, areas libres, patios o aislamientos) contra predlos de caracter permanente, los cuales estan definidos en el articulo 14 del Decreto 159 de 2004.
En caso que existan deberan tratarse con los mismos materiales de acabado en la fachada.

Nota 3. Aislamiento posterior. Los aislamientos se regulan por las siguientes dimensiones, segun la altura que el predio desarrolle: Altura de 1 a 3 Pisos
Aislamiento Posterior 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos Aislamiento Posterior 4.00 mts; de 7 Pisos en adelante aislamiento posterior 5.00 mts. E! aislamiento
posterior se exige a partir del nivel de terreno y no puede ser cubierto. En predios esquineros, el aislamiento posterior corresponds a un patio en la ssquina
interior del predio, con lado mfnimo a la siguiente dimensién: Altura de 1 a 3 Pisos lado minimo 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos lado minimo 4.00 mts; de 7 Pisos

0 Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Fecha 2020 02 27 Pagina 3 de 6
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en adelante lado minimo 5.00 mts. En todos los casos, se debe buscar la posibilidad de empatar los aislamientos de nuevos proyectos con los ya
existentes de edificaclones permanentes y no se deben generar culatas.

Nota 1. La altura permitida se refiere a pisos totales a desarrallar para cada manzana. Los predios colindantes con Blenes de Interés Cultural y/o

i edificaciones permanentes, pueden plantear transicién de alturas (escalonamiento) entre edificaciones permanentas, como medida de mitigacion de
culatas. La dimensién sobre la linea de fachada sera na menor a 3.00 mts. En consecuencia se debera generar fachada sobre los costados laterales de
dicho escalonamiento. Su planteamiento requiere un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

0 Nota 4. Los antejardines existentes deben mantenerse conservando sus condiciones originales. No se permiten estacionamientos en antejardin. En ningln
caso puede ser cubierto. El antejardin no pueds ser tratado como zona dura, a excepcién de las permitidas en el presente Decreto, y las areas requeridas
para el acceso peatonal garajes. Se deberd dar continuidad a los antsjardines existentes. Se deben tener en cuenta los demas lineamientos establecidos
por e articulo 270 del Decreto Distrital 180 de 2004 y en particular por el Decreto Distrital 1120 del 28 de Diciembre de 2000 y los que lo modifiquen y/o .
complementen.

Segun lo contemplado por el tipo original del respectivo Inmueble.

Aislamiento Posterior (Metros)

Nota 2, Se debera dar continuidad a las fachadas, tanto la principal como posterior, planteando empate estricto con sus calindantes permanentes en un
desarrollo minimo de 3.00 mts, sobre Ia linea de fachada y/o, dando continuldad a los antejardines existentes y respetando las areas libres de predios

colindantes. Para predios que colinden con un Bien de Interés Cultural ef cual presente un aislamiento o retraceso lateral, el pregio colindante debe
plantear un retroceso lateral en la misma dimension del predio patrimonial a lo larga def lindera coman. En ning(n caso se pueden generar culatas (nf en
fachada, dreas libres, patios o aislamientos) cantra predios de caracter permanente, los cuales estan definidos en el articulo 14 del Decreto 159 de 2004.
En caso que existan deberan tratarse con los mismos materiales de acabado en la fachada.

Nota 3, Aislamiento posterior, Los aislamientos se regulan por las siguientes dimensiones, segtn la altura que el predio desasrolle: Altura de 1 a 3 Pisos
Alslamiento Posterior 3.00 mts; de 4 a 6 Plsos Aislamlento Posterlor 4.00 mts; de 7 Pisos en adelante alslamlento posterior 5.00 mts. £l aislamiento
posterior se exige a partir del nivel de terreno y no puede ser cubierto. En predios esquineros, el aislamiento posterior corresponde a un patio en la esquina

+ interior del predio, con lado minimo a la siguiente dimension: Altura de 1 a 3 Pisos lado minimo 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos lado minimo 4.00 mts; de 7 Pisos
en adelante lado minimo 5.00 mis. En todos los casos, se debe buscar la posibilidad de empatar los aislamientos de nuevos proyectos con los ya
existentes de edificaciones permanentes y no se deben generar culatas.

Nota 1. La altura permitida se refiere a pisos totales a desarrollar para cada manzana. Los predios colindantes con Bienes de Interés Cultural y/o

edificaclones permanentes, pueden plantear transicién de alturas (escalonamlento) entre edificaciones permanentes, como medida de mitigaclon de

culatas. La dimension sobre la linea de fachada serd no menor a 3.00 mts. En consecuencia se debera generar fachada sobre los costados laterales de
... dicho escalonamiento. Su planteamiento requlere un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural,

Altura Maxima (Plsos) 2 Nota 4. Los antejardines existentes deben mantenerse conservando sus condiciones originales. No se permiten estaclonamientos en antejardin. En ningtn
caso puede ser cubierto. El antejardin no puede ser tratado como zona dura, a excepcién de las permitidas en el presente Decreto, y las dreas requeridas
para el acceso peatonal garajes. Se debera dar continuidad a los antejardines existentes. Se deben tener en cuenta los demés lineamientos establecidos
por el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2604 y en particular por el Decreto Distrital 1120 del 28 de Diciembre de 2000 y los que lo modifiquen y/o
complementen.

i Segln lo contemplado por el tipo original del respectivo inmueble.

: Nota 2. Se debera dar continuidad a las fachadas, tanto la principal como posterior, planteando empate estricto con sus colindantes permanentes en un
desarrollo minimo de 3.00 mts, sobre la linea de fachada yfo, dando continuidad a los antejardines existentes y raspetando las areas libres de predios
colindantes. Para predios que colinden con un Bien de Interés Cultural el cual presente un aislamiento o retroceso lateral, el predio colindante debe

. plantear un retroceso lateral en la misma dimension del predio patrimonial a lo largo del lindero coman. En ningun caso se pueden generar culatas (ni en \
; " fachada, dreas libres, patios o aislamientos) contra predios de caracter permanente, los cuales estén definidos en el articulo 14 del Decreto 159 de 2004,
En caso que existan deberan tratarse con los mismos materiales de acabado en la fachada.

Nota 3. Aislamiento posterior. Los alslamientos se regulan por las sigulentes dimensiones, segun la altura que el predio desarrolle: Altura de 1 a 3 Plsos

| Aislamiento Posterior 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos Aislamiento Posterior 4,00 mts; de 7 Pisos en adelante aislamiento posterior 5.00 mts. El aislamiento
posterior se exige a partir del nivel de terreno y no puede ser cubierto. En predios esquineros, el aislamiento posterior corresponde a un patio en la esquina
interior del predio, con lado minimo a la siguiente dimensién: Altura de 1 a 3 Pisos lado minimo 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos lado minimo 4.00 mts; de 7 Pisos

en adelante lado minime 5.00 mts. En todos los casos, se debe buscar la posibilidad de empatar los aislamientos de nuevos proyectos con los ya
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera ttar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de |
Pt Ién esta realizando el proceso de revisién, validactén y ajuste de la Informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2020 02 27 Pagina 4 de 6
contenidos en este reporte son natamente Informativos y su aplicacién debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarlos de los 7
diferentes sectores normativos de la ciudad.,
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existentes de edificaciones permanentes y no se deben generar culatas.

Nota 1. La altura permitida se refiere a pisos totales a desarrollar para cada manzana. Los predios colindantss con Bienes de Interés Cultural y/o

edificaciones permanentes, pueden plantear transicién de alturas (escalonamiento) entre edificaciones permanentes, como medida de mitigacién de

culatas. La dimensién sobre la linea de fachada sera no menor a 3.00 mts. £n consecuencla se debera generar fachada sobre los costados laterales de
_dicho escalonamiento. Su planteamiento requiere un anteproyecto aprobado por el instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

Antejardin (Metros) .0 Nota 4. Los antejardines existentes deben mantenerse conservando sus condiciones originales. No se permiten estacionamientos en antejardin. En ningtin
caso puede ser cublerto. El antejardin no puede ser tratado como zona dura, a excepclén de las permitidas en el presente Decreto, y las éreas requeridas
para el acceso peatonal garajes. Se deberd dar continuidad a los antejardines existentes. Se deben tener en cuenta los demés lineamientos establecidos
por el articulo 270 del Decrsto Distritel 190 de 2004 y en particular por el Decreto Distrital 1120 de! 28 de Diciembre de 2000 y los que lo modifiquen y/o
complementen.

Nota 2. Se debera dar continuidad a las fachadas, tanto la principal como posterior, planteando empate estricto con sus colindantes permanentes en un i

i
i
i
I
| . Segtn lo contemplado por el tipo original del respectlvo inmueble.
i desarrollo minimo de 3.00 mts. sobre la linea de fachada y/o, dando continuldad a los ante|ardines existentes y respetando las areas libres de predios

colindantesParaprediosquetolindenconurr Blenrde Interds Cuiturat et cual presente un aistanmiento o relroceso lateral, el predio colindante debe

' - plantear un retroceso lateral en la misma dimension del predio patrimonial a lo largo del lindero coman. En ningtin caso se pueden generar culatas (ni en
fachada, 4reas libres, patios o aislamientos) contra predios de caracter permanente, los cuales estén definidos en el articulo 14 del Decreto 159 de 2004.
En caso que existan deberan tratarse con los mismos materiales de acabado en la fachada.

Nota 3. Aislamiento posterior. Los aislamientos se regulan por las siguientes dimensiones, segtn la altura que el predio desarrolle: Altura de 1 a 3 Pisos
Alslamiento Posterlor 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos Aislamlento Posterior 4.00 mts; de 7 Pisos en adelante alslamiento posterior 5.00 mts. El aislamiento
posterior se exige a partir del nivel de terreno y no puede ser cubierto. En predios esquineros, el aislamiento posteriar corresponde a un patio en la esquina
interior del predio, con lado minimo a la siguiente dimension: Altura de 1 a 3 Pisos lado minimo 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos lado minimo 4.00 mis; de 7 Pisos
en adelante lado minimo 5.00 mts. En todos los casos, se debe buscar la posibilidad de empatar los aislamientos de nuavos proyectos con los ya
existentes de edificaciones permanentes y no se deben generar culatas.

' Nota 1. La altura permitida se refiere a pisos totales a desarrollar para cada manzana. Los predios colindantes con Bienes de Interés Cultural y/o
edificaclones permanentes, pueden plantear transicién de alturas (escalonamiento) entre edificaclones permanentes, como medida de mitigacién de
culatas. La dimension sobre la linea de fachada ser4 no menor a 3.00 mts. En consecuencia se deberé generar fachada sobre los costados laterales de

.. dicho escalonamiento. Su planteamlento regulere un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural,

Cerramiento (SI/No)

No se permite Nota 4. Los antefardines existentes deben mantenerse conservando sus condiclones originales. No se permiten estacionamientos en antejardin. En ningtn
caso puede ser cubierto. El antejardin no puede ser tratado como zona dura, a excepcién de las permitidas en el presente Decreto, y las areas requeridas
para el acceso peatonal garajes. Se debera dar continuidad a los antefardines existentes. Se deben tener en cuenta los demds lineamientos establecidos
por el articulo 270 del Decreto Distrital 180 de 2004 y en particular por el Decreto Distrital 1120 del 28 de Diciembre de 2000 y los que lo modifiquen y/o
complementen.

Segun lo contemplado por el tipo original del respectivo inmueble.

Nota 2. Se debera dar continuidad a las fachadas, tanto la principal como posterior, planteando empate estricto con sus colindantes permanentes en un
desarrollo mfnimo de 3.00 mts. sobre la linea de fachada y/o, dando continuidad a los antejardines existentes y respetando las éreas libres de predios
colindantes. Para predios que colinden con un Blen de Interés Cultural el cual presente un alslamiento o retroceso lateral, ef predio colindante debe

plantear un retroceso lateral en la misma dimension del predio patrimonial a lo largo del lindero comun. En ningln caso se pueden generar culatas {ni en
fachada areas libres, patios o aislamientos) contra predios de caracter permanente, los cuales estan definidos en el articulo 14 del Decreto 159 de 2004,
En caso que existan deberan tratarse con los mismos materiales de acabado en la fachada.

Nota 3. Aislamiento posterior. Los aislamientos se regulan por las siguientes dimensiones, segdn la altura que el predio desarrolle: Altura de 1 a 3 Pisos
Aislamiento Posterior 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos Aislamiento Posterior 4.00 mts; de 7 Pisos en adelante aislamiento posterior 5.00 mts. El aislamiento
posterior se exige a partlr del nivel de terreno y no puede ser cublerto. En predlos esquineros, el alstamiento posterlor corresponde a un patio en la esquina
interior del predio, con lado minimo a la siguiente dimension: Altura de 1 a 3 Pisos lado minimo 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos lado minimo 4.00 mts; de 7 Pisos
en adelante lado minimo 5.00 mts. En todos los casos, se debe buscar la posibilidad de empatar los aislamientos de nuevos proyectos con los ya

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de )
esta realizando el proceso de revisién, validacién y a]uste de la informacién de norma urbana; en consecuencla los datos Fecha 2020 02 27 Pagina5de 6
contenldos en este reporte son netamente informativos y su apll t debe ser corroborada con los B tos R los de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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existentes de edificaciones permanentes y no se deben generar culatas.

Nota 1. La altura permitida se refiere a pisos totales a desarrollar para cada manzana. Los predios colindantes con Bienes de Interds Cultural y/o
edificaciones permanentes, pueden plantear transicién de alturas (escalonamiento) entre edificaciones permanentes, como medida de mitigacicn de

r * culatas, La dimension sobre la linea de fachada sera no menor a 3.00 mts. En consecuencia se debera generar fachada sobre los costados laterales de
dicho escalonamiento. Su planteamiento requiere un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimanio Cultural. o

_Indice de Ocupacion 0,70 " Nota 4. Los antejardines existentes deben mantenerse conservando sus condiciones originales. No se permiten estacionamientos en antejardin, En ningun
: caso puede ser cublerto, El antejardin no puede ser tratado como zona dura, a excepcién de las permitidas en el presente Decreto, y las dreas requeridas
para el acceso peatonal garajes. Se deberd dar continuidad a los antejardines existentes. Se deben tener en cuenta los demds lineamientos establecidos
por el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en particular por el Decreto Distrital 1120 de! 28 de Diciembre de 2000 y los que o madifiquen y/o
complementen. .

Segun lo contemplado por el tipo orig’«;nal del respéctlvo inmuseble.

Nota 2. Se debera dar continuidad a las fachadas, tanto la principal como posterior, planteando empate estricto con sus colindantes permanentes en un
desarrolio minime de 3.00 mts. sobre la linea de fachada y/o,-dando continuidad a los antefardines existentes y respetando las 4reas libres de predios

colindantes. Para pradios que colinden con un Bien de Interés Culturalel-cual-prasente-un-aislamiento-o-retrocesoatera et-prediotolindants datie

plantear un retroceso lateral en la misma dimension del predio patrimonial a lo largo del lindero comtin. En ningtin caso se pueden generar culatas (ni en
fachada, dreas libres, patios o aislamientos) contra predios de caracter permanente, los cuales estan definidos en el articulo 14 del Decreto 159 de 2004.
En caso que existan deberan tratarse con los mismos materiales de acabado en la fachada.

Nota 3. Aislamiento posterior. Los alslamientos se regulan por las siguientes dimensiones, segun la altura que el predio desarrolle: Altura de 1 a 3 Pisos
" Alslamiento Posterlor 3.00 mts; de 4 a 6 Plsos Alstamlento Posterior 4.00 mts; de 7 Pisos en adelante alslamiento posterlor 5.00 mts. El alslamiento :
posterior se exige a partir del nivel de terreno y no puede ser cubierto. En predios esquineros, el aislamiento posterior coresponde a un patio en la esquina
Interior del predio, con lado minimo a la siguiente dimenston: Altura de 1 a 3 Pisos lado minimo 3.00 mts; de 4 a 6 Pisos lado minimo 4.00 mts; de 7 Pisos
" en adelante lado minimo 5.00 mts. En todos los casos, se debe buscar la posibilidad de empatar los aislamientos de nuevos proyectos can los ya
existentes de edificaciones permanentes y no se deben generar culatas,

Nota 1. La altura permitida se refiere a pisos totales a desarrollar para cada manzana. Los predios colindantes con Bienes de Interés Cultural y/o
edificaclones permanentes, pueden plantear transiclén de alturas (escalonamiento) entre edificaciones permanentes, como medida de mitigacion de
culatas. La dimensi6n sobre la linea de fachada sera no menor a 3.00 mts, En consecuencia se debera generar fachada sobre los costados laterales de
dicho escalonamiento. Su planteamiento requlere un anteproyecto aprobada por el Instituto Distrital de Patrimonlo Cultural,

Nota General: Todas fas condiclones de edificabilidad se deberan aplicar teniendo como referencla las condiciones iniciales contenidas en el O.N. matriz de los diferentes tipos originales. La

. 1
Nota No.: . correcta aplicacién de la norma se verificara a través del anteproyecto arquitecténico presentado para su aprobacién al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (Decreto 048 de 2007),

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera ltar el respectivo Plan Maestro. Actuaimente Ia Secretaria Distrital de
- Pl ién esta reallzando el proceso de revisién, validacién y ajuste de la Informacidn de norma urbana; en consecuencla los datos Fecha 2020 02 27 P4gina 6 de 6
contenldos en este reporte son net Inf Ivos y su aplicacién debe ser corroharada con los Decretos Reglamentarlos de los

diferentes sectores nonmativos de la ciudad.
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JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO|DE BOGOTAD.C. .

E. s. D A IrnuavyHo
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REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO.

DEMANDANTE: SALOMON LOZANQ.

DEMANDADO: HILDA PRADERE.

RADICADO: 2009- 721

ASUNTO: ALLEGO ACTUALIZACION AVALUO INMUEBLE.

MARIA YANNETH MONCADA MANRIQUE,

en calidad de apoderada del demandante en el caso de

la referencia, con el debido respeto y encontréndome dentro del término allego a su despacho
actualizacion del avalu6 comercialdel inmueble base del proceso.

MARIA YANNETHIMONCADA MANRIQUE
C.C. No. 52.126.297 de Bogota

T.P. No. 176.288 del C. Sde la J.

Id 26750

DERECHO & PROPIEDAD S.A.




Informe Secretarial:

Proceso N°: 1100131030262009 00721 00

6 de marzo de 2020, en la fecha pasa al despacho de la sefiora juez a fin de
proveer sobre el recurso interpuesto (fol. 462, c.1), traslado descotrido en
tiempo por la contraparte (fol. 463 y 474, c.1), igualmente, atendiendo
solicitud de la parte demandada (fol. 46573606, c.1) y acwualizacion allegada
-avalio inmueble (fol.477 a 51 \

Luis (German Arenas Escoba

Secretario




