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RADICADO #11001 31 03 050 2021 00648 00 DEMANDANTE: BANCO DE OCCIDENTE
SA

Reorganizacion Inversiones La Novena <reorganizacionlanovena@outlook.com>
Mié 23/03/2022 3:45 PM
Para: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j50cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Doctora
PILAR JIMENEZ ARDILA
E. S. D.

Buen dia, procedo a contestar la demanda de la Referencia, adjuntando documentacién correspondiente.

Cordialmente,

HERNANDO GARZON GUZMAN

Representante Legal

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS

Calle 1 A No. 5 — 17 Este Piso 2 Cajicd (Cund)

TEL. 8660146

Direccion Correspondencia: Apartado Postal # 168 — Calle 12 No. 10-58 Chia (Cund.)

b% Salva un arbol. No imprimas este mail a menos que realmente lo necesites.-
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Doctora.
PILAR JIMENEZ ARDILA

JUEZ 50 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Radicado No. 11001 31 03 050 2021 00648 00
Demandante: Banco de Occidente

Demandado: Inversiones Inmobiliarias de la Novena S.A.S en
Reorganizacion

HERNANDO GARZON GUZMAN, abogado en ejercicio, identificado
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en mi calidad
de representante legal de la Demandada, segun se prueba con el
respectivo certificado de existencia y representaciéon legal adjunto, por
medio del presente escrito y estando dentro del término legal, procedo
a contestar la demanda de la referencia en los siguientes términos:

HECHOS:

1- Es cierto.

2- Cierto parcialmente por lo siguiente: La demandada ha priorizado
el pago de las administraciones e impuestos tanto prediales como
de valorizaciéon

3- Es cierto pero el apoderado de la demandada omite manifestar al
despacho las multiples oportunidades que el deudor ha requerido
al banco para hacer restitucion voluntaria de los bienes objeto de
esta demanda aun con antelacion a la solicitud de admision a la
ley 1116.

4- Es cierto, pero no por voluntad propia pues la mora en el pago de
las mesadas correspondiente obedece mas a un acuerdo al que
se llegd con la entidad financiera para proceder con la entrega
voluntaria de los bienes, segun se prueba con los correos que se
anexan como prueba de estos hechos.

5- Es cierto.

5.1- Es cierto

5.2- Es cierto

5.3- Es cierto

5.5- Es cierto

5.6- Es cierto

5.7- Es cierto parcialmente, ya que se acordd con el banco la
entrega voluntaria de los inmuebles y por negligencia de la
entidad, este acuerdo no se ha materializado.




6- Es cierto

6.1- Es cierto

6.2- Es cierto

6.3- Es cierto

6.4- Es cierto

6.5- Es cierto

6.6- Es cierto

6.7- Es cierto

6.8- Es cierto parcialmente, ya que como se ha manifestado el
acreedor acepto la entrega voluntaria hace mas de 2 afios y por
negligencia, no ha realizado los tramites tendientes a realizar la
diligencia.

6.9- No me consta, que se pruebe.

7- Es cierto

7.1- Es cierto

7.2- Es cierto

7.3- Es cierto

7.4- Es cierto

7.5- Es cierto

7.6- Es cierto

7.7- Es cierto

7.8- No es cierto, no me consta; si bien es cierto la demandada se
constituyé en mora, esto obedecié a un acuerdo previo, aun antes
de la solicitud de admisién a la ley 1116, que contemplaba la
entrega voluntaria de los inmuebles que se persiguen mediante
esta accién, desconociendo de tajo lo acordado por el banco.
7.9- No me consta, que se pruebe.

8- Es cierto

8.1- Es cierto

8.2- Es cierto

8.3- Es cierto

8.4- Es cierto

8.5- Es cierto

8.6- Es cierto

8.7- Es cierto

8.8- Es cierto parcialmente, ya que habia un acuerdo con la
entidad financiera para hacer entrega de manera voluntaria de los
inmuebles objeto de esta accion.

8.9-No me consta.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DEL
DEMANDANTE:

Frente a las pretensiones 1-2-3-4: manifiesto al despacho que, me
opongo a todas y cada una de ellas y solicito que, una vez




estudiadas las excepciones propuestas se desatienda lo solicitado
por el demandante.

Frente a la pretension No 5: NO puede el demandante pretender
que, se responsabilice al demandado al pago de costas del
proceso, cuando es de su resorte la opcion planteada y aceptada
por el demandado, en lo que tiene que ver con la entrega
voluntaria de los bienes que mediante esta diligencia se pretende.
Pretension No 6: NO estoy de acuerdo ya que para efectos de
esta clase de procesos la honorable Corte Constitucional ha sido
clara en manifestar que, por la naturaleza juridica de estos
contratos, no se les puede mirar como contratos de arrendamiento
que comunmente conocemos en nuestra legislacion, lo cual paso
a exponer en las diferentes excepciones planteadas.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO:

1-DESCONOCIMIENTOS DE LOS HECHOS QUE ANTECEDIERON A
LA ACCION DE RESTITUCION QUE PRETENDE EL DEMANDANTE:

En este sentido es bueno aclarar al despacho que previo a la
solicitud de admisién a la ley 1116.

Con fecha 16 de mayo de 2019, en comunicacion dirigida al Dr.
ALVARO SARMIENTO (Vicepresidente de Normalizacion de
activos del Banco de Occidente) se propuso la entrega de los
bienes que se relacionan a continuacion y que hoy son objeto de
restitucion y otros que no son objeto de contratos con el banco,
para compensar algunos gastos de intereses y de escrituracion,
asi:

Las oficinas 2101-2102 de las Torres Unidas Il que se encuentran
garantizando las obligaciones 180-121525 y 180-122700 y en la
misma comunicacion se hace claridad respecto de los saldos
pendientes de pago.

Entrega voluntaria del local 2-26 del Centro Comercial Innovo
Plaza de la ciudad de Duitama que, garantiza la obligacién No
180-121536

Entrega voluntaria del local 2-01 del Centro Comercial Innovo
Plaza para pagar canones atrasados de los créditos No 180-
122699 y 180-122701, el pago del credito de tesoreria No
2420025690-5.

Con fecha mayo 16 de 2019 el banco, responde la oferta pidiendo
que se ajuste nuestra propuesta tal y como reza en la
comunicacion que allego al despacho. (1folio)




Mediante correo fechado el 16 de mayo de 2019, la empresa que
represento, contesto de manera afirmativa a lo requerido por el
banco. (1 folio)

Lo anterior es prueba clara, del interés que le asiste al
demandado, mucho antes de solicitar la admision al proceso de
reorganizacion de pasivos y aun después de dicha admision,
como se podra demostrar mas adelante, en entregar de manera
voluntaria los bienes objeto de este litigio, muy por el contrario,
denota mala fe de la entidad financiera que, valiéndose del poder
dominante en la relacidn comercial, no solo desconocié lo
acordado, sino que ahora pretende con la restitucion sacar
provecho, ya que al decretarse la entrega por via judicial estaria
dando paso al cobro de saldos insolutos, honorarios, intereses de
mora y otros, caso que no ocurre con la entrega voluntaria.

2-POSICION DOMINANTE DE LA ENTIDAD DEMANDANTE.

Esta de mostrado que la empresa que represento, ha tenido y
tiene hasta hoy, el interés de hacer una restitucion voluntaria que,
se ha visto truncada por diferentes circunstancias que no son de
nuestro ingenio u invencién, sino que obedece a tramites
burocraticos del banco que, se pueden evidenciar en cada una de
las comunicaciones que se anexan como prueba; es de aclarar al
despacho que, las obligaciones que se persiguen en este proceso
no son las unicas que actualmente tiene Inversiones Inmobiliarias
de la Novena, razén por la cual se hizo necesario acudir a la
solicitud de admisién al proceso de reorganizaciéon contemplada
por la ley 1116 de 2006, sin que esto sea excusa para que el
banco pudiera continuar con el proceso de recibo de los bienes
antes descritos.

En ningun momento La Novena se ha resistido a la entrega, muy
por el contrario, hay suficientes pruebas que permiten colegir la
buena disposicion de la demandada para cerrar la operacion, tan
cierto como que los parqueaderos y depodsitos que se mencionan
en los correos y que se deberian incluir en la oferta, no figuraban
a nombre del Banco, por error al momento de suscribir las
correspondiente escrituras publicas y esta tampoco fue razén para
que se continuara con el proceso de entrega, pues como puede
verificar el despacho, el 6 de septiembre de afno 2019 (escritura
1460 del 6 de septiembre de 2019, Notaria 65 del circulo notarial
de Bogota)se procedié a firmar las escrituras de venta de los
parqueaderos y depésitos, cumpliendo con las exigencias del
Banco, (sin contraprestacién econémica alguna, por parte de la
entidad demandante) esto simplemente nos demuestra la posicion
dominante del Banco que, no conforme con los gastos en que nos




hace incurrir con los avaltuos, la escrituracion de los
parqueaderos, y la cuota inicial (ver cuadro anexo de desembolso)
después de haber pagado altas sumas de dinero, ahora pretende
que la entrega se haga mediante un proceso de restitucién, para
que los saldos pendientes sean ejecutados por via judicial,
mientras que por entrega voluntaria debe condonar los saldos
insolutos.

3-AL CONTRATO DE LEASEBACK NO SE LE PUEDE APLICAR LAS
MISMAS REGLAS DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO A
QUE HACE REFERENCIA EL ARTICULO 384 NUMERAL 4TO
INCISO SEGUNDO del C.G.P QUE EL ACTOR CITA EN LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

En este sentido la Corte Constitucional en sentencia T314-13 fijo su
posicion respecto de la aplicaciéon de esta norma en los contratos de
Leasing, maxime en aquellos casos en los que el demandado hubiese
manifestado su interés de defensa, y la excepcion a la presentacion de
los recibos de pago. Es asi como en dicho pronunciamiento dice “En
relacion con la aplicacion de una norma y su interpretacion, debe recordarse,
que de conformidad con el inciso 2 del articulo 230 de la Constitucion, debe la
Corte, en ausencia de ley positiva, integrar el ordenamiento mediante la
aplicacion de la equidad, la jurisprudencia, los principios generales del
derecho y la doctrina. El principio de la analogia, o argumentum a simili,
consagrado en el articulo 8° de la Ley 153 de 1887, supone unas condiciones
ineludibles para su aplicacion como son las siguientes: a) que no haya ley
exactamente aplicable al caso controvertido,; b) que la especie legislada sea
semejante a la especie carente de norma, y ¢) que exista la misma razoén para
aplicar a la ultima el precepto estatuido respecto de la primera. De esta
manera, en el proceso de integracion normativa, la analogia surge como un
mecanismo de expansion del derecho frente a aquellos casos en los que no
existe regulacion alguna. En otras palabras, la analogia implica atribuir al
caso no regulado legalmente, las mismas consecuencias juridicas del caso
regulado similarmente. Sin embargo, para que dicho razonamiento sea valido
Juridicamente, se requiere que entre los casos exista una semejanza relevante,
que ademas de ser un elemento o factor comun a los dos supuestos,
corresponda a una razon suficiente para que al caso regulado normativamente
se le haya atribuido esa consecuencia especifica y no otra.”

Luego de trabada la Litis el despacho del Juez de conocimiento decide:

“Finalmente, dicha instancia judicial en virtud a lo dispuesto en los numerales
29y 3° del articulo 424 del C.P.C. resolvié no tener en cuenta la contestacion
de la demanda ni las excepciones formuladas por la parte demandada, reiterando
la advertencia de que no seria oida en el proceso hasta probar haber consignado




a ordenes de ese juzgado el valor adeudado por concepto de cianones o en su
defecto aportar las correspondientes consignaciones a favor de la entidad
arrendadora (f. 77).”

Consideraciones de la Sala:

“La doctrina constitucional sobre la procedibilidad de la accidn de tutela contra
sentencias judiciales por haberse incurrido en un defecto factico es sumamente
clara, pues exige que “se havan dejado de valorar pruebas legalmente aducidas
al proceso, o que en la valoracion de las pruebas legalmente practicadas se
hava desconocido manifiestamente su sentido y alcance y, en cualquiera de
estos casos, que la prueba sobre la que se contrae la via de hecho tenga tal
trascendencia que sea capaz de determinar el sentido de un fallo. Solo bajo
esos supuestos es posible la tutela de los derechos fundamentales al debido
proceso y de acceso a la administracion de justicia, de manera que cuando los
mismos no satisfagan estas exigencias, no procede el amparo constitucional
pues se trata de situaciones que se sustraen al ambito funcional de esta
Jurisdiccion ™32

"En otras palabras, se presenta defecto factico por omision cuando
el juzgador se abstiene de decretar pruebas. Lo anterior trae como
consecuencia 'impedir la debida conduccion al proceso de ciertos
hechos que resultan indispensables para la solucion del asunto
Juridico debatido'. Existe defecto factico por no valoracion del
acervo probatorio, cuando el juzgador omite considerar pruebas que
obran en el expediente bien sea porque 'no los advierte o simplemente
no los tiene en cuenta para efectos de fundamentar la decision
respectiva, y en el caso concreto resulta evidente que, de haberse
realizado su analisis y valoracion, la solucion del asunto juridico
debatido variaria sustancialmente.” Hay lugar al defecto factico
por valoracion defectuosa del material probatorio cuando o bien ‘el
funcionario judicial, en contra de la evidencia probatoria, decide
separarse por completo de los hechos debidamente probados y
resolver a su arbitrio el asunto juridico debatido,; o cuando a pesar
de existir pruebas ilicitas no se abstiene de excluirlas y con base en
ellas fundamenta la decision respectiva' dando paso a un defecto
factico por no excluir o valorar una prueba obtenida de manera
ilicita"L.

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, solicito al despacho
tener por contestada la demanda y debatir en el proceso los
argumentos esgrimidos por el demandado, tener en cuenta las
pruebas aportadas y conceder a las mismas el valor probatorio
que en derecho corresponda.

4-ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA POR PARTE DE LA
ENTIDAD DEMANDANTE.

Al pretender la demandante la restitucion del bien con la
correspondiente terminacion anticipada del contrato, se configura




un enriguecimiento sin causa para la accionante, esto en razén a
que se estaria quedando con los dineros entregados por el

demandado como prepago del bien adquirido. En el objeto del
Leaseback se acordd un precio que en tratdandose del leasing
inmobiliario se tiene como la cuota inicial o suma prepagada, suma
que, en el caso en comento y para el leasing No 180-122700, se
elevd a la suma de $ 565.898. 557.00

Para el leasing No180-122701, la suma prepagada fue de
$211.200. 000.00

Respecto del contrato No 180-122690 el valor de la cuota
prepagada fue de $200.967. 810.00

Sumas de dinero que tendrian que ser devueltas al locatario en
razon a que, se tienen como un prepago a la posible opcion de
compra establecida en el contrato, al no ejercer dicha opcion se
entiende que dichas sumas de dinero no pueden bajo ninguna
circunstancia pasar a ser parte del patrimonio de la entidad
financiera, caso contrario se constituye en un enriqguecimiento sin
causa.

Notese senor Juez que los valores pactados autorizados por el
demandante, y efectivamente pagados para materializar los
Leaseback, jamas entraron al patrimonio del locatario que, se
desprendi6 de sus bienes para solicitar unos créditos para
amortizar a los mismos créditos u otros, con la misma entidad sin
que obtuviera beneficio alguno. (Solicitud de aprobacion por parte
del banco anexa.) y forma en que los dineros aprobados por la
entidad fueron distribuidos en cuadro anexo que se elabord por
parte del departamento de contabilidad y que puede ser
corroborado con la entidad financiera.

5-NO PUEDE ATRIBUIRSE AL DEMANDADO LA NEGLIGENCIA
PARA LA ENTREGA DE LOS BIENES PERSEGUIDOS
JUDICIALMENTE PORQUE HAY OTRAS RAZONES QUE
IMPIDEN LA REALIZACION DE ESTA DILIGENCIA

Como puede observarse en el documento de aprobacién de la
operacion de entrega voluntaria y los posteriores en los que el banco
modifico las condiciones del acuerdo, luego de haberse acordado las
formas y condiciones de la entrega, haberse entregado formalmente los
parqueaderos (se corrieron las respectivas escrituras publicas de venta)
y haber nosotros desocupados las oficinas (adjunto certificacion de la
administracion del tiempo que han estado desocupadas las oficinas),
transcurrio mucho tiempo sin que la entidad financiera recibiera los
inmuebles; lo que frente a esas obligaciones y otras con otras entidades
financieras, nos llevaron a tomar la determinaciéon de solicitar la
admision al proceso de reorganizacion de pasivos de que trata la ley
1116, pero sin que esto fuera motivo o excusa para continuar con el
cumplimiento del acuerdo, bajo el entendido que las obligaciones
contempladas en el mismo, son leasing que NO son objeto de
restructuracion, pues solo se incluyeron las cuotas en mora, asi se lo




hemos hecho saber al banco en las diferentes comunicaciones que le
hemos enviado y que se aportan como prueba; segun se establece en
el articulo 3 del decreto legislativo 560/2020 que reza “Flexibilizacion en
el pago de pequenos acreedores para mitigar su afectacion con el proceso
de reorganizacion de la empresa. A partir de la presentacion de la solicitud de
admision a un proceso de reorganizacion de un deudor afectado por las causas
que motivaron la declaratoria del Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecologica de que trata el Decreto 417 del 17 de marzo de 2020, el deudor podra
pagar anticipadamente a los acreedores laborales no vinculados y a los
proveedores no vinculados, titulares de pequenas acreencias sujetas al proceso
de reorganizacion, que en su total no superen el cinco por ciento (5%) del total
del pasivo externo. Para estos efectos, no se requerira autorizaciéon previa del
Juez del Concurso, pero debera contar con la recomendacion del promotor, en
caso de haber sido designado. El deudor, conjuntamente con el promotor, en
caso de haber sido designado, deberan informar al Juez del Concurso sobre
tales pagos dentro de los cinco (5) dias siguientes a su realizacion, aportando la
lista discriminada de los acreedores, su clase y la cuantia, asi como los soportes
correspondientes”.

De igual manera y atendiendo al requerimiento del banco, el
demandado oficio de manera oportuna a la Superintendencia de
Sociedades solicitando la autorizacion requerida de manera caprichosa
por la entidad financiera, (adjunto diferentes correos), sin que a la fecha
la entidad haya respondido.

Todos estos hechos nos permiten demostrar que no ha habido de parte
del demandado, negligencia o interés de dilatar y muy por el contrario
demuestra mala fe del banco e interés de lucrarse de las dificultades
que estas empresas como muchas otras, estan pasando con ocasion
de la pandemia que sacrifico y sigue sacrificando muchos patrimonios y
que solo las entidades financieras se han visto beneficiadas y se
aprovechan de su poder econdmico para aumentar su capital.

De igual forma debo manifestar al despacho que en varias
oportunidades tal y como consta en los diferentes correos que me
permito anexar, le hemos solicitado al banco que se continte con el
proceso de entrega, ya que como lo dice el articulo 3 del decreto
legislativo es viable y NO requiere autorizacion del juez del concurso.

6-EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS

La ley 1328 de 2009, aplicable a las entidades financieras, en su articulo 7
ordena:

“ARTICULO 70. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS ENTIDADES
VIGILADAS. Las entidades vigiladas tendran las siguientes obligaciones
especiales:

()




k) Atender y dar respuesta oportuna a las solicitudes, quejas o reclamos
formulados por los consumidores financieros, siguiendo los procedimientos
establecidos para el efecto, las disposiciones consagradas en esta ley y en las
demas normas que resulten aplicables.” (Negrilla fuera de texto)

Asi mismo, en lo relacionado con la responsabilidad de los comerciantes,
determinada por su condicion de profesionales, aplicable a la entidad
demandante, y que implica un especial cuidado en la ejecucién de las
prestaciones contractuales, la ley 222 de 1995 indica:

“ARTICULO 23. DEBERES DE LOS ADMINISTRADORES. Los administradores
deben obrar de buena fe, con lealtad y con la diligencia de un buen hombre de
negocios. Sus actuaciones se cumpliran en interés de la sociedad, teniendo en
cuenta los intereses de sus asociados.”

Adicionalmente, el articulo 870 del Codigo de Comercio regula:

“ARTICULO 871. <PRINCIPIO DE BUENA FE>. Los contratos deberan
celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligaran no sélo a lo
pactado expresamente en ellos, sino a todo lo que corresponda a la
naturaleza de los mismos, segun la ley, la costumbre o la equidad natural.”
(Negrilla fuera de texto)

De igual manera el articulo 1609 del Codigo Civil indican:

“ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los
contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos.”

PRUEBAS:

Me permito solicitar al despacho que se tengan como pruebas y
decreten las siguientes:

DOCUMENTALES:
1-Propuesta de pago para extinguir obligaciones.

2-Carta de aprobaciéon de la operaciéon de Leaseback expedida por el
banco de Occidente.

3-Carta de aprobacion del banco con solicitud de ajuste para el cierre
de la misma.

4-Respuesta de inversiones dando visto bueno. a la entrega de
parqueaderos y depositos.

5-Correo del banco donde nos indica que para proceder con la entrega
se requiere la autorizacion previa de la Superintendencia




6-Solicitud a la Super para autorizacion de entrega y diferentes correos
de asistencia

7-Certificacion de la Administracion de torres unidas que denota el
tiempo que estuvieron las oficinas desocupadas

8-Tablas de amortizacion de los diferentes contratos

TESTIMONIALES:

Interrogatorio de parte que le formulare por escrito o de manera
presencial a:

1- Dr. Alvaro Sarmiento: en su condicién de vicepresidente de
normalizacion de activos de la entidad demandante, a quien le
consta las manifestaciones hecha por esta defensa, por ser la
persona que, en representacion de la entidad financiera, acordo
recibir los inmuebles mediante la figura de la entrega voluntaria.

2- José Durfay Garzon Guzman: deudor solidario, que fue la
persona que se reunié con el Dr. Alvaro Sarmiento para llegar a
un acuerdo de entrega voluntaria de los bienes objeto de este
proceso.

Loa anteriores testigos se pueden ubicar en:

a) ALVARO SARMIENTO: en la carrera 13 No 262-47, piso 8 de la
ciudad de Bogota.

b) JOSE DURFAY GARZON G. en la Calle 12 No 15-17 este, de la
ciudad de Cajica (Cundi.)

SOLICITUDES:
PRINCIPAL:

De acuerdo a lo expuesto por esta defensa, solicitamos muy
comedidamente a la sefiora Juez, despachar de manera negativa, todas
y cada una de las pretensiones de la demanda y ordenar a la
demandada que atienda lo expresado en sus comunicaciones para que
se proceda con el recibo de los bienes que de manera voluntaria se
habia acordado con la parte demandada.

SUBSIDIARIA:

En caso de no conceder la peticion principal y ordenar la entrega
judicial, se ordene al Demandante a devolver las sumas de dinero
pagadas como anticipo al negocio de Leaseback, porque de lo contario
como ya se dijo, se estaria configurando un enriquecimiento sin causa
para la entidad Demandante.

De la sefiora Juez con respeto y agradecimiento,

Y%




Cordial sa

HERNANDO GARZON q;uzm

C.C. No 11.375.244

T.P.No 68.471 del C. S. de la J.
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Doctora
PILAR JIMENEZ ARDILA
E. S. D.

Buen dia, procedo a contestar la demanda de la Referencia, adjuntando documentacién correspondiente.

Cordialmente,

HERNANDO GARZON GUZMAN

Representante Legal

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS

Calle 1 A No. 5 — 17 Este Piso 2 Cajicd (Cund)

TEL. 8660146

Direccion Correspondencia: Apartado Postal # 168 — Calle 12 No. 10-58 Chia (Cund.)

b% Salva un arbol. No imprimas este mail a menos que realmente lo necesites.-

https://outlook.office365.com/mail/ AAMKADAOZTkyNTMyLTAOMtINGQwWMS 1hMzBmLWNjOGRhM2RmZjMyY QAUAAAAAAD 1nAfZuTiQQZNBuU3...  1/1



CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD de Comercio Sede Virtual

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 23 de marzo de 2022 Hora: 08:57:48
Recibo No. AA22383282
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22383282CF8CS8

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S A S -
EN REORGANIZACION

Sigla: INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S A S

Nit: 900.427.794-8 Administracidn : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota, Regimen Comun
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 02086910
Fecha de matricula: 11 de abril de 2011
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovaciédn: 8 de marzo de 2021
Grupo NIIF: GRUPO 1IT
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: Carrera 7 Calle 247 - Casa Santa
Teresita - Sector Torca
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdénico: reorganizacionlanovena@outlook.com

Teléfono comercial 1: 6018660146

Teléfono comercial 2: 3102875891

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidén Judicial: Calle 12 # 10-58 Apartado
Postal

# 168

Municipio: Chia (Cundinamarca)

Correo electrdnico de notificacién:
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 23 de marzo de 2022 Hora: 08:57:48
Recibo No. AA22383282
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22383282CF8CS8

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

reorganizacionlanovenal@outlook.com

Teléfono para notificacidén 1: 6018660146
Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidén 3: No reportd.
La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 31 de marzo de 2011 de Accionista Unico,
inscrito en esta Cédmara de Comercio el 11 de abril de 2011, con el No.
01469537 del Libro IX, se constituydé la sociedad de naturaleza
Comercial denominada INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S A S - EN
REORGANIZACION.

PROCESO DE REORGANIZACION EMPRESARIAL, ADJUDICACION O LIQUIDACION
JUDICIAL

Mediante Auto No. 460-003418 del 14 de abril de 2020, 1la
Superintendencia de Sociedades en virtud de 1la Ley 1116 de 2006
ordené la admisién al proceso de reorganizacidédn de la sociedad de la
referencia, lo cual fue inscrito en esta Cédmara de Comercio el 29 de
Mayo de 2020 con el No. 00004616 del libro XIX.

Mediante Aviso No. 415-000116 del 26 de mayo de 2020, 1la
Superintendencia de Sociedades en virtud de la Ley 1116 de 2006
ordendé inscribir el aviso por medio del cual se informdé sobre la
expedicién de la providencia que decreta el inicio del proceso de
reorganizaciédn en la sociedad de la referencia, lo cual fue inscrito
en esta Cémara de Comercio el 29 de Mayo de 2020 con el No. 00004616
del libro XIX.

Que en virtud de la Ley 1116 de 2006, mediante Auto No. 460-003418
del 14 de abril de 2020inscrito el 29 de Mayo de 2020 bajo el No.
00004616 del 1libro XIX, se nombrd promotor (a) dentro del trémite de
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 23 de marzo de 2022 Hora: 08:57:48
Recibo No. AA22383282
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22383282CF8CS8

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
reorganizacién empresarial de la sociedad de la referencia a:
Nombre: Martha Cecilia Salazar Jiménez
Documento de Identificacidédn: c.c. 30.300.602
Direccidén del promotor: Calle 95 ©No. 13-55 O0Oficina 402 Edificio
Pavillon
Teléfono(s) y/o fax del promotor: 7329097 celular: 3148224908
Correo electrénico: macesa 44Q@hotmail.com y/o
contacto@marthacsalazarj.com
Nominador: Superintendencia De Sociedades.

Mediante Auto No. 400-007207 del 11 de Jjunio de 2021, la
Superintendencia de Sociedades, en virtud de la Ley 1116 de 2006,
inscrito el 17 de Septiembre de 2021 con el No. 02744600 del libro
XIX, ordena 1la coordinacién de los procesos de reorganizacidédn de las
sociedades EMPRESA PRODUCTORA Y COMERCIALIZADORA DE AGREGADOS S.A.S -
EPYCA, INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS, y PAPICLA CORP.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
31 de marzo de 2031.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto principal, A) El ejercicio propio de
la actividad inmobiliaria, incluyendo actividades ©propias de
corretaje inmobiliario, pudiendo obrar como agente intermediario en
la tarea de poner en relacidén a dos o méds personas, con el fin de que
celebren un negocio sobre inmuebles, de carédcter industrial,
comercial o de vivienda urbana o rural, la promocidn, construcciédn,
remodelacidén, compra, venta alquiler vy/o administracidén de bienes
inmuebles, propios o por cuenta de otras personas, la prestacidédn de
servicios profesionales de avalto comercial de toda clase de bienes
inmuebles; directamente o subcontratando el ejercicio de todas las
anteriores actividades. B) Compraventa y negociacidén de acciones de
capital, bonos vy valores de toda clase dentro y fuera del pais. C)
Compraventa y arrendamiento, directamente e} a través de
intermediarios profesionales, de toda <clase de Dbienes muebles e
inmuebles. D) Invertir en cualquier negocio industrial, comercial y/o
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Camara de Comercio de Bogoté
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de servicios vya sea como principal o como accionista. E) Recibir y
dar dinero en préstamo. F) Pactar celebrar y llevar a cabo contrato
de toda clase. Para el cumplimiento de sus actividades la sociedad
podrd celebrar en su propio nombre o por cuenta IGP terceros o en
participacién con ellos, todos los actos, negocios, contratos y
operaciones que sean necesarios o convenientes para el logro de los
fines que se persiguen y que, de manera directa, se relacionen con el
objeto social. Paragrafo: La sociedad podrad 1llevar a cabo, en
general, todas 1las operaciones de cualquier naturaleza, relacionadas
con el objeto social mencionado, asi como cualquiera actividad
similar, conexa o complementaria tendiente a facilitar el desarrollo
de las actividades tanto principal como secundaria de la sociedad;
pudiendo por tanto servir de garante o avalista de terceros con la
autorizacidén previa del accionista Unico o de la Asamblea General de
Accionistas.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $45.000.000.000,00
No. de acciones : 45.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $44.965.000.000,00
No. de acciones : 44.965,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $44.965.000.000,00
No. de acciones : 44.965,00
Valor nominal : $1.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacidén legal de 1la Sociedad por Acciones Simplificada
estard a cargo de una persona natural, accionista o no, quien tendréa
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual
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un (1) suplente, quien lo reemplazard en sus faltas temporales o
accidentales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad serd gerenciada, administrada y representada legalmente
ante terceros ©por una persona natural, quien serd su representante
legal, por lo tanto, se entenderd que el representante legal podréa
celebrar o ejecutar todos los actos y contratos necesarios para
desarrollar el objeto social o que se relacionen directamente con la
existencia vy el funcionamiento de 1la sociedad, para lo cual no
requerird autorizacidén del accionista uUnico o de la Asamblea General
de Accionistas. El representante legal se entenderd investido de los
mas amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre
de la sociedad, con excepcidén de aquellas facultades que, de acuerdo
a los estatutos, se hubieren reservado a los accionistas; en las
relaciones frente a terceros, la sociedad gquedard obligada por los
actos y contratos celebrados por el representante legal. E1
representante legal podrd constituir gravamenes sobre los bienes de
la sociedad, otorgar avales, y comprometer a la sociedad en garantia
de obligaciones de terceros, con previa autorizacién y por escrito
del accionista tGnico o de la Asamblea General de Accionistas.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 50 del 23 de septiembre de 2019, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Cédmara de Comercio el 23 de septiembre
de 2019 con el No. 02508701 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Hernando Garzon Guzman C.C. No. 000000011375244
Legal

Principal

Por Acta No. 54 del 29 de mayo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 24 de junio de 2020 con el No.
02580015 del Libro IX, se designd a:
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Carlos Julio Garzon C.C. No. 000000019174372
Legal Suplente Guzman

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 46 del 16 de noviembre de 2018, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 26 de noviembre de
2018 con el No. 02398215 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Tania Yasmidt C.C. No. 000000039818515
Principal Arismendy Carvajal T.P. No. 75201-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No. 05 del 15 de junio de 01646797 del 29 de Jjunio de
2012 de la Asamblea de Accionistas 2012 del Libro IX

Acta No. 7 del 19 de julio de 2012 01656915 del 9 de agosto de
de la Asamblea de Accionistas 2012 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 23 de junio de 2020 de Representante Legal,
inscrito el 25 de junio de 2020 bajo el numero 02580599 del libro IX,
comunicé la sociedad matriz:

- XIPLA INVESTMENTS CORP

Domicilio: (Fuera Del Pais)

Nacionalidad: Panamefia

Actividad: Compafiia inversionista en cualquier parte del mundo
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.
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Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2012-08-17

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4112
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6810

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 264.908.800
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6810
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 12 de abril de 2011. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 13 de octubre de 2021. \n \n Sefor

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

RIS IR e b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b SR dh 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I IR e b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b db 2 2 b b b b b A 4 b b b b b I g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
khhkkhhkkhhkkhhkhkhkkhhkhkhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhhhkhhhhhhhhkhhhkhkhhhhhhhkhhhhhkkhhkkhdxkhxk
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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Doctora.
PILAR JIMENEZ ARDILA

JUEZ 50 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Radicado No. 11001 31 03 050 2021 00648 00
Demandante: Banco de Occidente

Demandado: Inversiones Inmobiliarias de la Novena S.A.S en
Reorganizacion

HERNANDO GARZON GUZMAN, abogado en ejercicio, identificado
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en mi calidad
de representante legal de la Demandada, segun se prueba con el
respectivo certificado de existencia y representaciéon legal adjunto, por
medio del presente escrito y estando dentro del término legal, procedo
a contestar la demanda de la referencia en los siguientes términos:

HECHOS:

1- Es cierto.

2- Cierto parcialmente por lo siguiente: La demandada ha priorizado
el pago de las administraciones e impuestos tanto prediales como
de valorizaciéon

3- Es cierto pero el apoderado de la demandada omite manifestar al
despacho las multiples oportunidades que el deudor ha requerido
al banco para hacer restitucion voluntaria de los bienes objeto de
esta demanda aun con antelacion a la solicitud de admision a la
ley 1116.

4- Es cierto, pero no por voluntad propia pues la mora en el pago de
las mesadas correspondiente obedece mas a un acuerdo al que
se llegd con la entidad financiera para proceder con la entrega
voluntaria de los bienes, segun se prueba con los correos que se
anexan como prueba de estos hechos.

5- Es cierto.

5.1- Es cierto

5.2- Es cierto

5.3- Es cierto

5.5- Es cierto

5.6- Es cierto

5.7- Es cierto parcialmente, ya que se acordd con el banco la
entrega voluntaria de los inmuebles y por negligencia de la
entidad, este acuerdo no se ha materializado.




6- Es cierto

6.1- Es cierto

6.2- Es cierto

6.3- Es cierto

6.4- Es cierto

6.5- Es cierto

6.6- Es cierto

6.7- Es cierto

6.8- Es cierto parcialmente, ya que como se ha manifestado el
acreedor acepto la entrega voluntaria hace mas de 2 afios y por
negligencia, no ha realizado los tramites tendientes a realizar la
diligencia.

6.9- No me consta, que se pruebe.

7- Es cierto

7.1- Es cierto

7.2- Es cierto

7.3- Es cierto

7.4- Es cierto

7.5- Es cierto

7.6- Es cierto

7.7- Es cierto

7.8- No es cierto, no me consta; si bien es cierto la demandada se
constituyé en mora, esto obedecié a un acuerdo previo, aun antes
de la solicitud de admisién a la ley 1116, que contemplaba la
entrega voluntaria de los inmuebles que se persiguen mediante
esta accién, desconociendo de tajo lo acordado por el banco.
7.9- No me consta, que se pruebe.

8- Es cierto

8.1- Es cierto

8.2- Es cierto

8.3- Es cierto

8.4- Es cierto

8.5- Es cierto

8.6- Es cierto

8.7- Es cierto

8.8- Es cierto parcialmente, ya que habia un acuerdo con la
entidad financiera para hacer entrega de manera voluntaria de los
inmuebles objeto de esta accion.

8.9-No me consta.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DEL
DEMANDANTE:

Frente a las pretensiones 1-2-3-4: manifiesto al despacho que, me
opongo a todas y cada una de ellas y solicito que, una vez




estudiadas las excepciones propuestas se desatienda lo solicitado
por el demandante.

Frente a la pretension No 5: NO puede el demandante pretender
que, se responsabilice al demandado al pago de costas del
proceso, cuando es de su resorte la opcion planteada y aceptada
por el demandado, en lo que tiene que ver con la entrega
voluntaria de los bienes que mediante esta diligencia se pretende.
Pretension No 6: NO estoy de acuerdo ya que para efectos de
esta clase de procesos la honorable Corte Constitucional ha sido
clara en manifestar que, por la naturaleza juridica de estos
contratos, no se les puede mirar como contratos de arrendamiento
que comunmente conocemos en nuestra legislacion, lo cual paso
a exponer en las diferentes excepciones planteadas.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO:

1-DESCONOCIMIENTOS DE LOS HECHOS QUE ANTECEDIERON A
LA ACCION DE RESTITUCION QUE PRETENDE EL DEMANDANTE:

En este sentido es bueno aclarar al despacho que previo a la
solicitud de admisién a la ley 1116.

Con fecha 16 de mayo de 2019, en comunicacion dirigida al Dr.
ALVARO SARMIENTO (Vicepresidente de Normalizacion de
activos del Banco de Occidente) se propuso la entrega de los
bienes que se relacionan a continuacion y que hoy son objeto de
restitucion y otros que no son objeto de contratos con el banco,
para compensar algunos gastos de intereses y de escrituracion,
asi:

Las oficinas 2101-2102 de las Torres Unidas Il que se encuentran
garantizando las obligaciones 180-121525 y 180-122700 y en la
misma comunicacion se hace claridad respecto de los saldos
pendientes de pago.

Entrega voluntaria del local 2-26 del Centro Comercial Innovo
Plaza de la ciudad de Duitama que, garantiza la obligacién No
180-121536

Entrega voluntaria del local 2-01 del Centro Comercial Innovo
Plaza para pagar canones atrasados de los créditos No 180-
122699 y 180-122701, el pago del credito de tesoreria No
2420025690-5.

Con fecha mayo 16 de 2019 el banco, responde la oferta pidiendo
que se ajuste nuestra propuesta tal y como reza en la
comunicacion que allego al despacho. (1folio)




Mediante correo fechado el 16 de mayo de 2019, la empresa que
represento, contesto de manera afirmativa a lo requerido por el
banco. (1 folio)

Lo anterior es prueba clara, del interés que le asiste al
demandado, mucho antes de solicitar la admision al proceso de
reorganizacion de pasivos y aun después de dicha admision,
como se podra demostrar mas adelante, en entregar de manera
voluntaria los bienes objeto de este litigio, muy por el contrario,
denota mala fe de la entidad financiera que, valiéndose del poder
dominante en la relacidn comercial, no solo desconocié lo
acordado, sino que ahora pretende con la restitucion sacar
provecho, ya que al decretarse la entrega por via judicial estaria
dando paso al cobro de saldos insolutos, honorarios, intereses de
mora y otros, caso que no ocurre con la entrega voluntaria.

2-POSICION DOMINANTE DE LA ENTIDAD DEMANDANTE.

Esta de mostrado que la empresa que represento, ha tenido y
tiene hasta hoy, el interés de hacer una restitucion voluntaria que,
se ha visto truncada por diferentes circunstancias que no son de
nuestro ingenio u invencién, sino que obedece a tramites
burocraticos del banco que, se pueden evidenciar en cada una de
las comunicaciones que se anexan como prueba; es de aclarar al
despacho que, las obligaciones que se persiguen en este proceso
no son las unicas que actualmente tiene Inversiones Inmobiliarias
de la Novena, razén por la cual se hizo necesario acudir a la
solicitud de admisién al proceso de reorganizaciéon contemplada
por la ley 1116 de 2006, sin que esto sea excusa para que el
banco pudiera continuar con el proceso de recibo de los bienes
antes descritos.

En ningun momento La Novena se ha resistido a la entrega, muy
por el contrario, hay suficientes pruebas que permiten colegir la
buena disposicion de la demandada para cerrar la operacion, tan
cierto como que los parqueaderos y depodsitos que se mencionan
en los correos y que se deberian incluir en la oferta, no figuraban
a nombre del Banco, por error al momento de suscribir las
correspondiente escrituras publicas y esta tampoco fue razén para
que se continuara con el proceso de entrega, pues como puede
verificar el despacho, el 6 de septiembre de afno 2019 (escritura
1460 del 6 de septiembre de 2019, Notaria 65 del circulo notarial
de Bogota)se procedié a firmar las escrituras de venta de los
parqueaderos y depésitos, cumpliendo con las exigencias del
Banco, (sin contraprestacién econémica alguna, por parte de la
entidad demandante) esto simplemente nos demuestra la posicion
dominante del Banco que, no conforme con los gastos en que nos




hace incurrir con los avaltuos, la escrituracion de los
parqueaderos, y la cuota inicial (ver cuadro anexo de desembolso)
después de haber pagado altas sumas de dinero, ahora pretende
que la entrega se haga mediante un proceso de restitucién, para
que los saldos pendientes sean ejecutados por via judicial,
mientras que por entrega voluntaria debe condonar los saldos
insolutos.

3-AL CONTRATO DE LEASEBACK NO SE LE PUEDE APLICAR LAS
MISMAS REGLAS DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO A
QUE HACE REFERENCIA EL ARTICULO 384 NUMERAL 4TO
INCISO SEGUNDO del C.G.P QUE EL ACTOR CITA EN LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

En este sentido la Corte Constitucional en sentencia T314-13 fijo su
posicion respecto de la aplicaciéon de esta norma en los contratos de
Leasing, maxime en aquellos casos en los que el demandado hubiese
manifestado su interés de defensa, y la excepcion a la presentacion de
los recibos de pago. Es asi como en dicho pronunciamiento dice “En
relacion con la aplicacion de una norma y su interpretacion, debe recordarse,
que de conformidad con el inciso 2 del articulo 230 de la Constitucion, debe la
Corte, en ausencia de ley positiva, integrar el ordenamiento mediante la
aplicacion de la equidad, la jurisprudencia, los principios generales del
derecho y la doctrina. El principio de la analogia, o argumentum a simili,
consagrado en el articulo 8° de la Ley 153 de 1887, supone unas condiciones
ineludibles para su aplicacion como son las siguientes: a) que no haya ley
exactamente aplicable al caso controvertido,; b) que la especie legislada sea
semejante a la especie carente de norma, y ¢) que exista la misma razoén para
aplicar a la ultima el precepto estatuido respecto de la primera. De esta
manera, en el proceso de integracion normativa, la analogia surge como un
mecanismo de expansion del derecho frente a aquellos casos en los que no
existe regulacion alguna. En otras palabras, la analogia implica atribuir al
caso no regulado legalmente, las mismas consecuencias juridicas del caso
regulado similarmente. Sin embargo, para que dicho razonamiento sea valido
Juridicamente, se requiere que entre los casos exista una semejanza relevante,
que ademas de ser un elemento o factor comun a los dos supuestos,
corresponda a una razon suficiente para que al caso regulado normativamente
se le haya atribuido esa consecuencia especifica y no otra.”

Luego de trabada la Litis el despacho del Juez de conocimiento decide:

“Finalmente, dicha instancia judicial en virtud a lo dispuesto en los numerales
29y 3° del articulo 424 del C.P.C. resolvié no tener en cuenta la contestacion
de la demanda ni las excepciones formuladas por la parte demandada, reiterando
la advertencia de que no seria oida en el proceso hasta probar haber consignado




a ordenes de ese juzgado el valor adeudado por concepto de cianones o en su
defecto aportar las correspondientes consignaciones a favor de la entidad
arrendadora (f. 77).”

Consideraciones de la Sala:

“La doctrina constitucional sobre la procedibilidad de la accidn de tutela contra
sentencias judiciales por haberse incurrido en un defecto factico es sumamente
clara, pues exige que “se havan dejado de valorar pruebas legalmente aducidas
al proceso, o que en la valoracion de las pruebas legalmente practicadas se
hava desconocido manifiestamente su sentido y alcance y, en cualquiera de
estos casos, que la prueba sobre la que se contrae la via de hecho tenga tal
trascendencia que sea capaz de determinar el sentido de un fallo. Solo bajo
esos supuestos es posible la tutela de los derechos fundamentales al debido
proceso y de acceso a la administracion de justicia, de manera que cuando los
mismos no satisfagan estas exigencias, no procede el amparo constitucional
pues se trata de situaciones que se sustraen al ambito funcional de esta
Jurisdiccion ™32

"En otras palabras, se presenta defecto factico por omision cuando
el juzgador se abstiene de decretar pruebas. Lo anterior trae como
consecuencia 'impedir la debida conduccion al proceso de ciertos
hechos que resultan indispensables para la solucion del asunto
Juridico debatido'. Existe defecto factico por no valoracion del
acervo probatorio, cuando el juzgador omite considerar pruebas que
obran en el expediente bien sea porque 'no los advierte o simplemente
no los tiene en cuenta para efectos de fundamentar la decision
respectiva, y en el caso concreto resulta evidente que, de haberse
realizado su analisis y valoracion, la solucion del asunto juridico
debatido variaria sustancialmente.” Hay lugar al defecto factico
por valoracion defectuosa del material probatorio cuando o bien ‘el
funcionario judicial, en contra de la evidencia probatoria, decide
separarse por completo de los hechos debidamente probados y
resolver a su arbitrio el asunto juridico debatido,; o cuando a pesar
de existir pruebas ilicitas no se abstiene de excluirlas y con base en
ellas fundamenta la decision respectiva' dando paso a un defecto
factico por no excluir o valorar una prueba obtenida de manera
ilicita"L.

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, solicito al despacho
tener por contestada la demanda y debatir en el proceso los
argumentos esgrimidos por el demandado, tener en cuenta las
pruebas aportadas y conceder a las mismas el valor probatorio
que en derecho corresponda.

4-ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA POR PARTE DE LA
ENTIDAD DEMANDANTE.

Al pretender la demandante la restitucion del bien con la
correspondiente terminacion anticipada del contrato, se configura




un enriguecimiento sin causa para la accionante, esto en razén a
que se estaria quedando con los dineros entregados por el

demandado como prepago del bien adquirido. En el objeto del
Leaseback se acordd un precio que en tratdandose del leasing
inmobiliario se tiene como la cuota inicial o suma prepagada, suma
que, en el caso en comento y para el leasing No 180-122700, se
elevd a la suma de $ 565.898. 557.00

Para el leasing No180-122701, la suma prepagada fue de
$211.200. 000.00

Respecto del contrato No 180-122690 el valor de la cuota
prepagada fue de $200.967. 810.00

Sumas de dinero que tendrian que ser devueltas al locatario en
razon a que, se tienen como un prepago a la posible opcion de
compra establecida en el contrato, al no ejercer dicha opcion se
entiende que dichas sumas de dinero no pueden bajo ninguna
circunstancia pasar a ser parte del patrimonio de la entidad
financiera, caso contrario se constituye en un enriqguecimiento sin
causa.

Notese senor Juez que los valores pactados autorizados por el
demandante, y efectivamente pagados para materializar los
Leaseback, jamas entraron al patrimonio del locatario que, se
desprendi6 de sus bienes para solicitar unos créditos para
amortizar a los mismos créditos u otros, con la misma entidad sin
que obtuviera beneficio alguno. (Solicitud de aprobacion por parte
del banco anexa.) y forma en que los dineros aprobados por la
entidad fueron distribuidos en cuadro anexo que se elabord por
parte del departamento de contabilidad y que puede ser
corroborado con la entidad financiera.

5-NO PUEDE ATRIBUIRSE AL DEMANDADO LA NEGLIGENCIA
PARA LA ENTREGA DE LOS BIENES PERSEGUIDOS
JUDICIALMENTE PORQUE HAY OTRAS RAZONES QUE
IMPIDEN LA REALIZACION DE ESTA DILIGENCIA

Como puede observarse en el documento de aprobacién de la
operacion de entrega voluntaria y los posteriores en los que el banco
modifico las condiciones del acuerdo, luego de haberse acordado las
formas y condiciones de la entrega, haberse entregado formalmente los
parqueaderos (se corrieron las respectivas escrituras publicas de venta)
y haber nosotros desocupados las oficinas (adjunto certificacion de la
administracion del tiempo que han estado desocupadas las oficinas),
transcurrio mucho tiempo sin que la entidad financiera recibiera los
inmuebles; lo que frente a esas obligaciones y otras con otras entidades
financieras, nos llevaron a tomar la determinaciéon de solicitar la
admision al proceso de reorganizacion de pasivos de que trata la ley
1116, pero sin que esto fuera motivo o excusa para continuar con el
cumplimiento del acuerdo, bajo el entendido que las obligaciones
contempladas en el mismo, son leasing que NO son objeto de
restructuracion, pues solo se incluyeron las cuotas en mora, asi se lo




hemos hecho saber al banco en las diferentes comunicaciones que le
hemos enviado y que se aportan como prueba; segun se establece en
el articulo 3 del decreto legislativo 560/2020 que reza “Flexibilizacion en
el pago de pequenos acreedores para mitigar su afectacion con el proceso
de reorganizacion de la empresa. A partir de la presentacion de la solicitud de
admision a un proceso de reorganizacion de un deudor afectado por las causas
que motivaron la declaratoria del Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecologica de que trata el Decreto 417 del 17 de marzo de 2020, el deudor podra
pagar anticipadamente a los acreedores laborales no vinculados y a los
proveedores no vinculados, titulares de pequenas acreencias sujetas al proceso
de reorganizacion, que en su total no superen el cinco por ciento (5%) del total
del pasivo externo. Para estos efectos, no se requerira autorizaciéon previa del
Juez del Concurso, pero debera contar con la recomendacion del promotor, en
caso de haber sido designado. El deudor, conjuntamente con el promotor, en
caso de haber sido designado, deberan informar al Juez del Concurso sobre
tales pagos dentro de los cinco (5) dias siguientes a su realizacion, aportando la
lista discriminada de los acreedores, su clase y la cuantia, asi como los soportes
correspondientes”.

De igual manera y atendiendo al requerimiento del banco, el
demandado oficio de manera oportuna a la Superintendencia de
Sociedades solicitando la autorizacion requerida de manera caprichosa
por la entidad financiera, (adjunto diferentes correos), sin que a la fecha
la entidad haya respondido.

Todos estos hechos nos permiten demostrar que no ha habido de parte
del demandado, negligencia o interés de dilatar y muy por el contrario
demuestra mala fe del banco e interés de lucrarse de las dificultades
que estas empresas como muchas otras, estan pasando con ocasion
de la pandemia que sacrifico y sigue sacrificando muchos patrimonios y
que solo las entidades financieras se han visto beneficiadas y se
aprovechan de su poder econdmico para aumentar su capital.

De igual forma debo manifestar al despacho que en varias
oportunidades tal y como consta en los diferentes correos que me
permito anexar, le hemos solicitado al banco que se continte con el
proceso de entrega, ya que como lo dice el articulo 3 del decreto
legislativo es viable y NO requiere autorizacion del juez del concurso.

6-EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS

La ley 1328 de 2009, aplicable a las entidades financieras, en su articulo 7
ordena:

“ARTICULO 70. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS ENTIDADES
VIGILADAS. Las entidades vigiladas tendran las siguientes obligaciones
especiales:

()




k) Atender y dar respuesta oportuna a las solicitudes, quejas o reclamos
formulados por los consumidores financieros, siguiendo los procedimientos
establecidos para el efecto, las disposiciones consagradas en esta ley y en las
demas normas que resulten aplicables.” (Negrilla fuera de texto)

Asi mismo, en lo relacionado con la responsabilidad de los comerciantes,
determinada por su condicion de profesionales, aplicable a la entidad
demandante, y que implica un especial cuidado en la ejecucién de las
prestaciones contractuales, la ley 222 de 1995 indica:

“ARTICULO 23. DEBERES DE LOS ADMINISTRADORES. Los administradores
deben obrar de buena fe, con lealtad y con la diligencia de un buen hombre de
negocios. Sus actuaciones se cumpliran en interés de la sociedad, teniendo en
cuenta los intereses de sus asociados.”

Adicionalmente, el articulo 870 del Codigo de Comercio regula:

“ARTICULO 871. <PRINCIPIO DE BUENA FE>. Los contratos deberan
celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligaran no sélo a lo
pactado expresamente en ellos, sino a todo lo que corresponda a la
naturaleza de los mismos, segun la ley, la costumbre o la equidad natural.”
(Negrilla fuera de texto)

De igual manera el articulo 1609 del Codigo Civil indican:

“ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los
contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos.”

PRUEBAS:

Me permito solicitar al despacho que se tengan como pruebas y
decreten las siguientes:

DOCUMENTALES:
1-Propuesta de pago para extinguir obligaciones.

2-Carta de aprobaciéon de la operaciéon de Leaseback expedida por el
banco de Occidente.

3-Carta de aprobacion del banco con solicitud de ajuste para el cierre
de la misma.

4-Respuesta de inversiones dando visto bueno. a la entrega de
parqueaderos y depositos.

5-Correo del banco donde nos indica que para proceder con la entrega
se requiere la autorizacion previa de la Superintendencia




6-Solicitud a la Super para autorizacion de entrega y diferentes correos
de asistencia

7-Certificacion de la Administracion de torres unidas que denota el
tiempo que estuvieron las oficinas desocupadas

8-Tablas de amortizacion de los diferentes contratos

TESTIMONIALES:

Interrogatorio de parte que le formulare por escrito o de manera
presencial a:

1- Dr. Alvaro Sarmiento: en su condicién de vicepresidente de
normalizacion de activos de la entidad demandante, a quien le
consta las manifestaciones hecha por esta defensa, por ser la
persona que, en representacion de la entidad financiera, acordo
recibir los inmuebles mediante la figura de la entrega voluntaria.

2- José Durfay Garzon Guzman: deudor solidario, que fue la
persona que se reunié con el Dr. Alvaro Sarmiento para llegar a
un acuerdo de entrega voluntaria de los bienes objeto de este
proceso.

Loa anteriores testigos se pueden ubicar en:

a) ALVARO SARMIENTO: en la carrera 13 No 262-47, piso 8 de la
ciudad de Bogota.

b) JOSE DURFAY GARZON G. en la Calle 12 No 15-17 este, de la
ciudad de Cajica (Cundi.)

SOLICITUDES:
PRINCIPAL:

De acuerdo a lo expuesto por esta defensa, solicitamos muy
comedidamente a la sefiora Juez, despachar de manera negativa, todas
y cada una de las pretensiones de la demanda y ordenar a la
demandada que atienda lo expresado en sus comunicaciones para que
se proceda con el recibo de los bienes que de manera voluntaria se
habia acordado con la parte demandada.

SUBSIDIARIA:

En caso de no conceder la peticion principal y ordenar la entrega
judicial, se ordene al Demandante a devolver las sumas de dinero
pagadas como anticipo al negocio de Leaseback, porque de lo contario
como ya se dijo, se estaria configurando un enriquecimiento sin causa
para la entidad Demandante.

De la sefiora Juez con respeto y agradecimiento,

Y%




Cordial sa

HERNANDO GARZON q;uzm

C.C. No 11.375.244

T.P.No 68.471 del C. S. de la J.
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Feb/2020 2,80 .551.448,0¢ 0.82 8,554,737, 00 1.284.837.10 v
Har/2020 v, o0 10,521,255, 00 0,82 B.539.830,60 1.275.997.17 ¥
Abr /2020 0,00 10.450.482, 00 0,82 #.710.897, 00, 1.2567.185.47 ¥
May /2020 ¢, 00 10.379.143,00 0,32 3.782.043,00 1.258.404,43
Jun/2020 307,212,008 G,22 2R3, $74.00 1,248 .550.45 7 )
Julfac20 591,30 4,82 2.226.495,00 1.240.523.2¢6
Ago/2020 577,80 o.e2 B.59%,60%, 60 1.221.624.352
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o ) PLAN DE
. 180 122701

300427794 INVERSIGHES DHOBILIARIAS DE TA NOVENA S.a.8
2044 2044 Luisa Giselle Triama Rodriguez
iTursal, S5 Leasing
sficina: 275 Santafs de Fogota D.C.
fedalidad: LEIM L. Iowobiliario

AMORTIZ AT o

e’
Estade del contrate: Vigente -
Fzcha aApevtura. 2018/01/30 rFecha Constitucion: 2018/ 4/1% Diz d= pago: 1% Forma dz Pa v Flaze: 120
Tasa: DTF { 4.390000000) 4 5,250000000 Puntes i Tir: 0.316457100
Valor Contrata: 704.000.000, 00 Peses Sala: 501.02%_ 281, 00
Jpcion de Compra: 4.928.000, 00 7.140.396, 00 Veacido
Quiebre Longitud Perisde Cancn Thzoe I BCREMENTD Q ESC AL 0N To—ER o= VARIACION --«
Long. Escalen Tipo Incremsnto Yalor Incremants Tacho

1 120 Meses 1 M=ses 114 Cznones Aritmetico 2.508.72

2 Heses Meses Cancnes G=ometrice

3 Heses Heses Canonss Gecmetrico

Components

Hes 2no x-- ¢ gy =18} TT7 ¥~ Bxtraordinaria -+ ow- Finanziero —= T TR * *- Amortizacion -4 s, S 2 1 4

Abr/zale 211.205.00G,00 0. 00
May/2018 4 0,00 4.:30.7 0,88
Jun/201s 4 9,00 4.095,7 9,83
Jul/2011 4 8.22%.281,00- 4. 0445 G.82
Agu/iols 9,00 4,080, 8 8,82
S2p/agie a. 00 4.124 .2 0,32
o=t/z018 o.00 4.157.81%,56 ©,82
Hov/Z013 T.ou 0,0 4.191.883,50 0,8z
Lic/2018 ¢. o0 L:00 4.223.08%,00 G, B2
Ene/2019 7.200.308, 90 9,00 4.260.59%,n0 9,82
Febhiznisg 7.100.305, 6o 9,00 4.237 ¢, 32
Mar/ao1n 7.000.30%, 60 2. 00 1 . 2%

S308, 00 & 0,832
Hay /2018 .308,00 4. C.ez

o o
G

Gl
o
&
S
)

Jun/2619

i« 11y

(R
N

©om o

= oo
(53

T oW ow o
P

4. z

[ o3 52

3.5%4.872, 90 L

3.26% 523 g6 2z

Febs2ozp g 3.943.861,00 gz

Maz/20z20 [¢] 3.718.1890, 00 G, 22
fbr /2020 6, c0 3.882.202,9 .82 «

vizu2c 3 LT14 9,82

/2020 B 8,32

£2020 3 22

Ago/aezo S 9,87

T Sepfrozn 3. G.az2

g,00

4,50

9,00

2o

4.949 o0 2,00 5 ¥
4,13 00~ L
L s 20w
1.1% S
1.2 a
28
2.8
2.88E.272, 00
2.50° 832, vo W
2 232 .59%, ¢n ¥
2.5587.5a9 04
2 o N =3
3 43 a3
- 7.0 e
o 1 ]
3
3
3 co
3 an ¥
2 a0 b
S 00 s
3. o0
3 o
L7 ol ¥
=i fre
3. 63, &0

Felinanciacion




TORRES UNIDAS DOS

CENTRO EMPRESARIAL

NIT. 900, %0 0539

'EL EDIFICIO TORRES UNIDAS 2 P. H.
Nit. 900.220.053-9 :

CERTIFICA:

Oue Ia oficina 2101 ~2102 a nombre de PAPLiCA C.RP con N!T 900 206.267- ‘l

'201 9 hasta enero del 2022

-Dada en Bogota D.C. alos tres (3) dlas ol mes de Marzo de 2022,

Cordialmente,

 GERENTE ACTIVO
Edifitio Torres Unidas 2 P.H.
MTS Consultoria + Gestion S.A.S

" EDIFICIO TORRES UNIDAS 2 P.H,

Av. Carrera 9 No. 113-52 Piso 4 - ADMINISTRACION
PBX: 214 0544 - Bogold, D.C. - Email; asistentetu2@mts.com.co




SUPERINTENDENCIA M
DE SOCIEDADES * 3

(T

Al contestar cite; 2022-01-013437
N° Radicado: 2022-01-013437
Fecha: 18/01/2022 14:30

Remitente: $00427794-INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA
HOVENA SAS EN REURGAHIZACION

Fecha: viernes,
14 de enero de 2022 (16:27)
Remitente:
macesa_44@hotmail.com
Asunto:
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S.A.S. EN REORGANIZACION

Folios: 1 Anexos: S1

Cuerpo:
Cordialmente,

MARTHA CECILIA SALAZAR JIMENEZ
Promotora




Bogota D.C., 13 de enero de 2022

Doctora

VERONICA ORTEGA ALVAREZ

Coordinadora Grupo de Procesos de Reorganizacion y Liquidacion A
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

e S. D.

REF. INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S.AS. EN
REORGANIZACION

EXP. 76787

NIT. 900.427.794-8

ASUNTO: Solcitud Cita Presencial

HERNANDO GARZON GUZMAN, en mi condicién de representante legal de la sociedad
de la referencia y MARTHA CECILIA SALAZAR JIMENEZ, como promotora designada por
esa Superintendencia para el proceso de reorganizacion, comedidamente nos pemitimos
acudir ante su Despacho en procura de que usted se sirva programar una cita presencial
para fratar los temas que se pasan a relacionar a continuacion, de los cuales se han
radicado varios memoriales ante esa entidad:

AUTORIZACION RESTITUCION DE INMUEBLES BAJO MODALIDAD LEASING:
Radicados Nos. 2020-03-011460 de 21/10/2020, 2021-01- 030231 de 09/02/2021, 2021-
01-053738 de 25/02/2021, 2021-01-140402 de 14/04/2021, 2021-01-375500 de
01/06/2021, 2021-01-543543 de 07/09/2021 y 2021-01-626028 de 22/10/2021; en las
cuales se esta solicitando autorizacién para la restitucion de los bienes objeto de los
contratos de leasing allf mencionados.

AUTORIZACION VENTA DE INMUEBLES: Radicados Nos. 2021-01-559643 de
15/09/2021 y 2021-01-626063 de 22/10/2021; en los cuales se esta solicitando autorizacion
para vender inmuebles que hacen parte del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION Y
GARANTIA denominado DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA cuya vocera es
ALIZANZA FIDUCIARIA.

Agradecemos la atencion que se sirva prestar a la presente solicitud,

Cordialnfente,

HERNANDO GARZON GUZM

C.C. No. 11.375.244

Representante Legal

Inversiones Inmobiliarias de la Novena S.A.S. en reorganizacion

MARTHA CECILIA SALAZAR JIMENEZ
Promotora




reorganizacionlancvena@outicok.com

De: Reorganizacion Inversiones La Novena <reorganizacionianovena@outlook.coms

Enviado el: miércoles, 21 de octubre de 2020 12:52 p.m.

Para: webmaster@supersociedades.gov.co

Asunto: RV: INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS EN REORGANIZACION. EXPEDIENTE 756787

Datos adjuntos: solicitud-3.pdf; CONTRATO LEASING LOCAL 2-26.pcf; leasing casa a38.pdf; leasing of 2102.pdf; ESTADO DE CUENTA LEASING

LOCAL 226 APICALA Y OD 2102.pdf

ASUNTO :SOLICITUD RESTITUCION DE ACTIVOS EN LEASING,

Cordial Szlude. Envio Sclicitud de zutorizacidn de Restitucion de Activos bzjo la modzlidad de LEASING: Pare Io cual Anexo:

Solicitud Firmada por Representante Legal y Promotor de Iz sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS SAS EN RECRGANIZACION
Cepia de Contratos ce Leasing: Local 2-26,Casa A38 y Oficina 2102

Copiz del Estado de lzs obligacionss

Correo de Aprobacidn por parte el Banco de occidente » el cual se encuentra en Iz parte inferior de este correo.

Now N =

De: Rosz Melfi Cubides Cubides

Enviado el: lunes, 14 de septiembre de 2020 04:25 p.m.

Para: hernando garzon guzman <garzonh2000@veahoo.es>; durfav44@amail.com

CC: Menica Cardenas Szanchez <mcardenass@bancodeoccidente.com.co>: Mauricio Serrano Forerc <MSerrano@bancodeoccidente.com.co>; Jimena Andrez

Garzon Diaz <JGarzonD@bancodeoccidente.com.co>

Asunto: CONDICIONES LA NOVENA Y PAPICLA

Buenas Tardes,

Sefores:
Jose Durfay Garzen Guzman
Hernando Garzon Guzman,

Segln reunién sostenidz el diz de hoy, enviamos las condiciones aprobadas per el bance, para Iz Dacién y restitucion. solicitamos carta de aceptacion firmada
por cada representante legal de cada empresza, vy Iz aprobacion de supersociedades.




Quedzmos ztentos,

Seficres:

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS
Nit 800.427.794

PAPICLA CORP.

Nit 800.208.287

Condicicnes aprobadas por comité.

1. Dacidn en pago de 5 parqueadercs (pargueaderos No. 18, 20, 21, 22 y 23) y 2 depdsitos (depdsitos No. 1y 2) del Edificio Torres Unidas 2 Cantro Empreserial
P.H. ubicaco en la Avenida Carrera 8 No. 113-52, Urbanizacion Santa Ana Occidental, Bogoi2 D.C. (Ml No. 50N-20548182, 50N-20548193, 50N-20548184. 50N-
20548185, SON-20548186, SON-20548231, SON-20548232).

2. Dzcidn en pago del Local 2-01 del Centro Comercial y de Oficinas Innovo Plazz Urbanizacion Salesiano ubicado en Iz Calle 18 No. 12-53. Duitama, Boyaca
(MI 074-87579).

3. Restitucion veluntaria del Local 2-25 del Centro Comercial y de Oficinas Inncve Plaza Urbanizacion Szlesiano ubicado en la Calle 18 NG. 12-53, Duitama.
Boyaca. Asociado al contrate leasing No. 180-121536 (Ml 074-87608).

4. Restitucion voluntaria ce las Oficinas 2101 (Ml S0N-20548342) y 2102 (Ml 50N-20548343) del Edificio Torres Unidas 2 Centro Empresarial P.H. ubicado en Iz
Avenida Carrera € No. 113-52, Urbanizacion Santa Anz Occidental, Bogotz D.C. Asociado z los contrates Ne. 180-121525 y 180-122700.

Para cubrir las siguientes obligaciones:

1. Cancelacion tetal de szaldos Pre v Pos de los contratos: No. 180-1215356 y No. 180-122700 a2 nombre de pzra INVERSIONES INMOEBILIARIAS DE LA
NOVENA SAS, y No. 180-121525 2 nombre de PAPICLA CCRP.

2. Cancelzcion de deudorss y gastos asociados con las dacienes y restituciones.

3. Saldo hasta restante cubriré donde alcance en el siguiente orden pagos de: saldos Pos vencidos de los contratos No. 180-122701 y 180-12259¢ 2 ncmbre
de INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS, centrato No. 180-82848 2 nombre de PAPICLA CORP. y cartera No. 24200256805 2 nombre

de INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS.

Nota: lo anterior sujete a aprobacion de la Supertintendencia de Sociecades dada la admisidn a Ley 11186.

Teléfonos de contacto:

Mauricio Serrano. 7464000 Ext 18255

Cordialmente,




Rosa Melfi Cubides Cubides
Anzista ¢e Nomeaizecien | Dansion de Nemmelizacion de Actos
Vicepresicencia Juridica
Tel (1) TIEL00C Ex 18857 ~Soge
ciriCarea 13N 25 A—-4TPsc B
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Cerente Normafizacion Bogoid | UNA
Vicepresidencia Juridica
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Avisc Legel: Este menszje (Incluyendo sus a2nexos) esta ces.mado Unicamente pzra el usc del individuo o entidad e la cual estz direccionado y puece contener
mfcrmacnon gue no es de caracter publico. de uso privilegiade o confidencial. Si usted no es el destinatario intencionzl, se le informa que cuzalguier uso, difusién,
distribucion o copiado de esta comunicacion esta terminantemente prehibido. Si usted ha recibide esta comunicacion por error, notifiguencs inmediatamente %
elimine este menszje. Este menszje v sus anexos han sido revisades con software antivirus, para evitar que contenga cadige malicioso que pueda afectar
sistemas de cémputo, sin embargo es responsabilidad del destinatario confirmar este hecho en el momente de su recepcion. Gracias.

Avisc Legal: Este menszgje (Incluyendo sus anexos) esta destinado Unicameante para el usc del individuo o entidad 2 la cual esté direccionado y puede contener
informacion que no es de caracter plblico, de uso privilegiado o confidencizl. Si usted no es el destinatario intencional. se le informa que cualguier uso, difusién
distribucion o copiado de esta comunicacion esté terminantemente prohibido. Si usted ha recibide esta comunicacion por error, notifiguenos inmediatemente %
elimine este menszje. Este menszaje y sus anexos han sido revisades con software antivirus, para evitar que contenga codige malicioso que pueda afectar
sistemas de computo, sin embargo es responsabilidad del destinatario confirmar este hecho en el momento de su recepcion. Gracias.
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Rosa Ster Rincon

Asunto: RV: Re:

De: Durfay Garzon <durfay44@gmail.com>

Enviado el: jueves, 16 de mayo de 2019 04:48 p.m. 7

Para: Monica Cardenas Sanchez <mcardenass@bancodeoccidente.com.co>

CC: Eugenia “}zmendi <earismendi@papiclacorp.com>; Rosa Ster Rincon <rrincon@papiclacorp.com>; Alvaro
Sarmiento Diaz <ASarmientoD @bancodeoccidente.com.co>; Jimena Andrea Garzon Diaz
<JGarzonD@bancodeoccidente.com.co>

Asunto: Re:

s

Mobnica .
Es correcta tu observacion. Deben entrar los dep6sitos y parqueaderos

Cordial saludo.

José Durfay =

El jue., 16 may. 2019 a las 16:38, Monica Cardenas Sanchez (<mcardenass@bancodeoccidente.com.co>)
escribio:

| Buenas tardes,
Adjuntamos respuesta a solicitud enviada por ustedes el dia de hoy.

cordialmente,

Monica Cardenas Sanchez

Vicepresidencia Juridica

Tel: (1) 7464000 Ext. 16601

Banco de Occidente Dir.: Carrera 13 # 26 A 47 Piso 8 - Bogota
Email: mcardenass@bancodeoccidente.com.co
www .bancodeoccidente.com.co

0 /BeoOccidente

2beo_occidente

Jefe Normalizador | Gerencia Normalizacion de Activos Bog

[ /banco-de-occidente

De: Eugenia Arizmendi [mailto:earismendi@papiclacorp.com]

Enviado el: jueves, 16 de mayo de 2019 11:41 a.m.
Para: Alvaro Sarmiento Diaz

CC: Monica Cardenas Sanchez; Rosa Ster Rincon
Asunto:




Banco deOccidente
NIT. 890.300.279-4

Bogotd, mayo 16 de 2019

Sefmres:

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS
Att. Jose Durfay Garzon

Av. Cr 9 # 113 - 52 Ed Torres Unidas Il OF. 70
Ciudad

Respetado sefior, Cordial Saludo.

Hemos revisado su propuesta de fecha 16 de mayo de 2019, y estimamaos conveniente que la misma
sea ajustada, en las siguientes condiciones:

1. Para la cancelacion del leasing 180-122700 (oficina 2102) se deben incluir también la
entrega de los parqueaderos 22, 23 y el Deposito 2, ubicado en Torres Unidas Il Centro
Empresarial en la Ciudad de Bogota.

2. Para el leasing 180-121525 (oficina 2101) se debe incluir la entrega de los parqueaderos
19,20,21 y Deposito 1, ubicado en Torres Unidas Il Centro Empresarial en la Ciudad de
Bogota.

Lo anterior para ser evaluado en nuestros comités internos previa a la entrega del avalio de
Duitama, importante precisar que hasta tanto no se reciba toda la documentacién no podemos
avanzar con el proceso de reestructuracion.

Quedamos atentos a una pronta respuesta por parte de Ustedes.

Cordialmente,

Banco de Occldente
CIONAL DE

— o >
ALVARO-SARNMIENTO DIAZ

Gerente Division Unidad de Normalizacion de Activos
Banco de Occidente

@Bco_Dccidente @ Facebook.com/BeoOccidente www.bancodeoccidente.com.co

FTP-APY-018 Mod Ene. 2014




CONFIDENCIAIL

Banco de Occidente

Santafé de Bogota, 01 noviembre de 2017
CDGB-0000004302

Sefior (es) :
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S.A.S,
La Ciudad

Nos permitimos comunicarle que El1 Comité de Crédito Direccién General
Bogotd le aprobdé la(s) siguiente(s) operacion(es):

Modalidad LEASEBACK INMOBILIARIO

Monto $3,360,000,000.00
Plazo Hasta 120 meses
Minimo: DTF+5,25% T.A. a 120 meses
Garantia Firma Sociedad y Firmas Codeudoras de Paplica Corp Y Jose

Durfay Garzén

Otras Aprobado Riesgo Activo

Condiciones Crédito Comercial
Utilizable 100% en Leaseback Inmobiliario hasta 120 meses
Operacidén Puntual sobre Oficina 2102 en Edificio Torres
Unidas - Bogotd, Local 201 en Duitama Centro Comercial
Innovo, Casa Carmen de Apicald - Conjunto El Imperio, Lote
de 3.200M2 Urbanizacidén Bosques de la Morea ubicado en la
cra. 7 pasando el peaje - Bogota, Apartamento en Conjunto
Residencial El Bosque. Area: 130 M2 Ubicado en la cra. 9
con calle 128 Barrio Bella Suiza - Bogota.
Cobertura 70% del Valor Comercial
Opcidén de compra 1%

OBS: Se autoriza periodo de gracia a capital de 6 meses

OBS: Con el desembolso de esta operacién se abona a
obligaciones N° 2420026216-1, N° 2420025690-5 y N°
2420026300-6, a nombre de Inversiones Inmobiliarias de 1la
Novena S.A.S, se aclara que no se entregaran recursos al
cliente.

Vigencia: Abril 30 de 2018

Tasa de Interés de mora: La maxima permitida por la Superintendencia
Bancaria




CONFIDENCIAL

Pag. 2
CDGB-0000004302

En caso de prérroga, la tasa de interés podrd ser modificada de acuerdo
con lo establecido por el Banco para esta clase de créditos,

Derechos del Deudor: El deudor tendrd derecho a solicitar al Banco
certificacién sobre su comportamiento crediticio y calificacién de riesgo
dada por el Banco en relacién con sus obligaciones,

Derechos de la Entidad Acreedora: En caso de incumplimiento por parte
del Deudor, el Banco podra declarar vencido la totalidad del plazo y
hacer exigible judicialmente el monto total de las obligaciones a su
cargo y a favor del Banco, junto con sus intereses, debiendo el Deudor
asumir los gastos de cobranza en los términos sefialados en cada pagaré.
Igualmente el Banco reportard el incumplimiento del Deudor a las
centrales de riesgo.

El Banco de Occidente se reserva el derecho de: i) disminuir o eliminar
el (los) monto(s) mencionados en la presente comunicacién, ii) modificar

cualquiera de las condiciones aqui establecidas (inciuida pero sin
limitarse a la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el nivel de
endeudamiento o cupo, la modalidad o el otorgamiento de crédito(s); lo

anterior por las siguientes razones, pero sin limitarse a estas, de
tesoreria, encaje, disposiciones legales, inversiones forzosas, ordenes
de autoridad administrativa o competente, no entrega de informacién
(financiera, legal y/o contable, entre otra) solicitada por el Banco al
deudor, codeudor(es) y/o garante(s) y/o que haya sido entregada de manera
inexacta, falsa o incompleta; cambios que afecten o puedan afectar la
situacién financiera, legal, administrativa u operacional del cliente,
codeudor (es) y/o garante(s). El presente documento es indicativo y no
constituye una oferta.

Quedamos en disposicién de atender cualquier inquietud.

Cordialmente,

LUISA GISELLE TRIANA RODRIGUEZ
Gerente




INVERSIONES INMGBILIARLAS 31 LA NOVENA 5.A.5
NIT 9CQ.427. 79451

Bogotd. Mayo 16 de 2019 . -
é Banco da T tidamba

Seiores.
Banco de Occidente.
Atte. Dr. ALVARO SARMIENTO

UNIDAD NORIA 17 471
BRSO B

Vicepresidente normalizacién de Activos

Ciudad.

Ref. Propuesta de pago para extinguir obligaciones.

De manera cordial me permito colocar a su consideracion las siguientes operaciones con el

fin de extinguir las obligaciones pendientes.

1-

Proponemos entregar de manera voluntaria las oficinas 2101 y 2102 de las Torres
Unidas Il de la ciudad de Bogolta, que garantizan las obligaciones 180-121525 y 180-
122700, con saldos pendientes de pago que a la fecha ascienden a la suma
$3.063.276.199 que, avaluados por ISA, arrojan un valor de $3.307.124.240
recibidos al 90% del precio determinado, permite cubrir en su totalidad el valor
adeudado a la fecha.

Prometemos entrega de manera voluntaria el local 2-26 del centro Comercial
innovo plaza de la ciudad de Duitama (Boyacd) que garantiza la obligacion descrita
con el No 180-121536 con saldo pendiente de pago por valor $721.471.183,
inmueble que fue avaluado por ISA quien determino un valor de $ 969.229.250;
recibido al 70% nos arroja un valor de $678.470.475 con lo que la obligacién queda
cubierta.

Proponemos entregar de manera voluntaria el local 2-01 del Centro Comercial
innovo plaza de la ciudad de Duitama (Boyacad) el cual debera avaluar la compaiiia
ISA, y debera entregar a mas tardar el lunes 20 de mayo, se estima que este avaluo
arroje un valor aproximado de $749.352.000 que recibido al 70% nos da un monto
de $ 525.000.000 los cuales se aplicaran de manera tentiva asi:

a) canones e Intereses causados a la fecha del apto el Bosque de la ciudad de Bogota que
garantiza la obligacion No 180-122699, por valor de $ 28.200.044

b) pago de los canones e intereses causados hasta la fecha del crédito No 180-122701,
garantizado con la casa A-38 del conjunto residencial El Imperio de Carmen de Apicala

CH0T el danous - dogota D.C.

Av. Cra, 9 Ple 14008 0




INVERSIONES ol GEBILIARIAS DE LA NOVENA 5.A.%
NIT. Q00,427,734

Departamento del Tolina, que a la fecha asciende a la suma de $29.533.583, Por concepto
de intereses y capital aproximadamente.

Valor de estos dos abonos es igual a $57.733.627.

c) Crédito de tesoreria No 2420025690-5. El saldo que nos queda de lo anterior es de
$467.266.373 que se aplicara asi: por concepto de intereses la suma $202.395.525 y a
capital $ 264.870.848, que nos dejarfa con un saldo a cargo por valor de $ 1.003.056.643

Para la materializacién de esta operacién estamos pidiendo un plazo méximo de 15 dias,
una vez firmados los documentos respectivos, procederemos a la entrega de los inmuebles
prometidos en este acuerdo, con servicios publicos, pagos de administracién al dia y
totalmente desocupados, listos para que procedan a disponer de ellos.

Luego de realizada estas aplicaciones nos queda un saldo por cancelar de:

a) Saldo crédito de tesorerfa $1.003.056.643
b) Leasing No 180-122699 con un valor aproximado de $483.531.068
c) Leasing No 180-122701 con un valor aproximado de $506.480.237

Para un gran total de $1.993.067.948 (MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
SESENTAY SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS M/CTE) aproximadamente,
los cuales nos comprometemos a cancelar en un plazo de 90 dias contados a partir de
legalizada esta operacién. En consecuencia, una vez cancelada la suma de las obligaciones
pendientes, se procedera por parte del banco a liberar el apartamento del bosque y la casa
de Carmen de Apicala

Para los gastos de escrituracion, impuestos, notaria, registro y administraciones, solicitamos
se concedan estos recursos con cargo al crédito pendiente de pago.

Atentamente,

( A /if;

J DURE "GUZAMAN

c.c. Dra. MONICA CARDENAS SANCHEZ. Directora normalizaciéon de activos.

Sra. ROSA STER RINCON P

“Av. Cra, 9 Mo, H13-62 OF 2101 = Tal, 6200397 - Bogota D.C.
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