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RADICADO #11001 31 03 050 2021 00648 00 DEMANDANTE: BANCO DE OCCIDENTE
SA

Reorganización Inversiones La Novena <reorganizacionlanovena@outlook.com>
Mié 23/03/2022 3:45 PM
Para: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <j50cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Doctora
PILAR JIMENEZ ARDILA
E.     S.    D.
 

Buen día, procedo a contestar la demanda de la Referencia, adjuntando documentación correspondiente.

 
Cordialmente,

 
HERNANDO GARZON GUZMAN
Representante Legal
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS
Calle 1 A No. 5 – 17 Este  Piso 2 Cajicá (Cund)
TEL. 8660146

Direccion Correspondencia: Apartado Postal # 168 – Calle 12 No. 10-58  Chía (Cund.)
 

P Salva un arbol. No imprimas este mail a menos que realmente lo necesites.- 



Doctora. 

PILAR JIMENEZ ARDILA 

JUEZ 50 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA 

E. 	 S. 	 D. 

Radicado No. 11001 31 03 050 2021 00648 00 

Demandante: Banco de Occidente 

Demandado: lnversiones Inmobiliarias de la Novena S.A.S en 
Reorganizaci6n 

HERNANDO GARZON GUZMAN, abogado en ejercicio, identificado 
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en mi calidad 
de representante legal de la Demandada, segOn se prueba con el 
respectivo certificado de existencia y representaci6n legal adjunto, por 
medio del presente escrito y estando dentro del termino legal, procedo 
a contestar la demanda de la referencia en los siguientes terminos: 

HECHOS: 

1- Es cierto. 
2- Cierto parcialmente por lo siguiente: La demandada ha priorizado 

el pago de las administraciones e impuestos tanto prediales como 
de valorizacian 

3- Es cierto pero el apoderado de la demandada omite manifestar al 
despacho las multiples oportunidades que el deudor ha requerido 
al banco para hacer restituci6n voluntaria de los bienes objeto de 
esta demanda aun con antelacian a la solicitud de admisi6n a la 
ley 1116. 

4- Es cierto, pero no por voluntad propia pues la mora en el pago de 
las mesadas correspondiente obedece mas a un acuerdo al que 
se Ilego con la entidad financiera para proceder con la entrega 
voluntaria de los bienes, segun se prueba con los correos que se 
anexan como prueba de estos hechos. 

5- Es cierto. 
5.1- Es cierto 
5.2- Es cierto 
5.3- Es cierto 
5.5- Es cierto 
5.6- Es cierto 
5.7- Es cierto parcialmente, ya que se acordo con el banco Ia 
entrega voluntaria de los inmuebles y por negligencia de Ia 
entidad, este acuerdo no se ha materializado. 
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6- Es cierto 
6.1- Es cierto 
6.2- Es cierto 
6.3- Es cierto 
6.4- Es cierto 
6.5- Es cierto 
6.6- Es cierto 
6.7- Es cierto 
6.8- Es cierto parcialmente, ya que como se ha manifestado el 
acreedor acepto Ia entrega voluntaria hace mas de 2 anos y por 
negligencia, no ha realizado los tramites tendientes a realizar Ia 
diligencia. 
6.9- No me consta, que se pruebe. 
7- Es cierto 
7.1- Es cierto 
7.2- Es cierto 
7.3- Es cierto 
7.4- Es cierto 
7.5- Es cierto 
7.6- Es cierto 
7.7- Es cierto 
7.8- No es cierto, no me consta; si bien es cierto Ia demandada se 
constituy6 en mora, esto obedecio a un acuerdo previo, aun antes 
de la solicitud de admision a la ley 1116, que contemplaba la 
entrega voluntaria de los inmuebles que se persiguen mediante 
esta accion, desconociendo de tajo lo acordado por el banco. 
7.9- No me consta, que se pruebe. 
8- Es cierto 
8.1- Es cierto 
8.2- Es cierto 
8.3- Es cierto 
8.4- Es cierto 
8.5- Es cierto 
8.6- Es cierto 
8.7- Es cierto 
8.8- Es cierto parcialmente, ya que habia un acuerdo con Ia 
entidad financiera para hacer entrega de manera voluntaria de los 
inmuebles objeto de esta acci6n. 
8.9-No me consta. 

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DEL 
DEMANDANTE: 

Frente a las pretensiones 1-2-3-4: manifiesto al despacho que, me 
opongo a todas y cada una de ellas y solicito que, una vez 



estudiadas las excepciones propuestas se desatienda lo solicitado 
por el demandante. 
Frente a la pretension No 5: NO puede el demandante pretender 
que, se responsabilice al demandado al pago de costas del 
proceso, cuando es de su resorte la opcian planteada y aceptada 
por el demandado, en lo que tiene que ver con la entrega 
voluntaria de los bienes que mediante esta diligencia se pretende. 
Pretension No 6: NO estoy de acuerdo ya que para efectos de 
esta clase de procesos la honorable Corte Constitucional ha sido 
clara en manifestar que, por la naturaleza juridica de estos 
contratos, no se les puede mirar como contratos de arrendamiento 
que comOnmente conocemos en nuestra legislacion, lo cual paso 
a exponer en las diferentes excepciones planteadas. 

EXCEPCIONES DE MERITO 0 DE FONDO: 

1-DESCONOCIMIENTOS DE LOS HECHOS QUE ANTECEDIERON A 
LA ACCION DE RESTITUCION QUE PRETENDE EL DEMANDANTE: 

En este sentido es bueno aclarar al despacho que previo a Ia 
solicitud de admision a Ia ley 1116. 

Con fecha 16 de mayo de 2019, en comunicaci6n dirigida al Dr. 
ALVARO SARMIENTO (Vicepresidente de Normalizacion de 
activos del Banco de Occidente) se propuso Ia entrega de los 
bienes que se relacionan a continuacion y que hoy son objeto de 
restitucion y otros que no son objeto de contratos con el banco, 
para compensar algunos gastos de intereses y de escrituraci6n, 
asi: 

Las oficinas 2101-2102 de las Torres Unidas II que se encuentran 
garantizando las obligaciones 180-121525 y 180-122700 y en la 
misma comunicaci6n se hace claridad respecto de los saldos 
pendientes de pago. 

Entrega voluntaria del local 2-26 del Centro Comercial Innovo 
Plaza de la ciudad de Duitama que, garantiza Ia obligacion No 
180-121536 

Entrega voluntaria del local 2-01 del Centro Comercial Innovo 
Plaza para pagar canones atrasados de los creditos No 180-
122699 y 180-122701, el pago del credit() de tesoreria No 
2420025690-5. 

Con fecha mayo 16 de 2019 el banco, responde la oferta pidiendo 
que se ajuste nuestra propuesta tal y como reza en la 
comunicaci6n que allego al despacho. (lfolio) 
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Mediante correo fechado el 16 de mayo de 2019, la empresa que 

represento, contesto de manera afirmativa a lo requerido por el 
banco. (1 folio) 

Lo anterior es prueba clara, del interes que le asiste al 
demandado, mucho antes de solicitar la admision al proceso de 
reorganizaci6n de pasivos y aun despues de dicha admisi6n, 
como se podra demostrar mas adelante, en entregar de manera 
voluntaria los bienes objeto de este litigio, muy por el contrario, 
denota mala fe de la entidad financiera que, valiendose del poder 
dominante en Ia relacion comercial, no solo desconocio lo 
acordado, sino que ahora pretende con la restitucion sacar 
provecho, ya que al decretarse la entrega por via judicial estaria 
dando paso al cobro de saldos insolutos, honorarios, intereses de 
mora y otros, caso que no ocurre con la entrega voluntaria. 

2-POSICION DOMINANTE DE LA ENTIDAD DEMANDANTE. 

Esta de mostrado que la empresa que represento, ha tenido y 
tiene hasta hoy, el interes de hacer una restitucian voluntaria que, 
se ha visto truncada por diferentes circunstancias que no son de 
nuestro ingenio u invencion, sino que obedece a tramites 
burocraticos del banco que, se pueden evidenciar en cada una de 
las comunicaciones que se anexan como prueba; es de aclarar al 
despacho que, las obligaciones que se persiguen en este proceso 
no son las unicas que actualmente tiene Inversiones Inmobiliarias 
de la Novena, raz6n por la cual se hizo necesario acudir a Ia 
solicitud de admisi6n al proceso de reorganizaci6n contemplada 
por Ia ley 1116 de 2006, sin que esto sea excusa para que el 
banco pudiera continuar con el proceso de recibo de los bienes 
antes descritos. 

En ningOn momento La Novena se ha resistido a Ia entrega, muy 
por el contrario, hay suficientes pruebas que permiten colegir la 
buena disposicion de Ia demandada para cerrar la operaciOn, tan 
cierto como que los parqueaderos y depositos que se mencionan 
en los correos y que se deberian incluir en la oferta, no figuraban 
a nombre del Banco, por error al momenta de suscribir las 
correspondiente escrituras pt:iblicas y esta tampoco fue raz6n para 
que se continuara con el proceso de entrega, pues como puede 
verificar el despacho, el 6 de septiembre de ano 2019 (escritura 
1460 del 6 de septiembre de 2019, Notaria 65 del circulo notarial 
de Bogota)se procedio a firmar las escrituras de yenta de los 
parqueaderos y depositos, cumpliendo con las exigencias del 
Banco, (sin contraprestacion econornica alguna, por parte de la 
entidad demandante) esto simplemente nos demuestra Ia posicion 
dominante del Banco que, no conforme con los gastos en que nos 



hace incurrir con los avalOos, Ia escrituracion de los 
parqueaderos, y la cuota inicial (ver cuadro anexo de desembolso) 
despues de haber pagado altas sumas de dinero, ahora pretende 
que Ia entrega se haga mediante un proceso de restitution, para 
que los saldos pendientes sewn ejecutados por via judicial, 
mientras que por entrega voluntaria debe condonar los saldos 
insolutos. 

3-AL CONTRATO DE LEASEBACK NO SE LE PUEDE APLICAR LAS 
MISMAS REGLAS DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO A 
QUE HACE REFERENCIA EL ARTICULO 384 NUMERAL 4T0 
INCISO SEGUNDO del C.G.P QUE EL ACTOR CITA EN LAS 
PRETENSIONES DE LA DEMANDA. 

En este sentido Ia Corte Constitucional en sentencia T314-13 fijo su 
position respecto de Ia aplicacion de esta norma en los contratos de 
Leasing, maxime en aquellos casos en los que el demandado hubiese 
manifestado su interes de defensa, y Ia excepciOn a la presentation de 
los recibos de pago. Es asi como en dicho pronunciamiento dice "En 
relation con la aplicacion de una norma y su interpretation, debe recordarse, 
que de conformidad con el inciso 2 del articulo 230 de la Constitution, debe la 
Corte, en ausencia de ley positiva, integrar el ordenamiento mediante la 
aplicacion de la equidad, la jurisprudencia, los principios generales del 
derecho y la doctrina. El principio de la analogia, o argumenturn a simili, 
consagrado en el articulo 8" de la Ley 153 de 1887, supone unas condiciones 
ineludibles para su aplicacion como son las siguientes: a) que no haya ley 
exactamente aplicable al caso controvertido; b) que la especie legislada sea 
semejante a la especie carente de norma, y c) que exista la misma razon para 
aplicar a la tiltima el precepto estatuido respecto de la primera. De esta 
manera, en el proceso de integration normativa, la analogia surge como un 
mecanismo de expansion del derecho frente a aquellos casos en los que no 
existe regulacion alguna. En otras palabras, la analogia implica atribuir al 
caso no regulado legalmente, las mismas consecuencias jun' dicas del caso 
regulado similarmente. Sin embargo, para que dicho razonamiento sea valid° 
juridicamente, se requiere que entre los casos exista una semejanza relevante, 
que ademOs de ser tin elemento o factor comt'm a los dos supuestos, 
corresponda a una razon suficiente para que al caso regulado normativamente 
se le haya atribuido esa consecuencia especifica y no otra." 

Luego de trabada la Litis el despacho del Juez de conocimiento decide: 

"Finalmente, dicha instancia judicial en virtud a lo dispuesto en los numerales 
2° y 3° del articulo 424 del C.P.C. resolvio no tener en cuenta la contestation 
de la demanda ni las excepciones formuladas por la parte demandada, reiterando 
la advertencia de que no seria oida en el proceso hasta probar haber consignado 



a Ordenes de ese juzgado el valor adeudado por concepto de canones o en su 

defecto aportar las correspondientes consignaciones a favor de la entidad 
arrendadora (f. 77)." 

Consideraciones de la Sala: 

"La doctrina constitucional sobre la procedibilidad de la action de tutela-contra 
sentencias judiciales por haberse incurrido en un defecto factico es sumamente 
clara, pues exige que "se hayan dejado de valorar pruebas legalmente aducidas 
al proceso, o que en la valoracion de las pruebas legalmente practicadas se 
haya desconocido manifiestamente su sentido y alcance y, en cualquiera de 
estos casos, que la prueba sobre la que se contrae la via de hecho tenga tal 
trascendencia que sea capaz de determinar el sentido de un fallo. Solo bajo 
esos supuestos es posible la tutela de los derechos fundamentales al debido 
proceso y de acceso a la administration de justicia, de manera que cuando los 
mismos no satisfagan estas exigencias, no procede el amparo constitucional 
pues se trata de situaciones que se sustraen al ambito funcional de esta 
jurisdiccion" 

"En otras palabras, se presenta defecto factico por °mishit' cuando 
el juzgador se abstiene de decretar pruebas. Lo anterior trae como 
consecuencia 'impedir la debida conduction al proceso de ciertos 
hechos que resultan indispensables para la solution del asunto 
juridico debatido'. Existe defecto factico por no valoracion del 
acervo probatorio, cuando el juzgador omite considerar pruebas que 
obran en el expediente bien sea porque 'no los advierte o simplemente 
no los tiene en cuenta para efectos de fundamentar la decision 
respectiva, y en el caso concreto resulta evidente que, de haberse 
realizado su analisis y valoracion, la solution del asunto juridico 
debatido variaria sustancialmente.' Hay lugar al defecto factico 
por valoracion defectuosa del material probatorio cuando o bien 'el 
funcionario judicial, en contra de la evidencia probatoria, decide 
separarse por completo de los hechos debidamente probados y 
resolver a su arbitrio el asunto juridico debatido; o cuando a pesar 
de existir pruebas ilicitas no se abstiene de excluirlas y con base en 
ellas fundamenta la decision respectiva' dando paso a un defecto 
factico por no excluir o valorar una prueba obtenida de manera 
ilicita "L. 
De acuerdo a lo expuesto anteriormente, solicito al despacho 
tener por contestada la demanda y debatir en el proceso los 
argumentos esgrimidos por el demandado, tener en cuenta las 
pruebas aportadas y conceder a las mismas el valor probatorio 
que en derecho corresponda. 

4-ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA POR PARTE DE LA 
ENTIDAD DEMANDANTE. 

Al pretender la demandante la restitution del bien con la 
correspondiente termination anticipada del contrato, se configura 
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un enriquecimiento sin causa para la accionante, esto en rnzon 
que se estaria quedando con los dineros entregados por el 
demandado como prepago del bien adquirido. En el objeto del 
Leaseback se acordo un precio que en tratandose del leasing 
inmobiliario se tiene como la cuota inicial o suma prepagada, suma 
que, en el caso en comento y para el leasing No 180-122700, se 
elevo a la suma de $ 565.898. 557.00 
Para el leasing No180-122701, Ia suma prepagada fue de 
$211.200. 000.00 
Respecto del contrato No 180-122690 el valor de Ia cuota 
prepagada fue de $200.967. 810.00 
Sumas de dinero que tendrian que ser devueltas al locatario en 
razon a que, se tienen como un prepago a Ia posible opcion de 
compra establecida en el contrato, al no ejercer dicha opcion se 
entiende que dichas sumas de dinero no pueden bajo ninguna 
circunstancia pasar a ser parte del patrimonio de la entidad 
financiera, caso contrario se constituye en un enriquecimiento sin 
causa. 
Notese senor Juez que los valores pactados autorizados por el 
demandante, y efectivamente pagados para materializar los 
Leaseback, jamas entraron al patrimonio del locatario que, se 
desprendi6 de sus bienes para solicitar unos creditos para 
amortizar a los mismos creditos u otros, con la misma entidad sin 
que obtuviera beneficio alguno. (Solicitud de aprobacion por parte 
del banco anexa.) y forma en que los dineros aprobados por la 
entidad fueron distribuidos en cuadro anexo que se elabor6 por 
parte del departamento de contabilidad y que puede ser 
corroborado con la entidad financiera. 

5-NO PUEDE ATRIBUIRSE AL DEMANDADO LA NEGLIGENCIA 
PARA LA ENTREGA DE LOS BIENES PERSEGUIDOS 
JUDICIALMENTE PORQUE HAY OTRAS RAZONES QUE 
IMPIDEN LA REALIZACION DE ESTA DILIGENCIA 

Como puede observarse en el documento de aprobaci6n de la 
operacion de entrega voluntaria y los posteriores en los que el banco 
modifico las condiciones del acuerdo, luego de haberse acordado las 
formas y condiciones de la entrega, haberse entregado formalmente los 
parqueaderos (se corrieron las respectivas escrituras publicas de yenta) 
y haber nosotros desocupados las oficinas (adjunto certificacion de Ia 
administracion del tiempo que han estado desocupadas las oficinas), 
transcurrio mucho tiempo sin que la entidad financiera recibiera los 
inmuebles; lo que frente a esas obligaciones y otros con otros entidades 
financieras, nos Ilevaron a tomar Ia determinacion de solicitar Ia 
admisiOn al proceso de reorganizacion de pasivos de que trata la ley 
1116, pero sin que esto fuera motivo o excusa para continuar con el 
cumplimiento del acuerdo, bajo el entendido que las obligaciones 
contempladas en el mismo, son leasing que NO son objeto de 
restructuracion, pues solo se incluyeron las cuotas en mora, asi se lo 



hemos hecho saber al banco en las diferentes comunicaciones que le 
hemos enviado y que se aportan como prueba; segOn se establece en 
el articulo 3 del decreto legislativo 560/2020 que reza "Flexibilizacion en 
el pago de pequetios acreedores para mitigar su afectacion con el proceso 
de reorganizacion de la empresa. A partir de la presentaciOn de Ia solicitud de 
admisi6n a un proceso de reorganizaci6n de un deudor afectado por las causas 
que motivaron la declaratoria del Estado de Emergencia EconOmica, Social y 
Ecologica de que trata el Decreto 417 del 17 de marzo de 2020, el deudor podra 
pagar anticipadamente a los acreedores laborales no vinculados y a los 
proveedores no vinculados, titulares de pequerias acreencias sujetas al proceso 
de reorganizaciOn, que en su total no superen el cinco por ciento (5%) del total 
del pasivo externo. Para estos efectos, no se requerira autorizacion previa del 
Juez del Concurso, pero debera contar con la recomendaciOn del promotor, en 
caso de haber sido designado. El deudor, conjuntamente can el promotor, en 
caso de haber sido designado, deberan informar al Juez del Concurso sobre 
tales pagos dentro de los cinco (5) dias siguientes a su realizacion, aportando Ia 
lista discriminada de los acreedores, su clase y Ia cuantia, asI como los soportes 
correspond ientes". 

De igual manera y atendiendo al requerimiento del banco, el 
demandado oficio de manera oportuna a Ia Superintendencia de 
Sociedades solicitando Ia autorizacion requerida de manera caprichosa 
por Ia entidad financiera, (adjunto diferentes correos), sin que a Ia fecha 
Ia entidad haya respondido. 

Todos estos hechos nos permiten demostrar que no ha habido de parte 
del demandado, negligencia o interes de dilatar y muy por el contrario 
demuestra mala fe del banco e interes de lucrarse de las dificultades 
que estas empresas como muchas otras, estan pasando con ocasiOn 
de la pandemia que sacrifico y sigue sacrificando muchos patrimonios y 
que solo las entidades financieras se han visto beneficiadas y se 
aprovechan de su poder economic° para aumentar su capital. 

De igual forma debo manifestar al despacho que en varias 
oportunidades tal y como consta en los diferentes correos que me 
permito anexar, le hemos solicitado al banco que se continue con el 
proceso de entrega, ya que como lo dice el articulo 3 del decreto 
legislativo es viable y NO requiere autorizacion del juez del concurso. 

6-EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS 

La ley 1328 de 2009, aplicable a las entidades financieras, en su articulo 7 
ordena: 

"ARTICULO 7o. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS ENTIDADES 
VIGILADAS. Las entidades vigiladas tendran las siguientes obligaciones 
especiales: 
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k) Atender y dar respuesta oportuna a las solicitudes,  quejas o reclamos 
formulados por los consumidores financieros, siguiendo los procedimientos 
establecidos para el efecto, las disposiciones consagradas en esta ley y en las 
demas normas que resulten aplicables." (Negrilla fuera de texto) 

Asi mismo, en lo relacionado con la responsabilidad de los comerciantes, 
determinada por su condiciOn de profesionales, aplicable a Ia entidad 
demandante, y que implica un especial cuidado en la ejecuci6n de las 
prestaciones contractuales, la ley 222 de 1995 indica: 

"ARTICULO 23. DEBERES DE LOS ADMINISTRADORES. Los administradores 
deben obrar de buena fe, con lealtad y con Is diligencia de un buen hombre de 
negocios. Sus actuaciones se cumpliran en interes de Ia sociedad, teniendo en 
cuenta los intereses de sus asociados." 

Adicionalmente, el articulo 870 del Codigo de Comercio regula: 

"ARTICULO 871. <PRINCIPIO DE BUENA FE>. Los contratos deberan 
celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligaran no solo a lo 
pactado expresamente en ellos, sino a todo lo que corresponda a la 
naturaleza de los mismos, segun Ia ley, Ia costumbre o la equidad natural." 
(Negrilla fuera de texto) 

De igual manera el articulo 1609 del Codigo Civil indican: 

"ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los 
contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de 
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a 
cumplirlo en Ia forma y tiempo debidos." 

PRUEBAS: 

Me permito solicitar al despacho que se tengan como pruebas y 
decreten las siguientes: 

DOCUMENTALES: 

1-Propuesta de pago para extinguir obligaciones. 

2-Carta de aprobaci6n de la operacian de Leaseback expedida por el 
banco de Occidente. 

3-Carta de aprobaci6n del banco con solicitud de ajuste para el cierre 
de Ia misma. 

4-Respuesta de inversiones dando visto bueno. a Ia entrega de 
parqueaderos y depasitos. 

5-Correo del banco donde nos indica que para proceder con Ia entrega 
se requiere Ia autorizacion previa de Ia Superintendencia 



6-Solicitud a la Super para autorizacion de entrega y diferentes correos 
de asistencia 

7-Certificacion de la Administracion de torres unidas que denota el 
tiempo que estuvieron las oficinas desocupadas 

8-Tablas de amortizacion de los diferentes contratos 

TESTIMONIALES: 

Interrogatorio de parte que le formulare por escrito o de manera 
presencial a: 

1- Dr. Alvaro Sarmiento: en su candid& de vicepresidente de 
normalizacion de activos de la entidad demandante, a quien le 
consta las manifestaciones hecha por esta defensa, por ser Ia 
persona que, en representacion de la entidad financiers, acordo 
recibir los inmuebles mediante la figura de la entrega voluntaria. 

2- Jose Durfay Garzon Guzman: deudor solidario, que fue la 
persona que se reuni6 con el Dr. Alvaro Sarmiento para Ilegar a 
un acuerdo de entrega voluntaria de los bienes objeto de este 
proceso. 

Loa anteriores testigos se pueden ubicar en: 

a) ALVARO SARMIENTO: en la carrera 13 No 26a-47, piso 8 de la 
ciudad de Bogota. 

b) JOSE DURFAY GARZON G. en la Calle 1a No 15-17 este, de Ia 
ciudad de Cajica (Cuncli.) 

SOLICITUDES: 

PRINCIPAL: 

De acuerdo a lo expuesto por esta defensa, solicitamos muy 
cornedidamente a la senora Juez, despachar de manera negativa, todas 
y cada una de las pretensiones de la demanda y ordenar a la 
demandada que atienda lo expresado en sus comunicaciones para que 
se proceda con el recibo de los bienes que de manera voluntaria se 
habia acordado con la parte demandada. 

SUBSIDIARIA: 

En caso de no conceder la petici6n principal y ordenar Ia entrega 
judicial, se ordene al Demandante a devolver las sumas de dinero 
pagadas como anticipo al negocio de Leaseback, porque de lo contario 
como ya se dijo, se estaria configurando un enriquecimiento sin causa 
para la entidad Demandante. 

De la senora Juez con respeto y agradecimiento, 

#0 



Cordial sa 

HERNANDO GARZON 

C.C. No 11.375.244 

T.P. No 68.471 del C. S. de la J. 

p.A/ a 3 6 
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RADICADO #11001 31 03 050 2021 00648 00 DEMANDANTE: BANCO DE OCCIDENTE
SA

Reorganización Inversiones La Novena <reorganizacionlanovena@outlook.com>
Mié 23/03/2022 3:45 PM
Para: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <j50cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Doctora
PILAR JIMENEZ ARDILA
E.     S.    D.
 

Buen día, procedo a contestar la demanda de la Referencia, adjuntando documentación correspondiente.

 
Cordialmente,

 
HERNANDO GARZON GUZMAN
Representante Legal
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS
Calle 1 A No. 5 – 17 Este  Piso 2 Cajicá (Cund)
TEL. 8660146

Direccion Correspondencia: Apartado Postal # 168 – Calle 12 No. 10-58  Chía (Cund.)
 

P Salva un arbol. No imprimas este mail a menos que realmente lo necesites.- 
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LA  MATRÍCULA  MERCANTIL  PROPORCIONA  SEGURIDAD  Y  CONFIANZA  EN LOS
NEGOCIOS.  RENUEVE  SU MATRÍCULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.
 
 
   CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL  
         REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA:        
 
                  NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO                 
 
Razón social:        INVERSIONES  INMOBILIARIAS  DE  LA NOVENA S A S -
                     EN REORGANIZACIÓN                               
Sigla:               INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S A S    
Nit:                 900.427.794-8    Administración    :    Direccion
                     Seccional De Impuestos De Bogota, Regimen Comun 
Domicilio principal: Bogotá D.C.
 
 
                              MATRÍCULA                             
 
Matrícula No.         02086910
Fecha de matrícula:   11 de abril de 2011
Último año renovado:  2021
Fecha de renovación:  8 de marzo de 2021
Grupo NIIF:           GRUPO II                                      
 
 
                              UBICACIÓN                             
 
Dirección del domicilio principal: Carrera 7 Calle 247 - Casa Santa
                                    Teresita - Sector Torca          
Municipio:                          Bogotá D.C.
Correo electrónico: reorganizacionlanovena@outlook.com
Teléfono comercial 1:               6018660146
Teléfono comercial 2:               3102875891
Teléfono comercial 3:               No reportó.
 
Dirección  para  notificación  judicial:  Calle  12  #  10-58 Apartado
Postal
# 168                            
Municipio:                              Chía (Cundinamarca)
Correo             electrónico             de            notificación:
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reorganizacionlanovena@outlook.com
Teléfono para notificación 1:           6018660146
Teléfono para notificación 2:           No reportó.
Teléfono para notificación 3:           No reportó.
 
 
La   persona   jurídica   SI   autorizó  para  recibir  notificaciones
personales  a  través  de  correo  electrónico,  de conformidad con lo
establecido  en los artículos 291 del Código General del Procesos y 67
del  Código  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso
Administrativo.
 
 
                             CONSTITUCIÓN                            
 
Por  Documento  Privado  del  31 de marzo de 2011 de Accionista Único,
inscrito en esta Cámara de Comercio el 11 de abril de 2011, con el No.
01469537  del  Libro  IX,  se  constituyó  la  sociedad  de naturaleza
Comercial denominada INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S A S - EN
REORGANIZACIÓN.
 
 
  PROCESO DE REORGANIZACIÓN EMPRESARIAL, ADJUDICACIÓN O LIQUIDACIÓN 
                               JUDICIAL                              
 
Mediante   Auto   No.   460-003418   del  14  de  abril  de  2020,  la
Superintendencia  de  Sociedades  en  virtud  de  la  Ley 1116 de 2006
ordenó  la  admisión al proceso de reorganización de la sociedad de la
referencia,  lo  cual fue inscrito en esta Cámara de Comercio el 29 de
Mayo de 2020 con el No. 00004616 del libro XIX.
 
Mediante   Aviso   No.   415-000116   del  26  de  mayo  de  2020,  la
Superintendencia  de  Sociedades  en  virtud  de  la  Ley 1116 de 2006
ordenó  inscribir  el  aviso  por  medio  del cual se informó sobre la
expedición  de  la  providencia  que  decreta el inicio del proceso de
reorganización  en  la sociedad de la referencia, lo cual fue inscrito
en  esta  Cámara de Comercio el 29 de Mayo de 2020 con el No. 00004616
del libro XIX.
 
Que  en  virtud  de  la Ley 1116 de 2006, mediante Auto No. 460-003418
del  14  de  abril  de  2020inscrito el 29 de Mayo de 2020 bajo el No.
00004616  del  libro  XIX, se nombró promotor(a) dentro del trámite de
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reorganización empresarial de la sociedad de la referencia a:
Nombre: Martha Cecilia Salazar Jiménez
Documento de Identificación: c.c. 30.300.602
Dirección  del  promotor:  Calle  95  No.  13-55  Oficina 402 Edificio
Pavillon
Teléfono(s) y/o fax del promotor: 7329097 celular: 3148224908
Correo          electrónico:         macesa_44@hotmail.com         y/o
contacto@marthacsalazarj.com
Nominador: Superintendencia De Sociedades.
 
Mediante   Auto   No.   400-007207   del  11  de  junio  de  2021,  la
Superintendencia  de  Sociedades,  en  virtud  de la Ley 1116 de 2006,
inscrito  el  17  de  Septiembre de 2021 con el No. 02744600 del libro
XIX,  ordena  la coordinación de los procesos de reorganización de las
sociedades  EMPRESA PRODUCTORA Y COMERCIALIZADORA DE AGREGADOS S.A.S -
EPYCA, INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SAS, y PAPICLA CORP.
 
 
                         TÉRMINO DE DURACIÓN                        
 
La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es hasta el
31 de marzo de 2031.
 
 
 
                            OBJETO SOCIAL                           
 
La  sociedad  tendrá  como objeto principal, A) El ejercicio propio de
la   actividad   inmobiliaria,   incluyendo   actividades  propias  de
corretaje  inmobiliario,  pudiendo  obrar como agente intermediario en
la  tarea de poner en relación a dos o más personas, con el fin de que
celebren   un   negocio   sobre  inmuebles,  de  carácter  industrial,
comercial  o  de  vivienda urbana o rural, la promoción, construcción,
remodelación,  compra,  venta  alquiler  y/o  administración de bienes
inmuebles,  propios  o  por cuenta de otras personas, la prestación de
servicios  profesionales  de  avalúo comercial de toda clase de bienes
inmuebles;  directamente  o  subcontratando  el ejercicio de todas las
anteriores  actividades.  B)  Compraventa y negociación de acciones de
capital,  bonos  y  valores  de toda clase dentro y fuera del país. C)
Compraventa    y   arrendamiento,   directamente   o   a   través   de
intermediarios  profesionales,  de  toda  clase  de  bienes  muebles e
inmuebles.  D) Invertir en cualquier negocio industrial, comercial y/o
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de  servicios  ya  sea  como principal o como accionista. E) Recibir y
dar  dinero  en  préstamo. F) Pactar celebrar y llevar a cabo contrato
de  toda  clase.  Para  el cumplimiento de sus actividades la sociedad
podrá  celebrar  en  su  propio  nombre o por cuenta IGP terceros o en
participación  con  ellos,  todos  los  actos,  negocios,  contratos y
operaciones  que  sean  necesarios o convenientes para el logro de los
fines  que se persiguen y que, de manera directa, se relacionen con el
objeto  social.  Parágrafo:  La  sociedad  podrá  llevar  a  cabo,  en
general,  todas  las operaciones de cualquier naturaleza, relacionadas
con  el  objeto  social  mencionado,  así  como  cualquiera  actividad
similar,  conexa  o complementaria tendiente a facilitar el desarrollo
de  las  actividades  tanto  principal como secundaria de la sociedad;
pudiendo  por  tanto  servir  de garante o avalista de terceros con la
autorización  previa  del accionista único o de la Asamblea General de
Accionistas.
 
 
                               CAPITAL                              
 
                        * CAPITAL AUTORIZADO *                       
 
Valor              : $45.000.000.000,00
No. de acciones    : 45.000,00
Valor nominal      : $1.000.000,00
 
                         * CAPITAL SUSCRITO *                        
 
Valor              : $44.965.000.000,00
No. de acciones    : 44.965,00
Valor nominal      : $1.000.000,00
 
                          * CAPITAL PAGADO *                         
 
Valor              : $44.965.000.000,00
No. de acciones    : 44.965,00
Valor nominal      : $1.000.000,00
 
 
                         REPRESENTACIÓN LEGAL                        
 
La  representación  legal  de  la  Sociedad  por Acciones Simplificada
estará  a  cargo de una persona natural, accionista o no, quien tendrá
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un  (1)  suplente,  quien  lo  reemplazará  en sus faltas temporales o
accidentales.
 
 
          FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL         
 
La  sociedad  será  gerenciada, administrada y representada legalmente
ante  terceros  por  una  persona natural, quien será su representante
legal,  por  lo  tanto,  se entenderá que el representante legal podrá
celebrar  o  ejecutar  todos  los  actos  y  contratos necesarios para
desarrollar  el  objeto social o que se relacionen directamente con la
existencia  y  el  funcionamiento  de  la  sociedad,  para  lo cual no
requerirá  autorización  del accionista único o de la Asamblea General
de  Accionistas.  El representante legal se entenderá investido de los
más  amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre
de  la  sociedad, con excepción de aquellas facultades que, de acuerdo
a  los  estatutos,  se  hubieren  reservado  a los accionistas; en las
relaciones  frente  a  terceros,  la sociedad quedará obligada por los
actos   y   contratos   celebrados  por  el  representante  legal.  El
representante  legal  podrá  constituir gravámenes sobre los bienes de
la  sociedad,  otorgar avales, y comprometer a la sociedad en garantía
de  obligaciones  de  terceros,  con previa autorización y por escrito
del accionista único o de la Asamblea General de Accionistas.
 
 
                            NOMBRAMIENTOS                           
 
                        REPRESENTANTES LEGALES                       
 
Por  Acta  No.  50  del  23  de  septiembre  de  2019,  de Asamblea de
Accionistas,  inscrita  en esta Cámara de Comercio el 23 de septiembre
de 2019 con el No. 02508701 del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Representante     Hernando  Garzon Guzman   C.C. No. 000000011375244 
Legal                                                                
Principal                                                            
 
Por  Acta  No.  54 del 29 de mayo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita  en esta Cámara de Comercio el 24 de junio de 2020 con el No.
02580015 del Libro IX, se designó a:
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CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Representante     Carlos   Julio   Garzon   C.C. No. 000000019174372 
Legal Suplente    Guzman                                             
 
 
                          REVISORES FISCALES                         
 
Por  Acta  No.  46  del  16  de  noviembre  de  2018,  de  Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 26 de noviembre de
2018 con el No. 02398215 del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Revisor  Fiscal   Tania           Yasmidt   C.C.  No.  000000039818515
Principal         Arismendy Carvajal        T.P. No. 75201-T         
 
 
                        REFORMAS DE ESTATUTOS                       
 
Los estatutos de la sociedad han sido reformados así:
 
DOCUMENTO                              INSCRIPCIÓN
Acta  No.  05  del  15  de junio de    01646797  del  29  de  junio de
2012 de la Asamblea de Accionistas     2012 del Libro IX             
Acta  No. 7 del 19 de julio de 2012    01656915  del  9  de  agosto de
de la Asamblea de Accionistas          2012 del Libro IX
 
 
              SITUACIÓN DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL             
 
Por  Documento Privado del 23 de junio de 2020 de Representante Legal,
inscrito  el 25 de junio de 2020 bajo el número 02580599 del libro IX,
comunicó la sociedad matríz:
- XIPLA INVESTMENTS CORP
Domicilio:       (Fuera Del País)                                    
Nacionalidad:    Panameña                                            
Actividad:       Compañía inversionista en cualquier parte del mundo 
Presupuesto:     Numeral 1 Artículo 261 del Código de Comercio       
Que  se  ha configurado una situación de control con la sociedad de la
referencia.
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Fecha de configuración de la situación de control : 2012-08-17
 
 
               RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN              
 
De  conformidad  con  lo  establecido  en  el  Código de Procedimiento
Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo y la Ley 962 de
2005,  los  actos  administrativos de registro, quedan en firme dentro
de  los  diez  (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción,
siempre  que  no  sean  objeto  de  recursos.  Para  estos efectos, se
informa  que  para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son
días hábiles.
 
Una   vez   interpuestos   los  recursos,  los  actos  administrativos
recurridos  quedan  en  efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos,   conforme   lo   prevé   el  artículo  79  del  Código  de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
 
 
A  la  fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra
en curso ningún recurso.
 
 
            CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU           
 
Actividad principal Código CIIU:     4112
Actividad secundaria Código CIIU:    6810
 
 
                          TAMAÑO EMPRESARIAL                         
 
De  conformidad  con  lo  previsto  en  el  artículo  2.2.1.13.2.1 del
Decreto  1074  de 2015 y la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño
de la empresa es  Microempresa
 
Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
        Ingresos por actividad ordinaria $ 264.908.800
        Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el
        período - CIIU : 6810
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                      INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA                     
 
Que,  los  datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido  puestos  a  disposición  de  la  Policía Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
 
 
Los   siguientes  datos  sobre  RIT  y  Planeación  son  informativos:
Contribuyente   inscrito  en  el  registro  RIT  de  la  Dirección  de
Impuestos,  fecha de inscripción : 12 de abril de 2011. Fecha de envío
de  información  a  Planeación  :  13  de octubre de 2021. \n \n Señor
empresario,  si  su  empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una  planta  de  personal  de  menos  de 200 trabajadores, usted tiene
derecho  a  recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en  el  primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo
año  y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde  ingresar  a  www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.
 
 
El  presente  certificado  no  constituye permiso de funcionamiento en
ningún caso.
 
**********************************************************************
Este  certificado  refleja  la  situación  jurídica  registral  de  la
sociedad, a la fecha y hora de su expedición.
 
 
**********************************************************************
Este  certificado  fue  generado  electrónicamente con firma digital y
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999.
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
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**********************************************************************
Firma  mecánica  de  conformidad  con  el  Decreto  2150  de 1995 y la
autorización   impartida   por  la  Superintendencia  de  Industria  y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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Doctora. 

PILAR JIMENEZ ARDILA 

JUEZ 50 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA 

E. 	 S. 	 D. 

Radicado No. 11001 31 03 050 2021 00648 00 

Demandante: Banco de Occidente 

Demandado: lnversiones Inmobiliarias de la Novena S.A.S en 
Reorganizaci6n 

HERNANDO GARZON GUZMAN, abogado en ejercicio, identificado 
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en mi calidad 
de representante legal de la Demandada, segOn se prueba con el 
respectivo certificado de existencia y representaci6n legal adjunto, por 
medio del presente escrito y estando dentro del termino legal, procedo 
a contestar la demanda de la referencia en los siguientes terminos: 

HECHOS: 

1- Es cierto. 
2- Cierto parcialmente por lo siguiente: La demandada ha priorizado 

el pago de las administraciones e impuestos tanto prediales como 
de valorizacian 

3- Es cierto pero el apoderado de la demandada omite manifestar al 
despacho las multiples oportunidades que el deudor ha requerido 
al banco para hacer restituci6n voluntaria de los bienes objeto de 
esta demanda aun con antelacian a la solicitud de admisi6n a la 
ley 1116. 

4- Es cierto, pero no por voluntad propia pues la mora en el pago de 
las mesadas correspondiente obedece mas a un acuerdo al que 
se Ilego con la entidad financiera para proceder con la entrega 
voluntaria de los bienes, segun se prueba con los correos que se 
anexan como prueba de estos hechos. 

5- Es cierto. 
5.1- Es cierto 
5.2- Es cierto 
5.3- Es cierto 
5.5- Es cierto 
5.6- Es cierto 
5.7- Es cierto parcialmente, ya que se acordo con el banco Ia 
entrega voluntaria de los inmuebles y por negligencia de Ia 
entidad, este acuerdo no se ha materializado. 
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6- Es cierto 
6.1- Es cierto 
6.2- Es cierto 
6.3- Es cierto 
6.4- Es cierto 
6.5- Es cierto 
6.6- Es cierto 
6.7- Es cierto 
6.8- Es cierto parcialmente, ya que como se ha manifestado el 
acreedor acepto Ia entrega voluntaria hace mas de 2 anos y por 
negligencia, no ha realizado los tramites tendientes a realizar Ia 
diligencia. 
6.9- No me consta, que se pruebe. 
7- Es cierto 
7.1- Es cierto 
7.2- Es cierto 
7.3- Es cierto 
7.4- Es cierto 
7.5- Es cierto 
7.6- Es cierto 
7.7- Es cierto 
7.8- No es cierto, no me consta; si bien es cierto Ia demandada se 
constituy6 en mora, esto obedecio a un acuerdo previo, aun antes 
de la solicitud de admision a la ley 1116, que contemplaba la 
entrega voluntaria de los inmuebles que se persiguen mediante 
esta accion, desconociendo de tajo lo acordado por el banco. 
7.9- No me consta, que se pruebe. 
8- Es cierto 
8.1- Es cierto 
8.2- Es cierto 
8.3- Es cierto 
8.4- Es cierto 
8.5- Es cierto 
8.6- Es cierto 
8.7- Es cierto 
8.8- Es cierto parcialmente, ya que habia un acuerdo con Ia 
entidad financiera para hacer entrega de manera voluntaria de los 
inmuebles objeto de esta acci6n. 
8.9-No me consta. 

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DEL 
DEMANDANTE: 

Frente a las pretensiones 1-2-3-4: manifiesto al despacho que, me 
opongo a todas y cada una de ellas y solicito que, una vez 



estudiadas las excepciones propuestas se desatienda lo solicitado 
por el demandante. 
Frente a la pretension No 5: NO puede el demandante pretender 
que, se responsabilice al demandado al pago de costas del 
proceso, cuando es de su resorte la opcian planteada y aceptada 
por el demandado, en lo que tiene que ver con la entrega 
voluntaria de los bienes que mediante esta diligencia se pretende. 
Pretension No 6: NO estoy de acuerdo ya que para efectos de 
esta clase de procesos la honorable Corte Constitucional ha sido 
clara en manifestar que, por la naturaleza juridica de estos 
contratos, no se les puede mirar como contratos de arrendamiento 
que comOnmente conocemos en nuestra legislacion, lo cual paso 
a exponer en las diferentes excepciones planteadas. 

EXCEPCIONES DE MERITO 0 DE FONDO: 

1-DESCONOCIMIENTOS DE LOS HECHOS QUE ANTECEDIERON A 
LA ACCION DE RESTITUCION QUE PRETENDE EL DEMANDANTE: 

En este sentido es bueno aclarar al despacho que previo a Ia 
solicitud de admision a Ia ley 1116. 

Con fecha 16 de mayo de 2019, en comunicaci6n dirigida al Dr. 
ALVARO SARMIENTO (Vicepresidente de Normalizacion de 
activos del Banco de Occidente) se propuso Ia entrega de los 
bienes que se relacionan a continuacion y que hoy son objeto de 
restitucion y otros que no son objeto de contratos con el banco, 
para compensar algunos gastos de intereses y de escrituraci6n, 
asi: 

Las oficinas 2101-2102 de las Torres Unidas II que se encuentran 
garantizando las obligaciones 180-121525 y 180-122700 y en la 
misma comunicaci6n se hace claridad respecto de los saldos 
pendientes de pago. 

Entrega voluntaria del local 2-26 del Centro Comercial Innovo 
Plaza de la ciudad de Duitama que, garantiza Ia obligacion No 
180-121536 

Entrega voluntaria del local 2-01 del Centro Comercial Innovo 
Plaza para pagar canones atrasados de los creditos No 180-
122699 y 180-122701, el pago del credit() de tesoreria No 
2420025690-5. 

Con fecha mayo 16 de 2019 el banco, responde la oferta pidiendo 
que se ajuste nuestra propuesta tal y como reza en la 
comunicaci6n que allego al despacho. (lfolio) 
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Mediante correo fechado el 16 de mayo de 2019, la empresa que 

represento, contesto de manera afirmativa a lo requerido por el 
banco. (1 folio) 

Lo anterior es prueba clara, del interes que le asiste al 
demandado, mucho antes de solicitar la admision al proceso de 
reorganizaci6n de pasivos y aun despues de dicha admisi6n, 
como se podra demostrar mas adelante, en entregar de manera 
voluntaria los bienes objeto de este litigio, muy por el contrario, 
denota mala fe de la entidad financiera que, valiendose del poder 
dominante en Ia relacion comercial, no solo desconocio lo 
acordado, sino que ahora pretende con la restitucion sacar 
provecho, ya que al decretarse la entrega por via judicial estaria 
dando paso al cobro de saldos insolutos, honorarios, intereses de 
mora y otros, caso que no ocurre con la entrega voluntaria. 

2-POSICION DOMINANTE DE LA ENTIDAD DEMANDANTE. 

Esta de mostrado que la empresa que represento, ha tenido y 
tiene hasta hoy, el interes de hacer una restitucian voluntaria que, 
se ha visto truncada por diferentes circunstancias que no son de 
nuestro ingenio u invencion, sino que obedece a tramites 
burocraticos del banco que, se pueden evidenciar en cada una de 
las comunicaciones que se anexan como prueba; es de aclarar al 
despacho que, las obligaciones que se persiguen en este proceso 
no son las unicas que actualmente tiene Inversiones Inmobiliarias 
de la Novena, raz6n por la cual se hizo necesario acudir a Ia 
solicitud de admisi6n al proceso de reorganizaci6n contemplada 
por Ia ley 1116 de 2006, sin que esto sea excusa para que el 
banco pudiera continuar con el proceso de recibo de los bienes 
antes descritos. 

En ningOn momento La Novena se ha resistido a Ia entrega, muy 
por el contrario, hay suficientes pruebas que permiten colegir la 
buena disposicion de Ia demandada para cerrar la operaciOn, tan 
cierto como que los parqueaderos y depositos que se mencionan 
en los correos y que se deberian incluir en la oferta, no figuraban 
a nombre del Banco, por error al momenta de suscribir las 
correspondiente escrituras pt:iblicas y esta tampoco fue raz6n para 
que se continuara con el proceso de entrega, pues como puede 
verificar el despacho, el 6 de septiembre de ano 2019 (escritura 
1460 del 6 de septiembre de 2019, Notaria 65 del circulo notarial 
de Bogota)se procedio a firmar las escrituras de yenta de los 
parqueaderos y depositos, cumpliendo con las exigencias del 
Banco, (sin contraprestacion econornica alguna, por parte de la 
entidad demandante) esto simplemente nos demuestra Ia posicion 
dominante del Banco que, no conforme con los gastos en que nos 



hace incurrir con los avalOos, Ia escrituracion de los 
parqueaderos, y la cuota inicial (ver cuadro anexo de desembolso) 
despues de haber pagado altas sumas de dinero, ahora pretende 
que Ia entrega se haga mediante un proceso de restitution, para 
que los saldos pendientes sewn ejecutados por via judicial, 
mientras que por entrega voluntaria debe condonar los saldos 
insolutos. 

3-AL CONTRATO DE LEASEBACK NO SE LE PUEDE APLICAR LAS 
MISMAS REGLAS DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO A 
QUE HACE REFERENCIA EL ARTICULO 384 NUMERAL 4T0 
INCISO SEGUNDO del C.G.P QUE EL ACTOR CITA EN LAS 
PRETENSIONES DE LA DEMANDA. 

En este sentido Ia Corte Constitucional en sentencia T314-13 fijo su 
position respecto de Ia aplicacion de esta norma en los contratos de 
Leasing, maxime en aquellos casos en los que el demandado hubiese 
manifestado su interes de defensa, y Ia excepciOn a la presentation de 
los recibos de pago. Es asi como en dicho pronunciamiento dice "En 
relation con la aplicacion de una norma y su interpretation, debe recordarse, 
que de conformidad con el inciso 2 del articulo 230 de la Constitution, debe la 
Corte, en ausencia de ley positiva, integrar el ordenamiento mediante la 
aplicacion de la equidad, la jurisprudencia, los principios generales del 
derecho y la doctrina. El principio de la analogia, o argumenturn a simili, 
consagrado en el articulo 8" de la Ley 153 de 1887, supone unas condiciones 
ineludibles para su aplicacion como son las siguientes: a) que no haya ley 
exactamente aplicable al caso controvertido; b) que la especie legislada sea 
semejante a la especie carente de norma, y c) que exista la misma razon para 
aplicar a la tiltima el precepto estatuido respecto de la primera. De esta 
manera, en el proceso de integration normativa, la analogia surge como un 
mecanismo de expansion del derecho frente a aquellos casos en los que no 
existe regulacion alguna. En otras palabras, la analogia implica atribuir al 
caso no regulado legalmente, las mismas consecuencias jun' dicas del caso 
regulado similarmente. Sin embargo, para que dicho razonamiento sea valid° 
juridicamente, se requiere que entre los casos exista una semejanza relevante, 
que ademOs de ser tin elemento o factor comt'm a los dos supuestos, 
corresponda a una razon suficiente para que al caso regulado normativamente 
se le haya atribuido esa consecuencia especifica y no otra." 

Luego de trabada la Litis el despacho del Juez de conocimiento decide: 

"Finalmente, dicha instancia judicial en virtud a lo dispuesto en los numerales 
2° y 3° del articulo 424 del C.P.C. resolvio no tener en cuenta la contestation 
de la demanda ni las excepciones formuladas por la parte demandada, reiterando 
la advertencia de que no seria oida en el proceso hasta probar haber consignado 



a Ordenes de ese juzgado el valor adeudado por concepto de canones o en su 

defecto aportar las correspondientes consignaciones a favor de la entidad 
arrendadora (f. 77)." 

Consideraciones de la Sala: 

"La doctrina constitucional sobre la procedibilidad de la action de tutela-contra 
sentencias judiciales por haberse incurrido en un defecto factico es sumamente 
clara, pues exige que "se hayan dejado de valorar pruebas legalmente aducidas 
al proceso, o que en la valoracion de las pruebas legalmente practicadas se 
haya desconocido manifiestamente su sentido y alcance y, en cualquiera de 
estos casos, que la prueba sobre la que se contrae la via de hecho tenga tal 
trascendencia que sea capaz de determinar el sentido de un fallo. Solo bajo 
esos supuestos es posible la tutela de los derechos fundamentales al debido 
proceso y de acceso a la administration de justicia, de manera que cuando los 
mismos no satisfagan estas exigencias, no procede el amparo constitucional 
pues se trata de situaciones que se sustraen al ambito funcional de esta 
jurisdiccion" 

"En otras palabras, se presenta defecto factico por °mishit' cuando 
el juzgador se abstiene de decretar pruebas. Lo anterior trae como 
consecuencia 'impedir la debida conduction al proceso de ciertos 
hechos que resultan indispensables para la solution del asunto 
juridico debatido'. Existe defecto factico por no valoracion del 
acervo probatorio, cuando el juzgador omite considerar pruebas que 
obran en el expediente bien sea porque 'no los advierte o simplemente 
no los tiene en cuenta para efectos de fundamentar la decision 
respectiva, y en el caso concreto resulta evidente que, de haberse 
realizado su analisis y valoracion, la solution del asunto juridico 
debatido variaria sustancialmente.' Hay lugar al defecto factico 
por valoracion defectuosa del material probatorio cuando o bien 'el 
funcionario judicial, en contra de la evidencia probatoria, decide 
separarse por completo de los hechos debidamente probados y 
resolver a su arbitrio el asunto juridico debatido; o cuando a pesar 
de existir pruebas ilicitas no se abstiene de excluirlas y con base en 
ellas fundamenta la decision respectiva' dando paso a un defecto 
factico por no excluir o valorar una prueba obtenida de manera 
ilicita "L. 
De acuerdo a lo expuesto anteriormente, solicito al despacho 
tener por contestada la demanda y debatir en el proceso los 
argumentos esgrimidos por el demandado, tener en cuenta las 
pruebas aportadas y conceder a las mismas el valor probatorio 
que en derecho corresponda. 

4-ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA POR PARTE DE LA 
ENTIDAD DEMANDANTE. 

Al pretender la demandante la restitution del bien con la 
correspondiente termination anticipada del contrato, se configura 
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un enriquecimiento sin causa para la accionante, esto en rnzon 
que se estaria quedando con los dineros entregados por el 
demandado como prepago del bien adquirido. En el objeto del 
Leaseback se acordo un precio que en tratandose del leasing 
inmobiliario se tiene como la cuota inicial o suma prepagada, suma 
que, en el caso en comento y para el leasing No 180-122700, se 
elevo a la suma de $ 565.898. 557.00 
Para el leasing No180-122701, Ia suma prepagada fue de 
$211.200. 000.00 
Respecto del contrato No 180-122690 el valor de Ia cuota 
prepagada fue de $200.967. 810.00 
Sumas de dinero que tendrian que ser devueltas al locatario en 
razon a que, se tienen como un prepago a Ia posible opcion de 
compra establecida en el contrato, al no ejercer dicha opcion se 
entiende que dichas sumas de dinero no pueden bajo ninguna 
circunstancia pasar a ser parte del patrimonio de la entidad 
financiera, caso contrario se constituye en un enriquecimiento sin 
causa. 
Notese senor Juez que los valores pactados autorizados por el 
demandante, y efectivamente pagados para materializar los 
Leaseback, jamas entraron al patrimonio del locatario que, se 
desprendi6 de sus bienes para solicitar unos creditos para 
amortizar a los mismos creditos u otros, con la misma entidad sin 
que obtuviera beneficio alguno. (Solicitud de aprobacion por parte 
del banco anexa.) y forma en que los dineros aprobados por la 
entidad fueron distribuidos en cuadro anexo que se elabor6 por 
parte del departamento de contabilidad y que puede ser 
corroborado con la entidad financiera. 

5-NO PUEDE ATRIBUIRSE AL DEMANDADO LA NEGLIGENCIA 
PARA LA ENTREGA DE LOS BIENES PERSEGUIDOS 
JUDICIALMENTE PORQUE HAY OTRAS RAZONES QUE 
IMPIDEN LA REALIZACION DE ESTA DILIGENCIA 

Como puede observarse en el documento de aprobaci6n de la 
operacion de entrega voluntaria y los posteriores en los que el banco 
modifico las condiciones del acuerdo, luego de haberse acordado las 
formas y condiciones de la entrega, haberse entregado formalmente los 
parqueaderos (se corrieron las respectivas escrituras publicas de yenta) 
y haber nosotros desocupados las oficinas (adjunto certificacion de Ia 
administracion del tiempo que han estado desocupadas las oficinas), 
transcurrio mucho tiempo sin que la entidad financiera recibiera los 
inmuebles; lo que frente a esas obligaciones y otros con otros entidades 
financieras, nos Ilevaron a tomar Ia determinacion de solicitar Ia 
admisiOn al proceso de reorganizacion de pasivos de que trata la ley 
1116, pero sin que esto fuera motivo o excusa para continuar con el 
cumplimiento del acuerdo, bajo el entendido que las obligaciones 
contempladas en el mismo, son leasing que NO son objeto de 
restructuracion, pues solo se incluyeron las cuotas en mora, asi se lo 



hemos hecho saber al banco en las diferentes comunicaciones que le 
hemos enviado y que se aportan como prueba; segOn se establece en 
el articulo 3 del decreto legislativo 560/2020 que reza "Flexibilizacion en 
el pago de pequetios acreedores para mitigar su afectacion con el proceso 
de reorganizacion de la empresa. A partir de la presentaciOn de Ia solicitud de 
admisi6n a un proceso de reorganizaci6n de un deudor afectado por las causas 
que motivaron la declaratoria del Estado de Emergencia EconOmica, Social y 
Ecologica de que trata el Decreto 417 del 17 de marzo de 2020, el deudor podra 
pagar anticipadamente a los acreedores laborales no vinculados y a los 
proveedores no vinculados, titulares de pequerias acreencias sujetas al proceso 
de reorganizaciOn, que en su total no superen el cinco por ciento (5%) del total 
del pasivo externo. Para estos efectos, no se requerira autorizacion previa del 
Juez del Concurso, pero debera contar con la recomendaciOn del promotor, en 
caso de haber sido designado. El deudor, conjuntamente can el promotor, en 
caso de haber sido designado, deberan informar al Juez del Concurso sobre 
tales pagos dentro de los cinco (5) dias siguientes a su realizacion, aportando Ia 
lista discriminada de los acreedores, su clase y Ia cuantia, asI como los soportes 
correspond ientes". 

De igual manera y atendiendo al requerimiento del banco, el 
demandado oficio de manera oportuna a Ia Superintendencia de 
Sociedades solicitando Ia autorizacion requerida de manera caprichosa 
por Ia entidad financiera, (adjunto diferentes correos), sin que a Ia fecha 
Ia entidad haya respondido. 

Todos estos hechos nos permiten demostrar que no ha habido de parte 
del demandado, negligencia o interes de dilatar y muy por el contrario 
demuestra mala fe del banco e interes de lucrarse de las dificultades 
que estas empresas como muchas otras, estan pasando con ocasiOn 
de la pandemia que sacrifico y sigue sacrificando muchos patrimonios y 
que solo las entidades financieras se han visto beneficiadas y se 
aprovechan de su poder economic° para aumentar su capital. 

De igual forma debo manifestar al despacho que en varias 
oportunidades tal y como consta en los diferentes correos que me 
permito anexar, le hemos solicitado al banco que se continue con el 
proceso de entrega, ya que como lo dice el articulo 3 del decreto 
legislativo es viable y NO requiere autorizacion del juez del concurso. 

6-EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS 

La ley 1328 de 2009, aplicable a las entidades financieras, en su articulo 7 
ordena: 

"ARTICULO 7o. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS ENTIDADES 
VIGILADAS. Las entidades vigiladas tendran las siguientes obligaciones 
especiales: 
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k) Atender y dar respuesta oportuna a las solicitudes,  quejas o reclamos 
formulados por los consumidores financieros, siguiendo los procedimientos 
establecidos para el efecto, las disposiciones consagradas en esta ley y en las 
demas normas que resulten aplicables." (Negrilla fuera de texto) 

Asi mismo, en lo relacionado con la responsabilidad de los comerciantes, 
determinada por su condiciOn de profesionales, aplicable a Ia entidad 
demandante, y que implica un especial cuidado en la ejecuci6n de las 
prestaciones contractuales, la ley 222 de 1995 indica: 

"ARTICULO 23. DEBERES DE LOS ADMINISTRADORES. Los administradores 
deben obrar de buena fe, con lealtad y con Is diligencia de un buen hombre de 
negocios. Sus actuaciones se cumpliran en interes de Ia sociedad, teniendo en 
cuenta los intereses de sus asociados." 

Adicionalmente, el articulo 870 del Codigo de Comercio regula: 

"ARTICULO 871. <PRINCIPIO DE BUENA FE>. Los contratos deberan 
celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligaran no solo a lo 
pactado expresamente en ellos, sino a todo lo que corresponda a la 
naturaleza de los mismos, segun Ia ley, Ia costumbre o la equidad natural." 
(Negrilla fuera de texto) 

De igual manera el articulo 1609 del Codigo Civil indican: 

"ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los 
contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de 
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a 
cumplirlo en Ia forma y tiempo debidos." 

PRUEBAS: 

Me permito solicitar al despacho que se tengan como pruebas y 
decreten las siguientes: 

DOCUMENTALES: 

1-Propuesta de pago para extinguir obligaciones. 

2-Carta de aprobaci6n de la operacian de Leaseback expedida por el 
banco de Occidente. 

3-Carta de aprobaci6n del banco con solicitud de ajuste para el cierre 
de Ia misma. 

4-Respuesta de inversiones dando visto bueno. a Ia entrega de 
parqueaderos y depasitos. 

5-Correo del banco donde nos indica que para proceder con Ia entrega 
se requiere Ia autorizacion previa de Ia Superintendencia 



6-Solicitud a la Super para autorizacion de entrega y diferentes correos 
de asistencia 

7-Certificacion de la Administracion de torres unidas que denota el 
tiempo que estuvieron las oficinas desocupadas 

8-Tablas de amortizacion de los diferentes contratos 

TESTIMONIALES: 

Interrogatorio de parte que le formulare por escrito o de manera 
presencial a: 

1- Dr. Alvaro Sarmiento: en su candid& de vicepresidente de 
normalizacion de activos de la entidad demandante, a quien le 
consta las manifestaciones hecha por esta defensa, por ser Ia 
persona que, en representacion de la entidad financiers, acordo 
recibir los inmuebles mediante la figura de la entrega voluntaria. 

2- Jose Durfay Garzon Guzman: deudor solidario, que fue la 
persona que se reuni6 con el Dr. Alvaro Sarmiento para Ilegar a 
un acuerdo de entrega voluntaria de los bienes objeto de este 
proceso. 

Loa anteriores testigos se pueden ubicar en: 

a) ALVARO SARMIENTO: en la carrera 13 No 26a-47, piso 8 de la 
ciudad de Bogota. 

b) JOSE DURFAY GARZON G. en la Calle 1a No 15-17 este, de Ia 
ciudad de Cajica (Cuncli.) 

SOLICITUDES: 

PRINCIPAL: 

De acuerdo a lo expuesto por esta defensa, solicitamos muy 
cornedidamente a la senora Juez, despachar de manera negativa, todas 
y cada una de las pretensiones de la demanda y ordenar a la 
demandada que atienda lo expresado en sus comunicaciones para que 
se proceda con el recibo de los bienes que de manera voluntaria se 
habia acordado con la parte demandada. 

SUBSIDIARIA: 

En caso de no conceder la petici6n principal y ordenar Ia entrega 
judicial, se ordene al Demandante a devolver las sumas de dinero 
pagadas como anticipo al negocio de Leaseback, porque de lo contario 
como ya se dijo, se estaria configurando un enriquecimiento sin causa 
para la entidad Demandante. 

De la senora Juez con respeto y agradecimiento, 

#0 



Cordial sa 

HERNANDO GARZON 

C.C. No 11.375.244 

T.P. No 68.471 del C. S. de la J. 

p.A/ a 3 6 
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