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CONTESTACION DEMANDA 2014 544

jorge alberto paramo hernandez <paramoabogados@hotmail.com>
Jue 24/11/2022 4:48 PM

Para: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <j50cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cordial Saludo 

para los fines per�nentes 

Atentamente

JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ  
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Señor 
JUZGADO CINCUENTA CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA   
E. S. D. 
 
 
 
REF: 2014 -544   
PROCESO REINVINDICATORIO     
DEMANDANTE. ARACELLY SIERRA GONZALEZ     
DEMANDADO: LUIS ADAN BELTRAN    
 
 
 
JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en esta 
ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía N° 79.802.800  expedida en Bogotá,  y 
portador de la T.P. No. 206.520 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como 
apoderado del Señor NERY ALONSO ROJAS RONCANCIO poseedor del predio 
ubicado en la K2A 87 C 33 SUR,  conforme el poder debidamente otorgado para tal fin,  
por medio del presente escrito y encontrándome dentro de los términos para ello, 
procedo a dar contestación a la demanda ejecutiva referida incoada en su despacho por 
la señora ARACELLY SIERRA GONZALEZ,  lo anterior  lo soporto en los siguientes 
términos:   
                                                      

HECHOS 
 
 

     HECHO No 1: Este hecho es parcialmente cierto, en primer lugar, téngase en cuenta que 
efectivamente el predio al que hace referencia la parte actora con la dirección K2A 87 C 
25 SUR, pertenece al predio conocido conforme la Unidad Administrativa de Catastro 
Especial como manzana 36 del lote 31 mejora 4, y el Certificado catastral  
AAA0240ODRJ  y dirección K2A 87 C 29 SUR,  de igual manera la matrícula 
inmobiliaria del Lote 31  a la que pertenece esta dirección es 50S- 40490736, Matricula 
que resultaría de mayor extensión de conformidad con la división que se hizo del terreno, 
esto es cuatro mejoras como se puede observar en Plano adjunto. 

       
De igual manera y para claridad de su Despacho los linderos que corresponden con la 
dirección y con la mejora de mi cliente son: POR EL NORTE en 9.70 metros con la mejora 
3 lote 31 de la misma manzana, POR EL SUR en 10.00 metros con el lote 30 de la misma 
Manzana, POR EL ORIENTE, en 4.00 metros Con Vía Pública. POR EL OCCIDENTE. 
En 4.40 metros con la mejora 2 del mismo lote de la misma manzana.     
 
Ahora bien, frente al título de adquisición hay que tenerse en cuenta que la señora 
ARACELLY SIERRA GONZALEZ, En primer lugar no ha habitado el inmueble objeto de 
la acción de reivindicación, igualmente no ha realizados actos de señor y dueño sobre 
los mismos y dentro del plenario no reza soportes de tales actos constitutivos que infieran 
una posesión por parte de la demandante,  y es que antes de que la misma hubiese 
adquirido la titularidad del lote donde hoy tiene la posesión mi prohijado esto es en el año 
2008, ya se detenta  una tradición de posesiones como se puede ver en los contratos de  
compraventa de posesión que se arriman al presente y donde se señala la tradición de 
la siguiente forma: contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi 
representado en calidad de comprador  y el señor JOSE DEL CARMEN SORACIPA 
AVENDAÑO en calidad de vendedor de fecha 20 de febrero de 2013, con presentación 
de huellas y firmas en la Notaria tercera del Circulo de Bogotá, en donde igualmente se 
señala  que el aquí vendedor adquirió la posesión del lote del presente contrato  por 
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compra hecha a la señora MARIA NORMA COLOCUPITRA  mediante contrato de 
compraventa  de fecha 2 de junio de 2010, contrato éste que igualmente contiene la 
presentación de firmas en la Notaria Cincuenta y Ocho del Circulo de Bogotá y en donde 
en su cláusula cuarta se señala  que la vendedora adquirió el bien por compra realizada 
a la señora OCTAVIA SALAS VILLALOBOS, según contrato de compraventa del 7 de 
abril de 2007, quien a su vez lo adquirió por compra a JOSE ANTONIO AGUADO 
SALTAREN según contrato de 20 de diciembre de 1999 quien a su vez lo adquirió 
mediante compra a LUIS ALFREDO GUERRERO ESTRADA, según contrato de 
compraventa de fecha 10 de abril de 1997, es de tenerse en cuenta que lo que se 
transfiere en la promesa de compraventa es una casa lote.  
 
Esto para indicar que las posesiones se asentaron antes que la señora ARACELLY 
SIERRA GONZALEZ, Adquiriera el título de dominio del predio en posesión de mi 
defendido, teniendo en cuenta que respecto a los bienes inmuebles en Colombia  se 
protege a quien detente de buena fe  el uso y goce de la cosa, aunado a lo anterior la 
Honorable Sala civil de la Corte suprema de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con 

ponencia del Magistrado Álvaro Fernando García  indicó que la acción reivindicatoria 
de dominio procede cuando se cumplen los siguientes presupuestos según lo 
afirma:” 

 “Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor. 
 Que esté siendo poseído por el demandado. 
 Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostró dominio y el segundo 

su aprehensión material con ánimo de señor y dueño. 
 Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella. 
 Que el título de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio 

de la posesión del demandado.” (negrilla fura de texto) 

Y aquí se reitera que el título de propiedad de la señora ARACELLY SIERRA 
GONZALEZ está registrado en el certificado de tradición y libertad 50S -40490736, en la 
anotación No 3 el 14 de marzo de 2008, compra que se hizo mediante Escritura No 3237 
del 22 de noviembre de 2011, fecha a todas luces posterior a la posesión arriba señalada.  

Finalmente, sobre este punto desconoce el suscrito porque el extremo demandante 
utiliza términos como construcciones irregulares e invasores cuando en primer lugar, la 
posesión de mi cliente es dada de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, y en segundo 
lugar los que has detentado la posesión de inmueble aquí, materia del litigió han 
realizado la construcción de sus mejoras con ánimo de señor y dueño  
 
2. Parcialmente cierto, porque reitero la titular de dominio de tal matricula inmobiliaria 
nunca se ha visto en el sector y los vecinos no la reconocen como dueña o poseedora, 
a quien reconocen como tal en esa dirección carrera 2B 87 C- 38 sur es a la señora 
CARMEN PEÑA, conforme lo indica mi representado.  
 
3. Parcialmente cierto. Igual que en lo anterior, la titular de dominio de la matricula 
inmobiliaria No 50 S 40490752  
 

     Igualmente téngase en cuenta que efectivamente el predio al que hace referencia la parte 
actora con la dirección K2A 87 C 33 SUR, pertenece al predio conocido conforme la 
Unidad Administrativa de Catastro Especial como manzana 36 del lote 30, y el 
Certificado catastral AAA024ODKC, de igual manera la matrícula inmobiliaria del Lote 
30 a la que pertenece esta dirección es 50 S 40490752. 
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De igual manera y para claridad de su Despacho los linderos que corresponden con la 
dirección y con la mejora de mi cliente son: POR EL NORTE en 10.00 metros con la lote 
31 de la misma manzana, POR EL SUR en 11.00 metros con el lote 13 de la misma 
Manzana, POR EL ORIENTE, en 4.5 metros Con Vía Pública. POR EL OCCIDENTE. En 
4.10 con el lote 29 de la misma manzana.     
 
Ahora bien, frente al título de adquisición hay que tenerse en cuenta que la señora 
ARACELLY SIERRA GONZALEZ, En primer lugar no ha habitado el inmueble objeto de 
la acción de reivindicación, igualmente no ha realizados actos de señor y dueño sobre 
los mismos y dentro del plenario no reza soportes de tales actos constitutivos que infieran 
una posesión por parte de la demandante,  y es que antes de que la misma hubiese 
adquirido la titularidad del lote donde hoy tiene la posesión mi prohijado esto es en el año 
2008, ya se detenta  una tradición de posesiones como se puede ver en los contratos de  
compraventa de posesión que se arriman al presente y donde se señala la tradición de 
la siguiente forma: contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi 
representado en calidad de comprador  y el señor LUIS ADAN BELTRAN RAMIREZ  en 
calidad de vendedor de fecha 20 de febrero de 2013, la cual se entregó con mejoras 
dentro del predio por parte del vendedor como se refiere dentro del contrato, al igual mi 
cliente manifiesta que dicha mejoras  tienen una vetustez de más de 20 años de acuerdo 
a lo señalado por el vendedor respecto a este lote.   
 
Esto para indicar que las posesiones se asentaron antes que la señora ARACELLY 
SIERRA GONZALEZ, Adquiriera el título de dominio del predio en posesión de mi 
defendido, teniendo en cuenta que respecto a los bienes inmuebles en Colombia  se 
protege a quien detente de buena fe  el uso y goce de la cosa, aunado a lo anterior la 
Honorable Sala civil de la Corte suprema de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con 

ponencia del Magistrado Álvaro Fernando García  indicó que la acción reivindicatoria 
de dominio procede cuando se cumplen los siguientes presupuestos según lo 
afirma:” 

 “Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor. 
 Que esté siendo poseído por el demandado. 
 Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostró dominio y el segundo 

su aprehensión material con ánimo de señor y dueño. 
 Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella. 
 Que el título de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio 

de la posesión del demandado.” (negrilla fura de texto) 

Y aquí se reitera que el título de propiedad de la señora ARACELLY SIERRA 
GONZALEZ está registrado en el certificado de tradición y libertad 50S -40490736, en la 
anotación No 3 el 14 de marzo de 2008, compra que se hizo mediante Escritura No 3237 
del 22 de noviembre de 2011, fecha a todas luces posterior a la posesión arriba señalada.  

Finalmente, sobre este punto desconoce el suscrito porque el extremo demandante 
utiliza términos como construcciones irregulares e invasores cuando en primer lugar, la 
posesión de mi cliente es dada de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, y en segundo 
lugar los que has detentado la posesión de inmueble aquí, materia del litigió han 
realizado la construcción de sus mejoras con ánimo de señor y dueño  
 
4. ES CIERTO, sin embargo, hay que aclarar que la venta a la señora ARACELLY 
SIERRA GONZALEZ, se dio dentro del proceso de saneamiento de titulación de vivienda 
de interés social ordenado por la Alcaldía Mayor de Bogotá.   
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5. NO ES CIERTO. Pues en el caso de mi representado, los linderos que acompañan al 
predio son los referidos en la contestación del hecho 1, aclarando ante todo que el 
inmueble de mi representado es la mejora No 3 dentro del lote pretendido en la acción 
de reivindicación.  
 
6. ES CIERTO. Pero en este punto se vuelve hacer énfasis que la  titular de dominio no  
ha hecho las veces de señor y dueño y que actualmente tiene la disposición del predio, 
mas no el uso y el goce del mismo. 
 
7. NO ES CLARO.  Será valorado en con el Certificado de Tradición y libertad. 
 
8. ES FALSO. Es falso, primero como ya se indicó la demandante nunca ha habitado en 
los bienes inmuebles e igualmente nunca fue privada de su posesión en contra de su 
voluntad, pues la misma no ha ejercido actos de señor y dueña y no reposa sobre el 
plenario como se manifestó,  prueba sumaria alguna que haya ejercido la posesión del 
lote objeto de la presente contestación de manera pública, quieta pacifica e 
ininterrumpida, desde el año 1997 fecha en la cual la demandante infiere que le fue 
entregada por el señor Guerrero Estrada, Contrario a esto mi prohijado si ha demostrado 
los actos de señor y dueño así como los poseedores anteriores en toda su tradición,  al 
punto de construir las mejoras y ser reconocido por terceros como dueños, pagar 
servicios públicos, pagar impuestos, vender su posesión y otros más.    
 
Teniendo en cuenta lo anterior y la forma como adquirió la posesión mi representado, la 
misma no resulta una posesión de mala fe como lo infiere el extremo demandante esto 
al tenor del artículo 768 del código civil. Que en tenor señala:  
 
“La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legítimos 
exentos de fraudes y de todo otro vicio (negrillas fuera de texto)  
 
Así, en los títulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasión de haberse recibido la cosa de 
quien tenía la facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato 
 
Un justo error en materia de hecho, no se opone a la buena fe 
 
Pero el error, en materia de derecho, constituye una presunción de mala fe, que no admite prueba en 
contrario.”  

 
Entonces frente al ordenamiento Jurídico no se puede hablar de Mala fe ni de cobro 
adicionales, cuando existe los contratos de derechos de posesión en los que mi cliente 
sin conocimiento de nulidades, dolo, vicios u otros. 
  
9. FALSO. Como se ha indicado a lo largo del presente escrito, la demandante nunca ha 
habitado los predios objeto de la acción de reivindicación y así lo señaló  en audiencia 
pública dentro del presente proceso, además de eso no ha demostrados los actos de 
señor y dueño dentro de su posesión presuntamente iniciada en el año 1997 y terminada 
en el año 2008 fecha en que adquirió la titularidad del dominio donde hoy detenta la 
posesión mi cliente, posesión que ha sido publica quieta pacifica e ininterrumpida 
oponible a terceros y que se ha dado de buena fe por venta de poseedores anteriores 
que de la misma manera han ejercido su posesión con ánimo de señor y dueño 
desconociendo a terceros como dueños, fundamento primordial de toda posesión.  
 
Equivoca el profesional del derecho cuando afirma que la posesión se ha hecho en contra 
de la voluntad de la titular de dominio, como quiera que la misma no ha demostrado 
dentro del plenario los actos de señor y dueño durante su posesión presuntamente 
iniciada en 1997, e igualmente si se tiene que la titularidad de los predios la adquirió 
posterior a la posesión de las personas que se encontraban dentro del Lote.     
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Además, frente a los documentos mi representado desconoce comunicaciones de la 
Junta de Acción Comunal donde se le requiera por algún tipo de problema relacionado 
con la titularidad del predio donde esta posesionado y desde ya se aclara que mi 
defendido no conoce  a la señora ARACELLY SIERRA GONZALEZ y mal haría si así 
fuera teniendo en cuenta que como se ha manifestado en varias oportunidades la señora 
ARACELLY SIERRA ,  nunca ha habitado en el sector por lo tanto no puede estar afiliada 
a la Junta de Acción Comunal de Chico II ni la Junta Certificarla, lo que si pasa con mi 
prohijado el señor NERY ALONSO  quien habita el predio desde el año 2013. 
 
Otra cosa para tener en cuenta en que la señora Aracelly Sierra González se refuta 
Dueña desde el 2008 fecha de inscripción de la compra en el certificado de tradición y 
libertad y no desde el 2006 como lo menciona en este hecho, máxime cuando nunca ha 
habitado el mismo, entonces no entiende este libelista cuales son los actos de señor y 
dueño argüidos por la demandante. 
 
10. PARCIALMENTE CIERTO:  frente a lo primero no le consta a este libelista que la 
señora se encontraba gestionando temas de escrituración, frente a los argumentos 
mentirosos y acusaciones falsas tendrán que demostrarse en juicio, frente al 
señalamiento de no tener una posesión pacifica, la misma no se dio de forma violenta 
por mi cliente  al contrario hubo buena fe en la misma como lo pueden demostrar los 
contratos promesa de venta que se allegan al presente escrito, ahora bien, será el 
soporte probatorio analizar porque no fueron favorables las querellas que menciona la 
demandante. 
 
11. HECHO que será de análisis y valoración probatoria lo que si se deja nuevamente 
claro es que la titulación del predio se dio en curso del programa de saneamiento de 
titulación de vivienda de interés social ordenado por la Alcaldía Mayor de Bogotá  
 
12. HECHO que no nos consta y será de análisis y valoración probatorio, sin embargo, 
de los documentales que se arrimaran al plenario y por el tema de la tradición de los lotes 
y el nunca haber vivido allí, aunados a no ha hecho actos de señor y dueño, no le seria 
dable a la Junta de Acción Comunal certificar que siempre ha estado pendiente de sus 
lotes  
 
13. FALSO. Referente a lote mencionado en el presente escrito el poseedor es el señor 
NERY ALONSO. 
 
14. FALSO: frente al tiempo de prescripción será un Juez de la Republica quien valorará 
si el tiempo de posesión que detenta mi defendió es suficiente para adquirir el mueble 
por usucapión, frente a la aseveración de no efectuar una posesión pacifica en el 
inmueble, como quedo expresado en hechos anteriores hubo una compra de la posesión   
por parte de mi prohijado, posterior a una tradición de posesiones, se han ejercido actos 
de señor y dueño como también se especificó además de pagar impuestos desde el día 
que adquirió la posesión de lo cual se allegarán los soportes.  
 
15. NO ME CONSTA. Lo que si consta es que mi defendido a pagado impuestos de sus 
mejoras desde el 2014. 
 
16 FALSO: uno de los principios del modo de adquirir el dominio por usucapión  es 
desconocer como tal a titular de dominio por el hecho de la posesión, consecuencia de 
esto es que no tenga que rendir cuentas a la misma, e igualmente no pedir el permiso a 
la titular inscrita en el Certificado de Tradición y libertad  si se quiere construir mejoras 
dentro del predio pues estos son actos de señor y dueño que fundamentan la posesión, 
ahora bien frente a la construcción de la mejora sin licencia salvo lo dispuesto en leyes 
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especiales, la facultad que tienen las autoridades para imponer sanciones caduca a los 
tres (3) años de ocurrido el hecho, la conducta u omisión que pudiere ocasionarlas, 
término dentro del cual el acto administrativo que impone la sanción debe haber sido 
expedido y notificado, en el presente asunto las construcciones tienen más de tres años 
como igualmente lo arguye la parte demandante.  
 
17. aunque no es materia del presente litigio igualmente se advierte que no me consta 
tal sanción pero que, de acuerdo a lo relatado en este hecho, la misma también le opera 
el fenómeno de la prescripción, La sanción decretada por acto administrativo 
prescribirá al cabo de cinco (5) años contados a partir de la fecha de la ejecutoria. 
Conforme a lo anterior, se entiende que el termino se empieza a contar a partir de la 
ocurrencia del hecho que origina la actuación administrativa sancionatoria.  
  
              

FRENTE A LAS PRETENSIONES: 

Me opongo a la prosperidad de las pretensiones del demandado, de la siguiente manera: 

De la primera pretensión  

literal a)  me opongo, en primer lugar, existen suficientes elementos materiales 

probatorios que dan cuenta del modo de adquisición de la posesión del predio como lo 

es la tradición soportada por los contratos que se arriman al presente escrito en donde 

claramente se puede ver que las posesiones de los predios fueron detentadas con 

anterioridad a la fecha de anotación de la compraventa a favor de la señora ARACELLY 

SIERRA GONZALEZ en el certificado de tradición y libertad,  situación que conforme lo 

enunciado por la Jurisprudencia no procedería para propender por una acción 

reivindicatoria, además de lo anterior y como también se indicó se tiene que la señora  

Aracelly nunca ha habitado estos predios, ni realizado actos de señor y dueño sobre los  

mismos, aunado además que la legislación colombiana protege los poseedores de buena 

fe sobre un predio, partiendo de que la propiedad se presume del que la usa y la goza. 

Literal B y C será en juicio, en las contestaciones pertinentes que el señor Juez valore 

de acuerdo a los argumentos esbozados en la defensa Técnica  

Frente a la segunda y en lo que le concierne a mi cliente teniendo en cuenta o 

manifestado en el acápite de contestación de hechos como la contestación de la primera 

pretensión la misma no está llamada a prosperar, pero en caso de prosperar la 

reivindicación del predio, debe tenerse en cuenta la buena fe de posesión de los predios 

por parte de mi representado y se le reconózcanlas mejoras por un valor de 

($125.777.000)  conforme lo indica el certificado catastral, en su avalúo y en 

concordancia con el articulo 444 Código General del proceso y el articulo 966 del Código 

Civil.  

Frente a la tercera: igual no está llamada a prosperar por cuanto la posesión de mi 

representado se dio de buena fe, entonces sea lo primero reiterar que la suma de las 

tradiciones de las posesiones se dio antes de la inscripción del titular en la oficina de 

registros e instrumentos públicos y lo segundo conforme a la posesión la titular de 

dominio no estaba legitimada a recibir erogación alguna por este concepto, en razón a 

que la posesión en Colombia desconoce al titular de dominio principio básico de la 

adquisición de dominio por usucapión. 
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Frente a la cuarta: tampoco está llamada a prosperar por lo ya comentado, referente a  

la caducidad de la acción sancionatoria y acción de imponer sanciones, sumado a que 

no puede el apoderado del demandante sin un estudio previo o peritazgo asumir  que la 

construcción representa un peligro para los moradores y terceros 

Frente a la Quinta: en consonancia con lo anterior no estaría llamada a prosperar esta 

pretensión, además de estar en contravía de la pretensión segunda.  

Frente a la Sexta: tampoco está llamada a prosperar esta pretensión por la razón que se 

esgrimió frente a la segunda pretensión teniendo en cuenta la buena fe de mi prohijado 

soportada en los documentos arrimados, que en caso de fallar a favor de la señora 

ARACELLY SIERRA GONZALEZ LA ACCION REINVIDICATORIA tendría que 

reconocerle el pago de las mejoras útiles dentro del predio por el valor arriba descrito. 

Frente a la séptima: no me opongo a la pretensión. 

Frente a la octava: se valore por parte del señor Juez la misma 

Novena: será, conforme el fallo  

Decimo: no está llamada a prosperar por el mismo trámite del proceso y la buena fe que 

se demostrará en el mismo. 

 

EXCEPCIONES DE MERITO. 
 
 
FALTA DE LEGITIMACIÓN POR PASIVA 
 
Como se explicó en el acápite de los hechos, Mi prohijado compró las posesión al señor 
JOSE SORACIPA  y al señor LUIS ADAN en consonancia con el artículo 955 del Código 
Civil que señala al tenor: 
 
“La acción de dominio tendrá lugar contra el que enajenó la cosa para la restitución de 
lo que haya recibido por ella, siempre que por haberla enajenado se haya hecho 
imposible o difícil su persecución; y si la enajenó a sabiendas de que era ajena, para la 
indemnización de todo perjuicio. 
 
El reivindicador que recibe del enajenador lo que se ha dado a éste por la cosa, confirma 
por el mismo hecho la enajenación.» 
   
En este caso por cuanto ya el predio está construido y ha pasado más 7 años en los 
cuales el poseedor se ha asentado con su núcleo familiar, ha construido a su arbitrio la 
mejora, y ha llevado una posesión de buena fe, publica, quieta pacifica e ininterrumpida 
resulta de casi imposible la recuperación de la mejora máxime cuando la misma tiene un 
costo elevado para que le sean reconocida como mejoras útiles por el demandante, por 
este motivo y al tenor de la norma en comento a quien debe perseguirse es al señor 
JOSE SORACIPA para que indemnice lo que haya a lugar, y no al poseedor de los  
predios ubicado en la  K2A 87 C 33 SUR,   Y al  K2A 87 C 29 SUR que pertenece al. 
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Entonces a quien deberá demandarse no es a mi cliente como poseedor sino al señor 
Soracipa y al señor Luis Adan  como vendedor de la cosa ajena.  
 
INDEMNIDAD DE PERSECUCIÓN AL PREDIO DE POSESION DE MI 
REPRESENTADO  
 
Teniendo en cuenta el artículo 955 del Código Civil y los argumentos expuestos 
ampliamente en el escrito de contestación, en razón a la buena fe expuesta por mi 
defendido pues de buena fe, compro el predio, realizó su mejora, así como otros actos 
de señor y dueño, a quien debe perseguirse es al vendedor por como se dijo antes es 
casi de imposible recuperación, son los frutos de la venta lo que debe pretenderse en la 
demanda y no el predio en el cual detenta la posesión mi prohijado. 
 
Entonces el objeto de la acción reivindicatoria en este caso no es que se restituya la cosa 
a su dueño, sino obtener el precio del bien enajenado, debido a que puede ser difícil o 
imposible perseguir la cosa. 
 
Si quien enajeno la cosa lo hizo a sabiendas de que esta era ajena, también tendrá 
derecho el dueño a que se le pague todo prejuicio que esta situación le haya causado 
además del precio que se obtuvo por el bien enajenado. 
 
 
CARENCIA DE CAUSA LEGAL PARA INICIAR LA ACCION INCOADA 
 
Esta excepción está llamada a prosperar por cuanto como se explicó ampliamente la 
demandante nunca ha vivido en el terreno objeto de la acción reivindicatoria, ni hecho 
actos de señor y dueño que justifique su presunta posesión a partir de 1997 y antes de 
2008 fecha en la cual adquirió la titularidad del dominio del predio objeto de la presente 
contestación. 
 
No ha logrado demostrar dentro del plenario tales actos de señor y dueño ni antes ni 
mucho menos posterior a la compra, empero los poseedores si logran demostrar los 
actos de señor y dueño antes y después de la inscripción de la compra en el Certificado 
de tradición, es decir que mal se haría favoreciendo la reivindicación del terreno cuando 
existían poseedores antes de inscripción citada como se prueba con los contratos de 
compraventa y vecino que reconocen a mi mandante y sus antecesores como dueños 
del predio, y desconocen a la señora Aracelly Sierra  como tal.  
 
Esto en consonancia con lo enunciado por la Honorable Sala civil de la Corte suprema 
de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con ponencia del Magistrado Álvaro Fernando 

García indicó que la acción reivindicatoria de dominio procede cuando se cumplen 
los siguientes presupuestos según lo afirma:” 

 “Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor. 
 Que esté siendo poseído por el demandado. 
 Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostró dominio y el segundo 

su aprehensión material con ánimo de señor y dueño. 
 Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella. 
 Que el título de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio 

de la posesión del demandado.” (negrilla fura de texto) 

 

Ultimo presupuesto que para el caso en particular no se da 
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PRUEBAS 

 
Solicito señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes: 
 
DOCUMENTALES 
 
-contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi representado en calidad de 
comprador y el señor JOSE DEL CARMEN SORACIPA AVENDAÑO en calidad de 
vendedor de fecha 20 de febrero de 2013,  
 
- contrato de compraventa de fecha 2 de junio de 2010, contrato éste que igualmente 
contiene la presentación de firmas en la Notaria Cincuenta y Ocho del Circulo de Bogotá 
- contrato de compraventa de fecha 2 de junio de 2010 
-declaración extrajuicio  
-carta alcaldía local de usme   
- carta de la junta de acción comunal  
- pagos de impuestos prediales 2022, 2021, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2014 
- pago de servicios públicos   
- certificado catastral 2022.  
-certificado catastral 2022 
 
INTERROGATORIO DE PARTE: 
 
Sírvase tomar declaración a la demandante ARACELY SIERRA GONZALEZ ALFONSO 
de acuerdo al interrogatorio que en forma verbal o escrita le formulare. 
 
Declaración que es conducente pertinente y útil por cuanto primero nos informará nos 
dará claridad de las circunstancias de modo, tiempo y lugar que acompañaron los hechos 
aquí descritos  
 
De igual forma sírvase llamar a interrogatorio de parte al señor JOSE DEL CAMEN 
SORACIPA AVENDAÑO, a quien interrogare en cuestionario que de forma verbal o 
escrita.  
 
De igual forma sírvase llamar a interrogatorio de parte al señor LUIS ADAN BELTRAN 
a quien interrogare en cuestionario que de forma verbal o escrita 
 
El anterior interrogatorio se solicita para que nos amplié los hechos esbozados en la 
presente contestación de la demanda.   
 
TESTIMONIALES  
 
Sírvase señor Juez citar a  
 
A DIEGO ROJAS, identificado con la cedula de ciudadanía No 79.900.914,  el cual se 
puede citar en la carrera 68 i 31 a -56 sur  en Bogotá, correo electrónico freddy-
2346@hotmail.com 
 
JOSE FERNANDO SOLANO GALEANO identificado con la cedula de ciudadanía No 
11..344.857, el cual se puede citar en la carrera 80 F  8 C 57 SUR   en Bogotá, correo 
electrónico alvaro1265@hotmail.com 
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Testimonio útil pues puede corroborar lo relacionado con los cánones de arrendamiento 
dejados de pagar por el aquí demandante, tema importante para la decisión de lo cobro 
de lo no debido  
 

ANEXOS 
 
-Lo enunciado en el acápite de pruebas  
 
 
 

NOTIFICACIONES 
 

 
Mi poderdante, K2A 87 C 33 SUR,.  
 
El suscrito en la carrera 78 No 0 -70 de la actual nomenclatura de la ciudad de Bogotá. 
 
 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
 
JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ  
CC: 79.802.800 
T.P. N° del C. S. de la J. 
Correo paramoabogados@hotmail.com 
 
 

mailto:paramoabogados@hotmail.com
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Señor 
JUZGADO CINCUENTA CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA   
E. S. D. 
 
 
 
REF: 2014 -544   
PROCESO REINVINDICATORIO     
DEMANDANTE. ARACELLY SIERRA GONZALEZ     
DEMANDADO: LUIS ADAN BELTRAN    
 
 
 
JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en esta 
ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía N° 79.802.800  expedida en Bogotá,  y 
portador de la T.P. No. 206.520 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como 
apoderado del Señor HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO poseedor del predio 
ubicado en la K2A 87 C 25 SUR,  conforme el poder debidamente otorgado para tal fin,  
por medio del presente escrito y encontrándome dentro de los términos para ello, 
procedo a dar contestación a la demanda ejecutiva referida incoada en su despacho por 
la señora ARACELLY SIERRA GONZALEZ,  lo anterior  lo soporto en los siguientes 
términos:   
                                                      

HECHOS 
 
 

     HECHO No 1: Este hecho es parcialmente cierto, en primer lugar, téngase en cuenta que 
efectivamente el predio al que hace referencia la parte actora con la dirección K2A 87 C 
25 SUR, pertenece al predio conocido conforme la Unidad Administrativa de Catastro 
Especial como manzana 36 del lote 31 mejora 3, y el Certificado catastral  
AAA0219NZTO,  de igual manera la matrícula inmobiliaria del Lote 31  a la que pertenece 
esta dirección es 50S- 40490736, Matricula que resultaría de mayor extensión de 
conformidad con la división que se hizo del terreno, esto es cuatro mejoras como se 
puede observar en Plano adjunto. 

       
De igual manera y para claridad de su Despacho los linderos que corresponden con la 
dirección y con la mejora de mi cliente son: POR EL NORTE en 9.75 metros con lote 14 
de la misma manzana, POR EL SUR en 9.75 metro con la mejora 4 del mismo lote de la 
misma Manzana, POR EL ORIENTE, en 4.40 metros Con Vía Pública. POR EL 
OCCIDENTE. En 4.40 metros con la mejora 1 del mismo lote de la misma manzana.     
 
Ahora bien, frente al título de adquisición hay que tenerse en cuenta que la señora 
ARACELLY SIERRA GONZALEZ, En primer lugar no ha habitado el inmueble objeto de 
la acción de reivindicación, igualmente no ha realizados actos de señor y dueño sobre 
los mismos y dentro del plenario no reza soportes de tales actos constitutivos que infieran 
una posesión por parte de la demandante,  y es que antes de que la misma hubiese 
adquirido la titularidad del lote donde hoy tiene la posesión mi prohijado esto es, en el 
año 2008, ya se detenta  una tradición de posesiones como se puede ver en los contratos 
de  compraventa de posesión que se arriman al presente y donde se señala la tradición 
de la siguiente forma: contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi 
representado en calidad de comprador  y el señor JOSE DEL CARMEN SORACIPA 
AVENDAÑO en calidad de vendedor de fecha 20 de febrero de 2013, con presentación 
de huellas y firmas en la Notaria tercera del Circulo de Bogotá, en donde igualmente se 
señala  que el aquí vendedor adquirió la posesión del lote del presente contrato  por 
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compra hecha a la señora MARIA NORMA COLOCUPITRA  mediante contrato de 
compraventa  de fecha 2 de junio de 2010, contrato éste que igualmente contiene la 
presentación de firmas en la Notaria Cincuenta y Ocho del Circulo de Bogotá y en donde 
en su cláusula cuarta se señala  que la vendedora adquirió el bien por compra realizada 
a la señora OCTAVIA SALAS VILLALOBOS, según contrato de compraventa del 7 de 
abril de 2007, quien a su vez lo adquirió por compra a JOSE ANTONIO AGUADO 
SALTAREN según contrato de 20 de diciembre de 1999 quien a su vez lo adquirió 
mediante compra a LUIS ALFREDO GUERRERO ESTRADA, según contrato de 
compraventa de fecha 10 de abril de 1997, es de tenerse en cuenta que lo que se 
transfiere en la promesa de compraventa es una casa lote.  
 
Esto para indicar que las posesiones se asentaron antes que la señora ARACELLY 
SIERRA GONZALEZ, Adquiriera el título de dominio del predio en posesión de mi 
defendido, teniendo en cuenta que respecto a los bienes inmuebles en Colombia  se 
protege a quien detente de buena fe  el uso y goce de la cosa, aunado a lo anterior la 
Honorable Sala civil de la Corte suprema de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con 

ponencia del Magistrado Álvaro Fernando García  indicó que la acción reivindicatoria 
de dominio procede cuando se cumplen los siguientes presupuestos según lo 
afirma:” 

 “Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor. 
 Que esté siendo poseído por el demandado. 
 Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostró dominio y el segundo 

su aprehensión material con ánimo de señor y dueño. 
 Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella. 
 Que el título de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio 

de la posesión del demandado.” (negrilla fura de texto) 

Y aquí se reitera que el título de propiedad de la señora ARACELLY SIERRA 
GONZALEZ está registrado en el certificado de tradición y libertad 50S -40490736, en la 
anotación No 3 el 14 de marzo de 2008, compra que se hizo mediante Escritura No 3237 
del 22 de noviembre de 2011, fecha a todas luces posterior a la posesión arriba señalada.  

Finalmente, sobre este punto desconoce el suscrito porque el extremo demandante 
utiliza términos como construcciones irregulares e invasores cuando en primer lugar, la 
posesión de mi cliente es dada de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, y en segundo 
lugar los que has detentado la posesión de inmueble aquí, materia del litigió han 
realizado la construcción de sus mejoras con ánimo de señor y dueño  
 
2. Parcialmente cierto, porque reitero la titular de dominio de tal matricula inmobiliaria 
nunca se ha visto en el sector y los vecinos no la reconocen como dueña o poseedora, 
a quien reconocen como tal en esa dirección carrera 2B 87 C- 38 sur es a la señora 
CARMEN PEÑA, conforme lo indica mi representado.  
 
3. Parcialmente cierto. Igual que en lo anterior, la titular de dominio de la matricula 
inmobiliaria No 50 S 40490752 nunca se ha visto en el sector, los vecinos no la reconocen 
como dueña o poseedora, a quien reconocen como tal en esa dirección Carrera 2AB 87 
C- 33 sur, es al señor NERY ALONSO ROJAS, conforme lo indica mi representado 
 
4. ES CIERTO, sin embargo, hay que aclarar que la venta a la señora ARACELLY 
SIERRA GONZALEZ, se dio dentro del proceso de saneamiento de titulación de vivienda 
de interés social ordenado por la Alcaldía Mayor de Bogotá.   
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5. NO ES CIERTO. Pues en el caso de mi representado, los linderos que acompañan al 
predio son los referidos en la contestación del hecho 1, aclarando ante todo que el 
inmueble de mi representado es la mejora No 3 dentro del lote pretendido en la acción 
de reivindicación.  
 
6. ES CIERTO. Pero en este punto se vuelve hacer énfasis que la  titular de dominio no  
ha hecho las veces de señor y dueño y que actualmente tiene la disposición del predio, 
mas no el uso y el goce del mismo. 
 
7. NO ES CLARO.  Será valorado en con el Certificado de Tradición y libertad. 
 
8. ES FALSO. Es falso, primero como ya se indicó la demandante nunca ha habitado en 
el bien inmueble e igualmente nunca fue privada de su posesión en contra de su 
voluntad, pues la misma no ha ejercido actos de señor y dueña y no reposa sobre el 
plenario como se manifestó,  prueba sumaria alguna que haya ejercido la posesión del 
lote objeto de la presente contestación de manera pública, quieta pacifica e 
ininterrumpida, desde el año 1997 fecha en la cual la demandante infiere que le fue 
entregada por el señor Guerrero Estrada, Contrario a esto mi prohijado si ha demostrado 
los actos de señor y dueño así como los poseedores anteriores en toda su tradición,  al 
punto de construir las mejoras y ser reconocido por terceros como dueños, pagar 
servicios públicos, pagar impuestos, vender su posesión y otros más.    
 
Teniendo en cuenta lo anterior y la forma como adquirió la posesión mi representado, la 
misma no resulta una posesión de mala fe como lo infiere el extremo demandante esto 
al tenor del artículo 768 del código civil. Que en tenor señala:  
 
“La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legítimos 
exentos de fraudes y de todo otro vicio (negrillas fuera de texto)  
 
Así, en los títulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasión de haberse recibido la cosa de 
quien tenía la facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato 
 
Un justo error en materia de hecho, no se opone a la buena fe 
 
Pero el error, en materia de derecho, constituye una presunción de mala fe, que no admite prueba en 
contrario.”  

 
Entonces frente al ordenamiento Jurídico no se puede hablar de Mala fe ni de cobro 
adicionales, cuando existe los contratos de derechos de posesión en los que mi cliente 
sin conocimiento de nulidades, dolo, vicios u otros. 
  
9. FALSO. Como se ha indicado a lo largo del presente escrito, la demandante nunca ha 
habitado los predios objeto de la acción de reivindicación y así lo señaló  en audiencia 
pública dentro del presente proceso, además de eso no ha demostrados los actos de 
señor y dueño dentro de su posesión presuntamente iniciada en el año 1997 y terminada 
en el año 2008 fecha en que adquirió la titularidad del dominio donde hoy detenta la 
posesión mi cliente, posesión que ha sido publica quieta pacifica e ininterrumpida 
oponible a terceros y que se ha dado de buena fe por venta de poseedores anteriores 
que de la misma manera han ejercido su posesión con ánimo de señor y dueño 
desconociendo a terceros como dueños, fundamento primordial de toda posesión.  
 
Equivoca el profesional del derecho cuando afirma que la posesión se ha hecho en contra 
dela voluntad de la titular de dominio, como quiera que la misma no ha demostrado 
dentro del plenario los actos de señor y dueño durante su posesión presuntamente 
iniciada en 1997, e igualmente si se tiene que la titularidad del predio la adquirió posterior 
a la posesión de las personas que se encontraban dentro del Lote.     
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Además, frente a los documentos mi representado desconoce comunicaciones de la 
Junta de Acción Comunal donde se le requiera por algún tipo de problema relacionado 
con la titularidad del predio donde esta posesionado y desde ya se aclara que mi 
defendido no conoce  a la señora ARACELLY SIERRA GONZALEZ y mal haría si así 
fuera teniendo en cuenta que como se ha manifestado en varias oportunidades la señora 
ARACELLY SIERRA ,  nunca ha habitado en el sector por lo tanto no puede estar afiliada 
a la Junta de Acción Comunal de Chico II ni la Junta Certificarla, lo que si pasa con mi 
prohijado el señor Herlein quien habita el predio desde el año 2013. 
 
Otra cosa para tener en cuenta en que la señora Aracelly Sierra González se refuta 
Dueña desde el 2008 fecha de inscripción de la compra en el certificado de tradición y 
libertad y no desde el 2006 como lo menciona en este hecho, máxime cuando nunca ha 
habitado el mismo, entonces no entiende este libelista cuales son los actos de señor y 
dueño argüidos por la demandante. 
 
10. PARCIALMENTE CIERTO:  frente a lo primero no le consta a este libelista que la 
señora se encontraba gestionando temas de escrituración, frente a los argumentos 
mentirosos y acusaciones falsas tendrán que demostrarse en juicio, frente al 
señalamiento de no tener una posesión pacifica, la misma no se dio de forma violenta 
por mi cliente  al contrario hubo buena fe en la misma como lo pueden demostrar los 
contratos promesa de venta que se allegan al presente escrito, ahora bien, será el 
soporte probatorio analizar porque no fueron favorables las querellas que menciona la 
demandante. 
 
11. HECHO que será de análisis y valoración probatoria lo que si se deja nuevamente 
claro es que la titulación del predio se dio en curso del programa de saneamiento de 
titulación de vivienda de interés social ordenado por la Alcaldía Mayor de Bogotá  
 
12. HECHO que no nos consta y será de análisis y valoración probatorio, sin embargo, 
de los documentales que se arrimaran al plenario y por el tema de la tradición de los lotes 
y el nunca haber vivido allí, aunados a no ha hecho actos de señor y dueño, no le seria 
dable a la Junta de Acción Comunal certificar que siempre ha estado pendiente de sus 
lotes  
 
13. FALSO. Referente a lote mencionado en el presente escrito el poseedor es el señor 
HERSAIN. 
 
14. FALSO: frente al tiempo de prescripción será un Juez de la Republica quien valorará 
si el tiempo de posesión que detenta mi defendió es suficiente para adquirir el mueble 
por usucapión, frente a la aseveración de no efectuar una posesión pacifica en el 
inmueble, como quedo expresado en hechos anteriores hubo una compra de la posesión   
por parte de mi prohijado, posterior a una tradición de posesiones, se han ejercido actos 
de señor y dueño como también se especificó además de pagar impuestos desde el día 
que adquirió la posesión de lo cual se allegarán los soportes.  
 
15. NO ME CONSTA. Lo que si consta es que mi defendido a pagado impuestos de su 
mejora desde el 2014. 
 
16 FALSO: uno de los principios del modo de adquirir el dominio por usucapión  es 
desconocer como tal a titular de dominio por el hecho de la posesión, consecuencia de 
esto es que no tenga que rendir cuentas a la misma, e igualmente no pedir el permiso a 
la titular inscrita en el Certificado de Tradición y libertad  si se quiere construir mejoras 
dentro del predio pues estos son actos de señor y dueño que fundamentan la posesión, 
ahora bien frente a la construcción de la mejora sin licencia salvo lo dispuesto en leyes 
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especiales, la facultad que tienen las autoridades para imponer sanciones caduca a los 
tres (3) años de ocurrido el hecho, la conducta u omisión que pudiere ocasionarlas, 
término dentro del cual el acto administrativo que impone la sanción debe haber sido 
expedido y notificado, en el presente asunto las construcciones tienen más de tres años 
como igualmente lo arguye la parte demandante.  
 
17. aunque no es materia del presente litigio igualmente se advierte que no me consta 
tal sanción pero que, de acuerdo a lo relatado en este hecho, la misma también le opera 
el fenómeno de la prescripción, La sanción decretada por acto administrativo 
prescribirá al cabo de cinco (5) años contados a partir de la fecha de la ejecutoria. 
Conforme a lo anterior, se entiende que el termino se empieza a contar a partir de la 
ocurrencia del hecho que origina la actuación administrativa sancionatoria.  
  
              

FRENTE A LAS PRETENSIONES: 

Me opongo a la prosperidad de las pretensiones del demandado, de la siguiente manera: 

De la primera pretensión  

literal a)  me opongo, en primer lugar, existen suficientes elementos materiales 

probatorios que dan cuenta del modo de adquisición de la posesión del predio como lo 

es la tradición soportada por los contratos que se arriman al presente escrito en donde 

claramente se puede ver que las posesiones del predio fueron detentadas con 

anterioridad a la fecha de anotación de la compraventa a favor de la señora ARACELLY 

SIERRA GONZALEZ en el certificado de tradición y libertad,  situación que conforme lo 

enunciado por la Jurisprudencia no procedería para propender por una acción 

reivindicatoria, además de lo anterior y como también se indicó se tiene que la señora A 

Aracelly nunca ha habitado este predio, ni realizado actos de señor y dueño sobre el 

mismo, aunado además que la legislación colombiana protege los poseedores de buena 

fe sobre un predio,  partiendo de que la propiedad se presume del que la usa y la goza. 

Literal B y C será en juicio, en las contestaciones pertinentes que el señor Juez valore 

de acuerdo a los argumentos esbozados en la defensa Técnica  

Frente a la segunda y en lo que le concierne a mi cliente teniendo en cuenta o 

manifestado en el acápite de contestación de hechos como la contestación de la primera 

pretensión la misma no está llamada a prosperar, pero en caso de prosperar la 

reivindicación del predio, debe tenerse en cuenta la buena fe de posesión del predio por 

parte de mi representado y se le reconózcanlas mejoras por un valor de ($65.755.500)  

conforme lo indica el certificado catastral, en su avalúo y en concordancia con el articulo 

444 Código General del proceso y el articulo 966 del Código Civil.  

Frente a la tercera: igual no está llamada a prosperar por cuanto la posesión de mi 

representado se dio de buena fe, entonces sea lo primero reiterar que la suma de las 

tradiciones de las posesiones se dio antes de la inscripción del titular en la oficina de 

registros e instrumentos públicos y lo segundo conforme a la posesión la titular de 

dominio no estaba legitimada a recibir erogación alguna por este concepto, en razón a 

que la posesión en Colombia desconoce al titular de dominio principio básico de la 

adquisición de dominio por usucapión. 
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Frente a la cuarta: tampoco está llamada a prosperar por lo ya comentado, referente a  

la caducidad de la acción sancionatoria y acción de imponer sanciones, sumado a que 

no puede el apoderado del demandante sin un estudio previo o peritazgo asumir  que la 

construcción representa un peligro para los moradores y terceros 

Frente a la Quinta: en consonancia con lo anterior no estaría llamada a prosperar esta 

pretensión, además de estar en contravía de la pretensión segunda.  

Frente a la Sexta: tampoco está llamada a prosperar esta pretensión por la razón que se 

esgrimió frente a la segunda pretensión teniendo en cuenta la buena fe de mi prohijado 

soportada en los documentos arrimados, que en caso de fallar a favor de la señora 

ARACELLY SIERRA GONZALEZ LA ACCION REINVIDICATORIA tendría que 

reconocerle el pago de las mejoras útiles dentro del predio por el valor arriba descrito. 

Frente a la séptima: no me opongo a la pretensión. 

Frente a la octava: se valore por parte del señor Juez la misma 

Novena: será, conforme el fallo  

Decimo: no está llamada a prosperar por el mismo trámite del proceso y la buena fe que 

se demostrará en el mismo. 

 

EXCEPCIONES DE MERITO. 
 
 
FALTA DE LEGITIMACIÓN POR PASIVA 
 
Como se explicó en el acápite de los hechos, Mi prohijado compró la posesión al señor 
JOSE SORACIPA en consonancia con el artículo 955 del Código Civil que señala al 
tenor: 
 
“La acción de dominio tendrá lugar contra el que enajenó la cosa para la restitución de 
lo que haya recibido por ella, siempre que por haberla enajenado se haya hecho 
imposible o difícil su persecución; y si la enajenó a sabiendas de que era ajena, para la 
indemnización de todo perjuicio. 
 
El reivindicador que recibe del enajenador lo que se ha dado a éste por la cosa, confirma 
por el mismo hecho la enajenación.» 
   
En este caso por cuanto ya el predio está construido y ha pasado más 7 años en los 
cuales el poseedor se ha asentado con su núcleo familiar, ha construido a su arbitrio la 
mejora, y ha llevado una posesión de buena fe, publica, quieta pacifica e ininterrumpida 
resulta de casi imposible la recuperación de la mejora máxime cuando la misma tiene un 
costo elevado para que le sean reconocida como mejoras útiles por el demandante, por 
este motivo y al tenor de la norma en comento a quien debe perseguirse es al señor 
JOSE SORACIPA para que indemnice lo que haya a lugar, y no al poseedor del predio 
ubicado en la  K2A 87 C 25 SUR, que pertenece al predio conocido conforme la Unidad 
Administrativa de Catastro Especial como manzana 36 del lote 31 mejora 3. 
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Entonces a quien deberá demandarse no es a mi cliente como poseedor sino al señor 
Soracipa como vendedor de la cosa ajena.  
 
INDEMNIDAD DE PERSECUCIÓN AL PREDIO DE POSESION DE MI 
REPRESENTADO  
 
Teniendo en cuenta el artículo 955 del Código Civil y los argumentos expuestos 
ampliamente en el escrito de contestación, en razón a la buena fe expuesta por mi 
defendido pues de buena fe, compro el predio, realizó su mejora, así como otros actos 
de señor y dueño, a quien debe perseguirse es al vendedor por como se dijo antes es 
casi de imposible recuperación, son los frutos de la venta lo que debe pretenderse en la 
demanda y no el predio en el cual detenta la posesión mi prohijado. 
 
Entonces el objeto de la acción reivindicatoria en este caso no es que se restituya la cosa 
a su dueño, sino obtener el precio del bien enajenado, debido a que puede ser difícil o 
imposible perseguir la cosa. 
 
Si quien enajeno la cosa lo hizo a sabiendas de que esta era ajena, también tendrá 
derecho el dueño a que se le pague todo prejuicio que esta situación le haya causado 
además del precio que se obtuvo por el bien enajenado. 
 
 
CARENCIA DE CAUSA LEGAL PARA INICIAR LA ACCION INCOADA 
 
Esta excepción está llamada a prosperar por cuanto como se explicó ampliamente la 
demandante nunca ha vivido en el terreno objeto de la acción reivindicatoria, ni hecho 
actos de señor y dueño que justifique su presunta posesión a partir de 1997 y antes de 
2008 fecha en la cual adquirió la titularidad del dominio del predio objeto de la presente 
contestación. 
 
No ha logrado demostrar dentro del plenario tales actos de señor y dueño ni antes ni 
mucho menos posterior a la compra, empero los poseedores si logran demostrar los 
actos de señor y dueño antes y después de la inscripción de la compra en el Certificado 
de tradición, es decir que mal se haría favoreciendo la reivindicación del terreno cuando 
existían poseedores antes de inscripción citada como se prueba con los contratos de 
compraventa y vecino que reconocen a mi mandante y sus antecesores como dueños 
del predio, y desconocen a la señora Aracelly Sierra  como tal.  
 
Esto en consonancia con lo enunciado por la Honorable Sala civil de la Corte suprema 
de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con ponencia del Magistrado Álvaro Fernando 

García indicó que la acción reivindicatoria de dominio procede cuando se cumplen 
los siguientes presupuestos según lo afirma:” 

 “Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor. 
 Que esté siendo poseído por el demandado. 
 Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostró dominio y el segundo 

su aprehensión material con ánimo de señor y dueño. 
 Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella. 
 Que el título de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio 

de la posesión del demandado.” (negrilla fura de texto) 

 

Ultimo presupuesto que para el caso en particular no se da 
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PRUEBAS 

 
Solicito señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes: 
 
DOCUMENTALES 
 
-contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi representado en calidad de 
comprador y el señor JOSE DEL CARMEN SORACIPA AVENDAÑO en calidad de 
vendedor de fecha 20 de febrero de 2013,  
 
- contrato de compraventa de fecha 2 de junio de 2010, contrato éste que igualmente 
contiene la presentación de firmas en la Notaria Cincuenta y Ocho del Circulo de Bogotá  
- carta de la junta de acción comunal  
- pagos de impuestos prediales 
- pago de servicios públicos   
- certificado catastral 2022.  
 
INTERROGATORIO DE PARTE: 
 
Sírvase tomar declaración a la demandante ARACELY SIERRA GONZALEZ ALFONSO 
de acuerdo al interrogatorio que en forma verbal o escrita le formulare. 
 
Declaración que es conducente pertinente y útil por cuanto primero nos informará nos 
dará claridad de las circunstancias de modo, tiempo y lugar que acompañaron los hechos 
aquí descritos  
 
De igual forma sírvase llamar a interrogatorio de parte a la señor JOSE DEL CAMEN 
SORACIPA AVENDAÑO, a quien interrogare en cuestionario que de forma verbal o 
escrita.  
 
El anterior interrogatorio se solicita para que nos amplié los hechos esbozados en la 
presente contestación de la demanda.   
 
 
TESTIMONIALES  
 
Sírvase señor Juez citar a  
 
A DIEGO ROJAS, identificado con la cedula de ciudadanía No 79.900.914,  el cual se 
puede citar en la carrera 68 i 31 a -56 sur  en Bogotá, correo electrónico freddy-
2346@hotmail.com 
 
JOSE FERNANDO SOLANO GALEANO identificado con la cedula de ciudadanía No 
11..344.857, el cual se puede citar en la carrera 80 F  8 C 57 SUR   en Bogotá, correo 
electrónico alvaro1265@hotmail.com 
 
Testimonio útil pues puede corroborar lo relacionado con los cánones de arrendamiento 
dejados de pagar por el aquí demandante, tema importante para la decisión de lo cobro 
de lo no debido  
 
 
  
 

mailto:alvaro1265@hotmail.com
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ANEXOS 
 
-Lo enunciado en el acápite de pruebas  
 
 
 

NOTIFICACIONES 
 

 
Mi poderdante, K2A 87 C 25 SUR, manzana 36 del lote 31 mejora 3.  
 
El suscrito en la carrera 78 No 0 -70 de la actual nomenclatura de la ciudad de Bogotá. 
 
 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
 
JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ  
CC: 79.802.800 
T.P. N° del C. S. de la J. 
Correo paramoabogados@hotmail.com 
 

mailto:paramoabogados@hotmail.com
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Cordial Saludo 

para los fines per�nentes 

Atentamente 

JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ 





















































































 

 

Radicación No. 

Fecha:   

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)  
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrámites) artículo 6, parágrafo 3.   

Años Valor avalúo catastral Año de vigencia Dirección oficial (Principal): Es la dirección asignada a la puerta      
más   importante de su predio, en donde se encuentra instalada su  
placa    domiciliaria.  

                                                                          

Dirección secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta 
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es  
aquella que esta sobre una fachada distinta de la dirección oficial.  

 Dirección(es) anterior(es): 

Código de sector catastral: 

 CHIP:   
 Número Predial Nal:   

Uso: 

    Total área de terreno (m2)  
                 

                             

   Total área de construcción (m2)  
                     

                                

Tipo Número: Fecha Ciudad Despacho: Matrícula Inmobiliaria 

Nombre y Apellidos Tipo de  
Documento  

Número de   
Documento  

% de  
Copropiedad  

Calidad de  
Inscripción  

 Cedula(s) Catastra(es) 

                
               
                
               
 
                
 
                

 
 
 
 
 
 
 

 Información Jurídica 

  Información Física Información Económica 

Certificación Catastral 

Número  
Propietario  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 
 Total Propietarios:  

 

 Destino Catastral :   
 Estrato :                 Tipo de Propiedad:   

Documento soporte para inscripción 

 

W-1082860
24/11/2022

Página: 1 de 1

1 NERY ALONSO ROJAS RONCANCIO C 79499123 50 S
2 MIRIAN PEÑA VARGAS C 51667363 50 S

2

6 1 2013-02-20 PROMESA DE VENTA 03 050S00000000

KR 2A 87C 29 SUR MJ - Código Postal: 110541.

002611 36 31 004 00000 002611363100400000
AAA0240ODRJ

110010126051100360031504000000
01 RESIDENCIAL

1 PARTICULAR

HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

0.0 94.32

0 45,342,000 2022
1 44,766,000 2021
2 44,481,000 2020
3 41,312,000 2019
4 28,155,000 2018
5 14,911,000 2017
6 14,142,000 2016
7 14,988,000 2015
8 19,429,000 2014

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANO

La inscripción en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulación o una posesión, Resolución No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACIÓN: correo electrónico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atención 2347600 Ext. 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HÁBITAT.

Expedida, a los 24 días del mes de Noviembre de 2022 por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO.

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en línea opción Verifique certificado y digite el
siguiente código: CED5BF5D3621.



 

 

Radicación No. 

Fecha:   

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)  
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrámites) artículo 6, parágrafo 3.   

Años Valor avalúo catastral Año de vigencia Dirección oficial (Principal): Es la dirección asignada a la puerta      
más   importante de su predio, en donde se encuentra instalada su  
placa    domiciliaria.  

                                                                          

Dirección secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta 
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es  
aquella que esta sobre una fachada distinta de la dirección oficial.  

 Dirección(es) anterior(es): 

Código de sector catastral: 

 CHIP:   
 Número Predial Nal:   

Uso: 

    Total área de terreno (m2)  
                 

                             

   Total área de construcción (m2)  
                     

                                

Tipo Número: Fecha Ciudad Despacho: Matrícula Inmobiliaria 

Nombre y Apellidos Tipo de  
Documento  

Número de   
Documento  

% de  
Copropiedad  

Calidad de  
Inscripción  

 Cedula(s) Catastra(es) 

                
               
                
               
 
                
 
                

 
 
 
 
 
 
 

 Información Jurídica 

  Información Física Información Económica 

Certificación Catastral 

Número  
Propietario  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 
 Total Propietarios:  

 

 Destino Catastral :   
 Estrato :                 Tipo de Propiedad:   

Documento soporte para inscripción 

 

W-1082814
24/11/2022

Página: 1 de 1

1 NERY ALONSO ROJAS RONCANCIO C 79499123 50 S
2 MIRIAN PEÑA VARGAS C 51667363 50 S

2

6 1 2013-02-20 PROMESA DE VENTA 03 050S00000000

KR 2A 87C 33 SUR MJ - Código Postal: 110541.

002611 36 30 001 00000 002611363000100000
AAA0240ODKC

110010126051100360030501000000
01 RESIDENCIAL

1 PARTICULAR

HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

0.0 80.1

0 38,506,000 2022
1 38,017,000 2021
2 37,775,000 2020
3 35,084,000 2019
4 23,910,000 2018
5 17,510,000 2017
6 16,598,000 2016
7 17,537,000 2015
8 17,290,000 2014

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANO

La inscripción en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulación o una posesión, Resolución No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACIÓN: correo electrónico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atención 2347600 Ext. 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HÁBITAT.

Expedida, a los 24 días del mes de Noviembre de 2022 por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO.

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en línea opción Verifique certificado y digite el
siguiente código: EBD5BF5D3621.



 

 

Radicación No. 

Fecha:   

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)  
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrámites) artículo 6, parágrafo 3.   

Años Valor avalúo catastral Año de vigencia Dirección oficial (Principal): Es la dirección asignada a la puerta      
más   importante de su predio, en donde se encuentra instalada su  
placa    domiciliaria.  

                                                                          

Dirección secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta 
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es  
aquella que esta sobre una fachada distinta de la dirección oficial.  

 Dirección(es) anterior(es): 

Código de sector catastral: 

 CHIP:   
 Número Predial Nal:   

Uso: 

    Total área de terreno (m2)  
                 

                             

   Total área de construcción (m2)  
                     

                                

Tipo Número: Fecha Ciudad Despacho: Matrícula Inmobiliaria 

Nombre y Apellidos Tipo de  
Documento  

Número de   
Documento  

% de  
Copropiedad  

Calidad de  
Inscripción  

 Cedula(s) Catastra(es) 

                
               
                
               
 
                
 
                

 
 
 
 
 
 
 

 Información Jurídica 

  Información Física Información Económica 

Certificación Catastral 

Número  
Propietario  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 
 Total Propietarios:  

 

 Destino Catastral :   
 Estrato :                 Tipo de Propiedad:   

Documento soporte para inscripción 

 

W-1082354
24/11/2022

Página: 1 de 1

1 HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO C 79455073 null S

1

6 1 2013-02-20 SANTA FE DE BOGOTA 01 050S00000000

KR 2A 87C 25 SUR MJ 3 - Código Postal: 110541.

KR 4G BIS  ESTE 87 45 SUR MJ, FECHA: 2013-08-01
KR 5 ESTE 87 59 SUR MJ 003, FECHA: 2010-12-09

002611 36 31 003 00000 002611363100300000
AAA0219NZTO

110010126051100360031503000000
01 RESIDENCIAL

1 PARTICULAR

HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

0.0 103.34

0 43,837,000 2022
1 44,055,000 2021
2 43,775,000 2020
3 40,675,000 2019
4 27,685,000 2018
5 38,753,000 2017
6 36,706,000 2016
7 38,959,000 2015
8 31,506,000 2014
9 3,800,000 2013

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANO

La inscripción en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulación o una posesión, Resolución No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACIÓN: correo electrónico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atención 2347600 Ext. 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HÁBITAT.

Expedida, a los 24 días del mes de Noviembre de 2022 por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO.

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en línea opción Verifique certificado y digite el
siguiente código: 2FB5BF5D3621.
































