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Sefor
JUZGADO CINCUENTA CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REF: 2014 -544

PROCESO REINVINDICATORIO

DEMANDANTE. ARACELLY SIERRA GONZALEZ
DEMANDADO: LUIS ADAN BELTRAN

JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.802.800 expedida en Bogota, y
portador de la T.P. No. 206.520 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como
apoderado del Sefior NERY ALONSO ROJAS RONCANCIO poseedor del predio
ubicado en la K2A 87 C 33 SUR, conforme el poder debidamente otorgado para tal fin,
por medio del presente escrito y encontrandome dentro de los términos para ello,
procedo a dar contestacion a la demanda ejecutiva referida incoada en su despacho por
la sefiora ARACELLY SIERRA GONZALEZ, lo anterior lo soporto en los siguientes
términos:

HECHOS

HECHO No 1: Este hecho es parcialmente cierto, en primer lugar, téngase en cuenta que
efectivamente el predio al que hace referencia la parte actora con la direccion K2A 87 C
25 SUR, pertenece al predio conocido conforme la Unidad Administrativa de Catastro
Especial como manzana 36 del lote 31 mejora 4, y el Certificado catastral
AAA02400DRJ vy direccion K2A 87 C 29 SUR, de igual manera la matricula
inmobiliaria del Lote 31 a la que pertenece esta direccion es 50S- 40490736, Matricula
gue resultaria de mayor extension de conformidad con la divisién que se hizo del terreno,
esto es cuatro mejoras como se puede observar en Plano adjunto.

De igual manera y para claridad de su Despacho los linderos que corresponden con la
direccién y con la mejora de mi cliente son: POR EL NORTE en 9.70 metros con la mejora
3 lote 31 de la misma manzana, POR EL SUR en 10.00 metros con el lote 30 de la misma
Manzana, POR EL ORIENTE, en 4.00 metros Con Via Publica. POR EL OCCIDENTE.
En 4.40 metros con la mejora 2 del mismo lote de la misma manzana.

Ahora bien, frente al titulo de adquisicion hay que tenerse en cuenta que la sefiora
ARACELLY SIERRA GONZALEZ, En primer lugar no ha habitado el inmueble objeto de
la accion de reivindicacion, igualmente no ha realizados actos de sefior y duefio sobre
los mismos y dentro del plenario no reza soportes de tales actos constitutivos que infieran
una posesion por parte de la demandante, y es que antes de que la misma hubiese
adquirido la titularidad del lote donde hoy tiene la posesion mi prohijado esto es en el afio
2008, ya se detenta una tradicién de posesiones como se puede ver en los contratos de
compraventa de posesién que se arriman al presente y donde se sefiala la tradicién de
la siguiente forma: contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi
representado en calidad de comprador y el sefior JOSE DEL CARMEN SORACIPA
AVENDANO en calidad de vendedor de fecha 20 de febrero de 2013, con presentacion
de huellas y firmas en la Notaria tercera del Circulo de Bogota, en donde igualmente se
sefiala que el aqui vendedor adquirié la posesion del lote del presente contrato por
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compra hecha a la sefiora MARIA NORMA COLOCUPITRA mediante contrato de
compraventa de fecha 2 de junio de 2010, contrato éste que igualmente contiene la
presentacion de firmas en la Notaria Cincuenta y Ocho del Circulo de Bogota y en donde
en su clausula cuarta se sefiala que la vendedora adquiri6 el bien por compra realizada
a la sefiora OCTAVIA SALAS VILLALOBOS, segun contrato de compraventa del 7 de
abril de 2007, quien a su vez lo adquirié por compra a JOSE ANTONIO AGUADO
SALTAREN segun contrato de 20 de diciembre de 1999 quien a su vez lo adquirio
mediante compra a LUIS ALFREDO GUERRERO ESTRADA, segun contrato de
compraventa de fecha 10 de abril de 1997, es de tenerse en cuenta que lo que se
transfiere en la promesa de compraventa es una casa lote.

Esto para indicar que las posesiones se asentaron antes que la sefiora ARACELLY
SIERRA GONZALEZ, Adquiriera el titulo de dominio del predio en posesion de mi
defendido, teniendo en cuenta que respecto a los bienes inmuebles en Colombia se
protege a quien detente de buena fe el uso y goce de la cosa, aunado a lo anterior la
Honorable Sala civil de la Corte suprema de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con
ponencia del Magistrado Alvaro Fernando Garcia indico que la accion reivindicatoria
de dominio procede cuando se cumplen los siguientes presupuestos segun lo
afirma:”

“Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor.

e Que esté siendo poseido por el demandado.

e Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostré dominio y el segundo
su aprehension material con animo de sefior y duefio.

¢ Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella.

e Que el titulo de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio
de la posesion del demandado.” (negrilla fura de texto)

Y aqui se reitera que el titulo de propiedad de la sefiora ARACELLY SIERRA
GONZALEZ esta registrado en el certificado de tradicion y libertad 50S -40490736, en la
anotacion No 3 el 14 de marzo de 2008, compra que se hizo mediante Escritura No 3237
del 22 de noviembre de 2011, fecha a todas luces posterior a la posesion arriba sefialada.

Finalmente, sobre este punto desconoce el suscrito porque el extremo demandante
utiliza términos como construcciones irregulares e invasores cuando en primer lugar, la
posesion de mi cliente es dada de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, y en segundo
lugar los que has detentado la posesion de inmueble aqui, materia del litigid han
realizado la construccién de sus mejoras con animo de sefior y duefio

2. Parcialmente cierto, porque reitero la titular de dominio de tal matricula inmobiliaria
nunca se ha visto en el sector y los vecinos no la reconocen como duefia o poseedora,
a quien reconocen como tal en esa direccion carrera 2B 87 C- 38 sur es a la sefiora
CARMEN PENA, conforme lo indica mi representado.

3. Parcialmente cierto. Igual que en lo anterior, la titular de dominio de la matricula
inmobiliaria No 50 S 40490752

Igualmente téngase en cuenta que efectivamente el predio al que hace referencia la parte
actora con la direccion K2A 87 C 33 SUR, pertenece al predio conocido conforme la
Unidad Administrativa de Catastro Especial como manzana 36 del lote 30, y el
Certificado catastral AAA0240DKC, de igual manera la matricula inmobiliaria del Lote
30 a la que pertenece esta direccion es 50 S 40490752.
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De igual manera y para claridad de su Despacho los linderos que corresponden con la
direccién y con la mejora de mi cliente son: POR EL NORTE en 10.00 metros con la lote
31 de la misma manzana, POR EL SUR en 11.00 metros con el lote 13 de la misma
Manzana, POR EL ORIENTE, en 4.5 metros Con Via Publica. POR EL OCCIDENTE. En
4.10 con el lote 29 de la misma manzana.

Ahora bien, frente al titulo de adquisicion hay que tenerse en cuenta que la sefiora
ARACELLY SIERRA GONZALEZ, En primer lugar no ha habitado el inmueble objeto de
la accion de reivindicacion, igualmente no ha realizados actos de sefior y duefio sobre
los mismos y dentro del plenario no reza soportes de tales actos constitutivos que infieran
una posesion por parte de la demandante, y es que antes de que la misma hubiese
adquirido la titularidad del lote donde hoy tiene la posesion mi prohijado esto es en el afio
2008, ya se detenta una tradicién de posesiones como se puede ver en los contratos de
compraventa de posesién que se arriman al presente y donde se sefiala la tradicién de
la siguiente forma: contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi
representado en calidad de comprador y el sefior LUIS ADAN BELTRAN RAMIREZ en
calidad de vendedor de fecha 20 de febrero de 2013, la cual se entregd con mejoras
dentro del predio por parte del vendedor como se refiere dentro del contrato, al igual mi
cliente manifiesta que dicha mejoras tienen una vetustez de mas de 20 afios de acuerdo
a lo sefialado por el vendedor respecto a este lote.

Esto para indicar que las posesiones se asentaron antes que la sefiora ARACELLY
SIERRA GONZALEZ, Adquiriera el titulo de dominio del predio en posesion de mi
defendido, teniendo en cuenta que respecto a los bienes inmuebles en Colombia se
protege a quien detente de buena fe el uso y goce de la cosa, aunado a lo anterior la
Honorable Sala civil de la Corte suprema de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con
ponencia del Magistrado Alvaro Fernando Garcia indico que la accion reivindicatoria
de dominio procede cuando se cumplen los siguientes presupuestos segun lo
afirma:”

“Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor.

e Que esté siendo poseido por el demandado.

e Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostré dominio y el segundo
su aprehension material con animo de sefior y duefio.

e Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella.

e Que el titulo de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio
de la posesiéon del demandado.” (negrilla fura de texto)

Y aqui se reitera que el titulo de propiedad de la sefiora ARACELLY SIERRA
GONZALEZ esta registrado en el certificado de tradicion y libertad 50S -40490736, en la
anotacion No 3 el 14 de marzo de 2008, compra que se hizo mediante Escritura No 3237
del 22 de noviembre de 2011, fecha a todas luces posterior a la posesion arriba sefialada.

Finalmente, sobre este punto desconoce el suscrito porque el extremo demandante
utiliza términos como construcciones irregulares e invasores cuando en primer lugar, la
posesion de mi cliente es dada de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, y en segundo
lugar los que has detentado la posesion de inmueble aqui, materia del litigi6 han
realizado la construccién de sus mejoras con animo de sefior y duefio

4. ES CIERTO, sin embargo, hay que aclarar que la venta a la sefiora ARACELLY
SIERRA GONZALEZ, se dio dentro del proceso de saneamiento de titulacién de vivienda
de interés social ordenado por la Alcaldia Mayor de Bogota.
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5. NO ES CIERTO. Pues en el caso de mi representado, los linderos que acompaiian al
predio son los referidos en la contestacion del hecho 1, aclarando ante todo que el
inmueble de mi representado es la mejora No 3 dentro del lote pretendido en la accién
de reivindicacion.

6. ES CIERTO. Pero en este punto se vuelve hacer énfasis que la titular de dominio no
ha hecho las veces de sefior y duefio y que actualmente tiene la disposicion del predio,
mas no el uso y el goce del mismo.

7. NO ES CLARO. Sera valorado en con el Certificado de Tradicion y libertad.

8. ES FALSO. Es falso, primero como ya se indic6 la demandante nunca ha habitado en
los bienes inmuebles e igualmente nunca fue privada de su posesién en contra de su
voluntad, pues la misma no ha ejercido actos de sefior y duefia y no reposa sobre el
plenario como se manifestd, prueba sumaria alguna que haya ejercido la posesién del
lote objeto de la presente contestacion de manera publica, quieta pacifica e
ininterrumpida, desde el afio 1997 fecha en la cual la demandante infiere que le fue
entregada por el sefior Guerrero Estrada, Contrario a esto mi prohijado si ha demostrado
los actos de sefior y duefio asi como los poseedores anteriores en toda su tradicion, al
punto de construir las mejoras y ser reconocido por terceros como duefios, pagar
servicios publicos, pagar impuestos, vender su posesion y otros mas.

Teniendo en cuenta lo anterior y la forma como adquirié la posesién mi representado, la
misma no resulta una posesion de mala fe como lo infiere el extremo demandante esto
al tenor del articulo 768 del codigo civil. Que en tenor sefiala:

“La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos
exentos de fraudes y de todo otro vicio (negrillas fuera de texto)

Asi, en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasion de haberse recibido la cosa de
quien tenia la facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato

Un justo error en materia de hecho, no se opone a la buena fe

Pero el error, en materia de derecho, constituye una presuncién de mala fe, que no admite prueba en
contrario.”

Entonces frente al ordenamiento Juridico no se puede hablar de Mala fe ni de cobro
adicionales, cuando existe los contratos de derechos de posesion en los que mi cliente
sin conocimiento de nulidades, dolo, vicios u otros.

9. FALSO. Como se ha indicado a lo largo del presente escrito, la demandante nunca ha
habitado los predios objeto de la accion de reivindicacion y asi lo sefialé6 en audiencia
publica dentro del presente proceso, ademas de eso no ha demostrados los actos de
sefior y duefio dentro de su posesion presuntamente iniciada en el afio 1997 y terminada
en el afio 2008 fecha en que adquirio la titularidad del dominio donde hoy detenta la
posesién mi cliente, posesion que ha sido publica quieta pacifica e ininterrumpida
oponible a terceros y que se ha dado de buena fe por venta de poseedores anteriores
gue de la misma manera han ejercido su posesién con animo de sefior y duefo
desconociendo a terceros como duefios, fundamento primordial de toda posesion.

Equivoca el profesional del derecho cuando afirma que la posesion se ha hecho en contra
de la voluntad de la titular de dominio, como quiera que la misma no ha demostrado
dentro del plenario los actos de sefior y duefio durante su posesion presuntamente
iniciada en 1997, e igualmente si se tiene que la titularidad de los predios la adquirié
posterior a la posesion de las personas que se encontraban dentro del Lote.
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Ademas, frente a los documentos mi representado desconoce comunicaciones de la
Junta de Accién Comunal donde se le requiera por algun tipo de problema relacionado
con la titularidad del predio donde esta posesionado y desde ya se aclara que mi
defendido no conoce a la sefiora ARACELLY SIERRA GONZALEZ y mal haria si asi
fuera teniendo en cuenta que como se ha manifestado en varias oportunidades la sefiora
ARACELLY SIERRA , nunca ha habitado en el sector por lo tanto no puede estar afiliada
a la Junta de Accion Comunal de Chico Il ni la Junta Certificarla, lo que si pasa con mi
prohijado el sefior NERY ALONSO quien habita el predio desde el afio 2013.

Otra cosa para tener en cuenta en que la sefiora Aracelly Sierra Gonzalez se refuta
Duena desde el 2008 fecha de inscripcion de la compra en el certificado de tradicién y
libertad y no desde el 2006 como lo menciona en este hecho, maxime cuando nunca ha
habitado el mismo, entonces no entiende este libelista cuales son los actos de sefior y
duefio arguidos por la demandante.

10. PARCIALMENTE CIERTO: frente a lo primero no le consta a este libelista que la
sefiora se encontraba gestionando temas de escrituracion, frente a los argumentos
mentirosos y acusaciones falsas tendran que demostrarse en juicio, frente al
sefialamiento de no tener una posesién pacifica, la misma no se dio de forma violenta
por mi cliente al contrario hubo buena fe en la misma como lo pueden demostrar los
contratos promesa de venta que se allegan al presente escrito, ahora bien, sera el
soporte probatorio analizar porque no fueron favorables las querellas que menciona la
demandante.

11. HECHO que seréa de analisis y valoracion probatoria lo que si se deja nuevamente
claro es que la titulacion del predio se dio en curso del programa de saneamiento de
titulacion de vivienda de interés social ordenado por la Alcaldia Mayor de Bogota

12. HECHO que no nos consta y sera de analisis y valoracion probatorio, sin embargo,
de los documentales que se arrimaran al plenario y por el tema de la tradicion de los lotes
y el nunca haber vivido alli, aunados a no ha hecho actos de sefior y duefio, no le seria
dable a la Junta de Accion Comunal certificar que siempre ha estado pendiente de sus
lotes

13. FALSO. Referente a lote mencionado en el presente escrito el poseedor es el sefior
NERY ALONSO.

14. FALSO: frente al tiempo de prescripcion sera un Juez de la Republica quien valorara
si el tiempo de posesion que detenta mi defendié es suficiente para adquirir el mueble
por usucapion, frente a la aseveracion de no efectuar una posesion pacifica en el
inmueble, como quedo expresado en hechos anteriores hubo una compra de la posesion
por parte de mi prohijado, posterior a una tradicion de posesiones, se han ejercido actos
de sefior y duefio como también se especific6 ademés de pagar impuestos desde el dia
gue adquirio la posesion de lo cual se allegaran los soportes.

15. NO ME CONSTA. Lo que si consta es que mi defendido a pagado impuestos de sus
mejoras desde el 2014.

16 FALSO: uno de los principios del modo de adquirir el dominio por usucapion es
desconocer como tal a titular de dominio por el hecho de la posesién, consecuencia de
esto es que no tenga que rendir cuentas a la misma, e igualmente no pedir el permiso a
la titular inscrita en el Certificado de Tradicion y libertad si se quiere construir mejoras
dentro del predio pues estos son actos de sefor y duefio que fundamentan la posesion,
ahora bien frente a la construccion de la mejora sin licencia salvo lo dispuesto en leyes
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especiales, la facultad que tienen las autoridades para imponer sanciones caduca a los
tres (3) afios de ocurrido el hecho, la conducta u omision que pudiere ocasionarlas,
término dentro del cual el acto administrativo que impone la sancion debe haber sido
expedido y notificado, en el presente asunto las construcciones tienen mas de tres afios
como igualmente lo arguye la parte demandante.

17. aunque no es materia del presente litigio igualmente se advierte que no me consta
tal sancion pero que, de acuerdo a lo relatado en este hecho, la misma también le opera
el fendbmeno de la prescripcion, La sancion decretada por acto administrativo
prescribird al cabo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de la ejecutoria.
Conforme a lo anterior, se entiende que el termino se empieza a contar a partir de la
ocurrencia del hecho que origina la actuacién administrativa sancionatoria.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:
Me opongo a la prosperidad de las pretensiones del demandado, de la siguiente manera:
De la primera pretension

literal @) me opongo, en primer lugar, existen suficientes elementos materiales
probatorios que dan cuenta del modo de adquisicion de la posesion del predio como lo
es la tradicion soportada por los contratos que se arriman al presente escrito en donde
claramente se puede ver que las posesiones de los predios fueron detentadas con
anterioridad a la fecha de anotacion de la compraventa a favor de la sefiora ARACELLY
SIERRA GONZALEZ en el certificado de tradicion y libertad, situacion que conforme lo
enunciado por la Jurisprudencia no procederia para propender por una accion
reivindicatoria, ademas de lo anterior y como también se indicé se tiene que la sefiora
Aracelly nunca ha habitado estos predios, ni realizado actos de sefior y duefio sobre los
mismos, aunado ademas que la legislacion colombiana protege los poseedores de buena
fe sobre un predio, partiendo de que la propiedad se presume del que la usa y la goza.

Literal B y C sera en juicio, en las contestaciones pertinentes que el sefor Juez valore
de acuerdo a los argumentos esbozados en la defensa Técnica

Frente a la segunda y en lo que le concierne a mi cliente teniendo en cuenta o
manifestado en el acapite de contestacion de hechos como la contestacion de la primera
pretension la misma no esta llamada a prosperar, pero en caso de prosperar la
reivindicacién del predio, debe tenerse en cuenta la buena fe de posesion de los predios
por parte de mi representado y se le recon6zcanlas mejoras por un valor de
($125.777.000) conforme lo indica el certificado catastral, en su avalio y en
concordancia con el articulo 444 Codigo General del proceso y el articulo 966 del Cédigo
Civil.

Frente a la tercera: igual no esta llamada a prosperar por cuanto la posesion de mi
representado se dio de buena fe, entonces sea lo primero reiterar que la suma de las
tradiciones de las posesiones se dio antes de la inscripcion del titular en la oficina de
registros e instrumentos publicos y lo segundo conforme a la posesion la titular de
dominio no estaba legitimada a recibir erogacién alguna por este concepto, en razon a
gue la posesion en Colombia desconoce al titular de dominio principio basico de la
adquisicion de dominio por usucapion.
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Frente a la cuarta: tampoco esta llamada a prosperar por lo ya comentado, referente a
la caducidad de la accion sancionatoria y accidén de imponer sanciones, sumado a que
no puede el apoderado del demandante sin un estudio previo o peritazgo asumir que la
construccion representa un peligro para los moradores y terceros

Frente a la Quinta: en consonancia con lo anterior no estaria llamada a prosperar esta
pretension, ademas de estar en contravia de la pretension segunda.

Frente a la Sexta: tampoco esta llamada a prosperar esta pretension por la razén que se
esgrimio frente a la segunda pretension teniendo en cuenta la buena fe de mi prohijado
soportada en los documentos arrimados, que en caso de fallar a favor de la sefiora
ARACELLY SIERRA GONZALEZ LA ACCION REINVIDICATORIA tendria que
reconocerle el pago de las mejoras Utiles dentro del predio por el valor arriba descrito.

Frente a la séptima: no me opongo a la pretension.
Frente a la octava: se valore por parte del sefior Juez la misma
Novena: sera, conforme el fallo

Decimo: no est4 llamada a prosperar por el mismo tramite del proceso y la buena fe que
se demostrara en el mismo.

EXCEPCIONES DE MERITO.

FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA

Como se explico en el acapite de los hechos, Mi prohijado comproé las posesion al sefior
JOSE SORACIPA vy al sefior LUIS ADAN en consonancia con el articulo 955 del Codigo
Civil que sefala al tenor:

“La accion de dominio tendré lugar contra el que enajend la cosa para la restitucion de
lo que haya recibido por ella, siempre que por haberla enajenado se haya hecho
imposible o dificil su persecucion; y si la enajend a sabiendas de que era ajena, para la
indemnizacion de todo perijuicio.

El reivindicador que recibe del enajenador lo que se ha dado a éste por la cosa, confirma
por el mismo hecho la enajenacion.»

En este caso por cuanto ya el predio esta construido y ha pasado mas 7 afios en los
cuales el poseedor se ha asentado con su nucleo familiar, ha construido a su arbitrio la
mejora, y ha llevado una posesion de buena fe, publica, quieta pacifica e ininterrumpida
resulta de casi imposible la recuperacion de la mejora maxime cuando la misma tiene un
costo elevado para que le sean reconocida como mejoras Utiles por el demandante, por
este motivo y al tenor de la norma en comento a quien debe perseguirse es al sefior
JOSE SORACIPA para que indemnice lo que haya a lugar, y no al poseedor de los
predios ubicado en la K2A 87 C 33 SUR, Y al K2A 87 C 29 SUR que pertenece al.
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Entonces a quien deberd demandarse no es a mi cliente como poseedor sino al sefor
Soracipa y al sefior Luis Adan como vendedor de la cosa ajena.

INDEMNIDAD DE PERSECUCION AL PREDIO DE POSESION DE Ml
REPRESENTADO

Teniendo en cuenta el articulo 955 del Cdodigo Civil y los argumentos expuestos
ampliamente en el escrito de contestacion, en razon a la buena fe expuesta por mi
defendido pues de buena fe, compro el predio, realizé su mejora, asi como otros actos
de sefior y dueiio, a quien debe perseguirse es al vendedor por como se dijo antes es
casi de imposible recuperacién, son los frutos de la venta lo que debe pretenderse en la
demanda y no el predio en el cual detenta la posesion mi prohijado.

Entonces el objeto de la accion reivindicatoria en este caso no es que se restituya la cosa
a su duenio, sino obtener el precio del bien enajenado, debido a que puede ser dificil o
imposible perseguir la cosa.

Si quien enajeno la cosa lo hizo a sabiendas de que esta era ajena, también tendra
derecho el duefio a que se le pague todo prejuicio que esta situacion le haya causado
ademas del precio que se obtuvo por el bien enajenado.

CARENCIA DE CAUSA LEGAL PARA INICIAR LA ACCION INCOADA

Esta excepciéon estd llamada a prosperar por cuanto como se explicé ampliamente la
demandante nunca ha vivido en el terreno objeto de la accion reivindicatoria, ni hecho
actos de sefior y duefio que justifique su presunta posesion a partir de 1997 y antes de
2008 fecha en la cual adquirio la titularidad del dominio del predio objeto de la presente
contestacion.

No ha logrado demostrar dentro del plenario tales actos de sefior y duefio ni antes ni
mucho menos posterior a la compra, empero los poseedores si logran demostrar los
actos de sefior y duefio antes y después de la inscripcion de la compra en el Certificado
de tradicion, es decir que mal se haria favoreciendo la reivindicacion del terreno cuando
existian poseedores antes de inscripcion citada como se prueba con los contratos de
compraventa y vecino que reconocen a mi mandante y sus antecesores como duefios
del predio, y desconocen a la sefiora Aracelly Sierra como tal.

Esto en consonancia con lo enunciado por la Honorable Sala civil de la Corte suprema
de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con ponencia del Magistrado Alvaro Fernando
Garcia indic6 que la accion reivindicatoria de dominio procede cuando se cumplen
los siguientes presupuestos segun lo afirma:”

“Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor.

e Que esté siendo poseido por el demandado.

e Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostré dominio y el segundo
su aprehension material con animo de sefior y duefio.

e Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella.

e Que el titulo de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio

de la posesién del demandado.” (negrilla fura de texto)

Ultimo presupuesto que para el caso en particular no se da
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PRUEBAS
Solicito sefior Juez, se decreten, practiqguen y tengan como tales las siguientes:
DOCUMENTALES

-contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi representado en calidad de
comprador y el sefior JOSE DEL CARMEN SORACIPA AVENDANO en calidad de
vendedor de fecha 20 de febrero de 2013,

- contrato de compraventa de fecha 2 de junio de 2010, contrato éste que igualmente
contiene la presentacion de firmas en la Notaria Cincuenta y Ocho del Circulo de Bogota
- contrato de compraventa de fecha 2 de junio de 2010

-declaracion extrajuicio

-carta alcaldia local de usme

- carta de la junta de acciéon comunal

- pagos de impuestos prediales 2022, 2021, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2014
- pago de servicios publicos

- certificado catastral 2022.

-certificado catastral 2022

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase tomar declaracion a la demandante ARACELY SIERRA GONZALEZ ALFONSO
de acuerdo al interrogatorio que en forma verbal o escrita le formulare.

Declaracion que es conducente pertinente y Util por cuanto primero nos informara nos
daré claridad de las circunstancias de modo, tiempo y lugar que acompafaron los hechos
aqui descritos

De igual forma sirvase llamar a interrogatorio de parte al sefior JOSE DEL CAMEN
SORACIPA AVENDANO, a quien interrogare en cuestionario que de forma verbal o
escrita.

De igual forma sirvase llamar a interrogatorio de parte al sefior LUIS ADAN BELTRAN
a quien interrogare en cuestionario que de forma verbal o escrita

El anterior interrogatorio se solicita para que nos amplié los hechos esbozados en la
presente contestacion de la demanda.

TESTIMONIALES
Sirvase sefor Juez citar a

A DIEGO ROJAS, identificado con la cedula de ciudadania No 79.900.914, el cual se
puede citar en la carrera 68 i 31 a -56 sur en Bogota, correo electrénico freddy-
2346@hotmail.com

JOSE FERNANDO SOLANO GALEANO identificado con la cedula de ciudadania No
11..344.857, el cual se puede citar en la carrera 80 F 8 C 57 SUR en Bogota, correo
electrénico alvarol265@hotmail.com
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Testimonio util pues puede corroborar lo relacionado con los canones de arrendamiento
dejados de pagar por el agui demandante, tema importante para la decisién de lo cobro
de lo no debido

ANEXOS

-Lo enunciado en el acapite de pruebas

NOTIFICACIONES

Mi poderdante, K2A 87 C 33 SUR,.

El suscrito en la carrera 78 No 0 -70 de la actual nomenclatura de la ciudad de Bogota.

Atentamente,

JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ
CC: 79.802.800

T.P.N°del C. S. de la J.

Correo paramoabogados@hotmail.com
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Sefor
JUZGADO CINCUENTA CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REF: 2014 -544

PROCESO REINVINDICATORIO

DEMANDANTE. ARACELLY SIERRA GONZALEZ
DEMANDADO: LUIS ADAN BELTRAN

JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.802.800 expedida en Bogota, y
portador de la T.P. No. 206.520 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como
apoderado del Sefior HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO poseedor del predio
ubicado en la K2A 87 C 25 SUR, conforme el poder debidamente otorgado para tal fin,
por medio del presente escrito y encontrandome dentro de los términos para ello,
procedo a dar contestacion a la demanda ejecutiva referida incoada en su despacho por
la sefiora ARACELLY SIERRA GONZALEZ, lo anterior lo soporto en los siguientes
términos:

HECHOS

HECHO No 1: Este hecho es parcialmente cierto, en primer lugar, téngase en cuenta que
efectivamente el predio al que hace referencia la parte actora con la direccion K2A 87 C
25 SUR, pertenece al predio conocido conforme la Unidad Administrativa de Catastro
Especial como manzana 36 del lote 31 mejora 3, y el Certificado catastral
AAAO0219NZTO, de igual manera la matricula inmobiliaria del Lote 31 ala que pertenece
esta direccion es 50S- 40490736, Matricula que resultaria de mayor extension de
conformidad con la divisiébn que se hizo del terreno, esto es cuatro mejoras como se
puede observar en Plano adjunto.

De igual manera y para claridad de su Despacho los linderos que corresponden con la
direccién y con la mejora de mi cliente son: POR EL NORTE en 9.75 metros con lote 14
de la misma manzana, POR EL SUR en 9.75 metro con la mejora 4 del mismo lote de la
misma Manzana, POR EL ORIENTE, en 4.40 metros Con Via Publica. POR EL
OCCIDENTE. En 4.40 metros con la mejora 1 del mismo lote de la misma manzana.

Ahora bien, frente al titulo de adquisicion hay que tenerse en cuenta que la sefiora
ARACELLY SIERRA GONZALEZ, En primer lugar no ha habitado el inmueble objeto de
la accion de reivindicacion, igualmente no ha realizados actos de sefior y duefio sobre
los mismos y dentro del plenario no reza soportes de tales actos constitutivos que infieran
una posesion por parte de la demandante, y es que antes de que la misma hubiese
adquirido la titularidad del lote donde hoy tiene la posesion mi prohijado esto es, en el
afo 2008, ya se detenta una tradicion de posesiones como se puede ver en los contratos
de compraventa de posesion que se arriman al presente y donde se sefiala la tradicién
de la siguiente forma: contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi
representado en calidad de comprador y el sefior JOSE DEL CARMEN SORACIPA
AVENDANO en calidad de vendedor de fecha 20 de febrero de 2013, con presentacion
de huellas y firmas en la Notaria tercera del Circulo de Bogota, en donde igualmente se
sefiala que el aqui vendedor adquirié la posesion del lote del presente contrato por
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compra hecha a la sefiora MARIA NORMA COLOCUPITRA mediante contrato de
compraventa de fecha 2 de junio de 2010, contrato éste que igualmente contiene la
presentacion de firmas en la Notaria Cincuenta y Ocho del Circulo de Bogota y en donde
en su clausula cuarta se sefiala que la vendedora adquiri6 el bien por compra realizada
a la sefiora OCTAVIA SALAS VILLALOBOS, segun contrato de compraventa del 7 de
abril de 2007, quien a su vez lo adquirié por compra a JOSE ANTONIO AGUADO
SALTAREN segun contrato de 20 de diciembre de 1999 quien a su vez lo adquirio
mediante compra a LUIS ALFREDO GUERRERO ESTRADA, segun contrato de
compraventa de fecha 10 de abril de 1997, es de tenerse en cuenta que lo que se
transfiere en la promesa de compraventa es una casa lote.

Esto para indicar que las posesiones se asentaron antes que la sefiora ARACELLY
SIERRA GONZALEZ, Adquiriera el titulo de dominio del predio en posesion de mi
defendido, teniendo en cuenta que respecto a los bienes inmuebles en Colombia se
protege a quien detente de buena fe el uso y goce de la cosa, aunado a lo anterior la
Honorable Sala civil de la Corte suprema de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con
ponencia del Magistrado Alvaro Fernando Garcia indico que la accion reivindicatoria
de dominio procede cuando se cumplen los siguientes presupuestos segun lo
afirma:”

“Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor.

e Que esté siendo poseido por el demandado.

e Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostré dominio y el segundo
su aprehension material con animo de sefior y duefio.

¢ Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella.

e Que el titulo de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio
de la posesion del demandado.” (negrilla fura de texto)

Y aqui se reitera que el titulo de propiedad de la sefiora ARACELLY SIERRA
GONZALEZ esta registrado en el certificado de tradicion y libertad 50S -40490736, en la
anotacion No 3 el 14 de marzo de 2008, compra que se hizo mediante Escritura No 3237
del 22 de noviembre de 2011, fecha a todas luces posterior a la posesion arriba sefialada.

Finalmente, sobre este punto desconoce el suscrito porque el extremo demandante
utiliza términos como construcciones irregulares e invasores cuando en primer lugar, la
posesion de mi cliente es dada de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, y en segundo
lugar los que has detentado la posesion de inmueble aqui, materia del litigid han
realizado la construccién de sus mejoras con animo de sefior y duefio

2. Parcialmente cierto, porque reitero la titular de dominio de tal matricula inmobiliaria
nunca se ha visto en el sector y los vecinos no la reconocen como duefia o poseedora,
a quien reconocen como tal en esa direccion carrera 2B 87 C- 38 sur es a la sefiora
CARMEN PENA, conforme lo indica mi representado.

3. Parcialmente cierto. Igual que en lo anterior, la titular de dominio de la matricula
inmobiliaria No 50 S 40490752 nunca se ha visto en el sector, los vecinos no la reconocen
como duefia o poseedora, a quien reconocen como tal en esa direccion Carrera 2AB 87
C- 33 sur, es al sefior NERY ALONSO ROJAS, conforme lo indica mi representado

4. ES CIERTO, sin embargo, hay que aclarar que la venta a la sefiora ARACELLY
SIERRA GONZALEZ, se dio dentro del proceso de saneamiento de titulacién de vivienda
de interés social ordenado por la Alcaldia Mayor de Bogota.
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5. NO ES CIERTO. Pues en el caso de mi representado, los linderos que acompaiian al
predio son los referidos en la contestacion del hecho 1, aclarando ante todo que el
inmueble de mi representado es la mejora No 3 dentro del lote pretendido en la accién
de reivindicacion.

6. ES CIERTO. Pero en este punto se vuelve hacer énfasis que la titular de dominio no
ha hecho las veces de sefior y duefio y que actualmente tiene la disposicion del predio,
mas no el uso y el goce del mismo.

7. NO ES CLARO. Sera valorado en con el Certificado de Tradicion y libertad.

8. ES FALSO. Es falso, primero como ya se indic6 la demandante nunca ha habitado en
el bien inmueble e igualmente nunca fue privada de su posesion en contra de su
voluntad, pues la misma no ha ejercido actos de sefior y duefia y no reposa sobre el
plenario como se manifestd, prueba sumaria alguna que haya ejercido la posesién del
lote objeto de la presente contestacion de manera publica, quieta pacifica e
ininterrumpida, desde el afio 1997 fecha en la cual la demandante infiere que le fue
entregada por el sefior Guerrero Estrada, Contrario a esto mi prohijado si ha demostrado
los actos de sefior y duefio asi como los poseedores anteriores en toda su tradicion, al
punto de construir las mejoras y ser reconocido por terceros como duefios, pagar
servicios publicos, pagar impuestos, vender su posesion y otros mas.

Teniendo en cuenta lo anterior y la forma como adquirié la posesién mi representado, la
misma no resulta una posesion de mala fe como lo infiere el extremo demandante esto
al tenor del articulo 768 del codigo civil. Que en tenor sefiala:

“La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos
exentos de fraudes y de todo otro vicio (negrillas fuera de texto)

Asi, en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasion de haberse recibido la cosa de
quien tenia la facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato

Un justo error en materia de hecho, no se opone a la buena fe

Pero el error, en materia de derecho, constituye una presuncién de mala fe, que no admite prueba en
contrario.”

Entonces frente al ordenamiento Juridico no se puede hablar de Mala fe ni de cobro
adicionales, cuando existe los contratos de derechos de posesion en los que mi cliente
sin conocimiento de nulidades, dolo, vicios u otros.

9. FALSO. Como se ha indicado a lo largo del presente escrito, la demandante nunca ha
habitado los predios objeto de la accion de reivindicacion y asi lo sefialé6 en audiencia
publica dentro del presente proceso, ademas de eso no ha demostrados los actos de
sefior y duefio dentro de su posesion presuntamente iniciada en el afio 1997 y terminada
en el afio 2008 fecha en que adquirio la titularidad del dominio donde hoy detenta la
posesién mi cliente, posesion que ha sido publica quieta pacifica e ininterrumpida
oponible a terceros y que se ha dado de buena fe por venta de poseedores anteriores
gue de la misma manera han ejercido su posesién con animo de sefior y duefo
desconociendo a terceros como duefios, fundamento primordial de toda posesion.

Equivoca el profesional del derecho cuando afirma que la posesion se ha hecho en contra
dela voluntad de la titular de dominio, como quiera que la misma no ha demostrado
dentro del plenario los actos de sefior y duefio durante su posesion presuntamente
iniciada en 1997, e igualmente si se tiene que la titularidad del predio la adquirié posterior
a la posesion de las personas que se encontraban dentro del Lote.
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Ademas, frente a los documentos mi representado desconoce comunicaciones de la
Junta de Accién Comunal donde se le requiera por algun tipo de problema relacionado
con la titularidad del predio donde esta posesionado y desde ya se aclara que mi
defendido no conoce a la sefiora ARACELLY SIERRA GONZALEZ y mal haria si asi
fuera teniendo en cuenta que como se ha manifestado en varias oportunidades la sefiora
ARACELLY SIERRA , nunca ha habitado en el sector por lo tanto no puede estar afiliada
a la Junta de Accion Comunal de Chico Il ni la Junta Certificarla, lo que si pasa con mi
prohijado el sefior Herlein quien habita el predio desde el afio 2013.

Otra cosa para tener en cuenta en que la sefiora Aracelly Sierra Gonzalez se refuta
Duena desde el 2008 fecha de inscripcion de la compra en el certificado de tradicién y
libertad y no desde el 2006 como lo menciona en este hecho, maxime cuando nunca ha
habitado el mismo, entonces no entiende este libelista cuales son los actos de sefior y
duefio arguidos por la demandante.

10. PARCIALMENTE CIERTO: frente a lo primero no le consta a este libelista que la
sefiora se encontraba gestionando temas de escrituracion, frente a los argumentos
mentirosos y acusaciones falsas tendran que demostrarse en juicio, frente al
sefialamiento de no tener una posesién pacifica, la misma no se dio de forma violenta
por mi cliente al contrario hubo buena fe en la misma como lo pueden demostrar los
contratos promesa de venta que se allegan al presente escrito, ahora bien, sera el
soporte probatorio analizar porque no fueron favorables las querellas que menciona la
demandante.

11. HECHO que seréa de analisis y valoracion probatoria lo que si se deja nuevamente
claro es que la titulacion del predio se dio en curso del programa de saneamiento de
titulacion de vivienda de interés social ordenado por la Alcaldia Mayor de Bogota

12. HECHO que no nos consta y sera de analisis y valoracion probatorio, sin embargo,
de los documentales que se arrimaran al plenario y por el tema de la tradicion de los lotes
y el nunca haber vivido alli, aunados a no ha hecho actos de sefior y duefio, no le seria
dable a la Junta de Accion Comunal certificar que siempre ha estado pendiente de sus
lotes

13. FALSO. Referente a lote mencionado en el presente escrito el poseedor es el sefior
HERSAIN.

14. FALSO: frente al tiempo de prescripcion sera un Juez de la Republica quien valorara
si el tiempo de posesion que detenta mi defendié es suficiente para adquirir el mueble
por usucapion, frente a la aseveracion de no efectuar una posesion pacifica en el
inmueble, como quedo expresado en hechos anteriores hubo una compra de la posesion
por parte de mi prohijado, posterior a una tradicion de posesiones, se han ejercido actos
de sefior y duefio como también se especific6 ademés de pagar impuestos desde el dia
gue adquirio la posesion de lo cual se allegaran los soportes.

15. NO ME CONSTA. Lo que si consta es que mi defendido a pagado impuestos de su
mejora desde el 2014.

16 FALSO: uno de los principios del modo de adquirir el dominio por usucapion es
desconocer como tal a titular de dominio por el hecho de la posesién, consecuencia de
esto es que no tenga que rendir cuentas a la misma, e igualmente no pedir el permiso a
la titular inscrita en el Certificado de Tradicion y libertad si se quiere construir mejoras
dentro del predio pues estos son actos de sefor y duefio que fundamentan la posesion,
ahora bien frente a la construccion de la mejora sin licencia salvo lo dispuesto en leyes
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especiales, la facultad que tienen las autoridades para imponer sanciones caduca a los
tres (3) afios de ocurrido el hecho, la conducta u omision que pudiere ocasionarlas,
término dentro del cual el acto administrativo que impone la sancion debe haber sido
expedido y notificado, en el presente asunto las construcciones tienen mas de tres afios
como igualmente lo arguye la parte demandante.

17. aunque no es materia del presente litigio igualmente se advierte que no me consta
tal sancion pero que, de acuerdo a lo relatado en este hecho, la misma también le opera
el fendbmeno de la prescripcion, La sancion decretada por acto administrativo
prescribird al cabo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de la ejecutoria.
Conforme a lo anterior, se entiende que el termino se empieza a contar a partir de la
ocurrencia del hecho que origina la actuacién administrativa sancionatoria.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:
Me opongo a la prosperidad de las pretensiones del demandado, de la siguiente manera:
De la primera pretension

literal @) me opongo, en primer lugar, existen suficientes elementos materiales
probatorios que dan cuenta del modo de adquisicion de la posesion del predio como lo
es la tradicion soportada por los contratos que se arriman al presente escrito en donde
claramente se puede ver que las posesiones del predio fueron detentadas con
anterioridad a la fecha de anotacion de la compraventa a favor de la sefiora ARACELLY
SIERRA GONZALEZ en el certificado de tradicion y libertad, situacion que conforme lo
enunciado por la Jurisprudencia no procederia para propender por una accion
reivindicatoria, ademas de lo anterior y como también se indico se tiene que la sefiora A
Aracelly nunca ha habitado este predio, ni realizado actos de sefior y duefio sobre el
mismo, aunado ademas que la legislacion colombiana protege los poseedores de buena
fe sobre un predio, partiendo de que la propiedad se presume del que la usa y la goza.

Literal B y C sera en juicio, en las contestaciones pertinentes que el sefor Juez valore
de acuerdo a los argumentos esbozados en la defensa Técnica

Frente a la segunda y en lo que le concierne a mi cliente teniendo en cuenta o
manifestado en el acapite de contestacion de hechos como la contestacion de la primera
pretension la misma no esta llamada a prosperar, pero en caso de prosperar la
reivindicacion del predio, debe tenerse en cuenta la buena fe de posesion del predio por
parte de mi representado y se le recondzcanlas mejoras por un valor de ($65.755.500)
conforme lo indica el certificado catastral, en su avalto y en concordancia con el articulo
444 Caodigo General del proceso y el articulo 966 del Codigo Civil.

Frente a la tercera: igual no esta llamada a prosperar por cuanto la posesion de mi
representado se dio de buena fe, entonces sea lo primero reiterar que la suma de las
tradiciones de las posesiones se dio antes de la inscripcion del titular en la oficina de
registros e instrumentos publicos y lo segundo conforme a la posesion la titular de
dominio no estaba legitimada a recibir erogacién alguna por este concepto, en razon a
gue la posesion en Colombia desconoce al titular de dominio principio basico de la
adquisicion de dominio por usucapion.
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Frente a la cuarta: tampoco esta llamada a prosperar por lo ya comentado, referente a
la caducidad de la accion sancionatoria y accion de imponer sanciones, sumado a que
no puede el apoderado del demandante sin un estudio previo o0 peritazgo asumir que la
construccion representa un peligro para los moradores y terceros

Frente a la Quinta: en consonancia con lo anterior no estaria llamada a prosperar esta
pretension, ademas de estar en contravia de la pretension segunda.

Frente a la Sexta: tampoco esta llamada a prosperar esta pretension por la razén que se
esgrimio frente a la segunda pretension teniendo en cuenta la buena fe de mi prohijado
soportada en los documentos arrimados, que en caso de fallar a favor de la sefiora
ARACELLY SIERRA GONZALEZ LA ACCION REINVIDICATORIA tendria que
reconocerle el pago de las mejoras utiles dentro del predio por el valor arriba descrito.

Frente a la séptima: no me opongo a la pretension.
Frente a la octava: se valore por parte del sefior Juez la misma
Novena: sera, conforme el fallo

Decimo: no esta llamada a prosperar por el mismo tramite del proceso y la buena fe que
se demostrara en el mismo.

EXCEPCIONES DE MERITO.

FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA

Como se explico en el acapite de los hechos, Mi prohijado compré la posesién al sefior
JOSE SORACIPA en consonancia con el articulo 955 del Codigo Civil que sefala al
tenor:

“La accion de dominio tendra lugar contra el que enajend la cosa para la restitucion de
lo que haya recibido por ella, siempre que por haberla enajenado se haya hecho
imposible o dificil su persecucion; y si la enajen6 a sabiendas de que era ajena, para la
indemnizacion de todo perjuicio.

El reivindicador que recibe del enajenador lo que se ha dado a éste por la cosa, confirma
por el mismo hecho la enajenacién.»

En este caso por cuanto ya el predio esta construido y ha pasado mas 7 afios en los
cuales el poseedor se ha asentado con su nucleo familiar, ha construido a su arbitrio la
mejora, y ha llevado una posesiéon de buena fe, publica, quieta pacifica e ininterrumpida
resulta de casi imposible la recuperacion de la mejora maxime cuando la misma tiene un
costo elevado para que le sean reconocida como mejoras utiles por el demandante, por
este motivo y al tenor de la norma en comento a quien debe perseguirse es al sefor
JOSE SORACIPA para que indemnice lo que haya a lugar, y no al poseedor del predio
ubicado en la K2A 87 C 25 SUR, que pertenece al predio conocido conforme la Unidad
Administrativa de Catastro Especial como manzana 36 del lote 31 mejora 3.

Carrera 78 No. 0-70 — Bogota, D.C, Tel. 2736423 Cel: -312 4933101 e-mail: paramoabogados@hotmail.com



Entonces a quien deberd demandarse no es a mi cliente como poseedor sino al sefor
Soracipa como vendedor de la cosa ajena.

INDEMNIDAD DE PERSECUCION AL PREDIO DE POSESION DE Ml
REPRESENTADO

Teniendo en cuenta el articulo 955 del Cdodigo Civil y los argumentos expuestos
ampliamente en el escrito de contestacion, en razon a la buena fe expuesta por mi
defendido pues de buena fe, compro el predio, realizé su mejora, asi como otros actos
de sefior y dueiio, a quien debe perseguirse es al vendedor por como se dijo antes es
casi de imposible recuperacién, son los frutos de la venta lo que debe pretenderse en la
demanda y no el predio en el cual detenta la posesion mi prohijado.

Entonces el objeto de la accion reivindicatoria en este caso no es que se restituya la cosa
a su duenio, sino obtener el precio del bien enajenado, debido a que puede ser dificil o
imposible perseguir la cosa.

Si quien enajeno la cosa lo hizo a sabiendas de que esta era ajena, también tendra
derecho el duefio a que se le pague todo prejuicio que esta situacion le haya causado
ademas del precio que se obtuvo por el bien enajenado.

CARENCIA DE CAUSA LEGAL PARA INICIAR LA ACCION INCOADA

Esta excepciéon estd llamada a prosperar por cuanto como se explicé ampliamente la
demandante nunca ha vivido en el terreno objeto de la accion reivindicatoria, ni hecho
actos de sefior y duefio que justifique su presunta posesion a partir de 1997 y antes de
2008 fecha en la cual adquirio la titularidad del dominio del predio objeto de la presente
contestacion.

No ha logrado demostrar dentro del plenario tales actos de sefior y duefio ni antes ni
mucho menos posterior a la compra, empero los poseedores si logran demostrar los
actos de sefior y duefio antes y después de la inscripcion de la compra en el Certificado
de tradicion, es decir que mal se haria favoreciendo la reivindicacion del terreno cuando
existian poseedores antes de inscripcion citada como se prueba con los contratos de
compraventa y vecino que reconocen a mi mandante y sus antecesores como duefios
del predio, y desconocen a la sefiora Aracelly Sierra como tal.

Esto en consonancia con lo enunciado por la Honorable Sala civil de la Corte suprema
de Justicia en Sentencia SC15644-2016 con ponencia del Magistrado Alvaro Fernando
Garcia indic6 que la accion reivindicatoria de dominio procede cuando se cumplen
los siguientes presupuestos segun lo afirma:”

“Que el bien objeto de la misma sea de propiedad del actor.

e Que esté siendo poseido por el demandado.

e Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostré dominio y el segundo
su aprehension material con animo de sefior y duefio.

e Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella.

e Que el titulo de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio

de la posesién del demandado.” (negrilla fura de texto)

Ultimo presupuesto que para el caso en particular no se da

Carrera 78 No. 0-70 — Bogota, D.C, Tel. 2736423 Cel: -312 4933101 e-mail: paramoabogados@hotmail.com
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PRUEBAS
Solicito sefior Juez, se decreten, practiqguen y tengan como tales las siguientes:
DOCUMENTALES

-contrato de promesa de compraventa suscrito entre el mi representado en calidad de
comprador y el sefior JOSE DEL CARMEN SORACIPA AVENDANO en calidad de
vendedor de fecha 20 de febrero de 2013,

- contrato de compraventa de fecha 2 de junio de 2010, contrato éste que igualmente
contiene la presentacion de firmas en la Notaria Cincuenta y Ocho del Circulo de Bogota
- carta de la junta de accion comunal

- pagos de impuestos prediales

- pago de servicios publicos

- certificado catastral 2022.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase tomar declaracion a la demandante ARACELY SIERRA GONZALEZ ALFONSO
de acuerdo al interrogatorio que en forma verbal o escrita le formulare.

Declaracion que es conducente pertinente y Util por cuanto primero nos informara nos
daré claridad de las circunstancias de modo, tiempo y lugar que acompafaron los hechos
aqui descritos

De igual forma sirvase llamar a interrogatorio de parte a la sefior JOSE DEL CAMEN
SORACIPA AVENDANO, a quien interrogare en cuestionario que de forma verbal o
escrita.

El anterior interrogatorio se solicita para que nos amplié los hechos esbozados en la
presente contestacion de la demanda.

TESTIMONIALES
Sirvase sefor Juez citar a

A DIEGO ROJAS, identificado con la cedula de ciudadania No 79.900.914, el cual se
puede citar en la carrera 68 i 31 a -56 sur en Bogota, correo electrénico freddy-
2346@hotmail.com

JOSE FERNANDO SOLANO GALEANO identificado con la cedula de ciudadania No
11..344.857, el cual se puede citar en la carrera 80 F 8 C 57 SUR en Bogotd, correo
electronico alvarol265@hotmail.com

Testimonio util pues puede corroborar lo relacionado con los canones de arrendamiento
dejados de pagar por el aqui demandante, tema importante para la decision de lo cobro
de lo no debido

Carrera 78 No. 0-70 — Bogota, D.C, Tel. 2736423 Cel: -312 4933101 e-mail: paramoabogados@hotmail.com
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ANEXOS

-Lo enunciado en el acapite de pruebas

NOTIFICACIONES

Mi poderdante, K2A 87 C 25 SUR, manzana 36 del lote 31 mejora 3.

El suscrito en la carrera 78 No 0 -70 de la actual nomenclatura de la ciudad de Bogota.

Atentamente,

JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ
CC: 79.802.800

T.P.N°del C. S. de la J.

Correo paramoabogados@hotmail.com

Carrera 78 No. 0-70 — Bogota, D.C, Tel. 2736423 Cel: -312 4933101 e-mail: paramoabogados@hotmail.com
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28/11/22, 15:34 Correo: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

contestacion de demanda 2014 544

jorge alberto paramo hernandez <paramoabogados@hotmail.com>
Jue 24/11/2022 4:40 PM

Para: Juzgado 50 Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C. <j50cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cordial Saludo

para los fines pertinentes

Atentamente

JORGE ALBERTO PARAMO HERNANDEZ

https://outlook.office365.com/mail/ AAMKADAOZTkyNTMyLTAOMjItINGQwWMS 1hMzBmLWNjOGRhM2RmZjMyY QAUAAAAAAD 1nAfZuTiQQZNBuU3vyTM...  1/1



% %mm«dnmmm&hsdmhosna_mesjuu meamhm_,
el sigyieple inmueble: Un casa lole ubicado en la nsomenc!atwa urbana

CARRERA 4 G BIS ESTE N° 87-45 Sur, det barrio CHICO SUR, Zona 52 De

s b, e e e S e e it

Usme de esla cmdad en extension de (42 QMTRSZ) desmendrado del lote de

lercann N° 24 de la manzana 36 del plano del loleo y se encuenira comprendido |

g g

|
dentio de los sigulentes lindeios NORTE .- En " 975MTRS) con lole d& 1a misma :
T Manzana, SUR - En (9 7SMTRS) con fote de 2 misma-manzane,  ORIENTE -~
T A AOMERS con Kie 4-5-BIS Esle y-por-el OCCIDENTE.- en (4 40MTRS) con loig
u...._..»de..la_mhma_manzana,.lumn-nonJaa_mgjgzaL en el mismo existentes que consta
_de_Encerrado en blogue, bigas en concreto y cubierto en teja de Zinc, se entrega

o

i
o b S TN G AU
.
|

sin ninguna de clase de servicios pubik.os SEGUNDA.- EL PRECIO, las parles

contratantes fijan el precio de esta a cesion de derechos es de: SIETE MILLONES

QUINIENTOS MIL PESOS MCTE $7.500.000, suma que el COMPRADOR, ~

b eta-y-Wbie-de embargos o cualquler gravamen gque evile su libre comercio,
b QUARTA - Tradicion- LA VENDEDORA, declara que el bien objeto de este

pagara al VENDEDOR, hoy a 12 Trma dgl presente. TERCERA —Entrega.- Et-bien—
T obpeto seoentrego hace siete mreses-y-hasta-ta-fecha se-efectua-el-dosumento de

contiato lo adquinis por compia a OCTAV!A SALAS VILLALOBOS, con C.C,

“o. 56 9E7.120 de Call, segun conlralo de compraventa del 20 de Abril del 2007 qulen

a su vez io adquiriopor compra a JOSE ANTONIO AGUADG SALTAREN, con

| v‘wﬁmmame&madmg_mmmnes y costos de la escritura, ya

C.C. 6866118 segun confralc del 20 de Diciembre de 7999, quién a suvez 1o

Nmmmmﬁm—% TRAD - SEGUN-—

que compra una ‘posesién pacifica, sin oposicién de terceros e interrumpida.
 Segun Articulos 762, 778 y 2521 del Cédigo Givil Colombiano. SEXTA.- Desde |
~ ahora fa VENDEDORA, autoriza a fa JUNTA DE ACCIONCOMUNAL o a la GAJA
: 'BE WV!ENGA POPULAR 0 a quien corresponde, elaborar Ja correspondients

“nombre det COMPRADOR: -SEPTIMA - Se -

A R e

i 4
| eg_dg Junic del afic Dos Mil Diez (2010) ;
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 AVEN , hombre mayor de edad, vecino de mm

identificado con la cédula de ciudadanfa nimero 79.113.527 de
fontibon, quien(es) en el presente contrato obra(n) en calidad de

(el),(la),(los) CEDENTE(S) VENDEDOR(A)(ES), por una parte, y
por la otra (el), (los), (la ) Sefior(a)(es), NERY ALONSO ROIAS
RONCANCIO, con la cédula de ciudadania namero
79.499.123 de Bogotd Y MBRIAN PFRA VARGAS identificada con
la cédula de ciudadanfa nimero 51.667.363 de Bogota, de
estado civil solteros con unién marital de hecho, quien(es) en el
presente contrato obra(n) en calidad de
(EL).((LA),(LOS)CESIONARIO(S) " COMPRADOR(A)(ES),

celebramos el presente contrato el cual se rige por las
siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA.- por medio del presente documento transfiere a titulo
de venta y cesion efectiva la posesion y mejoras que le pertenece Vo
a favor (EL),(,(LA),(LOS)CESIONARIO(S) COMPRADOR(A)(ES) ¢! fy /) -
derecho pleno de dominio y la posesi6n material, que tiene y
ejerce sobre un: lote de terreno ubicado en la nomenclatura
urbana CARRERA 4 G BIS ESTE No 87 -47 sur, del barrio chico
sur ZONA 52 de usme de este ciudad de Bogot4 en extension de
(41.00 mtrs 2) y se determina por los siguiente linderos, POR EL
NORTE: en extension de (9.70 mtrs ) con lote 031 de I;; misma
manzana, POR EL SUR: en extension de (10.00 mtrs) con lote
030 de la misma manzana, POR EL ORIENTE: en extension de
(4.00 mtrs ) con CR 4 G BIS ESTE, POR EL OCCIDENTE: e¢n
extensién de (4.10 mtrs ) con lote 029 de la misma manzana y
encierra, junto con las mejoras existentes que consta de

aserrado en bloque, bigas de concreto y cubierto en teja de zinc

| construccién de una habitacion cubierta , se entrega sin ninguna

clase de servicios, SEGUNDO. El valor del casa lote materia de

 este contrato, es la cantidad de ONCE MILLONES QUINIENTOS




exte documento se entregara un vehiculo automotor avaluado por
| !a Numa de SIETE MILLONES MILONES PESOS moneda legal y
corvlente MCTE  ($7.000.000.00), y el promitente cedente
vendedor manifiesta recibirlo a entera satisfaccion, y el saldo es
decir a suma cuatro millones quinientos mil pesos mcte
{$4.500.000 mcte), serdn cancelado para el dia 20 de febrero del
2013 en la cludad de Bogotd. PRRAGRAFO: las partes acuerdan
que la entrega del predio prometido en venta se realizara el 20
de febrere del 2013 en la ciudad de Bogotd. TERCERA. Declara
(el).(la).(los) CEDENTE(S) VENDEDOR(A)(ES) que el lote
objeto del presente contrato lo adquiri6 por compra A .
CLAUDIA PATRICIA GARCIA CASAS, identificada con la cédula de
cludadania nimero 1.022.980.842 de Bogota, El dia 29 de
ENERO DE 2013, en la ciudad de Bogotd. CUARTO. (el),(1a),(los)
CEDENTE(S) VENDEDOR(A)ES), manifiesta que el LOTE
prometido en venta se encuentra libre de embargos: trabas
judiciales, pignoraciones, anticresis, arrendamientos por
escritura publica, pero que en todo caso se compromete a salir
al saneamiento de lo prometido en venta. QUINTO. Las partes
del presente contrato acuerdan que la forma de pago sera
cancelado en efectivo. SEXTO,: como hasta la fecha este LOTE

carece de escritura publica a nombre del vendedor este
’documenm se reconoceri y se considera titulo valor, que
: mdjmn y amparara al comprador como nico y real
ario del LO‘!‘E objeto de este contrato

Que serdn cmmkdm de la dawem manera;: que a la ﬁrma dg" o




pesos mote (3] 300 000mt ) Mote. ¥ desde
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UILA CATASTRAL
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7 APELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZON ONSO ROJAS RONCANCIO

B DIRECCION DE NOTFICACION KR 24 B7C 29 SUR W CQDIGO DE NUNICIPO
~ 1 % - sy avVatar 2t | _p N S T qf—-.—_
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'
12 VALOR SANCION VS| AL I - ot wmE s Taote
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1
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ik Radicacion No. W-1082860

- - -/
1) Certificacion Catastral Fecha: D4/11/2022
ALCALDIA MAYOR Péglna 1 de 1
DEBOCATADC. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) :
USSR Ty Soa U Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.

Informacion Juridica

NUmero Nombre y Apellidos Tipode | Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad | Inscripcion
1 NERY ALONSO ROJAS RONCANCIO C 79499123 50 S
2 MIRIAN PENA VARGAS C 51667363 50 S

Total Propietarios: 2 Documento soporte para inscripcion

Tipo Namero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria

6 1 2013-02-20 PROMESA DE VENTA 03 050500000000
Informacion Fisica Informacion Econémica
Direccién oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Afios Valor avallo catastral | Afio de vigencia

mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su

laca domiciliaria.
P / 45,342,000 2022 \

0
KR 2A 87C 29 SUR MJ - Cddigo Postal: 110541. 1 44,766,000 2021
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 44,481,000 2020
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 41,312,000 2019
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 28,155,000 2018
5 14,911,000 2017
6 14,142,000 2016
7 14,988,000 2015
8 19,429,000 2014

Direccion(es) anterior(es):

o /

La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulaciéon o una posesion, Resoluciéon No. 070/2011 del IGAC.

Cadigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es . -
MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
8?_%6'%1 %Ai%ggg(gg%%o 002611363100400000 Puntos de servicio Super CADE. Atencién 2347600 Ext. 7600.
Numero Predial Nal: 110010126051100360031504000000 Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.
Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
. i i . Expedida, a los 24 dias del mes de Noviembre de 2022 por la UNIDAD
Estrato : 1 Tipo de Propiedad: PARTICULAR
ADMINISTRATIVA ESPEGJAL DE CATASTRO.
Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH g /
Total area de terreno (m2)  Total area de construccion (m2) e ;
0.0 94.32 LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: CED5BF5D3621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195

www . catastrobogota.gov.co

BOGOT/\



ik Radicacion No. W-1082814

- - -/
1) Certificacion Catastral Fecha: D4/11/2022
ALCALDIA MAYOR Péglna 1 de 1
DEBOCATADC. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) :
USSR Ty Soa U Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.

Informacion Juridica

NUmero Nombre y Apellidos Tipode | Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad | Inscripcion
1 NERY ALONSO ROJAS RONCANCIO C 79499123 50 S
2 MIRIAN PENA VARGAS C 51667363 50 S

Total Propietarios: 2 Documento soporte para inscripcion

Tipo Namero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria

6 1 2013-02-20 PROMESA DE VENTA 03 050500000000
Informacion Fisica Informacion Econémica
Direccién oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Afios Valor avallo catastral | Afio de vigencia

mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su

laca domiciliaria.
P / 38,506,000 2022 \

0
KR 2A 87C 33 SUR MJ - Cddigo Postal: 110541. 1 38,017,000 2021
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 37,775,000 2020
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 35,084,000 2019
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 23,910,000 2018
5 17,510,000 2017
6 16,598,000 2016
7 17,537,000 2015
8 17,290,000 2014

Direccion(es) anterior(es):

o /

La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulaciéon o una posesion, Resoluciéon No. 070/2011 del IGAC.

Cadigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es

MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
8?_%6'%1 %Ai%ggégg?(%) 002611363000100000 Puntos de servicio Super CADE. Atencién 2347600 Ext. 7600.

Namero Predial Nal: 110010126051100360030501000000 Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.
Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 1 TiDO de Propiedad: PARTICULAR Expedida, a los 24 dias del mes de Noviembre de 2022 por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECGJAL DE CATASTRO.
Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH é /
Total area de terreno (m2)  Total area de construccion (m2) e ;
0.0 80.1 LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: EBD5BF5D3621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195

www . catastrobogota.gov.co

BOGOT/\



isvt - g -/ Radicacion No. W-1082354

i A .

() Certificacion Catastral Fecha: 24/11/2022
ALCALDIA MAYOR ANt .
DEBOGOTAD.C. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1

USSR Ty Soa U Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.

Informacion Juridica

NUmero Nombre y Apellidos Tipode | Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad | Inscripcion
1 HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO C 79455073 null S

Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcion

Tipo Namero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 1 2013-02-20 SANTA FE DE BOGOTA 01 050500000000
Informacion Fisica Informacion Econémica
Direccién oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Afios Valor avaltio catastral | Afio de vigencia
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria. / a 43,837,000 2022 \
KR 2A 87C 25 SUR MJ 3 - Cédigo Postal: 110541. 1 44,055,000 2021
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 43,775,000 2020
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 40,675,000 2019
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 27,685,000 2018
5 38,753,000 2017
6 36,706,000 2016
7 38,959,000 2015
o ) 8 31,506,000 2014
Direccion(es) anterior(es): 9 3,800,000 2013
KR 4G BIS ESTE 87 45 SUR MJ, FECHA: 2013-08-01 K /
KR 5 ESTE 87 59 SUR MJ 003, FECHA: 2010-12-09

La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulaciéon o una posesion, Resoluciéon No. 070/2011 del IGAC.

Cadigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es

MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
8?_%6'%1 %Ai]bgggl\?g'lqgo 002611363100300000 Puntos de servicio Super CADE. Atencién 2347600 Ext. 7600.

Ndmero Predial Nal: 110010126051100360031503000000 Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.
Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 1 Tipo de Propiedad: PARTICULAR Expedida, a los 24 dias del mes de Noviembre de 2022 por la UNIDAD

ADMINISTRATIVA ESPECJAL DE CATASTRO.

Total area de terreno (m2)  Total area de construccion (m2) ;
0.0 103.34 LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANO

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH é /
/ =
-

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: 2FB5BF5D3621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195

www . catastrobogota.gov.co

‘ BOGOT/\
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HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO e |
So¥ aCleduct e
e
[ 45gems: T e Resldenclal
mE CLASE DE SE DE USO"
AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA A ESTRATO: _____—:w—- “UND. NO HAsrrACIONM- 0
i N Oy UND, HABIT/FAMILIAS: AUTA: . E4 4172A
cl antarillado de B s o P 3 3 E4
NIT: 899.999.094-1 0uctd -Esp WRSIER T 2ONALEIEA il |
Peamaypogintes  Datos del medidor ETRO. # |
& MARGA! FLODYS GYBLENUMERO:  A168326772  TIPO: VE‘-O‘:x oo ——
CUENTA CONTRATO ¥ D 3
g ; atos del consumo
g Nimero para cualquler consulta 12296599 A oTUdL a9 CONBUMG () g B
_LECTURA ANTERIOR. | 47188 e o b
£ Goriimo Nommal|Descatgua fuarts atema | 0
& Factura de Servicios Piblicos No. __PAGTURADO Con;, ] Ceexma hof i
7 Numero para pagos 36562462410 Ultimos consum0l7m i 2
E 10 1 |
E §
§ ! i Para pagos y consullas |
g " 1u niimero de cliente es: h
A Nelsle esstc it
8 SR : .
& ey - \
E codensa PAPEL ==t 4362763 1 !
2 CLIENTE compomAMIEm'd CONSUMO i § i
 NE =
§ q § HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO '«
8 T KR2ANOB7CSUR-25 H
58 =
5 BOGOTA, D.C. e
ul CHARALA ) Sha -
2 AGO sEP =
> PERIODO FACTURAGO! Valor kWh prom. CONSUMO MES kKWh
A \ 2ssspmzuaogrm $536,13 27
INFORMACION DE LA CUENTA
CLASE DE SERVICIO; esidencial RUTAREPARTO: 1000 0 03 019 0687
ESTRATO: 1 RUTALECTURA: 1000 0.03 018 0755
CARGA kW: 3 MANZANA DE LECTURA: MS00261141 “Entu faczura se incluyen cuotas de diferido de consumos de
FACTOR: 1 MEDIDOR NO: ) : 49998 3 't‘}' . energia sobre los periodos que no fueron pagados, segun
MEDIDOR NO: . - Ias condiciones defi mdas por el Gobierno Nacional.

Cuenta o Vu nti 2
: 62232003 Vanti SAESP.

de pago:

Eficiendia energética
2 nuestno consuma de energla 2 troduce &1 uh ahorto para ka econemia famlor y 1y fas.
< e gases de cfecto invemadero, principal causa cel combio cimitico,

Ruta: 0011640112394005000

Cliente: ERSAIR ALVEY ROJAS

Direccion: KR 2A 87C SUR 0025 03
Municipio: BOGOTA Sector: BELLAVISTA Cédigo Sector 108

Codigo Postal: 000000  Lote: PO2GN Medidor No.:5007114-1013781

11823
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sin que se ' 2 ento el |

quede todo 2 r
a mﬁ‘dl‘{» S« o mstalandotu nuevo
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un se

{

1
.| ©01-8000-942:794 | Ja .
Hamame:| ;, 315.416:4164 " ’ {
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tpadfwwws grup “ /e finaa/ . GOFY @ cvncnoa BBVA

&m j’ Scotiabank” w BANCO | B .
&) CoLpATRIA PICHINCHA | «Conoce T&C de la campaha ingresando a vanuuslo comlcelebruclones,
Consulta en la pdgina web los distribuidores AKT autorizados.

Fy ’
G2 Banco AV Villas .) 7, b Aplica unic amente para las categorias de producto sedalodas en la politica de financiacidn;
B Ropal pay § Consultala en: vantilisto.com/paliticasdefinanciacion. Vantl Listo es un producto
de las empresas de Grupo Vantl.

Corresponsales Grupo Ayol | yormocidn de nterts: A parti del 1 de saptiembes ten & cuento el nuevo eiquerma de marcacidn desde telétonos méviles o fos

| Corres, les B i
| Fullcargo : P c:gé\sa es Banco Davivienda _ Linea de WhatsApp :’neu tmqmién al Cliente L“, es Qtw' nes
MoviiRed | Banco GNB Sudameris & (315) 4 164 164 M:ﬁ:l ](50;) a8 121 o Bucaromanga: (607) § 854 755 S:\bo:o
Corresponsales Barico BBVA Grandes Superficies: Jumbo, Exito, Olimpica - Plas; 04 8000 942 794 Tamalp
Corresponsales Bance Caja Social Efecty Linea de Atencién de Emergencias
a 018000 919 052 24 horas Mévil y fijo 164

gi cancela con cheque, éste debe ser de gerencia y o nombre de Vanti S.A, ESP,

5 : @ Puntos de atenclén presenciak:
@_. ‘{ { g Puedes consultarios en nuestra pagina web www.grupovanti.com




No. Referencia

Factura Impuesto Recaudo:

22035198394

40

Vehiculos Automotores

2 MAl
2000

RCA  roRD | gcosponT

3 LINEA

5, CAPACIDAD

6. USO  PARTICULAR

9. No. IDENTIFICACION| 10. NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL

11 % PROPIEDAD

12 CALIDA 1

Hwomwocuodcd 53234237 LD

cc 1383402 LUIS ANGEL ROJAS SANCHEZ 50.00 PROPIETARIO | CL 40 SUR 208 12
| cc 78455073 HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO 50.00 PROPIETARIO | KR 2A A7C 25 8UI
0,00

A MODELD 2009

1 GRUPD)

3 DIRECCION DE NOTIFICACION

LR ]

15 OTROS

FECHAS LIMITE DE PAGO HASTA  12/08/2022

16 AVALUO COMERCIAL
17 VALOR IMPUESTO A CARGO

18 VALOR A PAGAR VP 255,000

19 VALOR SEMAFORIZACION 15 §7.000

20 DESCUENTO POR oc :

COMBUSTIBLE

21. DESCUENTO ADICIONAL DA [}

22 DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 26.000
4 23 TOTAL A PAGAR ) 296,000

VOLUN | ARIO
24 PAGO VOLUNTARIO

25 TOTAL CON PAGO
VOLUNTARIO

AV 24.000

TA 322.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO

CON ABORTE YOLUNTARIO

BOGOTA SOUDARIA EN
CASA
Paguese hasta 120812022

BOGOTA SOLIDARIA EN
CASA
Paguese hasla

i

| AR

TV RIS S BAMRT IS0 0 T 0 T SO S AAINata L1 2, W 5L 408

|
|

Il

Péguese hasta 1206720722

3 (]

E—
———e
e

J

g

[~oancade bogia (3
nl\ O

L LMIENIOPLAIA
09 AGD 2027

SERIAL AUTOMATICO

DE TRANSACCION (SATY

2610872022

HASTA

AN

e




HASTA 06/04/2018  errmimaaa)
D EORTALSOMIENTD 0F LA SECLADAD TLOADANA
TN | |
it |
\ | | |
_ | | |
| . .

N 7_ g | H { _ i |

| |
.va \ | | * |

4137 TOT0N0ESN R0 R | AENE IS TN A0 (/FHH/HH/!.F//?” 1(1&.74..

ARO GRAVABLE No. Referencia Recauda
- Ay 1801 mmm&@qm
Impuesto Predial Unificado
2018 Y
D WOROW s 20120 1041647805424
A e s
&
1 CHIP AAAQ2TENITO 2. DIRECCION KR 2A 8TC 25 SUR NI J I MATRICULA INMOBILIARIA  050S00000000
= 0S Q BUYE?
4. TRQ 5 No IDENTIFICACION £ NOMSKES Y ARELLDOS © RAZON S0GIAL 7. % FROMEDAD 8. CALIDAD 2 DIRECCION DE NOTWICATION 10 MUNICIPIO
CC r TSR3 HERSAIN ALBEY ROQUAS RONCANCIQ | SEELO KR 2A 87C 25 SUR M 3 BOGOTA DC
QUIDAGID
12 AVALUO CATASTRAL TN DESTING SACENDARQ S ASSIDENCALES URSANDS Y SURNLES T4 TARFA [} 18 % ENENCION 0 '8 % ENCLUSON
17 VALOR DEL WPUESTD A TARED Sy ﬁm ASSCUSATD POR INCREVCTNTO DIFSRENTHN LR 19 VALOR DEL IMAUESTO ASTADRD a3
DESCRIPCIK HASTA QOL01S FTT———— HASTA 15062018 X sy

20. VALOR A PAGAR 43,000 43,000

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO 4,000 A

22 DESCUENTO ADICIONAL o 0

23. TOTAL A PAGAR 39,000 43,000

E. PAGD CON PAGO VOLUNTARIO

24 PAGO VOLUNTARIO

25 TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO

HASTA pe—_—

ORI

CANENTO OF LA STEUROAD CLDADANA

(TR

4 th.ruu..,«,ﬂf/t// SR VR CR SRREES

06/04/2018

S asas

|

G. MARQUE LA FECHA DE PAGO SIN APORTE VOLUNTARIQ

HASTA 150672018 onmmvmman

AR

P IE64 8NG00 12304 1 { IO DOOOMNNLSONN S WX

I

At (BAT

SEMIAL AUTOMATICO D1
TRANGA

e R ——




ANO GRAVABLE *Eg‘;

S Factura
2017 BERREMT Impuesto Predial Unificado Fattuta

H—g
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.CHP  AAA0219NZTC
B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

2.DIRECCIONKR 2A 87C 25 SUR MJ 3

No. Referencia Recaudo: 17012719854 401

l’:-

4TIPO | 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. CALIDAD 8. DIRECCION DE NOTIFICACION 9. MUNICIPIO

cc 79455073 HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO POSEEDOR | KR 2A 87C 25 SUR MJ 3 11001

o

N

S| 10.

3

g C.LIQUIDACION FACTURA::*;

=

| 11 AVALUO CATASTRAL 38,753,000 |12 DESTINO HACENDARIO 14. % EXENCIONg

<

7| 15. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 39,000 (16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 17. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO

- 0 39,000

3 : :

4 D.PAGO COND 0 HASTA 16/JUNR017

>

”| 8. VALOR A PAGAR VP 39,000
19. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 0
20. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0

1.7
21. TOTALA PAGAR P 35,000 39,000
E. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO s, e : 3
22. PAGO VOLUNTARIO AV 4,000 4.000
23.TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 39,000 43,000
——— — - - |

HASTA

[:] FORTALECIMIENTO DE LA SEGURIDAD CIUDADANA

TR

F. MARQUE EN Et RECUADRO, ;LA FECHADE BAGO' CONAPORTE VOLUNTARID -t ¢ 15-isd & ot
07/ABR/2017 HASTA 16/JUN/20%7

D FORTALEGIMIENTO DE LA SEGURIDAD CIUDADANA

JCARIRIRY MO A i

(415)7707202600856(8020)170127 19854104502505(3900)00000000039000(96)20170407 (415)7707202600856(8020)170127 1985414234431 1(3900)00000000043000(96)20170616

HASTA

T D RO D

o4 6, MARQUE [AFECHA DEPAGG SINAFORTE YOLUKTARIO Y ¢ s ' AL
07/ABR/2017 HASTA 16/JUN/2017

il

7707202600856(8020)17012719854005231534(3900)00000000039000(96)20 170616

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)

CONTRIBUYENTE UBION TEMPOHAL CADHA KNSTIGD A0 42010, CADGHA S A + ENVIA ¥ CADCHA COURARH SAS.
@ cadena sa, G- gy todeng ogurrier



99430 119745 112 01349180181
ANO GRAVABLE

2015

Impuesto predial unificado
Recibo oficial de pago

Sistema simplificado de pago

Predios residenciales estratos 1

7=
&3
er?
ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.

AT TAA O WALH WL

y 2

1.CHIP AAA0219NZT_O 2. MATRICULA INMOBILIARIA  050S00000000

No. de referencia del recaudo

15220367270

Forinulario No

'2015201021623773669

3. CEDULA CATASTRAL 0026113631 00300000

4. DIRECCION DEL PREDIO KR 2A 87C 25 SUR MJ 3

8. DATOS BA D QUIDACIO
5. AVALUO CATASTRAL 38,959,000
D OND 0 RIB

7.APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO

6. TARIFA O RANGO DE LIQUIDACION 2

8. IDENTIFICACION CC 79455073

9. DIRECCION DE NOTIFICACION KR 2A 87C 25 SUR MJ 3

10. CODIGO DE MUNICIPIO 11001

'FECHAS LIMITE DE PAGO Hasta 10/ABR/2015 Hasta  31/DIC/2015
D. LIQUIDACION DEL PAGO o R R BT TR O, o 2 T
11. VALOR DEL IMPUESTO 78,000 78,000
12. VALOR SANCION Vs 0 0 78,000
13. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 10,000 10,000 0
14. IMPUESTO AJUSTADO 1A 68,000 68,000 78,000
15. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™D a 7,000 0 0
16. INTERES DE MORA M 0 0
17.TOTAL A PAGAR TP 61,000 156,000
E. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO SRS, S T O 17
Aporfo voluntariamente un 10% adicional al desarrollo de Bogota Mi aporte debe destinarse al proyecto No. D
18. PAGO VOLUNTARIO (10% del renglon 14) AV. 7,000 7,000 8,000
19. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 17 + 18) |TA 68,000 75,000 164,000
GNB SUDAMERIS OFI: 80 -RECAUDD DETALL/ 273 CAJ BUGORVAT
= LTA O STH=B T Fre=5 i '
?5 01/04/15 / 10:16:19 / 50 7 543 / 185
; § Al TOTAL/$ 61.000,00 CON PAGD FORM:15220367270
3 § @ SERTAL:12080054487250 CONTROL 244072137
iy
s

CONTRIBUYENTE




Impuesto predlal unificado

Reclbo oficlal de pago o R
i ANO GRAVABLE Sistema simplificado de pago  -O'Mulario No. No. de referencia de 26 1.2 ,f
- |2014 scaskuwon  Predios residenciales estrato 1y 2 2014201023005067725 14226133778 i T
/A. IDENTIFICACION DEL PREDIO, ‘
1. CHIP_AAA0219NZTO 2. MATRICULA INMOBILIARIA 0 3. CEDULA CATASTRAL _002611363100300000

4. DIRECCION DEL PREDIO KR 2A 87C 25 SUR MJ 3

B.D 0S8 BASED QUID .

6, TARIFA O RANGO DE

AV.CATASTRAL DE 30,700,001 A 37,700,000

5. AVALUO

' . D »

31,506,000

7. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON

HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO

8. IDENTIFICACION 79,455,073

9. DIRECCION DE NOTIFICACION KR 2A 87C 25 SUR MJ 3

10. CODIGO DE MUNICIP|O

FECHAS LIMITE DE PAGO

HASTA 20/06/2014 HASTA

31/12/2014

HASTA 31/12/2014

TSI G PR

o i AR S

11. VALOR DEL IMPUESTO FU 63,000 63 000 63,000
12. VALOR SANCION Vs 0 63,000 63,000
13. AJUSTE POR EQUIDAD AT 0 0 0
14, IMPUESTO AJUSTADO 1A 63,000 63,000 63,000
15. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 0 0 0
16. INTERES DE MORA ('} 0 0 0
17. TOTAL A PAGAR TP 63,000 126,000 126,000
3 O AD (3 0 RIO 3 D T T Ao o S Al /va—*n Rt P al 7 1 FAE "
Aporto voluntariamente un 10% adiclonal al dgSaglio de ‘ponid\{destinarse al proyecto —J
18. PAGO VOLUNTARIO 6,000
19. TOTAL CON B gﬁv ARIG (RGAG 6 132,000

»«ﬂ:’ OF. CADE

SUPERCAD \

117

JUN 201

S

: CTA 440000

14225133778




A DE ACCION COppyy,
SN HICo SUR AL o

Personeria Juridica 0540 Octubre de 1992
Nit.: 830.061.910-1

CERTIFICACION

La Junta de Accion comunal del barrio Chico Sur de la Localidad 52 de
Usme por medio de la presente hace constar que el Sefior Hersain Albey
Rojas Roncancio identificado con cedula de ciudadania N° 79.455.073 de
Bogota y quien reside en nuestro barrio Chico Sur hace 4 afios, en la
direccion carrera 2 A N 87 ¢ 25 sur .El Barrio fue Legalizado segun
Resolucion 0420 de 1998.

Ademas informamos que nuestro barrio se encuentra catalogado en un
estrato socioeconomico 1 segun los parametros que desarrollo el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

Se expide a solicitud del interesado a los 03 dias del mes de Junio de
2015 en Bogota.

Agradeciendo la atencion prestada a la presente:

7 (A DEACCION CO¥ CCION CO!
Cordj 'é““‘cmco Slll\gufg : \\\“P‘DE Aw su‘lguNQ
PRESIDE == _ﬂ/f,,,}s E%’A.Efp,xnl A
JO TONIO GUZMAN SANDRA MENJURA MENJURA
Présidente J.A.C. Chico Sur Secretaria J.A.C. Chico Sur

“UInidos por Justicia Social Participativa

ugél_lé 89 Sur ﬁo. 4D - 16Es£é Teléfono:762 66 78 Cels: 311 596 39 04 * 301 334 20 90 Bogota D. C.
Email: jac_chicosur@hotmail.com




~ CONIRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS DE POSESION Y MEJORAS DE
UNCASA LOTE DE,JOSE DEL CARMEN SORACIPA AVENDANO AHERSAIN
ALBEY ROJAS RONCANCIO, FECHA 20 DE FEBRFRO DEL 2015

Entre los suscritos a saber: JOSE DEL CARMEN SORACIPA AVENDANO,
hombre mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania ntimero 79.113.527 de fontibon, quien(es) en el
presente contrato obra(n) en calidad de (el),(1a),(los) CEDENTE(S)
VENDEDOR(A)(ES), por una parte, y por la otra (el), (los), (la )
Sefior(a)(es), HERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 79.455.073 de Bogota, quien(es) en el
presente contrato obra(n) en calidad de
(EL),(,(LA),(LOS)CESIONARIO(S) COMPRADOR(A)(ES), celebramos
el presente contrato el cual se rige por las siguientes
CLAUSULAS:

PRIMERA.- por medio del presente documento transfiere a titulo de

venta y cesion efectiva la posesion y mejoras que le pertenece a favor

(EL),(,(LA),(LOS)CESIONARIO(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho

pleno de dominio y la posesion material, que tiene y ejerce sobre un
casa lote ubicado en la nomenclatura urbana CARRERA 4 G BIS ESTE *\'* |
No 87 -45 sur, del barrio chico sur ZONA 52 de usme de este ciudad &
de Bogotd en extension de (42.9 mtrs 2) desmedrado del lote de
terreno No 24 de la manzana 36 del plano de loteo, y se determina
por los siguiente linderos, POR EL NORTE: en (9.75 mtrs ) con lote
de la misma manzana, POR EL SUR: en (9.75 mtrs) con lote de la
misma manzana, POR EL ORIENTE: en (4.40 mtrs ) con CR 4 G BIS
ESTE, POR EL OCCIDENTE: en (4.40 mtrs ) con lote de la misma
manzana, junto con las mejoras existentes que consta de aserrado en
bloque, bigas de concreto y cubierto en teja de zinc, se entrega sin
ninguna clase de servicios, SEGUNDO. El valor del casa lote materia
de este contrato, es la cantidad de TRECE MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS moneda legal y corriente MCTE ($13.500.000.00). Que
serdn cancelados de la siguiente manera: que a la firma de este

documento se cancelara la suma de QUINIENTOS MIL PESOS moneda

legal y corriente MCTE ($500.000.00), y el promitente cedente




- CONTRAT
UN CASA?&EECS MPRAVENTA DE DERECHOS DE POSESION Y MEJORAS DE
I, JOSE DEL CARMEN SORACIPA AVENDANO A HERSAIN

ALBEY ROJAS RONCANCIO, FECHA 20 DE FEBRERO DEL 2013

vendedor manifiesta recibirlos a entera satisfaccion y el saldo es decir
a suma trece millones de pesos mcte ($13.000.000 mcte), serdn
cancelado para el dia 15 de mayo del 2013 en la ciudad de bogota.
PARAGRAFO: las partes acuerdan que la entrega del predio prometido
en venta se realizara el 20 de febrero del 2013 en la ciudad de
Bogota. TERCERA. Declara (el),(1a),(los) CEDENTE(S)
VENDEDOR(A)(ES) que el lote objeto del presente contrato lo
adquirié por compra A. MARIA NORMA COLOCUPITRA, identificada
con la cédula de ciudadania numero 52.237.968 de Bogotd, El dia 2
de junio DE 2010, en la ciudad de Bogotd. CUARTO. (el),(1a),(los)
CEDENTE(S) VENDEDOR(A)(ES), manifiesta que el LOTE prometido
en venta se encuentra libre de embargos, trabas judiciales,
pignoraciones, anticresis, arrendamientos por escritura publica, pero
que en todo caso se compromete a salir al saneamiento de lo
prometido en venta. QUINTO. Las partes del presente contrato
acuerdan que la forma de pago sera cancelado en efectivo. SEXTO,:
como hasta la fecha este LOTE carece de escritura publica a nombre
del vendedor este documento se reconocera y se considera titulo
valor, que acreditara y amparara al comprador como Unico y real
propietario del LOTE objeto de este contrato

SEPTIMA, CLAUSULA PENAL, Las partes firmantes del presente contrato
manifiestan que acuerdan como CLAUSULA PENAL, por el incumplimiento en
todo o en parte, por cualquiera de las partes, comprometidas en este contrato,
la suma de un millén trescientos cincuenta mil pesos mcte ($1.350.000mct.)
Mcte., y desde ya manifiestan que esta clausula prestara mérito ejecutivo, que
renuncian al requerimiento para el pago y al protesto, que en todo caso para

hacer esta exigible se asimilara a un titulo valor.
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CANTRATO DE Copmpra

: LOTE Sﬁ ms; ENTA DE DERECHOS DE POSESION Y MEJORAS DE

ALBEY RO DEL CARMEN SORACIPA AVENDANO A HERSAIN
JAS RONCANCIO, FECHA 20 DE. FEBRERO DFL 2013

&
3

=§selzi\ presente CESJ
¢ dias del meg de

l. e B (0] g Oté

ON DE COMPRAVENTA se firma hoy a los veinte (20)
febrero del afio dos mil trece (2013), en la ciudad de

.'iJ@
)SE DEL CARMEN SORACIPA AVENDA-I}OQ 4
/C.No 7 s/3527 DE Fou fbor

El cedente comprador, |

ERSAIN ALBEY ROJAS RONCANCIO,
7.C. No97U55073de 13040\C

CCNo 19499725de P 1a’




NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE

SR

NOTZ!RIA TERCERA DEL CIRCUI. O DE

BOGOTA D.C.

DILIGENCIA AUTENTICACION FIRMA
En Bogoté D.C. 2

SR

en el daspacho 7% / enéel ...es;:acho \%‘Notaria :

se presento: se presento:

SORACIPA szunmg’g ROJAS VRONCANCIO A;.B_!;Y
Con:CC. No 7;/,}; ' 527

y dijo qu ﬁg{f)%/ 4

En const /

e 7T | | F9455<73
FIRMA DEL DECLARANTE . = FIRMA DEL DECLARANTE
MANUEL J. CAROPRESE MENDEZ
MANUEL J. CAROPRESE MENDEZ
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE BOGOTA NOTARIO D ERCERO DR

LR

%: NOHEMY GUTIERREZ

- BB

J‘ , HEMY GUTIERREZ
Nl
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