REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y TRES (43) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Bogota, D.C, veintiséis (26) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

REF: Expediente No. 110014003043-2021-00069-00

De conformidad con lo reglado en el art. 90 del C.G. del P., se INADMITE la
demanda para que en el término de cinco (5) dias, so pena de rechazo, el extremo
demandante la subsane en el siguiente sentido:

1. Aclarese por qué con apoyo de lo dispuesto en el articulo 468 del C.G. del P., en
el presente asunto se pretende recaudar la obligacién hipotecaria y la adquirida en el pagaré
No. 2190086936, so pretexto en la Escritura Publica de hipoteca, si en el presente asunto
existe una particularidad que impide a la entidad acreedora obtener el pago de obligaciones
diferentes a la contraida para la adquisicion de vivienda con el producto del remate del
inmueble afectado con garantia real, siendo ésta puntualmente que sobre dicho bien se
constituyé patrimonio de familia en el mismo acto de compraventa y constitucion de
hipoteca expresado en el prenombrado instrumento publico, aunado que no se advierte que
el ejecutado crédito personal haya sido obtenido por la parte demandada con anterioridad
al hipotecario y, por ende, antes de que se registrara en el folio de matricula inmobiliaria la
medida de proteccion familiar.

De ese modo, el acreedor hipotecario Unicamente podra perseguir el bien con
patrimonio de familia para obtener el pago de la obligacién hipotecaria (crédito de vivienda)
en torno a lo pactado por las partes (acreedora-deudora) en la precitada disposicion
contractual (escritura de compraventa e hipoteca) mas ninguna otra deuda, puede ser pagada
con el producto de la venta-en remate-de ese inmueble. Lo anterior, por cuanto los bienes
inmuebles que tienen afectacion a vivienda familiar (art. 7 de la Ley 258 de 1996) o patrimonio
de familia® (art. 1 de la Ley 70 de 1931) son inembargables?.

De ahi que una hipoteca que nacié como una garantia accesoria de un crédito para la
compra de vivienda- como el aqui ejecutado- no puede garantizar una obligacion distinta a
aquella para la cual fue concebida, pues ello supondria una violacion de las disposiciones que
regulan la financiacién de vivienda, “pJor consiguiente, si el banco concede otros créditos a
los propietarios (préstamos para adquirir vehiculo, tarjetas de crédito, etc), debe tener claro
que extinguida esa primera obligacion [la adquirida para la compra de vivienda], la hipoteca
igualmente se extingue, por lo que no puede subsistir so pretexto de ser abierta y de estar
vigente otras obligaciones, dado que, si insistimos, si asi fuera se desconoceria el caracter

1 "Ciertamente, la Ley 70 de 1931, incluidas sus correspondientes modificaciones, que no alteraron la filosofia procurada con
ella, autorizo la existencia de un “patrimonio especial”, constituido sobre el dominio pleno de un inmueble, no accesible a
cualquier medida de embargo y, salvo puntuales excepciones establecidas por normas posteriores, que no soportara ninguna
hipoteca, censo ni anticresis, y que su constitucion fuera a favor de toda la familia, entendida no solo con respecto al
constituyente sino, igualmente, en funcion del cényuge, los hijos existentes y los que en un futuro llegaren a tener; tal
institucion responde a las exigencias establecidas en la disposicion citada y opera, sin restriccién alguna, bajo la denominacién
de patrimonio de familia, desde luego, con todas las prerrogativas previstas en las normas pertinentes. (CSJ SC, 25 feb. 2009,
rad. N°08001 3103 001 2002 0043301)."

2 “Fl Tribunal no puede hacer a un lado la perspectiva constitucional de este caso, puesto que la hipoteca en cuestion fue
constituida por la demandante para respaldar un crédito que se le concedié para adquirir vivienda, como lo evidencia la propia
escritura No. 969 de 12 de marzo de 1997 (Circular Béasica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, tit. 3°
cap. 4°, num. 2.1.1, lit. d; Ley 546 de 1999, art. 17, num. 4°). Por ende, si la Constitucién le reconoce a todo colombiano el
derecho a una vivienda digna, para lo cual le ordena al Estado que fije las condiciones necesarias para hacer efectivo ese
derecho (art. 51), es necesario admitir que, en linea de principio, esa materializacién impone que extinguida la deuda contraida
por el propietario para asegurar la obligacion, la vivienda debe ser liberada del gravamen.

La efectiva realizacion del derecho a una vivienda digna conduce al Tribunal a realizar una interpretacién en beneficio del
titular de ese derecho, quien no lo puede ver afectado por gracia de una hipoteca que no respalda ninguna deuda, pues la
gue contrajo para poder adquirir el inmueble que destina para su habitacion, fue definitivamente extinguida.” (Tribunal Superior
de Bogota, Sala Civil, Sentencia de 25 de septiembre de 2007, expe. 0720070027501. M.P. Marco Antonio Alvarez Gémez)
(Tribunal Superior de Bogoté, Sala Civil, Sentencia de 7 de octubre de 2009, expe. 11001310300620050029501. M.P. Marco
Antonio Alvarez Gémez)



de inembargable de la vivienda familiar, por la via de ensanchar unas excepciones que son
de interpretacion restringida. (...)’® (subraya y entre corchete fuera del texto original).

Conforme lo anterior, en el evento de que el extremo actor insista en la ejecucion
para la efectividad de la garantia real (art. 468 del C.G. del P), debera considerar que
Unicamente podra perseguir el crédito hipotecario, en la medida que el inmueble objeto de
garantia se encuentra afectado con patrimonio de familia. De ese modo, no podréa perseguir
bajo este tramite cualquier otra obligacién como la contenida en el pagaré No. 2190086936,
pues en el evento de insistir en la ejecucion en la forma planteada, debera acudir al proceso
ejecutivo singular o, en su defecto, al que anteriormente se conocia como mixto.

Sobre el particular, Marco Antonio Alvarez Gémez- doctrinante y Magistrado del
Tribunal Superior de Bogota- sostuvo:

“Expresado con otras palabras, el acreedor hipotecario- en este caso-, Unicamente
puede perseguir el bien afectado a vivienda familiar [y/o patrimonio de familia],
cuando procure la satisfaccion forzosa de la obligacién que los duefios contrajeron
para pagar el precio de compra de aquel (o la construccién o las mejoras). Ninguna
otra deuda, ni anterior ni posterior, puede ser pagada con el producto de la
venta-en remate-de ese inmueble, lo que, incluso, pone en duda la viabilidad
de la hipoteca abierta. (...)”

Para el efecto y mayor claridad, intégrese en un solo escrito la solicitud con la
subsanacion ordenada en mensaje de datos (Art. 6, inc. 3 Dto, 806/20), y téngase en cuenta
que el articulo 90 del C.G. del P, prevé que el presente auto no es susceptible de ningln
recurso.

Notifiquese,

JAIRO ANDRES GAITAN PRADA
Juez
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JUEZ
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