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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARENTA Y TRES (43) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Bogota D.C., ¢, SEP 2021

REF: Expediente No. 110014003043-2019-00993-00
Il. ASUNTO

Procede este Despacho a decidir de fondo el presente proceso, emitiendo el fallo que
en derecho corresponda para dirimir la instancia, teniendo en cuenta los siguientes:

ll. ANTECEDENTES

A través de gestora judicial Julidn David Peérez Bejarano en calidad de
arrendatario, para que, previo el tramite del proceso verbal sumario se declare
terminado el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes el 1 de marzo de
201y, por la causal de falta de pago de los canones de arrendamiento acordados,
como consecuencia, pide que se ordene la restitucion y entrega del inmueble
arrendado ubicado en la carrera 70 C nim. 63 - 95, identificado con folio de matricula
inmobiliaria num. 50C- 1687143 de esta ciudad.

Adicionalmente pidié que no se escuche a los demandados durante el transcurso del
proceso mientras no consignen el valor de los canones adeudados y se condene en
su oportunidad en costas al extremo pasivo.

La causa petendi se resume como sigue:

1. 4e celebrd contrato de arrendamiento el 1 de marzo de 2017 (fl. 2 a 6), siendo Miguel
H. Profesional Car Audio S.A.S. arrendatario, respecto del inmueble ubicado en la
carrera 70 C nam. 63 - 95 de esta ciudad, el cual fue debidamente alinderado en el
libeto inicial (fls. 10 revés y 11), con un canon de arrendamiento de $2.000.000, por
una vigencia de 2 afios.

2. Manifestd que la sociedad demandada incumplio la obligacién de pagar el canon de
arrendamiento en la forma estipulada en el contrato, respecto de los canones de los
melses de 1 de marzo de 2017 a 1 de marzo de 2018 y del 1 de marzo de 2019 al 1 de
nm'fiembre de 2019.

lIl. ACTUACION PROCESAL

CLJmp[idos los requisitos de ley, se admiti6 la demanda mediante auto
adjado veinticuatro (24) de enero de 2020 (fl. 29).

Mediante auto adiado 18 de marzo de 2021 (fl. 43) se tuvo al demandado notificado
por conducta concluyente, empero no se tuvo en cuenta la contestacion allegada at
plenario, primero porque no se acreditd el derecho de postulacién y segundo al no
cumplirse lo reglado en los incisos 2° y 3° del numeral 4° dei articulo 384 del Cédigo
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General del Proceso, es decir, no acreditd el pago de los canones de arrendamiento
para ser escuchados en el asunto.

Sin haberse formulade entonces oposicion y agotado como se encuentra el tramite de
instancia corresponde emitir la respectiva decision de fondo, a lo que se procede
previas las siguientes,

IV. CONSIDERACIONES

1. PRESUPUESTOS PROCESALES

Resulta preciso destacar que los denominados presupuestos procesales se cumplen
a plenitud en las presentes diligencias. Este Despacho es el competente para conocer
de la accion impetrada por el actor; los sujetos enfrentados en la /ifis cuentan con
capacidad procesal al igual que la especial para ser parte; y el libelo genitor retne los
requisitos minimos establecidos por el estatuto de procedimiento civil. Tampoco se
evidencia la configuracion de causal de nulidad alguna que impida al
Despacho pronunciarse de fondo sobre el asunto bajo estudio, por lo que es viable
entrar a dirimir la controversia suscitada entre las partes.

2. LEGITIMACION

Respecto de la legitimacion en la causa este estrado judicial no tiene reparo alguno
que formular. El demandado en este tramite declarativo es el arrendatario que
suscribio el contrato adosado con la demanda; por su parte el demandante figura como
arrendador, por lo que en el recae, para el caso que nos ocupa, la legitimidad por activa
para impetrar la accion deprecada.

3. DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y DEL INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL

Pretende la parte actora la terminacion del contrato de arrendamiento, del bien
inmueble ubicado en la carrera 70 C num. 63 - 95, identificado con folio de matricula
inmobiliaria nim. 50C- 1687143 de esta ciudad, suscrito con la parte demandada por
el incumplimiento en el pago de los cancnes de arrendamiento causados desde de los
meses de 1 de marzo de 2017 a 1 de marzo de 2018 y del 1 de marzo de 2019 al 1 de
noviembre de 2019.

Es objeto de los procedimientos la efectividad de los derechos reconocidos por la ley
sustancial, por ello, en el ordenamiento procesal Civil, el legislador ha dispuesto de
los diferentes tramites para resolver las diversas reclamaciones de quienes concurren
al érgano jurisdiccional correspondiéndole a esta clase de reclamacion, el denominado
proceso de restitucion de inmueble arrendado, al cual precisamente ha recurrido la
parte demandante en procura de que se haga efectivo el derecho que considera tiene,
cual es la restitucién del bien inmueble que constituye el objeto de la relacién tenencia
por el incumplimiento que endilga de la arrendataria demandada.

En este orden de ideas, dispone el Art. 384 del Codigo General del Proceso, que con
la demanda deberé allegarse la prueba de! contrato de arrendamiento suscrito por los
arrendatarios que vincule al arrendador con el arrendatario y que tenga como objeto el
inmueble cuya restitucién se pretende.
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En el presente caso, con la demanda se aport6é el documento privado contentivo del
contrato de arrendamiento (fl. 2 a 6) con el que se prueba la existencia del precitado
negocio juridico entre las partes, asi como las obligaciones, deberes y derechos de las
mismas. En tal virtud, se puede colegir del documento aportado que existié el contrato
de arrendamiento celebrado entre las partes en contienda y que este reunia los
elementos esenciales de dicha relacion contractual, es decir, precio o canon, cosa
arrendada y consentimiento de las partes.

Asi las cosas, y de la revision del documento que obra en el expediente se evidencia
que el negocio juridico fue suscrito 1 de marzo de 2017 por quienes suscribieron el
cantrato, y recae sobre el inmueble ubicado en la carrera 70 C nam. 63 - 95.

Este convenio no fue tachado de falso, lo que se traduce en que el mismo se
presume auténtico de conformidad a lo dispuesto en el articulo 244 ibidem.

Sobre el particular, util resulta precisar que la autenticidad hace referencia a la certeza
que se tiene sobre la persona que lo firmo, elabord o manuscribio, tal como lo dispone
la referida norma, presumiéndose en el sub limine que los demandados fueron las
personas que firmaron el contrato, tal como aparece a folios 2 a 6.

Ahora bien, el demandante con la demanda pretende la declaracion de terminacion del
contrato de arrendamiento de vivienda urbana celebrado entre las partes, invocando
como causal el incumplimiento del contrato de arrendamiento.

El articulo 1973 del Cédigo Civil define el contrato de arrendamiento como aquél en
que “dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una
obra o prestar un servicio y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado’. De
lo anterior se establecen algunas caracteristicas del contrato de arrendamiento, tales
como el ser bilateral, oneroso, conmutativo y consensual, siendo de la esencia del
contrato el surgimiento de obligaciones reciprocas para los sujetos contractuales.

Prevé el articulo 1602 del Codigo Civil que: “Todo contrato legalmente celebrado es una ley
para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales”

Con la anterior norma se consagra el principio de la autonomia privada de la voluntad,
de manera tal que existe libertad de contratacion, asi como albedrio en la forma del
negocio juridico escogido, e igualmente en la determinacion de los efectos juridicos
pretendidos por los contratantes, teniendo como Unicas restricciones el orden publico
y las buenas costumbres.

La parte demandante al presentar la demanda sefiald en los hechos del libelo
introductorio, que la pasiva ha incumplido con el contrato y se encuentra en mora de
cancelar los canones de arrendamiento indicados en lineas precedentes,
manifestacion que tiene la calidad de afirmacion indefinida exenta del tema de prueba
(articulo 167 del C. G.P.), lo que implica una inversion de la carga probatoria; en este
caso, es la parte pasiva la encargada de demostrar el cumplimiento de la obligacion o
la existencia de un hecho que lo exonere de ese deber contractual.

En el caso sometido a estudio, no aparece cumplida en manera alguna tal exigencia,
puesto que como ya se dijo, el extremo pasivo no fue escuchado en el presente asunto
como quiera que no acredito el pago de los canones de arrendamiento denunciados
en mora.
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En ese sentido, como la parte demandada incumplié su deber contractual de pagar
oportunamente los canones mensuales por el arrendamiento del inmueble ubicado en
la carrera 70 C nam. 63 - 95, de Bogotd, se impone declarar la terminacién del contrato
de arrendamiento por incumplimiento.

En mérito de lo expuesto, Juzgado Cuarenta y Tres Civil Municipal de Bogota
D.C., administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad
de la Ley,

IV. RESUELVE:

PRIMIERO: DECLARAR TERMINADO el contrato de arrendamiento base de la
presente accion.

SEGUNDO: SEGUNDO: ORDENAR a Miguel H. Profesional Car Audio S.A.S., restituir
el bien inmueble ubicado en la Carrera 70 C 63 - 95 de esta ciudad, cuyos linderos y
demas especificaciones se encuentran en la demanda a Julian David Pérez Bejarano,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria del presente fallo.

TERCERO: De no cumplirse lo ordenado anteriormente, dicha restitucion se hara
mediante diligencia, para lo cual se comisiona a la Alcaldia Local y/o Inspeccion de
Policia Correspondiente a quien se librara despacho comisorio con los insertos del caso.

CUARTO: Condenar en costas ala parte demandada. Tasense, incluyendo como
agencias en derecho la suma de $908.526 (1 SLMMLV"). Liquidense.

Notifiquese,

/ P

/__——-—
5 GAIT RADA
Juez

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Hoy - a ﬁ_EP :2' |%1n tifica a las partes ¢l proveido anterior por
anotacion eh el Estado No. :!é]

CECILIA ANDREA ALJURE MAHECHA
Setretaria
{

1 Acuerdo PSAA16-10554 del 5 de agoste de 2016
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