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Cordial saludo,
 
Por medio del presente correo me permito enviar adjunto escrito CONTESTANDO LA
DEMANDA de la referencia y sus respectivos anexos, esto para ser tenido en cuenta dentro
del proceso Ejecutivo Singular de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. Vs. DISEÑOS Y
CONSTRUCCIONES HERNANDEZ S.A.S., No. 2023-00021, donde el Doctor Andres Gouffray
Nieto obra como apoderado de la Sociedad DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES HERNANDEZ
S.A.S..
 

Contestación Demanda Ejecutivo Singular de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. Vs. DISEÑOS
Y CONSTRUCCIONES HERNANDEZ S.A.S..
ANEXO No. 1 Copia Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos No.
2018098 – FIDEICOMISO DE PARQUEO SAN JOSE DE LA MESA de fecha 11 de abril
de 2018.
ANEXO No. 2 Copia Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario
No. 2017242 – FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA de fecha 22 de
diciembre de 2017.
ANEXO No. 3 Copia Correo Electrónico enviado a DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES
HERNANDEZ SAS el día 15 de febrero de 2023.
ANEXO No. 4 Copia de las dos (2) Liquidaciones que acompañan el Anexo No. 3.
ANEXO No. 5 Copia Sentencia de Segunda Instancia proferida por el TRIBUNAL
SUPERIOR DE BOGOTA Sala Civil de fecha 21 de octubre de 2022, Proceso No. No.
2019-00322 Verbal de CHAGU E HIJOS Y CIA S. EN C. Vs. DISEÑOS Y
CONSTRUCCIONES HERNANDEZ S.A.S.
ANEXO No. 6 Poder otorgado al Doctor Andres Gouffray Nieto.

 
Cordialmente,
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LAURA VANESSA AYALA ORTIZ
Asistente
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Señor, 
JUEZ 41 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA 
E.S.D. 
 
Ref. Ejecutivo singular de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. Vs. DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES 
HERNÁNDEZ S.A.S.  
 
No. 2023-0021 

 
ANDRES GOUFFRAY NIETO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, identificado 
con C.C. No. 79'297.344 de Bogotá y T.P. 51.916, obrando como apoderado de la 
Sociedad DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES HERNÁNDEZ S.A.S., N.I.T. 
900.805.048-3, sociedad domiciliada en la ciudad de Bogotá, D.C., representada 
legalmente por HECTOR RAFAEL HERNANDEZ CASTILLO, mayor de edad, 
domiciliado en Bogotá, identificado con c.c. 6’769.182, según poder que para los 
efectos me fuera conferido, por medio del presente escrito, procedo a contestar la 
demanda la demanda de la referencia, en los siguientes términos:  
 

I. SOBRE LOS HECHOS. 
 

PRIMERO: Es parcialmente cierto. Efectivamente los pagarés y las cartas de 
instrucción fueron firmados por el Representante legal de DISEÑOS Y 
CONSTRUCCIONES HERNÁNDEZ S.A.S., sociedad que por su parte, suscribió 
dos contratos de fiducia a saber: 
 
a. Contrato de fiducia mercantil de administración y pagos inmobiliario No. 2017242 
– FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA, suscrito el 22 de 
diciembre de 2017, en el que la Sociedad demandada tenía la calidad de 
fideicomitente desarrollador y la Sociedad demandante actuaba en su calidad de 
entidad fiduciaria. 
En este contrato en la Cláusula Vigésima quinta se pactó una remuneración a favor 
de la fiduciaria de un salario mínimo mensual vigente (1 S.M.L.M.V.). 
 
b. Contrato de fiducia mercantil de administración y pagos No. 2018098 – 
FIDEICOMISO DE PARQUEO SAN JOSE DE LA MESA, suscrito el 11 de abril de 
2018, en el que la Sociedad demandada tenía la calidad de fideicomitente 1, la 
Sociedad CHAGU E HIJOS S. EN C. la calidad de fideicomitente tradente y la 
Sociedad demandante actuaba en su calidad de entidad fiduciaria. 
En este contrato en la Cláusula Vigésima quinta se pactó una remuneración a favor 
de la fiduciaria de 2.5. salarios mínimos mensual vigentes (2.5 S.M.L.M.V.) a titulo 
de comisión por administración. 
 
En ambos contratos la demandada otorgo pagarés en blanco con carta de 
instrucción que deberían ser llenados según reza la carta de instrucciones. 
 
Pues bien a este proceso se allegan tres (3) pagarés, en dos de ellos se cobra doble 
vez la obligación así: 
 
a. Pagaré No. BG-350 – 17 por valor de $ 88’074.646.18 señala que corresponde al   
FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA, suma que se obliga a 
pagar a la FIDUCIARIA CENTRAL. En la respectiva carta de instrucciones hace 
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referencia al Contrato de fiducia mercantil de administración y pagos suscrito el 22 
de diciembre de 2017. 
 
 
b. Pagaré No. BG-351 – 17 por valor de $ 88’074.646.18 señala que corresponde al   
FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA, suma que se obliga a 
pagar al FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA cuyo vocero es 
la FIDUCIARIA CENTRAL. En la carta de instrucciones hace referencia al Contrato 
de fiducia mercantil de administración y pagos suscrito el 22 de julio de 2017. 
Por tanto esta entidad demandante obra como vocera de un fideicomiso y la 
demanda en parte alguna se dice que esa entidad obra como vocera de algún 
fideicomiso. Tanto el apoderado como la entidad demandante quieren hacer incurrir 
en error al Juzgador y pretenden cobrar una obligación que no hace parte de su 
haber. 
 
Estos dos pagarés hacen referencia al mismo contrato, y son por la misma cifra. 
Con este sencillo análisis se demuestra que no solo hay falta de legitimidad en la 
causa por activa, sino cobro de lo debido.  
 
AL SEGUNDO: Es cierto Sin embargo el que pueda cobrar intereses de mora, tal 
facultad no le confiere a la FIDUCIARIA CENTRAL el derecho a cobrar intereses 
sobre intereses por lo que me atengo a lo dice que establece el Art. 1 del Decreto 
967 de 2000. 
 
AL TERCERO: No es cierto. Los pagarés fueron llenados en clara violación a la 
Ley. Me atengo a lo que lo que establece el Art. 3 del Decreto 967 de 2000. 
 
AL CUARTO: Es cierto.  
 
AL QUINTO: Es cierto parcialmente. La FIDUCIARIA CENTRAL le confirió poder 
para cobrar dos de los pagarés. El FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE 
LA MESA no le confirió poder, por lo que cobra una obligación sin tener legitmidad 
para ello.  

 

AL SEXTO: No es un hecho.  
 
 

II. FRENTE A LAS PRETENSIONES 
 
Me opongo rotundamente a las pretensiones incoadas por el demandante, en razón 
a que no tienen un sustento legal ni factico alguno, y tal y como quedará 
ampliamente expuesto tanto en el pronunciamiento sobre los hechos como en las 
excepciones formuladas teniendo en cuenta que: 
 
1. COBRO DE LO NO DEBIDO. AUSENCIA DE CAUSA PARA LA EJECUCION 
DEL PAGARE NO. BG-351 – 17 POR VALOR DE $ 88’074.646.18. 
 

DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES HERNÁNDEZ S.A.S., sociedad suscribió dos 
contratos de fiducia a saber: 
 
a. Contrato de fiducia mercantil de administración y pagos inmobiliario No. 2017242 
– FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA, suscrito el 22 de 
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diciembre de 2017, en el que la Sociedad demandada tenía la calidad de 
fideicomitente desarrollador y la Sociedad demandante actuaba en su calidad de 
entidad fiduciaria. 
En este contrato en la Cláusula Vigésima quinta se pactó una remuneración a favor 
de la fiduciaria de un salario mínimo mensual vigente (1 S.M.L.M.V.). 
 
b. Contrato de fiducia mercantil de administración y pagos No. 2018098 – 
FIDEICOMISO DE PARQUEO SAN JOSE DE LA MESA, suscrito el 11 de abril de 
2018, en el que la Sociedad demandada tenía la calidad de fideicomitente 1, la 
Sociedad CHAGU E HIJOS S. EN C. la calidad de fideicomitente tradente y la 
Sociedad demandante actuaba en su calidad de entidad fiduciaria. 
En este contrato en la Cláusula Vigésima quinta se pactó una remuneración a favor 
de la fiduciaria de 2.5. salarios mínimos mensual vigentes (2.5 S.M.L.M.V.) a titulo 
de comisión por administración. 
 
En ambos contratos la demandada otorgo pagarés en blanco con carta de 
instrucción que deberían ser llenados según reza la carta de instrucciones.  
 
Pues bien a este proceso se allegan tres (3) pagarés, en dos de ellos se cobra doble 
vez la obligación así: 
 
a. Pagaré No. BG-350 – 17 por valor de $ 88’074.646.18 señala que corresponde al   
FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA, suma que se obliga a 
pagar a la FIDUCIARIA CENTRAL. En la respectiva carta de instrucciones hace 
referencia al Contrato de fiducia mercantil de administración y pagos suscrito el 22 
de diciembre de 2017. 
 
b. Pagaré No. BG-351 – 17 por valor de $ 88’074.646.18 señala que corresponde al   
FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA, suma que se obliga a 
pagar al FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA cuyo vocero es 
la FIDUCIARIA CENTRAL. En la carta de instrucciones hace referencia al Contrato 
de fiducia mercantil de administración y pagos suscrito el 22 de julio de 2017. 
Por tanto esta entidad demandante obra como vocera de un fideicomiso y la 
demanda en parte alguna se dice que esa entidad obra como vocera de algún 
fideicomiso. Tanto el apoderado como la entidad demandante quieren hacer incurrir 
en error al Juzgador y pretenden cobrar una obligación que no hace parte de su 
haber. 
 
Estos dos pagarés hacen referencia al mismo contrato, y son por la misma cifra.  
 
Esta excepción queda probada con el correo electrónico enviado a DISEÑOS Y 
CONSTRUCCIONES HERNANDEZ SAS <dchernandezsas@gmail.com el 15 de 
febrero de 2023 desde el correo Daniel.Medina@fiducentral.com correo en el que 
se adjunta las sumas adeudadas por ambos fideicomisos, adjuntando dos PDF con 
las respectivas liquidaciones. Se dice en el correo, 
 

Señor Hernandez, con base en lo conversado, informo que a 15 de febrero 
de 2023, para el Fideicomiso en mención, se adeuda la suma de 
$99.359.180.49 correspondientes a las comisiones fiduciarias desde julio de 
2018 más los intereses de mora que se generen hasta la fecha de pago, Las 
facturas de comisiones fiduciarias fueron facturadas a nombre de DISEÑOS 
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& CONSTRUCCIONRD HERNANDEZ SAS  identificada con NIT. 900805048-3, 
Sociedad obligada a la atención del pago de la comisión fiduciaria 
adeudada; Así mismo le recuerdo que para la liquidación del Fideicomiso se 
requiere subsanar los siguientes temas: 

Por tanto el tercer pagare el No. BG-351 – 17 por valor de $ 88’074.646.18 y cuya 
carta de instrucciones señala que corresponde al FIDEICOMISO PROYECTO VIS 
SAN JOSE DE LA MESA, suma que se obliga a pagar al FIDEICOMISO 
PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA cuyo vocero es la FIDUCIARIA 
CENTRAL, carece de sustento, de causa, ya que no tiene origen en ninguna de las 
obligaciones contempladas en cada uno de los contratos y no se encuentra 
soportado en un contrato de fiducia suscrito por la parte demandada, por lo que se 
configura un cobro de lo no debido.  
 

2. COBRO DE LO NO DEBIDO. LA SUMA POR EL PAGARE NO. BG-350 – 17 POR 
VALOR DE $ 88’074.646.18 CORRESPONDIENTE A COMISIONES E 
INTERESES DEBE SER PAGADA POR LAS PARTES. 
 

Señala la Cláusula Vigésima Sexta del contrato de fiducia mercantil de 
administración y pagos No. 2018098 – FIDEICOMISO DE PARQUEO SAN JOSE 
DE LA MESA, suscrito el 11 de abril de 2018, en el que la Sociedad demandada 
actuó como fideicomitente 1, la Sociedad CHAGU E HIJOS S. EN C. como 
fideicomitente tradente y la Sociedad demandante actuaba en su calidad de entidad 
fiduciaria que en el evento de liquidación anticipada LAS PARTES procederán a 
cancelar los gastos por remuneración de la fiduciaria. Señala la Cláusula,  
 

VIGÉSIMA SEXTA.- LIQUIDACIÓN ANTICIPADA: Si por cualquier circunstancia se 
termina el contrato anticipadamente, las partes asumen las obligaciones que se 
señalan a continuación: 
 
26.1. EL FIDEICOMITENTE A, Asumirá los costos necesarios para la transferencia de los 

inmuebles a que haya lugar, para cubrir los pasivos que subsistan a cargo del 
FIDEICOMISO y la cancelación de las obligaciones a favor del FIDEICOMITENTE 
TRADENTE. 

 
26.2. Cancelar los gastos por remuneración fiduciaria pendientes por pagar y los 

valores que por otros conceptos hubiere girado por LA FIDUCIARIA, para lo cual 
cuenta con un plazo no mayor a quince (15) días, contados a partir de la fecha en 
que se declare la liquidación anticipada del Proyecto. 

 
26.3. En caso que EL FIDEICOMITENTE A, no cumplan esta obligación dentro del plazo 

estipulado, LA FIDUCIARIA procederá a diligenciar, de acuerdo con las 
instrucciones otorgadas, el pagaré suscrito en blanco por éste y a cobrarlo. 

 
El 26 de octubre de 2021, el Juzgado 18 Civil del Circuito, al proferir la sentencia de 
instancia en el proceso Verbal de CHAGU E HIJOS y CIA. S EN C. Vs. DISEÑOS 
Y CONSTRUCCIONES HERNANDEZ S.A.S.  Radicación No. 2019 – 00322 decretó 
la terminación del contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y 
PAGOS No. 2018098 – FIDEICOMISO DE PARQUEO celebrado entre DISEÑOS 
Y CONSTRUCCIONES HERNANDEZ S.A.S. como Fideicomitente A, Constructor y 
CHAGU E HIJOS Y CIA. S. EN C. como fideicomitente tradente, celebrado mediante 
documento privado el 9 de abril de 2.019. 
 
Por tanto, desde esa fecha el contrato terminó, no se pueden seguir causando 
comisiones más cuando la FIDUCIARIA CENTRAL, se niega a restituir el inmueble 
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fideicomitido, y dar por terminado el contrato, incumpliendo un mandato judicial, y 
mucho menos cobrar la totalidad de las comisiones causadas a DISEÑOS Y 
CONSTRUCCIONES HERNÁNDEZ S.A.S., cuando la cláusula señala claramente 
que corresponde el pago a LAS PARTES.  
 
Por tanto, el cobro por parte de la FIDUCIARIA CENTRAL, de las comisiones 
supuestamente adeudadas solo a DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES HERNÁNDEZ 
S.A.S., carece de sustento, viola claramente una disposición contractual y da pie a 
que se declare la prosperidad de esta excepción, esto es el cobro de lo no debido.  
 
3. FALTA DE LEGITIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA.  
 
El Pagaré No. BG-351 – 17 por valor de $ 88’074.646.18 señala que corresponde 
al  FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA, indicando que, 
 

…se obliga a pagar a la orden del patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA cuyo vocero es la 
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 

 
En la carta de instrucciones hace referencia al Contrato de fiducia mercantil de 
administración y pagos suscrito el 22 de julio de 2017. 
 
Por tanto, por lo menos se debió decir en la demanda que FIDUCIARIA CENTRAL 
obraba como vocera de un fideicomiso y otorgar el correspondiente poder. 
 
Ni en la demanda ni en parte alguna se dice que esa entidad obra como vocera de 
algún fideicomiso. Por tanto, la entidad demandante pretende cobrar una suma de 
dinero que aparentemente se adeuda al FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN 
JOSE DE LA MESA que es claramente un patrimonio autónomo, distinto de la 
fiduciaria,  conforme a lo dispuesto en la Cláusula Octava del contrato y que no hace 
parte del patrimonio de la fiduciaria como si lo son las comisiones adeudadas. 
Señala la Cláusula octava que, 
 

4. ANATOCISMO NO AUTORIZADO.  
 
Los valores que se consignaron en los pagarés, no corresponden al capital adeudado 
por la Sociedad DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES HERNÁNDEZ S.A.S. 
 
Con relación al pagare Pagaré No. BG-284 – 18, cuya carta de instrucciones señala 
que corresponde al  FIDEICOMISO DE PARQUEO SAN JOSE DE LA MESA, el 
valor por el que fue llenado asciende a la suma de $ 83’889.450.00. Sin embargo el 
estado de cuenta enviado mediante correo electrónico del 15 de febrero de 2023 
desde el correo Daniel.Medina@fiducentral.com señala que el valor 

adeudado asciende a la suma de $ 46.359.871,64. Se anexa correo y copia del 
PDF. 
 
Al igual, y con relación al pagaré Con relación al pagare Pagaré No. BG-350 – 17, 
cuya carta de instrucciones señala que corresponde al FIDEICOMISO PROYECTO 
VIS SAN JOSE DE LA MESA, el valor por el que fue llenado asciende a la suma de 
$ 88’074.649.18. Sin embargo en el estado de cuenta enviado el mismo correo 
electrónico del 15 de febrero de 2023 desde el correo 
Daniel.Medina@fiducentral.com señala que el valor adeudado asciende a 

la suma de $ 60’365.089,64. Se anexa correo y copia del PDF. 

mailto:Daniel.Medina@fiducentral.com
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La razón que explique el cambio del monto adeudado, es que en el presente asunto 
FIDUCIARIA CENTRAL ha incurrido en anatocismo al llenar los pagarés. 
 
Señala el Art. 886 del Código de Comercio que, 

 
«Los intereses pendientes no producirán intereses sino desde la fecha de la demanda 
judicial del acreedor, o por acuerdo posterior al vencimiento, siempre que en uno y otro 
caso se trate de intereses debidos con un año de anterioridad, por lo menos.» 

 
Pues bien, para que proceda la capitalización de intereses conforme al Código de 
Comercio solo es posible en aquellos casos en que los que existe cláusula de 
capitalización de intereses remuneratorios.  
 
Por otro lado, y conforme lo ha señalado la Corte Suprema de Justicia, los intereses 
remuneratorios son los únicos que producen intereses. Dijo la Corte, con ponencia 
del Magistrado WILLIAM NAMEN VARGAS, en sentencia del 27 de agosto de 2008, 
Exp. 1997- 14171 que, 
 

“Solo los intereses pendientes, exigibles, no pagados y vencidos con una antigüedad mínima de 
un año a la fecha de presentación de la demanda son susceptibles de generar intereses, es decir, 
únicamente los “debidos con un año de anterioridad, por lo menos”, los “pendientes”, “atrasados”, 
“exigibles”, “los que no han sido pagados oportunamente” (D. 1454/89, art. 1°) y “tratándose de 
obligaciones mercantiles, solamente el retardo en el pago de las cuotas de intereses resultantes 
da lugar a la aplicación del artículo 886 del Código de Comercio” (D. 1454/89, art. 1°), o sea, es 
menester, la mora debitoris en el pago de los intereses con una antigüedad mínima de un año 
contado hacia atrás desde la presentación de la demanda o del acuerdo, desde luego, ulterior al 
vencimiento, según se trate (…). 
 

La exigencia de la mora para que los intereses puedan engendrar nuevos intereses (…) se 
predica de la prestación de pagar intereses y no de la obligación principal, siendo jurídicamente 
factible que el deudor se encuentre cumplido en la obligación principal y en mora solo de la 
prestación de intereses remuneratorios. 

 
Cuando el deudor incurre en mora de la prestación principal, por y a partir de ésta, se 

constituye la obligación de pagar intereses moratorios y el acreedor podrá exigirlos con aquella 
mientras persista, siendo inadmisible recamarlos con intereses remuneratorios, salvo claro está 
los causados antes de la mora (…). 

 
Se concluye que los intereses susceptibles de producir nuevos intereses, no son otros 

sino los remuneratorios, o sea, los que retribuyen el dinero de los intereses causados, 
devengados y respecto de cuyo pago el deudor está en mora. 

 
Captada en estos términos la norma, los intereses moratorios no pueden generar nuevos 
intereses”. 

 
Por tanto, al haberse llenado los pagarés por cifras que no corresponden al valor 
adeudado, se incurre en anatocismo prohibido por la Ley. 
 
5. LA CAPITALIZACION DE INTERESES EN PAGARES EN BLANCO CON CARTA 
DE INSTRUCCIONES, SOLO PROCEDE SI ASI LO HAN PACTADO LAS PARTES. 
 
La doctrina de la SUPERBANCARIA es clara al señalar que la capitalización de 
intereses, solo es posible si así lo han acordado las partes, acuerdo que brilla, pero 
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por su ausencia. La doctrina que se transcribe, interpreta el alcance del Art. 886 del 
Código de Comercio. Dijo la SUPER, 
  

“En primer término, es oportuno resaltar que en sistemas de crédito donde exista la cláusula de 
capitalización de intereses remuneratorios es manifiestamente claro que al convertirse tales 
intereses en capital no existiría conflicto alguno, puesto que se estaría cobrando intereses sobre 
capital, sin embargo, si como se señalo en precedencia, no se pactó la cláusula sobre 
capitalización de intereses remuneratorios, es obvio que ellos en ningún momento se 
convierten en capital, manteniendo siempre la naturaleza de intereses, caso en el cual no 
podía el acreedor válidamente cobrar intereses sobre intereses. 
 

En este orden de ideas se tiene que, los intereses incluidos en la cuota no pagada 
oportunamente, bien sea que los intereses correspondan a toda la cuota o a una parte de ella, 
corresponden a la categoría de intereses vencidos o actualmente exigibles, característica que 
hace que la mora no pueda cobrarse respecto de ellos, pues sería tanto como cobrar intereses 
sobre intereses, práctica que se encuentra prohibida por el artículo 1617 del Código Civil. 

 
Adicionalmente y de conformidad con lo establecido en el artículo 886 del estatuto 

mercantil, es viable que los intereses pendientes produzcan intereses, condicionando tal 
hipótesis a que existe previamente una demanda judicial a partir de cuya fecha se 
causarían los mismos o, en su defecto, un acuerdo posterior al vencimiento de la 
obligación, siendo requisito sine qua non que, en uno y otro evento, los intereses se deban 
con una anterioridad de por lo menos un año. 

 
Para efectos de establecer el sentido de la norma antes citada se considera de importancia 

precisar que el término “pendientes”, utilizado en la disposición en comento, tiene su definición 
legal en el articulo 1° del Decreto 1454 de 1989, según el cual son “… aquellos (intereses) que 
sean exigibles, es decir, los que no han sido pagados oportunamente”. (Superbancaria, Ofi. 
96038620-2, ene. 17/97). 

 

Por tanto, FIDUCIARIA CENTRAL solo podría cobrar de intereses de mora sobre, 
intereses, en las hipótesis planteadas en el Art. 886 del Código de Comercio, esto 
es que exista cláusula que permita la capitalización de intereses, que tengan como 
mínimo un año de causados, y solo se causaran a partir de la demanda. 
 
6. EXCEPCION INNOMINADA.  
 
El principio de esta excepción si bien se encuentra contemplado en el Art. 282 del 
C.G.P. que señala, 
 

ARTÍCULO 282. RESOLUCIÓN SOBRE EXCEPCIONES. En cualquier tipo de proceso, 
cuando el juez halle probados los hechos que constituyen una excepción deberá 
reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo las de prescripción, compensación y 
nulidad relativa, que deberán alegarse en la contestación de la demanda. 

Cuando no se proponga oportunamente la excepción de prescripción extintiva, se entenderá 
renunciada. 

Si el juez encuentra probada una excepción que conduzca a rechazar todas las pretensiones 
de la demanda, debe abstenerse de examinar las restantes. En este caso si el superior 
considera infundada aquella excepción resolverá sobre las otras, aunque quien la alegó no 
haya apelado de la sentencia. 

Cuando se proponga la excepción de nulidad o la de simulación del acto o contrato del cual 
se pretende derivar la relación debatida en el proceso, el juez se pronunciará expresamente 
en la sentencia sobre tales figuras, siempre que en el proceso sean parte quienes lo fueron 
en dicho acto o contrato; en caso contrario se limitará a declarar si es o no fundada la 
excepción. 

 



 

Calle 104 No. 15 – 20 Oficina 301 Tel. 601 7451023, Bogotá, Colombia. 

 
III. SOLICITUD 

 
En virtud de lo anteriormente expuesto, respetuosamente solicitó declarar 
imprósperas las pretensiones de la demanda y en consecuencia decretar la 
terminación del presente proceso y condenar en costas a la parte demandante. 
 
 

IV. PRUEBAS 
 
1. DOCUMENTALES 
 
1. Copia del contrato de fiducia mercantil de administración y pagos No. 2018098 – 
FIDEICOMISO DE PARQUEO SAN JOSE DE LA MESA, suscrito el 11 de abril de 
2018, en el que la Sociedad demandada tenía la calidad de fideicomitente 1, la 
Sociedad CHAGU E HIJOS S. EN C. la calidad de fideicomitente tradente y la 
Sociedad demandante actuaba en su calidad de entidad fiduciaria. 
2. Copia del contrato de fiducia mercantil de administración y pagos inmobiliario No. 
2017242 – FIDEICOMISO PROYECTO VIS SAN JOSE DE LA MESA, suscrito el 
22 de diciembre de 2017, en el que la Sociedad demandada tenía la calidad de 
fideicomitente desarrollador y la Sociedad demandante actuaba en su calidad de 
entidad fiduciaria. 
3. Copia del correo electrónico enviado a DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES 
HERNANDEZ SAS <dchernandezsas@gmail.com el 15 de febrero de 2023 desde 
el correo Daniel.Medina@fiducentral.com. 
4. Copia de las dos (2) liquidaciones que acompañan a este correo en PDF. 
5. Copia de la sentencia de segunda instancia proferida por el TRIBUNAL 
SUPERIOR DE BOGOTÁ, Sala Civil, Magistrado Sustanciador, RICARDO ACOSTA 
BUITRAGO el 21 de octubre de 2022, en el proceso Verbal de CHAGU E HIJOS 
CIA S. EN C. S. Vs. DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES HERNÁNDEZ S.A.S. y 
LITISCONSORCIO NECESARIO: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 
 
2. INTERROGATORIO DE PARTE  
 
Solicito se sirva señalar hora y fecha para la práctica de interrogatorio que verbalmente 
le formularé, o por escrito debidamente allegado a su despacho, a la hora y fecha que 
Usted a bien tenga señalar al Representante Legal de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., 
sobre los hechos que motivan la contestación de esta demanda y sus excepciones, 
en especial sobre el valor por el cual fueron llenados los pagarés, la terminación del 
contrato de fiducia de administración y pagos.  
 
3. EXHIBICION DE DOCUMENTOS. 
 
Según dispone el Art. 265 del C.G.P., solicito se sirva ordenar a la demandante 
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. la exhibición de los siguientes documentos, con los 
que se pretende cobrar que la fiduciaria cobra doble vez la obligación, que existe 
anatocismo prohibido por la ley, que se han capitalizado intereses en las sumas 
adeudadas: 
 
1. La liquidación que dio origen a que el Pagaré No. BG-284 – 18 fuera llenado por 
valor de $83’889.450.18 que corresponde al FIDEICOMISO DE PARQUEO SAN 
JOSE DE LA MESA, suma que la demandada se obliga a pagar a la FIDUCIARIA 
CENTRAL, suma que se dice debió ser pagada el 14 de septiembrede 2022. En la 

mailto:dchernandezsas@gmail.com
mailto:Daniel.Medina@fiducentral.com


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy
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TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTÁ 

SALA CIVIL 
 

Magistrado Sustanciador: 
 

RICARDO ACOSTA BUITRAGO  
 

Bogotá D.C., veintiuno (21) de octubre de dos mil veintidós (2022) 
 

 
DEMANDANTE : CHAGU E HIJOS CIA S. EN C. S. 

DEMANDADO : DISEÑOS Y CONSTRUCCIONES 

HERNÁNDEZ S.A.S.  
LITISCONSORCIO 

NECESARIO 

: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 

CLASE DE PROCESO : VERBAL – RESOLUCIÓN DE CONTRATO 

MOTIVO DE ALZADA : APELACIÓN SENTENCIA 
 

ASUNTO 

 

Se ocupa la Sala de resolver el recurso de apelación 

interpuesto por las partes contra la sentencia que profirió el Juzgado 

18 Civil del Circuito de Bogotá, el 26 de octubre de 2021, dentro del 

proceso de la referencia. 

 

ANTECEDENTES 

 

1. Con demanda radicada el 30 de mayo de 20191 y 

subsanada con posterioridad2, Chagu e Hijos y Cía. S. en C. S. pidió 

que se declare (i) 3resuelto el contrato de promesa de compraventa 

celebrado el 20 de septiembre de 2017, con Diseños y Construcciones 

Hernández S.A.S., respecto del bien inmueble ubicado en la carrera 20 

No. 4-02, barrio Las Ceibas del Municipio de La Mesa e identificado con 

matrícula inmobiliaria No. 166-31943, “por motivo de incumplimiento 

del promitente comprador en el pago del precio pactado, que debía ser 

                                                 
1 Págs. 74 a la 84, archivo 01CuadernoPrincipal, carpeta 01CuadernoPrincipal. 
2 Págs. 99 a la 102, ib. 
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cancelado” dentro del plazo convenido; (ii) terminado el contrato de 

fiducia mercantil de administración y pagos No. 2018098, Fideicomiso 

de Parqueo San José de La Mesa, suscrito el 17 de mayo de 2018, entre 

Fiduciaria Central S.A. y como fideicomitentes: “fideicomitente 

tradente”  Chagu e Hijos y CIA. en C.S. y “Fideicomitente A” Diseños y 

Construcciones Hernández S.A.S.” y se ordene (iii) la “liquidación 

anticipada” del Fideicomiso de Parqueo San José de La Mesa”. En 

consecuencia, se condene a la demandada al pago de (iv)  “perjuicios 

compensatorios… sufridos en virtud del incumplimiento generado a 

partir del 31 de mayo de 2018, conforme a la cláusula quinta y décima 

del contrato de promesa de compraventa del 20 de septiembre de 

2017, por el valor de $346 882 375, correspondiente de los intereses 

de mora más altos, establecidos por la Superfinanciera” y, (v) de “las 

comisiones fiduciarias que conforme al contrato No. 2018098… al corte 

del 31 de marzo, el fideicomitente A, debe a favor de la fiducia central, 

el valor de $9 664 857 73”. Solicitó que Fiduciaria Central S.A fuera 

convocada como litisconsorte necesario. 

 

2. Como sustento del reclamo se informó que el 22 de junio 

de 2015 las partes celebraron contrato de promesa de compraventa 

respecto del mencionado bien, pactando como precio la suma de 

$1 800 000 000, a pagar en cuotas de $600 000 000, cada una, los 

días 22 de los meses de febrero, julio y diciembre del 2016; el 

promitente vendedor recibirá el 20% de las utilidades netas del 

proyecto y un apartamento del altillo a precio costo de construcción. 

Por medio de Resolución No. 520 de 2015, vigente por 36 meses, 

prorrogables por una sola vez hasta 54 meses, la Alcaldía Municipal de 

La Mesa -Dirección de Planeación-, aprobó los planos y la licencia de 

urbanismo del proyecto de propiedad de Chagu e Hijos y Cía. en C.S. 

sobre el predio ya referido, denominado Conjunto Residencial San José 

La Mesa, para 176 apartamentos, en cinco pisos y altillos, 176 
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parqueaderos y 37 locales comerciales, zonas comunales de portería, 

sede social, piscina y salón comunal. 

 

El promitente vendedor cumplió con las obligaciones 

adquiridas respecto a la tenencia del bien inmueble con el objetivo de 

ejecutar el proyecto: realizó el “alistamiento del predio”, “enrresebada 

para la construcción de carretera provisional”, “construcción de puesto 

de control de la obra”, “cimentación de la torre 1”, “construcción de 

apartamento modelo” e instalación de vallas; no obstante, el 

promitente comprador incumplió con el pago de $600 000 000 el 22 de 

enero de 2016, por lo que, el 18 de febrero de 2016, las partes firmaron 

nueva promesa de compraventa, novando la anterior, donde el 

promitente comprador entregó $448 000 000 “en diferentes montos 

ocasionales”. 

 

El 20 de septiembre de 2017, las partes celebraron 

“acuerdo precontractual” declarando, de mutuo acuerdo, sin valor y 

efecto los contratos anteriores y celebraron una tercera promesa 

pactando, en su cláusula quinta, el precio de $2 280 000 000. De este 

valor, el promitente comprador declaró haber recibido $480 000 000; 

los otros pagos se realizarían así: $30 000 000, el 20 de noviembre de 

2017, $901 000 000 el 30 de mayo y $901 000 000, el 28 de diciembre 

de 2018. En la cláusula sexta del contrato los negociantes se obligaron 

a celebrar uno de fiducia de parqueo, “en donde deberían quedar 

registradas cada una de las obligaciones y condiciones establecidas en 

la promesa de compraventa”; también que, “cualquier incumplimiento 

por parte del promitente comprador dará lugar de manera inmediata a 

que la fiduciaria restituya al promitente vendedor el bien inmueble 

objeto de promesa de compraventa”. Según la cláusula séptima, se 

firmaría la escritura pública “proporcionalmente” de acuerdo con los 

pagos recibidos y, “a fin de perfeccionar el otorgamiento, las partes 
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acodarían de común acuerdo la notaría, la fecha y la hora para firma… 

que otorgaría al promitente comprador derechos de dominio parcial”. 

En la cláusula novena, se pactó una sanción penal de $228 000 000. 

 

El 17 de mayo de 2018, las partes celebraron la fiducia 

mercantil de administración y pagos con la Fiduciaria Central S.A., 

constituyendo el patrimonio autónomo Fideicomiso de Parqueo San 

José de La Mesa; en calidad de “fideicomitente tradente” Chagu e Hijos 

y Cía. en C. S., con una partición del 79%, y en calidad de 

“fideicomitente A” Diseños y Construcciones Hernández, con el 21%. 

En la medida en que se realizaran los pagos, aquella sociedad cedería 

sus derechos fiduciarios a su contraparte. El Fideicomitente A se obligó 

a cancelar todos los gastos de la labor de administración, a reportarlos 

y otorgar un pagaré en blanco con su respectiva carta de instrucciones 

respaldando las obligaciones adquiridas. En caso de aplicar la cláusula 

penal, la Fiduciaria Central efectuaría la restitución del aporte al 

fideicomitente tradente, de conformidad con los porcentajes de 

partición, más un 10%. 

 

El fideicomitente A no cumplió con el pago del día 20 de 

mayo de 2018, lo que se informó a la Fiduciaria Central el 12 de julio 

siguiente, se solicitó la terminación de la fiducia mercantil y la 

liquidación anticipada del fideicomiso, pero esa entidad le contestó que 

la petición la debían realizar los dos fideicomitentes. La demandada 

tampoco pagó los honorarios fiduciarios mensuales. 

 

3. El 25 de junio de 2019 se admitió la demanda. Diseños 

y Construcciones Hernández S.A.S. excepcionó incumplimiento del 

contrato e indebido cobro en proceso verbal4; por su parte, Fiduciaria 

                                                 
4 Págs. 211 a la 215, ib. 
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Central S.A. se pronunció sobre los hechos y pretensiones, más no 

propuso excepciones5.  

LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA 

 

Para la juez, la promesa de compraventa no cumplió con 

dos requisitos esenciales. El primero, establecido en el numeral 3º del 

artículo 1611 del C.C., consistente en señalar la época en la que debía 

celebrarse el contrato prometido. En el parágrafo de la cláusula 7ª de 

la promesa las partes pactaron que acordarían, por escrito, la notaría, 

la fecha y la hora para la firma de la escritura de compraventa, pero 

nunca lo hicieron. El segundo, previsto en el numeral 4º de la citada 

norma, porque no individualizaron el bien prometido por sus linderos, 

ni precisaron si hacía parte de uno de mayor extensión, pues al 

ocuparse del tema señalaron que  “se adjunta plano topográfico, con 

coordenadas geográficas”, cuando el inmueble debía estar plenamente 

identificado por ubicación, linderos, cédula catastral, matrícula 

inmobiliaria o al menos realizar la manifestación correspondiente si 

carece de ellos, sin que sea “menester hacer gestiones o 

investigaciones posteriores para completarlos”. 

  

En consecuencia, de oficio, declaró la nulidad absoluta del 

negocio por ser manifiesta y por estar vinculadas las personas que 

participaron en él (art. 2º de la Ley 50 del 36); por lo mismo, concluyó 

que no podía generar efecto alguno, ni ser resuelto o terminado. Sobre 

las restituciones mutuas, respecto de los perjuicios reclamados por el 

extremo actor, precisó que nunca fueron determinados, ni 

individualizados; y la parte demandada no se detuvo en esa 

reclamación, ni precisó que tipo de construcciones había realizado. Así, 

                                                 
5 Págs. 269 a la 274, ib. 
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ordenó el reintegro del abono por $448.000.000, indexado desde la 

fecha de recibo hasta la de su devolución. Por hacer parte integral del 

contrato de promesa, declaró terminado el de fiducia mercantil de 

administración y pagos, y dispuso la restitución del bien; así mismo, la 

liquidación de los derechos Fiduciarios a cada uno de los constituyentes 

en los porcentajes pactados y del encargo fiduciario irrevocable de 

administración de preventa, si no se había hecho. 

 

LOS RECURSOS DE APELACIÓN. 

 

La demandante alegó que (i) la sentencia desconoció los 

principios determinadores de la formación de contratos y las reglas del 

artículo 1618 y siguientes del Código Civil. No tuvo en cuenta la 

voluntad de los negociantes, plasmada en el acuerdo precontractual del 

20 de septiembre del 2017 y las obligaciones cumplidas que, para la 

fecha, habían producido efectos jurídicos de manera recíproca; (ii) la 

constitución del fideicomiso se entiende como la condición futura que 

permitiría realizar una tradición; y (iii) se debe revocar la nulidad 

declarada y ejecutar el acuerdo, “que las obliga a celebrar un[a] 

nuev[a]... promesa de compraventa en continuación a los contratos 

celebrados el 22 de junio del 2015 y 18 de febrero del 2016”. 

 

Diseños y Construcciones Hernández S.A.S. sustentó los 

siguientes reparos: (i) falta de motivación de la sentencia para declarar 

terminado el contrato de fiducia mercantil de administración y pagos 

No. 2018098, que sólo podía ordenarse si se demostraba el 

incumplimiento de la promesa de compraventa; y (ii) en cuanto a las 

restituciones mutuas, el a quo estaba obligado a decretar las pruebas 

de oficio que considerara pertinentes para establecer las sumas que se 

debían devolver. 
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La Fiduciaria censuró que no se haya dicho nada sobre el 

procedimiento mediante el cual se liquidará el contrato de fiducia 

mercantil y el pago de las comisiones fiduciarias. En consecuencia, “el 

cumplimiento de la orden judicial consistente en la restitución del bien 

inmueble, podrá proceder con el pago de las comisiones fiduciarias en 

mora” y en ese sentido pidió la adición de la sentencia. 

 

CONSIDERACIONES 

 
Satisfechos todos los presupuestos procesales y sin que se 

advierta nulidad que invalide lo actuado, procede la Sala a emitir un 

pronunciamiento de fondo, iniciando por la apelación de la demandante 

y, en caso de no resultar exitosa, proseguirá con los recursos de las 

sociedades demandadas. 

 

1. La apelación de Chagu e Hijos y Cía. S en C. S. 

 

Inicialmente, se observa que la parte demandante no refutó 

los argumentos que tuvo la juez a quo para declarar la nulidad absoluta 

de la promesa de compraventa; nada dijo sobre los requisitos echados 

de menos, básicamente, la ausencia de linderos y la condición 

indeterminada, por no haberse pactado la fecha, la hora y la notaría 

para la firma de la escritura de compraventa, lo que de entrada marca 

el fracaso de su recurso. Por el contrario, el abogado apelante basó su 

censura en los siguientes aspectos: la prevalencia de la intención de los 

contratantes (art. 1618 del C.C.), la suscripción del negocio de fiducia 

la cual “crea los efectos jurídicos de tradición” y el desconocimiento del 

“Acuerdo Precontractual” suscrito. 
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Entonces, así como las providencias judiciales deben 

guardar coherencia entre los hechos, excepciones propuestas y las 

pruebas allegadas en el transcurso del proceso; lo mismo se exige de 

las peticiones, pruebas, alegatos y recursos formulados por las partes, 

máxime en este último caso, dado que los reparos que se eleven serán 

los derroteros que permitirán a la segunda instancia estudiar la 

providencia objeto de controversia. Lo anterior, según lo dispone el 

artículo 320 del C.G.P., en concordancia con el 328 ib. que limita la 

competencia del superior al desatar la apelación "solamente sobre los 

argumentos expuestos por el apelante...", lo cuales, necesariamente, 

deben guardar coherencia con la argumentación de la sentencia 

cuestionada. 

 

Al margen de lo anterior, si, en gracia de discusión, se 

admitieran los reparos del apelante, lo único cierto es que tampoco 

tienen la virtualidad de modificar la decisión de primer grado, pues la 

promesa de celebrar un contrato sólo produce efectos cuando, además 

de satisfacer los presupuestos generales, incluidos en el canon 1502 

del Código Civil, cumple los expresamente establecidos en el artículo 

89 de la Ley 153 de 1887, subrogando el 1611 del Código Civil; es 

decir: a) constar por escrito; b) no ser de aquellos que las leyes 

declaran ineficaces por no concurrir los requisitos señalados por el 

ordenamiento jurídico; c) contener un plazo o condición que fije la 

época de celebración del contrato prometido; y d) haber sido 

determinado de tal manera que, para su perfeccionamiento, 

únicamente falte la tradición de la cosa o las formalidades legales. 

 

Ahora, si el negocio no cumple con tales exigencias, 

indiscutiblemente, resulta afectado de nulidad absoluta, “pues cuando 

la norma expresa que «no produce obligación alguna» está haciendo 

referencia a dicha sanción, establecida además en el artículo 1741 
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ejusdem, para aquellos actos o contratos en los cuales se ha omitido 

algún requisito o formalidad que las leyes prescriben para su valor, en 

consideración a su naturaleza, o a la calidad o estado de las partes”6. 

 

La anterior disposición es aplicable también a las 

convenciones comerciales, en tanto esa legislación prevé como causal 

de nulidad, el desconocimiento de una `norma imperativa, salvo que la 

ley disponga otra cosa’ (art. 899 C. de Co.), determinación que, sin 

duda, puede ser aplicada de oficio, “aún sin petición de parte, cuando 

aparezca de manifiesto en el acto o contrato”, como lo establece el 

precepto 1742 del C.C.; por ende, se alegue o no, el juez está 

compelido a declarar la nulidad y sus correspondientes consecuencias. 

 

Particularmente, sobre el plazo o condición, la Corte 

Suprema de Justicia ha sostenido: “No hay duda, y así lo aceptan al 

unísono doctrina y jurisprudencia, que cuando en la cuarta de las 

exigencias previstas por el artículo 89 [de la Ley 153 de 1887], se 

requiere que el contrato esté determinado de tal suerte que para 

perfeccionarlo solo falte la tradición de la cosa o las formalidades 

legales, tal exigencia se refiere al contrato que es materia de la 

promesa y no a la promesa misma. Por ello, en el escrito que recoge la 

promesa se deben determinar a cabalidad las cosas que son de la 

esencia del contrato prometido, pues de otro modo no podría saberse 

cuál fue el verdaderamente acordado, desde luego que, faltando la 

expresión de una de las cosas esenciales, el contrato no produce efecto 

o degenera en otro diferente. No se requiere, en cambio, la expresión 

de las cosas que son de la naturaleza del contrato, pues sin necesidad 

de cláusula especial, se entienden pertenecerle, como lo dice el artículo 

1501 del Código Civil. De otro lado, y como quiera que las cosas que 

                                                 
6 SC 5690 del 19 de diciembre de 2018. 
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son puramente accidentales a un contrato, ni esencial ni naturalmente 

le pertenecen, también deben determinarse en la promesa, pues 

siempre requieren cláusula especial, como lo dice el artículo 1501 del 

Código Civil (...) Tratándose, pues, de promesa de contrato de 

compraventa de inmuebles, para satisfacer lo que demanda el artículo 

89 numeral 4 de la Ley 153 de 1887, hácese indispensable la 

determinación de la cosa prometida en venta y del precio acordado, 

elementos esenciales de este contrato; pero por tratarse de inmuebles, 

es necesario, además, determinar con precisión la notaría en que, en 

su momento, ha de otorgarse la escritura pública, pues como lo enseña 

el artículo 1857 del Código Civil, en su inciso segundo, la venta de 

bienes raíces no se reputa perfecta ante la ley mientras no se ha 

otorgado escritura pública. Siendo contrato solemne esta clase de 

ventas, y consistiendo precisamente la solemnidad en el otorgamiento 

de escritura ante notario, indispensable se hace precisar la notaría 

donde ha de solemnizarse (...) Pero existe otra razón para exigir que 

en el escrito de promesa de venta de bienes raíces se precise en qué 

notaría ha de otorgarse la correspondiente escritura de compraventa: 

de la promesa mencionada nace una obligación de hacer, pues los 

prometientes acuerden, como sujeta materia de la promesa, el 

otorgamiento de la escritura; es este hecho el objeto prometido"7. 

 

Así, en el negocio preparatorio era necesario identificar la 

notaría en la cual la promitente vendedora realizaría las escrituraciones 

pactadas, presupuesto que no podía presumirse o colegirse de otros 

documentos, menos cuando jurisprudencialmente se exige su precisión. 

 

Entonces, aquí no se trata de interpretar cuál fue la 

intención de los contratantes al momento de celebrar la promesa 

                                                 
7 Corte Suprema de Justicia, Sala Civil, sentencia de enero 19 de 1979. 
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porque ese análisis se torna inocuo una vez que se ha evidenciado el 

incumplimiento de las exigencias del artículo 1611 C.C. No hay 

clausulado que interpretar. El abogado buscó superar la falencia 

denotada por la juez de primer grado afirmando que “la constitución de 

propiedad fiduciaria en el fideicomiso se entendería como la condición 

futura”. Nuevamente, el censor enfrenta un reparo que no tiene 

relación con el argumento de la juez pero, aunque puede hacerlo si la 

funcionaria no reparó en ese tema, lo cierto es que en el contrato 

prometido se dispuso, “transferir a favor de LA PROMITENTE 

COMPRADORA” (cláusula 1), y “adelantar todos los trámites necesarios 

con el fin de celebrar una fiducia de parqueo del bien inmueble señalado 

en la Cláusula Primera”, (cláusula 6), que lo fue con Fiduciaria Central 

S.A. Sin embargo, con ello no suple la incertidumbre sobre el momento 

exacto y el lugar de suscripción de la escritura pública para que la 

fiduciaria, ahora propietaria del bien, lo pudiera traspasar a la 

demandada para cumplir lo prometido, más aun cuando se sabe que el 

proyecto no lo ejecutó Diseños y Construcciones Hernández S.A.S. 

 

La fiducia de parqueo no tenía otro propósito sino el de 

garantizar el cumplimiento de las obligaciones de la promesa, por lo 

que, si este fue un contrato afectado de nulidad absoluta, aquel pierde 

toda su finalidad por la necesaria coligación que tiene con el negocio 

anulado. 

 

Luego, más allá del abono efectuado en la fecha de la 

convención preparatoria (cláusula 5), no se realizaron más pagos, ni se 

hizo adjudicación parcial a la demandada o “proporcionalmente de 

acuerdo a los pagos recibidos” (cláusula 7), lo que impidió que su 

porcentaje como beneficiaria en el patrimonio autónomo (21%), 

objetivo final del fideicomiso, aumentara. 
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El Acuerdo Precontractual invocado en los reparos del 

recurrente para pedir que, en caso de confirmar la sentencia que 

declaró la nulidad en lugar de la resolución de la promesa, se ordene 

“dar[le] cumplimiento” o emitir los “criterios temporales a tener en 

cuenta” para cumplirlo, tampoco tendría cabida pues en ese documento 

las partes se limitaron a: dejar sin valor ni efecto las promesas 

precedentes -de fechas 22 de junio de 2015 y 18 de febrero de 2016- 

(literal A); renunciar a cualquier reclamación judicial por ellos (literal 

B); “continuar la negociación” suscribiendo “un nuevo contrato de 

promesa de compra venta” (literal C); reconocer los “abonos” por 

$448 000 000 recibidos por la promitente vendedora (literal D); y 

someterse a las condiciones pactadas en el “nuevo contrato” (literal 

E)8, que es sin duda, porque así lo aceptaron los litigantes, el contrato 

anulado, celebrado el mismo día en que firmaron el acuerdo analizado, 

de fecha 20 de septiembre de 2017. De tal convenio no se puede derivar 

ninguna ejecución distinta a la tercera promesa objeto del debate ni 

pautas temporales para cumplirlo. Ya se cumplió porque nada disputan 

de las promesas anteriores, ni del monto de los dineros entregados por 

la sociedad demandada y la nueva promesa se firmó. 

 

En estos términos queda resuelta de forma desfavorable 

la apelación de la demandante.  

 

2. Apelación de Diseños y Construcciones Hernández 

S.A.S.  

 

a. El reparo por falta de motivación, por cuanto nada se dijo 

sobre la terminación del contrato de fiducia sino hasta su resolutiva, es 

inocultable porque la juez de primer grado en momento alguno aludió 

                                                 
8 Pág. 23, Archivo 01CuadernoPrincipal 
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a la finalización de ese negocio; sin embargo, la determinación no tuvo 

sustento en su clausulado, sino en la conexidad, en sus palabras, “al 

hacer parte del contrato de promesa y como parte integral” (min. 

14:30, archivo SegundaParte11001310301820190032200), y como 

consecuencia de la declaración de nulidad absoluta, de la supresión de 

sus efectos, así como de la obligación del juez de retornar las cosas al 

estado en que se encontraban con anterioridad a la celebración del 

negocio anulado.  

 

En ese entendido, las consideraciones del fallo no debían 

sustentarse en las cláusulas del contrato de fiducia, como la vigésima 

cuarta -relacionada con la terminación- invocada por el apelante; 

tampoco, en las de cumplimiento o incumplimiento de la promesa, sino 

en su validez exclusivamente. De todas formas, se observa que las 

partes convinieron, como una causal para terminar el negocio 

fiduciario, la “decisión judicial debidamente ejecutoriada” que es, 

precisamente, la que se tomó en la sentencia recurrida. Y no eran 

“estrictamente necesarios” más razonamientos para “fundamentar” la 

conclusión de acabarlo (art. 280 C.G.P.), si en cuenta se tiene su 

ineludible coligación con la promesa, como se desprende de sus 

consideraciones y su objeto (capítulo II) donde claramente se menciona 

que la razón de constituir el patrimonio era lo acordado en el contrato 

de promesa del 27 de septiembre de 20179. Entonces, sí podía poner 

fin al fideicomiso, aunque no se hubiera declarado el incumplimiento 

del convenio preparatorio de compraventa, como lo reclamó el censor, 

pues la sanción legal que lo aniquiló conlleva a consecuencias similares: 

devolución a las partes con indemnización de perjuicios si es resolución, 

o volver las cosas a su estado anterior a partir de prestaciones mutuas 

cuando es nulidad. 

                                                 
9 Págs. 28, 32 y 32, ib. 
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Que el convenio debía terminar, está fuera de discusión, 

pues “(…) siempre que sea declarada la nulidad de un acto o contrato, 

las cosas han de retrotraerse al estado en que las partes se hallaban 

antes de su celebración, lo que subsecuentemente abarca toda 

entrega o cumplimiento -en la medida de lo posible- que los 

contratantes en virtud del convenio, hayan llegado a efectuar, 

por supuesto, con cargo de restituir asimismo las especies de que da 

cuenta el precepto anotado, y dentro de ellas, los frutos, tomándose en 

cuenta la buena o mala fe de las partes, entre otras circunstancias 

(…)”10.  

 

b. La queja por las restituciones mutuas, consistió en 

reprochar al juez su deber de disponer las prestaciones restitutorias a 

quienes fueron partes del contrato que se declara nulo, pero no lo hizo, 

omitiendo las pruebas para establecer su valor. El artículo 1746 del 

Código Civil ordena que “la nulidad pronunciada en sentencia que tiene 

la fuerza de cosa juzgada, da a las partes derecho para ser restituidas 

al mismo estado en que se hallarían si no hubiese existido el acto o 

contrato nulo; sin perjuicio de lo prevenido sobre el objeto o causa 

ilícita”, norma que también es aplicable al asunto por cuenta de la 

remisión del código de comercio al civil (art. 822 C. de Co). 

 

Sobre el particular ha dicho la Corte Suprema de Justicia, 

“en lo que atañe a las restituciones recíprocas generadas por la 

anulación de los negocios jurídicos, de manera insistente se ha 

predicado en la jurisprudencia que esta procede, aún de oficio, en los 

términos del Título XX del Libro Cuarto del Código Civil, conforme a lo 

estatuido por la regla 1746,...  En las restituciones mutuas que hayan 

                                                 
10 CSJ SC5060-2016, 22 abr., rad. 2001-00177-02, citada en SC5513 del 15 de diciembre del 2021. 
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de hacerse los contratantes en virtud de este pronunciamiento, será 

cada cual responsable de la pérdida de las especies o de su deterioro, 

de los intereses y frutos, y del abono de las mejoras necesarias, útiles 

o voluptuarias, tomándose en consideración los casos fortuitos, y la 

posesión de buena fe o mala fe de las partes… De acuerdo con la citada 

norma, la declaratoria de la nulidad de un contrato apareja la 

aniquilación de sus efectos vinculantes y obligatorios para las partes, 

de donde deviene el carácter retroactivo de tal veredicto, a fin de 

colocar a los extremos de la relación negocial en la situación en que se 

encontrarían de no haber celebrado la convención. En consecuencia, si 

han ejecutado de manera parcial o total los compromisos a su cargo, 

se habilitan las devoluciones bilaterales, salvo, claro está, en el evento 

de las nulidades absolutas originadas en objeto o causa ilícitos. Para tal 

efecto, es menester acudir a las disposiciones que gobiernan las 

prestaciones mutuas en materia de reivindicación, consignadas en los 

artículos 961 a 971 del compendio citado”11. 

 

Es cierto que la juez de primer grado únicamente ordenó la 

restitución del inmueble a la demandante y la devolución del anticipo 

por $448 000 000 a la demandada, decisión que no concita discusión 

porque, en realidad, la convocada no demostró otro valor que, por 

concepto de frutos, mejoras o expensas, debiera serle pagado. Es más, 

ni siquiera en su escrito de sustentación lo mencionó, sino que aseveró 

que la juez de primera instancia estaba “obligada” a decretar las 

pruebas de oficio “que considerara pertinentes y conducentes a 

establecer las sumas” a restituirle como consecuencia de la nulidad de 

la promesa; como esto no sucedió, entonces afirmó que “se deberá en 

segunda instancia decretar las pruebas de oficio conducentes y 

pertinentes para que Diseños y Construcciones Hernández pueda ser 

                                                 
11 SC5513 del 15 de diciembre del 2021 
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restituida a su estado anterior”, pero no indicó por cuál concepto, ni 

presentó los elementos necesarios que permitieran al juez identificar 

los otros bienes que comprenderían las prestaciones mutuas para 

cuantificarlos mediante prueba oficiosa. La misma razón imposibilita al 

Tribunal para decretarlas, pues no cuenta con un sustrato fáctico hacia 

el cual orientar su búsqueda; y aunque habló de “obras ejecutadas” en 

el predio, ninguna información adicional aportó, ni en el expediente 

obró registro de alguna.  

 

Y no resulta reprochable que la decisión se haya limitado a 

estos dos conceptos si se tiene en cuenta que los contratantes, 

también, previeron que si no se podía cumplir el objeto de la promesa 

por “cualquier incumplimiento por parte del promitente comprador” 

sólo había lugar a que “la fiduciaria restituya al promitente vendedor el 

bien inmueble objeto de promesa de compraventa” (cláusula 6). 

 

En conclusión, las prestaciones mutuas se restringen a las 

ordenadas por la juez a quo: la restitución del predio al promitente 

vendedor y la devolución indexada del dinero al promitente comprador, 

conforme se dispuso en primera instancia. 

 

3. Apelación de Fiduciaria Central. 

 

Esta censora tampoco atacó los argumentos de la sentencia 

de primer grado, en cambio, reclamó un pronunciamiento adicional 

sobre dos aspectos puntuales del contrato de fiducia mercantil: su 

liquidación y el pago de comisiones fiduciarias a su favor. Sin embargo, 

de un lado, la adición de la sentencia no es un aspecto que le 

corresponda agotar al juez de la alzada, en tanto la solicitud se debe 

elevar ante el de conocimiento, como lo prevé el artículo 287 del C.G.P.; 

y de otro, estos no son aspectos que corresponda dilucidar en este 
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debate el cual no giró alrededor del negocio fiduciario, ni su ejecución, 

incumplimiento o terminación; además, la cláusula vigésima sexta 

previó su liquidación anticipada y las obligaciones de cada una de las 

partes si así sucediera. En resumen, las partes en su clausulado 

contemplaron la posibilidad de que el contrato de fiducia mercantil de 

administración y pagos no. 2018098 - fideicomiso de parqueo San José 

de La Mesa- terminara en cumplimiento de una decisión judicial y así 

mismo establecieron su forma de liquidación, luego, ningún 

pronunciamiento hizo falta al respecto. 

 

La sentencia de primer grado tampoco debía resolver sobre 

las comisiones adeudadas, menos aplicar un derecho de retención a 

favor de la Fiduciaria, cuando en las cláusulas 26.3 y 33 del negocio 

fiduciario se incluyeron las herramientas judiciales previstas para exigir 

el cumplimiento de las obligaciones allí establecidas, como el 

diligenciamiento y cobro del pagaré suscrito por Diseños y 

Construcciones, o la vía jurisdiccional para exigir la ejecución de las 

obligaciones asumidas por las partes. 

 

De acuerdo con esta argumentación la apelación tampoco 

prospera. 

 

DECISIÓN 

 

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior de Bogotá, 

en Sala Primera Civil de Decisión, administrando Justicia en nombre de 

la República de Colombia y por autoridad de la ley, RESUELVE: 

CONFIRMAR la sentencia proferida por el Juzgado 18 Civil del Circuito 

de Bogotá el 26 de octubre de 2021, de acuerdo a las consideraciones 

realizadas. 

 



       República de Colombia 

                
Tribunal Superior de Bogotá D.C. 
                Sala Civil 

18 
R.A.B. 11001-31-03-018-2019-00322-01 
 
 

Como los recursos de ambas partes procesales fracasaron 

no habrá condena en costas de segunda instancia. Cada uno asumirá 

las que hubiere causado.  

 

En firme esta decisión, devuélvase el expediente al 

despacho de origen, para lo de su cargo. 
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FACTURA FECHA ESTADO VALOR BRUTO IVA VALOR NETO MORA GENERADA ABONOS A CAPITAL ABONOS A MORA CONDONACIONES MORA SALDO CAPITAL SALDO MORA IVA MORA CAPITAL SALDO ADEUDADO

20180525 5-feb-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.502.753,91                203.783,86                      375,11                          117.194,47                                  1.190.733,14          1.385.184,33       221.163,89                     2.797.081,36                 

20180991 5-mar-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.738.052,29                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.738.052,29       277.504,15                     3.410.073,44                 

20181760 9-abr-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.702.253,29                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.702.253,29       271.788,34                     3.368.558,63                 

20182231 8-may-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.672.678,29                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.672.678,29       267.066,29                     3.334.261,58                 

20182651 12-jun-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.637.301,37                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.637.301,37       261.417,87                     3.293.236,24                 

20183229 11-jul-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.608.237,29                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.608.237,29       256.777,38                     3.259.531,67                 

20183751 10-ago-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.578.302,32                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.578.302,32       251.997,85                     3.224.817,17                 

20184122 10-sep-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.547.570,64                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.547.570,64       247.091,11                     3.189.178,75                 

20184578 8-oct-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.520.007,57                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.520.007,57       242.690,29                     3.157.214,86                 

20185422 8-nov-18 SIN PAGO 1.171.863,00       222.654,00      1.394.517,00     1.489.668,82                -                                    -                                -                                                1.394.517,00          1.489.668,82       237.846,28                     3.122.032,10                 

20185783 11-dic-18 SIN PAGO 1.291.863,00       245.454,00      1.537.317,00     1.606.838,80                -                                    -                                -                                                1.537.317,00          1.606.838,80       256.554,09                     3.400.709,89                 

20190044 15-ene-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.508.880,48                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.508.880,48       240.913,69                     3.227.981,17                 

20191139 16-feb-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.475.613,49                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.475.613,49       235.602,16                     3.189.402,65                 

20191812 15-mar-19 SIN PAGO 1.482.174,00       281.613,00      1.763.787,00     1.727.482,50                -                                    -                                -                                                1.763.787,00          1.727.482,50       275.816,53                     3.767.086,03                 

20192116 8-abr-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.423.024,92                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.423.024,92       227.205,66                     3.128.417,58                 

20192809 13-may-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.386.951,96                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.386.951,96       221.446,12                     3.086.585,08                 

20193358 11-jun-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.357.109,23                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.357.109,23       216.681,31                     3.051.977,54                 

20194043 11-jul-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.326.236,15                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.326.236,15       211.751,99                     3.016.175,14                 

20195007 12-ago-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.293.264,63                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.293.264,63       206.487,63                     2.977.939,26                 

20195505 10-sep-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.263.488,02                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.263.488,02       201.733,39                     2.943.408,41                 

20196227 9-oct-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.233.933,93                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.233.933,93       197.014,66                     2.909.135,59                 

20197213 13-nov-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.198.418,90                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.198.418,90       191.344,20                     2.867.950,10                 

20197701 10-dic-19 SIN PAGO 1.242.174,00       236.013,00      1.478.187,00     1.171.177,71                -                                    -                                -                                                1.478.187,00          1.171.177,71       186.994,76                     2.836.359,47                 

20200256 13-ene-20 SIN PAGO 1.316.704,50       250.174,00      1.566.878,50     1.205.073,35                -                                    -                                -                                                1.566.878,50          1.205.073,35       192.406,67                     2.964.358,52                 

20201024 10-feb-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     783.277,24                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          783.277,24          125.061,07                     1.952.924,31                 

20201582 9-mar-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     763.302,24                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          763.302,24          121.871,78                     1.929.760,02                 

20202300 8-abr-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     742.221,75                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          742.221,75          118.505,99                     1.905.313,74                 

20202940 12-may-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     718.777,31                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          718.777,31          114.762,76                     1.878.126,07                 

20203657 8-jun-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     700.204,90                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          700.204,90          111.797,42                     1.856.588,32                 

20204768 9-jul-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     678.834,21                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          678.834,21          108.385,29                     1.831.805,50                 

20205449 12-ago-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     655.225,61                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          655.225,61          104.615,85                     1.804.427,46                 

20205659 8-sep-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     636.510,84                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          636.510,84          101.627,78                     1.782.724,62                 

68 17-oct-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     609.856,34                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          609.856,34          97.372,02                       1.751.814,36                 

860 11-nov-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     593.038,51                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          593.038,51          94.686,82                       1.732.311,33                 

1434 9-dic-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     574.443,10                    -                                    -                                -                                                1.044.586,00          574.443,10          91.717,80                       1.710.746,90                 

39.129.118,50     7.434.537,00   46.563.655,50   42.630.011,91              203.783,86                      375,11                          117.194,47                                 46.359.871,64        42.512.442,33    6.787.700,89                  95.660.014,86              TOTAL



FACTURA FECHA ESTADO VALOR BRUTO IVA VALOR NETO MORA GENERADA ABONOS A CAPITAL ABONOS A MORA CONDONACIONES MORA SALDO CAPITAL SALDO MORA IVA MORA CAPITAL SALDO ADEUDADO

20183336 17-jul-18 SIN PAGO 1.927.064,00      366.142,00      2.293.206,00     1.566.419,90               951.586,71                    50.176,58                   73.687,74                                  1.341.619,29         1.442.555,58      230.324,00                    3.014.498,87                

20183759 10-ago-18 SIN PAGO 781.242,00          148.436,00      929.678,00        1.052.201,53               -                                   -                               -                                              929.678,00            1.052.201,53      167.998,56                    2.149.878,09                

20184130 10-sep-18 SIN PAGO 781.242,00          148.436,00      929.678,00        1.031.713,75               -                                   -                               -                                              929.678,00            1.031.713,75      164.727,40                    2.126.119,15                

20184586 8-oct-18 SIN PAGO 781.242,00          148.436,00      929.678,00        1.013.338,37               -                                   -                               -                                              929.678,00            1.013.338,37      161.793,52                    2.104.809,89                

20185430 8-nov-18 SIN PAGO 781.242,00          148.436,00      929.678,00        993.112,54                  -                                   -                               -                                              929.678,00            993.112,54         158.564,18                    2.081.354,72                

20185790 11-dic-18 SIN PAGO 781.242,00          148.436,00      929.678,00        971.720,65                  -                                   -                               -                                              929.678,00            971.720,65         155.148,67                    2.056.547,32                

20190051 15-ene-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        1.005.920,32               -                                   -                               -                                              985.458,00            1.005.920,32      160.609,13                    2.151.987,45                

20191146 16-feb-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        983.742,33                  -                                   -                               -                                              985.458,00            983.742,33         157.068,11                    2.126.268,44                

20191818 15-mar-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        965.174,07                  -                                   -                               -                                              985.458,00            965.174,07         154.103,43                    2.104.735,50                

20192121 8-abr-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        948.683,28                  -                                   -                               -                                              985.458,00            948.683,28         151.470,45                    2.085.611,73                

20192814 13-may-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        924.634,64                  -                                   -                               -                                              985.458,00            924.634,64         147.630,75                    2.057.723,39                

20193361 11-jun-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        904.739,49                  -                                   -                               -                                              985.458,00            904.739,49         144.454,21                    2.034.651,70                

20194046 11-jul-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        884.157,43                  -                                   -                               -                                              985.458,00            884.157,43         141.168,00                    2.010.783,43                

20195010 12-ago-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        862.176,42                  -                                   -                               -                                              985.458,00            862.176,42         137.658,42                    1.985.292,84                

20195508 10-sep-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        842.325,35                  -                                   -                               -                                              985.458,00            842.325,35         134.488,93                    1.962.272,28                

20196230 9-oct-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        822.622,62                  -                                   -                               -                                              985.458,00            822.622,62         131.343,11                    1.939.423,73                

20197216 13-nov-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        798.945,93                  -                                   -                               -                                              985.458,00            798.945,93         127.562,80                    1.911.966,73                

20197704 10-dic-19 SIN PAGO 828.116,00          157.342,00      985.458,00        780.785,14                  -                                   -                               -                                              985.458,00            780.785,14         124.663,18                    1.890.906,32                

20200259 13-ene-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     803.382,54                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         803.382,54         128.271,16                    1.976.239,70                

20201027 10-feb-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     783.277,24                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         783.277,24         125.061,07                    1.952.924,31                

20201585 9-mar-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     763.302,24                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         763.302,24         121.871,78                    1.929.760,02                

20202303 8-abr-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     742.221,75                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         742.221,75         118.505,99                    1.905.313,74                

20202943 12-may-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     718.777,31                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         718.777,31         114.762,76                    1.878.126,07                

20203660 8-jun-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     700.204,90                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         700.204,90         111.797,42                    1.856.588,32                

20204771 9-jul-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     678.834,21                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         678.834,21         108.385,29                    1.831.805,50                

20205452 12-ago-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     655.225,61                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         655.225,61         104.615,85                    1.804.427,46                

20205662 8-sep-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     636.510,84                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         636.510,84         101.627,78                    1.782.724,62                

71 17-oct-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     609.856,34                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         609.856,34         97.372,02                      1.751.814,36                

863 11-nov-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     593.038,51                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         593.038,51         94.686,82                      1.732.311,33                

1437 9-dic-20 SIN PAGO 877.803,00          166.783,00      1.044.586,00     574.443,10                  -                                   -                               -                                              1.044.586,00         574.443,10         91.717,80                      1.710.746,90                

2124 13-ene-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     570.520,88                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         570.520,88         91.091,57                      1.742.758,45                

2792 8-feb-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     552.584,07                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         552.584,07         88.227,71                      1.721.957,78                

3497 8-mar-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     533.369,09                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         533.369,09         85.159,77                      1.699.674,86                

4200 12-abr-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     509.482,52                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         509.482,52         81.345,95                      1.671.974,47                

4891 10-may-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     490.436,05                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         490.436,05         78.304,92                      1.649.886,97                

5642 9-jun-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     470.044,51                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         470.044,51         75.049,13                      1.626.239,64                

6377 9-jul-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     449.660,75                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         449.660,75         71.794,58                      1.602.601,33                

7104 11-ago-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     427.203,78                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         427.203,78         68.209,01                      1.576.558,79                

7818 9-sep-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     407.538,29                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         407.538,29         65.069,14                      1.553.753,43                

8571 8-oct-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     387.905,14                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         387.905,14         61.934,44                      1.530.985,58                

9364 9-nov-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     366.015,75                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         366.015,75         58.439,49                      1.505.601,24                

10082 9-dic-21 SIN PAGO 908.526,00          172.620,00      1.081.146,00     345.296,16                  -                                   -                               -                                              1.081.146,00         345.296,16         55.131,32                      1.481.573,48                

10887 11-ene-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     362.446,86                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         362.446,86         57.869,67                      1.610.316,53                

11706 8-feb-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     340.311,65                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         340.311,65         54.335,47                      1.584.647,12                

12471 8-mar-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     317.990,25                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         317.990,25         50.771,55                      1.558.761,80                

13223 8-abr-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     291.837,64                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         291.837,64         46.595,92                      1.528.433,56                

14244 9-may-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     264.842,71                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         264.842,71         42.285,81                      1.497.128,52                

14862 10-jun-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     236.930,33                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         236.930,33         37.829,21                      1.464.759,54                

15669 13-jul-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     209.805,07                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         209.805,07         33.498,29                      1.433.303,36                

16465 8-ago-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     178.727,64                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         178.727,64         28.536,34                      1.397.263,98                

17524 9-sep-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     149.076,09                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         149.076,09         23.802,06                      1.362.878,15                

18206 10-oct-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     119.367,64                  -                                   -                               -                                              1.190.000,00         119.367,64         19.058,70                      1.328.426,34                

19421 9-nov-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     88.528,30                    -                                   -                               -                                              1.190.000,00         88.528,30           14.134,77                      1.292.663,07                

19886 9-dic-22 SIN PAGO 1.000.000,00      190.000,00      1.190.000,00     52.257,23                    -                                   -                               -                                              1.190.000,00         52.257,23           8.343,59                        1.250.600,82                

20787 12-ene-23 SIN PAGO 1.160.000,00      220.400,00      1.380.400,00     15.537,06                    -                                   -                               -                                              1.380.400,00         15.537,06           2.480,71                        1.398.417,77                

21344 8-feb-23 SIN PAGO 1.160.000,00      220.400,00      1.380.400,00     -                                -                                   -                               -                                              1.380.400,00         -                       -                                  1.380.400,00                

51.526.614,00    9.790.062,00  61.316.676,00  33.749.203,81            951.586,71                    50.176,58                   73.687,74                                  60.365.089,29       33.625.339,49   5.368.751,71                99.359.180,49             TOTAL



DISEÑOS & CONSTRUCCIONES HERNANDEZ S.A.S. <dchernandezsas@gmail.com>

PENDIENTES PARA LIQUIDACION 77597 PARQUEO SAN JOSE DE LA MESA
Daniel Medina Vargas <Daniel.Medina@fiducentral.com> 15 de febrero de 2023, 13:55
Para: Diseños y Construcciones Hernandez SAS <dchernandezsas@gmail.com>
Cc: Sandra Patricia Sanchez Baron <Sandra.SanchezB@fiducentral.com>, Ana Yenifer Jimenez Llerena <Ana.Jimenez@fiducentral.com>

Buen día

 

Señor Hernandez, con base en lo conversado, informo que a 15 de febrero de 2023, para el Fideicomiso en mención, se adeuda la suma de $99.359.180.49 correspondientes a
las comisiones fiduciarias desde julio de 2018 más los intereses de mora que se generen hasta la fecha de pago, Las facturas de comisiones fiduciarias fueron facturadas a
nombre de DISEÑOS & CONSTRUCCIONRD HERNANDEZ SAS  identificada con NIT. 900805048-3, Sociedad obligada a la atención del pago de la comisión fiduciaria adeudada;
Así mismo le recuerdo que para la liquidación del Fideicomiso se requiere subsanar los siguientes temas:

 

1.   Restitución del inmueble $81,993,175.88 (Transferencia del inmueble se registra el 03 de julio de 2019 en la anotación N° 7 del folio de
matrícula N° 166-31943 de la oficina de registros públicos de la Mesa Cundinamarca.)

2.   Pago de comisiones fiduciarias causadas en los Fideicomiso 77597 y 74920.

 

De acuerdo con lo anterior, nos permitimos reiterar que el no pago de las comisiones fiduciarias genera reporte ante las centrales de riesgo, cobro de intereses de mora y la
gestión jurídica tendiente a la recuperación de los recursos, por lo tanto le solicitamos  cancelar las comisiones adeudadas en la Cuenta Bancaria Ahorros No 12606445472 de
Bancolombia a nombre de Fiduciaria Central con Nit 800.171.372-1 y remitir el soporte para aplicar el pago, cualquier información sobre su estado actual de deuda puede ser
solicitado a través del correo electrónico grp_cartera@fiducentral.com o ana.jimenez@fiducentral.com o al teléfono (601) 4124707 ext. 1246.

 

Adjunto relación de valores de las facturas generadas.

 

Cordialmente,

mailto:cartera@fiducentral.com
mailto:ana.jimenez@fiducentral.com


 

2 adjuntos

74920.pdf
453K

77597.pdf
478K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=5ac1dfd9c6&view=att&th=186566ea3b399fd7&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=5ac1dfd9c6&view=att&th=186566ea3b399fd7&attid=0.2&disp=attd&safe=1&zw















































































































































