
































































































































































































































































































































































4/9/2020 Correo: Juzgado 41 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkAGNjZjhhMTU2LTc1YzUtNGM2ZS04ODhiLTRlNDFkODM2NWZiMQAQANdlta%2B%2Bh8FMjOY12… 1/1

Entregado: ENVIO PROCESO ELECTRÓNICO No 11001310304120180006200 POR
APELACIÓN A AUTO

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@etbcsj.onmicrosoft.com>
Vie 04/09/2020 15:59
Para:  Julieth Paola Chaur Noriega <jchaurn@cendoj.ramajudicial.gov.co>

1 archivos adjuntos (20 KB)
ENVIO PROCESO ELECTRÓNICO No 11001310304120180006200 POR APELACIÓN A AUTO;

El mensaje se entregó a los siguientes destinatarios:

Julieth Paola Chaur Noriega (jchaurn@cendoj.ramajudicial.gov.co)

Asunto: ENVIO PROCESO ELECTRÓNICO No 11001310304120180006200 POR APELACIÓN A AUTO

mailto:jchaurn@cendoj.ramajudicial.gov.co




REPUBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 

JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO 

BOGOTA D.C. 

 

 

Informe Secretarial Proceso 2018-00062 

 

Al despacho de la señora Juez hoy 7 de septiembre de 2020. Con la anterior 

solicitud de fecha de fecha de remate. 

 

 

El Secretario, 

 

   Carlos Orlando Pulido Camacho 

      
 



    República de Colombia 

Rama Judicial del Poder Público  

              

JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO 

 Bogotá D.C., veinte de noviembre de dos mil veinte 
 

 
       Expediente No. 11001-31-03-041-2018-00062-00 
   

 

 Como quiera que en el artículo 14 del Acuerdo PCSJA20-11632 de 2020 el 

Consejo Superior de la Judicatura estableció que para la realización de las 

audiencias de remate, el funcionario judicial a cargo de la diligencia coordinará con 

la dirección seccional correspondiente, la recepción física de los sobres sellados 

para garantizar la confidencialidad de la oferta en los términos de los artículos 540 

y siguientes del Código General del Proceso; hasta tanto se habiliten los 

mecanismo electrónicos, la diligencia de adelantará por medios técnicos de 

comunicación simultánea.  

 

 Y en atención a que la Dirección Ejecutiva Seccional de Administración 

Judicial Bogotá Cundinamarca mediante circular DESAJBOC20-82 de 8 de 

noviembre de 2020 comunicó los parámetros para la realización de las diligencias 

de remate para los juzgados de ejecución de sentencias, por analogía en lo 

pertinente, se dispone: 

 

 Primero. Señalar la hora de las 11:00 am del día 17 de febrero de 2021 

para llevar a cabo la venta el bien inmueble objeto de división. Será postura 

admisible la que cubra el 70% del avalúo dado al bien, previa consignación para 

tal fin (art. 411 CGP).  

 

          Por el interesado publíquese el aviso de remate en los términos de que trata 

el artículo 450 CGP.  

 

           Antes de la fecha señalada, alléguese la copia o la constancia de la 

publicación del aviso un certificado de libertad y tradición del inmueble expedido 

dentro del mes anterior a la fecha prevista para la diligencia (inciso 2º del artículo 

450 ib).   

 

 



Segundo. Secretaría proceda a compartir el expediente en el micro-sitio 

que esta sede judicial tiene habilitado en la página web de la Rama Judicial. 

 

Tercero. La oferta para la licitación deberá presentarla directamente al 

correo institucional de este estrado judicial. Para cuyo efecto, el interesado deberá 

presentarla con clave de acceso, esto es, encriptada, de tal manera que su acceso 

solamente podrá efectuarse en la audiencia una vez se suministre el código o 

clave. 

 

Trascurrida una hora, se abrirán los sobres y se leerá en alta voz las ofertas 

adjudicándoselas al mejor postor. 

 

Cuarto. Los interesados en participar deberán poner en conocimiento del 

Despacho el canal digital para remitir el link que permita el acceso a la audiencia 

que de forma virtual se realizará. 

 

   Quinto. Se recuerda a los apoderados el deber legal que tienen de remitir a 

la contraparte copia de los memoriales, anexos o cualquier escrito que se presente 

al Despacho (art. 3º Decreto 806 de 2020).  

 

 Sexto. Se les informa a las partes e intervinientes que los escritos deberán 

ser presentados al correo institucional del juzgado 

ccto41bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 

 
 

 

                  NOTIFÍQUESE 

 
 

          JANETH JAZMINA BRITTO RIVERO 
      Juez 

            

 

 

 

 

 

 

 

 

        
                                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
J.R. 

JUZGADO 41 CIVIL DEL CIRCUITO  

DE BOGOTÁ D. C. 

 

NOTACIÓN POR ESTADO 

 

La anterior providencia se notifica por 

 ESTADO No. ___________________________ 

Hoy, ____________________________________ 

Secretario  

 

CARLOS ORLANDO PULIDO CAMACHO 

mailto:ccto41bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
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BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 27 DE 2017 

 

DOCTOR: 

LUIS ANTONIO SAENZ GORDILLO 

CARRERA 5 No16-14 OF .706 
EDIFICIO EL GLOBO 

 
 

Asunto: Entrega de Avalúo Comercial INMUEBLE CALLE 67 No 122 A 58 
- ENGATIVA 
 

 
Respetado Doctor: 

 
De acuerdo a su solicitud me permito presentar Informe de Avalúo Comercial 

del Inmueble ubicado en la CALLE 67 No. 122 A 58 ENGATIVA de la Ciudad de 
Bogotá D.C. 
 

1. Objeto del Avalúo e Información Básica 
2. Titulación 

3. Características 
4. Sustentación del Avalúo 
5. Cálculo del Valor 

6. Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicación de estándares 
internacionales. 

7. Vigencia del Avalúo. 
8. Anexos 

 
 

Cordialmente,  

 

Ingeniero SALOMON BLANCO GUTIERREZ   

Cédula de Ciudadanía No. 80.033.256 

Matricula Profesional 25255-294465 COPNIA 

Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J. 

Perito Avaluador 

Lonja Nacional de Propiedad Raíz y Avaluadores de Colombia 

Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256 
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CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 226 C.G.P. 

Declaraciones e informaciones: 

1. Dictamen rendido por: SALOMÓN BLANCO GUTIÉRREZ        

2. Dirección del perito: Cra. 5 # 16 – 14 Of. 706 de Bogotá, D. C. Tel. 

3346710. Móvil 3156337590. C.C. 80.033.256. 

3. La profesión del suscrito es Perito Avaluador; acompaño los siguientes 

documentos que sirven de fundamento además otros que acreditan la 

idoneidad y la experiencia del perito. 

 Copia de certificado de Avaluador Experto  

 Copia Carne Registro Nacional Experto Avaluador  

 Copia de Matricula Profesional de Ingeniero  

 Copia de T.P. de Abogado  

4. El suscrito No tiene publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje. 

5. Los casos en los que he actuado como perito son: 

SALOMON BLANCO GUTIERREZ: - Participación en la elaboración de Avalúo 

del Predio denominado Bronces y latones Aliados ubicado en Calle 9b No  

19ª – 62 Santa  Isabel sector  siete  trojes  en  el  municipio  de  Mosquera, 

Cundinamarca Identificado con Matricula inmobiliaria  No 50C-1253892. Año 

2017. Ante el Tribunal de arbitramento de Cámara de Comercio de Facatativá. 
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- Participación en la elaboración del peritaje presentado dentro del Proceso 

Declarativo presentado ante el Juzgado Sexto Civil del Circuito de Bogotá No. 

11001310300620170021700 LUIS GERMAN TOVAR SAAVEDRA vs VERONICA 

CHAPARRO ABELLA, en el cual se establecieron cabidas, linderos y mejoras. 

 

- Proceso 2015 – 0885 Juez 17 Civil del Circuito de Bogotá por 

ROSALBINA CASTAÑEDA PEREZ representada por Abogada HERNELDA 

MAZABEL, en contra ALEXIS RENE REBETEZ CORTES y PERSONAS 

INDETERMINADAS, por el cual se determinó las mejoras para un proceso de 

Pertenencia. 

- Proceso 2017 – 0206 Juez 45 Civil del Circuito de Bogotá 

HENRY PERILLA VS MARTHA PERILLA Y OTROS representada por la Dra. 

BLANCA RINCON, en un proceso de Venta de Bien comun. 

6. Al suscrito No se le ha designado en procesos anteriores o en curso por la 

misma parte o por el mismo apoderado de la parte. 

7. El suscrito No se encuentra incurso en las causales contenidas en el 

artículo 50 (CGP), en lo pertinente. 

8. El suscrito declara que, los exámenes, métodos, experimentos e 

investigaciones efectuados son iguales respecto de los que hemos utilizado en 

peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre la misma materia. 

9. El suscrito declara que, los exámenes, métodos, experimentos e 

investigaciones efectuados son iguales respecto de aquellos que hemos 

utilizado en el ejercicio regular de la profesión u oficio.  
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10. El suscrito relaciona y adjunta los documentos e información 

utilizados para la elaboración del dictamen. 
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO CASA EN N.P.H 

 

Inmueble ubicado en la CALLE 67 No 122 A 58 Engativá de la Ciudad de 

Bogotá D.C 

Más que un avalúo, el presente trabajo constituye un dictamen profesional 

eminentemente técnico del valor más probable del inmueble objeto del avalúo, 

en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales. La 

presente opinión es respaldada con informaciones reales y análisis lógico, 

presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. 

 

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE 

 

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO: 

El presente avalúo recae sobre casa SIN PROPIEDAD HORIZONTAL de la 

CALLE 67 No 122 A 58 ENGATIVA, de la Ciudad de Bogotá D.C.  

 

TIPO DE PREDIO. Urbano. 

 

OBJETO DEL AVALUO: 

Servir de soporte a proceso judicial adelantado por parte del Dr. LUIS 

SAENZ y el Sr. LUIS MACIAS BURGOS 

 

 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE 

Bogotá D.C. 

 

CLASE DE AVALÚO 

Comercial 

 

TIPO DE INMUEBLE 

Casa en propiedad  no horizontal 

 

DESTINACION ACTUAL 
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Vivienda Familiar.  

 

PERITO AVALUADOR 

ING SALOMON BLANCO  

 

INSPECCION OCULAR: 

En Noviembre 01 de 2017 entre 10:00 horas y las 12:00 horas, se 

verifico la existencia física del inmueble. Verifique y tome registro 

fotográfico de tanto de la construcción como de su ubicación que 

coinciden con los documentos que sirven de soporte para el presente 

estudio, lo anterior dado que quien permitía el ingreso al inmueble no se 

encontraba en el momento en que el suscrito ingeniero adelanto la 

inspección. 

 

FECHA DE AVALUO 

NOVIEMBRE 07 DE 2017 

 

2. TITULACION. 

 

De acuerdo a la ANOTACION Nro. 003 del Certificado de tradición y libertad 

Matricula 50 C-14346053 de fecha 19 de octubre de 2017, se lee. 

ANOTACION Nro. 003Fecha: 28-08-2009 Radicación: 2009-85974 

Doc: ESCRITURA 4517 del 20-08-2009 NOTARIA 24 DE BOGOTA D.C VALOR 

ACTO:$82.000.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ( X-Titular del derecho real 

de dominio, I-Titular de dominio incompleto) 

 

DE: LOPEZ BARON LUIS MEDARDO                                               

CC#11230880 

A: CETINA CUADROS FLOR ELVA                                                 

CC#51810343 X 

A: MACIAS BURGOS LUIS EUGENIO                                             

CC#80405667 X 
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GRAVAMENES. 

SI 

 

CLASE DE GRAVAMEN. 

Contenida en la ANOTACION Nro. 004 del Certificado de tradición y libertad 

Matricula 50 C-14346053 de fecha 19 de octubre de 2017, se lee. 

ANOTACION Nro. 004 28-08-2009 Radicación: 2009-85974 

Doc: ESCRITURA 4517 del 20-08-2009 NOTARIA 24 DE BOGOTA D.C VALOR 

ACTO 

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA 

CON CUANTIA INDETERMINADA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ( X-Titular del derecho real 

de dominio, I-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOPEZ BARON LUIS MEDARDO                                               

CC#11230880 X 

A: CETINA CUADROS FLOR ELVA                                                 

CC#51810343 X 

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A                                         

NIT#8600358275 

 

MEDIDAS CAUTELARES 

 NO PRESENTA. 

 

 

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS 

3. CARACTERISTICAS: 

 

TIPO DE PROPIEDAD 

Particular 

 

LOCALIDAD 

10-ENGATIVA 

 

BARRIO CATASTRAL 

005669-EL GACO 
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MANZANA CATASTRAL 

00566951 

 

LOTE CATASTRAL 

0056695103 

 

UPZ 

74 - ENGATIVA 

 

CHIP 

 AAA0141AHYN 

 

MATRICULA INMOBILIARIA 

50C-1346053 

 

CEDULA CATASTRAL 

1065015100000000 

  

ESTADO DE CONSERVACION: 

 

BUENO;  (En lo que se pudo observar), la pintura y las paredes que 

componen la fachada, en conjunto con ventaneria, puertas y cubierta se 

aprecian en buen estado. Casa de cuatro (04) pisos, en buen estado. 

 

ILUMINACIÓN: 

Las ventanas son  amplias en la fachada del  inmueble que permiten el 

paso de la luz natural. 
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CABIDA Y LINDEROS: 

 
LOTE NUMERO CUATRO (04) DE LA MANZANA CINCUENTA Y UNO (51) JUNTO 

CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE, UBICADO EN LA CALLE SESENTA Y 

SIETE (67) NUMERO CIENTO VENTIDOS A CINCUENTA Y OCHO (122 A 58) DE 

LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. Con una extensión superficiaria aproximada de 

sesenta metros cuadrados con cincuenta decímetros de metro cuadrados 

(60.50m2) y se halla comprendido dentro de los siguientes linderos especiales: 

NORTE: En extensión de cinco metros con cincuenta centímetros (5.50 

mts), con parte del lote número seis 86) de la misma manzana. 

SUR: En extensión de cinco metros con cincuenta centímetros (5.50 

mts), con la carrera novena (9ª) de Engativá. 

ORIENTE: En extensión de once metros, con el lote número tres (3) de 

la misma manzana. 

OCCIDENTE: En extensión de once metros (11.00 mts), con la calle 

trece (13) de Engativa. 
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AREAS DEL INMUEBLE 

EL AREA DE TERRENO (M2) ES DE 60.50 

EL AREA DE CONSTRUCCION (M2) ES DE 244.76 

 

Las anteriores áreas se tomaron del formulario del Impuesto 

predial del año gravable 2016, y de la Certificación Catastral de 

fecha 20/10/2017 

 

 ESPECIFICACIONES DEL TERRENO 

Topografía: Plana 
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FICHA TECNICA Y FORMA 

Forma Rectangular. 

 

ENTORNO Y SERVICIOS PUBLICOS. 

El entorno social es medio, corresponde a un estrato 2.  

La UPZ 74 - Engativá,( donde se ubica el inmueble en estudio) se 

localiza en la zona suroccidental de la localidad; tiene una extensión de 

587,6 hectáreas, que equivalen al 16,4% del total de área de las UPZ de 

esta localidad. Esta UPZ limita, al norte, con la UPZ Garcés Navas y con 

el municipio de Cota; al oriente, con las UPZ Álamos y Garcés Navas; al 

sur, con la UPZ Aeropuerto El Dorado de la localidad de Fontibón; y al 

occidente, con los municipios de Funza y Cota. 

La localidad de Engativá cuenta con cubrimiento casi total de todos los 

servicios públicos domiciliarios, la cobertura de energía eléctrica, 

acueducto, alcantarillado sanitario y aseo es del 100%. Por su parte, la 

de alcantarillado pluvial y gas natural es del 99 y 90% respectivamente, 

y finalmente la de telefonía fija llega al 92% 

 

SISTEMAS DE TRANSPORTE. 

La localidad tiene buenas vías de acceso en gran parte de su extensión. 

Entre ellas se destacan: 

 

Autopista Medellín (Calle 80) 

Avenida Chile 

Avenida Boyacá 

Avenida Ciudad de Cali 

Avenida José Celestino Mutis 

Carrera 68 

Avenida El Dorado 

 

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA 

La estratificación se encuentra determinado el estrato 2 Acto Administrativo 

DEC394 DE 28-JUL-17. 
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4. SUSTENTACION DEL AVALUO. 

 

Para la determinación del justo precio, además de todo lo anteriormente 

descrito en el presente avalúo comercial, se han tenido en cuenta las 

siguientes variables endógenas y exógenas que influyen directamente sobre el 

precio y para su cualificación, estos son los siguientes: 

-Oferta y demanda del inmueble en el sector específico o con otros 

similares 

-Localización dentro del sector 

-La reglamentación de la zona y del precio particularmente 

-Servicios públicos y privados 

-Posibilidades de valorización 

-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de 

inmuebles de alguna manera comparable con que es objeto del 

presente avalúo. 

-Nivel socioeconómico de los pobladores del sector o sus alrededores 

-Estudio de planos, normas y demás. 

-Vetustez y calidad de la construcción y su estado de conservación 

(estado de habitabilidad). 

 

5. CALCULO DEL VALOR 

 

METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION 

De acuerdo con la resolución 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el 

método comparativo o de mercado el cual tiene el respaldo en el 

estándar internacional del I.S.V.C. 

En los métodos de valoración aplicables en Colombia y la UPAC 

(UNIO  PANAMERICANA DE AVALUADORES y del I.S.V.C, 

INTERNATIONAL VALUATION STANDART COMITEE se opta por acudir 

al método comparativo o de mercado antes de acudir a otros 

métodos.  Este método es aplicable por excelencia y consiste en 

comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de 

homogeneización. 
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ARTÍCULO 1o. MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO. Es la 

técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 

partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 

semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o 

transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas 

para llegar a la estimación del valor comercial. 

 

ARTÍCULO 11. DE LOS CÁLCULOS MATEMÁTICOS ESTADÍSTICOS Y LA 

ASIGNACIÓN DE LOS VALORES. Cuando para el avalúo se haya utilizado 

información de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, 

confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los cálculos estadísticos. 

 

Se reitera que la encuesta solo se usará para comparar y en los eventos de no 

existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o 

de renta producto de la aplicación de los métodos valuatorios, la encuesta no 

podrá ser tenida en cuenta para la estimación del valor medio a asignar. 

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la más usual 

es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, 

es necesario calcular indicadores de dispersión tales como la varianza y el 

coeficiente de variación (Ver Capítulo VII De las Fórmulas Estadísticas). 

Cuando el coeficiente de variación sea inferior: a más (+) o a menos (-) 7,5%, 

la media obtenida se podrá adoptar como el más probable valor asignable al 

bien. 

Cuando el coeficiente de variación sea superior: a más (+) o a menos (-) 

7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es 

necesario reforzar el número de puntos de investigación con el fin de mejorar 

la representatividad del valor medio encontrado. 

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberá 

calcular el coeficiente de asimetría (ver Capítulo VII De las Fórmulas 

Estadísticas) para establecer hacia dónde tiende a desplazarse la información, 

pero no podrá sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de 

dispersión. 

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones 

y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresión, será necesario que 
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se haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones  y se tomará la más 

representativa del mercado. 

 

Artículo 3º.- Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el 

valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la 

construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y 

restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le debe adicionar el 

valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizará la siguiente fórmula:  

Vc = {Ct – D} + Vt 

En donde: Vc = Valor comercial 

Ct = Costo total de la construcción 

D = Depreciación 

Vt = Valor del terreno 

Parágrafo.- Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos 
económicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que 

se debe avaluar la vida remanente del bien.  
Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el 

Lineal, el cual se aplicará en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. 

Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos 

continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema 

que tenga en cuenta la edad y el estado de conservación, tal como lo establece 

Fitto y Corvini 

 

 

INMUEBLES QUE SIRVIERON COMO MUESTRAS PARA EL AVALUO 

1. https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-

venta/bogota/engativa_centro-det-3174009.aspxCasa 

rentando tres apartamentos. El primer piso consta de dos 

habitaciones, sala comedor, cocina y un bano. El segundo 

piso consta de sala comedor, cocina, tres alcobas, zona de 

lavandera y un bano. El tercer piso consta de sala comedor, 

cocina, dos alcobas y un bano. La terraza o zona de 

lavanderia ubicada en el tercer piso tiene dos 

compartimientos. Renta millón ochocientos mil pesos. No 

deje pasar esta oportunidad.. 

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa_centro-det-3174009.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa_centro-det-3174009.aspx
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contacto: delta asesores inmobiliarios s.a.s Calle 26 a No 13-

97 oficna 1104 tel 8053101  / 3178148610  

2. https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-

venta/bogota/engativa_centro-det-2430802.aspxHermosa 

Casa ubicada de tres niveles, son tres apartamentos 

totalmente independientes y terraza cubierta. Primer piso: 

Dos garajes, dos alcobas, cocina tradicional, patio, baño Y 

sala comedor. segundo piso: Tres alcoBas con closet, sala 

comedor, coicna integral Y dos baños. Tercer piso: Tres 

alcoBas con closet, sala comedor, coicna integral Y dos 

baños.. 

contacto= inmobiliaria tu casa carrera 112 a No 77-37 piso 2 

tel 4313777 - 4777813  

3. https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-

venta/bogota/engativa_centro-det-2178508.aspx casa con 

6 apartamentos. Esta casa ubicada en Engativa tiene 6 

apartamentos. 2 apartamentos de tres habitaciones, 2 

apartamentos de dos habitaciones, y 2 habitaciones con 

baño. A dos cuadras de la avenida principal de Engativá, 

Cerca al centro comercial Muisca. Los apartamentos se 

encuentran totalmente terminados con buenos acabados. 

con baños completamente enchapados, al igual que la zona 

de cocina. Buena Renta .  

contacto= remx elite bogota inmobilairia carrera 58 No 128B 

34 Local 1 Las Villas tel 7448205 

4. https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-

venta/bogota/engativa-det-2794853.aspx Casa rentable -

Engativa, área 6x12 mts, tres pisos, 1° piso: Garaje, dos 

alcobas, Sala comedor, cocina, baño, patio de ropas. 2° piso: 

Dos apartamentos independientes cada uno de dos alcobas, 

cocina, baño, cuarto de ropas. 3° piso: cuatro alcobas, baño, 

cocina, zona de lavandería. Ubicada en sector de alta 

afluencia de comercio, transporte, sobre avenida celestino 

mutis, papeles al día..CONTACTO: constructora e inmobiliaria 

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa_centro-det-2430802.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa_centro-det-2430802.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa_centro-det-2178508.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa_centro-det-2178508.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa-det-2794853.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa-det-2794853.aspx
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construhogar s.a.s calle 64 No 116c-04 engativa pueblo tel 

7032559 / 4100677 

 

5. https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-

venta/bogota/engativa-det-3171378.aspx  casa super 

rentable, oportunidad para invertir, son 4 apartamentos 

independientes de 63, 25mts, pisos en cerámicas, buenos 

terminados, consta de dos habitaciones, sala, comedor, 

cocina, baño, patio, servicios económicos, cercano al 

comercio, ubicado en engativa centro, a una cuadra del 

comercio principal, excelente transporte, pasa alimentador, 

sitp, buena renta, documentos al día, se aceptan créditos, 

cita previa. Área construida 253, 00 m2............ 

contacto: inmobiliaria angulo asociadod carrera 14 No 118 A 

55 OFICINA 101 TEL 305346138. 

 

Entonces el valor integral del inmueble, entiéndase el valor integral como la 

suma del valor de terreno más valor de la construcción, es de: 

 

EXISTEN TRES VALORES DE METRO CUADRADO PARA ESCOGER, A SABER: 

 

VALOR SUPERIOR 

($1.605,969 / M2 + $95.473,25) X 287.27 M2     =   $   464.481.754.22  

 

VALOR MEDIO 

($1.521.408,98 / M2 ) X 287.27 M2              = $  437,055,156.69  

 

VALOR INFERIOR 

($1.425.935,73 / M2 - $95.473,25) X 287.27 M2     = $  409,628,557.16  

 
En razón a la ubicación, casa con doble frente  por ser esquinera, la cercanía a 
vías principales, las características de construcción, una buena pintura y 

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa-det-3171378.aspx
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/engativa-det-3171378.aspx
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fachada terminada, con buena carpintería metálica en puertas y ventanas 

instaladas en esta, servicios públicos instalados, áreas de construcción 
reconocidas,  predio debidamente legalizado mediante Resolución de 333 del 
11 OCT 99 ante la Secretaria Distrital de Planeación (se anexa certificación de 

fecha 2017-10-27), dado lo anterior, en un sano y desinteresado criterio 
profesional establezco tomar el valor superior que es $   464.481.754.22. 

 

 

 

VALOR INTEGRAL DEL INMUEBLE: $   464.481.754.22 

 

 

Este valor de $464.481.754.22, es integral, es decir, incluye el valor del área 

de terreno y el valor del área de construcción, y al ser un inmueble en 

PROPIEDAD NO HORIZONTAL y de acuerdo a lo normado en la 

RESOLUCION 620 DE 2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN 

CODAZZI, que en su ARTICULO 10 Expresa: “para los inmuebles no 

sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la 

construcción deben ser analizados en forma independiente para cada 

uno de los datos obtenidos con sus correspondientes áreas y valores 

unitarios..”. 

 

Se procede a discriminar, a disgregar el valor integral, en los componentes 

como lo son el valor del terreno y el valor de la construcción. 

 

De acuerdo a lo informado por el Sr Luis Macías, el construyó el tercer y cuarto 

piso de este inmueble durante los años 2010 a 2014, luego estos dos pisos 

tienen una vetustez de tres años, y los pisos uno y dos tienen una vetustez de 

veintitrés años esto de acuerdo a lo consignado en el certificado de tradición, 

Matricula Inmobiliarios No 50C 1346053 DE FECHA DE IMPRESIÓN 19 DE 

OCTUBRE DE 2017. 

 

En virtud que el inmueble presenta diferentes vetusteces, es decir, el primer y 

segundo piso tienen veintitrés años y los pisos tres y cuarto tienen tres años, 

se calculará un precio para cada una de estas áreas (Decreto 1420 de 1998. 

Articulo 21. Para los inmuebles que presenten diferentes características de 
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terreno o diversidad de construcciones, en el avalúo se deberán consignar los 

valores unitarios para cada uno de ellos.) 

 

Es una casa de cuatro pisos, edificados en su totalidad  sobre un lote 

de 5.50m x 11.00 metros de acuerdo a la escritura pública número 

4517 del 20 de agosto de 2009, dando un área de total de terreno de 

60.50 m2, lo cual se ratifica en la Certificación Catastral del 

20/10/2017 donde además se lee el total área de construcción de 

244.76 m2. 

 

Como quiera que es una edificación que va aumentando respecto del 

área de construcción piso a piso dado a la construcción de voladizos en 

cada placa entrepiso, para homogenizar las áreas del segundo, tercer y 

cuarto piso, para fines prácticos se procede a: 

 

Restar el total de área de construcción el área del primer piso, para 

determinar cuanta es el área a distribuir en los pisos segundo, tercero 

y cuarto. 

 

287.27 m2 – 60.50 m2 = 226.77 m2 

 

 

De tal forma que el área a repartir, las áreas de construcción por cada piso 

quedarían: 

 

 

PISO PRIMERO:    60.50 M2 

 

SEGUNDO PISO:   70.76 M2 

TERCER PISO:      76.16 M2 

CUARTO PISO:      79.85 M2 
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Con lo cual al sumar las área piso a piso arrojan un AREA TOTAL DE 

CONSTRUCCION DE 287.27 m2. 

 

Para este caso, en virtud que no se cuenta con las cantidades de obra o 

materiales con que se edificó el inmueble, se utilizó la información de los 

costos típicos por metro cuadrado de construcción obtenido de la revista 

Construdata, con lo cual se estableció el precio de construcción a hoy de la 

edificación objeto de estudio y teniendo en cuenta unas condiciones y 

características comparables a la construcción en avalúo (estructura, 

cimentación, áreas, numero de alcobas, acabados). El valor adoptado es de  

$ 1.365.180.78 por metro cuadrado. 

 

 

PISO PRIMERO 

 

Vetustez: 23 años. Fuente : certificado de tradición aportado. 

Estado de conservación: Regular clase 2 

Vida útil:100 años 

Se procede a  

(23 / 100) x 100 = 23 

 

Con una vida transcurrida del 23% de la vida útil transcurrida y un estado de 

conservación clase 2, ingresamos a las tablas de FittoCorvinni : 
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Arrojando una depreciación de 16.31%. 

Aplicamos la depreciación así: 

 

$1.365.180.78/ m2  X  ((100-16.31)/100) = $1.055.315 / m2 

Valor primer piso = 60.50 m2 x $1.055.315 / m2 = $63.846.557 

 

 

 

 

SEGUNDO PISO:  

 

Vetustez: 23 años. Fuente : certificado de tradición aportado. 

Estado de conservación: Regular clase 2 

Vida útil:100 años 

Se procede a  

(23 / 100) x 100 = 23 
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Con una vida transcurrida del 23% de la vida útil transcurrida y un estado de 

conservacion clase 2 , ingresamos a las tablas de Fitto Corvinni :  

 
 

Arrojando una depreciación de 16.31%. 

Aplicamos la depreciación asi. 

$1.365.180.78/ m2  X  ((100-16.31)/100) = $1.055.315 / m2 

 

 

Valor SEGUNDO piso = 70.76 m2 x $1.055.315/ m2 = $ 74.674.089.4 

 

TERCER PISO:  

 

Vetustez: 3 años. Fuente : certificado de tradición aportado. 

Estado de conservación: Regular clase 2 

Vida útil:100 años 

Se procede a  

(3 / 100) x 100 = 3 
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Con una vida transcurrida del 3% de la vida útil transcurrida y un 

estado de conservacion clase 2, ingresamos a las tablas de Fitto 

Corvinni :  

 
 

Arrojando una depreciación de 4.03%. 

Aplicamos la depreciación asi. 

$1.365.180.78 / m2  X  ((100-4.03)/100) = $1.310.164 / m2 

Valor TERCER  piso = 76.16 m2 x $1.310.164/ m2 = $99.782.090 

 

CUARTO  PISO:  

 

Vetustez: 3 años. Fuente : certificado de tradición aportado. 

Estado de conservación: Regular clase 2 

Vida útil:100 años 

Se procede a  

(3 / 100) x 100 = 3 
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Con una vida transcurrida del 3% de la vida útil transcurrida y un 

estado de conservacion clase 2, ingresamos a las tablas de Fitto 

Corvinni :  

 
 

Arrojando una depreciación de 4.03%. 

 

Aplicamos la depreciación asi: 

 

$1.365.180.78 / m2  X  ((100-4.03)/100) = $1.310.164 / m2 

Valor cuarto  piso = 79.85 m2 x $1.310.164 / m2 = $104.616.595 
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1) CALCULO DEL AVALUO DE ACUERDO AL ARÉA DE LA CONSTRUCCIÓN 

FISICAMENTE EXISTENTE 

 

AREA 

CONSTRUIDA 

M2 

VALOR POR METRO 

CUADRADO 

$ / M2 

VALOR CONSTRUCCION 

$ 

1ER PISO 

60.50 

$1.055.315 / M2 $63.846.557 

2DO PISO 

70.76 

$1.055.315 / M2 $ 74.674.089 

3ER PISO 

76.16 

$1.310.164 / M2 $99.782.090 

4TO PISO 

79.85 

$1.310.164 / M2 $104.616.595 

 

 

DESPEJAMOS EL VR TOTAL TERRENO: Teniendo el valor total del inmueble 

es decir construcción y terreno, y calculado el valor discriminado de la 

construcción se despeja el valor del área de terreno o lote sobre el cual se 

encuentra la construcción plantada. 

 

 

VR TOTAL INMUEBLE = VR TOTAL DE CONSTRUCCION + VR TOTAL TERRENO 

$ 464.481.754 =  $ 342.919.332 + VR TOTAL TERRENO 

VR TOTAL TERRENO = $464.481.754 -  $342.919.333 

VR TOTAL TERRENO =  $121.562.423 
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RECOPILANDO 

 

VALOR TOTAL CONSTRUCCION:   

 

PRIMER PISO:        $63.846.557 

SEGUNDO PISO:       $74.674.089 

TERCER PISO:       $99.782.090 

CUARTO PISO:             $104.616.595 

VALOR TOTAL TERRENO:         $121.562.423 

 

VALOR TOTAL PREDIO:   $464.481.754 

 

 

EL VALOR COMERCIAL MÁS PROBABLE DE LA VIVIENDA URBANA= 

CALCULO DE VALOR AREA TERRENO + CALCULO DE VALOR AREA 

CONSTRUIDA. 

 

VALOR TERRENO 

 

VALOR CONSTRUCCION 

 

VALOR TOTAL 

 

$118.427.546 $342.919.332 $464.481.754 

 

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA  LA VIVIENDA URBANA 

UBICADA EN CALLE 67 No 122 A 58 ENGATIVA ES: CUATROSCIENTOS 

SESENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL 

SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 

COLOMBIANOS($464.481.754). 
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6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y 

APLICACIÓN DE ESTANDARES INTERNACIONALES. 

 

Por medio de la presente certifico que: 

 

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestión, ni conozco a 

ningún tercero que tenga interés en adquirir el predio. 

 

ACREDITADO POR SABER LONJA CERTIFICACIONES, COMPETENCIAS 

LABORALES COMO PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS.  

ONAC REGISTRO PA 000126-17 

NORMA ISO/IEC 17024: 2012 

ESQUEMA CE-E-02 BAJO LAS NORMAS 

TCL 110302002 

NCL 210302001 

NCL 210302002 

 

 

 

7. VIGENCIA DEL AVALUO 

 

Los precios en el mercado son y no estáticos, por lo que este avalúo tendrá 

una vigencia máxima de UN AÑO, contados a partir de la fecha 27 DE 

NOVIEMBRE DE 2017. 
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8. ANEXOS 

 

Se encontrarán a manera de complemento y para una mejor comprensión de 

este avalúo: 

1. -Registro fotográfico del inmueble 

2. -Certificado de Tradición Nro 50C1346053 fecha de impresión 19 de 

octubre de 2017 

3. -FOTOCOPIA Escritura Pública 4517 del 20 de agosto de 2009 de la 

Notaria 24 de Bogotá 

4. -Recibo  impuesto predial unificado año gravable 2016 

5. -Constancia de estratificación del predio 

6. -Constancia de Legalización del inmueble CL 67 122 A 58 

7. -Informe de Predios en Zona de Amenaza 

8. -Informe consolidado de la localización del predio 

9. -Experiencia de avalúos comerciales de inmuebles en procesos rendidos 

ante diferentes juzgados de Bogotá D.C por parte del Ingeniero Salomón 

Blanco . 

10.-Documentos del Perito Avaluador Ingeniero Salomón Blanco . 
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CONCLUSIONES 

 

1) EL INMUEBLE AVALUADO NO PUEDE SER DIVIDIDO 

MATERIALMENTE EN RAZÓN A QUE REQUIERE UN FRENTE MÍNIMO, EL 

CUAL NO CUMPLIRÍA DE ACUERDO A LO MANIFESTADO POR EL PLAN 

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL VIGENTE PARA LA UPZ ANALIZADA. 

 

2) VALOR ARROJADO EN EL AVALUO COMERCIAL:  

 

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA  LA VIVIENDA URBANA 

UBICADA EN CALLE 67 No 122 A 58 ENGATIVA ES: CUATROSCIENTOS 

SESENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL 

SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS COLOMBIANOS 

($464.481.754). 

 

 

 

 

Atentamente, 

 

 

 

Ingeniero SALOMON BLANCO GUTIERREZ   

Cédula de Ciudadanía No. 80.033.256 
Matricula Profesional 25255-294465 COPNIA 
Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J. 

Perito Avaluador 
Lonja Nacional de Propiedad Raíz y Avaluadores de Colombia 

Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256 
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Señor 
 
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 
E. S. D. 
 
 
LUIS EUGENIO MACIAS BURGOS, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, 
identificado con c.c.80.405.667 de Tabio, residente en la carrera 157 B N° 131 
A-18 de Bogotá, Tel. 3102365472 Email macias2067@hotmail.com. 
Respetuosamente acudo a su Despacho para conferir PODER amplio y 
especial al abogado LUIS ANTONIO SÁENZ GORDILLO,   lo mismo mayor de 
edad, domiciliado en Bogotá, identificado con c.c.17131714 de Bogotá, 
T.P.45.273 CSJ, para que en mi nombre y  representación inicie y lleve a su 
terminación proceso  DIVISORIO en contra de la señora  FLOR ELVA CETINA 
CUADROS  mayor de edad, domiciliada en Bogotá,  residente en la calle 67 
N°122 A- 58 de Bogotá, no le conozco dirección electrónica, como condueña 
del  predio de la Calle 67 N°122 A- 58 de Bogotá,  junto con las construcciones 
de cuatro pisos en él existentes. Para que procure: 
 
1)- Que se decrete  la  DIVISIÓN  y por ella LA PUBLICA SUBASTA, del predio 
de la Calle 67 N°122 A- 58 de Bogotá, en razón a que no se puede dividir 
físicamente. 
 
2)- Que reclame las mejoras que yo plante, cuales son la construcción de los 
pisos tercero y cuarto, para que reclame esas mejoras porque yo las planté de 
mi patrimonio y que bajo la gravedad del juramento manifiesto que las estimo 
en: El tercer piso $99.782.090,oo, el cuarto piso $104.616.595,oo, por un total 
de $204.398.685.oo. Las dependencias las relacionará el abogado, por la 
información que le doy.  
 
3)- Del valor del lote de terreno y  los pisos primero y segundo que valen 
$260.083.069,oo, ésta suma se reparta entre los dos, la demandada y el 
suscrito de por mitad.  
 
Estimo como valor comercial total del predio en $464.841.754,oo 
 
Mi apoderado tiene las facultades especiales de recibir, desistir, transigir,  
sustituir, conciliar, denunciar bienes y hacer estimaciones bajo juramento, crear 
las estrategias que considere y las demás inherentes al poder. 
 
Señor Juez, atentamente. 
 
 
 
LUIS EUGENIO MACIAS BURGOS 
C.c. 
 
Acepto poder. 
 
 
LUIS ANTONIO SÁENZ GORDILLO 
C.c. 17.131.714 de Bogotá. 
T.P.46.273 CSJ 

mailto:macias2067@hotmail.com


Señor 
 
JUEZ  CIVIL DEL CIRCUITO DE  BOGOTÁ.      
E. S. D. 
 
   
 
 LUIS ANTONIO SAENZ GORDILLO,  mayor de edad, domiciliado 
en  Bogotá, identificado con c.c.17.131.714 de Bogotá, abogado con T.P. 
45.273 C. S. J., respetuosamente acudo a su Despacho en nombre y 
representación del señor LUIS EUGENIO MACIAS BURGOS, mayor de 
edad, domiciliado en Bogotá, identificado con c.c.80.405.667 de Tabio, 
residente en la carrera 157 B N° 131 A-18 de Bogotá, Tel. 3102365472 
Email macias2067@hotmail.com., por quien formulo demanda de 
DIVISIÓN  en contra de la señora  FLOR ELVA CETINA CUADROS  
mayor de edad, domiciliada en Bogotá,  residente en la calle 67 N°122 A- 
58 primer piso de Bogotá, no le conozco dirección electrónica, para que 
mediante los trámites del proceso DIVISORIO de que trata el libro 3º, 
título III Procesos declarativos especiales Capítulo III, Arts. 406 a 418 del 
C. G.P. Se hagan por el Despacho las siguientes declaraciones y 
condenas: 
 
 

P R E T E N S I O N E S 
 

 Pretensión Primera.- Se decrete LA VENTA DE LA COSA 
COMÚN, mediante subasta pública, del siguiente bien inmueble: Lote de 
terreno denominado como número 4 de la manzana 51 y la casa de 
cuatro pisos independientes en él construidos. El inmueble está ubicado 
en la zona de Engativá, se denomina como el número cuatro (4) de la  
manzana 51, tiene cabida superficiaria de 60.50 M.2, situada en Bogotá, 
D. C. distinguida en la actual nomenclatura Urbana Calle 67 Nº 122 A-58 
Inscrito en la matrícula Inmobiliaria Nº. 50C-1346053 Zona centro de 
Bogotá. Inmueble está comprendido dentro de los siguientes linderos: 
NORTE.- En extensión de 5.50  metros con parte del predio N°6 de la 
misma manzana, hoy casa con nomenclatura 67-16 de la carrera 123   . 
SUR.- En longitud de 5,50 metros que es su frente  con la Carrera 9 zona 
de Engativá, hoy calle 67 de Bogotá.  ORIENTE.- En extensión de 11.00 
metros con el lote N° 3 de la misma manzana hoy calle 67 No. 122 A - 54. 
OCCIDENTE en longitud de 11.00 metros con la carrera 123. Tradición. 
El inmueble antes descrito fue adquirido por las partes en compraventa 
celebrada el 20 de agosto de 2009, mediante la escritura 4517 elevada en 
la Notaria 24 de Bogotá, inscrito al folio de matrícula inmobiliaria 50C-
1346053, predio que al momento de la compra constaba de 2 pisos, pero 
posteriormente y de su propio peculio, el demandante le construyó los 
pisos tercero y cuarto. 
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AREAS DEL LOTE DE TERRENO Y LA CONSTRUCCIÓN. AVALUO:  
 
1)- El lote de terreno tiene un área de 60.50 metros2 cuadrados. Con 
avalúo de $121.562.423,oo 
 
2)- PRIMER PISO: tiene un área de construcción de 60.50 metro2 
cuadrados. Dependencias: Instalaciones de cañerías, eléctricas, de gas, 
acueducto, 2 Alcobas,  2 baños, cocina. Sala-comedor. Zona de ropas, 
cubierta placa de concreto y hierro. Portón de entrada escaleras en 
concreto de acceso al Segundo piso. Terminados enchapes cocina y 
baño, pintado paredes y techo, pisos en tableta. Instalación de servicios 
domiciliarios acueducto, gas, energía eléctrica, independientes.  
El avalúo ESTIMADO de la construcción es de - - -  $63.846.557,oo.  
 
3)- SEGUNDO PISO. Tiene un área de construcción de 70.76 metro2 
cuadrados. Dependencias: Instalaciones de cañerías, eléctricas, de gas, 
acueducto, Portón de entrada al segundo piso de manera independiente,  
3 alcobas, sala comedor, baño, cocina, cubierta de placa de concreto y 
hierro. Escalera en concreto al tercer piso. Terminados enchapes cocina y 
baño, pintado paredes y techo, pisos en tableta. Instalación de servicios 
domiciliarios acueducto, gas, energía eléctrica, independientes con avalúo 
ESTIMADO de la construcción de - - -   $74.674.089,oo 
 
Valor ESTIMADO total lote de terreno y los pisos primero y segundo-- - - - 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -$ 260.083.069,oo 
Los rubros citados deben ser divididos para los dos comuneros. 
 
4)- TERCER PISO- Tiene un área de construcción de 76.16 metro2 
cuadrados. Dependencias: Instalaciones de cañerías, eléctricas, de gas, 
acueducto, Portón entrada independiente, escaleras de concreto para el 
cuarto piso, tres alcobas con closet, sala-comedor, cocina integral, 
enchapada, pisos tableta, paredes, un baño enchapado en porcelanato 
paredes y piso, paredes y techo alcobas y sala estucado y pintados, pisos 
en porcelanato, calentador a gas.  Instalación de servicios domiciliarios 
acueducto, gas, energía eléctrica, independientes. 
Con avalúo de la construcción de - - - - - - - - - - - -   $99.782.090,oo 
 
5)- CUARTO PISO. Tiene un área de construcción de 79.85 metro2 
cuadrados. Dependencias: Instalaciones de cañerías, eléctricas, de gas, 
acueducto.  Hay dos portones de entrada independientes, porque en el 
cuarto piso hay dos apartamentos. Un apartamento consta de: dos 
alcobas, un baño enchapado paredes y piso, cocina paredes enchapadas 
en tableta, pisos en tableta entrada independiente, sala comedor y zona 
de ropas enchapada. Instalación de servicios domiciliarios acueducto, 
gas, energía eléctrica, independientes.  
Otro apartamento con entrada independiente: dependencias: una alcoba, 
una sala, cocina integral, enchapados en tableta, baño enchapado en  
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tableta paredes y piso, todos los pisos en tableta, paredes estucadas y 
pintadas.  Instalación de servicios domiciliarios acueducto, gas, energía 
eléctrica, independientes. Construcciones que el copropietario accionante 
estima en  - - - - - - - - -  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -$104.616.595,oo 
 
Valor total tercero y cuarto piso - - - - - - - - - - - -  -$204.398.685,oo, 
Rubro que es la mejora que reclama el demandante Macías-Burgos. 
 
6)- VALOR TOTAL del predio, lote de terreno más construcción de los 
cuatro pisos - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -$464.481.754,oo 
 
 

Pretensión Segunda.- Que se le reconozcan al señor LUIS 
EUGENIO MACIAS BURGOS, c.c.80.405.667 de Tabio las mejoras útiles 
correspondiente a las construcciones correspondientes a los pisos tercero 
y cuarto del predio casa de la Calle 67 N°122 A- 58 de Bogotá, 
discriminado así: El piso 3° $99.782.000,oo, El piso 4° $104.616.595,oo, 
según el dictamen pericial, los Arts. 206 y 412 del C.G.P. bajo juramento 
se estiman las mejoras en el valor total- - -  -- - - - - -$204.398.685,oo 
 
 

Pretensión Tercera.- Efectuada la venta se entregue  a los 
comuneros  a prorrata conforme a la cuota comunal que le corresponda el 
valor  recaudado. Conforme al Art. 414 del C.G.P., en las siguientes 
proporciones aproximadas: 
 
3.1)-  Para el señor LUIS EUGENIO MACIAS BURGOS, mayor de edad, 
domiciliado en Bogotá, identificado con c.c.80.405.667 de Tabio, el 50%  
del valor total del lote de terreno y de los pisos primero y segundo 
$130.041.534,oo o su proporción en caso de subastarse por el 70%. 
 
3.2)- Para el señor LUIS EUGENIO MACIAS BURGOS, mayor de edad, 
domiciliado en Bogotá, identificado con c.c.80.405.667 de Tabio, el 100% 
por sus mejoras que son el tercero y cuarto piso-$204.398.685,oo,oo,  o 
su proporción en caso de subastarse por el 70%. 
 
Total para el señor LUIS EUGENIO MACIAS BURGOS c.c.80.405.667  
$334.440.219, oo o su proporción en caso de subastarse por el 70%. 
 
 
3.3)- Para  la señora FLOR ELVA CETINA CUADROS  el 50% sobre el 
100% del valor del lote de terreno y los pisos primero y segundo, el valor 
total de  $130.041.534,oo, o su proporción en caso de subastarse por el 
70%. 
       
Pretensión Cuarta.- Se condene a la demandada al pago de las 
agencias y costas del proceso. 
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H E C H O S  
 

1)- Por contrato de compraventa celebrada el 20 de agosto de 2009, 
elevada en la escritura 4517 en la Notaria 2ª de Bogotá, los señores LUIS 
EUGENIO MACIAS BURGOS c.c.80.405.667 y  la señora  FLOR ELVA 
CETINA CUADROS c.c. 51.810.343, mayores de edad, domiciliados en 
Bogotá, adquirieron la propiedad y ejercen la posesión del predio de la 
calle 67 N°122 A- 58 de Bogotá, inmueble descrito en la matrícula  50C- 
1346053 Zona centro de Bogotá, el cual constaba en ese momento del 
lote de terreno y la construcción de un primero y un segundo piso.  
Las que en este momento el copropietario estima en - - $260.083.068,oo 
 
 2)- Para completar el dinero del precio, se adquirió préstamo del 
Banco AV VILLAS y para garantizar el pago del crédito se constituyó 
hipoteca a favor del banco-acreedor citado, anotación 04, pero como 
hubo cesión de hipoteca, certifica el Banco que está cancelada. 
 

3)- El señor LUIS EUGENIO MACIAS BURGOS c.c.80.405.667, de 
su propio peculio construyó los pisos tercero y cuarto del lote de la calle 
67 N°122 A- 58 de Bogotá, inmueble descrito en la matrícula  50C- 
1346053 Zona centro de Bogotá. Mejoras que el demandante estima en - 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  - - - - - - - -$204.398.685,oo. 
 

4)- Se ha procurado vender el predio pero la comunera nunca se ha 
puesto de acuerdo con el comunero, porque ella habita en el predio, 
arrienda otras partes y recibe los cánones de arrendamiento y no permite 
dialogar al respecto. 

 
5)- No puede dividirse físicamente el predio, porque el área no lo 

permite y no se ha inscrito en el régimen de propiedad Horizontal. 
 
 
 
 

RECLAMACION DE MEJORAS 
 

1)- Conforme a lo facultado por el Art. 412 del C.G.P. le 
solicito se reconozca  al demandante LUIS EUGENIO MACIAS 

BURGOS c.c.80.405.667, las mejoras constituidas por los pisos los pisos 
tercero y cuarto, porque de su propio peculio las construyó  sobre los 
pisos 1° y 2° del lote de la calle 67 N°122 A- 58 de Bogotá, inmueble 
descrito en la matrícula  50C- 1346053 Zona centro de Bogotá. Mejoras 
que el demandante estima en - - - - - - - - - - - - - - $204.398.685,oo. 

 
 2)- Las construcciones se hicieron como pisos tercero y 
cuarto, para lo que hubo que invertir en:  
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2.1)- TERCER PISO- Tiene un área de construcción de 76.16 
metro2 cuadrados. Dependencias: Columnas en concreto, paredes en 
bloque cocido, Instalaciones de cañerías, eléctricas, de gas, acueducto, 
Portón entrada independiente, escaleras de concreto para el cuarto piso, 
tres alcobas con closet, sala-comedor, cocina integral, enchapada, pisos 
tableta, paredes, un baño enchapado en porcelanato paredes y piso, 
paredes y techo alcobas y sala estucado y pintados, pisos en porcelanato, 
calentador a gas.  Instalación de servicios domiciliarios acueducto, gas, 
energía eléctrica, independientes. 
Con avalúo de la construcción de - - - - - - - - - - - -   $99.782.090,oo 
 

2.2)- CUARTO PISO. Tiene un área de construcción de 79.85 
metro2 cuadrados. Dependencias: Columnas en concreto, paredes en 
bloque cocido, Instalaciones de cañerías, eléctricas, de gas, acueducto.  
Hay dos portones de entrada independientes, porque en el cuarto piso 
hay dos apartamentos. Un apartamento consta de: dos alcobas, un baño 
enchapado paredes y piso, cocina paredes enchapadas en tableta, pisos 
en tableta entrada independiente, sala comedor y zona de ropas 
enchapada. Instalación de servicios domiciliarios acueducto, gas, energía 
eléctrica, independientes.  

 
Otro apartamento con entrada independiente: dependencias: una alcoba, 
una sala, cocina integral, enchapados en tableta, baño enchapado en 
tableta paredes y piso, todos los pisos en tableta, paredes estucadas y 
pintadas.  Instalación de servicios domiciliarios acueducto, gas, energía 
eléctrica, independientes. Construcciones que el copropietario accionante 
estima en  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - $104.616.595,oo 
 
Valor total tercero y cuarto piso es de - - - - - -  -$204.398.685,oo, 
Rubro que es la mejora que reclama el demandante Macías-Burgos 
 
Todo lo anterior tuvo  que hacerse a costa del señor Luis 
Eugenio Macías Burgos, cuyo precio en dinero los estima en - - - 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -$204.398.685,oo,oo. 

 
  

MEDIDA CAUTELAR 
 

 Solicito que conforme a lo establecido en los Arts. 411 y Ss. del 
C.G. P. se decrete  el embargo y secuestro del inmueble determinado en 
la pretensión primera, inscrito en la Oficina de registro de Instrumentos 
públicos  al folio  de matrícula inmobiliaria   50C- 1346053 Zona centro de 
Bogotá, ordenado oficiar en tal sentido al señor registrador. 
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P R U E B A S 
 

 Solicito se tenga como prueba y practiquen: 
 
 Documental.- Aporto como prueba:  1)- Certificado de Libertad, en 
que consta la matrícula inmobiliaria mobiliaria   50C- 1346053 Zona 
centro de Bogotá,  en la anotación 03 consta que los  copropietarios son 
el demandante y la demandada, lo que nos muestra legitimidad para ser 
partes en el proceso.  
2)- Documento contentivo del Avalúo pericial emitido por el perito señor 
SALOMON BLANCO GUTIERRES, en el que determina los valores de las 
partes del predio. 
3)- Copia de la escritura pública N°4517 suscrita el 20 de agosto de 2009 
en la Notaría 24 de Bogotá, muestra cómo se adquirió. 
4)- Certificado del avalúo Catastral para 2018, para mostrar que el valor 
del predio establece la competencia para tramitar un proceso de mayor 
cuantía. 
 Anexos.- Adjunto lo citado y copia para archivo, el traslado y 3 CD 
contentivo del material. 
 Confesión.- En caso de  oposición, ruego se decrete interrogatorio 
de parte que bajo la gravedad del juramento deberá absolver la 
demandada señora Flor Elva Cetina Cuadros,  sobre los hechos de la 
demanda, de las mejoras plantadas por el señor Macías-Burgos, que 
cuando compraron la casa era de dos pisos, que constaba la casa cuando 
se compró y las preguntas relacionadas que le formularé. 
 

Testimonial.- Comedidamente le solicito se decrete la recepción de 
las declaraciones testimoniales de las personas cuyo nombre describo, 
los que son mayores de edad, domiciliados en Bogotá, residentes en la 
dirección que a continuación del nombre cito. Ellos depondrán sobre las 
mejoras construidas, en el predio que fue el señor Luis Eugenio Macías 
Burgos el que las plantó, que inicialmente cuando se compró la casa era 
de dos pisos, que ahora es de cuatro pisos y que el tercer piso y el cuarto 
fue construidos por el señor Macías-Burgos a su costa y su propio 
peculio. Son testigos directos porque son los maestros de mampostería, 
electricistas, plomeros, albañiles, enchapadores, ebanistas, que hicieron 
las construcciones y que contrataron con el señor Macías-Burgos y que 
éste fue quien le pagó de su propio peculio, fueron:   
FABIO HERNANDO DAZA TIBACHA reside en la carrera 156C N°131 A-
29 de Bogotá. 
LEOPOLDO DOMINGUEZ PEREZ reside en la carrera 149C N°134 A-16 
de Bogotá. 
CESAR AUGUSTO BERNAL CASTAÑEDA reside en la calle 63 N°141 A-
25 de Bogotá. 
JOSE PABLO ACERO SAGONOME reside  Diagonal 128 N°156 A-40 de 
Bogotá. 
PEDRO PABLO GALEANO PARRA reside carrera 122 N°67-21 Bogotá. 
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JORGE HIDELBRANDO MENESES MUÑOZ reside  carrera 156 B N°131 
A-30 de Bogotá. 
FRANCISCO FARFAN RUBIANO reside carrera 122 A Bis N°70-01 de 
Bogotá. 
LUIS JESUS BERNAL RESIDE EN LA CALLE 67 N°122 A-58 de Bogotá. 

 
C O M P E T E N C I A 

 
 Por la naturaleza del asunto Civil, por el fuero real ser Bogotá y por 
el valor del predio de $-$464.481.754,oo, ser mayor cuantía corresponde 
a su autoridad conocer del asunto. 

 
C U A N T I A  

 La cuantía estimada del predio es de  $-$464.481.754,oo 
       

P R O C E S O 
 

 El procedimiento a seguir es el del proceso DIVISORIO de mayor 
cuantía, conforme a los rituales establecido en el capítulo III del Título III 
del libro tercero, Arts. 406 y Ss. Del C.G.P. 
 

D E R E C H O 
 

 En derecho fundamento la demanda,  en lo normado: El Arts. 1374 
y S. s del C.C. que establece que respecto de la comunidad proindiviso, 
nadie está obligado e mantenerse en la indivisión y no ha habido ningún 
pacto de está obligado en ella.  Los Arts. 406 y S.s. del C. G P. que 
establecen los rituales para el trámite de la división. No puede dividirse 
físicamente. El Art. 411 ibídem contempla el trámite para la venta por 
subasta. El Art. 412 faculta para que el comunero que haya efectuado 
mejoras las reclame en la demanda o en la réplica. 
 

NOTIFICACIONES 
 Luis Eugenio Masías Burgos, residente en la carrera 157 B N° 131 
A-18 de Bogotá, Tel. 3102365472 Email macias2067@hotmail.com.. 

 
Flor Elva Cetina Cuadros,  residente en la calle 67 N°122 A- 58 de 

Bogotá, no le conozco dirección electrónica 
 
 El suscrito en la Carrera 5 Nº.16- 14   Of. 706 de Bogotá. 
 Email- saenzgluis@yahoo.es 
 
 Señor Juez, cordialmente. 
 
   LUIS ANTONIO SAENZ GORDILLO 
   c.c.17.131.714 de Bogotá. 
   T.P. 45.273.  C. S. J. 
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