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INFORMACION GENERAL

1.1
1.2
1.3

1.4

1.5
1.6

V- Carrer, 2

Solicitante: Santiago Marino Pifieros
Destinatario: Marifio Pifieros Asociados
Tipo de Avalio: Comercial

Alcance:

Determinar el valor de Mercado de una casa de habitacion, ubicado en la Carrera 20
62-12 del Barrio San Luis. Entendiéndose este como el precio mas probable en
términos de dinero que una propiedad se espera produzca en un mercado
competitivo y abierto bajo todas las condiciones necesarias para una venta justa,
en la que tanto el comprador como el vendedor actlan prudentemente, con
conocimiento y asumiendo que el precio no estd afectado por un estimulo indebido

Tipo de Propiedad: Casa de dos pisos de Conservacién Cultural.
Ubicacion:
Pais: Colombia.

Ciudad o Municipio: Bogota D.C.
Barrio: San Luis / Sector Galerias

Direccion: Carrera 20 62-12

Localizacion Especifica:

El inmueble se localiza en el costado oriental de la Carrera 20 entre la Calle 62 y la
av. Calle 63, de la actual nomenclatura de la Ciudad de Bogota. D.C.

Coordenadas de Localizacion: 4°38'59.48"N 74° 4'11.74"0
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1.7 Fecha de Inspeccion: Junio 16 de 2021

1.8 Fecha de Valuacion e informe: Junio 17 de 2021

1.9 Documentos Suministrados:

e Certificado de Tradicién y libertad Impreso el 25 de enero de 2021

e Formulario de Impuesto predial 2021

e Documento Resolucion 17623 del 28 de mayo de 2021 (por la cual se
resuelve una solicitud de revisiéon de avallo catastral)

1.10 Bases de Valuacion:

Bases y Criterios e Titulos de Propiedad.
e Visita técnica.
¢ Informacion de mercado de inmuebles
comparables.
e Base de valor: Valor Comercial o de Mercado.
e Resolucién 620 del IGAC.
e POT Bogota.

Definicion Tipo de Valor:

El Valor Comercial es el importe neto que razonablemente podria esperar recibir un
vendedor por la venta de un bien en la fecha de la valoracién, habiéndose verificado
técnicamente las caracteristicas del mismo, y suponiendo una comercializacion
adecuada, que existe al menos un comprador potencial y un vendedor correctamente
informados, y que ambos, comprador y vendedor, actian libremente por un interés
econdmico y sin un condicionamiento particular en la operacién.

Cuando un precio para un activo o pasivo idéntico es no observable, una entidad medira
el valor razonable utilizando otra técnica de valoracion que maximice el uso de datos de
entrada observables relevantes y minimice el uso de datos de entrada no observables.
Puesto que el valor razonable es una medicién basada en el mercado, se mide utilizando
los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo o
pasivo, incluyendo los supuestos sobre riesgo.

En consecuencia, la intencion de una entidad de mantener un activo o liquidar o
satisfacer de otra forma un pasivo no es relevante al medir el valor comercial.

Una medicion del valor comercial es para un activo o pasivo concreto. Por ello, al medir
el valor comercial una entidad tendra en cuenta las caracteristicas tales como condicion
y localizacién del activo y las restricciones si las hubiera, sobre la venta o uso del activo
o pasivo de la misma forma en que los participantes del mercado las tendrian en cuenta
al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la fecha de la medicidn.

1.11 Responsabilidad del Valuador:

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o él titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente
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1.12 Vigencia del Avalto:

De acuerdo con el numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio
del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir
de la fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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Propietario: DENIS ECHEVERRIA VALLES CC 19205831
NANCY ECHEVERRIA VALLES CC 41723902
OMAR ECHEVERRIA VALLES CC 19152271
OSCAR FERNANDO ECHEVERRIA VALLES CC 19457664

IDENTIFICACION JURIDICA

LUIS GUILLERMO ANGARITA HERNANDEZ CC 19346138

Escritura Publica: -Escritura publica 7637 del 15 de julio de 2006 de la Notaria
19 de Bogota. D.C. 0125 (Compraventa)
-Escritura publica 0573 del 28 de febrero de 2019 de la Notaria
6 de Bogota. D.C. 0307 (Compraventa derechos de cuota 1/5

parte)
rna:*:gfa?lliaaria: Descripeion In,\rllna(t)rbiﬁiua:?ia
CASA
Carrera 20 62-12 50C-987865

Cédula Catastral:

Descripcion Cedula Catastral
CASA
Carrera 20 62-12 A63 1911

Chip: Descripcion Chip
CASA

Carrera 20 62-12 AAAO0083SAMR
Coefic. No aplica.
Copropiedad:
Propiedad No aplica.
Horizontal:
Observaciones: Este predio corresponde a un bien de interés cultural segin

OFICIO 7202 del 19-02-2018 secretaria Distrital de
Planeacién de Bogota D. C.

Especificacién: Declaratoria de Bien Inmueble de Interés
Cultural Numeral 1.2 Art.7 De La Ley 1185 De 2008: 0359
Declaratoria de Bien Inmueble de Interés Cultural Numeral
1.2 Art.7 De La Ley 1185 De 2008.

NOTA: La informacién declarada en este informe, corresponde a un resumen de
aspectos juridicos del inmueble que consideramos relevante para el andlisis; en
ninglin momento se constituye como un estudio juridico de los titulos, el cual
sugerimos adelantar en el evento de cualquier tipo de negociacion.
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3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1 Localizacion: San Luis, es un barrio de la localidad de Teusaquillo y se
encuentra ubicado en el centro-oriente de la ciudad.
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Limites del Sector:
e Norte: Con la Av. Calle 63
e Sur: Con la Calle 532 Bis
e Oriente: Con la Carrera 17
e Occidente: Con la Diagonal 53C
Zonas Aledaiias:
e Norte: Con el Barrio Baquero / Muequeta.
e Sur: Con Galerias y Banco Central
e Oriente: Con Chapinero Occidental
e Occidente: Con Nuevo Campin
3.2 Conformacion del Sector:
El Sector se caracteriza por ser un barrio de notable valor arquitecténico, con un
buen nivel de conservacién.1 Sus casas se caracterizan por sus aleros, barandas,
techos inclinados, ventanas curvas o Bay Windows, elaboradas y escultéricas
chimeneas y texturas de ladrillo. Son de estilo inglés neogdtico,1 altas y amplias,
con antejardin y patio trasero, en ladrillo y cubierta de teja.
3.3 Servicios Publicos:

Energia, acueducto, alcantarillado, gas natural y teléfono.
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3.4 Usos Predominantes:

Presenta una mezcla importante de usos, como Servicios Comerciales,
Institucional, Dotacional con Equipamientos colectivos Educativo, Cultural y Salud,
Servicios y Residencial.

3.5 Estratificacion: De acuerdo con el Decreto 394 del 27 de julio de 2017, el
Sector se encuentra Clasificado como Estrato 4
3.6 Vias de Acceso:

El acceso al sector es bueno, porque tiene importantes avenidas integradas al
sistema vial de la ciudad, como son:

- Av. Carrera 24, Calle 53, Av. Calle 63, Av. carrera 14 (Caracas), Av. Carrera 30
(NQS), como las mas importantes del sector ademas de otras de caracter zonal.

3.7 Transporte Publico:

Servicio publico de transporte, prestado por diferentes rutas de buses, taxis y el
Sistema de transporte complementario SITP, que transitan sobre las vias
metropolitanas y zonales mencionadas anteriormente.

Adicionalmente cuenta con el Servicio de Transporte Masivo Transmilenio sobre el eje
de la Av. Carrera 30 (NQS)

3.8 Amueblamiento Urbano:

En cuanto al amueblamiento urbano, el sector tiene andenes, y sardineles,
parques, y en general los elementos basicos para brindar bienestar a la
comunidad. El sector cuenta con iluminacién publica en todas sus zonas.

3.9 Estado de conservacion:

El sector se conserva pintoresco con sus casas de estilo inglés y con una
transformacion dada por la construccién de Edificios de Oficinas dispersos que han
venido desplazando algunas casas, presenta en general un estado de conservacion
y mantenimiento bueno en sus vias y amueblamiento urbano.

3.10 Observaciones:

Sector consolidado en los usos empresarial, dotacional, institucional y comercial
principalmente, con una transformacién importante hacia los usos de Servicios
Comerciales.
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NORMATIVIDAD URBANA

4.1

4.2

4.3

POT / PBOT / EOT: POT Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota.
Acuerdo / Decreto:

o Decreto 619 del 28 de Julio de 2000 por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota (POT)

e Decreto 1110 del 28 de diciembre de 2000 por el cual se adecua el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd, segun lo dispuesto en la resolucion 0621
de 2000 dictada por el Ministerio del Medio Ambiente.

o Decreto 469 del 23 de diciembre de 2003 por el cual se revisa el POT de
Bogota.

o Decreto 190 del 22 de junio de 2004, por medio del cual se compilan las
disposiciones establecidas en los decretos 619 y 469

UPZ: UPZ No. 100 - Galerias
Decreto:

e Decreto 621 de 2008, por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 100 - Galerias.

Tratamiento: Conservacion.

Modalidad: Sector de Interés Cultural

Actividad: Residencial

Zona: Zona Residencial con Zonas Delimitadas de

Comercio y Servicios.

US0E PERMITIDOS

SUB SECTOR LSa: | I

Hola Ho.:

Hola Ho.:

Hoia Ho.:

Hoia Ho.:

1 ACCEEDE VEHICULARES: Log acodsis vehiculares de s predios gue fergan Trenie sobee las viss de la malla vial amenial se dgen por o aribouls 182 del Deonein 190 de 2004,

2 DOTACIONALES: Los dolackonabs susaemies on iedos bos stolores ienen la condicidn oo permanenos olomgada por o aiouo 344 del Deoreio Distital 190 de 2004 {Complacdn
POT), s régulan por @ POT, nosmas reglamaniariss y Deoelo coman reglamentano de ke UPT {Doecreto 159 de 2004 |gualmente, s enousninan supsSiados & las condicionas iy
provabnoi dol respecive plas maesin. Los predios sefislsdos o los planos cormespondisnies a lbe ssoinnes & usos y effcabdidad (planchas 2 y 3 del prosenis Decreto) bajs
O RN o OIBCEoNl, SENAN SUSOEDHNes 08 SUTMenar b e5oala Of SU IMpEciD, o SO Con kS SSposioiines alnemes o use doaconal Los doancnalis exshentes o
escala Meiropolitana, Urbana y Zonal requisnen adelaniar Flanes de Regularzacidn y Marsjo, & rasés dol misme podin ineorporar predios adyacemies ¥ en esios se oonsidenand
permilide o uso dolacional denire del drea que demarguee ol Plan 0on esie propdsio. Mueves proyecins dolacionales o escala meropolitana o wbana se regulandn. medianie
Flanes de Implaniacida que se adopian para complemeniar la nomaiva general del secionen donde esidén localizad os

3 PLAN DE IMPLANTACION: Sard aphrabie 2 16008 105 fill Svos U0 S0LNoNaIS i DOMENTaks e sscala Meropaliana y Liana, on
Turssidn de su drea

4 Skt S SIS & DENSChD 3 ESaTOIlar B USO POMMIBON, A VBT Sumplii 25 INtegralments ks obliJarinnes NoFmalivas JEnemkes y Espeoifcas y previa oblencon oe la
COTESpORSEnDe: Iosncia (Anfodo 237, Decreo 190 de 2004, Compilaidn del POT)

5 TRATAMIENTO DE DESARROLLCD: A ks prodos urbanizables no whbanizados existenies en Seciores Nomatios de esia UPZ se les aplcand o ralamients de Desarmolo, o oual
& rige por las disposiciones del POT, Decreto 377 de 2004 y noemas reglamentanias cormespondientes; se orieniandn por los linsamisnios del plano de Estruciura Ambenial y &
Espacio PObics (Flantha No_ 1 o6l presents Decnetn)

B TRATAMIENTD OE RENCWVACION UREANA: En lot secions nirmalves reglamintados por ol Trakmienio de Renovaciin Urbana en s modabdsses S reacivacidn y
redesamolic, ¢ Plan Parcial podrd definir nuevos uscs, adidonales a los que aparecen on la presente ficha. El Plan Parcial se estabkeoerd on un drea minima de una manzana, s
&rba o SN0 S8 SERRIN &l inick o6 [Pooess dal Plan Paroial &n 1o conseis prslimear

7 Todas ks ectividades permitidas se swusniran supeiss a les disposicionss genembes del CoSigo e Policia on sspecial las referidas o comaminaciin audiha y sonora, o ris s
silidos y desechoe, L rifas, oo jesgos, 108 conoursos o especideuling pdblons, bebidas emiviajanies, sspackn poblion, emine oras.

B Todos ko6 usos dotacionakes estin supediades & las disposiciones del Plan Maeso comespond iente.

k] Todos boa wsos pemiides o la siydenie mbla estin sujsos & ke dopoaiionss del POT y Decnelo reglamentans e les UPE, rdmemn 159 de 2004, Dl mism modo, S rigen por
las condcknnes sspecificas aguil plartsadas sin cko i las mrmas wigenies sobre la mailona oo .
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SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: UNICO

EDIFICABILIDAD
Wariable Condiciones

Maola Mo 1 AISLAMIENTOE: Aploa Decreds oomin regamentana & las UPZ {ariculy 13 Sl Decreia 159 de 2004)
[ Fl ANTEMRDINES: Aplica Daansn comin reglamaentaris de ks UPZ (Arifodo 8 del Deonsin 159 de 2004}
® Mo EY DOTACIKONALEE- El sector namaivws Mo 8 fane la condickin de permanencia slongada por o arfous 344 del Decreto 100 de 2004 Se regula por &l POT, normas reglamentanas y Decroia

. comdn reglameniano de las UFT (Decrio 159 de 2004 ) y estd supsdiad o a las condicionss y prevalencia del respecivo plan maesino.
Maola Mo 4 PREDIDS URBANZAS] ES ND URBANIZADDS: E| subsector T del secior 5, sl coma los préd s que no hae sido objiio &6 un procse de desarmol por wibanizookdn, se rigen por las

) SSEOSICONES CnlEnidas on o Decrelo 327 di 2004, S& oneniarin por e BNeamenios o maps o ESnaies Bass (Plancha N7 1 oo Presents Decnsc)
- Mo ' SOTANOE Y EEMISOTANGCS: Aplica Docneln conmin relameniarns de s UPT (articuls 3 del Decreto 159 de 2004
- No.: 3 TRATAMIENTO DE DEEARROLL O S rige por las disposkoiones conienides en o deorein 327 de 2004
Motz No.: T TRATAMIENTO DE REMOVACION: Los secives romathrs No 2 y T se reginds por e doposicones de los artfodes 373 ol 377 del Deoets 190 de 2004 {Compllacin POT)y par bo

} indicado en | ficha de edficablidad. Mayores alluras e indices de consinaocidn e podnin obiener dnicemenie medianie Plan Fardal en predios con drea minima de #8000 m2 para of Secior

B Ty 5000 m2 0 wna miancans para ¢ Secior NP2

WIDLADIZOE: Aplica Deoneio comin reglamantars de s UPZ jarticulo 11 del Decnelo 150 de Z004)

Este predio corresponde a un bien de interés cultural segin el Decreto 606 de 2001

10
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CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL TERRENO

5.1

5.2

5.3

5.4
5.5

5.6

5.7

Descripcion: Se trata de una casa de conservacién construida en dos
pisos, sobre un lote de terreno tipico de la manzana 19 de
la urbanizacion San Luis.

Area Terreno: Descripcion Areade
terreno M2
CASA
Carrera 20 62-12 281,70

Fuente: certificado de Tradicion y Libertad /
Pag.web.sigdep.gov.co

Linderos:

Norte: En 27.03 metros, con el lote n. 16 de la manzana "a" 63-19
Sur: En 27.28 mts.

Oriente: En 9.50 mts con el lote n. 7 y 8 de la misma manzana.

Occidente: En 11.00 metros con la carrera 20.

Topografia: Plano.

Forma: Poligono rectangular, ligeramente irregular.
Relacion Frente de 9.50 mts. Por un fondo de 27 mts.
Frente/Fondo: Relacion 1: 2.84

Vocacion de Uso: Residencial.

11
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6. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

6.1 Descripcion General:

La construccion corresponde a una Casa de 2 pisos de uso residencial.

6.2 Relacion de edificaciones:

6.2.1 Caracteristicas Constructivas

Edificacion:

Tipo:

Area:

Altura:

Niveles o Pisos:
Ventilacion:

Dependencias:

Estado:

Antigiiedad:

Casa de habitacion. Casa Principal

Tradicional

218.50 m2

2,50 mts

2 pisos

Natural.

Primer Piso: Area de acceso, sala, comedor, bafo, cocina.
Segundo Piso: escaleras, hall de acceso, bafio, dos
habitaciones, cuarto principal con bafio privado.

Bueno

73 anos

Especificaciones Constructivas:

Cimentacion:
Estructura:
Fachada:
Cubierta:
Mamposteria:
Pisos / Placas:

Avallio Comercial — 0430-2021
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Fundicién en zapatas y viga de amarre

Tradicional con columnas y vigas en concreto.

Pafiete rustico pintado y aplicaciones de piedra Bogota.
Placa de concreto y teja de barro.

Ladrillo prensado

Placa de cemento afinado.
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Acabados:

Cielorraso:
Muros:
Pisos:

Carpinteria:
Banos:
Cocina:

Iluminacion:
Nota:

Fernando Reina & Cia.
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1934

Pafiete rustico pintado

Pafiete liso pintado.

Madera en el segundo piso y alfombra en mal estado en primer
piso.

Lamina Metalica y Madera.

Enchapes de Piso y Muros en ceramica, aparatos Corona.
Enchape cerdamico en muros, pisos en baldosa, muebles en
madera, meson enchapado con lavaplatos ceramico.

Roseta tradicional.

Acabados de la época.

6.2.2 Caracteristicas Constructivas

Edificacion:

Tipo:

Area:

Altura:

Niveles o Pisos:
Ventilacion:
Dependencias:
Estado:

Antigiiedad:

Patio Cubierto

Cobertizo

25.00 m2

2.20 mts.

1 planta

Natural.

conformada por Hall de acceso, area de taller de pintura.
Bueno

73 afios

Especificaciones Constructivas:

Cimentacion:
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Estructura:
Cubierta:
Pisos / Placas:

Acabados:

Cielorraso:
Muros:
Pisos:
Iluminacion:
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Columnas metalicas
Estructura metalica y teja translucida.
Placa de cemento

Cubierta a la vista

Del cerramiento

Baldosa (mal estado)
Natural y roseta tradicional.

6.2.3 Caracteristicas Constructivas

Edificacion:

Tipo:

Area:

Altura:

Niveles o Pisos:
Ventilacion:

Dependencias:

Area Libre de Patio

Jardin
20.66 m2
Libre

1 planta
Natural.

Area libre de patio

6.3 REDES DE SERVICIOS E INSTALACIONES ESPECIALES

6.4 Servicios Publicos:
Energia:
Acueducto:
Alcantarillado:

Gas:

Avallio Comercial — 0430-2021
Casa de Habitacion

Carrera 20 62-12 San Luis
Teusaquillo, Bogota D.C.

Acometida y contador
Acometida y contador
Cuenta con acometida.

Acometida y contador
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7. METODOLOGIA APLICADA - ENFOQUES DE VALUACION

7.1 Enfoque Comparativo:

7.1.1 Definicion:

El enfoque de comparacion proporciona una indicacion de valor comparando el activo
con otros idénticos o similares y con informacién disponible sobre el precio.

Bajo este enfoque se consideran las transacciones y/o ofertas de activos idénticos o
similares que se encuentran en un mercado abierto; se basa en la investigacion de la
oferta y demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes,
operaciones de renta o alquiler y que, mediante una homologacién de los datos
obtenidos, permiten al valuador estimar un valor razonable.

El supuesto que justifica el empleo de este método se basa en que un inversionista
no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una
propiedad similar de utilidad comparable disponible en el mercado. También se conoce
como Enfoque Comparativo de Ventas.

7.1.2 Ajustes:

Los principales factores que se tienen en cuenta para realizar los ajustes que se llevan
a cabo, incluyen principalmente los relacionados con las condiciones del mercado en
cuanto a Oferta y Demanda, el impacto que tiene el desarrollo del entorno, la
ubicacién y localizacion especificas del inmueble, las condiciones de acceso al sector
y al inmueble mismo, el frente del predio con respecto al frente tipo de la zona, el
area, la forma y utilidad que tenga la propiedad o su distribucion interna, las
caracteristicas fisicas del inmueble, su estado de conservacion y mantenimiento, el
potencial de mercado y de desarrollo que tenga conforme a la normatividad vigente,
sus posibilidades de uso, entre otros.

7.1.3 Aplicacién:

Se reunid, clasificd y analizd un conjunto de datos de inmuebles comparables
expuestos en el mercado abierto, aplicando los correspondientes ajustes de acuerdo
con las caracteristicas especificas de cada uno, con el fin de homogenizar la oferta
encontrada, volviéndoles comparables con el inmueble objeto del presente estudio, y
que dan una tendencia de valor en la zona en este tipo de edificaciones, permitiendo
asi promediar vy fijar parametros comparativos para determinar el valor del inmueble
objeto del estudio, teniendo en cuenta que se trata de valores susceptibles de
negociacion.

7.1.4 Jerarquia de Valor Razonable:

En la aplicacién de este método se utilizaron datos de Nivel 2, teniendo en cuenta que
aunque existe un mercado comparable abierto de Lotes en el sector de influencia y en
sectores homogéneos o comparables, éstos no corresponden a inmuebles de las
mismas caracteristicas ni especificaciones.
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7.1.5 Desarrollo de la Metodologia:

Arealote  AreaConst
(m?) (m?)

Locali Acces Merca

Ajuste
. Net
zacion o do

0 Valor Ajustado  Valor Integral

(Cop) (Copllote m

Valor total

sector comercial, parqueadero &M GRUPO
para 4 carros, casa esquinera de INVOBILARIO L 3
13x13 de fondo, tres pisos muy San Luis 169,00 22000 $  780.000.000 -5% 5% 0%  -10%  20% $  624.000.000 3.692.308 SAs https://wnwfincaraiz.
bien situada en San Luis - 3173670732 com.colcasa-en-
Vocacién comercial venta/bogota/san_luis-

det-6122629.aspx

@

consta de jardin con parqueadero
enrejado, parqueadero interior
cubierto acceso independiente,
zona social amplia con chimenea  San Luis 232,00 27800 § 1000000000 0% 0% 0%  -10% -10% §  ©00.000.000 | https:i/wawincaraiz
funcional,comedor bafio social, W W com corcasa-en-
patio con BBQ, zona ropas m venta/bogota/san_luis-
independiente, espaciosa cocina, . m det-6424039.aspx

@

3.879.310 3156013082

San Luis entre la

Estrategia https://www. incaraiz

dos pisos, consta de 4 calle 57y Calle Inmobiliaria § com.colcasa-en-

habitaciones, 1 cuarto de sencio, y 328,00 32800 § 1500000000 5% 0% 0%  -10%  -15% $ 1275000000 $  3.887.195

2 batio, i int 1 63, con carrera SAS venta/bogota/san_luis-
afio, jardin interiory 1 garéje 17y carrera 24, 3167880137 det-6395963.aspx

de so mixto vivienda o comercio
(oficinas) en 4rea de desarrollo
urbanistico [a cual se encuentra San Luis 260,00 40000 S ©980.000000 0% 0% 0%  -10%  -10% $  852.000.000
remodelada en su totalidad - Casa

en excelente estado, totaimente
remodelada

Inttps:/fwww. fincaraiz.
com.colcasa-en-
venta/bogota/san_luis-
det-6288978.aspx

@

3.302.308 3102197349

delar, vias d |
para remodelar, vias de acceso y Son Luis | oy~T I https: /iwwaw. fincaraiz.

muy central, rodeada de comercio, com.colcasa-en-
colegios, universidades, empresas  Tranversal 22 320,00 336,00 $ 1100000000 10% 0% 0%  -10% 0% $ 1100000000 $  3.437.500 3156669551 \enta/bogota/san Iuis-
de varios sectores comerciales y  con Calle 59 . Y X

t det-6296408.aspx
parques entre otros

Conclusion del anélisis de la oferta

Valor promedio $ 3.657.724

Valor minimo m2 $ 3.392.308
Valor maximo m2 $ 3.887.195
Desviacién $ 235.530
Coef. Var 6,44%
Media mas 1 dev $ 3.893.254
Media menos 1 dev $ 3.422.194

Valor minimo adoptado

$ 3

2.000

Nota: La oferta encontrada corresponde a Casas en el sector directo de influencia, con caracteristicas
similares o comparables al inmueble objeto del estudio, sin embargo, estas fueron ajustadas por factores
de mercado y estado principalmente. Se adopté el valor minimo correspondiente a la oferta No. 4, casa
remodelada con similares caracteristicas en excelente estado de conservacion.

7.1.6 Memoria de Calculo:

Media Aritmética Desviacion Estandar Coeficiente de Variacion

Es el valor que se obtiene al dividir la suma de las | Corresponde a la raiz cuadrada de la suma de las | Valor porcentual que se obtiene al dividir la
ofertas por el niumero de ellas. diferencias de la oferta con respecto a la media | Desviacion Estandar entre la Media Aritmética,
aritmética, elevada al cuadrado y dividida entre el | multiplicado por 100.
nimero de ofertas.
— X.
g2
N

V ==*100

x| v

9
(=]
>
a
)

Donde: Donde:

: Indica Media Aritmética : Desviacién Estandar : Coeficiente de Variacion

: Signo que indica suma

: Media Aritmética : Desviacién Estandar

: Signo que indica suma

M x| n
x|l n <

: Media Aritmética
: Valores de oferta obtenidos

Z ><DMx

: Nimero de ofertas obtenidas : Valores de oferta obtenidos

z <

: Nimero de ofertas obtenidas
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Enfoque del Costo:

Definicion:
Estimacién del costo actual que significaria reproducir, reponer o sustituir la propiedad
a nueva, restandole cualquier pérdida de valor causada por la depreciacién de las

mejoras. Al valor resultante se le suma el valor del terreno y la utilidad esperada.

Valor de la Propiedad = Valor de Reposicidon - Depreciacion + Valor de la tierra + Utilidad
esperada.

Depreciacién acumulada: Para los inmuebles de conservacion se tiene en cuenta
principalmente su factor de estado basada en la tabla de depreciacion de Heidecke.

Estado de
Conservacion

Coeficiente de
Depreciacion

Coefliciente de
Depreciacion

real (C) Heldecke (K)
1 0,00% 0, Y
1.5 2,02% 0.03%
2 8.80% 2.52%
2.5 11,79% B.09%
3 26,69% 18,10%
3.5 36,08% 32,20%%
4 41,13% 52,60%
43 78.98% 72.20%

100, 00%

100, (M

En la aplicacion de la depreciacién se tuvo en cuenta el estado actual de la casa principal
y sus construcciones anexas, las cuales presentan un grado de deterioro avanzada por
efectos de su antigliedad; esta casa no ha sido remodelada con un desgaste alto en

todos sus acabados y en lagunas estructuras de pisos y cielo rasos.

7.2.2 Criterios de Valuacion:

Valor a nuevo.
Estado de conservacion fisica.
Calculo de depreciacion (Heidecke).

Avallio Comercial — 0430-2021
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7.2.3 Aplicacion:

Se determind el valor a nuevo de cada una de las edificaciones que hacen parte de la
propiedad inmobiliaria, teniendo como la tipologia de cada una, estadisticas de
constructores con experiencia de acuerdo con el tipo de construccién y revistas
especializadas como Construdata, calculo de depreciacion de Hedecke.

7.2.4 Memoria de Calculo:
Férmula aplicada para la depreciacion fisica:

VA= VR - (VR*¥ K) + VT

Siendo:

VA: Valor actual (Valor Razonable).

VR: Valor de reposicion o costo de reposicion bruto.

K: Coeficiente segln porcentaje de estado. Tabla Heidecke.
VT: Valor del terreno.

Cuadro Resumen Valor Razonable Construcciones

- Coeficiente de VALOR
VALOR REPOSICION VALOR TOTAL DE PR RAZONABLE
DESCRIPCION ($/m2) REPOSICION depreciacion Y
m Heidecke (K) A
Calculo
CONSTRUCCIONES

Construccion principal 2 pisos 218,50 $ 1.761.300 $ 384.844.050 3 18,10 $ 1.442.432
Patio cubierto 1 piso 25,00 $ 450.000 $ 11.250.000 3,5 32,20 $ 305.100
Construccién interior 1 piso 20,66 $ 450.000 $ 9.297.000 3,5 32,20 $ 305.100

TOTAL CONSTRUCCIONES 264,16
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8. CONSIDERACIONES GENERALES

8.1 Del Sector:

Ubicado en la zona central de la ciudad de Bogotd D.C., en la Localidad de
Teusaquillo, que corresponde a un sector con una infraestructura vial y de servicios
buenos y consolidados.

San Luis es un barrio de tradicion con casas de interés cultural, que se ha preservado
y con adecuaciones de oficinas que han venido transformando las casas del sector,
consolidandose en los usos dotacionales, de servicios e institucional principalmente.

8.2 De la Propiedad:

El inmueble se caracteriza por ser medianero y tener frente sobre la Carrera 20 a
unos metros de la Av. Calle 63.

El inmueble corresponde a la integracién de una casa de interés cultural tradicional
del sector, conformada por 2 pisos de uso residencial con unas construcciones
anexas de un piso en regular estado.

La casa no presenta ningun tipo de remodelacion en el tiempo y se evidencia
deterioro en sus acabados, pisos muros, cielo rasos, bafios y cocina.

El inmueble no tiene posibilidades de desarrollo por tratarse de un bien de interés
cultural, por lo que no podria aplicar a un mejor y mayor uso del terreno y una
mayor edificabilidad.
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8.3 Del Mercado / Aspectos Economicos:
Analisis de Valor:

Se ha analizado la propiedad como unidad independiente bajo el método de mercado
comparativo en donde la relevancia corresponde a su estado y uso actuales.

Oferta y Demanda:

El desarrollo predominante dentro del sector y sectores aledafios obedece al
concepto Institucional y Residencial principalmente, aspecto tenido encuentra en el
proceso de analisis comparativo de mercado.

Existe una oferta alta de inmuebles similares o comparables para la venta, en el
sector de influencia.

La demanda de este tipo de inmuebles en el sector es limitada por las restricciones
de desarrollo y uso que tiene el inmueble.

Las limitaciones de estacionamiento son evidentes, limitando asi su
comercializacion.

Todos los valores relacionados con los analisis y la valuacion estan estimados en
pesos colombianos (COP).

Perspectivas de Valorizacion:
Bajas en el mediano plazo, el valor de este tipo de propiedades tiende a mantenerse.
Renta: No aplica.

Valor Catastral: $ 894.974.000 ano 2021.

8.4 Juridicas:

No se tuvo en cuenta observaciones de este tipo en el avallo.

8.5 Normativas:

El Inmueble se encuentra declarado como Bienes de Interés Cultural, segun el
Decreto 606 de 2001 con Restriccién Parcial.

8.6 Declaraciones del Valuador:

e Restricciones en el uso, distribucién o publicacién: Se prohibe la publicacién
parcial o total del informe de valuacién o cualquier referencia al mismo, a
las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador
sin consentimiento del mismo y del contratante, conforme al acuerdo de
confidencialidad de la informacién declarado entre las partes de manera
verbal o escrita.

e Las valuaciones estan elaboradas bajo la premisa de que la entidad o
empresa se encuentra en funcionamiento por lo cual consideramos que la
propiedad planta y equipo continuara en su uso como parte de la empresa
a la que pertenecen.
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e Todos los activos fijos relacionados con la propiedad planta y equipo que
son susceptibles de combinacidon por sus caracteristicas fueron analizados y
valuados como unidad funcional.

e Todos los activos fijos relacionados con la propiedad planta y equipo que
son susceptibles de descomponetizacidon por condiciones de caracteristicas,
valor econdmico, uso, vida util diferente y que funcionan de manera
independiente, fueron analizados y valuados por separado.

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

e El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

e El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
gue se estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita fisica técnica al bien inmueble objeto de
valuacion y nadie con excepcion de las personas especificadas en el
informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del
informe.

8.7 Registros:

e Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.
¢ Afiliacidon a la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

8.8 Fuentes de informacion:

Titulos de Propiedad.

Documentos publicos de Planeacién (POT)
Mercado local.

Inmobiliarios locales.

Revistas especializadas.

Constructores especializados.
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9. CERTIFICADO DE VALOR COMERCIAL

AVALUO COMERCIAL No. 0430-2021
CASA DE HABITACION
CARRERA 20 62-12
BARRIO SAN LUIS
LOCALIDAD TEUSAQUILLO
BOGOTA D.C.

VALOR
DESCRIPCION AREAS M2 R?:;)I:I:)BI/'E VALOR TOTAL COP $
Calculo
TERRENO
Construccién principal 2 pisos 281,70 $ 1.512.000 $ 425.930.400
TOTAL TERRENOS 281,70 $ 425.930.400
VALOR
DESCRIPCION AREAS M2 R?:;)I:I:)BI/'E VALOR TOTAL COP $
Calculo
CONSTRUCCIONES
Construccién principal 2 pisos 218,50 $ 1.442.432 $ 315.171.498
Patio cubierto 1 piso 25,00 $ 305.100 $ 7.627.500
Construccion interior 1 piso 20,66 $ 305.100 $ 6.303.366

TOTAL CONSTRUCCIONES 264,16 $ 329.102.364

RESUMEN AVALUO TERRENO +

CONSTRUCCION
LOTE DE TERRENO $ 425.930.400
CONSTRUCCIONES $ 329.102.364
VALOR TOTAL CASA CARRERA 20 62-12 3 755.032.764

Son: SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES TREINTA Y DOS MIL
SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE.

Avaluadores,

/ Y

\ \ |
N / ) N )
: ’ b 2 O |

|| B8

T

.:I“I --"|I o "_n II :
._i._‘:_./ \_J/ __/. I“-I- fl“'\_ -/__- -"I\,_‘F)"‘J
MAURICIO GARCES HERRERA ALFONSOf:GO,NZALEZ-.FONSECA
Gerente de Valoraciones Consultor de Avaltlos
AVAL-79595942 AVAL-8530696
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10. ANEXOS
10.1 ANEXO CARTOGRAFICO
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10.2 ANEXO FOTOGRAFICO

A Vias de acceso y Fachada.

.
=
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LONJA
DE BOGOTA

FUNDADA EN 1945
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

Miembro de £ FEDELONJAS

MIEMBROS DE:

Q

FEDELOYIIAS

CONDECORACION
CRUZ DE BOYACA

e 9

ORDEN CIVIL AL
MERITO

A \ i,y:

1)

i

El suscrito Presidente Ejecutivo de la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma FERNANDO REINA Y CIA. S.A.S., cuyo Representante Legal es el
doctor JAIME HUMBERTO REINA ANDRADE, es miembro activo de la LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA, desde el primero (1ro) de julio de mil novecientos
noventa (1990) y se encuentra registrada con el cédigo de afiliacion N° 054.

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad la prestacion de servicios de
arrendamientos, ventas, propiedad horizontal y actividad valuatoria. Por esta razén
se ha registrado en la Rama de Empresas de Servicios Inmobiliarios y se ha inscrito
en los Capitulos de Administracion de Inmuebles y de Avaluos y en el Registro de
Avaluos Corporativos RAC, de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide el presente certificado a los diecinueve (19) dias de octubre de dos mil
veinte (2020).

Atentamente,

\

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidente Ejecutivo ] ]
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

Vigencia: Treinta (30) dias a partir de la fecha de expedicion.

Elaboré: A.D.T.

(B L

Carrera 15 No. 91-30 Piso 3 PBX: +57 1 7395550 - www.lonjadebogota.org.co Bogota, D.C. Colombia
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO GARCES HERRERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79595942, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79595942.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO GARCES HERRERA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 24 Feb 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Feb 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Feb2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 26 Mayo 2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de

Pagina 1 de 3
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0619, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0405, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0002, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0168, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: KRA 142 #119-96 SANTA BARBARA
Teléfono: 573123790641

Correo Electrénico: mgarces@fernandoreina.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MAURICIO GARCES HERRERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79595942.

El(la) seifor(a) MAURICIO GARCES HERRERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
Pagina 2 de 3
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aad440a54

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALFONSO GONZALEZ FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8530696, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-8530696.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALFONSO GONZALEZ FONSECA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 11 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 11 Mayo 2018 Régimen de
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Transicién

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 11 Mayo 2018  Régimen de
Transicién

Pagina 1 de 3
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 11 Mayo 2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicion

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 149 54-16 APTO 206 BL2
Teléfono: 3214522500
Correo Electrénico: agonzalezfonseca@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Mecanico - Universidad INNCA de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ALFONSO GONZALEZ FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8530696.

El(la) sefior(a) ALFONSO GONZALEZ FONSECA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 2 de 3
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PIN DE VALIDACION

ba350b63

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3

32


http://www.tcpdf.org

La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210125438938394263 Nro Matricula: 50C-987865
Pagina 1

Impreso el 25 de Enero de 2021 a las 07:18:28 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-08-1986 RADICACION: 1986-155448 CON: DOCUMENTO DE: 28-07-1986
CODIGO CATASTRAL: AAAOOB3SAMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA DE HABITACION DE 2 PLANTAS JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DONDE ESTA EDIFICADA SITUADA EN LA MANZANA 19 DE LA
URBANIZACION &#039;SAN LUIS" SECTOR ORINETAL DE ESTA CIUDAD DEBOGOTA, CON'UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 432.78 V2.
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE EN 27.03 METROS, CON EL LOTE N. 16 DE-LA MANZANA A" 63-19; SUR; EN 27.28
MTS. EN 9.50 MTS CON EL LOTE N. 7 Y 8 DE LA MISMA MANZANA OCCIDENTE, EN 11.00.METROS.CON.LA CARRERA:20.
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 20 62 12 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 20 62-12 MANZANA 19

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-08-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4579 del 30-07-1960 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS CORTES GUILLERMINO

A: ECHEVERRIA MARTINEZ GERMAN CC# 2901636
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-08-2006 Radicacién: 2006-79088
Doc: ESCRITURA 7637 del 15-07-2006 NOTARIA 19 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $144,614,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRIA MARTINEZ GERMAN CC# 2901636

A: ECHEVERRIA VALLES DENIS CC# 19205831 X
A: ECHEVERRIA VALLES MARCELA CC# 35462844 X
A: ECHEVERRIA VALLES NANCY CC# 41723902 X
A: ECHEVERRIA VALLES OMAR CC# 19152271 X
A X

: ECHEVERRIA VALLES OSCAR FERNANDO CC# 19457664

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-08-2006 Radicacion: 2006-79088
Doc: ESCRITURA 7637 del 15-07-2006 NOTARIA 19 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRIA VALLES DENIS CC# 19205831 X
DE: ECHEVERRIA VALLES MARCELA CC# 35462844 X
DE: ECHEVERRIA VALLES NANCY CC# 41723902 X
DE: ECHEVERRIA VALLES OMAR CC#19152271 X
DE: ECHEVERRIA VALLES OSCAR FERNANDO CC#19457664" "X
A: ECHEVERRIA MARTINEZ GERMAN CC# 2901636
A: VALLES DE ECHEVERRIA LILIA ESTER CC# 20117030
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2016 Radicacion: 2016-87060
Doc: OFICIO 2349 del 09-09-2016 JUZGADO 41 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO #2016-456
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ECHEVERRIA VALLES MARCELA CC# 35462844 X
A: ECHEVERRIA VALLES DENIS CC# 19205831 X
A: ECHEVERRIA VALLES NANCY CC# 41723902 X

X

A: ECHEVERRIA VALLES OMAR CC# 19152271

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-02-2018 Radicacion: 2018-15557
Doc: OFICIO 7202 del 19-02-2018 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DECLARATORIA DE BIEN INMUEBLE DE INTERES CULTURAL NUMERAL 1.2 ART.7 DE LA LEY 1185 DE 2008: 0359 DECLARATORIA
DE BIEN INMUEBLE DE INTERES CULTURAL NUMERAL 1.2 ART.7 DE LA LEY 1185 DE 2008
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-03-2019 Radicacién: 2019-22608
Doc: ESCRITURA 0573 del 28-02-2019 NOTARIA SEXTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (USUFRUCTO) POR
MUERTE DE LOS USUFRUCTUARIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ECHEVERRIA VALLES DENIS CC# 19205831 X
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A: ECHEVERRIA VALLES MARCELA CC# 35462844 X
A: ECHEVERRIA VALLES NANCY CC# 41723902 X
A: ECHEVERRIA VALLES OMAR CC# 19152271 X
A: ECHEVERRIA VALLES OSCAR FERNANDO CC# 19457664 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-03-2019 Radicacién: 2019-22608

Doc: ESCRITURA 0573 del 28-02-2019 NOTARIA SEXTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 1/5 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRIA VALLES MARCELA CC# 35462844

A: ANGARITA HERNANDEZ LUIS GUILLERMO CC#19346138 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2009-6724 Fecha: 13-05-2009

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-36049 FECHA: 25-01-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO

DILIGENCIA DE REMATE
CLASE DE PROCESO:  DIVISORIO
RADICADO: 11001310304120160045600
DEMANDANTE: MARCELA ECHEVERRIA VALLES - LUIS GUILLERMO
ANGARITA HERNANDEZ - SUCESOR PROCESAL
DEMANDADO: OMAR ECHEVERRIA VALLES Y OTROS

En Bogota, D. C., a los veintitin (21) dias del mes de agosto de dos mil
diecinueve (2019) siendo las 8:30 a.m., dia y hora sefialados por auto del
ocho (8) de julio de dos mil diecinueve (2019), se procede a abrir la
diligencia de remate en este Juzgado, audiencia en la cual se rematara el
inmueble ubicado en la CARRERA 20 No. 62-12 Barrio San Luis de Bogot3, el
cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-987865. El
avallo del inmueble asciende a la suma de $943.242.000,00 Pesos M/Cte.
(FL. 231 C 1), por lo tanto sera postura admisible la que cubra el 100% del
valor del avaltio previa consignacion del 40% del mismo.

Se deja constancia que después de transcurrida una hora desde el inicio de
la licitacidn, no se hacen presentes postores interesados en la subasta. por
lo que se declara desierta la presente diligencia por falta de postores.

,////,
CARLOS OR[ANDO PyI/Do CAMACHO

El Secretario,
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO

DILIGENCIA DE REMATE
CLASE DE PROCESO:  DIVISORIO
RADICADO: 11001310304120160045600
DEMANDANTE: MARCELA ECHEVERRIA VALLES — LUIS GUILLERMO
ANGARITA HERNANDEZ - SUCESOR PROCESAL
DEMANDADO: OMAR ECHEVERRIA VALLES Y OTROS

En Bogota, D. C., a los siete (7) dias del mes de noviembre de dos mil
diecinueve (2019) siendo las 8:30 a.m., dia y hora sefalados por auto del

. nueve (9) de septiembre de dos mil diecinueve (2019), se procede a abrir la
diligencia de remate en este Juzgado, audiencia en la cual se rematara el
inmueble ubicado en la CARRERA 20 No. 62-12 Barrio San Luis de Bogota, el
cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-987865. El
avallo del inmueble asciende a la suma de $943.242.000,00 Pesos M/Cte.
(FL. 231 C 1), por lo tanto sera postura admisible la que cubra el 70% del
valor del avalllo previa consignacion del 40% del mismo.

Se deja constancia que después de transcurrida una hora desde el inicio de

la licitacidn, no se hacen presentes postores interesados en la subasta. por
lo que se declara desierta la presente diligencia por falta de postores.

o e s

//
El Secretario, .~
7

S
yd
4

CARLOS ORLANDO PULIDO CAMACHO
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO

DILIGENCIA DE REMATE

CLASE DE PROCESO:  DIVISORIO

RADICADO: 11001310304120160045600

DEMANDANTE: MARCELA ECHEVERRIA VALLES — LUIS GUILLERMO
ANGARITA HERNANDEZ — SUCESOR PROCESAL

DEMANDADO: OMAR ECHEVERRIA VALLES Y OTROS

En Bogotd, D. C., a los doce (12) dias del mes de febrero de dos mil veinte
(2020) siendo las 8:30 a.m., dia y hora sefialados por auto del cinco (5) de
diciembre de dos mil diecinueve (2019), se procede a abrir Ia diligencia de
remate en este Juzgado, audiencia en la cual se rematard el inmueble
ubicado en la CARRERA 20 No. 62-12 Barrio San Luis de Bogota, el cual se
identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-987865. El avalto del
inmueble asciende a la suma de $943.242.000,00 Pesos M/Cte. (FL. 231 C
1), por lo tanto serd postura admisible la que cubra el 70% del valor del
avallo previa consignacion del 40% del mismo.

Se deja constancia que después de transcurrida una hora desde el inicio de -

la licitacion, no se hacen presentes postores interesados en la subasta. por
lo que se declara desierta la presente diligencia por falta de postores.

El Secretario,

CARLOS ORLANDO PULI AMACHO
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO 41 CIVIL DEL CIRCUITO
BOGOTA, D. C.

DILIGENCIA DE REMATE.

PROCESO DIVISORIO No. 11001310304120160045600
DEMANDANTE: MARCELA ECHEVERRIA BALLESTEROS
DEMANDADO: NANCY ECHEVERRIA VALLES Y OTROS

En Bogota, D. C., a once (11) de febrero de dos mil veintiuno (2021) siendo las
8.30 a.m., dia y hora sefialados, por auto de treinta (30) de noviembre de dos mil
veinte (2020), para llevar a cabo la diligencia de remate del inmueble con matricula
inmobiliaria No. 50C-987865 ubicado en la carrera 20 No. 62-12 Barrio San Luis
de esta ciudad. El avalto del inmueble asciende a la suma de $943.242.000,00, por
lo tanto sera postura admisible la que cubra el 70% del valor del avalto previa
consignacion del 40% del mismo.

En esta estado de la diligencia y después de haber transcurrido mas de una hora se

deja constancia que no se hace presente postor alguno, por lo que se declara
desierta la presente subasta por falta de postores.

LA JUEZ,

JANETH JAZMINA BRITTO RIVERO
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SANTIAGO MARINO PINEROS
ABOGADO

SMC-36-2021
PV-068

Doctora

JANETH JAZMINA BRITO RIVERO

JUEZ

CUARENTA Y UNO (41) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

PROCESO : DIVISORIO AD VALOREM - VENTA DE LA COSA COMUN
RAD. : 2016 - 0456

Respetada Sefiora Juez:

SANTIAGO MARINO PINEROS, mayor de edad con domicilio en la ciudad
de Bogota, identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
firma, y actuando como apoderado judicial de los sefiores LUIS
GUILLERMO ANGARITA HERNANDEZ y MARCELA ECHEVERIA
VALLES, pongo de presente al Despacho lo siguiente:

- Mediante auto del 18 de mayo de 2018, el Juzgado decretd la venta
en publica subasta de la Casa de Habitacion objeto del proceso,
ubicada en la Carrera 20 No. 62 — 12 de la ciudad de Bogota, fijando
como avalio del inmueble la suma de $943.242.000. Por lo tanto, se
llevaron a cabo cuatro (4) diligencias de remate, todas las cuales se
declararon desiertas por no haber postores de acuerdo con las
constancias que reposan en el expediente y que adjunto.

- En efecto, el dia 12 de agosto de 2019, se llevo a cabo la diligencia
de remate con postura del 100%, es decir $943.242.000.
Posteriormente, se llevaron a cabo las tres (3) diligencias restantes,
tres (3) los dias 7 de noviembre de 2019, 12 de febrero de 2020y 11
de febrero de 2021, con postura del 70% del avalluo, es decir la suma
de $660.269.400, todas declaradas desiertas.

Con base en lo expuesto, se hace necesario ACTUALIZAR EL AVALUO
DEL INMUEBLE MENCIONADO por cuanto el avaluo fijado es de mayo de
2018, para que se ciia a la realidad comercial actual, y para lo cual
acompafio el avalio comercial practicado de fecha 17 de junio de 2021 por
la sociedad FERNANDO REINA & CIA S.A.S. y que ascendi6 a la suma de
$775.032.764.

Asi mismo se anexan las certificaciones y constancias de la sociedad
FERNANDO REINA & CIA S.A.S. como miembro activo de la LONJA DE
PROPIEDAD RIAZ DE BOGOTA, v de los sefiores ALFONSO GONZALEZ
FONSECA vy MAURICIO GARCES HERRERA, avaluadores inscritos en el
Reqistro Abierto de Avaluadores ante la Corporacion Autorrequlador
Nacional de Avaluadores — ANA.
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SANTIAGO MARINO PINEROS
ABOGADO

Ruego a la Sefiora Juez se ordene darle el tramite que corresponda, dando
traslado a las partes, y se ordene actualizar el avalio del inmueble ubicado
en la Carrera 20 No. 62 — 12 de la ciudad de Bogota.

De la Sefiora Juez, atentamente,

o — —
W*ﬂ Uauuws

SANTIAGO MARINO PINEROS

C.C. 19.104.052 de Bogota
T.P. 28.231 del C. S. de la J.

Se acompania lo anunciado

Cra. 17 No. 106-30 Of. 504 Bogota. Tel. 7046643 Cel. 310-4816068
E-mail:smarino@marinopineros.com / www.marinopineros.com
Bogota D.C.



