




H. Juez 
FABIÁN BUITRAGO PÉREZ 
Juzgado 79 Civil Municipal 
Bogotá D.C 
E.    S.  D 
  

Ref. Contestación Demanda Rad. 2020 – 00119 00 

 

 

DEMANDANTE:  HJM CONSTRUCCIONES SAS 

DEMANDADO: AGRUPACION DE VIVIENDA LOS ALMENDROS P.H. 

                             

Respetado Señor Juez: 

 

EDUARDO CURTIDOR ARGUELLO, abogado, mayor de edad, con domicilio en 

la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cedula de ciudadanía N° 11.189.954 

de Bogotá, y T.P. 232.821 del C.S de la J., en mi condición de apoderado de la 

AGRUPACION DE VIVIENDA LOS ALMENDROS P.H. persona jurídica 

domiciliada en la ciudad de Bogotá, con NIT 900.0560985 -5, representada 

legalmente por MANUEL ALEJANDRO ORTEGA ESPINOZA, mayor de edad y 

domiciliado en esta ciudad, identificado con la C.C. No. 1.110.531.863, actuando 

por medio del presente escrito me permito dar contestación a la demanda de la 

referencia según los siguientes: 

 

A los Hechos: 

 

1. Al hecho “1”: es parcialmente cierto, entre las partes: HJM 

CONSTRUCCIONES SAS y la entonces administradora de la copropiedad, 

señora : JULKA MARÍN ROMERO, se firmó el contrato de Obra Civil No. 

002 de 2017  con las siguientes consideraciones: 

 

a. Si bien la señora JULKA MARÍN ROMERO fungía como representante 

legal de la copropiedad, no tenía facultad plena para suscribir el 



contrato demandado, toda vez que su capacidad para este tipo de 

actos estaba limitada en la cuantía fijada en el Reglamento de 

Propiedad Horizontal, este documento señala en el numeral 14 del 

artículo 86 que el administrador, sin la autorización de la asamblea de 

copropietarios y el consejo de administración; puede suscribir contratos 

hasta por dos (2) salarios mínimos legales mensuales vigentes. La 

Asamblea  de copropietarios y/o el Consejo de Administración no 

autorizaron, ni facultaron a la administradora, para que suscribiera el 

contrato de Obra Civil No. 002 de 2017, por tanto éste, no es oponible a 

la persona jurídica. 

 

b. Que las sumas pretendidas en la demanda dependen de una 

contraprestación del contratista HJM CONSTRUCCIONES SAS, 

obligación que no fue cumplida. En un informe de auditoría forense 

realizado por Sonia Patricia Rubiano Alonso y Orlando Javier Galvis 

Calixto, auditores externos; se evidenció que HJM CONSTRUCCIONES 

SAS cobró obras no ejecutadas – sobre facturación - por valor de 

VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL 

QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS ($26.666.555). 

 

De igual forma, dentro de los muchos hallazgos se encontró que los 

valores facturados sobrepasan los valores de mercado para este tipo de 

obras, lo anterior sin contar que se observó que un número de tejas por 

las que se cobró el cambio, solamente fueron volteadas y no se 

instalaron nuevas. 

 

c. La AGRUPACION DE VIVIENDA LOS ALMENDROS P.H, en el año 

2019,  instauró denuncia penal en contra de la señora JULKA MARÍN 

ROMERO por los presuntos punibles de Administración Desleal, 

precisamente por comprometer recursos de la copropiedad sin estar 

facultada para ello, causando detrimentos patrimoniales a la persona 



jurídica que representaba. La denuncia se encuentra en la fiscalía 400 

Local de Bogotá, bajo el radicado 11001 60000 50 2019 45357. 

 

2. Al hecho “2”, es cierto. 

 

3. Al hecho “3”, es parcialmente cierto, las pólizas fueron expedidas y 

aportadas por fuera de las fechas del contrato. 

 

4.  Al hecho “4”, no es cierto, como se desprende de la Auditoria Forense que 

se realizó a este contrato, no se evidenció la ejecución de obras 

adicionales, por el contrario hubo hallazgos en sentido contrario; obras 

cobradas y no ejecutadas. 

 

5. Al hecho “5”, no es cierto, como se detallo en el párrafo precedente. 

 

6. Al hecho “6” no nos consta, obsérvese por parte del Despacho que, el 

contrato carece de interventoría técnica y no es plausible que la entonces 

administradora se hubiese subido a la cubierta de los edificios para realizar 

la verificación de las obras ejecutadas, reiterando que carecía de los 

conocimientos técnicos para auditar y supervisar una obra civil de estas 

características. 

 

7. Al hecho “7” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

8.  Al hecho “8” no nos consta, obsérvese por parte del Despacho que, el 

contrato carece de interventoría técnica y no es plausible que la entonces 

administradora se hubiese subido a la cubierta de los edificios para realizar 

la verificación de las obras ejecutadas, reiterando que carecía de los 

conocimientos técnicos para auditar y supervisar una obra civil de estas 

características. 

 



9. Al hecho “9” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

10. Al hecho “10” no nos consta, obsérvese por parte del Despacho que, el 

contrato carece de interventoría técnica y no es plausible que la entonces 

administradora se hubiese subido a la cubierta de los edificios para realizar 

la verificación de las obras ejecutadas, reiterando que carecía de los 

conocimientos técnicos para auditar y supervisar una obra civil de estas 

características. 

 

11. Al hecho “11” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

12. Al hecho “12” no nos consta, obsérvese por parte del Despacho que, el 

contrato carece de interventoría técnica y no es plausible que la entonces 

administradora se hubiese subido a la cubierta de los edificios para realizar 

la verificación de las obras ejecutadas, reiterando que carecía de los 

conocimientos técnicos para auditar y supervisar una obra civil de estas 

características. 

 

13. Al hecho “13” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

14. Al hecho “14” no nos consta, obsérvese por parte del Despacho que, el 

contrato carece de interventoría técnica y no es plausible que la entonces 

administradora se hubiese subido a la cubierta de los edificios para realizar 

.la verificación de las obras ejecutadas, reiterando que carecía de los 

conocimientos técnicos para auditar y supervisar una obra civil de estas 

características. 

 

15. Al hecho “15” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 



 

16. Al hecho “16” no nos consta, obsérvese por parte del Despacho que, el 

contrato carece de interventoría técnica y no es plausible que la entonces 

administradora se hubiese subido a la cubierta de los edificios para realizar 

.la verificación de las obras ejecutadas, reiterando que carecía de los 

conocimientos técnicos para auditar y supervisar una obra civil de estas 

características. Igualmente se estableció en el informe de Auditoría Forense 

que no hubo obras adicionales. 

 

 

17. Al hecho “17” no nos consta, obsérvese por parte del Despacho que, el 

contrato carece de interventoría técnica y no es plausible que la entonces 

administradora se hubiese subido a la cubierta de los edificios para realizar 

.la verificación de las obras ejecutadas, reiterando que carecía de los 

conocimientos técnicos para auditar y supervisar una obra civil de estas 

características. 

 

18. Al hecho “18” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

 

19. Al hecho “19” no es cierto, según lo que se colige del informe de Auditoría 

Forense. 

 

20. Al hecho “20”, es parcialmente cierto, la administradora de la copropiedad 

JULKA MARÍN ROMERO, sin autorización de la Asamblea de 

Copropietarios o el Consejo de Administración, hizo pagos que no 

correspondieron con obras ejecutadas. Adicional no se pude perder de 

vista, que los documentos denominados como facturas, no cumplen con los 

requisitos legales para contabilizarse. 

 



21. Al hecho “21”, es parcialmente cierto, la administradora de la copropiedad 

JULKA MARÍN ROMERO, sin autorización de la Asamblea de 

Copropietarios o el Consejo de Administración, hizo pagos que no 

correspondieron con obras ejecutadas. Adicional no se pude perder de 

vista, que los documentos denominados como facturas, no cumplen con los 

requisitos legales para contabilizarse. 

 

22. Al hecho “22” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

23. Al hecho “23” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

24. Al hecho “24” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

25. Al hecho “25” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

26. Al hecho “26” no es cierto, se expidió un documento sin soportes y sin los 

requisitos legales del título valor. 

 

27. Al hecho “27”, es parcialmente cierto, la administradora de la copropiedad 

JULKA MARÍN ROMERO, sin autorización de la Asamblea de 

Copropietarios o el Consejo de Administración, hizo pagos que no 

correspondieron con obras ejecutadas. Adicional no se pude perder de 

vista, que los documentos denominados como facturas, no cumplen con los 

requisitos legales para contabilizarse. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

 



El Código de Comercio señala: 

 

ARTÍCULO 833. EFECTOS JURÍDICOS DE LA 

REPRESENTACIÓN. Los negocios jurídicos propuestos o 

concluidos por el representante en nombre del representado, 

dentro del límite de sus poderes, producirán directamente efectos 

en relación con éste. 

 

ARTÍCULO 841. REPRESENTACIÓN SIN PODER. El que 

contrate a nombre de otro sin poder o excediendo el límite de 

éste, será responsable al tercero de buena fe exenta de culpa 

de la prestación prometida o de su valor cuando no sea posible su 

cumplimiento, y de los demás perjuicios que a dicho tercero o al 

representado se deriven por tal causa. (sub rayado y negrillas fuera 

de texto). 

 

ARTÍCULO 1266. LIMITES DEL MANDATO Y ACTUACIONES. El 

mandatario no podrá exceder los límites de su encargo. 

Los actos cumplidos más allá de dichos límites sólo obligarán al 

mandatario, salvo que el mandante los ratifique. 

El mandatario podrá separarse de las instrucciones, cuando 

circunstancias desconocidas que no puedan serle comunicadas al 

mandante, permitan suponer razonablemente que éste habría dado 

la aprobación. 

 

 

La jurisprudencia de la Superintendencia de Sociedades, acerca de los efectos de 

la indebida representación o excediendo el límite de tal representación, ratificando 

lo normado, reza: 

 



“Ahora bien, para efectos de determinar la sanción que le 

corresponde a la irregularidad antes descrita, es preciso hacer 

referencia, en primer término, al artículo 833 del Código de 

Comercio, a cuyo tenor, ‘los negocios jurídicos propuestos o 

concluidos por el representante en nombre del representado, dentro 

del límite de sus poderes, producirán directamente efectos en 

relación con éste’. Por su parte, en el artículo 841 se establece que 

‘el que contrate a nombre de otro sin poder o excediendo el límite 

de este, será responsable al tercero de buena fe exento de culpa de 

la prestación prometida’. En este sentido, Gil Echeverry ha señalado 

que ‘los artículos 833 y 841 del Código de Comercio paladinamente 

expresan que el negocio celebrado por el representante, sin 

facultades de representación o extralimitando las mismas, no 

produce efectos frente a su representado, pero sí será válido, eficaz 

y vinculante entre el tercero y dicho representante’. De igual forma, 

es relevante poner de presente lo previsto en el artículo 1266 del 

Estatuto Mercantil, en el cual se señala que ‘el mandatario no podrá 

exceder los límites de su encargo. Los actos cumplidos más allá de 

dichos límites solo obligarán al mandatario, salvo que el mandante 

los ratifique’. Es así como, según lo expresado por la Corte 

Suprema de Justicia, ‘los actos de los representantes que 

desborden los límites antedichos son sancionados por el 

ordenamiento de una particular forma de ineficacia que se conoce 

como la inoponibilidad del negocio frente al representado, figura 

distinta a cualquier otro medio de sanción de los actos irregulares 

[…]’.1 

 

De los Requisitos Formales del Proceso Monitorio 

 

El numeral 5 del artículo 420 del Código General del Proceso señala: 

 
1 Sentencia 2013-801-004, Superintendencia de Sociedades 



 

ARTÍCULO 420. CONTENIDO DE LA DEMANDA. El proceso 

monitorio se promoverá por medio de demanda que contendrá: 

 

5. La manifestación clara y precisa de que el pago de la suma 

adeudada no depende del cumplimiento de una contraprestación a 

cargo del acreedor. 

 

Si bien en libelo, presentado por la esquina demandante, se hace la manifestación 

expresa que lo pretendido no depende del cumplimiento de una contraprestación, 

esta afirmación no corresponde a la verdad, es de bulto que la controversia en el 

fondo corresponde al cobro de una obligación incumplida por parte del contratista. 

 

Es claro que mis representados, la AGRUPACION DE VIVIENDA LOS 

ALMENDROS P.H., no han querido tomar deliberadamente ventaja injusta de la 

excepción por indebida representación, para desconocer trabajos que se hayan 

realizado en la copropiedad, de hecho realizaron varias auditorias para aforar este 

y otros contratos que se suscribieron de forma irregular por parte de la 

administradora JULKA MARÍN ROMERO, para ratificar o no los compromisos 

asumidos por la entonces representante legal. 

 

Es evidente que el contratista HJM CONSTRUCCIONES SAS, cobró sumas de 

dinero que no corresponden a obras ejecutadas, que ha tratado de sacar provecho 

deliberadamente de la falta de controles y el cambio de la representación legal, 

para tomar ventajas indebidas. 

 

Se desprende de lo anterior, que el trámite que se le hubiese podido dar a la 

presente demanda corresponde al de liquidación de contrato, en la cual el 

contratista con los soportes idóneos: facturas de compra, memorias de obra, 

planillas de ejecución e incluso peritazgo, hubiese acreditado en debida forma los 



valores cobrados, para que así la copropiedad ratificara los cobros, legitimando la 

pasiva. 

 

PRUEBAS 

 

Solicito comedidamente al Despacho que se tenga como pruebas: 

 

1. Las aportadas con el escrito de la demanda 

2. Reglamento de Propiedad Horizontal de la Agrupación de Vivienda Los 

Almendros 

3. Informe de Auditoría Forense 

 

 

PETICIÓN 

 

De conformidad a lo anterior, solicito respetuosamente al señor Juez, que 

despache desfavorablemente las pretensiones de la demanda con fundamento en 

los argumentos expuestos en el presente escrito.  

 

De igual manera, condénese a la parte demandante al pago de las sumas 

dinerarias que corresponden al pago de costas y agencias en derecho. 

 

El suscrito recibe notificaciones en la Calle 92 No. 15 – 62, oficina 505, Bogotá, 

correo electrónico: eduardocurtidor@gmail.com 

 

Del señor Juez, 

 

 

 

EDUARDO CURTIDOR ARGUELLO 

T.P. 232.821 del C.S. de la J. 

mailto:eduardocurtidor@gmail.com


Contestación Proceso Monitorio Rad. 2020 00119

Eduardo Curtidor <eduardocurtidor@gmail.com>
Jue 15/04/2021 15:02
Para: Juzgado 79 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C.
<cmpl79bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;alejandro@marquezceballos.com
<alejandro@marquezceballos.com>;hector.maya@gmail.com <hector.maya@gmail.com>;agrupacionalmendros@gmail.com
<agrupacionalmendros@gmail.com>

2 archivos adjuntos (19 MB)
Contestación Los Almendros Rad. 2020 00119.pdf; Reglamento Interno Propiedad Horizontal Agrupación de Vivienda Los
Almendros_compressed.pdf;

Respetados señores, adjunto contestación en el proceso de la referencia junto a los respectivos
anexos.

Comedidamente solicito verificar que el correo del juzgado sea el anterior, toda vez que el Despacho
cambió transitoriamente a Pequeñas Causas.

Gracias
 ANEXO 8 AL 18 -_compressed.pdf

EDUARDO CURTIDOR ARGUELLO
        Abogado Especialista

                          

Aviso Legal - Importante
El presente correo electrónico puede contener información confidencial o  legalmente
protegida y está destinado única y exclusivamente para el uso del destinatario previsto.  Se le
notifica por el presente que está prohibida su divulgación, revisión, transmisión, difusión o
cualquier otro tipo de uso de la información contenida por personas extrañas al destinatario
original. Si usted no es el destinatario a quien se desea enviar este mensaje, tendrá prohibido
darlo a conocer a persona alguna, así como a reproducirlo o copiarlo. Si recibe este mensaje
por error, favor de notificarlo al remitente de inmediato y desecharlo de su sistema. 

https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1_xpvjlF46nWZbDgSu0xwwfoh2txNrH8A%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=04%7C01%7Ccmpl79bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C780c5351378f4e46652008d9004953c8%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637541137530580961%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=2McalWUxs%2FNghHjvaG1WzGCHLEVk2t2y2g9f8tdL%2FWY%3D&reserved=0
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