
AVALUO LOCAL

MARIA CRISTINA RICARDO CASTILLO <cristinaricardoabogada@gmail.com>
Mié 18/11/2020 16:42
Para:  Juzgado 79 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl79bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:  carlos.perez <carlos.perez@urosario.edu.co>

Buenas tardes:

Doctor
FABIAN BUITRAGO PEREZ
JUEZ 79 CIVIL MUNICIPAL 
HOY TRANSITORIAMENTE 
JUEZ 61 CIVIL DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
BOGOTA, D.C.
E.S.D.

REF. PROCESO DIVISORIO 
DTE: HUGO RAFAEL QUEVEDO NIÑO
DDOS: DORIS VITALI BIAGIONI y CARLOS HERNAN PEREZ GOMEZ
RADICADO : 11001 40 03 079 2018 01113 00

Adjunto memorial y experticia Avalúo.

NOTA: FAVOR CONFIRMAR RECIBIDO 
Desconozco el  correo electrónico parte demandante.

Con atención y respeto.

MARIA CRISTINA RICARDO CASTILLO
CONSULTORES JURIDICOS ASOCIADOS
e-mail: cristinaricardoabogada@gmail.com
Tels. 2 839384 2 431314 
Móvil : 310 2918826
Bogotá, D.C.  -  Colombia

Libre de virus. www.avast.com
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.avast.com%2Fsig-email%3Futm_medium%3Demail%26utm_source%3Dlink%26utm_campaign%3Dsig-email%26utm_content%3Dwebmail&data=04%7C01%7Ccmpl79bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Ca3e0e3d5506147f321ac08d88c0ac394%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637413325227252172%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=8fC79RLtl5UusmLi3dnMs7jxEYr8jAtQIahe%2Bw%2Br%2BUQ%3D&reserved=0
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Fwd:

HUGO QUEVEDO <quevedo391@gmail.com>
Vie 26/03/2021 16:18
Para:  Juzgado 79 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C. <cmpl79bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SEÑOR

JUEZ 79 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

E._____________.S.___________________D.

HUGO RAFAEL QUEVEDO NIÑO, en mi calidad de apoderado dentro del memorial que allego en
archivo PDF, en forma comedida solicito darle trámite al mismo en los términos allí consignados.

Señor Juez,

HUGO RAFAEL QUEVEDO NIÑO.
Tarjeta Profesional No.74.145.   

---------- Forwarded message --------- 
De: MULTICOPIAS CENTRE K5 <multicopias1226@gmail.com> 
Date: vie, 26 mar 2021 a las 13:35 
Subject:  
To: HUGO QUEVEDO <quevedo391@gmail.com> 

MULTICOPIAS 
CRA 5 # 12- 26
TEL: 2822654-3203779537

Libre de virus. www.avast.com
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.avast.com%2Fsig-email%3Futm_medium%3Demail%26utm_source%3Dlink%26utm_campaign%3Dsig-email%26utm_content%3Dwebmail&data=04%7C01%7Ccmpl79bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C59e6b18b046a423abd3e08d8f09cb603%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C637523903255255241%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0&sdata=7yeHvJT89ZJDs%2BvCM56nVVlNY%2F9gMbYcA8wvriXMhJA%3D&reserved=0
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AVALÚO COMERCIAL URBANO 
CL 12 No. 6 - 30 LC 

EDIFICIO EL EMIR P.H. 
BARRIO: LA CATEDRAL 

17 - CANDELARIA – BOGOTÁ D.C. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HUGO RAFAEL QUEVEDO NIÑO 
C.C. 79.556.086 

  
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 

  
 

Bogotá D.C., 24 de Marzo de 2021. 
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1. INFORMACIÓN BÁSICA 
 
1.1 TIPO DE INMUEBLE 

Se trata de un Local, ubicado en la CL 12 No. 6 - 30 EDIFICIO EL EMIR P.H. Barrio Catastral 
La Catedral, en la Localidad No. 17 - Candelaria, UPZ No. 94 – La Candelaria, en la Ciudad 
de Bogotá D.C. 

  
1.2 TIPO DE AVALÚO : Comercial para determinar el valor de venta la 

unidad jurídica. 
 
1.3 DIRECCIÓN : CL 12 No. 6 – 30 LC 
 
1.4 LOCALIZACIÓN : 4°35’55,52”N – 74°04’27,38” W 
 
1.4.1 UBICACIÓN 
 
 El inmueble se encuentra localizado en el barrio La Catedral, en la Localidad                       

No. 17 - Candelaria, al oriente de la ciudad de Bogotá D.C. 
 
1.4.2  LOCALIDAD : 17 - Candelaria 
 
1.4.3  MUNICIPIO : Bogotá D.C. 
 
1.4.4  DEPARTAMENTO : Bogotá D.C. 
 
1.5 DESTINACIÓN ACTUAL : Residencial 

 
1.6 CLIENTE  
  

Hugo Rafael Quevedo Niño identificado con C.C. 79.556.086 
 
1.7 DOCUMENTACIÓN SUMINISTRADA PARA REALIZAR EL AVALÚO 
 

 Copia Simple Certificado de Tradición y Libertad No. 50C-1329291 expedido el 23 de 
marzo de 2021 por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., zona 
centro. 

 Copia Simple de la Escritura Pública de compraventa No. 7589 protocolizada el 28 de 
diciembre de 2011 en la Notaría No. 32 del Círculo Notarial de Bogotá D.C. 

 Copia Simple Formulario Impuesto Predial año gravable 2021. 
 

1.8 FECHA DE VISITA  :  16 de Marzo de 2021 
 
1.9 FECHA RECEPCIÓN DOCUMENTOS :  16 de Marzo de 2021 
 
1.10 FECHA DEL INFORME  :  23 de Marzo de 2021 
 
1.11 FECHA DE EXPEDICIÓN  :  24 de Marzo de 2021 
 
 
 



  Página 4 de 19                                                                             APARTAMENTO – CL 12 6 30 LC EDIFICIO EL EMIR 

BDM_010_2021 

 

Cel. 300 631 21 72  / 313 392 95 33                                     bedom.sas@gmail.com  

2. INFORMACIÓN JURÍDICA 
 
El presente capítulo no constituye un estudio jurídico de la tradición del inmueble. 
Fuente: Certificados de Tradición y Libertad suministrados y Escritura Pública suministrada. 

 
2.1 PROPIETARIOS 

 
1. Hugo Rafael Quevedo Niño C.C. 79.556.086  60% 
2. Carlos Hernán Perez Gómez C.C. 79.113.143  20% 

Doris Vitali Biagioni   C.C. 41.416.145  20% 
 
2.2 TÍTULO DE PROPIEDAD 

 
1. Sentencia SIN del 14 de Diciembre de 2011 por el Juzgado 27 Civil Municipal de Bogotá 

D.C., como Remate Derecho de Cuota 60%. 
 

2. Escritura Pública No. 1657 protocolizada el 17 de Julio de 2008 en la Notaría Séptima del 
Círculo Notarial de Bogotá D.C., como modo de adquisición Compraventa derechos 
de cuota 10%. 

 
Escritura Pública No. 1864 protocolizada el 12 de Agosto de 2008 en la Notaría Séptima 
del Círculo Notarial de Bogotá D.C., como modo de adquisición Compraventa 
derechos de cuota 10%. 
 
Escritura Pública No. 2431 protocolizada el 10 de Octubre de 2008 en la Notaría Séptima 
del Círculo Notarial de Bogotá D.C., como modo de adquisición Compraventa 
derechos de cuota 10%. 
 
Escritura Pública No. 7589 protocolizada el 28 de diciembre de 2011 en la Notaría No. 32 
del Círculo Notarial de Bogotá D.C., como modo de adquisición Compraventa 10%. 

 
2.3 LIMITACIONES Y GRAVÁMENES 

 
Anotación No. 11. Demanda en Proceso Divisorio. Mediante Oficio No. 2918 del 10 de 
Septiembre de 2013 en el Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogotá D.C., de Hugo Rafael 
Quevedo Niño a Carlos Hernan Perez Gomez y Doris Vitali Biagioni. 
 

2.4 FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA 
 

INMUEBLE MATRÍCULA 

LOCAL 50C-1329291 
 

2.5 CHIP 

INMUEBLE CHIP 

LOCAL AAA0032KJCX 
 

2.6 CÉDULA CATASTRAL 
 

INMUEBLE CÉDULA CATASTRAL 

LOCAL 003 110 160 300 101 002 
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2.7 COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 
 

INMUEBLE COEFICIENTE 

LOCAL 1,672% 

 
2.8  REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

 
El EDIFICIO EL EMIR P.H. se encuentra sometido a Régimen de Propiedad Horizontal 
mediante Escritura Pública No. 63 protocolizada el 8 de enero de 1993 en la Notaría No. 27 
del Círculo Notarial de Bogotá D.C. 
 

-------- Espacio en blanco -------- 
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3. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR 
 
3.1 GENERALIDADES DEL SECTOR DE LOCALIZACIÓN 
  
 El inmueble objeto del presente avalúo, se encuentra localizado en el Barrio catastral 

denominado La Catedral, ubicado en la Localidad No. 17 - Candelaria de la ciudad de Bogotá 
D.C. Se trata de un sector con usos mixtos de comercio, servicios, institucional y residencial. 

 
3.2 DELIMITACIÓN DEL SECTOR 
  
 El sector donde se encuentra el inmueble objeto de avalúo, está enmarcado por los 

siguientes límites: 
  
  NORTE : Calle 12B (CL 12B) 
 SUR : Calle 12 (CL 12)  
 ORIENTE : Carrera 6 (KR 6) 
 OCCIDENTE : Carrera 7 (KR 7) 

 

 
 Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/# 
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3.3 ACTIVIDADES PREDOMINANTES  
 
3.3.1.   DEL SECTOR 
  
 El sector La Catedral, localizado en la Localidad No. 17 - Candelaria, en la ciudad de Bogotá 

D.C., se destaca por la presencia de usos mixtos de comercio, servicios, institucional y 
residencial. 

 

3.4 ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA 
  
 El sector inmediato donde se localiza el inmueble objeto de avalúo conforme a las 

disposiciones contenidas en el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 se le asignó el 
estrato TRES (3) y es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si 
el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994. 

 
3.5        TIPOS DE EDIFICACIÓN  
 
3.5.1  DEL SECTOR 

 
En el sector se encuentra variedad de construcciones, predominando la vivienda multifamiliar 
de dos (2) a cinco (5) pisos, vivienda unifamiliar de uno (1) a tres (3) pisos, locales 
comerciales de uno (1) a cuatro (4) pisos. 

 
3.6 EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR Y SECTORES ADYACENTES 

 
Como las más destacadas y de mayor significación se encuentran: Museo de la 
independencia, plaza de bolívar, El Gran San Centro Comercial, universidad la gran 
Colombia, entre otras. 

 
3.7 VÍAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR (ARTERIALES) 
  
 Cuenta con importantes vías de acceso como son: Calle 12B (CL 12B), Calle 12 (CL 12), 

Carrera 6 (KR 6), Carrera 7 (KR 7). 
 
3.7.1 ESTADO DE CONSERVACIÓN 

 
Las vías de acceso se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservación.  

 
3.8 INFRAESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR 
  
3.8.1 VÍAS 
  
 Buenas vías de acceso. 
 
3.8.2 ANDENES 
  
 El sector cuenta con andenes. 
 
 3.8.3 SARDINELES 
 
 El sector cuenta con sardineles. 
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3.8.4 ALUMBRADO PÚBLICO 
  
 El sector cuenta con un adecuado alumbrado público. 
 
3.8.5 REDES DE SERVICIOS PÚBLICOS 
  
 El sector cuenta con un adecuado sistema de redes de servicios públicos. 
  
3.8.6 ESPACIO PÚBLICO Y AMOBLAMIENTO 

 
Existe una buena señalización y amueblamiento urbano dentro del sector. 

 
3.8.7 ARBORIZACIÓN 

 
El sector cuenta con zonas verdes, arborizadas y empradizadas. 
 

3.8.8 CONDICIONES AMBIENTALES 
 
Debido al uso mixto y estar rodeado de importantes vías y la constante circulación de 
transporte público como privado, se visualiza regulares condiciones ambientales.  

 
3.9 TRANSPORTE PÚBLICO 
  
 Cuenta con un excelente servicio de transporte público con el servicio de troncales de 

Transmilenio, taxis, buses SITP, colectivos sobre las vías que lo enmarcan. 
 
3.10 ACTIVIDAD EDIFICADORA 

 
En la actualidad el sector presenta actividad edificadora media. 

 
3.11 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN 
  
 Las perspectivas de valorización se pueden considerar estables por las condiciones que la 

zona presenta en general. 
 
3.12 REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA  

 
El EDIFICIO EL EMIR P.H. se encuentra sometido a Régimen de Propiedad Horizontal 
mediante Escritura Pública No. 63 protocolizada el 8 de enero de 1993 en la Notaría No. 27 
del Círculo Notarial de Bogotá D.C. 
 

-------- Espacio en blanco -------- 
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4. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL CONJUNTO 
 
4.1 IDENTIFICACIÓN URBANÍSTICA 
  
 El lote de terreno sobre el cual se construyó el Edificio El EMIR P.H. hace parte del sector La 

Catedral, está demarcado con la nomenclatura urbana de Bogotá D.C., CL 12 No. 6 - 28. 
 
4.2 UBICACIÓN DENTRO DE LA MANZANA 
  
 La división en manzanas dentro de este sector es clara. EL lote donde se desarrolló el 

Edificio El Emir P.H., tiene una ubicación medianera, con frente a la Calle 12. 
 
4.3 CABIDA SUPERFICIARIA 
  
 El lote donde se desarrolló el Edificio Emir P.H. tiene un área superficiaria de Sin 

Información. 
 

Fuente: Escritura Pública suministrada.   
 

4.4 LINDEROS GENERALES 
 
Escritura Pública de compraventa No. 7589 protocolizada el 28 de diciembre de 2011 en la 
Notaría No. 32 del Círculo Notarial de Bogotá D.C. 

  
4.5 FORMA GEOMÉTRICA 
  
 La configuración geométrica del lote es regular. 
 
4.6 RELIEVE 
  
 Topografía plana. 
 

-------- Espacio en blanco -------- 
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5.  CARACTERÍSTICAS DE LAS UNIDADES PRIVADAS 
 
5.1 RELACIÓN DE ÁREAS  
 

ÁREA PRIVADA ÁREA m² 

LOCAL 21,77 

 
FUENTE: Escritura Pública suministrada y certificado de Tradición y Libertad suministrado. 
 

5.2 DESTINACIÓN  
 
Comercio y de Servicios. 

 
5.3 EDAD DE LA EDIFICACIÓN 

 
El Edificio Emir P.H. tiene veintiocho (28) años de construido aproximadamente. 

 
5.4 ESTADO DE CONSERVACIÓN   
 
 Al momento de la inspección técnica ocular, el inmueble se encontró en buenas condiciones 

de iluminación, conservación y mantenimiento. 
 
5.5   DESCRIPCIÓN 
 

Una (1) zona comercial, un (1) Baño y una (1) cocina. 
 

5.6 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS  
 
 ESTRUCTURA 
 
 Vigas y columnas. 
 
 MAMPOSTERÍA 
 
 Bloque y pañete. 
 
 CUBIERTA 
 
 Placa de concreto. 
  
 PISOS 
 
 Cerámica. 
 
 PAÑETES Y ENCHAPES 
 
 Baldosa de cerámica. 
 
 
 



  Página 11 de 19                                                                             APARTAMENTO – CL 12 6 30 LC EDIFICIO EL EMIR 

BDM_010_2021 

 

Cel. 300 631 21 72  / 313 392 95 33                                     bedom.sas@gmail.com  

 COCINA 
 
 Sencilla. Mesón en acero inoxidable, pisos en cerámica y muros en cerámica, estufa en acero 

inoxidable. 
 
 BAÑO 
 
 Cuenta con pisos y muros en baldosa común, mobiliario línea sencilla. 
 
 FACHADA 
 
 Vidrio en general. 
 
 CIELORRASOS 
 
 Drywall en general.  
 
 VENTANERÍA 
 
 Ventanas en lámina doblada y vidrios. 
 
5.7 CATEGORÍA DE LOS ACABADOS 
  
 El inmueble presenta acabados comunes. 
 
5.8 SERVICIOS PÚBLICOS 

 
El inmueble cuenta con los servicios públicos instalados de acueducto y alcantarillado, 
energía eléctrica, gas natural, telefonía. 

 
 

-------- Espacio en blanco -------- 
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6. CONSIDERACIONES GENERALES 
 
 Adicionalmente a las características más relevantes de la propiedad expuestas en los 

capítulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinación del justiprecio comercial, 
materia del presente informe, las siguientes particularidades: 

 

 El inmueble está situado dentro del sector catastral denominado La Catedral, el cual se 
caracteriza por desarrollar usos mixtos de comercio, servicios e institucional de tipo 
urbano y presenta uso residencial de vivienda multifamiliar y unifamiliar. 

 

 El inmueble objeto de estudio se localiza en la Localidad 17 - Candelaria, Barrio catastral 
La Catedral, en la ciudad de Bogotá D.C., el cual tiene una clasificación socioeconómica 
de estrato TRES (3) exclusivamente para uso residencial.  

 

 Su cercanía a importantes vías de acceso como son la Calle 12B (CL 12B), Calle 12 (CL 
12), Carrera 6 (KR 6), Carrera 7 (KR 7). 

 

 El sector cuenta con buenas condiciones de acceso debido a su importante ubicación y 
las vías principales que lo rodean.     

 

 El buen estado de conservación e iluminación natural. 
 

 El área privada del inmueble y su distribución interna. 
 

 Las características de sus acabados. 
 

 El hecho significativo de que el sector dispone de una completa infraestructura 
urbanística, con la dotación de elementos como calzadas vehiculares, andenes, 
sardineles, parques, áreas verdes, arborización y redes de servicios públicos instalados. 

 

 Se aclara que las áreas avaluadas, fueron las obtenidas de los documentos 
suministrados por los interesados; por lo tanto, hacemos salvedad de cualquier 
documento y/o áreas diferentes de las cuales no hayamos tenido conocimiento; en tal 
caso el valor global estará sujeto a verificación si existiera diferencia en áreas. 

 
 El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se 

encontraba al momento de efectuar la visita de inspección, con una vigencia máxima de 
un año, siempre y cuando las condiciones actuales se mantengan. 

 
 El valor reportado en el presente informe puede tener una variación o tolerancia 

aceptable según las condiciones de la negociación. 
 

-------- Espacio en blanco -------- 
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7. NORMATIVIDAD VIGENTE 
 
7.1.  DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 
 

 La presente valuación se realizó siguiendo las disposiciones en cuanto a metodología 
establecidas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi –IGAC– mediante Resolución 
número Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de 
establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se 
ha descrito. 
 

 El contenido del presente informe de avalúo ha tenido en cuenta parámetros 
establecidos en las NTS S 03 “Contenido de Informes de Valuación” y la NTS I 01 
“Contenido de Informes de Valuación de Bienes Inmuebles Urbanos”. 
 

 El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Código 
Colombiano de Ética del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de la ANA y 
de acuerdo a los parámetros exigidos por la entidad Gubernamental Autorregulación 
Nacional de Avaluadores. 
 

 Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el 
valuador alcanza a conocer. 
 

 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones 
restrictivas que se describen en el presente informe. 
 

 El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuación. 
 

 Los honorarios del valuador no dependen de algún aspecto que ha sido plasmado en el 
presente informe de valuación. 
 

 El valuador cumple con los requisitos de formación profesional, que le permiten realizar 
de manera idónea la presente valuación y que está plasmada en el presente informe. 
 

 El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipología del inmueble que se está 
valorando. 
 

 El valuador ha realizado una visita o verificación al bien inmueble objeto de estudio. 
 
 
7.2.  DECLARACIÓN DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR 
 

 El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien 
inmueble, a la propiedad valuada o el título legal de la misma. 
 

 El valuador no revelará información sobre la valuación, ni de cualquiera de los aspectos 
relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o jurídica que solicito 
el presente avalúo y sólo lo hará con autorización escrita de ésta, salvo en el caso en 
que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 
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 El presente estudio no comprende en modo alguno la valuación de otros bienes 

tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las 
instalaciones físicas de los inmuebles, como por ejemplo “GoodWill”, primas, la 
valuación de la empresa en marcha o la rentabilidad de la participación tenida sobre la 
operación del negocio. 
 

 El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la información y 
los documentos que sirvieron de base para nuestro análisis, por lo tanto no nos 
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en 
su debido momento. 

 
 
7.3.  DECLARACIÓN DE NO VINCULACIÓN CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACIÓN 

(CARÁCTER DE INDEPENDENCIA) 
 

 Se confirma que el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien 
está dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante 
ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilización 
inadecuada del informe. 

 
-------- Espacio en blanco -------- 
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8.  METODOLOGÍA VALUATORIA APLICADA 
 

Para el componente de área privada se utilizó el Método de Comparación o de Mercado, 
este método consiste en realizar un análisis de la oferta de inmuebles similares, en principio 
dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en sectores de alguna manera 
comparables.  
 
Conforme lo requiere la aplicación de este método valuatorio, los datos que conforman la 
muestra del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e 
interpretados. 
 
Por lo tanto, su presentación se realiza organizadamente partiendo de factores y 
características genéricas hasta las particularidades propias del inmueble, terminando con las 
conclusiones del razonamiento que se utilizó para desarrollar el estimativo del valor. 
 

 
8.1. MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO 
 

Teniendo en cuenta el objeto de la valuación y debido a que el inmueble se encuentra en un 
mercado abierto con el método de comparación de mercado se quiere estimar la cuantía por 
la que el bien podría intercambiarse en la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto 
a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transacción libre tras una 
comercialización adecuada, en la que las partes hayan actuado con la información suficiente 
de manera prudente y sin coacción. 
 
Se realizó el estudio de mercado de tres (3) ofertas ubicadas en el mismo sector del que se 
encuentra el inmueble objeto de avalúo. Todas las ofertas cuentan con área similar a la del 
inmueble objeto de estudio, además de contar con características constructivas similares. El 
valor promedio de terreno obtenido del estudio de mercado es de $10.447.930. Teniendo en 
cuenta la ubicación, el uso y destino, el estado de conservación, la altura, remodelaciones, el 
valor adoptado es de $10.500.000. 
 

-------- Espacio en blanco -------- 
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9.  AVALÚO COMERCIAL URBANO 
CL 12 No. 6 - 30 LC 

EDIFICIO EL EMIR P.H. 
BARRIO: LA CATEDRAL 

17 - CANDELARIA – BOGOTÁ D.C. 
 
 
  
 
 
 
 

DESCRIPCÓN ÁREA M2 VALOR $ / M2 SUBTOTAL

LOCAL 21,77 10.500.000,00$         228.585.000,00$          

228.585.000,00$          TOTAL AVALÚO COMERCIAL

LIQUIDACION AVALÚO

 
 

SON: DOSCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL PESOS MONEDA 

CORRIENTE ($228.585.000 M/CTE.) 
 
 
 
 

                                                     

 

 

 
 _________________________________ 

ING. LAURA MARÍA HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ 
R.A.A. AVAL - 1014224483 

  
 
 
 
 

 
Bogotá D.C., Marzo 24 de 2021. 

 
VIGENCIA DEL AVALÚO: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el 
Ministerio de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo Económico, el presente concepto comercial 
tiene una vigencia de un (1) año, contado desde la fecha de su expedición. Siempre y cuando las condiciones 
físicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, así como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 
NOTA: Se prohíbe la publicación de parte o la totalidad del presente informe de valuación, cualquier referencia al 
mismo, a las cifras de valuación, ni detalles del trabajo, sin consentimiento escrito de la ingeniera encargada del 
informe valuatorio, o del solicitante del estudio 
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ANEXO MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO 
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ANEXO FOTOGRÁFICO 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) LAURA MARIA HERNANDEZ HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
1014224483, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Agosto de 2017 y se le
ha asignado el número de avaluador AVAL-1014224483.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) LAURA MARIA HERNANDEZ HERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

18 Ago 2017 Régimen
Académico

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

18 Ago 2017 Régimen
Académico

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes
incluidos en la estructura ecológica principal, lotes definidos o
contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

18 Ago 2017 Régimen
Académico

      Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance Fecha Regimen
Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos. 18 Ago 2017 Régimen

Académico
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      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

18 Ago 2017 Régimen
Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

18 Ago 2017 Régimen
Académico

      Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demás derechos de indemnización o cálculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

18 Ago 2017 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, CUNDINAMARCA
Dirección: BOGOTÁ D.C.
Teléfono: 3006312172
Correo Electrónico: lauram.hernandezh@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) LAURA MARIA HERNANDEZ HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
1014224483.
El(la) señor(a) LAURA MARIA HERNANDEZ HERNANDEZ se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
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contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

bc7a0b4d

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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     ALCALDÍA MAYOR
    DE BOGOTÁ D. C.    
Secretaría Distrital de

PLANEACIÓN

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACIÓN DEL PREDIO 
CL 12 6 26

Fecha        2021 03 23  CL 12 6 26
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberá consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la
Secretaría Distrital de Planeación esta realizando el proceso de revisión, validación y ajuste de la información de
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicación
debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.
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LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

DO
CU
ME
NT
O

IN
FO
RM
AT
IV
O 
Y

GR
AT
UI
TO

Localización

17-CANDELARIA

003110-LA CATEDRAL

Localidad

Barrio Catastral

El reporte consolidado recopila la información relevante para el desarrollo urbanístico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
información del sector público, privado y de la ciudadanía.
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Norma Urbana

Inmuebles de Interés Cultural

Plan Parcial

Legalización

Urbanismo

00311016

0031101603

94-LA CANDELARIA

Código Sector: 6 Sector Demanda: C Decreto: Dec 492 de 2007 Mod.=Dec
172 de 2010. 336 de 2013. 791 de 2017. 633 de 2019

Actividad6: M Tratamiento6: H Decretos: 678 de 1994 Tipología:  

UNICO

0031101603

UNICO

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

Manzana Catastral

Lote Catastral

UPZ

Sector Normativo

Acuerdo 6 de 1990

Subsector Uso

Excepciones de
Norma

Subsector
Edificabilidad

Inmueble de Interés

Plan Parcial

Legalización

Urbanístico

Las consultas por dirección, manzana, CHIP y selección espacial del predio corresponden a la información del mapa
predial catastral de Bogotá, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¿ IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Norma Urbana, Dirección de Legalización y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Patrimonio y Renovación Urbana.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Planes Parciales.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Legalización y Mejoramiento Integral de Barrios.
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     ALCALDÍA MAYOR
    DE BOGOTÁ D. C.    
Secretaría Distrital de

PLANEACIÓN

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACIÓN DEL PREDIO 
CL 12 6 26

Fecha        2021 03 23  CL 12 6 26
Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberá consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la
Secretaría Distrital de Planeación esta realizando el proceso de revisión, validación y ajuste de la información de
norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicación
debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.
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Zonas Antiguas y Consolidadas

Amenazas

Sistema de Áreas Protegidas

Reserva Vial

Estratificación

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

Nivel Amenaza: media

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Topográfico

Sector Consolidado

Amenaza Remoción
masa

Amenaza
Inundación

Reserva Forestal
Nacional

Área Forestal
Distrital

Reserva Vial

Atípicos

Estrato

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Información, Cartografía y Estadística.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Información, Cartografía y Estadística.

Fuente: Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, IDIGER.

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaría Distrital de Ambiente - SDA.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Vías, Transporte y Servicios Públicos.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeación - Dirección de Estratificación.

NOTA GENERAL: Cualquier observación con respecto a la información remitirse a la fuente de la misma, según la
temática.



Bogotá, D.C.

Fecha:  23/03/2021        

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13.    Conmutador 3358000 Extensión 8132
3    0CL012000000006000003000000000000000 9283324                    57 

ALCALDÍA MAYOR
    DE BOGOTÁ D. C.    

Secretaría Distrital de
PLANEACIÓN 
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Hora:   14:02:19      

Señor(a)

USUARIO

CL 12 6 30 LC

CANDELARIALocalidad AAA0032KJCXCHIP

ASUNTO:   Constancia de Estratificación



En atención a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la dirección arriba

mencionada se localiza en la manzana catastral 00311016, a la cual se le asignó el estrato tres

(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.



Cordialmente,

ARIEL CARRERO MONTAÑEZ

Dirección de Estratificación

Subsecretaría de Información y Estudios Estratégicos
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ALCALDÍA MAYOR
    DE BOGOTÁ D. C.    
Secretaría Distrital de

PLANEACIÓN

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION 
CL 12 6 26

Fecha        2021 03 23       
CL 12 6 26

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberá consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaría Distrital de
Planeación esta realizando el proceso de revisión, validación y ajuste de la información de norma urbana; en consecuencia los datos
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicación debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.
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LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
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    DE BOGOTÁ D. C.    
Secretaría Distrital de

PLANEACIÓN

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION 
CL 12 6 26

Fecha        2021 03 23       
CL 12 6 26

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberá consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaría Distrital de
Planeación esta realizando el proceso de revisión, validación y ajuste de la información de norma urbana; en consecuencia los datos
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicación debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.
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USOS     PERMITIDOS

EDIFICABILIDAD

Variable Condiciones



Este reporte no se constituye en un concepto oficial de la SDP sino que es de carácter informativo. La interpretación
de los resultados de este reporte es responsabilidad del ciudadano.  Para mayor información acerquese a las oficinas
de la Secretaría Distrital de Planeación

CL 12 6 26
Fecha               2021 03 23 Página 1 de 1

Dirección:  CL 12 6 26                                                         

El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 número: J91                             

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial
arterial.
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Zona de Reserva Vial según Decreto 190 de 2004



La interpretación de los resultados de este reporte es  responsabilidad del ciudadano.  Para mayor información acerquese a las
oficinas de la Secretaría Distrital de Planeación.
FUENTE: DPAE

Fecha  2021 03 23                

CL 12 6 26
Página 1 de 1

Dirección:  CL 12 6 26                                                         

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

El predio correspondiente al lote de código 0031101603 NO se
encuentra en zona de amenaza por inundación  y  se
encuentra en una zona de amenaza por remoción en masa,
categoría media.
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 11-05-1993  RADICACIÓN: 1993-29844  CON: SIN INFORMACION  DE: 22-04-1993

CODIGO CATASTRAL: AAA0032KJCXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOCAL CALLE 12 N.6-30: TIENE UN AREA PRIVADA DE 21.77 MTS.2. CUENTA CON UN COEFICIENTE DE PROPIEDAD DE 1.672%. SUS LINDEROS Y

DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN DENTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA N. 63 DEL 08.01.1993 OTORGADA POR LA NOTARIA VEINTISIETE DE

SANTAFE DE BOGOTA. SEGUN DECRETO N. 1711 DEL 06.07.1984.-.-.-.-.-.-.-.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA DE TERRENO: HECTAREAS:  METROS:  CENTIMETROS: 

AREA PRIVADA METROS:  CENTIMETROS:  - AREA METROS:  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE: %

 
COMPLEMENTACION:

AMBROSI FILARDI JOSE FRANCISCO, SALDARRIAGA ARCILA RICARDO ADQUIERON ASI: AMBROSI JOSE FRANCISCO ADQUIRIO POR COMPRA DE

DERECHOS DE CUOTA 40% A ANGARITA GOMEZ JORGE POR ESCRITURA PUBLICA N.2184 DEL 10.10.1991 NOTARIA 3. DE BOGOTA. SALDARRIAGA

RICARDO ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS DE CUOTA A PONCE TEJADA ENRIQUE POR ESCRITURA 4 DEL 27.07.1988 OTORGADA POR LA

EMBAJADA DE COLOMBIA EN MEXICO, ANGARITA JORGE ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS DE CUOTA A TURBAY AYALA ANIBAL POR

ESCRITURA PUBLICA N. 2522 DEL 26.05.1982 OTORGADA POR LA NOTARIA 1. DE BOGOTA . TURBAY AYALA ANIBAL Y PONCE TEJADA ENRIQUE

ADQUIRIERON POR ADJUDICACION REMATE DE BERNAL DE LONDO/O LUCRECIA SEGUN SENTENCIA DEL 06.08.1976 JUZGADO SEGUNDO CIVIL

DEL CIRCUITO DE BOGOTA . ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LONDO/O ROBERTO SEGUN SENTENCIA DEL 06.06.1968

DE JUZGADO 19 CIVIL DEL CIRCUITO. DE BOGOTA.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

5) CL 12 6 30 LC (DIRECCION CATASTRAL)

4) CALLE 12 6-30 EDIFICIO EL EMIR

3) CALLE 12 6-28 EDIFICIO EL EMIR

2) CALLE 12 6-26 EDIFICIO EL EMIR

1) CALLE 12 6-24 EDIFICIO EL EMIR

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   50C - 116024
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-1988 Radicación: 156075

Doc: ESCRITURA 4 del 27-07-1988  EMBAJADA DE COLOMBIA de MEXICO VALOR ACTO: $15,000,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA.  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SALDARRIAGA ARCILA RICARDO  CC# 262132 X    

A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ LUZ STELLA  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-04-1993 Radicación: 29844

Doc: ESCRITURA 63 del 08-01-1993  NOTARIA 27. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: AMBROSI FILARDI JOSE FRANCISCO  CC# 17032265 X    
A: SALDARRIAGA ARCILA RICARDO  CC# 262132 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-03-1997 Radicación: 1997-22768

Doc: ESCRITURA 4024 del 23-12-1996  NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $150,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE ESTE Y OTROS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SALDARRIAGA ARCILA RICARDO  CC# 262132     
A: CINE EXITO LTDA.   X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-03-1998 Radicación: 1998-20682

Doc: ESCRITURA 1 del 26-02-1998  CONSULADO G/RAL DE COLOMBIA de MEXICO VALOR ACTO: $15,000,000 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RODRIGUEZ RODRIGUEZ LUZ ESTELLA  CC# 20263761     
A: SALDARRIAGA ARCILA RICARDO  CC# 262132 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-2000 Radicación: 2000-43078

Doc: OFICIO 1417 del 09-06-2000  JUZGADO 27 C MPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: QUEVEDO NI\O HUGO RAFAEL      
A: CINE EXITO LTDA.       
A: SALDARRIAGA ARCILA RICARDO  CC# 262132     
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-12-2004 Radicación: 2004-123013

Doc: ESCRITURA 3671 del 29-12-2004  NOTARIA 5 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $47,011,000 
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 20% DEL 40% DE PROPIEDAD DEL

VENDEDOR.- ESTE Y OTROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: AMBROSI FILARDI JOSE FRANCISCO  CC# 17032265     

A: TURBAY BERNAL GABRIEL  CC# 17122557 X   10% 

A: TURBAY RODRIGUEZ CAMILO  CC# 80426712 X   10% 
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-12-2008 Radicación: 2008-120034

Doc: ESCRITURA 1657 del 17-07-2008  NOTARIA 7 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $65,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 10% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TURBAY RODRIGUEZ CAMILO  CC# 80426712     
A: PEREZ GOMEZ CARLOS HERNAN  CC# 79113143 X    
A: VITALI BIAGIONI DORIS  CC# 41416145 X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-12-2008 Radicación: 2008-120037

Doc: ESCRITURA 1864 del 12-08-2008  NOTARIA 7 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $65,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 10% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TURBAY BERNAL GABRIEL  CC# 17122557     
A: PEREZ GOMEZ CARLOS HERNAN  CC# 79113143 X    
A: VITALI BIAGIONI DORIS  CC# 41416145 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-01-2012 Radicación: 2012-2412

Doc: OFICIO 2464 del 06-12-2011  JUZGADO 27 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL LEVANTAMIENTO DE LA MEDIDA DE

EMBARGO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: QUEVEDO NI/O HUGO RAFAEL  CC# 79556086     
A: CINE EXITO LTDA       
A: SALDARRIAGA ARCILA RICARDO  CC# 262132     
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-01-2012 Radicación: 2012-2418

Doc: SENTENCIA SIN del 14-12-2011  JUZGADO 27 CIVIL  MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
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MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210323287240952349 Nro Matrícula: 50C-1329291
Pagina 4 TURNO: 2021-190975

Impreso el 23 de Marzo de 2021 a las 05:51:04 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: REMATE DERECHO DE CUOTA: 0332 REMATE DERECHO DE CUOTA 60% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: QUEVEDO NI/O HUGO RAFAEL  CC# 79556086 X    
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-09-2013 Radicación: 2013-87015

Doc: OFICIO 2918 del 10-09-2013  JUZGADO 037  CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO PROCESO 2013-292 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: QUEVEDO NI/O HUGO RAFAEL  CC# 79556086     
A: PEREZ GOMEZ CARLOS HERNAN  CC# 79113143     
A: VITALI BIAGIONI DORIS  CC# 41416145     
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 21-01-2014 Radicación: 2014-5402

Doc: ESCRITURA 2431 del 10-10-2008  NOTARIA SEPTIMA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $113,589,520 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 10% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: AMBROSI FILARDI JOSE FRANCISCO  CC# 17032265     
A: PEREZ GOMEZ CARLOS HERNAN  CC# 79113143 X    
A: VITALI BIAGIONI DORIS  CC# 41416145 X    
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-01-2014 Radicación: 2014-5407

Doc: ESCRITURA 7589 del 28-12-2011  NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $113,589,520 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 10% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: AMBROSI FILARDI JOSE FRANCISCO  CC# 17032265     
A: PEREZ GOMEZ CARLOS HERNAN  CC# 79113143 X    
A: VITALI BIAGIONI DORIS  CC# 41416145 X    
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 22-01-2014 Radicación: 2014-5407

Doc: ESCRITURA 7589 del 28-12-2011  NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $113,589,520 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: AMBROSI FILARDI JOSE FRANCISCO  CC# 17032265     
A: PEREZ GOMEZ CARLOS HERNAN  CC# 79113143 X    
A: VITALI BIAGIONI DORIS  CC# 41416145 X    
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-01-2014 Radicación: 2014-5407

Doc: ESCRITURA 7589 del 28-12-2011  NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $113,589,520 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: AMBROSI FILARDI JOSE FRANCISCO  CC# 17032265     

A: PEREZ GOMEZ CARLOS HERNAN  CC# 79113143 X    

A: VITALI BIAGIONI DORIS  CC# 41416145 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 4 Nro corrección: 1 Radicación: C2006-INT215 Fecha: 28-04-2006

VENTANA DE CANCELACION EXCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL34.C2006-INT215

Anotación Nro: 10 Nro corrección: 1 Radicación: C2012-1664 Fecha: 09-02-2012

EN ESPECIFICACION Y COMENTARIO LO CORREGIDO VALE/JSC.AUXDEL55.C2012-1664
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-190975            FECHA: 23-03-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS
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Impuesto Predial Unificado

Factura
Número:

AÑO GRAVABLE

2021201041602507496

No. Referencia Recaudo

21016934029
2021 Código QR

Indicaciones de
 uso al respaldo

Factura

A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO

1. CHIP 2. DIRECCIÓN 3. MATRÍCULA INMOBILIARIA
B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE

VP

CL 12 6 30 LC 050C01329291

D. PAGO

AAA0032KJCX

4. TIPO 5. No. IDENTIFICACIÓN 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZÓN SOCIAL 8. CALIDAD 9. DIRECCIÓN DE NOTIFICACIÓN 10. MUNICIPIO

D. PAGO
DESCRIPCIÓN HASTA

20. VALOR A PAGAR

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO
22. DESCUENTO ADICIONAL

24. PAGO VOLUNTARIO

TD
DA

TP

AV

C. LIQUIDACIÓN FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCIÓN

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO

G. MARQUE LA FECHA DE PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA

23. TOTAL A PAGAR

E. PAGO CON PAGO VOLUNTARIO

25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA

862-COMERCIALES URBANOS Y RURALES 081,973,000

HASTA HASTA

G. MARQUE LA FECHA DE PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO

23/06/2021 (dd/mm/aaaa) 23/07/2021 (dd/mm/aaaa)

HASTAHASTA (dd/mm/aaaa) (dd/mm/aaaa)23/06/2021 23/07/2021

CC 79113143 CARLOS HERNAN PEREZ GOMEZ PROPIETARIO  CL 11 6 14 BOGOTA, D.C. (Bogota,50

CC 41416145 Herederos de DORIS  VITALI BIAGIONI PROPIETARIO CL 48A SUR 87D 49 IN 38 BOGOTA, D.C. (Bogota,50

656,000 651,000

651,000 651,000

23/06/2021 (dd/mm/aaaa) 23/07/2021 (dd/mm/aaaa)

65,000 0

0 0

586,000 651,000

65,000 65,000

651,000 716,000

(415)7707202600856(8020)21016934029024174023(3900)00000000586000(96)20210623 (415)7707202600856(8020)21016934029032164364(3900)00000000651000(96)20210723

BOGOTA SOLIDARIA EN CASA BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

(415)7707202600856(8020)21016934029164195692(3900)00000000651000(96)20210623 (415)7707202600856(8020)21016934029160340652(3900)00000000716000(96)20210723

5,000

* Herederos determinados e indeterminados11.

7. % PROPIEDAD

16. % EXCLUSIÓN 0
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