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ASUNTO

Procede el despacho a dictar sentencia dentro del presente proceso
DIVISORIO de venta de la cosa comun iniciado por MARIA CLAUDIA
ALBA MARTIN contra CARLINA ALBA LOZANO y BLANCA AURORA
ALBA BARBOSA DE VILLALOBOS.

ANTECEDENTES

La parte actora referenciada, por medio de apoderado judicial present6
demanda contra el extremo demandado referido para que, previo el
tramite del proceso divisorio, se decrete la division ad valorem o venta
de bien comun del inmueble ubicado en la carrera 19 A No. 51 - 76
sur de esta ciudad, distinguido con el folio de matricula inmobiliaria
N°. 50S - 387348 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de esta ciudad - Zona Sur, descrito en la demanda por sus linderos y
demas especificaciones.

La demanda fue admitida mediante proveido de noviembre 3 de 2016
(fl 51), ordenandose simultaneamente la inscripciéon de la demanda,
decision notificada a la demandada CARLINA ALBA LOZANO por
conducta concluyente, seguiin escrito y poder que obran a folios 61-62
y 64, quien a través de su apoderado judicial contestd la demanda sin
proponer pacto de indivision,

Respecto de la demandada Blanca Aurora Alba de Villalobos, su
notificacion se efectué a través de curador ad litem (fl. 90), quien
contestd la demanda sin reparo ni objecion alguna.

Posteriormente, mediante proveido de diciembre 12 de 2017, se
decreté la venta del bien objeto de division en publica subasta,
teniendo en cuenta como como avalto la suma de $301’364.000 (fl.
103).

El secuestro del inmueble se realizé6 a través del juzgado 1° civil
municipal de descongestion de la localidad ciudad Bolivar y Tunjuelito
(fls. 110-112).



Luego, con auto de junio 5 de 2018, se sefnal6 fecha y hora para la
diligencia de remate (fl. 118), la cual se declar6 desierta por falta de

postores (fl. 130).

A solicitud de parte, nuevamente se fijo fecha y hora para adelantar la
almoneda, sefialando como base de postura el 70% del valor del
avaluo.

Llagada la fecha y hora senaladas y cumplidas las formalidades
legales, el bien fue subastado y adjudicado a la sefiora MARIA
CLAUDIA ALBA MARTIN con C.C. No. 52.210.828, en cuantia de
$211°000.000°°; remate que fue aprobado con proveido de abril 24 de
2019 (fls. 175-176).

Finalmente, se acredito el registro del remate en cumplimiento a lo
previsto en el numeral 9° del articulo 471 del C. de P.C. y, la entrega
del inmueble a la rematante, para que a la postre ingresara al
despacho para decidir sobre la distribuciéon donde se encuentra para
proferir la decisién como a derecho corresponda.

CONSIDERACIONES

Comoquiera que no se advierte causal de nulidad que invalide en
parte, o todo lo actuado y se encuentran a cabalidad reunidos los
presupuestos procesales, es del caso proferir el fallo que llama la
atencién del despacho.

Ahora bien, de las pruebas documentales allegadas al proceso como
el certificado de tradiciéon y libertad del bien base de divisién y objeto
de la almoneda, asi como de la Escritura Pablica No. 907 del 21 de
abril de 2016 otorgada en la Notaria 18 del Circulo de Bogota, se
establece plenamente la existencia de la comunidad entre los
intervinientes procesales (demandante y demandadas) y la no
existencia de pacto de voluntades que enerve la division.

Dispone el articulo 1373 del C.C., que ninguno de los comuneros a
titulo universal o singular sera obligado a permanecer en la indivision,
por consiguientes, el Estatuto Procesal Civil estableci6 el tramite para
terminar con la comunidad como divisiéon material o ad-valorem, esta
ultima solicitada en el presente caso.

Los requisitos precedentes a esta decisiéon exigidos en el articulo 410
del Codigo General del Proceso, se encuentran cumplidos en su
totalidad y el bien rematado por MARIA CLAUDIA ALBA MARTIN,
quien como demandante comparecié6 a la almoneda de manera
voluntaria, hizo postura para su adjudicacién en la suma de
$211°000.000°°, que supera raceramente el 70% del avaltio como base
para la subasta.

Asi las cosas, existiendo comunidad entre los extremos procesales
MARIA CLAUDIA ALBA MARIN, en calidad de demandante con




CARLINA ALBA LOZANO y BLANCA AURORA ALBA BARBOSA DE
VILLALOBOS, como demandadas, respecto del inmueble referido en
esta decision, corresponde a cada una de las copropietarias segun sus
derecho inscritos, los siguientes porcentajes:

MARIA CALUDIA ALBA MARTIN 33.33%
CARLINA ALBA LOZANO 33.33%

BLANCA AURORA ALBA BARBOSA DE VILLALOBOS 33.33%

_Para un total de 100%

En tal orden de ideas, dispone el inciso 60 del articulo 411 ibidem que:

“Registrado el remate y entregada la cuota al rematante, el juez dictara sentencia de
distribucién de su producto entre los conduerios, en proporcién a sus derechos de cada uno
en la comunidad, o en la que aquellos siendo capaces senialen, y ordenara entregarles lo que
les corresponda, teniendo en cuenta [ resuelto sobre mejoras”.

A su turno el articulo 413 ejusdem, senala “Gastos de la divisién. Los gastos
comunes para la divisién material o de la venta serdn a cargo de los comuneros en proporcién
a sus derechos, salvo que convengan otra cosa.

El comunero que hiciere los gastos que correspondan a otro tendrd derecho, si hubiere remate,
a que se le reembolsen o que su valor se impute al precio de aquél si le fuere adjudicado el
bien en la licitacidn, o a la compra que hiciere.

(..)

La liquidacién de los gastos se hara como la de costas”.

Ahora bien, frente a los gastos comunes corresponde probar a las
partes en cuales incurrieron para la division deprecada distintos a los
gastos del proceso(notificaciéon, publicaciones, certificados, etc.),
circunstancia que esta probada para el momento en el asunto, en la
medida que por la demandante se aportaron documentos que asi lo
demuestra (articulo 167 del C. G. del P.), al igual que se aportd pago
de impuestos por la rematante, los que también se distribuiran,
motivo por el cual la distribucién se hara en proporcion a los derechos
de cada comunera, como pasa a verse.

La demandante sufragé los siguientes gastos:

NOTIFICACIONES (fls. 66-70) ceovviniiiiiiiiiiiin, $ 16.400,00
REGISTRO DEMANDA (fls. 58-120).......cccocviiiniiiiii. $ 32.400,00
GASTOS SECUESTRO INMUEBLE (fl. 112)................... $180.000,00
PUBLICACIONES REMATE (fls. 124-138) .........c.eeeet. $150.000,00



Suma que dividida entre las tres conduenas, a cada una le

corresponde,
.................................................................................. $126.667°°

Asimismo, la actora acredité el pago de impuestos de los afios 2010 a
2019 (fls. 160-168) POT...cuiviiiiiiiiiiiieiiieeeeeiene, $14°306.000°°

Los anteriores valores se deduciran en la proporcién que cada parte
corresponda, respecto de los impuesto a cada una sera de
$4'768.666,66

REMATE APROBADO (fl. 175-176).....ccccccccunennee $211°000.000°°
Del valor por el que se subasté el inmueble a cada comunera le
corresponderia $70°333.333,33.

Del valor del remate, la demandante consigné el 19 de marzo de 2019

FOl10 150 uui e e, $120°545.600°°
El 21 de marzo de 2019 folio 158 ...nvviivviiiiiiiiniinn, $ 20°127.067°°
El 21 de marzo de 2019 folio 159 ....c.civeieeiieniininn, $ 100.00°°
Para un TOTAL de ccceeveeiennnerescesescccoscsnsnssssasscsss veee $140°766.667°°

Es decir la actora consigno $100.000°° de mais, los que habra que
devolvérsele.

De lo que a cada conduena le corresponde, se descontara el valor de
los impuestos y gastos del proceso en proporcion al derecho inscrito.

SALDO NETO PARA DISTRIBUIR entre las demandadas
COTTESPONAE A.cevrerrruirunirecrniruiruiresssecressaecsescsssances $140°666.667°°

Conforme a lo anterior, teniendo por tales efectos la suma neta a
distribuir producto del precio por el que fue subastado el inmueble
base se esta accion divisoria, se distribuye de la siguiente manera de
acuerdo a la proporcion de cada comunera, asi:

DISTRIBUCION
CARLINA ALBA LOZANO 33.33% - ccccctercrcececsececcncs $70°’333.333,50
- Gastos ProCeSales......coceeeecacenracreracsocncrocancees $ 126.667°°
- Pago de impuestos por la demandante ......... $ 4°768.667°°
TOTAL A FAVOR.......cccccvvviniaiesinnanens $ 65'437.999,50

BLANCA AURORA BARBOZA DE VILLALOBOS ....$70°333.333,50

- Gasto procesales .........oeveviininiiiininiieiiinennen, $ 126.667°°
- Pago de impuestos por la demandante .......... $ 4°768.667°°

TOTAL A FAVOR ...ccevviernrinrececncenenenes $ 65'437.999,50




SUB TOTAL ...cccouvntiuinrnrininriecececsscesessanesens $130°875.999°°

MARIA CLAUDIA ALBA MARTIN

+ Devolucion impuestos .........coeeevvevniirneennnnn.. $ 9°537.334°°
+ Devolucion gastos procesales...................... 3 253.334°°
SUB TOTAL ...ccouvutnrrreieieiececaiecececacacanes $ 9°790.668°°
+ Valor mayor pagado en remate ...........cuc.... $ 100.000°°
VALOR A FAVOR ...c.cceveiurererecnrenercssscacacanns $ 9°890.668°°
GRAN TOTAL ....ccceveiiiiiiiiinincncacecnsecccssnas $ 140°766.667°°
VALOR TOTAL DISTRIBUIDO ........... veeee.$140°666.667°°

Colorario de lo anterior, se tiene que del neto a distribuir de entre las
dos comuneras demandadas $140°666.667°°, menos la suma que a
cada una de ellas corresponde por los conceptos antes dichos en
proporcion al su 33.33% ($70’333.333,50 - $126.667 -
$4°768.667°°), de los gastos procesales y pago de impuestos, cuyo
valor total a cada una a $65’°437.999,50.

DECISION

Por mérito de lo expuesto el juzgado Veintitrés civil del circuito de
Bogota D.C., administrando Justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

1°. ORDENAR la distribucion de la suma CIENTO CUARENTA
MILONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS MCTE ($140°666.667°°), entre las
comuneras demandadas en proporcion a su derecho inscrito y a la
demandante la suma de NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MCTE
(9’890.668°°) por concepto de devolucion de impuestos y gastos
procesales y mayor valor pagado en remate, asi:

1.1. Para CARLINA LABA LOZANO por su 33.33%, la suma de
$65'437.999,50.



1.2. Para BLANCA AURORA BARBOSA DE VILLALOBOS por su
33.33%, la suma de $65°437.999,50

1.3. Para MARIA CLAUDIA ALBA MARTIN por devolucién de
impuestos y gastos procesales y valor mayor pagado en remate, la
suma de $9’890.668°°

2°. Hagase entrega de la suma consignada a cada uno de las
comuneras, previo fraccionamiento de ser el cao. Oficiese.

Notifiquese la presente determinaciéon a los intervinientes, en los
términos del articulo 295 del Cédigo General del Proceso.

Notifiquese,

9
SO PENA HERNANDEZ
Juez

Sgr



