Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. =
De: Gallo Medina Abogados <gallomedina@gallomedinaabogados.com> .
Enviado el: jueves, 17 de septiembre de 2020 4:22 p. m.

Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.; cpaez@paezmartin.com; nairon.barrios@gmail.com

Asunto: CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO EL GENOVES FA. 1973 Proceso: 2019-726

Datos adjuntos: Contrato Fideicomiso Inversionistas Derechos el Genovés FA 2000.pdf; CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO.pdf; EXCEPCION PREVIA .pdf; Poder

Fideicomiso FA 1973 Lote Genoves .pdf; Poder contestacién FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 rad. 2019-726 .em

Senor
JUEZ VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
[, S, D.

Ref.: Proceso Verbal de responsabilidad de CORFIAMERICA S.A.S. contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA Y OTRO

Rad.: 2019-726

Con el presente me permito radicar dos (2) escritos para ser incorporados al proceso verbal de la referencia, los cuales corresponden a: i) la contestacion de la
demanda formulada por CORFIAMERICA S.A.S. en contra del FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 vy i) escrito separado mediante el cual se formulan ’
excepciones previas.

Asi mismo, allego la copia digital del contrato de fiducia mercantil del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000, de acuerdo con la
solicitud realizada por la demandante en el numeral 7° del acapite de pruebas de la demanda.

Por dltimo, remito en este correo la descarga del correo electronico mediante el cual se me otorgé poder para actuar en nombre del FIDEICOMISO EL
GENOVES FA 1973, asi como el poder en formato pdf.

De igual manera, en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 806 de 2020, manifiesto que recibiré notificaciones en este correo electronico y que los documentos que se

relacionan se remiten al apoderado de la demandante y a la demandante a los siguientes correos: cpaz@paezmartin.com y nairon.barrios@gmail.com para los fines de los articulo
3 vy 9 del Decreto 806 de 2020.

Agradezco acusar recibo de esta comunicacion.
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Garro Mepina Asocapos Asociapos

AVENIDA CALLE 72 No. 6-30 PISO 18 - PBX: 3218101
E-mail: gallomedina@gallomedinaabogados.com
BOGOTA D.C. - COLOMBIA

Sefor
JUEZ VEINTIRES CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.: Proceso Verbal de Mayor Cuantia de CORFIAMERICA $.A.S. contra ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. - FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973

Rad: 2019-726

JUAN ANTONIO MONTOYA URICOECHEA, mayor de edad, vecino y domiciliado
en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero
79.141.627 de Usaquén, en mi condicién de Representante Legal de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., identificada con el N.L.T. 800155413-6, entidad de
servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica numero 1376 del 19
de febrero de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, registrada
en la Camara de Comercio de Bogota bajo el numero 01308760 del libro IX,
reformada en varias ocasiones, con matricula mercantil No. 01908951, autorizada
para funcionar por la Superintendencia Bancaria, hoy Financiera, mediante
resolucién No. 1017 del 19 de marzo de 1992, con domicilio principal en la ciudad
de Bogota, todo lo cual se acredita con los certificados de Existencia y
Representacién Legal expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y la
Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan, en mi calidad de
vocera del FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973, identificado con el NIT.
805.012.921-0, constituido mediante documento privado de fecha 16 de mayo de
2013, respetuosamente manifiesto a usted que confiero PODER especial, amplio y
suficiente a la Doctora SONIA ELIZABETH ROJAS IZAQUITA, mayor de edad,
vecina y domiciliada en la ciudad de Bogota, abogada en ejercicio, identificada con
cédula de ciudadania No. 46.666.210 de Duitama, y portadora de la Tarjeta
Profesional de Abogado No. 64.751 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
ejerza la defensa del Fideicomiso como parte demandada dentro del proceso de la
referencia.

La apoderada queda ampliamente facultada para recibir, desistir, sustituir,
reasumir, transigir, conciliar, interponer toda clase de recursos e incidentes,
llamar en garantia, elevar derechos de peticién ante la demandante y/o cualquier
tercero en virtud de lo establecido en el articulo 173 del Coédigo General del

Proceso, y en general para realizar todas las gestiones necesarias para el desarrollo
de este mandato.

Ahora bien, conforme a lo sefialando en el articulo 5° del Decreto 806 de 2020,
manifiesto que el correo electronico de la apoderada es:
srojas@gallomedinaabogados.com de igual forma la apoderada puede ser notificada
en el correo electronico: gallomedinatigallomedinaabogados.com

Segun la precitada norma el presente poder no requiere de presentaciéon personal
ante Notario Publico en los términos del articulo 74 del Cédigo General del Proceso.

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a la apoderada en los términos y para los
efectos que fue conferido este mandato.



Garro Mepma Asocapos Asociapos

AVENIDA CALLE 72 No. 6-30 PISO 18 — PBX: 321 81 01
E-mail: gallomedina@gallomedinaabogados.com
BOGOTAD.C. - COLOMBIA

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a la apoderada en los términos y para los
efectos que fue conferido este mandato.

Sefior Juez,

1M ©

FIDEICOMISO EL GENOVES FA\1973
§ Cuya vocera es ACCION SOCIED FIDUCIARIA S.A.

JUAN ANTONIO MONTOYA URICOECHEA
C.C. 79.141.627 de Usaquén.
Representante Legal

Diroceldn Junidicn

Acepto,

SONIA ELIZABETH ROJAS IZAQUITA
C.C. No. 46.666.210 de Duitama
T.P. No. 64.751 del C. S. de la J.
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CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE INVERSION DE RECURSOS CON DESTINACION ESPECIFICA
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES  , .

a.

o04i COLOMBIA S.A.S., sociedad constituida por escritura publica No. 2265 de fecha 6 de junio de 2006,
debidamente registrada e inscrita en la Camara de Comercio de Bogoté bajo la Matricula Mercantil 01608907
del 20 de junio de 2006, debidamente autorizado por los estatutos sociales, representada en este acto por
CARLOS RENE HERNANDEZ FLORIAN, mayor de edad y vecino de Bogota, identificado con la cédula de
ciudadania namero 80.421.351 expedida en Bogota, quien obra en su calidad de representante legal, segin lo
acredita con los documentos cormespondientes que se adjuntan como Anexo 1, quien para los efectos del
presente documento se denominara el FIDEICOMITENTE GESTOR,; y por otra parte

JORGE LUIS MOSCOTE GNECCO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.505.390 de Usaquén, quien actia en su condicion de
representante legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida
mediante Escritura Publica No. 1376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en la Notaria 10 del Circulo de Cali,
inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota Sede bajo la Matricula Mercantil
No. 01908951 del 30 de junio de 2009 'y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante resolucién No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara
ACCION o LA FIDUCIARIA, y manifestaron que celebran el presente contrato de Fiducia Mercantii de Inversion
de Recursos con Destinacion Especifica que se ha de regir por las clausulas que se enuncian a continuacion y
en {0 no previsto en ellas por la ley vigente aplicable:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se

relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1.1

14.

FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido en virtud del presente contrato, y que se denominara FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES.

FIDUCIARIA O ACCION: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE GESTOR: Es la sociedad odi COLOMBIA S.A.S, identificada al inicio del presente
contrato.

FIDEICOMITENTES ADHERENTES: Seran las personas naturales o juridicas que se vinculen al
FIDEICOMISO, por medio de la celebracion de! correspondiente CONTRATO DE VINCULACION con EL
FIDEICOMISO y el cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud del mismo; adquiriran dicha
condicion respecto del porcentaje de participacion en EL FIDEICOMISO que al efecto se establezca en el
contrato de vinculacion. LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES realizaran aportes en dinero al
FIDEICOMISO con el proposito de que éste los invierta para la adquisicion del inmueble que conforma el
FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES, a ftravés de los derechos fiduciarios sobre el mismo. El
FIDEICOMITENTE GESTOR tendra la condicion de FIDEICOMITENTE ADHERENTE en |la medida en que
suscriba con EL FIDEICOMISO un contrato de vinculacion en virtud del cual aporta recursos al
FIDEICOMISO.

www.accion.com.co
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1.5,

1.6.

1.7

1.8.

1.8.

1.11
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FIDUCIARIA

LLOS FIDEICOMITENTES: Cuando en este documento se haga mencion de LOS FIDEICOMITENTES se
entendera que se hace relacion tanto al FIDEICOMITENTE GESTOR como a LOS FIDEICOMITENTES
ADHERENTES.

FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES: Es el Patrimonio Autonomo que sera administrado por Accion
Sociedad Fiduciaria S.A. al cual le sera transferido EL INMUEBLE, y del cual sera en un principio titular de
derechos fiduciarios (beneficiario) la sociedad CORPORACION FINANZAS DE AMERICA
CORFIAMERICA S.A., derechos que le seran cedidos al presente FIDEICOMISO una vez se cumplan las
condiciones establecidas para el efecto en el presente contrato.

INMUEBLE o PREDIO EL GENOVES: Es el globo de terreno conformado por los inmuebles identificados
con los Folios de Matricula Inmobiliaria No.  040-491993 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Barranquilla, el cual se encuentra descrito y alinderado en la Escritura Plblica No. 0349 del
quince de marzo de 2013, otorgada en |la Notaria Once de Barranquilla., de propiedad del FIDEICOMISO
LOTE EL GENOVES.

CONTRATO DE VINCULACION: Documento a través del cual LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES
se obligaran a aportar los recursos que previamente hayan acordado con EL FIDEICOMITENTE GESTOR,
y en el cual se establecera los porcentajes de derechos asi como las obligaciones que le corresponderan
a cada FIDEICOMITENTE ADHERENTE en el FIDEICOMISO.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la CLAUSULA SEPTIMA siguiente, que
se deben cumplir para que los recursos aportados por LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES puedan
ser destinados al cumplimiento del objeto establecido en el presente contrato mediante la adquisicion de
los derechos fiduciarios det FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES relativos a EL INMUEBLE.
BENEFICIARIOS: Son EL FIDEICOMITENTE GESTOR y LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES en las
condiciones establecidas en la CLAUSULA NOVENA posterior. LOS BENEFICIARIOS podran ceder la
totalidad o parte de sus beneficios, de acuerdo con lo que se establece adelante.

ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS: Es el maximo organo de EL FIDEICOMISO que estara conformado por
la totalidad de BENEFICIARIOS del mismo y que, ademas de las funciones que se describen en el
presente contrato, designara a EL COMITE FIDUCIARIO.

1.10. COMITE FIDUCIARIO: Es el organo colegiado compuesto por seis (6) personas naturales tres (3)

principales y tres (3) suplentes elegidas por LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS, el cual se conformara y
regira de acuerdo a lo que se establece mas adelante.

SEGUNDA. OBJETO: El presente contrato tiene por abjeto que LA FIDUCIARIA:

2.1,

2.2.

Reciba los recursos que lleguen a aportar los FIDEICOMITENTES ADHERENTES en desarrollo del
fideicomiso que se constituye en virtud de este contrato, de acuerdo con los compromisos de aporte
establecidos en los CONTRATOS DE VINCULACION, recursos que de acuerdo con las negociaciones
adelantadas por EL FIDEICOMITENTE GESTOR con el beneficiario del FIDEICOMISO LOTE EL
GENQVES, ascenderan a la suma de Catorce Mil Milones de Pesos ($14.000.000.000.00), que
corresponden al ciento por ciento (100%) del valor de los derechos que seran objeto de adquisicion por EL
FIDEICOMISO. Estos recursos deberan ser girados por los FIDEIOCMITENTES directamente a un encargo
fiduciario constituido en ACCION FIDUCIARIA a nombre de la sociedad CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA CORFIAMERICA S.A.

Suscriba en calidad de cesionario, un contrato de cesion de derechos con la sociedad CORPORACION
FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA S.A., en calidad de cedente, en virtud del cual se cedan al
presente FIDEICOMISO el ciento por ciento {100%) de los derechos que como beneficiario le corresponden
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a dicha sociedad en el FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES, por la suma estipulada en el numeral 2.1,
anterior, siguiendo para el efecto las indicaciones del FIDEICOMITENTE GESTOR.

2.3. Mantenga la titularidad de los derechos que como beneficiario le han de corresponder en el FIDEICOMISO
LOTE EL GENQVES.

2.4. Confiera como vocera del Fideicomiso que por este medio se constituye a la sociedad CORPORACION
FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA S.A. una OPCION DE COMPRA REMUNERADA de los
derechos que posea en EL FIDEICOMISO LOTE EL GENQVES, en las condiciones y términos que se
establecen en la minuta anexa al presente contrato, y reciba de dicha sociedad los valores correspondientes
a al derecho a mantener vigente dicha opcion y el valor de ta misma en caso de que sea ejercida, en las
oportunidades y cuantias que se establecen en el presente documento y al efecto le instruya el
FIDEICOMITENTE GESTOR.

2.5. Que LA FIDUCIARIA invierta de manera temporal, en el Fondo Abierto ACCION UNO que administra
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. los recursos y sus eventuales rendimientos financieros, que se
encuentren en el FIDEICOMISO mientras son destinados a la realizacion de la inversion que se establece en
el presente contrato.

26. Que una vez vencido el término de la opcion sin que la misma se haya ejercido, proceda a convocar a LA
ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS a efectos de que sea ésta la que en imparta las instrucciones a LA
FIDUCIARIA en desarrollc del presente contrato.

2.7. Que reciba para el presente patrimonio autdnomo los recursos provenientes de CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA S.A., comespondientes al derecho a mantener vigente la OPCION DE COMPRA
REMUNERADA establecida en el contrato de opcion de compra antes referido, asi como los recursos
provenientes del ejercicio de la misma en caso que asi sea, y los distribuya entre LOS BENEFICIARIOS en
los términos y condiciones que se establecen en este contrato y en los CONTRATOS DE VINCULACION.

PARAGRAFO: Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrolio del
presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no
respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que tomen LOS FIDEICOMITENTES.

TERCERA. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO. De conformidad con los articulos 1227, 1233 y 1238 del
Codigo de Comercio, con la celebracion del presente contrato y la transferencia de los bienes y/o recursos a los
cuales se refiere la presente clausula, se constituye un PATRIMONIO AUTONOMO. Este patrimonio auténomo
actlia con plenos efectos juridicos frente @ LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, EL FIDEICOMITENTE
GESTOR, y frente a los terceros, mediante su vocero que es LA FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA mantendra los
recursos y los bienes que reciba a titulo de fiducia, al igual que aquellos que en desarrolio del contrato le sean
aportados, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, los cuales
formaran el patrimonic autdnomo mencionado.

Las obligaciones que contraiga LA FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto de este contrato estan amparadas
exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no
podran persequir los bienes vinculados a otros patrimonios autonomos bajo su administracion, ni los que
pertenecen al patrimonio propio de ACCION.

PARAGRAFQ: APORTES Y TRANSFERENCIAS:
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El presente patnimonio autonomo se conforma a la fecha de fima de este documento con la suma de DOS MILLONES
DE PESOS ($2.000,000) aportados por el FIDEICOMITENTE GESTOR suma que Ja FIDUCIARIA declara recibida a
satisfaccion.

Adicionalmente, el mismo se incrementara de fa siguiente forma:

1) Por los aportes dinerarios adicionaies que haga EL FIDEICOMITENTE GESTOR, por los que sumados al aporte
inicial  adquiere la condicion de BENEFICIARIO del FIDEICOMISO con los derechos establecidos en el presente
contrato.

2) Por los aportes que efectien LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES vy que se obligan a transfenir a favor del
FIDEICOMISO, de acuerdo con lo establecido en el correspondiente CONTRATO DE VINCULACION, aportes que les
daran lugar a participar en el patrimonio del FIDEICOMISO y en sus resultados en su condicion de BENEFICIARIOS,
enlos porcentajes que en cada caso se establezca en el respectivo CONTRATO DE VINCULACION.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si no se da cumplimiento a las condiciones de inicio, cada uno de los
FIDEICOMITENTES ADHERENTES a esa fecha vinculadas, serd beneficiario de los recursos por ellos
entregados, mas los rendimientos generados por su inversion en la Cartera Colectiva Accion Uno.

CUARTA. DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES:

4.1, DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento,
encontrarse solventes econémicamente y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la
suscripcion de este contrato se efectua en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato. Igualmente LOS FIDEICOMITENTES declaran
bajo la gravedad del juramento que los bienes que entregan a titulo de fiducia no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con las Leyes 190/95,
747/02 y 793/02, y las demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados
por LOS FIDEICOMITENTES, sus socios 0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., come medios o
instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS FIDEICOMITENTES se
encuentran: (i) Debidamente constituidos, validos y actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva
jurisdiccion de constitucién, (i) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser
propietarios de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en fa actualidad y que
se propone adelantar, y (i) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actian en su nombre, tienen la
facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
presente contrato. Adicionalmente, no requieren ningun consentimiento, orden, licencia o autorizacion,
radicacion o registro, notificacion u otro acto de ninguna autoridad gubemamental o de ninguna otra persona
en relacion con la celebracion del presente contrato y su ejecucion.

4.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que no han sido
notificados de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el
cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato.

45. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha estan cumpliendo a
cabalidad con la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o
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que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continta ningUn incumplimiento y haran su mejor
esfuerzo como buenos hombres de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento.
4.6. TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han pagado oportunamente
y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones iaborales a que
tienen derecho sus trabajadores segn |a legislacion laboral colombiana y que tienen constituidas todas las
reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus
negocios.
4.7. SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del presente contrato
no han ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.
4.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son propietarios y titulares plenos de fos
activos que son transferidos a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de
L cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del
presente contrato y que saldran al saneamiento de los mismos en los términos de ley.
4.9. CONFLICTO DE INTERES: Las partes declaran que la constitucion y desarrollo del presente contrato de
fiducia mercantil no constituye situaciones de conflicto de interés en forma alguna, ya que el objeto del
PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye es servir de instrumento necesario para
perfeccionar las instrucciones que impartan LOS FIDEICOMITENTES, directamente o por medio del
FIDEICOMITENTE GESTOR o del COMITE FIDUCIARIO.
4.10. RIESGO: El FIDEICOMITENTE GESTOR, asi como LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, declaran
que los recursos que aporten al FIDEICOMISO serén destinados a la adquisicion de EL INMUEBLE a
través de los derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES, por lo que ni la FIDUCIARIA,
ni el FIDEICOMISO, seran responsables por el retomo de dichas aportes, y tampoco lo seran en relacion
con el ejercicio de la opcion de compra que se otorgara a favor de CORFIAMERICA. Igualmente declaran
que en el evento en que dicha opcion no sea ejercida, este FIDEICOMISO conservara Ia calidad de
beneficiario sobre el FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES, cuyo activo es EL INMUEBLE.

PARAGRAFQ: Las anteriores declaraciones se entienden efectuadas por EL FIDEICOMITENTE GESTOR con la
firma del presente contrato, y por LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES al momento en el cual suscriban el
correspondiente CONTRATO DE VINCULACION.

QUINTA.- DENOMINACION: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos se conforma un
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO INVERSIONISTAS EL GENOVES, el cual estara afecto a las
finalidades contempladas en el objeto de este contrato. A este patrimonio autonomo ingresaran los recursos que
con destino a él transfieran EL FIDEICOMITENTE GESTOR, los recursos recibidos directamente o como
resultado de Contratos de Vinculacion suscritos por LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, y los demas que
adquiera el patrimonio autonomo contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley, incluidos los
recursos que provengan de las condiciones econdmicas pactadas en la opcion de compra y los demas
rendimientos que praduzcan los bienes que en su momento lo conformen.

PARAGRAFO PRIMERO. SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El patrimonio autdnomo recibira notificaciones
en la Carrera 11 No. 93 A - 82 en |a ciudad de Bogota.

PARAGRAFO SEGUNDO. NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO.- El patrimonio auténomo que aqui se constituye,
conforme a las disposiciones legales se identifica con el NIT 805.012.921-0; por tanto, en todos y cada uno de los
actos juridicos en que intervenga ACCION como administradora y vocera del FIDEICOMISO, se haran bajo el
namero de identificacion tributaria anteriormente sefalado, especialmente los relacionados con impuestos, tasas o
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contribuciones de cualquier orden, entre otros.

SEXTA.- INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA seguird las siguientes
instrucciones:

6.1, Mantener la titularidad juridica de los bienes fideicomitidos y de aquellos que adquiera en desarrollo del
presente contrato.

6.2, Suscribir los contratos de vinculacion con LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES que le indique EL
FIDEICOMITENTE GESTOR y lievar un registro de éstos y de las cesiones de derechos de beneficio que
efectuen. ACCION se reserva el derecho de aceptar o no a LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES y/o a
sus CESIONARIOS.

6.3. Invertir de manera temporal, en el Fondo Abierto ACCION UNO que administra ACCION SOCIEDAD —
FIDUCIARIA S.A. los recursos y sus eventuales rendimientos financieros, que se encuentren en el
FIDEICOMISO mientras son destinados a la realizacion de las inversiones que se establecen en el
presente contrato.

6.4. Cumplidas las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente contrato, suscribir el contrato de
cesion de derechos a su favor sobre el FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES y cancelar el valor del mismo;
concomitantemente debera otorgar a CORPORACION FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA S.A. la
OPCION DE COMPRA REMUNERADA para la adquisicion de dichos derechos, en la forma, condiciones y
términos de la minuta anexa al presente contrato siguiendo las instrucciones del FIDEICOMITENTE
GESTOR.

6.5. De no haberse dado cumplimiento a las CONDICIONES DE GIRO, LA FIDUCIARIA debera proceder a
restituir a cada uno de LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES los recursos por ellos aportados mas sus
rendimientos, si los hubiere, y procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO de acuerdo con las clausulas
establecidas en el presente contrato.

6.6. Recibir los recursos y beneficios derivados de la posicion de beneficiario en el FIDEICOMISO LOTE EL
GENOVES y los derivados de la OPCION DE COMPRA REMUNERADA, y repartirlas de acuerdo con las
instrucciones especificas, contractuales o las que imparta el Comité Fiduciario para el efecto, de acuerdo
con las participaciones registradas, previo descuento de los gastos y costos del FIDEICOMISO.

6.7. Llevar un registro de las cesiones de derechos fiduciarios y/o de beneficio, que se efectuen en desarrollo de
este contrato, una vez sean notificadas por el cedente y cesionario a LA FIDUCIARIA, y ésta las haya
aceptado. LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no a los cesionarias y los términos de la
cesion.

6.8. Exigir de LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES los recursos adicionales que se requieran para el
cumplimiento del objeto del presente contrato, y proceder a su cobro siguiendo para el efecto el
procedimiento establecido en el CONTRATO DE VINCULACION.

6.9. Exigir de LOS FIDEICOMITENTES a través del organo competente la toma de decisiones y las
definiciones a que haya lugar en los términos del presente contrato y ia designacion de los Voceros del
presente Fideicomiso que lo representaran en fos arganos correspondientes en el FIDEICOMISO LOTE EL
GENOVES si fuere necesario, en el evento en que no se lleve a cabo el ejercicio de la opcion. Hasta tanto
dicha circunstancia se presente, sera EL FIDEICOMITENTE GESTOR el encargado de impartir las
instrucciones a ACCION, salvo |as relativas a la modificacion de! presente contrato, las cuales deberan ser
aprobadas por LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS y contar con el visto bueno de LA FIDUCIARIA..

6.10. Notificar de manera inmediata a LOS FIDEICOMITENTES cualquier informacion relevante que afecte al
FIDEICOMISO.
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6.11. Descontar los gastos relacionados con la administracion de los bienes del FIDEICOMISO vy las demas
deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan recursos liquidos en el
FIDEICOMISO.
6.12. Transferir al BENEFICIARIO o a quien corresponda segin este contrato o la ley, los bienes que a fa
liquidacion del FIDEICOMISO aun permanezcan formando parte de él.
6.13. En el evento en que de acuerdo con lo contemplado en el contrato de opcion cuyo texto se anexa al
presente contrato, se dé lugar a la financiacion de la opcion, recibir para el presente patrimonio autonomo
la hipoteca que debera otorgar el FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES, asi como las fuentes de pago que
se configuren a su favor con acasion de dicha financiacion.

PARAGRAFQ PRIMERQ: La FIDUCIARIA como vacera del FIDEICOMISO, Unica y exclusivamente dara

- cumplimiento a las instrucciones impartidas en los términos previstos en el presente contrato, por EL
FIDEICOMITENTE GESTOR o por el COMITE FIDUCIARIO, en los casos que asi preve a lo largo del presente
contrato respecto de este ultimo, por lo que las instrucciones que sean impartidas en contraposicion de lo aqui
dispuesto no seran tenidas en cuenta por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDQ: Cualquier modificacion a las instrucciones sefialadas en la presente clausula, debera
constar en otrosi suscrito por 1as partes y sefialando el sentido de las mismas.

SEPTIMA. CONDICIONES DE GIRO: Son condiciones necesarias para que la FIDUCIARIA pueda suscribir el
contrato de cesién de derechos del FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES vy por ende efectuar el pago de los
recursos correspondientes a dicha cesién, siguiendo para el efecto las instrucciones del FIDEICOMITENTE
GESTOR, las siguientes:

7.1. Que se hayan suscrito los CONTRATOS DE VINCULACION con FIDEICOMITENTES ADHERENTES cuyos
aportes sumados sean iguales a la suma de CATORCE MIL MILLONES DE PESOS MCTE
($14.0000.000.000.00), que corresponde al ciento por ciento (100%) del valor de la cesion de acuerdo con
las negociaciones adelantadas por EL FIDEICOMITENTE GESTOR con la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA CORFIAMERICA SA..

7.2. Que se encuentre debidamente transferido y registrado EL INMUEBLE a favor del FIDEICOMISO LOTE EL
GENOQVES. EL INMUEBLE debe contar con un estudio de titulos con concepto positivo de parte del abogado
que lo realice, asi como contar con un avallio comercial con maximo un afio de elaboracion.

7.3. Que se haya previamente certificado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE EL
GENQVES que |a sociedad CORPORACION FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA SA. es la Unica
beneficiaria del FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES.

7.4. Que CORPORACION FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERCIA S.A. haya suscrito el correspondiente
contrato de cesion de derechos sobre el FIDECOMISO LOTE EL GENOVES en favor del presente
fideicomiso y la misma se encuentre en poder de la FIDUCIARIA.

El término para el cumplimiento de dichas condiciones, vence el dia 11 de junic de 2.013 sin perjuicio de que
pueda ser prorrogado de comin acuerdo con cada uno de LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES.

Vencido el plazo previsto, o el de sus prérrogas si las hubieren pactado, sin que se haya logrado el cumplimiento
de las condiciones antes enunciadas, LA FIDUCIARIA procederd a restituir a cada uno de LOS
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FIDEICOMITENTES ADHERENTES y al FIDEICOMITENTE GESTOR los recursos por ellos aportados, con sus
correspondientes rendimientos, si los hubiere.

Cumplidas las condiciones, los recursos que reciba el FIDEICOMISO derivados de ios CONTRATOS DE
VINCULACION suscritos con LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, seran entregados por ACCION a favor
del cesionario de los derechos de! FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES o a quien éste indique, por su cuenta,
siguiendo para el efecto las instrucciones del FIDEICOMITENTE GESTOR, hasta la suma de CATORCE MIL
MILLONES DE PESQOS ($14.000.000.000).

OCTAVA.- INVERSION DE LOS DINEROS FIDEICOMITIDOS: LA FIDUCIARIA realizara la inversion de los
dineros fideicomitidos en la Cartera Colectiva Accion administrada por ella, de acuerdo con lo previsto en el
Reglamento que EL FIDEICOMITENTE GESTOR declara conocer y aceptar con la firma del presente contrato, y
que LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES declararan conocer y aceptar con la firma del CONTRATO DE
VINCULACION.

NOVENA. BENEFICIARIOS: Seran beneficiarios del FIDEICOMISO que mediante este contrato se constituye EL
FIDEICOMITENTE GESTOR, y LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, asi:

1.- LOS FIDEICOMITENTE ADHERENTES: Tienen derecho a que el FIDEICOMISO les restituya el valor de sus
aportes junto con los rendimientos generados por su inversion en la Cartera Colectiva Accion Uno, en caso de que
no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del término establecido para el efecto. Cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO tendran derecho a recibir el 75% de los ingresos del FIDEICOMISO a prorrata de su
participacion en el mismo, asi como el derecho sobre los activos del fideicomiso de conformidad con su
participacion.

2- EL FIDEICOMITENTE GESTOR es BENEFICIARIO del 25% de los ingresos ylo excedentes del
FIDEICOMISO, una vez se haya entregado el beneficio que le corresponden e los FIDEICOMITENTES
ADHERENTES

En el evento en que de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia que dé origen al FIDEICOMISO LOTE
EL GENOVES deban suministrarse recursos, los mismos deberdn ser suministrados en proporcion a su
participacion en el FIDEICOMISO por LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES.

DECIMA. CESION: LOS BENEFICIARIOS podran en cualquier momento ceder parte o la totalidad de los
derechos patrimoniales o de beneficio que les corresponden en este FIDEICOMISO previa aprobacion de la
FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE GESTOR de la persona del cesionario..

DECIMA PRIMERA.- VINCULACION DE FIDEICOMITENTES ADHERENTES: LA FIDUCIARIA como
Administradora del FIDEICOMISO, suscribira los contratos de vinculacion con LOS FIDEICOMITENTES
ADHERENTES en los cuales se establecera el valor que cada uno de ellos se obliga a aportar al FIDEICOMISO y
el porcentaje de participacion que le ha de corresponder en el FIDEICOMISO en virtud de sus aportes. Los
porcentajes de participacion estaran expresados con un méximo de tres decimales (0,000%).
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En los contratos asi suscritos, debera constar la manifestacion expresa del FIDEICOMITENTE ADHERENTE de
conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil y en especial el procedimiento de venta que se
establece en el paragrafo primero de la presente clausula.

LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, en su correspondiente proporcion, estaran obligados en los términos
del presente contrato y del contrato constitutivo del FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES, a asumir los gastos o
costos adicionales que se deriven del desarroilo de los dos FIDEICOMISOS y que le corresponda asumir al
FIDEICOMISO segin la participacion de éste en el FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES;

DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademas de las establecidas en el articulo 1234 del
Codigo de Comercio LA FIDUCIARIA contrae las siguientes:

12.1. Constituir el PATRIMONIO AUTONOMO con los recursos que a la fecha son entregados por LOS
FIDEICOMITENTES.

12.2 Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracion de los bienes fideicomitidos de
acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

12.3.Cumplir con las instrucciones que le sean dadas siempre y cuando estas no sean abiertamente contrarias a
las disposiciones legales y contractuales del presente contrato.

12.4. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios.

12.5. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de terceros, o de
los mismos FIDEICOMITENTES. En consecuencia, ejercera los derechos y las acciones y propondra las
excepciones derivadas de esos mismos derechos. Para el cabal cumplimiento de esta obligacion, LOS
FIDEICOMITENTES proporcionaran a LA FIDUCIARIA ia informacion que sea requerida y seran por tanto
responsables de los perjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por omisiones o errores en tal informacion. De
igual forma, LOS FIDEICOMITENTES deberan suministrar los recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA
pueda ejercer debidamente la defensa de los bienes, exonerandola de cualquier responsabilidad por omision
en caso de que no se suministren oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan
ser descontados de los recursos fideicomitidos.

12.6. Rendir cuentas comprobadas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES cada seis (6) meses, de acuerdo con
lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

127.Llevar la contabiidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de PATRIMONIO
AUTONOMO.

12.8. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan las
circunstancias. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en el cual se produzca la respectiva
respuesta por parte del organismo de control sefialado, sin que por este hecho pueda imputarse
responsabilidad alguna.

12.9. Las demas que le correspondan conforme a las normas legales o a este contrato.

DECIMA TERCERA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA los siguientes:

13.1.Cobrar al FIDEICOMITENTE GESTOR |a remuneracion pactada en este contrato.
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13.2. Destinar los recursos aportados por LOS FIDEICOMITENTES de conformidad con las instrucciones
impartidas en el presente contrato.

13.3.Exigir a LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES el pago de los gasios y costos que se generen con
ocasion de |a celebracion, ejecucion, terminacidn y liquidacion de este contrato de fiducia mercantil, distintos
de la comision fiduciaria, asi como todos los demas que se causen con relacion a los bienes fideicomitidos,
incluidos todos los derivados de la calidad de BENEFICIARIO en el FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES.

13.4. Exigir a LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES los recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda
gjercer debidamente la defensa de los bienes que conforman el FIDEICOMISO, exonerandola de cualquier
responsabilidad por omision en caso de que no se suministren oportunamente los dineros solicitados,
siempre y cuando estos no puedan ser descontados de los recursos fideicomitidos.

13.5. Los demas que se deriven del presente contrato.

DECIMA CUARTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES:

14.1. DEL FIDEICOMITENTE GESTOR:

14.1.1.  Entregar los recursos requeridos para la constitucion del FIDEICOMISO a la firma del presente
contrato.

14.1.2.  Dar oportunamente las instrucciones que sean de su cargo de acuerdo con lo establecido en el
presente contrato.

14.1.3.  Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que LA FIDUCIARIA
deba firmar en desarrollo de este contrato.

14.14. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio, telefonos, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, tanto para personas
naturales como juridicas, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o adicionen.
lgualmente, se obligan a enviar original del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta,
constancia de honorarios o balance del Gltimo afio seglin el caso, por cada afio de vigencia del
presente contrato, dentra de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean
expedidos ¢ presentados.

14.1.5.  Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales
vigentes.

141.6. Pagar la remuneracion fiduciaria.

14.1.7.  Las demas establecidas en el presente contrato.

142, DE LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES:

14.2.1. Entregar al FIDEICOMISO los aportes correspondientes a su participacion en la forma y terminos
establecidos en el CONTRATO DE VINCULACION.

14.2.2. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifiquen o cambien los datos comespondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporten a la firma del contrato de vinculacion, tanto para personas
naturales como juridicas, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
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Financiera de Colombia y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o adicionen. Igualmente, se obligan a
enviar original del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o
balance del Glitimo afio segun el caso, por cada afo de vigencia del presente contrato, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos o presentados.

14.2.3. Entregar a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el quinto (5) dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos
necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi mismo los
recursos para atender los pagos de impuestos, tasas y contribuciones que se desprendan de los bienes
fideicomitidos, sus honorarios y en general los gastos y costos que se generen con ocasion del presente
FIDEICOMISO.

14.2.4. Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales
vigentes.
14.3.5. Las demas establecidas en el presente contrato.

DECIMA QUINTA. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS: Son derechos especiales del BENEFICIARIC:

15.1. Exigir y revisar las cuentas del PATRIMONIO AUTONOMO una vez cada semestre, salvo que las
circunstancias ameriten una revision extraordinaria la cual debera ser debidamente sustentada.

15.2. Recibir, a la terminacion del negocio fiduciario, la transferencia del dominio y la posesion de los bienes que,
después de pagados todos los pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO, se
encuentren en cabeza de él.

15.3. Engeneral, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la ley.

DECIMA SEXTA: ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS Y COMITE FIDUCIARIO:

16.1 ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS: La ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS es el maximo érgano rector de los
destinos del FIDE!COMISO. Esta conformada por [a totalidad de LOS BENEFICIARIOS o de sus representantes
registrados en ACCION, canforme a las prescripciones del presente contrato. A sus reuniones asistira ACCION
con voz y sin voto. Sus miembros podran hacerse representar en las reuniones mediante poder otorgado por
escrito en el que se indique el nombre del apoderado, la persona en quien este pueda sustituirlo y la reunion o
reuniones para la cual se confiere. Cuando un derecho pertenezca a dos o mas personas, éstas designaran a una
sola para que las represente en la respectiva reunion de la ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS.

16.1.1 REUNIONES Y CONVOCATORIA: La Asamblea se reunira en Bogota por lo menos una vez cada afo,
dentro de sus cuatro primeros meses, por convocatoria de ACCION o por los eventos contemplados en este
contrato, para examinar la situacion del FIDEICOMISO, designar los miembros del Comité Fiduciario y demas
personas de su competencia, determinar las directrices econémicas del fideicomiso, considerar las cuentas y
balances del (ltimo ejercicio, sefialar las pautas de administracion, asi como acordar todas las providencias
tendientes a asegurar el cumplimiento del objeto de este contrato. Igualmente se reunira cada vez que ACCION la
convoque por iniciativa propia o a solicitud del COMITE FIDUCIARIO. Las reuniones seran presididas por el
Presidente del COMITE FIDUCIARIO y, a falta de éste, por quien designe la Asamblea. En la reunion actuara
como secretario ACCION. La Asamblea se reunira el dia, hora y lugar indicados en la convocatoria. No obstante
podra reunirse sin previa citacion y en cualquier hora, dia y lugar cuando estuvieren reunidos la totalidad de LOS
BENEFICIARIOS y un representante de ACCION.
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La convocatoria a las reuniones de la ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS se hara por lc menos con digz (10) dias
calendario de anticipacion por medio de una publicacion en un diario de amplia circulacion nacional y/o de
notificaciones escritas personales dirigidas al lugar o a la direccion de correo electronico que LOS
BENEFICIARIOS hayan registrado para el envio de las comunicaciones en ACCION. Si no fuere convocada la
Asamblea en la forma prevista en este numeral, se reunira por derecho propio el primer dia habil del mes de Mayo
a las cinco de la tarde (5:00 p.m.) en la Oficina de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. (Carrera 11 No. 93 A
82).

LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS sera convocada por ACCION cuando un niimero plural de BENEFICIARIOS
que represente por lo menos el cuarenta por ciento (40%) de los derechos en el FIDEICOMISO se lo solicite por
escrito suscrito conjuntamente y radicado un mes antes de la fecha en que deba realizarse la reunion, o por el
COMITE DE BENEFICIARIOS, para tratar temas especificos que se incluiran en el texto de la convocatoria.

La ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS Gnicamente podra tomar decisiones sobre los temas previstos en el orden
del dia incluidos en la convocatoria, pero por decision tomada por la mayoria absoluta de los derechos presentes,
y una vez agotado el orden del dia, podra ocuparse de otros temas.

16.1.2 FUNCIONES DE LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS: La ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS tendra,
ademas de las funciones que le han sido asignadas en el presente contrato, las siguientes:

16.1.2.1.Estudiar y aprobar de comun acuerdo con ACCION, las modificaciones del presente contrato. El
Presidente del COMITE FIDUCIARIO suscribira el documento modificatorio en representacion de todos LOS
BENEFICIARIOS, presentes, ausentes y disidentes.

16.1.2.2.Decidir sobre la enzjenacion de los bienes del FIDEICOMISO, previa aceptacion expresa de ACCION, en
cuyo caso debera reglamentarse el contrato incluyendo el cobro de las comisiones que para el efecto se
acuerden, siguiendo para el efecto el procedimiento establecido en la Ley.

16.1.2.3.Decretar la liquidacion anticipada del fideicomiso por decision de un nimero plural de BENEFICIARIOS
que representen el setenta y cinco por ciento (75%) de los derechos Fiduciarios debidamente registrados por
ACCION, en tal caso, la ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS definiré la forma y condiciones en que se efectuara la
transferencia de EL INMUEBLE. En todo caso, la liquidacién no podra llevarse a cabo mientras se encuentre
vigente la OPCION DE COMPRA REMUNERADA de que trata el presente contrato.

16.1.2.4. En caso de terminacion del contrato por cualquier causa, y con el fin de proceder a su liquidacién, instruir
a ACCION sobre los términos y condiciones en que deban ser entregados los bienes del fideicomiso que
correspondan a LOS BENEFICIARIOS. En caso de que transcurra un lapso superior a seis meses sin que dichas
instrucciones se hubieren impartido a ACCION, podran ser impartidas por el COMITE FIDUCIARIQ dentro del
séptimo mes; en el evento que ésta tampoco cumpliere con impartir la mencionada instruccion, se entendera que
los bienes que corresponden a LOS BENEFICIARIOS se entregaran a éstos en comin y proindiviso, en
proporcion a su participacion, teniendo en cuenta las previsiones contenidas en el presente contrato.

16.1.2.5 Designar los miembros del COMITE FIDUCIARIO por el término de dos (2) afios, utilizando para el efecto
el sistema del cuociente electoral pudiendo ser reelegidos indefinidamente y removidos en cualquier tiempo, y
determinar sus asignaciones.

16.1.2.6.Las demas funciones previstas en el presente contrato.

16.1.3. QUORUM DELIBERATORIO Y DECISORIO: La Asamblea podra deliberar con un nimero plural de LOS
BENEFICIARIOS que represente por lo menos la mayoria absoluta de los derechos del FIDEICOMISO y sus
decisiones, salvo quorum especial expresamente determinado en otras clausulas del contrato, se tomaran con el
voto favorable de por lo menos la mayoria simple de los votos presentes o representados en fa respectiva reunion.
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SI LLEGARE EL DIiA SENALADO EN LA CONVOCATORIA Y DESPUES DE TRANSCURRIR UNA (1) HORA
EXACTA, CONTADA A PARTIR DE AQUELLA PARA LA CUAL FUE CITADA, NO HUBIERE QUORUM
DELIBERATORIO, LA ASAMBLEA SESIONARA Y DECIDIRA VALIDAMENTE CON UN NUMERO PLURAL DE
BENEFICIARIOS, CUALQUIERA QUE SEA EL PORCENTAJE DE PARTICIPACION REPRESENTADQO. LAS
DECISIONES SERAN OBLIGATORIAS TANTO PARA LOS DISIDENTES COMO PARA LOS AUSENTES.

PARA LA APLICACION DE ESTE PROCEDIMIENTO ES REQUISITO INDISPENSABLE QUE EN EL PRIMER
AVISO DE CONVOCATORIA, SE PREVENGA A LOS CITADOS SOBRE EL PARTICULAR, PARA LO CUAL EN
TAL AVISO, SE INCLUIRA EL TEXTO DE ESTA CLAUSULA.

La verificacion del quérum, las deliberaciones y deméas actividades y decisiones de la ASAMBLEA DE

| - BENEFICIARIOS se haran constar en Actas que reposaran en las oficinas de ACCION. Las actas seran
sometidas a la aprobacion de la misma ASAMBLEA o de una comision designada por ésta y una vez aprobadas
seran suscritas por el Presidente y el Secretario de la ASAMBLEA. Las decisiones de la ASAMBLEA DE
BENEFICIARIOS que consten en Actas debidamente aprobadas, conforme a este contrato, prestaran mérito
ejecutivo respecto a las obligaciones que se impongan a LOS BENEFICIARIOS incluyendo a los ausentes y
disidentes.

PARAGRAFO.- En lo no regulado en este contrate respecto al funcionamiento de la ASAMBLEA, se aplicaran las
normas del Codigo de Comercio establecidas para las Asambleas de Accionistas en las sociedades anonimas.

16.2 COMITE FIDUCIARIO: Corresponde al érgano colegial integrado por tres (3) miembros principales y tres (3)
suplentes personales designados por LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS en la forma prevista en la presente
clausula y que tendra las funciones que se prevén en el presente contrato.. En I3 Primera reunion se debera
definir quien ejercera las funciones de Presidente del Comite.

En fas reuniones convocadas por LA FIDUCIARIA hara quérum deliberatorio cualguier nimero plural de miembros
y sus decisiones se adoptaran por mayoria simple.

i Las personas gue se postulen en [a correspondiente reunion para ser miembros del Comité Fiduciario, deberan
- tener la condicion de FIDEICOMITENTES o ser representantes legales de las personas juridicas que lo sean.

En caso de renuncia de alguno de los miembros principales del Comité Fiduciario, se convocara por LA
FIDUCIARIA a reunion de ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS para la designacion del reemplazo.

EL FIDEICOMITENTE GESTOR debera asistir con voz a todas y cada una de las reuniones del COMITE
FIDUCIARIO que se lleven a cabo, y en ellas dard un informe sobre el estado del FIDEICOMISO LOTE EL
GENOVES.

De las decisiones y deliberaciones llevadas a cabo por el COMITE FIDUCIARIQ, se dejara constancia en actas
suscritas por los intervinientes o por una comision autorizada por ellos. EI FIDEICOMITENTE GESTOR sera el
responsable de elaborar |as actas, y en ausencia de éste el delegado del COMITE, cuya copia le seré notificada
por escrito a la FIDUCIARIA cuando en ellas consten decisiones relacionadas con ef FIDEICOMISO, las cuales se
adoptaran por la mayoria de los miembros del Comité.
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El comité se reunira en la periodicidad que el mismo determine o en cualquier tiempo a solicitud de uno de sus
miembros en la sede de |a fiduciaria o donde se sefiale en la convocatoria.

En lo no previsto en esta clausula y para efectos de funcionamiento del Comité, se dara aplicacién a las normas
del Codigo de Comercio en lo relativo al funcionamiento de Juntas Directivas en sociedades anonimas.

DECIMA SEPTIMA. COSTOS Y GASTOS. Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del
objeto del presente contrato y los que se generan por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucion o
liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, seran a cargo de LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES.

Se consideraran como gastos los siguientes: -’

17.1. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato o para la defensa del(los)
bien(es) fideicomitido(s), cuando las circunstancias asi lo exijan.

17.2. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente centrato.

17.3. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y
otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este
contrato, o de los actos y contratos en los cuales el PATRIMONIO AUTONOMO deba participar, de
acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir.

17.4. El pago de los honorarios para la proteccion de(l)(los) bien(es) de! PATRIMONIO AUTONOMO, asi como
los gastos que deba incuriirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir LA
FIDUCIARIA en defensa de(l)(los) bien(es) del PATRIMONIO AUTONOMO.

175. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razon de procesos judiciales
en los cuales haya de intervenir LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO.

17.6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse a cargo del PATRIMONIO
AUTONOMO con ocasion del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

17.7. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los
estados financieros del fideicomiso por solicitud de LOS FIDEICOMITENTES, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

17.8. Los costos por la efaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE GESTOR y LA FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion del respeclivo informe.

17.9. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del patrimonio autonomo.

17.10. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del
presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERQ. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios costos y gastos derivados del presente
contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO. La certificacion emitida por LA FIDUCIARIA y suscrita por el Representante Legal y el
Revisor Fiscal de la misma, en la que consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, prestara
mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

DECIMA OCTAVA.- REMUNERACION: Como retribucion por sus servicios LA FIDUCIARIA tendra derecho a
titulo de comision a las sumas que se establecen a continuacion, las cuales podran ser descontadas directamente
de los recursos del FIDEICOMISO que le correspondan al FIDEICOMITENTE GESTOR, si los hubiere:
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18.1.La suma de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) pagadera a la firma del presente contrato.

18.2. Una suma mensual fija equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (2
SMLMV) pagaderos mes anticipado desde el momento de constitucion del Fideicomiso y hasta su
liquidacion,

18.3. Por la vinculacion de cada FIDEICOMITENTE ADHERENTE, la suma equivalente a CERO PUNTO CINCO
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (0.5 SMLMV)

18.4. Por el registro de cada cesion, la suma equivalente a CERO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (0.5 SMLMV).

18.5. El equivalente al CERO PUNTO CINCO POR CIENTO (0.5%) de los recursos que se giren a LOS
FIDEICOMITENTES provenientes del derecho a mantener vigente la opcion, asi como de los excedentes de
EL FIDEIOCMISO. Esta suma sera liquidada mensualmente.

18.5.Mientras existan recursos en el fideicomiso y estos se encuentren invertidos en alguno de los Fondos que
administre ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se cobrara la comision que se establece en sus
respectivos reglamentos, los cuales LOS FIDEICOMITENTES manifiestan conocer y aceptar.

PARAGRAFQ PRIMEROQ: Las comisiones fiduciarias se causaran, liquidaran y cobraran mensualmente durante el
término de duracién del presente contrato., LA FIDUCIARIA remitirda a EL FIDEICOMITENTE GESTOR las
respectivas facturas que deberan cancelarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha del recibo
de las mismas. En caso de mora, EL FIDEICOMITENTE GESTOR reconocera a LA FIDUCIARIA intereses de
mora a la tasa maxima legal vigente al momento del pago. Esta comision no incluye los costos en que incurra LA
FIDUCIARIA para el cumplimiento de este contrato, como gastos financieros, impuestos, contribuciones de ley,
entre otros, ni para la defensa de los bienes fideicomitidos aln después de la terminacion del contrato, costos que
seran descontados en igual forma o pagados por LOS FIDEICOMITENES ADHERENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La comision fiduciaria referida en el numeral 18.5 se causara, liquidara y cobrara
diariamente como una comision de administracién como gasto a cargo del respective Fando.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones enunciadas en la presente clausula no incluyen IVA, el cual se cobrara
de acuerdo a las leyes tributarias vigentes al momento de la facturacion.

PARAGRAFO CUARTQ: Cualquier gestion adicional no definida en este contrato sera cobrada de manera
independiente, previo acuerdo entre LA FIDUCIARIA y LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES a traves del
COMITE FIDUCIARIO. LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de acceder o no a cumplir con la gestion adicional
solicitada y especialmente podra abstenerse si se encuentran pendientes de pago las comisiones fiduciarias que
se establecen en esta clausula.

DECIMA NOVENA. DURACION: El presente contrato tendra la duracién necesaria para el desarrollo y ejecucion
de su objeto.

VIGESIMA.- TERMINACION. Ademas de las causales establecidas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio,
salvo las establecidas en el numeral 6) y 11), este contrato terminara cuando se produzca alguno de los siguientes
eventos:

a) Por no haberse dado cumplimiento a las condiciones de inicio descritas en el presente contrato.
b) Por haberse ejecutado completamente su objeto;
c) Por decision judicial debidamente ejecutoriada;
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d) Por haberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual debera previamente surtir el tramite ante la
Superintendencia Financiera de Colombia.
e) ACCION podra dar por terminado el presente contrato si en su ejecucion sobrevinieren circunstancias

que impidan su cabal cumplimiento, tales como:

1. Elincumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES con sus obligaciones de atender los gastos
del FIDEICOMISO.

2. Por serincluidos LOS FIDEICOMITENTES en listas restrictivas, tales como lista Ofac, lista Clinton o
de simiiar naturaleza o condenado por cualquier delito.

3. Laimposibilidad de localizar a los FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS siempre que tal hecho
impida el desarrollo del contrato.

4. Por mora en el pago de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa (90) dias, salvo
que los FIDEICOMITENTES ADHERENTES asuman su pago, sin perjuicio de la posibilidad de
repetir contra e! FIDEICOMITENTE GESTOR.

VIGESIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES. Para todos los efectos del presente contrato se tendra como domicilio
del presente contrato la ciudad de Bogota D.C., y se notificaran a las partes en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE GESTOR: Carrera 12 No. 70-31

LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES: La que sea apofada en los Fommatos de Vinculacion
correspondientes.

LA FIDUCIARIA Carrera 11 No. 93 A- 82 de Bogota D.C. Tel. 6915090

VIGESIMA SEGUNDA.- LIQUIDACION: La etapa de liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, tendra fa duracion
necesaria para ese fin. Para ese efecto se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

221. En el evento en que existan pasivos a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES
deberan cancelarios a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la presentacion por parte de
LA FIDUCIARIA de los documentos soportes.

22.2. LOS FIDEICOMITENTES procederan al pago de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA por concepto de
su remuneracion no pagada, segun corresponda.

223. LA FIDUCIARIA, de conformidad con las instrucciones que reciba de LOS FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIOS, procedera a transferir los bienes que aun se encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO a
éste directamente o a terceros a quienes ellos cedan sus derechos.

224 Posteriormente, LA FIDUCIARIA entregara rendicion final de cuentas de su gestion a LOS
FIDEICOMITENTES, entendiéndose que si dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a dicha entrega no
se formulan observaciones o diez (10} dias después de haberse presentado las explicaciones solicitadas y
sean aceptadas dentro de un término igual, se da por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en
consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato. Durante el periodo de liquidacion solo
procederan para LA FIDUCIARIA Ias gestiones directamente relacionadas con tal fin.

PARAGRAFO PRIMERO: Tedos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago a la liquidacion del presente
contrato, que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por LOS
FIDEICOMITENTES quienes tendran la calidad de deudores frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por LOS FIDEICOMITENTES con la firma def presente contrato, la cual sera consignada en el acta de
liquidacion.
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PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento que no sea posible la localizacion de cualquiera de LOS
FIDEICOMITENTES Y/O BENEFICIARIOS, se procedera en la forma que se describe a continuacion, luego de
haberse agotado el procedimiento descrito en los literales anteriores en lo que fuere posible: (i) Si existieren
recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser entregados a LOS
FIDEICOMITENTES Y/O BENEFICIARIOS, éstos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder
especial a LA FIDUCIARIA, para que en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éstos, se adhiera,
con dichos recursos, coma inversionista a cualquiera de los fondos o carteras colectivas de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES Y/O BENEFICIARIOS segun corresponda,
o (i) En el evento que cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES no acudan a la liquidacion del contrato, LA
FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacion unilateralmente, documento al cual se le adjuntara la
rendicion final de cuentas. De este hecho se dara reporte a la Superintendencia Financiera de Colombia como
evidencia de la liquidacion del negocic fiduciario.

VIGESIMA TERCERA.- IRREVOCABILIDAD Y MODIFICACIONES AL CONTRATO: Ef presente contrato no
podra terminarse anticipadamente por solicitud de LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, sin autorizacion
previa y escrita del FIDEICOMITENTE GESTOR y LA FIDUCIARIA .y de la sociedad CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA CORFIAMERICA S.A. en caso de que ain se encuentre vigente la opcion de recompra otorgada a
su favor. E| presente contrato podra modificarse de comun acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES a través del
organo competente y LA FIDUCIARIA, una vez expirada la opcion de compra que el mismo haya otorgado.

VIGESIMA CUARTA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: LOS FIDEICOMITENTES
autorizan de manera irrevocable a LA FIDUCIARIA, para que con fines estadisticos, de control, supervision y de
informacion comercial, reporte a la Central de Informacion de la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras
de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismes fines, el nacimiento,
modificacion, extincion de obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorizacion aqui descrita
comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar y/o la
utilizacion indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento en el cual se extingue la
obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento. Asi mismo faculta a LA
FIDUCIARIA para que sclicite informacin sobre las relaciones comerciales que LOS FIDEICOMITENTES tengan
con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del proposito de la central
y puedan circular con fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.

VIGESIMA QUINTA. ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el acapite referente a la
prevencion del lavado de activos, contenido en la Circular Basica Juridica y las demas que en el futuro Ia
adicionen, modifiquen o sustituyan, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a entregar informacion veraz y
verificable, y a actuelizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacién. LA FIDUCIARIA queda
desde ya facultada para dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a estos deberes.

VIGESIMA SEXTA. GESTION DE RIESGO. Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el
presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre el cliente y LA FIDUCIARIA en forma
previa a la celebracion del presente contrato, en el mismo sentido a continuacion se describen los mecanismos
para el cumplimiento de fas politicas y estandares establecidos por LA FIDUCIARIA para la gestion de tales
riesgos:
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a. Con relacion al RIESGO LEGAL: LA FIDUCIARIA cuenta con un procedimiento adecuado de estructuracion
de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revisién de documentos necesarios para la
celebracion de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato, revision de las obligaciones de LOS
FIDEICOMITENTES y de LA FIDUCIARIA de acuerdo con el objeto de! contrato.

b. Con relacion al RIESGO DE MERCADQ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas tales como: politicas,
limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden
sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor
en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de
Back Testing y Estress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR.

c. Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA
cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de
las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. LA FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de d
control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las
decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT-,

d. Con relacion al RIESGO OPERATIVO: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas como procesos, paliticas,
estructura organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de riesgo, entre otros. Para
hacer seguimiento y control a las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de contro!
interno y el sistema de administracion de riesgo operativo (SARQ), el cual estd compuesto por politicas y
procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo operativo, entendido como la
posibilidad de incurrir en pérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los procesos, la tecnologia,
infraestructura, o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Este abarca el riesgo legal y reputacional
asociados a tales factores. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y
proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interes, la cual tiene por objetivo
evitar que las actuaciones de los funcionarios de LA FIDUCIARIA adolezcan de objetividad.

e. Con relacion al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como
consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y mecanismos para su
mitigacion se encuentran descritos en los items anteriores.

Las partes con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el
cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual
forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

VIGESIMA SEPTIMA. INDEMNIDAD: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan en forma expresa e irrevocable que
mantendran siempre indemne a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del
FIDEICOMISQ, en el evento que sea requerida por cualquier concepto relacionado con las responsabilidades que
le son oforgadas en el presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES, dado que es responsabilidad exclusiva y
excluyente de LOS FIDEICOMITENTES, quiénes se encuentran obiigados a realizar todas las erogaciones que se
requieran para el adecuado desarrolio del FIDEICOMISO, al igual que se encuentra obligados & realizar los pagos
que por conceptos de tributos genere el desarrollo del mismo, incluidas las sanciones que puedan llegar a ser
impuestas a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ylo el FIDEICOMISO derivadas de obligaciones tributarias
asociadas al FIDEICOMISO, por tanto se obliga con la suscripcion del presente documento a sustituir
extraprocesal, procesal y economicamente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como
vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por los mencionados conceptos.

i ﬂ‘f‘/\
WWW.aodion.com.co




FIDEEI 50 INVERSICHIBTAR DEREHEGY T, GENGUES

TCERCAG E LT AR 2

Tt

A " ION

FIDUCIARIA

Para los efectos anteriores, bastara que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y/o como
vocera de! FIDEICOMISO remita una comunicacion informando el sentido del requerimiento y el valor que debe
ser cancelado. LOS FIDEICOMITENTES dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la
mencionada comunicacion deberan entregar las sumas correspondientes a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. ylo al FIDEICOMISO, segin corresponda. Las partes acuerdan que ésta obligacion de INDEMNIDAD
permanecera vigente durante el término de duracion del presente contrato y hasta cinco (5) afios despues de su
liquidacion.

VIGESIMA OCTAVA, MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO: Las partes acuerdan que el presente contrato
oresta mérito ejecutivo y copia del mismo, junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del
FIDEICOMISO, también deudor solidario, que se expidan por parte de LA FIDUCIARIA con destino a LOS
FIDEICOMITENTES, EL FIDEICOMISO o a los obligados del pago, constituiran titulo ejecutivo suficiente para que
LA FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES y/o del FIDEICOMISO por tales conceptos.

VIGESIMA NOVENA. DECLARACION DE ACEPTACION: En calidad de FIDEICOMITENTES declaramos que
leimos detenidamente el presente contrato, que éste fue redactado con base en el principio de la autonomia de
la voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con letras legibles y faciles de leer a simple vista y
entendimos y, aceptamos su contenido, especialmente los derechos y obligaciones para todas las partes
contratantes y los costos financieros por servicios y productos aqui contenidos. Esta declaracion se entiende
surtida por parte de los FIDEICOMITENTES ADHERENTES al momento de la suscripcion del CONTRATO DE
VINCULACION y por parte de sus cesionarios con la suscripcion del documento de cesion.

TRIGESIMA. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Defensor del
Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compafiia que tiene entre otras funciones las siguientes:
a) Dar tramite a las quejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor
Financiero de cualquier parte del pais ante LA FIDUCIARIA. c¢) Actuar como conciliador entre los Consumidores
Financieros y LA FIDUCIARIA.

Para la presentacion de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO, debera
dirgirse a:

Principal: CARLOS EDUARDO LINARES LOPEZ celinares@cable.net.co
Suplente: ELSA CRISTINA RODRIGUEZ elsacrisrodriguez@cable.net.co
Direccion: Calle 72 No 12-65 Oficina 305, Bogeta (Colombia)
Teléfonos: 312 33 65; 312 3255,31234 25 Fax: 31238 81

TRIGESIMA PRIMERA, EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mas informagion sobre cada uno de
los productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS podran
consultar nuestra pagina web www.accion.com.co o solicitar informacion personalizada en cualquiera de nuestras
oficinas en todo el pais, antes de la celebracion del presente contrato, durante su giecucion e incluso después de
ia terminacion del mismo. Igualmente si se requiere informacion més precisa y detallada acerca de los derechos y
responsabilidades como consumidor financiero, se podra dirigir al link especialmente creado para esto por la
Superintendencia Financiera de Colombia:

www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.itm.
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Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en dos (2) ejemplares en la ciudad de Bogotz D.C., a los
treinta y un (31) dias del mes de Mayo de dos mil trece (2.013).

[ OMITENTE GESTOR
e
CARLOSR EZ FLORIAN k

C.C. No. 80.421.351 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL
041COLOMBIA SAS

NIT: 900.090.769-4

LA FIDUCIARIA,

- JORGE LUIS MOSCOTE GNECCO
% C.C. 80.505.390 de Usaquén
REPRESENTANTE LEGAL
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIAS.A.

WwWww.accion.com.co
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Sefor
JUEZ VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.: Proceso Verbal de responsabilidad de CORFIAMERICA S.A.S. contra ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA Y OTRO

Rad.: 2019-726

SONIA ELIZABETH ROJAS IZAQUITA, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania numero 46.666.210 de Duitama y
portadora de la tarjeta profesional de abogada No. 64.751 del Consejo Superior de
la Judicatura, en mi calidad de Apoderada Judicial del FIDEICOMISO EL
GENOVES FA-1973, identificado con el NIT No. 805.012.921-0 conforme al poder
que fuere remitido por mi poderdante de acuerdo a lo establecido en el Decreto
Legislativo 806 de 2020, estando dentro del término legal, respetuosamente
manifiesto que procedo a CONTESTAR LA DEMANDA presentada, en los
siguientes términos:

I A LOS HECHOS

Me pronuncio sobre los hechos en el mismo orden y con la misma enumeracion
sefialada en la demanda, asi:

HECHOS RELACIONADOS CON LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO EL
GENOVES FA-1973

1.- Es cierto. El contrato de promesa de compraventa en mencion es un anexo del
Contrato de Administracion Simple de Bien inmueble Fideicomiso El Genovés FA-
1973.

2.- Es cierto. Me atengo al contenido del aludido Contrato y el Otrosi No. 1 del
mismo.

2.1.- Es cierto, me atengo al tenor literal del Acta referida.

3.- Es cierto que el 16 de mayo de 2013 se suscribié el Contrato de Fiducia
mercantil de administracién simple de bien inmueble “Fideicomiso El Genovés” FA-
1973, por lo que me atengo a la literalidad del mismo.

Ahora bien, mi poderdante no puede determinar si el Promitente Vendedor y el
Promitente Comprador, constituyeron la fiducia mercantil para garantizar el
cumplimiento de la promesa de venta ante referida, o si se instrumenté como un
mecanismo para ejecutar el negocio juridico citado.

4.- Es cierto, me atengo al tenor literal del Contrato de Administracién Simple de
Bien inmueble Fideicomiso El Genovés FA-1973.

CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO
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5.- No es cierto como lo presenta el demandante. Conforme a lo establecido en la
clausula tercera del contrato de fiducia, el patrimonio auténomo se constituyé con
la transferencia de la suma de $1.000.000. También se estipuldé que el patrimonio
auténomo, se podria incrementar con otros bienes que se le transfirieran
posteriormente.

Lo anterior, sin perjuicio de senalar que en el numeral 6° de la clausula primera
del Contrato de Fiducia de Administraciéon Simple de Bien, se “definié” el inmueble
que iba a ser transferido al fideicomiso a titulo de aporte en fiducia mercantil y en
la clausula cuarta del contrato de fiducia se sefialé que el patrimonio auténomo
seria incrementado con el inmueble mencionado.

6.- No es un hecho, sino que se trata de una transcripcion parcial del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973, motivo por el cual, me atengo al tenor literal del
documento en mencién.

7.- Debe sefialarse que no se trata de un hecho sino de una apreciaciéon subjetiva
de la parte actora, la cual no se ajusta a la realidad.

Ahora bien, respecto de las instrucciones, obligaciones y derechos de las partes del
Contrato de Fiducia en comento, me remito al tenor literal del mismo.

Es importante aclarar que el patrimonio auténomo es un vehiculo fiduciario que
tiene como objeto vy finalidad unica la consagrada en el contrato que lo constituye,
asi las cosas el cumplimiento de los términos de la promesa de compraventa se
encontraba Unica y exclusivamente bajo la titularidad de las partes que
suscribieron dicho acuerdo.

Asi las cosas el patrimonio auténomo FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973 tenia
por objeto el ya mencionado por la parte demandante en el hecho anterior, es
decir: Mantener la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran, recibir el
bien inmueble que fuere transferido por EL TRADENTE, seguir las demas
instrucciones que en virtud del citado contrato de impartieran y solo en el caso que
se acreditara un incumplimiento del pago del FIDEICOMITENTE al TRADENTE,
tenia por instruccion restituirle el bien inmueble a este ultimo.

8.- No es un hecho, sino que se trata de una transcripcién parcial del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973, motivo por el cual, me atengo al tenor literal del
documento en mencion.

9.- No es un hecho, sino que se trata de una apreciacion subjetiva del apoderado
judicial de la demandante.

De todas formas, me permito sefialar que el Contrato de Fiducia Mercantil FA-1973
regulé el objeto, derechos, obligaciones e instrucciones de las partes que
suscribieron el mismo, por lo que, me atengo al tenor literal del mismo, asi como
de cualquier otro documento que hubiere modificado los términos del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973.

10.- No es cierto. El apoderado judicial de la actora, de forma acomodada
solamente se remite al Contrato de Fiducia en comento, no obstante lo cual, a

CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO
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manera de ejemplo, mediante documento denominado Contrato de Cesion de
Derechos Fiduciarios del Fideicomiso El Genovés de fecha 19 de junio de 2013, y
mediante el cual, la demandante cedié los derechos fiduciarios del Fideicomiso El
Genovés FA-1973 al Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés FA-2000, se
establecio que el cesionario “queda facultado para instruir a la fiduciaria en relaciéon
con el inmueble de propiedad del fideicomiso cuyos derechos son cedidos, y en
especial a que se le transfiera el derecho de dominio y propiedad sobre el mismo.”.

11.- No es un hecho, sino que se trata de una transcripcion parcial del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973, motivo por el cual, me atengo al tenor literal del
documento en mencion.

12.- No es un hecho, sino que se trata de una apreciacién subjetiva del apoderado
judicial de la demandante. Se reitera que, se trata de una interpretacion del
Contrato de Fiducia Mercantil FA-1973 que hace la parte actora, motivo por el

@ cual, me remito al tenor literal del documento en mencién, no sin antes senalar
que la labor interpretativa le corresponde al Juez de Conocimiento y no a la parte
actora en los hechos de la demanda.

13.- No es un hecho, sino que se trata de una transcripcién parcial del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973, motivo por el cual, me atengo al tenor literal del
documento en mencién y a los demas documentos que se hayan suscrito.

14.- No es cierto, para lo cual me permito sefialar lo siguiente:

En primer lugar, debe senalarse que no se trata de un hecho sino de una
apreciacion subjetiva de la parte actora, la cual no se ajusta a la realidad. Parece
olvidarsele al actor que durante la vigencia del contrato de fiducia, también es
posible disponer la transferencia del inmueble, sin que sea necesario esperar a la
liquidacién del patrimonio.

Por otra parte, en los mismos términos que se dio respuesta al hecho 10 de la
demanda, la parte actora hace una presentacion parcial de los derechos que tienen
los beneficiarios, puesto que, mediante documento denominado Contrato de Cesién
de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso El Genovés de fecha 19 de junio de 2013,
y mediante el cual, la demandante cedié los derechos fiduciarios del Fideicomiso El
Genovés FA-1973 al Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés FA-2000, se
establecidé que el cesionario “queda facultado para instruir a la fiduciaria en relacion
con el inmueble de propiedad del fideicomiso cuyos derechos son cedidos, y en
especial a que se le transfiera el derecho de dominio y propiedad sobre el mismo.”.

HECHOS RELACIONADOS CON LA COMPRA DEL INMUEBLE DENOMINADO EL
GENOVES II (LOTE No. 2) Y LA CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS
CELEBRADA ENTRE CORFIAMERICA Y EL FIDEICOMISO INVERSIONISTAS

15.- Es cierto la suscripcién de la escritura publica No. 708, no obstante lo cual, se
debe precisar que la fecha del documento es de fecha 28 de mayo de 2013 y no el
16 de mayo de 2013, como lo presenta la actora.

16.- Es cierto.

CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO
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17.- No me consta. El hecho se refiere a la intencién o actuar de un tercero ajeno
al Patrimonio Auténomo, en este caso de la sociedad CORFIAMERICA respecto a
una supuesta financiacién de parte del saldo del precio del Lote No. 2.

Ahora bien, conforme a la documentacién que la propia demandante acompané
como prueba de la demanda, se debe resaltar que en las clausulas primera y
tercera del Contrato de Cesiéon de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso El
Genovés, consta que, existid6 una cesiéon de derechos de beneficio a favor del
Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés y que el precio de la cesion fue de
$14.000.000.000.00, el cual fue cancelado por el CESIONARIO al CEDENTE siendo
que, en ninguna parte del documento en mencién se hace referencia a una
operacion de crédito, como lo pretende hacer ver la parte demandante.

18.- No me consta, se refiere a un Fideicomiso distinto al FIDEICOMISO EL
GENOVES, siendo que dentro de aquel, mi poderdante no hace parte.

Ahora, a mi poderdante no le consta que la constituciéon del Fideicomiso FA-2000
hubiere sido para “ejecutar la operacién de crédito” como lo pretende senalar el
demandante en el hecho en comento, siendo que, se reitera, en las clausulas
primera y tercera del Contrato de Cesién de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso
El Genovés, consta que, existio una cesiéon de derechos de beneficio a favor del
Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés y que el precio de la cesion tiene
un valor de $14.000.000.000.00, y en ninguna parte del documento en mencién se
hace referencia a una operaciéon de crédito, como lo pretende hacer ver la parte
demandante.

19.- Es cierto la existencia y suscripcion del Contrato de Cesion de Derechos
Fiduciarios. No obstante lo anterior, no le consta a mi poderdante que el mismo
hubiere sido “a efectos de instrumentalizar la operacién de crédito” y, por el
contrario, conforme el texto del contrato, se hace referencia a una cesion de
derechos fiduciarios por un precio de cesion de $14.000.000.000.c0 que fue
pagado.

Adicionalmente se debe senalar que mi representado no es parte dentro del
Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios.

20.- No es un hecho, se trata de una transcripcion parcial del Contrato de Cesiéon
de Derechos Fiduciarios suscrito entre CORFIAMERICA y FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS, por lo que me atengo al tenor literal e integro del mismo.

21.- Contiene dos hechos que me permito contestar asi:

a. “Como precio de la cesion se establecié el valor de $14.000.000.000.00, {...),
tal y como se advierte de la lectura de la clausula 3* del aludido contrato;”

Es cierto, conforme se desprende del texto del contrato, por lo que me atengo al
tenor literal del mismo.

CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO
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b. “(...); sin embargo. lo cierto es que dicha suma de dinero se entregé a la
UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE como pago del saldo del precio del
Lote No. 2, {...), conforme asi lo certifico esta institucion educativa.”

No le consta al FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, puesto que se refiere al
actuar de terceros. No obstante, nada impide que el Cedente haya recibido el precio
de la cesion o que hubiera instruido al cesionario para que entregara por cuenta de
aquel, los dineros a otra persona. Una cosa es el pago del precio de una compra de
un bien, y otra muy diferente es que se reciba un préstamo.

Ahora bien, en la certificacion de fecha 5 de noviembre de 2013, expedida por la
Universidad Auténoma del Caribe y que fue aportada como prueba documental de
la parte actora, se certifica, valga la redundancia, que CORFIAMERICA se
encuentra a paz y salvo por el pago del precio del inmueble Lote No. 2, pero del
texto de la misma no se desprende lo que la actora pretende senalar en el hecho,
esto es, que la entidad educativa recibio el dinero ($14.000.000.000.00) de parte
del Fideicomiso Inversionistas.

22.- Contiene dos hechos que respondo asi:

a. “En la clausula 2¢ si bien, se dijo que “(...) y en especial a que se le transfiera
el derecho de dominio y propiedad sobre le mismo”;

No es un hecho, se trata de una transcripcion parcial de una clausula del Contrato
de Cesioén de Derechos Fiduciarios suscrito entre CORFIAMERICA y FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS; por lo que me atengo al tenor literal del documento en mencién.

b. “(...); dicho clausulado debe interpretarse pero a la luz de lo establecido en
la clausula 12 del contrato de fiducia del 16 de mayo de 2013, (...), como
quiera que sus derechos se circunscribian a exigir y revisar cuenta e
incluso a exigir el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA
Yy a recibir la restitucion del inmueble y de aquellos bienes que quedaran “al
momento de liquidacién del Fideicomiso.”" (Resaltado fuera del texto)

Al respecto, debe senalarse que no se trata de un hecho sino de una apreciacion
subjetiva de la parte actora, la cual no se ajusta a la realidad, pues pretende hacer
creer que el Beneficiario de la fiducia, solo puede revisar cuentas y pedir que la
fiduciaria cumpla con sus obligaciones, como seria transferir el inmueble, pero solo
a partir de la liquidacion del patrimonio, mas cuando el propio Cedente y
Fideicomitente, expresamente autorizoé al Cesionario y Beneficiario a disponer del
bien inmueble que le habia vendido, en cualquier momento y no partir de la
liquidacién del fideicomiso.

No resulta coherente, logico y raya con la mala fe, el hecho que la parte actora,
mediante Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios, hubiere indicado en la
clausula 2* de dicho negocio juridico que, los Cesionarios quedaban facultados
para instruir a la Fiduciaria en relaciéon con el inmueble Lote No. 2, incluso hasta
solicitar la transferencia del mismo, y ahora, con una interpretacion “novedosa”

por no decir lo menos, indiquen, basicamente que esa facultad que otorgaron en la
Cesi6n de Derechos Fiduciarios no tiene efectos o aplicacion alguna, puesto que en
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el Contrato de Fiducia FA-1973, los derechos de los Beneficiarios “estan limitacdos”
a revisar cuentas y recibir los excedentes del fideicomiso una vez liquidado este.

23.- En relacién con la “interpretacién” a la que se refiere el hecho, me permito
sefialar que la misma es una interpretacion subjetiva de la demandante, que no se
ajusta con la realidad.

Ahora, respecto de la clausula 4* del Contrato de Cesién de Derechos Fiduciarios
suscrita entre CORFIAMERICA y FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, me permito
senalar que es un acto de terceros y me atengo al tenor literal del mismo, no sin
dejar de senalar que dicha cesion de derechos fiduciarios fue notificada y
registrada en el FIDEICOMISO EL GENOVES.

24.- No me consta, el hecho se refiere a un supuesto incumplimiento de ACCION
FIDUCIARIA en nombre propio, por lo que no hace referencia al FIDEICOMISO EL
GENOVES, y se trata del actuar de un tercero.

No obstante lo anterior, si lo manifestado por la actora fuera cierto, entonces,
necesariamente el demandante incurrié en un engano al Cesionario, pues la venta
de los derechos fiduciarios conllevaba para el adquirente la total disposicion del
bien. y sin embargo, a sabiendas de que en virtud del contrato de fiducia, solo se
podia disponer del bien a la liquidacion del patrimonio, faltando al principio de
buena fe, autorizo al adquirente a disponer del inmueble cuando lo quisiera,
siendo conocedor de que ello no se podia hacer.

25.- Contiene dos hechos que me permito responder en los siguientes términos:

a. “Luego de la celebracion de la cesion de derechos, CORFIAMERICA seguia
siendo el Fideicomitente en el FIDEICOMISO EL GENOVES mientras que el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS el beneficiario del 100% de los derechos de
beneficio, (...).”

No es cierto como lo presenta el demandante. En todo caso se debe tener en cuenta
que CORFIAMERICA, al celebrar el contrato de cesiéon de derechos a que se ha
hecho referencia, expresamente senalé que el cesionario “queda facultado para
instruir a la fiduciaria en relacion con el inmueble de propiedad del fideicomiso cuyos
derechos son cedidos, y en especial a que se le transfiera el derecho de dominio y
propiedad sobre el mismo.”, con lo que sus derechos de fideicomitente, si los
hubiera, quedaban circunscritos a los demas bienes que conformaran el
fideicomiso.

b. “...). tal y como lo certifico ACCION en el documento expedido el 6 de agosto
de 2013, que es del siguiente tenor: {...)”

Es un documento que expidi6é un tercero, por lo que, me atengo al tenor literal de
la misma.

No obstante, es preciso resaltar que, de la mencionada certificacion no se
desprende el efecto que pretende senalar la parte actora, esto es, que la actora era
el unico Fideicomitente real de dicho patrimonio auténomo y, el contenido de esa
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certificacién se debe interpretar en el contexto del negocio celebrado entre las
partes, especialmente en el hecho de que el Cedente, por su cuenta y riesgo, podia
adelantar actuaciones tendientes al desarrollo del proyecto inmobiliario.

HECHOS RELACIONADOS CON LA SUSCRIPCION DEL ACUERDO DE OPCION
DE _COMPRA Y SU OTROSI CELEBRADO ENTRE CORFIAMERICA Y EL
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS

26.- Conforme los documentos que se acompanaron con la demanda, es cierto que
se suscribié un Acuerdo de Opcién de Compra entrec CORFIAMERICA y el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, por lo que me remito al texto del mismo.

No obstante, por corresponder a un contrato que NO fue suscrito por el

FIDEICOMISO EL GENOVES, a mi poderdante no le consta que la celebracién del

mismo tuviere “la finalidad de terminar de instrumentar la operacién de crédito”,
@ como lo plantea la actora en el hecho de la demanda.

Lo que si es cierto, es que una OPCION DE COMPRA no la puede dar quien no es
duenio del bien, y menos la acepta quien supuestamente es el dueno, pues no tiene
sentido que se compre a si mismo lo que ya tiene.

27.- No es un hecho, sino que se trata de un parafraseo de la clausula primera del
documento en mencién, por lo que me atengo al tenor literal e integro del mismo,
reiterando que en ese documento no intervino mi poderdante.

28.- No es cierto como lo presenta el demandante. Si bien en la clausula segunda
del contrato se establece que se le otorga al Opcionado la posibilidad de adquirir
los derechos en la suma de $14.000.000.000, en esa misma clausula se indica que
esa opcion se debe ejecutar en la forma y condiciones sefialadas a lo largo del
documento, dentro de las cuales se encuentra, por ejemplo, €l pago de las sumas
senaladas para mantener vigente la opcion, y en el documento se pactaron
claramente las consecuencias del incumplimiento de esas obligaciones.

29.- No es un hecho, se trata de una transcripcion de la clausula 3% del Contrato
en mencién, por lo que me atengo al texto literal del Contrato.

30.- No es cierto. Se trata de otra manifestacion amanada que pretende inducir en
error, confundiendo que una cosa son las obligaciones del fideicomitente y otra las
que adquiri6 CORFIAMERICA en virtud del contrato de OPCION, segun el cual,
ademas de pagar el precio del bien, mientras ejercia su derecho, CORFIAMERICA
asumia las mismas obligaciones que le hubieran tocado asumir al fideicomitente,
como era pagar los gastos del fideicomiso. Si las partes hubieran entendido que
CORFIAMERICA seguia siendo el Fideicomitente no hubiera sido necesaria una
disposicion expresa respecto de su obligacion de pagar esas sumas.

31.- No es un hecho, se trata de una interpretacion subjetiva de la actora, siendo
que a mi poderdante no le consta la voluntad de unos terceros que suscribieron el
documento al que alude el hecho
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32.- No es cierto. Si bien el FIDEICOMISO EL GENOVES no es parte del Contrato
de opcion de compra, lo cierto es que de los documentos allegados es claro que las
partes intervinientes en el mismo, pactaron una Opcién de compra sobre un bien
que es de propiedad del Otorgante de la opcidn, siendo que dentro del mismo, no
se hizo referencia a ninguna operacion de crédito y mucho menos, que se hubieren
pactado intereses y, consecuentemente, no hay intereses que superen el limite
maximo legal.

33.- Es cierto, pero aclaro que en dicho contrato no participé mi mandante.

34.- Es cierto que con el Otrosi No. 1 se modifico la clausula 3* del Contrato, por lo
que me atengo al tenor literal del mismo, reiterando que el FIDEICOMISO EL
GENOVES no es parte del contrato.

35.- Es cierto que con el Otrosi No. 1 se modifico la clausula 4* del Contrato, por lo
que me atengo al tenor literal del mismo, reiterando que el FIDEICOMISO EL
GENOVES no es parte del contrato.

Al respecto es importante sefialar que, con base en la documentaciéon que recibié la
Fiduciaria, la actora incumplié con el pago de dos cuotas mensuales sucesivas
para mantener vigente la opcién de compra, por lo que, conforme lo estipulado en
la clausula 3* del Acuerdo de Voluntades referido, se “supondra de pleno derecho
que EL OPCIONANTE renuncié al ejercicio de su opciéon.”.

HECHOS RELACIONADOS CON LA PRIVACION DE CALIDAD DE
FIDEICOMITENTE DE CORFIAMERICA

36.- No me consta. Como se desprende del hecho mismo, el negocio al que se
refiere, fue celebrado entre CORFIAMERICA y O4I. Sin perjuicio de lo cual,
conforme a los negocios juridicos suscritos entre las partes, consta que existi6 una
cesion de derechos fiduciarios por valor de $14.000.000.000.00 y que el precio fue
pagado por el adquirente mientras que, en el otro negocio juridico, el propietario de
los bienes otorgé una opciéon de compra a CORFIAMERICA para adquirir el predio
a través de los derechos fiduciarios de propiedad de aquel.

37.- Es cierto que se constituyé el patrimonio auténomo FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS, no obstante lo cual, me permito sefialar que el FIDEICOMISO
EL GENOVES no es parte de dicho patrimonio.

No obstante lo anterior, respecto del objeto y finalidad del mismo, me remito al
tenor literal del documento en mencién. Por demas, se debe sefialar que dentro del
texto del Contrato, no consta que el mismo tuviera como finalidad ejecutar una
operacion de crédito.

38.- Es cierto que se celebré el Acuerdo privado que regula la opcion de compra a
la que se refiere el hecho, aunque se debe aclarar que el mismo no fue suscrito por
04l, tal y como consta en el documento en mencion.

También es importante sefialar que el documento en mencién no fue suscrito por
el FIDEICOMISO EL GENOVES, por lo que, a mi poderdante no le consta que el
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mismo se hubiere suscrito para “instrumentalizar la operacién de crédito” a la que
se refiere la demandante.

Por ultimo se debe destacar que en el texto del documento al que sc refiere el
hecho, no se hace referencia a que los firmantes hubieren efectuado una operacién
de crédito, y por el contrario, el objeto del Contrato suscrito era otorgar una opcién
de compra a la sociedad CORFIAMERICA respecto de unos derechos fiduciarios de
propiedad del otorgante de la opcidon.

39.- No es un hecho sino una transcripcion parcial de la clausula 1* del Acuerdo
de Opcién de Compra, por lo que me atengo a la literalidad del documento en
mencion, en el cual las partes establecieron otras obligaciones para que se pudiera
ejercer la opcién y fijaron claramente las consecuencias del incumplimiento de
esas obligaciones.

40.- Por corresponder a una referencia expresa al clausulado del documento en
mencion, me atengo al tenor literal del mismo.

41.- Por corresponder a lo mismo que se expuso en los hechos 19 y 20 de la
presente demanda, me remito a la respuesta que se dio a los hechos 19 y 20,
siendo que los doy por transcritos para responder el presente hecho.

42.- Corresponde al mismo hecho planteado en el hecho 21, motivo por el cual,
para dar respuesta al presente hecho, me permito dar por transcrito la respuesta
que se dio al hecho 21 de la presente demanda, reiterando, que. conforme a lo
sennalado en la propia demanda., mi mandante no intervino en ninguno de los
hechos referidos.

43.- No me consta, se trata de una actuacion de un tercero, no obstante lo cual se
debe indicar que dentro del FIDEICOMISO EL GENOVES se registré el valor del
Lote No. 2 como un activo del patrimonio auténomo.

44.- No me consta. Se trata de una apreciacion subjetiva de la parte actora, siendo
que, en los documentos en menciéon no se hace ninguna mencién a que los mismos
tenian por objeto instrumentalizar una operaciéon de crédito, como lo expone la
demandante.

45.- No es cierto. Conforme el documento de Cesion de Derechos Fiduciarios, la
sociedad CORFIAMERICA cedi6 al FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, sus
derechos fiduciarios en el Fidecicomiso El Genovés FA-1973, siendo quc por dicha
cesion, éste ultimo cancelé a aquella, la suma de $14.000.000.000.00. Ademas, se
debe senalar que dentro del Fideicomiso no se ha registrado ninguna prenda
constituida por CORFIAMERICA a favor de nadie.

46.- No es un hecho sino que se trata de una apreciacion subjetiva de la actora,
quien expone su interpretacion de cual fue el negocio juridico que se llevd a cabo.

Sin embargo, el mismo se refiere a una supuesta interpretaciéon que hizo un tercero
[e] hecho se reficre expresamente a ACCION FIDUCIARIA| por lo que no le compete
al FIDEICOMISO EL GENOVES.
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45.1.- [Asi estda enumerada la demanda]. Es cierto. Sin perjuicio de lo anterior, en
todo caso el juez debera analizar la razén por la cual se expidi6 esa certificacion, la
que se probara en el curso del proceso, reiterandose que esta certificaciéon se debe
interpretar junto con los demas documentos suscritos y no de manera aislada.

45.2.- [Asi esta enumerada la demanda]. Es cierto. Sin perjuicio de lo anterior, en
todo caso el juez debera analizar la razon por la cual se expidié esa certificacion, lo
que se probara en el curso del proceso.

47.- Es cierto que se otorg6 la Resolucion 517 del 27 de Octubre de 2015, motivo
por el cual me atengo al tenor literal de la misma. Sin perjuicio de lo cual me
permito senalar que, conforme a las normas legales, las Curadurias Urbanas no le
otorgan ninguna calidad a nadie dentro de un contrato de fiducia.

48.- Es cierto que asi consta en el documento mencionado.

49.- No me consta, se refiere a una supuesta obligacion a cargo de un tercero
distinto al FIDEICOMISO EL GENOVES.

Sin perjuicio de lo anterior, me permito aclarar que mientras la opciéon de compra
estuvo vigente, los derechos fiduciarios y el unico bien que fue transferido al
Fideicomiso El Genovés FA-1973 no fueron enajenados.

50.- No es cierto como lo presente el demandante. En primer lugar, se debe senalar
que la misma se refiere a un documento remitido a la Fiduciaria y no al
FIDEICOMISO EL GENOVES.

De todas formas, la mencionada comunicaciéon fue remitida a ACCION en su
calidad de vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, quien era el propietario de
los derechos fiduciarios del Fideicomiso El Genovés FA-1973 y quien habia
otorgado la opcién de compra a CORFIAMERICA y, en cuanto a su contenido, me
atengo al tenor literal de la mencionada comunicacion.

51.- No me consta, se refiere a la actuacion de un Fideicomiso distinto a mi
poderdante.

Ahora bien, conforme se desprende del documento en comento, el FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS acepta la propuesta de CORFIAMERICA, unica y
exclusivamente en cuanto al punto dos, es decir, en cuanto a la forma de pago de
la opcién, por lo que es claro que, respecto de la vigencia o plazo para ejercer la
opcion, la misma continué en los mismos términos establecidos en el Otrosi No. 1
al Acuerdo de Opcién de Compra suscrito entre las partes intervinientes, esto es,
que la misma fenecia el 19 de diciembre de 2015, o, incluso antes si
CORFIAMERICA incumplia con el pago de dos cuotas mensuales sucesivas.

Por otra parte, en el documento en comento, no se establecen las “nuevas
condiciones para la financiaciéon del crédito” como erréneamente lo pretende hacer
ver la parte actora, sino que con el mismo, se plantea las condiciones para ‘la
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financiacién del ejercicio de la opcion”, por lo que, respecto a las condiciones de la
misma, me atengo al tenor literal de la comunicacién en comento.

52.- Es cierto que dentro de las condiciones que quedaron plasmadas en el
documento de fecha 25 de mayo de 2015, se pactaron aquellas para la consecucién
del punto de equilibrio por parte de la demandante.

No obstante lo anterior, debe recordarse que la actora incumplié con las
obligaciones adquiridas en el acuerdo de opcién de compra e incluso, dentro de la
vigencia de la opcién, la sociedad CORFIAMERICA no ejercio la opciéon que se le
habia otorgado por el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS.

53.- No me consta, se refiere a la actuacion de un tercero.
54.- No es un hecho sino que se trata de una transcripcion parcial del Contrato de

fiducia FA-2049, toda vez que el mismo fue acompanado como prueba de la
demanda, me atengo al tenor literal del mismo.

55.- No se trata de un hecho sino de una apreciacién subjetiva de la actora
respecto de lo que, en su sentir senalan o se interpreta de los negocios juridicos
que fueron suscritos por esta.

Sin embargo, es preciso senialar que, del contrato referido no se establece lo
senalado por la parte actora. También se debe indicar que, si bien la parte actora
se refiere a los efectos de haber ejercido la opciéon de compra, lo cierto es que mi
poderdante no cuenta con ningun documento o soporte que acredite que la
demandante ejercio la opcién de compra ni fue acomparnado con la demanda.

56.- No es un hecho sino una apreciacion subjetiva de la actora. No obstante,
como se refiere a la clausula primera del Contrato de Fiducia Mercantil, me remito
al tenor literal de mismo, reiterando que mi representada no es parte dentro de ese
contrato.

57.- No es un hecho sino una transcripcién parcial de la clausula 4.1.7 del
Contrato de Fiducia respecto del cual mi poderdante no es parte.

58.- No es un hecho sino una transcripcion parcial de la clausula 3.1. del Contrato
de Fiduciaria respecto del cual mi poderdante no es parte.

58.1. No es un hecho sino una transcripcion parcial de la clausula 1.12. del
Contrato de Fiduciaria respecto del cual mi poderdante no es parte.

59.- No es un hecho sino una transcripcion parcial del paragrafo de la clausula
3.1. del Contrato de Fiduciaria, respecto del cual mi poderdante no es parte.

60.- No es un hecho sino una transcripcidon parcial de la clausula 4.2.1. del
Contrato de Fiduciaria, respecto del cual mi poderdante no es parte.

61.- Se refiere a un Contrato en el cual ¢l FIDEICOMISO EL GENOVES no es
parte, por lo que me remito al tenor literal del mismo.
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61.1.- No es un hecho sino que se trata de un parafraseo del contenido del
documento de fecha 8 de julio de 2015, por lo que, me remito al tenor literal del
mismo, no sin antes advertir que mi poderdante no suscribié el documento
referido.

62.- No me consta. Se trata de una actuaciéon de un tercero que no le consta a mi
poderdante, no obstante lo cual, sin conocer las gestiones que hubiere adelantado
la demandante, es cierto que se expidié la Resolucién 516 del 27 de octubre de
2015.

Ahora bien, conforme a los documentos allegados con la demanda se debe sefnalar,
que las gestiones que hubiere adelantado la demandante eran por su cuenta y
riesgo.

63.- No me consta, se trata de una actuacion de un tercero que debera ser probada
dentro del proceso.

63.1- No me consta, me atengo a lo que resulte probado dentro del proceso. Sin
perjuicio de lo cual manifiesto que, conforme a los documentos allegados con la
demanda, las gestiones que hubiere adelantado la demandante eran por su cuenta
y riesgo.

64.- No me consta, se refiere a la actuaciéon de un tercero, por lo que me atengo a
lo que se pruebe dentro del proceso.

64.1.- Si bien la certificaciéon no fue expedida por mi poderdante, es cierta la
existencia de la certificacion, por lo que me atengo al contenido literal de la misma.

65.- No me consta puesto que el documento al que se refiere la demandante no fue
suscrito por mi poderdante. No obstante, me atengo al contenido del documento
referido.

66.- Es cierto, me atengo al tenor literal del documento.
67.- Es cierto.

68.- Es cierto. Me atengo al contenido literal de las Resoluciones expedidas por la
Curaduria Urbana No. 1 de Barranquilla.

69.- Es cierto que se expidieron las certificaciones a que se refiere el hecho, sin
embargo, es preciso aclarar que conforme al texto literal de las mismas, quien
expidid las mismas fue el FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973

70.- No me consta. se refiere al hecho de un tercero, por lo que me atengo a lo que
resulte probado dentro del proceso.

71.- No es cierto. Todas las actuaciones del Fideicomiso demandado estuvieron
soportadas en las instrucciones impartidas por los titulares de los derechos
fiduciarios y sobretodo, teniendo en cuenta la facultad que se le otorgé al
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FIDEICOMISO INVERSIONISTAS para disponer del inmueble, como se desprende
en la clausula segunda del Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios que éste
ultimo suscribié con CORFIAMERICA.

72.- No es cierto. Conforme se desprende de la documentacion que se allegd al
FIDEICOMISO EL GENOVES, asi como en los documentos allegados por la propia
demandante, la opcién de compra a favor de la demandante se resolvié de pleno
derecho puesto que CORFIAMERICA incumplié las obligaciones estipuladas en la
misma, esto es, cancelar dos cuotas mensuales para mantener vigente la Opcion, y
ademas, puesto que la vigencia o plazo de la misma finaliz6 el 19 de diciembre de
2015, sin que CORFIAMERICA hubiere ejercido la Opcién de Compra.

Se debe dejar de presente que, el apoderado judicial de la demandante confunde el
término para ejercer la opcién de compra que consta en el documento suscrito
entre CORFIAMERICA y el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, con el término que
se incluyé en el FIDEICOMISO RECURSOS MILLA DE ORO, en aras de cumplir
con las condiciones necesarias para obtener el punto de equilibrio.

73.- No me consta, el hecho se refiere a la supuesta actuacion de ACCION en
nombre propio y no del FIDEICOMISO EL GENOVES.

74.- No me consta, me atengo a lo que resulte probado dentro del proceso, toda vez
que mi poderdante no es parte dentro del proceso.

75.- Es cierto que la demanda fue presentada por el Fideicomiso propietario del
inmueble.

76.- Es cierto que se reform6 la demanda, por lo que me atengo al tenor literal de
las piezas procesales del proceso judicial al que se refiere el hecho.

77.- No es cierto. Se debe ser enfatico en que mi poderdante no utilizé “medios
ilegales” para adelantar ninguna actuaciéon, como lo senala el apoderado de la
parte actora.

Corresponde a la demandante probar su dicho, aunque es claro que respecto de
todos los procesos judiciales o policivos que se adelantaron entre las partes y
respecto del lote de propiedad del FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, mi
poderdante se remite a los expedientes de cada proceso judicial y no a las
recurrentes interpretaciones o apreciaciones subjetivas que a lo largo de los hechos
pretende plantear el apoderado judicial de la demandante.

78.- Por referirse a la Resolucion nimero 003 del 22 de febrero de 2019, manifiesto
que me atengo al tenor literal de la misma y a lo que resulte probado dentro del
proceso.

79.- Es cierto que hubo una diligencia de entrega, respecto de la cual sc levanté el
acta correspondiente, por lo que me atengo al contenido de la misma y a lo que
resulte probado dentro del proceso.

II. A LAS PRETENSIONES
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Sea lo primero senalar que en el acapite de pretensiones la demanda incurre en
una grave omisién, que debe ser tenida en cuenta por el Despacho en el momento
procesal correspondiente, toda vez que no senala cual fue la obligacion del contrato
de fiducia que supuestamente incumplié mi mandante, ni tampoco indica cual fue
la instruccién que supuestamente dio la demandante y que no fue cumplida por el
FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973, lo que, a mas de desconocer la técnica
procesal, puede conllevar a una violaciéon del derecho de defensa y del debido
proceso y que tiene repercusion directa respecto de la congruencia de la sentencia.

También se debe sefialar que, si no se sabe, por cuanto el demandante no lo
sefiala, cual es la instruccién u obligacion que se dice fue incumplida por parte del
fideicomiso o en qué radica el incumplimiento del contrato, no es posible
determinar si hubo el incumplimiento y menos aun, determinar la relacién de
causalidad del dano y la cuantia del mismo.

Sin perjuicio de lo anterior, manifiesto que me opongo a la prosperidad de las
pretensiones de la demanda, por carecer de fundamento juridico y factico y por
cuanto mi mandante, esto es, el FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 no
incumplié el contrato de fiducia celebrado ni ninguna instruccién que le hubiere
dado la demandante.

III. EXCEPCIONES DE MERITO.
Me permito proponer las siguientes excepcones de fondo.

A) EL FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973 NO INCUMPLIO CON LAS
INSTRUCCIONES IMPARTIDAS POR CORFIAMERICA

Sea lo primero llamar la atencién sobre la omisién en que incurre la parte
demandante en la demanda, al no sefialar de manera clara y concreta cuél es el
incumplimiento que se le endilga a mi mandante. Dicha omisiéon debera ser
valorada por el juez de conocimiento al momento de dictar sentencia, no sélo por
cuanto se puede incurrir en una violacion del derecho de defensa de mi mandante,
sino, especialmente, por cuanto tiene repercusion directa en la congruencia de la
sentencia.

Sin perjuicio de lo anterior, debe sehalarse que mi mandante cumplié con todas las
instrucciones que la demandante le dio, mientras podia darlas contractualmente, y
no incumplié ninguna que le hubiera dado o que, conforme al contrato, tenia que
haber ejecutado.

El fideicomiso el Genovés FA-1973, siguio y cumplié las instrucciones que le fueron
impartidas a cabalidad. Dentro de esas instrucciones se encontraba, la
concerniente al acatamiento de las instrucciones suministradas por
CORFIAMERICA. En esa medida, el fideicomiso cumplié con:

- Entregar el Lote 2 a titulo de comodato a CORFIAMERICA segun lo
instruido en el contrato de fiducia; una vez el bien le fue entregado por la
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Universidad Autéonoma del Caribe

- Inscribir la cesion de los derechos fiduciarios a favor del FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS EL GENOVES FA-2000.

- Ha custodiado el bien y ejercido la defensa de este.

Asi las cosas, es claro que el fideicomiso acaté las instrucciones suministradas por
CORFIAMERICA, de tal manera que no se presenté ningan incumplimiento.

B) INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD DEL FIDEICOMISO.

Respecto a la responsabilidad que se le pretende achacar a mi poderdante, esta no
se configura pues no se presentan ninguno de los elementos que la ley o la
jurisprudencia senalan para que se pueda hacer esa declaracién y, contrario a eso,
es claro que el FIDEICOMISO cumplié el contrato en lo que le correspondia y
gjecuto las instrucciones que, como FIDEICOMISO, podia y/o debia ejecutar.

C) INEXISTENCIA DEL DANO

También se debe senalar que no se presenta un dano toda vez que, los derechos
fiduciarios que incorporan el beneficio de adquirir el domino del bien inmueble,
desde el 2013 dejaron de hacer parte de su patrimonio. En este punto, recordemos,
que el demandante vendi6 o cedié los derechos fiduciarios derivados del
FIDEICOMISO “EL GENOVES” FA-1973, por la suma de $14.000.000.000 al
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS EL GENOVES FA-2000 y faculté a dicho
comprador para disponer del inmueble, por lo cual no le asiste el derecho de
solicitar que se le reconozca el precio de un bien que salié de su patrimonio por su
propia voluntad.

No se debe olvidar que con el pago de los $14.000.000.000, que efectud el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS EL GENOVES FA-2000 a CORFIAMERICA, los
cuales declaré que recibié a satisfaccion, la demandante recibié el pago del precio
del bien, que pretende ahora demandar. En ese orden de ideas, el dano emergente,
esto es, el valor del lote, realmente no existe porque su patrimonio no sufrié una
merma, pues ¢l bien fue sustituido por su valor en dinero.

En adicion a lo anterior, si no existe el dafio emergente que se demanda, tampoco
existe el lucro cesante que se pretende, que consiste en la pérdida del mayor valor
del bien. Asi las cosas, si el demandante no era el propietario del bien, no tiene
derecho a devengar la posible valorizacién del inmueble. Menos, cuando fue por la
propia voluntad de la demandante que el bien no volvié a su patrimonio, pues no
ejercid la opcion de compra que le fue dada.

Asi las cosas. al no estructurarse el dano en el presente caso, no hay lugar a
reconocer indemnizacion de ninguna clase.

D) CORFIAMERICA ASUMIO, POR SU CUENTA Y RIESGO, LOS COSTOS Y
GASTOS DEL PROYECTO QUE PRETENDIA CONSTRUIR.
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La opcion de compra pactada, tenia como fin, que la demandante pudiera tener la
primera posibilidad de comprar el bien y para ejercer dicha opcién, tenia un plazo
maximo de treinta meses y se comprometié a pagar una prima al FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS EL GENOVES FA-2000, para que no transfiriera el bien y lo
mantuviera fuera del comercio, en las condiciones pactadas en el contrato de
opcion.

Ahora bien, con ¢l fin de facilitar que CORFIAMERICA fuera avanzando en el
desarrollo del proyecto, las partes acordaron que, por su cuenta y riesgo,
CORFIAMERCIA adelantara labores con ese objetivo, siendo que, si
CORFIAMERICA adelant6 tramites ante la Curaduria, o obras de urbanismo, o
planos arquitectonicos, o presupuestos de obra, o consultas ante planeacion, o
remocion de tierra, o el cerramiento del inmueble o la vigilancia del bien, lo fue con
la plena conciencia de que no podia reclamar su reembolso por haber asumido
contractualmente el costo de tales gastos.

Ademas, se debe tener en cuenta que CORFIAMERICA no desarrollé el proyecto en
el inmueble, por su propia voluntad, esto es, por cuanto no ejercié la opcion de
compra dentro del plazo acordado y, por el contrario, no cumpli6 con las
obligaciones acordadas y, sabido es que nadie puede alegar su propia culpa en su
favor.

Por lo anterior, mi poderdante no esta obligado a responder por la materializacién
de los riesgos asumidos por la demandante.

IV. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

En relaciéon con el juramento estimatorio, el articulo 206 del Coédigo General del
Proceso, establece lo siguiente:

“ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el
reconocimiento de una indemnizacién, compensacion o el pago de frutos o
mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda
o peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos.
Dicho juramento hard prueba de su monto mientras su cuantia no sea
objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo se
considerara la objecion que especifique razonadamente la
inexactitud que se le atribuya a la estimacion.

(...)” {resaltado fuera del texto).

Del aparte de la norma anteriormente transcrito se deben relevar, entre otros, los
siguientes aspectos:

1. La obligacion de que en el juramento estimatorio se discriminen los
conceptos que lo componen.

2. Que sdlo se considerara objecion, cuando se especifica razonadamente la
inexactitud que se le atribuye a la estimacion.

Los dos aspectos que se acaban de senalar se deben aplicar y entender
armonicamente en el siguiente sentido:
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Es obligacion de la parte demandante discriminar los conceptos que componen el
juramento estimatorio, pues solo en la medida en que el demandante cumpla con
esa obligacién, la parte demandada podra hacer una objeciéon en debida forma,
esto es, “especificando razonadamente la inexactitud que se le atribuye a la
estimacion.”.

En relacién con este aspecto en sentencia del 3 de mayo de 2017 la Sala Civil y
Agraria de la Corte Suprema de Justicia, proceso numero T- 1100102030002017-
00876-00, senald:

“(...) En ese orden, relevé que «no se puede refutar el nexo inescindible que
existe entre las pretensiones y el juramento estimatorio, cuando éste es
necesario. En el caso concreto de la revision detallada del escrito de
aclaracién de la demanda, brota con nitidez que aunque se concreté la
peticion de nulidad del acto juridico contenido en el documento publico
arriba mencionado el actor persistio en omitir la estimacién en debida
forma de los perjuicios patrimoniales reclamados, habida consideracion
gue no se enlistaron en forma razonada, ni sostenible».

Seguidamente, refiri6 que «la estimacion razonada consiste en
discriminar los conceptos que emergen como fuente de la
obligacion de resarcir los darios supuestamente ocasionados por el
extremo pasivo, y la via para tal finalidad es precisamente el
Juramento estimatorio, el que a su vez es uno de los requisitos de la
demanda al tenor de lo previsto en los numerales 7 y 9 del articulo 82 del
C.G.P., este requisito no es un mero formalismo pues guarda relacion con
un medio de prueba y, en todo caso, es necesario para determinar la
competencia por el factor objetivo. Por lo tanto, sefialar la cuantia no es
una exigencia prescindible o caprichosa del juzgador, sino un presupuesto
necesario para el tramite del proceso como lo ha venido sosteniendo la
Jjurisprudencia constitucional».

De otra parte, advirtidé que «aungue es cierto que en el expediente principal
no reposa constancia de la demanda integrada con ocasién a su reforma
(sic) también lo es, que dicho escrito consta en los anexos que se allegaron
a ésta Corporacion, DEL CUAL SE COLIGE QUE EL INTENTO DE
JURAMENTO ESTIMATORIO REALIZADO EN ESA OPORTUNIDAD
TAMPOCO REUNE LOS EXIGENTES REQUISITOS PREVISTOS EN EL
ARTICULO 206 DEL C.G.P., TODA VEZ QUE LOS CONCEPTOS QUE
COMPENDIAN LOS DANOS PATRIMONIALES OBJETO DEL RECLAMO
NO FUERON DISCRIMINADOS Y EN FORMA ADVERSA FUERON
TASADOS EN CUANTIOSAS CIFRAS GENERALIZADAS. NO BASTA
CON ESCINDIRLOS POR LA CLASE DE PERJUICIOS, SINO QUE,
RESULTA INELUDIBLE RAZONAR, ESTO ES, EXPRESAR LOS
FUNDAMENTOS DEL MONTO AL QUE ASCIENDEN TALES AVERIAS
TENIENDO EN CUENTA QUE ESE JURAMENTO CONSTITUYE PRUEBA
DE SU CUANTIA MIENTRAS NO SEA OBJETADA POR LA PARTE
CONTRARIA».

Y finalmente, acoté que «en el presente caso, no basta como lo hizo el
actor indicar la suma estimada, sino que es menester decir cual es
la razon de esa precisa cantidad, cual es la concreta fuente de
informacion, etc, esto es, justificar la indicada cuantia de manera
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especifica; dicho de otro modo, por qué son, por ejemplo,
$2.000.000.000 y no $1.900.000.000 o $1.800.000.000, etc. En
sintesis, como la parte recurrente no acredité haber satisfecho el requisito
exigido, en forma tempestiva, su peticién revocatoria no obtendra el triunfo
esperado, porque ante las circunstancias aludidas, es imperativo
CONFIRMAR LA PROVIDENCIA OBJETO DE ALZADAb.

()

Asi mismo, abordo el preciso punto del rechazo del libelo, el cual
consideré radicaba en el yuramento estimatorio», pues sin duda alguna no
habia sido estimado srazonadamente» segin lo exige el precepto 206 del
C.G.P., explicando que necesariamente el demandante tiene el deber
de «expresar los fundamentos del monto al que ascienden tales
averias... decir cual es la razoén de esa precisa cantidad, cual es la
concreta fuente de informacion...», comoquiera que los darios objeto
de reclamo no fueron discriminados sino por el contrario de
manera generalizada fueron tasadas cuantiosas cifras. {(..)”
(Resaltado fuera del texto).

Conforme a los apartes de la providencia que se acaban de transcribir, es claro que
para cumplir las exigencias del articulo 206 del Codigo General del Proceso no
basta con sefialar una cuantia o una suma, sino que se debe indicar a qué
corresponde esa suma y esa suma debe estar debidamente sustentada, y ello se
encuentra en consonancia con la carga que tiene la parte demandada de objetar el
juramento estimatorio, especificando razonadamente la inexactitud que tiene,
siendo que también debe probar los fundamentos de la objecion.

Si en la demanda se dice que, por ejemplo, que un rubro de intereses asciende a
dos mil millones de pesos, pero la parte demandante no indica sobre qué capital se
estan liquidando esos intereses, ni la tasa que aplic6, ni el periodo de liquidacion,
cémo podria la parte demandada indicar especifica y razonadamente la inexactitud
que tiene esa estimacion de dos mil millones de pesos?.

En el acapite IV. De la demanda, correspondiente al juramento estimatorio, se
sefiala que, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 206 del Codigo General,
la estimacion razonada de las pretensiones de la demanda por concepto de
perjuicios asciende a la suma de $77.863.702.507 y a continuacién las discrimina
asi:

“Por concepto de dano emergente la suma de: $35.936.219.707 correspondientes a:

CONCEPTO VALOR FIJADO
Valor pagado por el precio del predio $16.860.000.000
Obras urbanisticas ejecutadas y materiales $4.343.063.731

que se encuentran en el predio, para ejecutar
obras de urbanismo

Costo terreno actualmente sin urbanizar, ni $29.948.202.000
mejoras

Valoracion por concepto de Celaduria $91.503.336
Valoracion por concepto de Cerramiento $3.611.918

”
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Y la parte demandante incluye un item por lucro cesante el cual, en su decir,
sefiala que asciende a la suma de $41.927.482.800 por concepto de: “ Valoracion
por incremento del predio de acuerdo a las obras ejecutadas y las plusvalia
comercial alcanzada por efecto de las mejoras y posibilidades adquiridas por el
terreno con la Licencia de desarrollo.”

En relacion con los conceptos senalados, si bien en el literal d) del acapite de
pruebas anuncia que allegara un dictamen pericial a fin de demostrar los danos y
perjuicios que reclama en la demanda, lo cierto es que incumple la obligaciéon
establecida en el articulo 206 del Cdédigo General del Proceso, en cuanto no senala
elementos tan basicos como la fecha de causacion de las sumas mencionadas en el
juramento estimatorio, lo que le imposibilita a mi represetada pronuniarse a fondo
sobre los cinco items senalados.

Sin perjuicio de lo anterior, es claro la carencia de sustento de la reclamacion que
hace la parte demandante, pues, como se demostrara, no sélo mi representada no
incumplié ninguna de las obligaciones a su cargo, sino que el perjuicio alegado no
se genera.

Ahora bien, en sentencia de la Corte Suprema de Justicia del 7 de diciembre de
2017, siendo Magistrada Ponente la Dra. Margarita Cabello Blanco, expediente
SC20448-2017, Radicacion n® 47001-31-03-002-2002-00068-01, la Corte senald lo
siguiente:

“3. Establece el Cédigo Civil en el articulo 1614, que se entiende por daro
emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido la
obligacién, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacion, o cumpliéndola imperfectamente, o retardando su
cumplimiento.

De manera, que el darnio emergente comprende la pérdida misma de
elementos patrimoniales, las erogaciones que hayan sido menester o que en
el futuro sean necesarios y el advenimiento de pasivo, causados por los
hechos de los cuales se trata de deducirse la responsabilidad.

Dicho en forma breve y precisa, el dano emergente empobrece y disminuye el
patrimonio, pues se trata de la sustraccién de un valor que ya existia en el
patrimonio del damnificado; en cambio, el lucro cesante tiende a aumentarlo,
corresponde a nuevas utilidades que la victima presumiblemente hubiera
conseguido de no haber sucedido el hecho ilicito o el incumplimiento. {(...)".

Teniendo cuenta lo anteriormente senalado, respecto del dano emergente y el lucro
cesante referido en el juramento estimatorio, debemos indicar que:

Dano Emergente:

La sumatoria de los valores relacionados, es: $51.246.380.985 y no los
$35.936.219.707 que indica antes del cuadro, existiendo una diferencia de mas del
40%, por lo que realmente no se puede saber cual es la suma respecto de la que la
parte demandada debe pronunciarse, siendo que, tamana imprecision, implique
que el juramento estimatorio no puede ser tenido como prueba de la cuantia.

Sin perjuicio de lo anterior, me permito indicar lo siguiente:
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a) En el contrato denominado “ACUERDO PRIVADO QUE REGULA LA OPCION
DE COMPRA EMUNERADA QUE SE LE CONCEDE A CORFIAMERICA S.A.
CON RELACION A LOS DERECHO FIDUCIARIOS RELATIVOS AL
FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES POR ACCION FIDUCIARIA S.A. CUYO
TITULAR DE DERECHOS FIDUCIARIOS ES EL FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS EL GENOVES” se establecid:

“Adicionalmente, las partes acuerdan que, el OPCIONADO se hard cargo de
los gastos por comisiones fiduciarias derivadas del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO EL GENOVES, administrado por ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. asi como de los gastos de mantenimiento,
administracién e impuestos que se causen sobre los bienes inmuebles de
propiedad de dicho fideicomiso. Estos gastos seran pagados directamente por
el OPCIONADO a la FIDUCIARIA o a las correspondientes administaciones de
impuestos o entidades a las cuales se deba pagar el correspondiente tributo.
En el evento en que éste no lo haga y deban ser canceladas por EL
OTORGANTE DE LA OPCION estos deberan ser reembolsados por el
OPCIONADO dentro de los quince (15) dias siguientea a que se le requiera, so
pena de PERDER EL DERECHO A EJERCER LA OPCION. En caso de mora, EL
OPCIONADO deberd pagar a favor del ORTOGANTE DE LA OPCION intereses
moratrios a la tasa maxima de mora permitida por la ley.”

b) Por otra parte, en la comunicacién de fecha 27 de abril de 2015, suscrita por
el representante legal de CORFIAMERICA éste sefial6:

“Durante estos ultimos casi 2 afios, y con arreglo a la autorizacion emitida por
ustedes en el sentido de que CORFIAMERICA podia promover en el predio un
desarrollo urbanistico a su propio costo y riesgo, quisiera relatarles las
gestiones que en este sentido se han desarrollado con el propésito de
contribuir al andlisis de la propuesta que les presento en este documento: {...)”
(resaltado fuera del texto).

Siendo lo anterior, es claro que todos los costos y gastos en que CORFIAMERICA
hubiera incurrido para promover el predio, asi como la adminsitracion del bien,
entre los cuales se encuentra, pero sin limitarse a ellos, los causados con ocasion
de las obras urbanisticas ejecutadas y materiales que se encuentran en el predio,
para ejecutar obras de urbanismo, celaduria y cerramiento, eran por cuenta y
riesgo exclusivo de CORFIAMERICA, lo que implica que no pueden ser reclamados
a mi mandnate.

Ahora bien, en el acapite de dafio emergente, la parte demandante incluye la suma
de $16.860.000.000 por concepto de Valor pagado por el precio del predio, y
también reclama la suma de $29.948.202.000 por concepto de Costo terreno
actualmente sin urbanizar, ni mejoras, que senala la parte demandante, de lo que
es facil concluir que la parte demandante esta reclamando dos veces el costo
pagado como valor del inmueble, lo cual, a todas luces es inadmisible y desconoce
las normas legales.

En cuanto al Lucro Cesante:

Por otra parte, en el juramento estimatorio la parte demandante incluye un item
por lucro cesante el cual, en su decir, sefiala que asciende a la suma de
$41.927.482.800 por concepto de: “Valoracion por incremento del predio de acuerdo

CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO
CORFIAMERICA S.A.S contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA Péagina 20 de 26




GarLrLo MEepina ABocapos Asociapos NY

AVENIDA CALLE 72 No. 6-30 PISO 18 — PBX: 3 2181 01 )
E-mail: gallomedina@gallomedinaabogados.com
BOGOTADC - COLOMBIA

a las obras ejecutadas y las plusvalia comercial alcanzada por efecto de las mejoras
y posibilidades adquiridas por el terreno con la Licencia de desarrollo.”.

Notese como la parte demandante, tanto en el lucro cesante como cn el dano
emergente esta reclamando el incremento o la valorizacién del inmueble.

Como se demostrara en el proceso, ni hay causa legal para reclamar perjuicios y
las sumas reclamadas, no solo son excesivas, sino que carecen de explicacién o
sustentacion de cual es su origen y como se cuantifica, por lo que no solo no puede
ser tenida como prueba, sino que deben aplicarse las sanciones que establece el
citado articulo 206 del Cédigo General del Proceso.

V. PRUEBAS

Para que sean apreciadas en su oportunidad como medios de prueba, cordialmente
solicito, a nombre de mi representado, se decreten las siguientes:

A. DOCUMENTALES

Solicito se tenga como prueba todos y cada uno de los documentos que obran
dentro del expediente, en lo que en derecho corresponda, y con las precisiones
efectuadas en este escrito respecto de los documentos mencionados en la
demanda, asi como los documentos aportados como prueba documental por
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en el escrito de contestacion de la
demanda de esta como Fiduciaria. Respecto de los documentos declarativos
emanados de terceros, respetuosamente solicito su ratificacion.

En relacion con la solicitud realizada por el demandante en el numeral 7° del
acapite de pruebas, me permito acompariar con el presente escrito, copia digital del
contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE INVERSION DE RECURSOS CON
DESTINACION ESPECIFICA FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL
GENOVES.

B. INTERROGATORIO DE PARTE

De conformidad con lo establecido en el articulo 198 del Cdédigo General del
Proceso, respetuosamente solicito se sirva fijar fecha y hora para llevar a cabo el
interrogatorio al representante legal del demandante, CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S.- de conformidad con el cuestionario que
personalmente formularé sobre los hechos de la demanda y de la contestacion de
la demanda, reservandome la facultad de allegar el cuestionario en sobre cerrado
en la oportunidad legal senialada para el efecto.

C. DECLARACION DE PARTE

Respetuosamente solicito se sirva senalar fecha y hora para llevar a cabo la
declaracion de parte del representante legal de mi poderdante, con el fin de que
absuelva las preguntas que en la oportunidad procesal pertinente le formularé,
sobre los hechos de la demanda presentada por CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, la contestacién efectuada por ACCION
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SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., y en la proposicion de las excepciones y en especial
sobre los pagos que debia realizar la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -
CORFIAMERICA S.A.S- para mantenerla vigente la opcién, si la misma se hizo
efectiva dentro del plazo establecido en el contrato de opciéon; sobre las
instrucciones impartidas por CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -
CORFIAMERICA S.A.S- y el cumplimiento de las mismas por parte de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., asi como, si la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- le inform6 a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., sobre las “supuestas obras” realizadas por su cuenta y riesgo sobre el lote el
Genovés, entre otros aspectos, relacionados con el FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENOVES FA
1973, el contrato de cesion de derechos fiduciarios Fideicomiso el Genovés y el
contrato de fiducia mercantil de inversion con destinacién especifica FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES.

D. TESTIMONIALES

Respetuosamente solicito se sirva fijar fecha y hora para que comparezcan a rendir
testimonio las personas que a continuacion relaciono, todas las cuales son
mayores de edad, cuyo domicilio y lugar de notificacién indicaré, asi como el correo
electrénico al que podran ser notificadas, en cumplimiento de lo previsto en el
articulo 6 del Decreto 806 de 4 de junio de 2020; a fin de que rindan testimonio en
relacion con los hechos de la demanda y la contestacion de la misma, las
excepciones propuestas y el descorre de las excepciones, y concretamente respecto
de los hechos relacionados con el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION SIMPLE
DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973, el contrato de cesion
de derechos fiduciarios del Fideicomiso el Genovés, el contrato de fiducia mercantil
de inversion con destinacién especifica FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES FA 2000, las instrucciones impartidas por la
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, el
cumplimiento de todas las obligaciones contractuales de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA en nombre propio y como vocera del FIDEICOMISO EL GENOVES
FA-1973, la ejecucion del contrato de opcion de compra y la renuncia de pleno
derecho de CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- al
ejercicio de la misma, entre otros hechos, asi:

- JORGE LUIS MOSCOTE GNECCO, mayor de edad, vecino de Bogota, quien
al momento de los hechos desempenaba el cargo de Director Nacional de
Negocios Fiduciarios en Accion Fiduciaria y en consecuencia, conocia la
estructuracién del esquema fiduciario, el manejo que le dio ACCION
FIDUCIARIA como fiduciaria y como vocera del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL
GENOVES FA 1973, el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL
GENOVES FA 2000, el incumplimiento de los pagos de la opcién de compra,
la expiracion de la misma y en consecuencia la renuncia de pleno derecho a
esta por parte de la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -
CORFIAMERICA S.A.S-,entre otros aspectos, y quien podra ser notificado
en la carrera 7B bis No. 130B -21, Apartamento B 604, ciudad de Bogota
D.C., y al correo electronico: notijudicial@accion.com.co

CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO
CORFIAMERICA S.A.S contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA Pagina 22 de 26



N

v
- GaLro Mepina ABocapos Asociapos 1’7{\’

AVENIDA CALLE 72 No. 6-30 PISO 18 — PBX: 3 21 81 01
E-mail: gallomedina@gallomedinaabogados.com
BOGOTADC - COLOMBIA

- ALFREDO BUSTILLO ARIZA, mayor de edad, vecino de Barraquilla, quien
al momento de los hechos desempeniaba el cargo de Gerente de la Oficina de
Barranquilla de Accion Fiduciaria y en consecuencia, conocio los
antecedentes que llevaron a disenar el esquema fiduciario que dio lugar a los
contratos de fiducia mercantil del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 y el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000, asi
como su ejecucion y las actuaciones de ACCION FIDUCIARIA como
fiduciaria y vocera de los patrimonios, entre otros aspectos, y quien podra
ser notificado en la calle 85 No. 9-65, ciudad de Bogota D.C., y al correo
electronico: notijudicial@accion.com.co

- ROBERTO CHAIN SAIEH, mayor de edad, vecino de Barraquilla, quien al
momento de los hechos desempenaba el cargo de Gerente de la Oficina de
% Barranquilla de Acciéon Fiduciaria y en gonsecuencia, conocio el desarrollo
del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE
FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 y el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES FA 2000, las actuaciones de ACCION
FIDUCIARIA como fiduciaria y vocera de los patrimonios, la renuncia de
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- a
ejercer la opcion de compra, asi como el momento en que la mencionada
sociedad perdié6 la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL
GENOVES FA 1973, las supuestas obras adelantadas por la CORPORACION
FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, sobre el lote el
“GENOVES II”, entre otros aspectos, y quien podra ser notificado en la calle
85 No. 9-65, ciudad de Bogota D.C., y al correo clectrénico:
notijudicial@accion.com.co calle 85 No. 9-65, ciudad de Bogota D.C., y al
correo electrénico: notijudicial@accion.com.co

- LUIS ARTURO DE BRIGARD CARO, mayor de edad, vecino de Bogota,
quien al momento de los hechos tenia la calidad de fideicomitente y
beneficiario en el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL
GENOVES FA 2000, y por lo tanto conocio los antecedentes y el negocio de
cesion de derechos fiduciarios celebrado entre CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- y ACCION FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA
2000, la cesidn, la opcion de compra y el otro si realizado a esta ultima, la
renuncia de la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA
S.A.8- a ejercer la opcién, cuando adquirié el FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000 la calidad de
fideicomitente en el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN
INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973, asi mismo conoci6 la
estructuracion del esquema fiduciario y su fin, entre otros aspectos, y quien
podra ser notificado en la calle 85 No. 9-65, ciudad de Bogota D.C., y al
correo electronico: ldebrigard@dbmabogados.com

- MAURO CARO, mayor de edad, vecino de Bogota, quien al momento de los
hechos tenia la calidad de fideicomitente y beneficiario en el FIDEICOMISO
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INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000, y por lo tanto conocid
los antecedentes y el negocio de cesion de derechos fiduciarios celebrado
entre la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-
y ACCION FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES FA 2000, la cesién, la opcién de compra y el otro
si realizado a esta ultima, la renuncia de la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- a ejercer la opcién, entre otros aspectos,
y quien podra ser notificado en la calle 85 No. 9-65, ciudad de Bogota D.C., y
al correo electrénico: mcaro@4oi.co

- CARLOS RENE HERNANDEZ, mayor de edad, vecino de Bogota, quien al
momento de los hechos tenia la calidad de representante legal de la sociedad
041, quien ejercia la representacion de los fideicomitentes y beneficiarios del
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000, por lo
que conocié de la estructuracién del esquema fiduciario, el objeto de la
cesion de derechos fiduciarios celebrada entre la CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- y ACCION FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA
2000, las negociaciones adelantadas con la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-.en relaciéon con la opcién de compra y
su modificaciéon, las condiciones con las que tenia que cumplir la
demandante para poder ejercerla, la renuncia de la CORPORACION
FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, a ejercer la opcién de
compra, entre otros aspectos, y quien podra ser notificado en la calle 85 No.
9-65, ciudad de Bogota D.C., y al correo electronico: crhernandez@o41.co

De conformidad con lo establecido en el articulo 217 del Cédigo General del
Proceso respetuosamente solicito se disponga la citacion de todas las personas
mencionadas en el acapite de testimonios por parte del Despacho, haciendo las
prevenciones sobre las consecuencias del desacato y dejando constancia de ello en
el expediente.

Es de anotar que por la participacién que cada uno de los testigos tuvieron en los
hechos a que se refiere la demanda, de conformidad con lo establecido en el
articulo 218 del Codigo General del Proceso, respetuosamente manifiesto que mi
representado(a) considera fundamental su declaracion.

E. EXHIBICION DE DOCUMENTOS

De conformidad con lo establecido en los articulos 265 y siguientes del Coédigo
General del Proceso, y apoyado en lo establecido en el inciso 2° del articulo 167 del
Cédigo General del Proceso, respetuosamente solicito se sirva ordenar la exhibicion
de los documentos que mas adelante relaciono, los cuales afirmo se encuentran en
poder de CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S.-,
quien funge como demandante dentro del presente proceso, con el fin de demostrar
los hechos de la contestacion de la demanda, y en especial los relacionados con el
cuplimineto de las intrucciones impartidas a la fiduciaria.
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Solicito al sefior Juez se sirva indicar la forma en que deba hacerse la exhibicién de
documentos solicitada, en la audiencia de que trata el articulo 373 del Codigo
General del Proceso.

Los documentos que solicito sean exhibidos por CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-. son los siguientes:

- Toda la correspondencia existente entre la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- y la sociedad O4i o cualquiera de los
beneficiarios y/o fideicomitentes del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES, desde el afio 2013 hasta la fecha de contestacion
de la demanda y que tengan relacion con la cesion de derechos fiduciarios
del FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973, asi como la opcién de compra y
su modificacion.

- Los documentos que sustente que haya ejercido la opcién de compra
acordada en el contrato de 19 de junio de 2013 y modificada mediante
OTROSI de fecha 25 de mayo de 2015.

F. INSPECCION JUDICIAL

De conformidad con lo establecido en el articulo 236 y siguientes del Coadigo
General del Proceso, respetuosamente solicito se sirva fijar fecha y hora para llevar
a cabo inspeccion judicial sobre el inmueble conocido como el “GENOVES II”, por
la imposibilidad de verificar por otro medio de prueba los hechos que sirven de
sustento a las excepciones de mérito formuladas en esta contestacion,
especialmente la relacionada con la ausencia del perjuicio que se reclama por parte
de la demandante.

Esta prueba es de vital importancia para la definicién del proceso y més aun si se
tiene en cuenta que con ella el senor Juez tendra el conocimiento directo de la
@W situacion sobre la que versa el litigio, especialmente respecto de las obras
supuestamente adelantadas por la demandante y a que se hace referencia en el
“perjuicio” reclamado.

G. CONTRADICCION DEL DICTAMEN ANUNCIADO EN LA DEMANDA

En caso tal que se decrete el dictamen pericial solicitado por el demandante, y el
mismo sea aportado en los términos de los articulos 227 y 228 del Cédigo General
del Proceso, sin perjuicio de que dentro de la oportunidad procesal correspondiente
me pronunice, desde ya, respetuosamente solicito:

.- Que sea citado el profesional que lo rinda, en su calidad de perito, con el fin de
interrogarlo bajo la gravedad de juramento.

.- Me reservo el derecho para, en la oportunidad procesal pertinente, aportar un
dictamen de contradiccion.

CONTESTACION DEMANDA FIDEICOMISO
CORFIAMERICA S.A.S contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA Pagina 25 de 26



Garro Mepina ABocapos Asociapos

AVENIDA CALLE 72 No. 6-30 PISO 18 ~ PBX: 3 21 8101
E-mail: gallomedina@gallomedinaabogados.com
BOGOTAD.C. - COLOMBIA

V. ANEXOS

De manera respetuosa me permito manifestar que como anexos del presente
escrito allego la copia digital del contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE INVERSION
DE RECURSOS CON DESTINACION ESPECIFICA FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES., solicitada por el demandante en el numeral 7° del
acapite de pruebas.

VII. NOTIFICACIONES

Mi poderdante recibira notificaciones en la secretaria de su despacho o en la Calle
85 No. 9-65 de esta ciudad, o en el correo electréonico notijudicial@accion.com.co
que corresponden al lugar fisico y electrénico de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. que es la vocera del Patrimonio auténomo.

La suscrita recibe notificaciones en la secretaria de su despacho o en la oficina
ubicada en la Avenida Calle 72 No. 6-30 Piso 18 de esta ciudad, o en el correo
electronico gallomedina@gallomedinaabogados.com

En relaciéon con la parte demandante, me atengo a la suministrada en la demanda.

Sefor Juez,

M&&%&s IZAQUITA

C.C. No. 46.666.210 de Duitama
T.P. No. 64.751 del C. S. de la J.

E) anterior ESCRITO NE €Xe¢eesn fue presentadc
EN TIEMPO; quede ¢cn i2zizdoya disposicién de la
contraparte por el té:ivino iegal de (57) dias. Se fija

en lista hoy 1 7 NOV. iy siendo las8a. m,
Corre el traslado los dias 13,13,22,23,2Y_di_sguiembre <l 20 2
S rio
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