EXCEPCION PREVIA, RADICADO 11001310302300040 00

JULIO LUIS GARCIA CASTRO <jgarcia_castro@hotmail.com>
Jue 22/07/2021 3:53 PM

Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; francy elena arango becerra
<francy8804@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (6 MB)

EXCEPCION PREVIA DEMANDA DECLARATIVA VERBAL INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO FRANCY ELENA ARANGO vs ARKOPUS
con anexos RAD 11001310302320210004000.pdf;

JULIO LUIS GARCIA CASTRO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotd, identificado
como aparece al pie de mi correspondiente firma, Abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesional No.
127.092 del C. S. de la J., en mi condicion de apoderado judicial de la sociedad ARKOPUS SAS, persona
juridica identificada tributariamente con el NIT 830045429-0, conforme al poder otorgado por su
Representante Legal, DANIEL BERNARDO LOZANO ESPITIA, mayor de edad, de nacionalidad
colombiano, identificado con la cedula de ciudadania N.° 19.347.253 de Bogota, en mensaje de datos
conforme a lo indicado en el decreto 806 de 2020, por medio del presente escrito, me dirijo al despacho,
en termino de traslado de la demanda, con el fin de presentar EXCEPCIONES PREVIAS - PLEITO
PENDIENTE, conforme al escrito adJunto a este correo.

JULIO LUIS GARCIA CASTRO
ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
CEL 3125829173
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Sefior

JUEZ 23 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

PROCESO: DECLARATIVO INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
RADICADO: 11001310302320210004000

DEMANDANTE: FRANCY ELENA ARANGO BECERRA C.C. 31.410.010
DEMANDADOS: ARKOPUS S.A.S. NIT 830045429-0

REF: EXCEPCIONES PREVIAS — PLEITO PENDIENTE.

JULIO LUIS GARCIA CASTRO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogot3,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, Abogado en ejercicio, con
Tarjeta Profesional No. 127.092 del C. S. de la J., en mi condicion de apoderado judicial de
la sociedad ARKOPUS SAS, persona juridica identificada tributariamente con el NIT
830045429-0, conforme al poder otorgado por su Representante Legal, DANIEL
BERNARDO LOZANO ESPITIA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano,
identificado con la cedula de ciudadania N.° 19.347.253 de Bogota, en mensaje de datos
conforme a lo indicado en el decreto 806 de 2020, por medio del presente escrito, me dirijo
al despacho, en termino de traslado de la demanda, con el fin de presentar EXCEPCIONES
PREVIAS, dentro del presente proceso conforme a lo siguiente:

EXCEPCION PREVIA —PLEITO PENDIENTE

Estando en termino de traslado de la demanda, con forme al auto admisorio de la demanda,
de fecha 16 de junio de 2021, mediante el cual se admiti6 la demanda declarativa instaurada
por Francy Elena Arango Becerra, contra la sociedad ARKOPUS S.A.S., demanda a la cual
se debe dar el tramite del proceso verbal conforme al articulo 368 del C. G. del P., para que
se revoque la decision alli tomada, y se proceda a enviar las actuaciones dentro de este
proceso al Juzgado 31 Civil del Circuito, para que sea este despacho el que siga conociendo
de este proceso, y se tramite conjuntamente dentro del Radicado No.
11001310303120210010000, donde se ventila un proceso declarativo por el tramite verbal,
con las siguientes caracteristicas:

1. Proceso entre las misma partes demandante la sociedad ARKOPUS S.A.S. NIT
830.045.429-0 y Demandada Francy Elena Arango Becerra, CC 31.410.010.

2. El objeto de la litis en el Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogota, es el mismo, se
trata del incumplimiento de dos (2) contratos de compraventa la primera; por la
compra de los apartamentos 502 y garaje 81 y la segunda por la compra del
apartamento 404 y garaje 8 del Edificio ARK-01, ubicado en la Cra. 27 No. 47a-73 /
Cra. 27 No. 47a-65 / Cra. 27a No. 47a-68 / Cra. 27a No. 47a-76 de la ciudad de
Bogot4, D.C.
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3. Las pretensiones son las mismas se trata del cumplimiento o incumplimiento de
sendos contratos de promesa de compraventa

El fundamento de la excepcion previa, conforme a lo sefialado en el numeral 8° del articulo
100 del C. G. del P., es el de pleito pendiente entre las mismas partes y por el mismo asunto,
como fundamento de la excepcién y con el fin de evitar desgastes innecesarios, de este
despacho me permito allegar los siguientes documentos:

1. Auto de fecha 27 de mayo de 2021, mediante el cual se admite la demanda presentada
por la sociedad ARKOPUS S.A.S., en contra de Francy Elena Arango Becerra, y se
le da el tramite del proceso verbal (Libro Tercero, Seccién Primera, Titulo I, Capitulo |, del
Cdadigo General del Proceso).

2. Copia del Correo electronico enviado al email de la demandada
francy8804@hotmail.com, notificando a la demandada, de la demanda radicado 031
2021 00100 00.

3. Copia de la demanda con sus anexos

4. Copia del correo electrénico recibido de la demandada en el Juzgado 31 civil del
Circuito, donde informa de la contestacion de la demanda radicado 031 2021 00100
00

Para efectos del control de los términos de ejecutoria del Auto Admisorio proferido por este
despacho, me permito informar que fue recibido en el correo electrénico del demandando,
para darle tramite a la notificacion del auto admisorio conforme al articulo 8 del decreto 806
de 2020, hemos recibido varios correos de la parte demandante en este proceso, el ultimo el
pasado dia “Lun 28/06/2021 18:14”, por lo tanto, me encuentro del término legal para contestar
la demanda y proponer excepciones.

EXCEPCION PREVIA PLEITO PENDIENTE No. 8 ART. 100 DEL C. G. DEL P.

Teniendo en cuenta que el objetivo principal de las excepciones previas es atacar el
procedimiento, no la cuestion de fondo del litigio o del derecho controvertido, con el fin de
evitar desgastes innecesarios por parte de los Despachos Judiciales, presentandose las
condiciones sefialadas en el numeral 8° del articulo 100 del C. G. del P.,

Identidad de partes
Demandante: ARKOPUS S.A.S. NIT. 830045429-0
Demandada: FRNACY ELENA ARANGO BECERRA C.C. 31.410.010

El mismo asunto: DEMANDA VERBAL DECLARATIVA POR INCUMPLIMIENTO
DE CONTRATO

El mismo tramite de las demandas: proceso verbal (Libro Tercero, Seccion Primera, Titulo
I, Capitulo I, del Cédigo General del Proceso).

Me permito informar al despacho que en el Juzgado 31 Civil del Circuito, dentro del proceso
Verbal, radicado No. 110013100303120210010000, se profiri6 auto, con fecha 27 de mayo
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de 2021, admitiendo la demanda declarativa ala que se ordena darle el tramite del proceso
Verbal, con las siguientes especificaciones:

1. Proceso entre las mismas partes demandante la sociedad ARKOPUS S.A.S. NIT
830.045.429-0 y Demandada Francy Elena Arango Becerra, CC 31.410.010.

2. El objeto de la litis en el Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogot4, es el mismo, se
trata del incumplimiento de dos (2) contratos de compraventa la primera; por la
compra de los apartamentos 502 y garaje 81 y la segunda por la compra del
apartamento 404 y garaje 8 del Edificio ARK-01, ubicado en la Cra. 27 No. 47a-73 /
Cra. 27 No. 47a-65 / Cra. 27a No. 47a-68 / Cra. 27a No. 47a-76 de la ciudad de
Bogot4, D.C.

3. Las pretensiones son las mismas se trata del cumplimiento o incumplimiento de los
sendos contratos de promesa de compraventa

En tal virtud solicito al despacho que una vez surtido el tramite de la excepcion previa de
pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto, se envien las diligencias
realizadas en este proceso al Juzgado 31 Civil del circuito para que sea este despacho, por
ser admitida la demanda con fecha anterior, Mayo 27 de 2021, a la de este proceso 16 de
junio de 2021, quien es el competente para seguir conociendo de este proceso.

PRUEBAS DOCUMENTALES

1.Poder para actuar conferido conforme al decreto 806 de 2020

2. Certificado de existencia y representacion legal de la demandada sociedad ARKOPUS
S.A.S.

3. Auto admisorio de la demanda, del Juzgado 31 Civil del Circuito, de fecha junio 16 de
2021

4. Auto que corrige el auto admisorio de la demanda en cuanto al nombre del apoderado del
demandante

5. Demanda radicada 11001310303120210010000, con todos los anexos, tramitada en el
Juzgado 31 Civil del circuito de Bogota.

6. Copia del correo notificando a la demandada, de la demanda radicado 031 2021 00100 00,

7. Copia del correo electronico recibido de la demandada en el Juzgado 31 civil del Circuito,
donde informa de la contestacion de la demanda radicado 031 2021 00100 00

NOTIFICACIONES

El suscrito:

- JULIO LUIS GARCIA CASTRO, recibo notificaciones en la secretaria del juzgado,
en la direccion fisica Calle 16 No. 9 — 64 de Bogota y a través del correo electronico
jgarcia_castro@hotmail.com.
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- A lasociedad demandada ARKOPUS S.A.S., en la Calle 52 A No. 25 20 Of. 101 de

€ 9

la ciudad de Bogota, correo electronico: administrativo@arkopus.com.co, “o
auxiliararkopus@gmail.com

Del sefior Juez,

Atentamente,

——

JULIO LUIS GARCIA CASTRO
C.C. No 79.287.128 de Bogota.
T.P. N0 127.092 del C. S. de la J.
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22/7/2021 Correo: JULIO LUIS GARCIA CASTRO - Outlook

(Sin asunto)

DANIELA VEGA HERNANDEZ <auxiliararkopus@gmail.com>
Jue 22/07/2021 12:18

Para: JULIO LUIS GARCIA CASTRO <jgarcia_castro@hotmail.com>

Sefor

JUEZ 23 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
PROCESO: DECLARATIVO INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
RADICADO: 11001310302320210004000

DEMANDANTE: FRANCY ELENA ARANGO BECERRA C.C. 31.410.010
DEMANDADOS: ARKOPUS S.A.S. NIT 830045429-0

REF: PODER PARA REPRESENTACION JUDICIAL

DANIEL BERNARDO LOZANO ESPITIA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano, identificado con la cedula de
ciudadania N.° 19.347.253 de Bogotd, con domicilio en la Ciudad de Bogota, actuando en nombre y en representacion de la
sociedad ARKOPUS S.A.S., de la cual soy su representante legal, persona juridica identificada tributariamente con el NIT
830.045.429-0, con correo electronico: administrativo@arkopus.com.co, y auxiliararkopus@gmail.com, por medio del
presente escrito, conforme a los términos del articulo 5° del Decreto 806 de 2020, concedo poder especial amplio y suficiente
al Abogado JULIO LUIS GARCIA CASTRO, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No. 79.287.128,
Abogado, con T. P. No. 127.092 del C. S. de la J., cuya direccion de correo electronico es jgarcia castro(@hotmail.com, que
coincide con la inscrita en el Registro Nacional de Abogados, para que represente judicialmente a la sociedad ARKOPUS
S.A.S., de la cual soy su Gerente, Representante Legal, persona juridica identificada tributariamente con el NIT 830.045.429-
0, dentro del proceso verbal radicado 2021-00040, promovido en ese despacho por la sefiora Francy Elena Arango Becerra,
persona mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania No. 31.410.010

Nuestro Apoderado queda ampliamente facultado para recibir, transigir, conciliar, desistir, reasumir sustituciones, pedir y
aportar pruebas, entrega de informacion y documentacion, interponer todos los recursos del caso en defensa de nuestros
legitimos derechos e intereses y los tramites necesarios en el cumplimiento de su mandato y demas conforme al articulo 73
del C. G. del P.

Sirvase reconocer personeria en la forma y términos en que esta conferido el presente mandato.

Atentamente,

DANIEL BERNARDO LOZANO ESPITIA
Cedula de ciudadania N° 19.347.253 de Bogota,

ACEPTO:

JULIO LUIS GARCIA CASTRO
C.C. 79.287.128 de Santa Rosa de Viterbo
T.P. 127.092 del C. S. de la J.

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQkKADAWATEyMgBmOC 1kY ThmLWYxMQAyLTAWAIOWMAOAEAAfKZpKsnWtSb6CObNtFuya
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de julio de 2021 Hora: 19:21:25
Recibo No. AB21110075
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B211100759A965

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdén social: ARKOPUS SAS

Nit: 830.045.429-0
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00871895
Fecha de matricula: 28 de mayo de 1998
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacidén: 31 de marzo de 2021
Grupo NIIF: GRUPO 1IT

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Calle 52 A N° 25-20 Int 101

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico: arkopuscol@hotmail.com

Teléfono comercial 1: 5168514

Teléfono comercial 2: 5168514

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacién judicial: Calle 52 A N° 25-20 Int 101
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdédnico de notificacién: arkopuscol@hotmail.com
Teléfono para notificacidén 1: 5168514

Teléfono para notificacidén 2: 5168514

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.

Padgina 1 de 7

Signature Not Verified

Constanza
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de julio de 2021 Hora: 19:21:25
Recibo No. AB21110075
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B211100759A965

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 0001080 del 4 de mayo de 1998 de Notaria 47
de Bogotd D.C., inscrito en esta Cémara de Comercio el 28 de mayo de
1998, <con el No. 00635838 del Libro IX, se constituydé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada ARKOPUS LTDA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 8 del 16 de octubre de 2011 de Junta de Socios, inscrito
en esta Cémara de Comercio el 22 de noviembre de 2011, con el No.
01529480 del Libro IX, 1la sociedad cambid su denominacidédn o razdn
social de ARKOPUS LTDA a ARKOPUS SAS.

Que por Acta No. 8 de Junta de socios del 16 de octubre de 2011,
inscrita el 22 de noviembre de 2011 bajo el numero 01529480 del libro
IX, la sociedad de la referencia se transformdé de sociedad limitada a
sociedad por acciones simplificada bajo el nombre de: ARKOPUS SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
16 de octubre de 2061.

OBJETO SOCIAL

El Objeto de 1la sociedad consiste en: la compra y venta de terrenos
para la construccidén. La urbanizacién y adecuacidn de terrenos con el
mismo propdsito. La compraventa de unidades de vivienda independiente
o) por el sistema de propiedad horizontal. Construcciones vy/o
contratacidn de obras. En general la participacidén en negocio
relacionados con construccidén, realizacidédn de estudios y prestacidn
de servicios en las ramas de la arquitectura la ingenieria y el
urbanismo. La sociedad podréd ejecutar todo los actos necesarios o
convenientes para el logro y desarrollo del objeto social. Incluyendo
asociarse con otras personas naturales y/o Jjuridicas. Para otras vya

Pagina 2 de 7
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de julio de 2021 Hora: 19:21:25
Recibo No. AB21110075
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B211100759A965

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
constituidas, efectuar consorcios temporales. Administrar de bienes
inmuebles. Realizar asesorias e instalaciones de equipos de
seguridad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $3.400.000.000,00
No. de acciones : 3.400.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $3.400.000.000,00
No. de acciones : 3.400.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $3.400.000.000,00
No. de acciones : 3.400.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacidén legal de 1la sociedad por acciones simplificada
estard a cargo de una persona natural o juridica, accionista o no,
quien tendrd suplentes, designado por un término indefinido por la
asamblea general de accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad serd gerencia da, administrada y representada legalmente
ante terceros por el representante legal, quien: 1. Llevara la
representacién legal de la compafiia. 2. Comprometer a la sociedad en
todo acto o contrato sin limite de cuantia 3. Por lo tanto, se
entenderd que el representante legal podrd celebrar o ejecutar todos
los actos vy contratos comprendidos en el objeto social o que se

Pagina 3 de 7



Camara
88 de Comercio
I:IEBUth& Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de julio de 2021 Hora: 19:21:25
Recibo No. AB21110075
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B211100759A965

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la
sociedad.4. El1 representante legal se entenderd investido de los més
amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de
la sociedad, con excepcidén de aquellas facultades que, de acuerdo con
los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las
relaciones frente a terceros, la sociedad gquedard obligada por los
actos vy contratos celebrados por el representante legal, con el

limite de cuantia establecido 5. El represéntate legal tendréd la
exclusividad y confiabilidad de guardar vy proteger la reserva
comercial e industrial de la sociedad, abstenerse de utilizar
indebidamente informacién privilegiada. Dar un trato equitativo a

todos 1los socios y respetar el ejercicio del derecho de inspeccidédn de
todos ellos. Abstenerse de participar por si o por interpuesta
persona en 1interés ©personal o de terceros, en actividades que
impliquen competencia con la sociedad o en actos respecto de los
cuales exista conflicto de intereses, salvo autorizacidén expresa de
la Jjunta de socios o asamblea general de accionistas. 6. Le esta
prohibido al representante legal y a los demds administradores de la
sociedad, por si o ©por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad Jjuridica préstamos por parte de la sociedad u
obtener de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de
garantia de sus obligaciones personales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Acta No. 8 del 16 de octubre de 2011, de Junta de Socios,

inscrita en esta Cdmara de Comercio el 22 de noviembre de 2011 con el
No. 01529480 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Lozano Espitia C.C. No. 000000019347253
Legal Daniel Bernardo

Mediante Acta No. 18 del 23 de octubre de 2018, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 26 de octubre de
2018 con el No. 02389755 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Pagina 4 de 7
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de julio de 2021 Hora: 19:21:25
AB21110075

$ 6,200

Recibo No.

Valor:
CcODIGO DE VERIFICACION B211100759A965
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la

imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Representante Lozano Lozano Sergio C.C. No. 000001020766043
Legal Suplente Andres

REVISORES FISCALES
Mediante Acta No. 18 del 2 de enero de 2018, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 22 de mayo de 2018
con el No. 02341838 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Moreno Barrero Ligia C.C. ©No. 000000051684407
T.P. No. 36683-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0000941 del 21 de abril 00987418 del 22 de abril de
de 2005 de la Notaria 49 de Bogoté 2005 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 3008 del 6 de mayo de 01478076 del 11 de mayo de
2011 de 1la Notaria 9 de Bogoté 2011 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 3008 del 6 de mayo de 01478077 del 11 de mayo de
2011 de 1la Notaria 9 de Bogoté 2011 del Libro IX

D.C.

Acta No. 8 del 16 de octubre de 01529480 del 22 de noviembre
2011 de la Junta de Socios de 2011 del Libro IX

Acta No. 10 del 2 de febrero de 02061116 del 11 de febrero de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX

Acta No. 14 del 2 de agosto de 02254756 del 29 de agosto de
2017 de la Asamblea de Accionistas 2017 del Libro IX

Acta No. 16 del 2 de octubre de 02273444 del 3 de noviembre de
2017 de la Asamblea de Accionistas 2017 del Libro IX

Acta No. 22 del 18 de febrero de 02559765 del 3 de marzo de
2020 de la Asamblea de Accionistas 2020 del Libro IX
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Camara
88 de Comercio
I:IEBUth& Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de julio de 2021 Hora: 19:21:25
Recibo No. AB21110075
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B211100759A965

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Pequeria

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 3.431.085.650
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111
INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre Planeacién Distrital son informativos:
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Camara
88 de Comercio
I:IEBUthé Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de julio de 2021 Hora: 19:21:25
Recibo No. AB21110075
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B211100759A965

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Fecha de envio de informacidén a Planeacidén Distrital : 17 de mayo de

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio vy de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.

R AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b dh A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b db g b b b b b b A g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b I 2 b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R I IR g b b b b b dh g b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b IR A 2 b b b b b dh b b b b b b b A 4 g b b b b b I g b b b b b b g g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lot
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TREINTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogot4, 27 de mayo de 2021

VERBAL 110013103031202100100-00

SE ADMITE la demanda VERBAL promovida por ARKOPUS S.A.S. contra
FRANCY ELENA ARANGO BECERRA.

Imprimasele al presente asunto el tramite del proceso verbal (Libro Tercero,
Seccion Primera, Titulo I, Capitulo I, del Cédigo General del Proceso).

Corrase traslado de la demanda, a la parte demandada, por el término de veinte
(20) dias.

Se reconoce personeria a Daniel David Avendafio Trujillo como apoderado

judicial de la parte demandante.

NOTIFIQUESE

BERNARDO FLOREZ RUIZ
JUEZ ()



JUZGADO 31 CIVIL DEL CIRCUITO
NOTIFICACION POR ESTADO

SECRETARIA

La anterior providencia se notifica a las partes por ESTADO
Numero: 023, que se fija hoy: 28 DE MAYO DE 2021 a la
hora de las ocho de la mafiana (8:00 a.m.).

HECTOR FABIO SEGURA REINA
SECRETARIO




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TREINTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogotd, 2 de julio de 2021

VERBAL 110013103031202100100-00

1.- Se corrige el ultimo inciso del auto del 27 de mayo de 2021 para aclarar que el apoderado judicial
de la parte demandante es Julio Luis Garcia Castro y no la persona a la que se hizo alusion en el
referido auto.

2.- No es posible tener por notificada a la demandada, del auto admisorio de la demanda, toda vez
gue la comunicacion remitida no tiene acuse de recibo ni se demostré por otro medio el acceso de
la destinataria al mensaje (Corte Constitucional en la sentencia C-420 de 2020 que declar6

condicionalmente exequible el inciso 3 del articulo 8 del Decreto 806 de 2020).
En consecuencia, la interesada debera aportar el acuse de recibo o demostrar por cualquier otro
medio que la demandada accedié al mensaje. En caso contrario, debera rehacer el tramite de

notificacién dando cumplimiento a lo aqui dispuesto.

NOTIFIQUESE

BERNARDO FLOREZ RUIZ
JUEZ (1)



JUZGADO 31 CIVIL DEL CIRCUITO
NOTIFICACION POR ESTADO

SECRETARIA
La anterior providencia se notifica a las partes por ESTADO

NuUmero: 30, que se fija hoy: 6 de julio de 2021 a la hora de las ocho
de la mafiana (8:00 a.m.).

HECTOR FABIO SEGURA REINA
SECRETARIO
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Sefior

JUEZ 31 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.

PROCESO: DECLARATIVO INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
RADICADO: 11001310303120210010000

DEMANDANTE: ARKOPUS S.A.S. NIT 830045429-0
DEMANDADOS: FRANCY ELENA ARANGO BECERRA C.C. 31.410.010

REF: SUBSANACION DE LA DEMANDA EN UN SOLO ESCRITO.

JULIO LUIS GARCIA CASTRO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogot3,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, Abogado en ejercicio, con
Tarjeta Profesional No. 127.092 del C. S. de la J., en mi condicion de apoderado judicial de
la sociedad ARKOPUS SAS, persona juridica identificada tributariamente con el NIT
830045429-0, conforme al poder otorgado por su Representante Legal, DANIEL
BERNARDO LOZANO ESPITIA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano,
identificado con la cedula de ciudadania N.° 19.347.253 de Bogota, en mensaje de datos
conforme a lo indicado en el decreto 806 de 2020, por medio del presente escrito me permito
subsanar los motivos de inadmision de la demanda dando cumplimiento a lo sefialado en el
auto de fecha 28 de abril de 2021, la que me permito presentar en un solo cuerpo, en los
siguientes términos

DEMANDA

JULIO LUIS GARCIA CASTRO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, Abogado en ejercicio, con
Tarjeta Profesional No. 127.092 del C. S. de la J., en mi condicion de apoderado judicial de
la sociedad ARKOPUS SAS, persona juridica identificada tributariamente con el NIT
830045429-0, conforme al poder otorgado por su Representante Legal, DANIEL
BERNARDO LOZANO ESPITIA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano,
identificado con la cedula de ciudadania N.° 19.347.253 de Bogota, en mensaje de datos
conforme a lo indicado en el decreto 806 de 2020, por medio del presente escrito, acudo a
esta jurisdiccion con el fin de presentar demanda en proceso DECLARATIVO, PARA
RECLAMAR EL INCUMPLIMIENTO DE LOS CONTRATOS DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, en contra de FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, mayor de edad,
con domicilio en la ciudad de Bogota, identificada con la cedula de ciudadania No.
31.410.010 expedida en Cartago Valle, demanda que fundamento en los siguientes:
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1. El dia 21 de diciembre de 2017, la sociedad que represento ARKOPUS S.A.S., en su
condicion de promitente vendedora y la demandada Francy Elena Arango Becerra,
celebraron el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, cuyo objeto conforme a lo
estipulado en la clausula PRIMERA, era la venta del apartamento 502, el garaje 81 del
Edificio ARK-01, ubicado en la CRA 27 No. 478/73, CRA 27 No. 478/65, CRA 272 No.
478168, CRA 272 No. 47 A/76, de la ciudad de Bogota.

1.1 Se acordd como precio de los inmuebles enajenados la suma de DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($200.000.000) que la PROMITENTE
COMPRADORA pagaria ala PROMITENTE VENDEDORA de la siguiente forma:
A)) la suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($2.000.000) que fueron
pagados por la PROMITENTE COMPRADORA a la PROMITENTE
VENDEDORA en efectivo el dia nueve (09) del mes de Diciembre, en las
instalaciones de la constructora ARKOPUS S.AS., B.) la suma de TRECE
MILLONES DE PESOS M/CTE ($13.000.000) que serdn pagados por la
PROMITENTE COMPRADORA EL dia 21 de del mes de Diciembre de 2017, a la
firma de la presente promesa de compraventa; C.) La suma de CUARENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($45.000.000) que seran pagados por la
PROMITENTE COMPRADORA, en 28 mensualidades de UN MILLON
SEISCIENTOS SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE
($1.607.143) a los 30 dias de cada mes, empezando la primera cuota en enero de 2018
consignados al numero de recaudo 15151 del banco BBVA NOMBRE DE
ARKOPUS S.A.S. con NIT: 830.045.429-0, D.) la suma de CIENTO CUARENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($140.000.000) Que seran pagados POR LA
PROMITENTE COMPRADORA, a la firma de la escritura que solemnice este
contrato de compra venta, el dia 20 de ABRIL del 2020. Estos dineros seran pagados
mediante crédito hipotecario, y/o recursos propios, fecha que podra ser modificada
en funcion de la fecha real de entrega del inmueble POR LA PROMITENTE
VENDEDORA.

1.2 Se acord6 también en la clausula SEPTIMA del contrato respecto de las arras “Las
partes convienen que, para efectos del presente contrato, las arras seran el equivalente
al 10% del valor total de los inmuebles, es decir la suma de VEINTE MILLONES
DE PESOS M/CTE ($20.000.000) que se entenderd recibida dentro de los primeros
dineros pagados como cuota inicial. PARAGRAFO.PRIMERO: En caso de
retractarse LA PROMITENTE COMPRADORA O LA PROMITENTE
VENDEDORA podré hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via
judicial, quedando en libertad absoluta de declararlo resuelto unilateralmente sin
necesidad de requerimiento judicial o privado, igualmente, la PROMITENTE
VENDEDORA quedara en libertad de disponer de los inmuebles restituyendo, dentro
de los diez (10) dias héabiles siguientes al acto de retracto de la PROMITENTE
COMPRADORA, la sumas recibidas que no causaran intereses de ninguna
naturaleza, previo descuento del valor aqui sefialado a titulo de indemnizacion de
perjuicios. Y pudiendo vender nuevamente los inmuebles a consecuencia de la
resolucion del contrato, sin dar aplicacion a lo dispuesto en los articulos 1935 y 1938
inclusive del Cddigo Civil, a lo que renuncian expresamente LA PROMITENTE
COMPRADORA. PARAGRAFO SEGUNDO: Si LA PROMITENTE
COMPRADORA no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados para el pago
del precio, se entenderd por incumplimiento de su parte este contrato, con las
facultades y consecuencias que de él y de la ley se deriven a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: Si la PROMITENTE
VENDEDORA, NO DIERE CUMPLIMIENTO a los requisitos o plazos fijados para
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la firma de la escritura de compraventa y entrega material del inmueble, se entendera
por incumplimiento de su parte este contrato, con las facultades y consecuencias que
de él y de la ley se deriven a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA.

1.3 Se acordd conforme a la clausula OCTAVA. Que la firma de la escritura que
solemnice este contrato se realizaria el dia 20 del mes de abril de 2020 a las 10:00
AM, y conforme al PARAGRAFO PRIMERO, que en caso de que en la fecha
estipulada no se pudiera firmar la escritura de compraventa, por fuerza mayor o caso
fortuito, la fecha de escrituracion se postergaria para dentro de los sesenta (60) dias
Calendario siguientes contados a partir de la fecha en que cese la causa o causas que
impidan la firma. Tal instrumento se otorgara a la misma hora y en la misma notaria
estipulada.

1.4 De igual forma se acordé en la clausula DECIMA, que la entrega de los inmuebles
objeto de este contrato la efectuara LA PROMITENTE VENDEDORA en la misma
fecha estipulada para la firma de la escritura, salvo que por razones de fuerza mayor
0 caso fortuito antes previstos, sea necesario postergarla, en cuyo caso, se aplicara el
mismo procedimiento determinado para la firma de la escritura y se compromete a
entregar los inmuebles.

2. El dia 21 del mes de septiembre de 2018, la sociedad que represento ARKOPUS
S.A.S., en su condicion de PROMITENTE VENDEDORA vy la demandada Francy Elena
Arango Becerra, celebraron el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, cuyo objeto
conforme a lo estipulado en la clausula PRIMERA, era la venta del apartamento
cuatrocientos cuatro (404), el garaje ocho (8), del Edificio ARK-01 ubicado en la CRA 27
No. 478/73, CRA 27 No. 47%/65, CRA 272 No. 478/68, CRA 272 No. 47 A/76, de la ciudad de
Bogot4, las demas especificaciones se encuentran en la clausula PRIMERA.

2.1 Se acordd como precio de los inmuebles enajenados la suma de CIENTO NOVENTA
Y TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($193.600.000) que la
PROMITENTE COMPRADORA pagariaala PROMITENTE VENDEDORA de la
siguiente forma: a.) la suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($2.000.000)
por concepto de separacién, que fueron pagados en efectivo por EL PROMITENTE
COMPRADORA (sic) ala PROMITENTE VENDEDORA, el dia 23 de mayo de
2018 entregados en las instalaciones de la oficina (sic); b.) la suma de CINCUENTA
Y TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($53.200.000) que seran
pagados por la PROMITENTE COMPRADORA a la PROMITENTE
VENDEDORA, en veinte cuotas mensuales de DOS MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA MIL PESOS M/CTE ($2.660.000) Los dias 20 de cada mes a partir de
septiembre de 2018, el dinero correspondiente a estas mensualidades sera consignado
por LA PROMITENTE VENDEDORA Por concepto de pago de intereses del
préstamo realizado por un valor de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($133.000.000) Que LA PROMITENTE COMPRADORA realizo a
la constructora ARKOPUS S.A.S. este dinero se consignara en la cuenta corriente del
BANCO DE OCCIDENTE numero 255850588 a nombre de ARKOPUS S.A.S. —
NIT 830.045.429-0; c.) La suma de CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($138.400.000) que seran pagados por la
PROMITENTE COMPRADORA a la PROIMITENTE VENDEDORA a la firma de
la escritura que solemnice este contrato de promesa de compra venta, el dia CINCO
(05) del mes de ABRIL del 2020. LA PROMITENTE VENDEDORA asumira el
pago de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($133.000.000) por
concepto de cancelacion del préstamo mencionado en el literal b) y LA
PROMITENTE COMPRADORA pagara la suma de CINCO MILLONES
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CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($5.400.000) Completando de esta forma
el saldo a pagar en la escrituracion. .- La escrituracion sera este mismo dia en la
notaria Sesenta y dos (62) del Circulo de Bogota. A LAS 10:00 AM.

2.2 Se acordo también en la clausula SEPTIMA del contrato respecto de las arras “seran
el equivalente al 10% del valor total de los inmuebles, es decir la suma de DIEZ Y
NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL PESOS MI/CTE
($19.360.000) que se entendera recibida dentro de los primeros dineros pagados como
cuota inicial. PARAGRAFO.PRIMERO: En caso de retractarse LA PROMITENTE
COMPRADORA O LA PROMITENTE VENDEDORA podra hacer efectivo el
pacto de arras sin necesidad de acudir a la via judicial, quedando en libertad absoluta
de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento judicial o
privado, igualmente, la PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de
disponer de los inmuebles restituyendo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
al acto de retracto de laPROMITENTE COMPRADORA, la sumas recibidas que no
causaran intereses de ninguna naturaleza, previo descuento del valor aqui sefialado a
titulo de indemnizacidn de perjuicios, y pudiendo vender nuevamente los inmuebles
a consecuencia de la resolucion del contrato, sin dar aplicacion a lo dispuesto en los
articulos 1935 y 1938 inclusive del Codigo Civil, a lo que renuncian expresamente
LA PROMITENTE COMPRADORA. PARAGRAFO SEGUNDO: Si LA
PROMITENTE COMPRADORA no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados para el pago del precio, se entendera por incumplimiento de su parte este
contrato, con las facultades y consecuencias que de él y de la ley se deriven a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: Si la
PROMITENTE VENDEDORA, no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados para la firma de la escritura de compraventa y entrega material del inmueble,
se entendera por incumplimiento de su parte este contrato, con las facultades y
consecuencias que dé el y de la ley se deriven a favor de LA PROMITENTE
COMPRADORA.

2.3 Se acordd conforme a la clausula OCTAVA. Que la firma de la escritura de
compraventa que solemnice este contrato se realizaria el dia cinco (05) del mes de
marzo del 2020 a las 10:00 AM. La escritura se podra otorgar antes del plazo sefialado
cuando a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA sea pertinente y de comun
acuerdo con LA PROMITENTE COMPRADORA siempre y cuando LA
PROMITENTE COMPRADORA haya cumplido con los tramites necesarios para su
otorgamiento, y conforme al PARAGRAFO PRIMERO, que en caso de que en la
fecha estipulada no se pudiera firmar la escritura de compraventa, por fuerza mayor
o caso fortuito, la fecha de escrituracion se postergaria para dentro de los sesenta (60)
dias Calendario siguientes contados a partir de la fecha en que cese la causa o causas
que impidan la firma. Tal instrumento se otorgara a la misma horay en la misma hora
notaria atras estipulada.

2.4 De igual forma se acordo en la clausula DECIMA, que la entrega de los inmuebles
objeto de este contrato la efectuara LA PROMITENTE VENDEDORA en la misma
fecha estipulada para la firma de la escritura, salvo que, por razones de fuerza mayor
0 caso fortuito antes previstos, sea necesario postergarla, en cuyo caso, se aplicara el
mismo procedimiento determinado para la firma de la escritura y se compromete a
entregar los inmuebles.

3. El dia 21 de septiembre de 2018, mediante la aceptacién del pagare No. 001, la
sociedad que yo represento ARKOPUS S.A.S., se constituyé en deudora de la sefiora
Francy Elena Arango Becerra por la suma de CIENTO TREINTA Y TRES
MILLONES DE PESOS ($133.000.000), cuyo vencimiento se pactd para el 21 de
abril de 2020, como intereses de plazo se pacto el 2,0%, mes vencido, no se pactaron
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intereses de mora, se acordd dentro del pagare que los “rendimientos” por los veinte
meses seria la suma de cincuenta y tres millones doscientos mil pesos ($53.200.000),
se pactd también que “estos intereses equivalentes a la suma de DOS MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE ($2.660.000) mensuales, que seran
abonados como cuota de pago mensual para la compra del apartamento
CUATROCIENTOS CUATRO del proyecto ARK-01".

4. Eldia 23 de diciembre de 2017, mediante la aceptacion del pagare No. 1, la sociedad
que yo represento ARKOPUS S.A.S., se constituyé en deudora de la sefiora Francy
Elena Arango Becerra por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000),
cuyo vencimiento se pacto para el 23 de Diciembre de 2018, como intereses de plazo
se pacto el 2,057%, mes anticipado y como intereses de mora el 2% mensual, se
pactd también que de los intereses la suma de UN MILLON SEISCIENTOS SIETE
MIL PESOS ($1.607.000), deberian ser pagados como cuota mensual por la
adquisicion del apartamento 502, garaje 81 y deposito del proyecto ARKO1, y el saldo
para completar el valor de los intereses deberia ser consignado directamente a la
cuenta de la acreedora por la suma de cuatrocientos cincuenta mil pesos ($450.000)
y con esto se completaria el valor total de los intereses mensuales por valor de DOS
MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL PESOSO MDA. CTE., ($2.057.000).

5. En desarrollo de la construccion del edificio ARK-01, sobre el cual recaen los
contratos de promesa de compraventa, y con el fin de obtener la financiacion para su
ejecucion, se contratd un crédito con el BANCO ITAU, quien, para garantizar su
pago, exigid la constitucion de un Fideicomiso o Patrimonio Auténomo, el que se
denomino Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria ARK-01 identificado con
NIT. No. 830.053.963-6, administrado la sociedad fiduciaria ITAU ASSET
MANAGEMENT COLOMBIA S.A, en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Inmobiliaria que se constituyd para tal fin, firmado el dia 25 de
septiembre de 2018 entre ARKOPUS S.A.S. y la Sociedad Fiduciaria ITAU ASSET
MANAGEMENT COLOMBIA S.A., los contratos de Promesa de Compraventa
que habia suscrito el Fideicomitente Arkopus S.A.S. con los Promitentes
Compradores, debian ser cedidos al Fideicomiso, ademas la totalidad de los recursos
monetarios serian administrados por el Fideicomiso, conforme a las condiciones
indicadas en el contrato.

5.1 Dentro del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria
celebrado entre Arkopus S.AS e Ital Asset Management Colombia S.A. la
sociedad ARKOPUS S.A.S. se desempefia como Fideicomitente?.

! Fideicomitente. Es la sociedad Arkopus S.AS quien transfiere al Fideicomiso (i) los recursos
correspondientes a los derechos econdmicos derivados de los contratos de Promesa de
Compraventa que cede al Fideicomiso de acuerdo a las condiciones indicadas en este contrato (ii)
Los Inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria No 50C-54269 y 50C-606609 y
50C2012314 (iii) los demas recursos dinerarios y bienes que requiera transferir para la ejecucion del
Proyecto. Los aportes pueden ser en dinero o en especie, en los casos que el aporte se realice en
especie, su valor debera ser determinado por este fideicomitente, a efectos de que pueda el
Fiduciario contabilizarlo dentro del Patrimonio Autbnomo. Asi mismo se consideraran como aporte
del FIDEICOMITENTE las mejoras que éste haya realizado en el Proyecto previas a la firma de los
presentes Contrato, debidamente certificados por el representante legal, contador e interventor.

1.
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5.2 Asi mismo se establecido dentro de la clausula Primera del contrato de Fiducia
el concepto de que constituyen los contratos de promesa de compraventa y
corresponde a segun el numeral 60

“Corresponde a los contratos de Promesa de Compraventa que ha suscrito
Arkopus S.AS con los Promitentes Compradores, que seran cedidos al
Fideicomitente, y cuyos derechos econdmicos seran cedidos al Fideicomiso de
acuerdo a lo establecido en este contrato. Es obligacion del Fideicomitente en todo
caso realizar por su cuenta y riesgo la comercializacion del Proyecto, y solicitar la
documentacién a los Promitentes Compradores que por politica de conocimiento de
clientes le indique el Fiduciario, en todo caso el Fiduciario se reserva el derecho de
objetar cualquier promesa de compraventa que no cumpla con dichas politicas.”

5.3 En la clausula segunda del Contrato de Fiducia se establecié el objeto y la
finalidad del contrato de fiducia mercantil en los siguientes terminos:

Objeto y Finalidad del Contrato de Fiducia Mercantil.- En virtud del presente
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria, Fuente De Pago y
Giros conforme con las previsiones generales de los Articulos 1226 y siguientes del
Codigo de Comercio, en forma irrevocable se constituye un patrimonio auténomo,
separa-do e independiente de los patrimonios de las partes que intervienen en este
Contrato, a través del cual el Fiduciario, unica y exclusivamente como vocero del
Fideicomiso, y siguiendo las instrucciones, reglas y condiciones establecidas en el
presente Contrato, realizara lo siguiente:

1. Recibir y mantener la titularidad juridica de los inmuebles y recursos que
conforman los Bienes Fideicomitidos y administrarlos conforme a las
condiciones indicadas en este contrato.

2. Permitir al Fideicomitente, por su cuenta y riesgo la construccion del Proyecto y
tramitar los actos necesarios para la realizacion del mismo.

3. Servir de fuente de pago de los Créditos adquiridos por El Fideicomiso con el
Beneficiario de la Fuente de Pago, y hacer los pagos a su favor,segun el
Cronograma de Pagos presentado.

4. Realizar los Giros que deban efectuarse para el desarrollo del Proyecto, de
acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente Contrato.

5. Coadyuvar, cuando asi lo solicite por escrito el Fideicomitente, en la consecucion
de permisos y licencias necesarios para el desarrollo del Proyecto y permitir
todas las actuaciones dirigidas a la subdivisién del Inmueble, bajo el entendido
en todo caso que el responsable de dichas gestiones es el Fideicomitente, quien
asume el riesgo de cualquier actuacion aqui mencionada, y que El Fideicomiso
no sera el titular de las licencias que se tramiten conforme a lo establecido en el
Decreto 1469 de 2010 y las normas que lo deroguen o modifiquen.

6. Registrar las mejoras (costos directos e indirectos del Proyecto) en el
Fideicomiso con base en el Presupuesto y Giros realizados segun el
procedimiento de Giros indicado en este contrato.

7. Celebrar los Créditos con el Beneficiario de Fuente de Pago, conforme a las
instrucciones que desde ya imparte para el efecto el Fideicomitente, siempre y
cuando éste sea avalista de los mismos. Asi mismo, podra constituir las garantias
reales que se soliciten sobre el Inmueble para respaldar dichas operaciones
crediticias como es la hipoteca abierta y sin limite de cuantia.

8. Suscribir las escrituras publicas de compraventa de las unidades resultantes del
Proyecto, en calidad de tradente, con los Promitentes Compradores, siempre y
cuando esas personas cumplan con las politicas internas de conocimiento de
clientes del Fiduciario. El Fideicomitente tendra a su cargo las obligaciones
propias del vendedor, como son: (i) entrega del bien en el tiempo y con las
condiciones acordadas previamente con el promitente comprador, (ii) responder
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por el saneamiento de los vicios de ley respecto a la unidad construida y al
terreno en donde se lleva a cabo la construccion, (iii) responder por la estabilidad
de la obra.

5.4 En la clausula sexta del Contrato de Fiducia, como obligaciones del
fideicomitente hace mencion a las siguientes:
Clausula Quinta.- Bienes Fideicomitidos.- La transferencia de los Bienes

Fideicomitidos se realizara de la siguiente forma:

1. Transferencia de los Recursos: La transferencia de los Recursos que sea
efectuada en virtud del presente Contrato, se realizard mediante consignacion en
la cuenta bancaria abierta en Itau Corpbanca Colombia S.A a nombre del
Fideicomiso de Administracion, Fuente de Pago y Pagos ARK-01, identificado
con NIT. 830.053.963-6. El Fiduciario informara al Fideicomitente por escrito el
namero de la cuenta bancaria.

2. Transferencia de los derechos econdémicos cedidos: La cesion de los derechos
econdmicos derivados de los Contratos de Promesa de Compraventa por parte
del Fideicomitente se perfeccionara con (i) la comunicacion que debera remitir
el Fideicomitente a los Pagadores y/o Promitentes Compradores notificandoles
de esta cesion, que debera ser remitida por el Fideicomitente dentro de los diez
(10) siguientes a la suscripcion de este Contrato; y éstos, (ii) dentro de maximo
cinco (5) dias deberan remitir al Fiduciario una comunicacion por medio de la
cual confirmen que conocen y aceptan dicha cesién en calidad de cedidos y que
por consiguiente todos los recursos derivados de los Contratos de Promesa de
Compraventa seran transferidos a la cuenta bancaria del Fideicomiso y/o a la
participacion en el Fondo de Inversion Colectivo Abierto Credifondo abierto a
nombre del Fideicomiso.

3. Transferencia del Inmueble: Los inmuebles identificados con folio de matricula
No. No. 50¢c-54269 y 50c-606609 los cuales seran transferidos mediante escritura
publica de Incremento. El Fideicomitente tendra un plazo maximo de dos meses
contados a partir de la fecha de firma del presente contrato para efectuar la
transferencia de dichos inmuebles, en caso de no hacerlo La Fiduciaria podra
dar por terminado unilateralmente el presente contrato sin que haya lugar a
indemnizacion alguna.

Declaraciones: El Fideicomitente declara que Los Inmuebles seran transferidos libres de
toda clase de gravamenes, embargos, censos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de
dominio, arrendamiento y comodato y limitaciones de dominio o limitaciones de
comercializacion de cualquier indole. Transferir4 el inmueble a paz y salvo por todo
concepto y en especial de tasas, contribuciones, participaciones en plusvalias, impuestos,
servicios publicos, cuotas de administracion y demas conceptos asociados a los mismos
causados hasta la fecha en la que se realice la transferencia mencionada y que en todo caso,
respondera por los tributos no pagados frente al Fiduciario, las autoridades fiscales y ante
terceros adquirentes del Inmueble y/o de las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto.

Saneamiento: El Fideicomitente con la suscripcion del presente contrato se obliga al
saneamiento del Inmueble, en especial por eviccidny por vicios redhibitorios en los términos
sefialados por la ley, no solo frente al Fideicomiso cuyo vocero es el Fiduciario sino también
frente a terceros, debiendo comparecer a suscribir la correspondiente escritura de
transferencia para realizar dicha manifestacion.
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6. Para hacer efectiva la sesion de estos contratos de promesa de compraventa y
formalizarlos ante la Sociedad Fiduciaria, era necesario segun las indicaciones de esta
entidad, que los promitentes compradores diligenciaran una serie de formularios y
anexaran ciertos documentos que le darian la calidad de promitentes compradores
ante la Sociedad Fiduciaria, quien es ahora la administradora del proyecto ARK-01,
y que seria la encargada de firmar las escrituras de venta de cada una de las unidades
inmobiliarias que conforman el proyecto, asi lo exigio la sociedad fiduciaria mediante
comunicaciones, de fecha 17 de mayo de 2019, 10 de julio de 1019 y 6 de noviembre
de 2020,

7. Parael mes de marzo del afio 2019, estando dentro de los compradores la demandada
Francy Elena Arango Becerra, se le requiri6 en repetidas ocasiones para que
cumpliera con la obligacién a su cargo de diligenciar los formularios y entregar la
documentacion requerida por la Sociedad Fiduciaria, para formalizar su posicion de
compradora ante la fiduciaria administradora del proyecto, esta documentacion debia
ser entregada al Fideicomitente ARKOPUS S.A.S., para hacerlos llegar a la
Fiduciaria y formalizar asi la vinculacién de la compradora, sin estos documentos no
era posible formalizar la posicion de compradora de Francy Elena Arango Becerra,
ante la sociedad fiduciaria administradora del proyecto, siempre fueron ignorados los
requerimientos hechos por la sociedad ARKOPUS S.A.S. en tal sentido.

8. Llegada la fecha de la firma de la escritura para el contrato de promesa de
compraventa del Apartamento 404 y del garaje 08, 5 de marzo de 2020, esta no se
pudo llevar a cabo en esta fecha, por situaciones ajenas a la constructora, se
presentaron demoras en el suministro oportuno de materiales de construccién e
incumplimiento de los contratistas en la entrega de las obras preliminares del
proyecto, entonces se aplicaria lo mencionado en el PARAGRAFO PRIMERO de la
clausula OCTAVA, (60 dias calendario siguientes contados a partir de la fecha en
que cese la causa o causas que impidan la firma), sobreviniendo después la
Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica en todo el territorio Nacional, declarada
por el gobierno nacional mediante el decreto 417 del 17 de marzo de 2020, lo que
llevo a suspender temporalmente la obra, por las restricciones decretadas por la
alcaldia Mayor de Bogota para el sector de la construccion conocidas por todos, se
reiniciaron labores y se logré terminar el proyecto ARK-01.

9. Teniendo en cuenta que la obligacién de la constructora ARKOPUS S.A.S., conforme
al literal c.) de la clausula SEXTA del contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, por el Apartamento 404 y garaje 08, era pagar con el dinero
adeudado, soportado en el pagare No 001 del 21 de septiembre de 2018. a la
PROMITENTE COMPRADORA, por parte de la sociedad ARKOPUS S.A.S., por
la suma de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($133.000.000)
para cancelar esta obligacion mi poderdante en su condicién de deudora cancelo el
dia 9 de junio de 2020, a la Sociedad Fiduciaria ITAU ASSET MANAGEMENT
COLOMBIA S.A. mediante el cheque No. 735185, del Banco de Occidente, la suma
de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($134.000.000), a
nombre o por cuenta de la compradora Francy Elena Arango Becerra, asi se le hizo
saber a la compradora y a la sociedad Fiduciaria, quedando asi cancelada la
obligacion soportada en el pagare No. 001 del 21 de septiembre de 2018.

10. El original de la copia de la consignacion sellada por el Banco ITAU, que soporta el
pago, fue entregado a la compradora Francy Elena Arango Becerra,

11. Llegada la fecha de la firma de la escritura para el contrato de promesa de

compraventa del Apartamento 502 y del garaje 81, fijada para el 20 de abril de 2020,
esta no se llevo a cabo en esta fecha, como es de amplio conocimiento en esta fecha
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estaba declarada la Emergencia Economica, Social y Ecoldgica en todo el territorio
Nacional, mediante el decreto 417 del 17 de marzo de 2020, entonces se aplicaria lo
mencionado en el PARAGRAFO PRIMERO de la clausula OCTAVA, (60 dias
calendario siguientes contados a partir de la fecha en que cese la causa o causas que
impidan la firma), para esta época la obra estaba suspendida temporalmente, por las
restricciones decretadas por la alcaldia Mayor de Bogotd para el sector de la
construccién, una vez se pudo reiniciar labores se logro terminar el proyecto ARK-
01.

12. Para el mes de junio de 2020, estando vencida la obligacién de la PROMITENTE
COMPRADORA, en el pago del saldo del precio conforme al literal C.) de la clausula
SEXTA del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, por el Apartamento 502
y garaje 81, habiendo acordado que, con el dinero adeudado a la PROMITENTE
COMPRADORA, por parte de la sociedad ARKOPUS S.A.S., garantizado con el
pagare No. 001 del 21 de septiembre de 2018, que también se encontraba vencido,
esta cancelo, el dia 9 de junio de 2020, la suma de CIENTO TREINTA Y CUATRO
MILLONES DE PESOS ($134.000.000) a la Sociedad Fiduciaria ITAU ASSET
MANAGEMENT COLOMBIA S.A. mediante el cheque No. 735186, del Banco de
Occidente por la suma de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS
($134.000.000), a nombre o por cuenta de la compradora Francy Elena Arango
Becerra, asi se le hizo saber a la compradora y a la sociedad Fiduciaria, quedando de
esta forma cancelada la obligacion amparada en el pagare No. 001 del 21 de
septiembre de 2018.

13. El original de la copia de la consignacion sellada por el Banco ITAU, que soporta el
pago, fue entregado a la compradora Francy Elena Arango Becerra.

14. A pesar de haber recibidos los originales de las consignaciones que soportan el pago
de las obligaciones amparadas con los pagarés No. 001 del 23 de diciembre de 2017,
y pagare No. 001 del 21 de septiembre de 2018, mediante dos pagos de CIENTO
TREINTA Y CUATRO MILLONES ($134.000.000) cada uno, para un total de
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES ($268.000.000) con los que se
pretende cancelar esas obligaciones, la Acreedora, promitente compradora, en sendas
comunicaciones informo a la Sociedad Fiduciaria ITAU ASSET MANAGEMENT
COLOMBIA S.A., que desconocia los pagos realizados por la sociedad ARKOPUS
S.A.S., quedando asi incumplida las obligaciones de pago del precio acordadas en las
promesas de compraventa.

15.El 11 de septiembre de 2020, la demandada, desde su correo electronico
“francy8804@hotmail.com” con asunto “apartamento 404 y garaje 8 proyecto ARK-
01" pone en conocimiento de la constructora ARKOPUS S.A.S., su decision de
desconocer el acuerdo relacionado con la cancelacion de los créditos a su favor para
abonarlos al precio de las unidades prometidas en venta, contenido del correo entre
otras “yo nunca los autorice a poner esos recursos en un fideicomiso”, para esta fecha
la obligacion de pagar el precio se encontraba vencida.

16. En el mismo sentido, el 11 de septiembre de 2020, la demandada, desde su correo
electrénico “francy8804@hotmail.com” con asunto “cuentas apartamento 502 ARK-
01" pone en conocimiento de la constructora ARKOPUS S.A.S., su decision de
desconocer el acuerdo relacionado con la cancelacion de los créditos a su favor para
abonarlos al precio de las unidades prometidas en venta, contenido del correo entre
otras “yo nunca los autorice a poner esos recursos en un fideicomiso”, para esta fecha
la obligacion de pagar el precio se encontraba vencida.
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17. Nuevamente en correo electronico, fechado 21 de septiembre de 2020, con una serie
de exigencias, imposibles de cumplir por parte de esta entidad, ya que correspondian
a exigencias echas por la fiduciaria ITAU, en virtud del contrato Fideicomiso de
Administracion Inmobiliaria ARK-01 identificado con NIT. No. 830.053.963-6,
administrado la sociedad fiduciaria ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA
S.A.

18. En comunicacion de fecha 1 de octubre de 2020, se le entregaron los originales de los
pagos realizados por cuenta de las promesas de compraventa, los que recibio de
conformidad.

19. En complemento de su intencién de incumplir con sus obligaciones, derivadas de los
contratos de compraventa, respecto de la forma de pago del saldo de los inmuebles,
desconociendo abiertamente lo sefialado en el literal c) de la clausula SEXTA del contrato de
PROMESA DE COMPRAVENTA del Apartamento 404 y del garaje 08, donde queda claro
que “LA PROMITENTE VENDEDORA asumira el pago de CIENTO TREINTA Y TRES
MILLONES DE PESOS ($133.000.000) por concepto de cancelacion del préstamo
mencionado en el literal b)” , de igual forma niega el pago del saldo del precio del
apartamento 502 y del garaje 81, aprovechando que tenia en su poder los pagarés, con el fin
de obtener un doble pago e incumplir con lo pactado sobre el pago del precio de los inmuebles
objeto de las PROMESAS DE COMPRAVENTA, decidié instaurar un proceso ejecutivo con
el fin de obtener un doble pago del valor de los pagarés No. 001 del 23 de diciembre de
2017 por $100.000.000, y pagare No. 001 del 21 de septiembre de 2018, por $
133.000.000, proceso que correspondio en reparto al Juzgado 29 Civil del Circuito de
Bogot4, radicado No. 11001 3103 029 2020 00179 00, donde dentro de las
pretensiones estaba el cobro del valor de los pagarés, mas los intereses a partir del 5
de marzo de 2020, el Juzgado 29 Civil del Circuito profiri6 mandamiento ejecutivo
con fecha 20 de agosto de 2020, ademas de las medidas cautelares sobre los bienes
de la sociedad ARKOPUS S.A.S., las que en forma excesiva superan los DOS MIL
MILLONES DE PESOS ($2.000.000.000), ocasionando graves perjuicios
econdmicos a la constructora por el congelamiento de los recursos en forma por
demas excesiva.

20. El 5 de noviembre de 2020, la Fiduciaria ITAU, administradora del proyecto ARK-
01, en respuesta a un derecho de peticion presentado por la demandada, informo que
su vinculacion a la fiducia se encontraba sin legalizar, por falta de algunos
documentos y ademas informo de la existencia de dos abonos cada uno por
$134.000.000, que corresponden a pagos realizados por Francy Elena Arango
Becerra, en virtud de los contratos de promesa de compraventa.

21. En correo de fecha 1 de octubre de 2020, enviado desde el correo del apoderado de
la demandada, dgomez@agmabogados.co, en forma extorsiva hace exigencias
irreales acerca del pago de los valores adeudados soportados en los pagarés de fecha
23 de diciembre de 2017 por $100.000.000 y del 21 de abril de 2020 por $133.000.000

22. En respuesta a este mandamiento ejecutivo y con el fin de evitar perjuicios mayores,
la sociedad ARKOPUS S.A.S., decidié volver a pagar la suma conforme al
mandamiento de pago y fue asi que el dia 3 de diciembre de 2020, cancelo el valor
conforme al mandamiento ejecutivo mediante tres depdsitos judiciales asi: uno por
$25.159.551; otro por $110.000.000 y un tercero, por $140.000.000, que en total
suman DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES CIENTO CINCUENTA
Y NUEVE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS ($275.159.551).

23. Ahora la demandada Francy Elena Arango Becerra, por intermedio de su Abogado,

Diego Fernando Gomez Giraldo, identificado con la cedula de ciudadania No.
1.032.375.708 y Tarjeta Profesional No. 183.409, exige con intimidaciones y
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amenazas que se firmen las escrituras y la entrega de los inmuebles objeto de las
promesas de compraventa, amenazas y conductas intimidantes como denunciar sin
fundamento a la sociedad ARKOPUS S.A.S., ante la DIAN, ante la Fiscalia General
de la Nacion, ante la Secretaria del Habitat, ante la Superintendencia de Industria y
Comercio, ante la Superintendencia de Sociedades, si no accede a entregar los
inmuebles ya mencionados.

24. La demandada se ha negado a devolver los originales de las dos consignaciones
hechas el dia 9 de junio de 2020 a la sociedad fiduciaria, cada una por valor de
CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS, para un total de
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($268.000.000),
recursos que actualmente estan en poder de la Sociedad Fiduciaria ITAU ASSET
MANAGEMENT COLOMBIA S.A., recursos que estan congelados y sin legalizar
ante la Sociedad Fiduciaria, desde el pasado 9 de junio de 2020.

25. Con las conductas desplegadas por la demandada, obligo a la sociedad ARKOPUS
S.AS., a pagar dos veces el valor recibido inicialmente como prestamos, por
DOCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($268.000.000) el 9 de
junio de 2020 a la fiduciaria ITAU, en cumplimiento de lo acordado, y un doble pago
en cumplimiento del mandamiento ejecuto del Juzgado 29 Civil del Circuito, por la
suma de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES CIENTO CINCUENTA
Y NUEVE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS ($275.159.551).¢l dia
3 de diciembre de 2020.

26. La demandada Francy Elena Arango Becerra, desconoce el primer pago hecho a la
Fiduciaria ITAU, que corresponde a lo acordado en los contratos de promesa de
compraventa como pago de parte del precio de los inmuebles prometidos en venta,
presentandose aqui otro incumplimiento, de sus obligaciones como PROMITENTE
COMPRADOR, surgidas de lo acordado en dichos documentos.

27. La sociedad ARKOPUS S.A.S. por intermedio de su Representante Legal, me ha
otorgado poder para iniciar la correspondiente accién tendientes a solicitar la
declaratoria del incumplimiento de los contratos de promesa de compraventa

PRETENSIONES

Primera: en vista del no pago del precio por parte de la Compradora, de acuerdo a las
condiciones estipuladas para completar el precio de los inmuebles prometidos en venta, segiin
las promesas firmadas el 21 de diciembre de 2017, vinculada al apartamento 502 y el Garaje
81, sobre los cuales existe un saldo pendiente por pagar por a la fecha por la suma de
$141.611.000; y la firmada el 21 de septiembre de 2018, relacionada con el apartamento 404,
garaje 08 y deposito 60, sobre la cual existe un saldo pendiente de pago por lasuma CIENTO
CUARENTA Y UN MILLONES SESENTA MIL PESOS (141.060.000), ambas del
proyecto ARK-01 ubicado en la Carrera 27 No. 47a/65; 47a/68 de la ciudad de Bogota D.C.,
ademads de negar el pago hecho por la sociedad ARKOPUS S.A.S., en un acto de mala fe con
el fin de obtener un doble pago de los créditos a su favor, el Juzgado debera declarar la
resolucion de los contratos de promesa de compraventa por el incumplimiento de la
demandada

Segunda: como consecuencia de su incumplimiento por abstenerse de completar el precio
acordado, y conforme a la clausula SEPTIMA de los contratos de promesa de compraventa,

la firmada el 21 de diciembre de 2017, por valor de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
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($200.000.000) a titulo de indemnizacion de perjuicios, debera la sociedad DEMANDANTE,
descontar de los valores recibidos el equivalente al 10% acordados como arras; y de la
promesa firmada el dia 21 de septiembre de 2018, por valor de CIENTO NOVENTA'Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS MIL ($193.600.000), la sociedad DEMANDANTE, descontar
de los valores recibidos el equivalente al 10% acordados como arras a titulo de indemnizacion
de perjuicios por el incumplimiento de la demandada.

Tercera: se condene a la demandada al pago de las costas, gastos y agencias en derecho, que
se originen en el presente proceso en caso de oposicién

REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

Con el fin de agotar el requisito de procedibilidad, previo a acudir al proceso judicial, se ha
convocado a audiencia de conciliacion al CENTRO DE CONCILIACION DE LA
FUNDACION PARA LA POBLACION SORDA Y VULNERABLE DE COLOMBIA Y
EL MUNDO “FUSCOM?”, audiencia celebrada el pasado 11 de Marzo de 2021, donde la
convocada manifestd en no estar interesada en llegar a un acuerdo conciliatorio, en tal sentido
adjuntamos:

1. Solicitud de conciliacion.
2. constancia de NO ACUERDO expedida por el centro de conciliacion.

3. Los documentos que acreditan la autenticidad de dicha constancia el centro de
conciliacion, debidamente autorizado por el Ministerio de Justicia.

FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

DE LAS OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

Conforme al articulo 1928 del Codigo Civil, la principal obligacién del comprador es el pago
del precio convenido, conforme se acordd en la clausula sexta del contrato de promesa de
compraventa firmado el 21 de diciembre de 2017, esta obligacion se cumplié para la
promitente compradora el dia 20 de abril de 2020, ademas se acordé que este valor se
cancelaria con el producto del préstamo que la compradora habia otorgado a la sociedad
vendedora, respaldado con el pagare 001 firmado y aceptado el dia 23 de diciembre de 2017,
por la suma de cien millones de pesos ($100.000.000), estando este pagare vencido y vencida
la obligacion de la compradora de pagar el saldo del precio, esta suma se cancelo por cuenta
de la compradora a la Fiduciaria ITAU, obligacion que surge de las obligaciones de la
sociedad ARKOPUS S.A.S., en su condicion de Fideicomitente, sefialados en la clausula
sexta y clausula novena del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria
celebrado entre Arkopus S.AS e Ital Asset Management Colombia S.A. Sociedad
Fiduciaria.

La actitud asumida por la compradora de negarse a suministrar los documentos para
formalizar su posicion de compradora ante la sociedad fiduciaria, administradora del
proyecto inmobiliario ARK-01, se traduce en que hace imposible la ejecucion del contrato
de promesa de compraventa, ya que quien deberia firmas la escritura que formaliza el
contrato de promesa de compraventa, tratandose de bienes inmuebles conforme al articulo
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1857 del Cddigo Civil, seria la Sociedad Fiduciaria, quien es ahora la propietaria del
proyecto.

Se complementa el incumplimiento de la compradora, en un acto de mala fe, al negarse a
aceptar el pago del precio en las condiciones mencionadas y solicitando un pago doble de los
dineros que ya estaban en poder de la Sociedad fiduciaria y que hace parte del Fideicomiso
o Patrimonio Auténomo, a las voces del numeral 10 de la clausula primera del Contrato de
Fiducia Mercantil?.

Conforme al articulo 1930 del Cddigo Civil, estando constituido en mora la compradora en
el pago del precio, en vista de que por sus decisiones no se podra perfeccionar el contrato de
promesa de compraventa, lo queda a mi poderdante otro camino que la de solicitar la
resolucion del contrato con resarcimiento de perjuicios.

Ahora teniendo en cuenta que se han recibido unos dineros como parte del precio de las
promesas de compraventa, se haran las restituciones que le corresponde a la sociedad
VENDEDORA, devolviendo el valor de los dineros recibidos, y conforme al articulo 1932,
con el derecho de retener las arras pactadas en la clausula séptima de cada uno de los
contratos.

DE LOS CONTRATOS BILATERALES

Tratandose este tipo de contrato, como el definido en la legislacion civil como contrato bilateral,
articulo 1496°, con obligaciones reciprocas para las partes, que deben ejecutarse sucesivamente,
primero las de un contratante y luego las del otro, primero la compradora deberia haber entregado los
documentos para formalizar su posicion de compradora ante la sociedad fiduciaria, esta actitud
negativa junto con el desconocimiento del pago del precio, hacen que su incumplimiento impida
llevar a feliz término el contrato o que se llegue a firmar la escritura que formalice la promesa de
compraventa, en tal virtud no se puede dar una solucion diferente a esta controversia que la resolucion
del contrato con el consecuente pago de perjuicios

Como fundamento normativo de la presente demanda, en el Cadigo Civil los articulos 1495,
1496, 1592, 1613, 1618, 1619, 1620, 1857, 1928, 1930 y 1932; del C. G. del P. el
procedimiento establecido en el Titulo I, Proceso Verbal, Capitulo I. articulos 368 y
siguientes, y las demas normas sustanciales y procesales aplicables al presente proceso

JURAMENTO ESTIMATORIO

Para dar cumplimiento a lo sefialado en el numeral 2° del auto inadmisorio de la demanda,
me permito manifestar al despacho, bajo la gravedad de juramento, que los perjuicios estan
tasados en las respectivas promesas de compraventa asi:

2 Fideicomiso o Patrimonio Auténomo. Es el conjunto de bienes, derechos y obligaciones afectos
al objeto de este contrato. En este caso en particular se denominard Fideicomiso de
Administracién Inmobiliaria ARK-01 identificado con NIT. No. 830.053.963-6 y para los efectos del
presente contrato, El Fideicomiso.

3 ARTICULO 1496. CONTRATO UNILATERAL Y BILATERAL. El contrato es unilateral cuando una
de las partes se obliga para con otra que no contrae obligacion alguna; y bilateral, cuando las
partes contratantes se obligan reciprocamente.

Calle 16 No. 9-64 oficina 905 teléfono 3347251 celular 3125829173 jgarcia_castro@hotmail.com Bogotd D.C.


mailto:jgarcia_garcia@hotmail.com

1.

A

WWW.GANASCE.COM.CO

la promesa firmada el 21 de diciembre de 2017, vinculada al apartamento 502 y el
Garaje 81, el valor de los perjuicio corresponden a las arras a titulo de indemnizacion
de perjuicios, pactadas en la clausula séptima del contrato, equivalente al 10% del
contrato esto es por la suma de VEINTE MILLON ES DE PESOSO ($20.000.000)

la promesa de compraventa firmada el 21 de septiembre de 2018, relacionada con el
apartamento 404, garaje 08 y deposito 60, el valor de los perjuicios equivale a las
arras pactadas a titulo de indemnizacion de perjuicios, conforme a lo estipulado en
la clausula séptima del contrato que corresponde al 10% del valor del mismo esto es
lasumade DIEZY NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTGA MIL PESOS
MDA C.TE ($19.360.000)

Para un total de TREINTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS TRESCIENTOS
SESENTA MIL PESOS ($39.360.000), los que fueron previamente pactadas y
corresponden a las arras.

PRUEBAS

DOCUMENTALES.

1.

Contrato de promesa de compraventa firmado el dia 21 de diciembre de 2017, cuyo
objeto es el apartamento 502 y el Garaje 81 del Proyecto ARK-01.

Pagare No. 001, por CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) firmado el 23 de
Diciembre de 2017-

Contrato de promesa de compraventa firmado el dia 21 de septiembre de 2018, cuyo
objeto es el apartamento 404, el Garaje 08y deposito 60, del Proyecto ARK-01.

Pagare No. 001, por CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS
($133.000.000) firmado el 21 de septiembre de 2018.

Copia del Contrato de Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria ARK-01
identificado con NIT. No. 830.053.963-6, administrado la sociedad fiduciaria ITAU
ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A.

Copia de la comunicacion recibida de la Fiduciaria ITAU, fechada 17 de mayo de
2019, donde da un término de 8 dias para remitir los documentos pendientes de los
compradores, en el nimero 47 se encuentra la demandada Francy Elena Arango, con
documentos pendientes de firmar.

Copia de la comunicacion recibida de parte de Fiduciaria ITAU, fechada 10 de julio
de 2019, donde nuevamente reitera la peticion de legalizar ante esa entidad los
contratos de promesa de compraventa y la carta de aceptacion de cesion de los
derechos econémicos por parte de los compradores del proyecto, debemos llamar la
atencion que en esta prueba documental se encuentra la demandada como pendiente
de legalizar los documentos requeridos por la fiducia.

Copia del comprobante de egreso No. 6391 del 8 de junio de 2020, y el cheque No.
735185, mediante el cual se cancela por cuenta de Francy Elena Arango a FIC ITAU
MONEY MARKET, lasumade CIENTO TRREINTA'Y CUATRO MILLONES DE
PESOS ($134.000.000), que corresponden al abono del precio pactado para la
promesa de compraventa de fecha 21 de diciembre de 2017.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Copia del comprobante de egreso No. 6392 del 8 de junio de 2020, y el cheque No.
735186, mediante el cual se cancela por cuenta de Francy Elena Arango a FIC ITAU
MONEY MARKET, lasumade CIENTO TRREINTA'Y CUATRO MILLONES DE
PESOS ($134.000.000), que corresponden al abono del precio pactado para la
promesa de compraventa de fecha 21 de septiembre de 2018.

Copia de la consignacion del cheque 735185, por el pago hechos al FIDEICOMISO
ARK-01, por cuenta de la promesa de compraventa de fecha 21 de diciembre de 2017,
por la suma de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS
($134.000.000).

Copia de la consignacion del cheque 735186, por el pago hechos al FIDEICOMISO
ARK-01, por cuenta de la promesa de compraventa de fecha 21 de septiembre de
2018, por la suma de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS
($134.000.000)

Copia del estado de cuenta con corte a agosto 31 de 2020, que corresponde a la
promesa de compraventa vinculada al apartamento 502 y garaje 81, “ndtese que en
este estado de cuenta se tiene por abonado el pago hecho por la demandante a la
fiduciaria ITAU por CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS
($134.000.000), desconocido o negado posteriormente por la demandada”

Copia del estado de cuenta con corte a agosto 31 de 2020, que corresponde a la
promesa de compraventa vinculada al apartamento 404 y garaje 8, “ndtese que en este
estado de cuenta se tiene por abonado el pago hecho por la demandante a la fiduciaria
ITAU por CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS
($134.000.000), desconocido o negado posteriormente por la demandada”

Copia del correo recibido de parte de la demandada francy8804@hotmail.com,
fechado 11 de septiembre de 2020, donde de entrada niega o no reconoce el abono
hecho el dia 9 de junio de 2020 por la suma de 134.000.000, para abonar al precio del
apartamento 404 y garaje 8 del proyecto ARK-01.

Copia del correo recibido de parte de la demandada francy8804@hotmail.com,
fechado 11 de septiembre de 2020, donde de entrada niega o no reconoce el abono
hecho el dia 9 de junio de 2020 por la suma de 134.000.000, para abonar al precio del
apartamento 502 del proyecto ARK-01.

Copia del correo electronico recibido de parte de la demandada, fechado 21 de
septiembre de 2020, asunto “borrador nueva promesa ARK-01 APT 404”, donde
niega su vinculacion a la sociedad fiduciaria ITAU, sugiere la firma de un “otrosi”
con la sociedad fiduciaria, administradora para esa fecha del Proyecto ARK-01, esto
como prueba de las manifestaciones de la demandada de negarse a cumplir con los
requisitos exigidos por la sociedad fiduciaria para la vinculacién de los compradores
a los recursos del Fideicomiso ARK-01.

Copia del correo electronico recibido de parte de la demandada, fechado 21 de
septiembre de 2020, asunto “promesa de compra venta APT 502 ARK-01 FRANCY
ARANGO?”, donde niega su vinculacion a la sociedad fiduciaria ITAU, sugiere la
firma de un “otrosi” con la sociedad fiduciaria, administradora para esa fecha del
Proyecto ARK-01, esto como prueba de las manifestaciones de la demandada de
negarse a cumplir con los requisitos exigidos por la sociedad fiduciaria para la
vinculacion de los compradores a los recursos del Fideicomiso ARK-01.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Copia de la comunicacion, fechada 1 de octubre de 2020, enviada a la demandada,
informando de los pagos hechos “tal y como se habia pactado”, con este documento
se entregaron los originales de las consignaciones hechas a la Financiera ITAU, por
cuenta de las promesas de compraventa.

Copia del derecho de peticion fechado 1 de octubre de 2020, dirigido por la
demandada a la sociedad Fiduciaria ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA
S.A.

Copia de la comunicacion expedida por la Fiduciaria ITAU, fechada 5 de noviembre de 2020,
en respuesta al derecho de peticion formulado por la demandada, donde entre otros menciona
gue la documentacién recibida de la sefiora Francy Elena Arango Becerra, se encuentra
incompleta, menciona que se recibieron dos pagos por $134.000.000 cada uno, los que se
encuentran pendientes de legalizar.

Copia de la comunicacién a través de correo electrénico, fechada 21 de octubre de 2020,
enviada desde el correo del Apoderado de la demandada, que confirma la decision de la
demandada de negar los pagos al saldo de los inmuebles objeto de los contratos de promesa
de compraventa, ademas en prueba de la mala fe de la demandada pretende cobrar unas sumas
exageradas y sin fundamento.

Copia de la peticion realizada por la sociedad ARKOPUS S.A.S. a la demandada, fechada
enero 21 de 2021, informandole de su incumplimiento y exigiendo la devolucién de los
originales de las consignaciones realizadas por mi representada a la Fiduciaria ITAU,
conforme a lo acordado para el pago del precio de los inmuebles prometidos en venta.

Copia del derecho de peticién radicado por la demandada ante esta entidad, recibido en los
primeros dias del mes de febrero de 2021, en donde en forma descarada exige cumplimiento
de la sociedad demandada, sin haberse allanado a cumplir con el pago del saldo del precio
conforme a las promesas de compraventa.

Copia del mandamiento ejecutivo de fecha agosto 20 de 2020, emitido por el Juzgado 29
Civil del Circuito, dentro del proceso radicado No. 2020 — 0179, como prueba del
incumplimiento de la demandada conforme a lo acordado en las promesas de compraventa,
aqui quiere obtener un doble cobro de los dineros adeudas por mi representada.

Copia del auto que decretan las medidas cautelares, fechado agosto 20 de 2020, dentro del
proceso ejecutivo radicado 2020-0179, proferido por el Juzgado 29 Civil del Circuito.

Copia de los depésitos judiciales 249031676 por valor de $25.159.551, con el cual se cancela
parte de la liquidacién del crédito decretada en el mandamiento ejecutivo del Juzgado 29
Civil del Circuito, radicado 2020 — 00179

Copia de los depdsitos judiciales 249031835 por valor de $110.000.000, con el cual se
cancela parte de la liquidacion del crédito decretada en el mandamiento ejecutivo del Juzgado
29 Civil del Circuito, radicado 2020 — 00179

Copia de los depositos judiciales 249031758 por valor de $140.000.000, con el cual se
cancela parte de la liquidacion del crédito decretada en el mandamiento ejecutivo del Juzgado
29 Civil del Circuito, radicado 2020 — 00179

TESTIMONIOS

Solicito se cite en fecha y hora previamente sefialadas a las siguientes personas con el fin de que
sustentes los hechos narrados en la demanda asi:
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XIMENA SUAREZ AVENDANO, identificada con la cedula de ciudadania No. 1.032.449.551
quien puede ser citada por intermedio del suscrito, o al correo electrénico: tesoreria@arkopus.com.co

DAVID LEONARDO BOLANOS LOZANO, identificado con la cedula de ciudadania No.
79.792.358 quien puede ser citado por intermedio del suscrito, o al correo electronico
byosolucionsas@gmail.com

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se cite a la demandada FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, identificada con la
cedula de ciudadania No. 31.410.010, para que, en fecha y hora previamente sefialada, absuelva el
interrogatorio que le practicare con el fin de obtener su confesion acerca de los hechos de la demanda

COMPETENCIAY CUANTIA

Por razon de la naturaleza del asunto, por domicilio de la demandada, por la cuantia es
competencia del Juez Civil del Circuito de Bogota

Para efectos de determinar la cuantia se estima en el valor de los bienes objeto de los contratos
de promesa de compraventa equivalente a la suma de TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS (393.600.000), superior a 150 salarios minimos
legales mensuales vigentes.

A la presente demanda debe darsele el tramite del procedimiento verbal, establecido en el
Titulo 1, Proceso Verbal, Capitulo I. articulos 368 y siguientes del C.G.P.

ANEXQOS

Me permito anexar copia de la demanda en archivo de datos para el juzgado, copia de la
misma se enviara a la demandada una vez se tenga conocimiento del reparto para saber a qué
Juzgado le ha correspondido.

Los documentos aducidos como pruebas
Certificado de existencia y representacion legal de la demandante
El poder para actuar

Los documentos soportes del agotamiento del requisito de procedibilidad, a) solicitud de
conciliacion, b) Acta de no acuerdo, c) constancia de autenticidad del acta de no acuerdo

NOTIFICACIONES

A la demandada: FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, recibe notificaciones en la
direccion KR 77 No. 19 — 35, Apartamento 903 Torre 7 “La Pradera”, de la ciudad de Bogota
D.C., y en el correo electronico francy8804@hotmail.com.
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A mi poderdante: sociedad ARKOPUS S.A.S. en la Calle 52 A No. 25 20 Of. 101 de la
ciudad de Bogota, correo electrénico: administrativo@arkopus.com.co

Al Suscrito, JULIO LUIS GARCIA CASTRO, recibo notificaciones en la secretaria del
juzgado, en la direccion fisica Calle 16 No. 9 — 64 Oficina 905 de Bogota y a través del correo
electrénico jgarcia_castro@hotmail.com, que coincide con el registrado en Registro
Nacional de Abogados, del Consejo Superior de la Judicatura.

Del sefior Juez,

Atentamente,

P

—

JULIO LUIS GARCIA CASTRO
C.C. No 79.287.128 de Bogota.
T.P. N0 127.092 del C. S. de la J.
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5/5/2021 Correo: JULIO LUIS GARCIA CASTRO - Outlook

PODER PARA REPRESENTACION JUDICIAL RADICADO No. 11001310303120210010000

Administrativo <administrativo@arkopus.com.co>
Lun 3/05/2021 17:06
Para: JULIO LUIS GARCIA CASTRO <jgarcia_castro@hotmail.com>

Senor(es)
JUZGADO 31 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Ccto31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

PROCESO EJECUTIVO RADICADO; 11001310303120210010000

REF: PODER PARA REPRESENTACION JUDICIAL

DANIEL BERNARDO LOZANO ESPITIA, mayor de edad, de nacionalidad colombiano, identificado con la cedula de
ciudadania N.° 19.347.253 de Bogotd, con domicilio en la Ciudad de Bogota, actuando en nombre y en representacion de la
sociedad ARKOPUS SAS, de la cual es su representante legal, persona juridica identificada tributariamente con el NIT
830045429-0, con correo electronico administrativo@arkopus.com.co por medio del presente escrito, conforme a los
términos del articulo 5° del Decreto 806 de 2020, concedo poder especial amplio y suficiente al Abogado JULIO LUIS
GARCIA CASTRO, identificado con la cédula de ciudadania No 79.287.128 expedida en Bogota, con tarjeta profesional No
127.092 del C.S. de la J., cuya direccidén de correo electrénico es jgarcia castro@hotmail.com, que coincide con la inscrita
en el Registro Nacional de Abogados, para inicie y lleve hasta su culminacion mediante demanda, proceso por
incumplimiento de los contratos de compraventa:

1. PROMESA DE COMPRAVENTA, cuyo objeto, era la venta del apartamento 502 y el garaje 81 del Edificio ARK-
01, ubicado en la CRA 27 No. 47%/73, CRA 27 No. 47%/65, CRA 27* No. 47%/68, CRA 27* No. 47 A/76, de la ciudad de
Bogota, firmado el dia 21 de diciembre de 2017, entre la sociedad ARKOPUS S.A.S., como promitente vendedora y Francy
Elena Arango Becerra, como promitente compradora.

2. PROMESA DE COMPRAVENTA, cuyo objeto, era la venta del apartamento cuatrocientos cuatro (404) y el garaje
ocho (8), del Edificio ARK-01 ubicado en la CRA 27 No. 47%/73, CRA 27 No. 47%/65, CRA 27* No. 4768, CRA 27* No. 47
A/76, de la ciudad de Bogota, firmado el dia 21 del mes de septiembre de 2018, entre la sociedad ARKOPUS S.A.S., como
promitente vendedora y Francy Elena Arango Becerra, como promitente compradora.

Demanda dirigida en contra de la sefiora FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Bogotd, identificada con la cedula de ciudadania No. 31.410.010, de quien tengo conocimiento del correo electronico
francy8804@hotmail.com

Mi Apoderado queda ampliamente facultado para recibir, transigir, conciliar, desistir, reasumir sustituciones, pedir y
aportar pruebas, entrega de informacién y documentacién, interponer todos los recursos del caso en defensa de nuestros
legitimos derechos e intereses y los tramites necesarios en el cumplimiento de su mandato y demas conforme al articulo
73 del C. G. del P.

Sirvase reconocer personeria en la forma y términos en que esta conferido el presente mandato.

Atentamente,

https://outlook.live.com/mail/0/id/AQQKADAWATEyMgBmOC1kY ThmLWYxMQAYLTAWAIOWMAOAEACjJAUb7URRgqaN86Gb5jv2 12
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5/5/2021 Correo: JULIO LUIS GARCIA CASTRO - Outlook

DANIEL BERNARDO LOZANO ESPITIA

Cedula de ciudadania N° 19.347.253 de Bogot3,

ACEPTO:

JULIO LUIS GARCIA CASTRO
C. C. 79.287.128 de Bogota

T. P. No 127.092 del C. S de la J.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicién: 18 de febrero de 2021 Eora: 13:03:17
Recibo Ne. ARA21202270
Valor: § &,200

cGDIGO DE VERIFICACION A21209527022419

Verifigque el contenido y confiabilidad de esate certificado, ingresando a
www.cch._org.cofcertificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para gue visualice la
imagen generada al momento de su expedicién., La verificacién se puade realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expediciédn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOCS.

CCON FUNMDAMENTO EN LA MAIRiCULA’E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razédn social: ARKCPUS SAS

Nit: 830.045.429-0

Domicilio principal: Bogoté D.C.
MATRIcULA

Matricula No. 00871895

Fecha de matricula: 28 de mayo de 1998

Ultimo afio renovado: 2020

Fecha de renovacidén: 2 de julio de 2020

Grupo NIIF: GRUPO TII
UBICACION

Direccidédn del domicilio principal: Calle 52 A N° 25-20 Int 101
Municipio: Bogoté D.C.

Correo electrénico: arkopuscol@hotmail.com

Teléfono comercial 1: 5168514

Teléfono comercial 2: 5168514

Teléfono comercial 3: No reportd.

! Direccién para notificacién judicial: Calle 52 A N° 25-20 Int 101
Municipio: Bogotd D.C.
Correo electrénico de notificacién: arkopuscol@hotmail.com
Teléfono para notificacidédn 1: 5168514
Teléfono para notificacidn 2: 5168514
Teléfeno para notificacidn 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibilr notificaciones
personales a través de correo electrénice, de conformidad con lo

Pégina 1 de B
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REFRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de febrero de 2021 Hora: 13:03:17
Recibo Wo. BR21209270
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACIGN A2120927022415

Verifique el contenide y confiabilidad de ezte certificade, ingresando a
www._ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacién se puede realirar de manara
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de an expedicibn.

establecido en el articulo 67 del Coddige de Procedimiento
Administrativec y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 0001080 del 4 de mayc de 13998 de Notaria 47
de Bogotd D.C., inscrito en esta Camara de Comercio el 28 de mayo de
1998, con el No. 00635838 del Libro 1IX, se constituyd la sociedad de
naturaleza Comercial denominada ARKCQPUS LTDA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 8 del 16 de octubre de 2011 de Junta de Socios, inscrito
en esta Camara de Comercic el 22 de noviembre de 2011, con el No.
01529480 del Libro IX, la socledad cambid su denominacién o razén
social de ARKOPUS LTDA a ARKOPUS SAS.

Que por Acta No. 8 de junta de socios del 16 de octubre de 2011,
inscrita el 22 de noviembre de 2011 bajo el nimero 01529480 del libro
IX, la sociedad de la referencia se transformé de sociedad limitada a
sociedad por acciones simplificada baje el nombre de: ARKOPUS SAS.

TERMINO DE DURACION

Lz persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
16 de octubre de 2061.

OBJETO SOCIAL

El Objeto de la sociedad consiste en: la compra y venta de fterrenos
para la construccidn. La urbanizacién y adecuacidén de terrencs con el
mismo propdésito. La compraventa de unidades de vivienda independiente
o por el sistema de propiedad horizontal. Construcciones y/o
contratacidn de o¢bras. En general la participacién en negocio
relacionados c¢on construccién, realizacidn de estudios y prestacidn
de servicios en las ramas de la ardquitectura la ingenieria y el
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Fecha Expedicidén: 18 dea febrero de 2021 Hora: 13:03:17
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cODIGO DE VERIFICACIGH A2120927022419

Verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch . org.cofcertificadoselectronicos y digite el respective cédiga, para que visualice la

imagen generada al momento de st expedicidén. La verificacién ss puade realizar de manera

ilimitada, durante &0 dias calendario contados a partir de la fecha da su expedieidn.
urbanismo. La sociedad podrad ejecutar tode los actos necesarios o
convenientes para el logro y desarrollo del objeto social. Incluyendo
asocliarse con otras personas naturales y/o Jjuridicas. Para otras ya
constituidas, efectuar consorcios temporales. Administrar de bienes
inmuebles. Realizar asesorias e instalaciones de equipos de
seguridad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor h : $3.400.000.000,00
No. de accicnes : 3.400.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor + $3.400.000.000,00
No. de acciones : 3.400.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADOQ *

Valor : $3.400.000.000,00
No. de accicnes : 3.400.000,00
Valor nominal $1.000,00

I3

REPRESENTACION LEGAL

La representacién legal de 1la sociedad por accicnes simplificada
estard a cargo de una persona natural o juridica, accienista o no,
gquien tendrid suplentes, designade por un términce indefinideo por la
asamblea general de accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGATL

La sociedad sera gerencia da, administrada y representada legalmente
ante tercercs por el representante legal, quien: 1. Llevara la
representacidn  legal de la compafila. 2. Comprometer a la sociedad en

Pdgina 3 de 8
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¢ODIGO DE VERIFICACION A2120927022419

Verifique el contenidc y confiabilidad de este certificade, iugresando a

www.ceb . org. co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen gensrada al momento de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera
ilimitada, durante €0 dias calendario contados a partir de la facha de su expedicién.
todo acto o contrato sin limite de cuantia 3. Por lo tanto, se
entenderid que el representante legal podrd celebrar o ejecutar todos
los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y el funcicnamiento de la
sociedad.4. El representante legal se entenderd investido de los mas
amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de
la sociedad, con excepcidén de aquellas facultades que, de acuerdo con
los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las
relaciones frente a terceros, la sociedad quedarid obligada por los
actos y contratos celebrados por el representante legal, con el
limite de cuantia establecide 5. El1 represéntate legal tendra la
exclusividad y confiabilidad de guardar y proteger la reserva
comercial e industrial de la sociedad, abstenerse de utilizar
indebidamente informacién privilegiada. Dar un trato equitativeo a
todos los socios y respetar el ejercicio del derecho de inspeccién de
todos ellos. Abstenerse de participar por si1 © por interpuesta
persona en interés personal o de terceros, en actividades que
impliguen competencia con la sociedad © en actos respecto de los
cuales exista conflicto de intereses, salvo autorizacién expresa de
la junta de socios o asamblea general de accionistas. 6. Le esta
prohibido al representante legal v a los demas administradores de la
sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad Jjuridica préstamos por parte de la sociedad u
obtener de parte de la sociedad aval, fianza o cualguier otro tipo de
garantia de sus obligaciones personales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Acta Ne. 8 del 16 de octubre de 2011, de Junta de Socios,

inscrita en esta Camara de Comercioc el 22 de noviembre de 2011 con el
No. 01529480 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Lozano Espitia C.C. No. 000000019347253
Legal Daniel Bernarde

Mediante Acta No. 18 del 23 de coctubre de 2018, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercioc el 26 de octubre de
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de febrerc de 2021 Hora: 13:03:17
Recibo WNo. ARAZ1Z09Z27T0
Valor: $ 6,200

CODIGC DE VERIFICACION A212(927022419

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingrasandc &
www.ceb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se pueds realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaris contados a partir de la fecha de au expedicién.

2018 con el Ne. 02389755 del Libreo IX, se designd a:

CARGO NCOMBRE IDENTIFICACION

Lozano Lozano Sergic C.C. No. 000001020766043

Andres

Representante
Legal Suplente

REVISORES FISCALES
Mediante Acta No. 18 del 2 de enero de 2018, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 22 de mayo de 2018
con el No. 02341838 del Libro IX, se designd a:
CARGO NCMBRE IDENTIFICACION

Moreno Barrexrc Ligia C.C. No. 00000005168440Q7
T.P. No. 36683-T

Revisor Fiscal

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
INSCRIPCION

00887418 del 22 de abril de
2005 del Libro IX

DOCUMENTO

E. P. DNc. 0000941 del 21 de abril
de 2005 de la Notaria 49 de Bogotd
D.C.

E. P. ©No. 3008 del 6 de mayo de
2011 de la Notaria 9 de Bogotéd
D.C.

E. P. No. 3008 del 6 de mayc de
2011 de la Notaria 9 de Bogoté
D.C.

Acta No. 8 del 16 de octubre de
2011 de la Junta de Seocios

01478076 del 11 de mayo de
2011 del Libro IX

01478077 del 11 de mayo de
2011 del Libro IX

01529480 del 22 de noviembre
de 2011 del Libro IX

Acta No. 10 del 2 de febrero de 02061116 del 11 de febrero de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX
Acta No. 14 del 2 de agosto de 062254756 del 29 de agosto de
2017 de la Asamblea de Accionistas 2017 del Libro IX
Acta No. 16 del 2 de octubre de 02273444 del 3 de noviembre de
2017 de la Asamblea de Acciconistas 2017 del Libro IX
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CODIGO DE VERIFICACION AZ120927022419

Verifique el contenide y confiabilidad de ezte certificade, ingresando a
www.cch.org.co/eartificadoselactronices y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacidn se puede realizar de manara
ilimitada, durante 60 dias calendaric contades a partir de la fecha de su axpadicién.

Acta No., 22 del 18 de febrero de 02559765 del 3 de marzo de
2020 de la Asamblea de Accionistas 2020 del Libro IX

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIBCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrative y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientezs a la fecha de inscripciédn,
siempre gque no sean objetc de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogoté, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actes administrativos
recurridos gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 78 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

) A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
' en cursc ningin recurso.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre Planeacidn Distrital son informativos:
Fecha de envic de informacién a Planeacién Distrital : 2 de julioc de
2020.

Seficr empresario, sl su empresa tiene activos inferiores a 30.000
i SMLMV v una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer aflo de constitucién de su empresa, de 50% en el
segunde afie y de 2%% en el tercer afio. Ley 580 de 2000 y Decreto 525
de 2009, Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar =i su empresa estéd obligada a remitir estadeos financieros.

Pidgina & de 8
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CERTIFICADO DE EXTSTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 18 de febrera de 2021 Hora: 13:03:17
Recibo Ne. aR2120827(
Valer: § &,200

CODIGO DE VERIFICACION AZ120927022419

Verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch. org. cofcertificadoselectronicos y digite el respectivo cadigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La wverificacion se puede realizar de manara
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de sn expedicién.

Evite sanciones.

TAMANO EMPRESA

De conformidad c¢on lo previste en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Mediana

Lo anterior de acuerdo a la infermacidn reportada por el matriculado
¢ inscrito en el formularic RUES:

Ingresos por actividad ordinaria § 11.224.857.000,00

Actividad econdmica por la que percibié mayores ingresos en el
periodc - CIIU : 4111

El presente certificado no constituye permisc de funcicnamiento en
ningln caso.

R SRR A RSN ARERLEREALESERRERLSS sl SRS RSRR RS ERLE SRR SRS RE TSR L EEER

Este certificado refleja la situacidén Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y heora de su expediciédn.

A A A A A EA SRS LSRN A AL LA SR LR LR TR EEEEEETETEERAFEEEEEEEEEEEE SRR EE SRS EE S E S

Este certificade fue generado electrdénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica cenforme a la Ley 527 de 1899.
A S A AR AL A AR sE R AL AR ELELELELESEEEEEEESFEEEEREEEEEEEEEEEETEE SR SETEE T

A A A S AR S SRS AR RS AR SRS LERESELELSALELEEEEAREAEEEEREEEEEEEEEEREERESESEEETE X
LR AL AR SRS AR LRSS R LRSS EEN AL R LSRN S R RREES SRS ER LT REEFERFEEES T
A s RS RE RS RESEE Rt LSSt sRERR ARt ES S EEEEE RS ELERSEEESERES S
RS RS S F SRS ELEESRSRSd SRSt St RSE SR ERE AL EEREREESESERSEEEEE LSS S
kbR AL XA LA A A XA AT A A x A b T F AL b A E XA E bbb hhkhbhkhhdhkdwn
LA R AR S A SRR EA SRR AR ISR EE R RS L RS EEELEERERETEEELEEEEEEEEE S EEEEEEEE R LS XN
HAFHEK IR AT ATk wr Rk hkrkkhrr kb dh kbbb dddbdbdrdddbhbb b b vk kb hkhohkhdhkitdkdidii
LA R A A A A RS S LA LSRR ELELELELEEEAEEEEES LS L E TR RS AR EREEE S IR X EE ST R TR TR T
HATH K I AT HE I A AR EIARRAF AR A AR A A I AT kA h bk ok bk kb kdhekhrdhdbddbhrredid
AL S A AR R LSRR RS R LR AR LN EREER RS EES R EEEEEEEEEFEEEE PR RS X
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Fecha Expedicién: 12 de febrero de 2021 Hora: 13:03:17
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¢ODIGO DE VERIFICACION AZ120927022419

Vaerifique el contenido y confiabilidad de este certificado. ingresando a
www.cch. ozg. cofcertificadoselectzonicos vy digite el respective cidigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicidn.

I A A S S S S S S SEERSsESEEEE RS SEEEER s ESESRsE S EEEERESREELLESSEEEEEELRESEELEEES]
Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1985 vy la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el coficio del 18 de noviembre de 1996.
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| CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE LA SOCIEDAD ARKOPUS
| S.AS.Y FRANCY ELENA ARANGO BECERRA APARTAMENTO 404 CON GARAJE Na. 8
DEPOSITO NUMERO 8 DEL EDIFICIO ARK-01 UBICADO EN LA CRA 27 No. 47%/73, CRAZ?
No.47%/55, CRA 27'N0.47%/68, CRA 27'No.47A/76

Entre los suscritos a saber: DANIEL BERNARDO LOZANQ ESPITIA, mayor de adad, con domiciho en
la ciudad de Bogota D.C.. identificadc con la cédula de ciudadania No. 19.347 252 expedida en
BOGOTA, quien obra en su caracter de gerente y representante legai ae ia sociedad ARKOPUS S.AS
con NIT No. 830.045.429-0, sociedad comercial con domiciiio 2n la ciudad de Begota D C.. consttuda
mediante escritura pablica No.0001080 dei 04 de mayo de 1998 otorgada en Ia Notaria Cuarenta y Siete
(47) de! Circulo de Bogota, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el 28 de mayo de 1888, baje
el No. 00635838 del Libro IX, quien para los efectos de este contrato se denominarad LA PROMITENTE

- - VENDEDORA, por una parte, y FRANCY ELENA ARANGO BECERRA mayor de edad donmuciiado en
la ciudad de Bogots, identificada con la cédula de ciudadania nGmero 31410010 de Cartago vaile |
quien en adelante se denominard LA PROMITENTE COMPRADORA. se ha celebrado el presente
contrato de Promesa de Compraventa, contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA.- LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a transferr a titulo de venta a favor de LA
PROMITENTE COMPRADORA y este (os) se obliga {n) a compear a aqueita, el derecho de dominio y la
posesién que LA PROMITENTE VENDEDORA tiene y eierce sobre el {los) siguiante (s) inmueble (s):
APARTAMENTO nimero; CUATROCIENTOS CUATRO (404) el cual tiene su accesc a través de la
circulacion comunal de! CUARTO PISO en el Edficio ARK-01 predio demarcado en la nomenclatura
urbana de la ciudad de Bogota D.C. con los numercs Carrera 27 No 47%73.Camrera 27 No 47%65,
Camera 27* No 47%/68 , Camera 27° No 4775, con GARAJE nimero OCHO (08). Su uso es el de
vivienda y consta de: Hall de acceso, cocina integral con mesdn en mamol negro, muebles de cocina
en |a parte inferior del mesén y gabinetes en la parte supericr, un bafio lotalmente enchapado en pared
y piso, con ducha, combo sanitaric, lavamanos, el apartamento tiane un espacio para habitacién doble
con closet, zona social y zona de ropas. £l area !otal construida dal apartamento es de veintiocho
metros cuadrados (28.00M2). Con altura libre de DOS PUNTO TREINTA 2.30 mts aproximadamente.
EL APARTAMENTO TIENE EL GARAJE No. sesenta (50) ubicado en ia planta del tercer piso, con
medidas para cada espacic de 500 m de fondo por 2.50 m de frente. Estos inmuebles estan
comprendidos dentro de los linderos, definidos en el reglamento de propiedad horizontal que se
encuentra en tramite. PARAGRAFO: A éi (ios) inmueble {s) objeto de este contrato le (s) corresponde el

(los} folio (s) de Matricula Inmobitiaria No. (s} 50C-606609 — 50C-252532 — 50C-5426S - 50C- NG
1152496. ’

S'EGUNDA.- La enajenacién de é! (los) inmuebles descrito (s) y alinderado {s), comprende no solo los
btengs susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de
propiedad horizontal a que esta (n) sometido (s), sino también el derecho da coprogiedad en los bienes
comunies, en el porcentaje sefialado para el (los) inmueble (s) objeto dei presente contrato, de acuerdo

con lo establecido en lfas disposiciones que regulan la materia v en el r i !
horizontal del edificio. b y Sglamento de propiedad

TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirid el los) inmueble (5) obj 7
compraventa en !a siguiente forma: El lote de teq o p o B B, £54a promesa de

Tenc situado en Ia civdad de Bogota con numero de

. imero 16 de la citada manzana y urbanizacion. P Ei
gl;R.ien ‘_!9.50 m con €l lote No.4 de la misma manzana. POR EL ORIENTE: en 10.50 m con el gg No
© la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: en 10.50 con la carrera 27*. Ei lote de terreno situado

- e '
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en ia ciudad de Begota con numers de matricuia inmobitiaria S0C-252532 Casa de habitacién jumto con
el iote de lerrens en donde ssie odifizade marcado con of numero 2 de la manzana B2 de |
urbanizacidn de Belalcazar sur gue tene una cabida de 326 16 varas cuadradas, alinderade asi: PQ
EL NORTE. En exiensién aproximada de 1350 m con ¢! icte numerd 1 de la citada manzana y
urbarizacidn. POR EL SUR: En extersidn acroximada en 1988 m con el lote No 3 de la misma
manzara. POR EL ORIENTE: en 10.44 m ¢con ta carrera 27. POR EL OQCCIDENTE: en 10.74 m con el
iote No 16 de la misma manzana B2 con la casa de habitacion en el construida. El lote de terreno
situado en la ciucad de Bogeta con numerp de matricula inmobiliaria §0C-54269 Casa de habitacién
junto con el lote de terreno en donde esta edi®cada marcadso con el nurmero 2 de la manzana B2 de la
urbanizacion de Belalcazar. con 328.22 m cuadrades, alinderado asi POR EL NORTE: En extension
aproximada de 19 50 m con el igte numero 17 Y 18 de la citada manzana y urbanizac:en. POR EL SUR:
En extension aproximada en 18.50 m con e! lote No 15 de Ia misma manzana. POR EL ORIENTE: en
10.50 m con EL LOTE No.2 de ia misma manzana. POR EL OCCIDENTE: en 10.5¢ m ¢on ia carrera
27* segun escritura nomero 2855 del 11 de cclwbre de 1882 Notana 2° de Ibagué. Ef lote de terrenc
situado en la ciudad de Bogota con numero de matricula inmobiliaria 50C-1152456 Lote inmueble y
construccion marcado con el lote numero 3 de ta manzana 82 Con cabida de 328.95 V C, alinderado
asi: POR EL NORTE: En extensién aproximada de 19 50 m con el lote nimero 17 Y 18 de la citada
manzana y urbanizacion. POR ElL SUR. En extens:én aproxmada en 19.88 mis con el lote No.2 de !a
misma manzana, POR EL ORIENTE: en extensidn aproximada de 10.44 m con Ia carrera 27 POR EL
OCCIDENTE: en 10.74 m con el lote numero 15 de la misma manzana y urbanizacidn.

CUARTA .- LA PROMITENTE VENDEDORA manfiesta que ef {los) inmueble () objeto de este contrato
es de su exclusiva propiedad. no Io ha {n} enajenado por acto anterior a3l presente, y lo garantiza libre de
gravamenes, servidumbres, desmembraciones. usufrusto uso. habitacion. condiciones resolutorias de
dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales. censa. anticresis y en general de cualquier fimitacion
de dominio, excepto las del reglamento cde prepwedad honzontal, obligandose LA PROMITENTE
VENDEDORA al saneamiento de lo prometido en venta y respondera por eviccidn y vicios redhibitorios
y en [os casos de conforme a (a ley.

QUINTA. — LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza ademas que si (los) inmueble (s} objelo de la
presente promesa de compraventa se entregara {n) a paz y salvd por concepto de impuesto, tasas
contribuciones o valorizaciones, conexién e instatacién de los servicios publicos domiciliarios basicos
liquidados a la fecha de la firma de la es¢htura, siendo a cargo de LA PROMITIENTE COMPRADORA
las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de dicha fecha.

SEXTA. El precio total de los inmuebles prometidos en venta es ia suma de CIENTO NOVENTA Y
TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MI/CTE ($193.600.000) que LA PROMITENTE
COMPRADORA pagard a LA PROMITENTE VENDEDORA de 1a siguiente forma:

a) La suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE {$2.000.000.) Por concepto de separacion,
que fueron pagados en efectivo por EL PROMITENTE COMPRADOR a la PROMITENTE
VENDEDORA. el dia 23 de mayo de 2018 entregados en !as instalaciones de ia oficina.

b) La suma de CINCUENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MICTE
{$53.200.000.), que seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA a a PROMITENTE
VENDEDORA, en Veinte cuotas mensuales de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTﬁf MIL
PESOS M/CTE (52.660.000) Les dias 20 de cada mes a partir de septiembre del 2018.el dinero
correspondiente a estas mensualidades sera consignado per LA PROMITENTE VENDEDORA
Por concepto de pago de intereses del préstamo realizado por un valor de CIENTO TREINTA Y
TRES MILLONES DE PESOS M/CTE. ($133.000.000) Que LA PROMITENTE COMPR_ADORﬁi
realizo a Iz constructora ARKOPUS SAS. Este dinero se consignara en la cuenta comriente de




BANCO DE OCCIDENTE numerc 255850588 a nombre de ARKOPUS SAS — NIT:
830.045 429-0.

¢) La suma de CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($138.400.000) que seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA a la PROMITENTE
VENDEDORA a la firma de la escritura que solemnice este contralo de promesa de
Compraventa, el dia CINCO (05) del mes de ABRIL del 2020.LA PROMITENTE VENDEDORA
asumira el pago de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($133.000.000) por *
concepto de cancelacion del préstamo mencionado en el literai b) y LA PROMITENTE
COMPRADCRA pagara la suma de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS
MICTE (35.400.000) Completando de esta forma ef saldo 2 pagar en la escrituracion-.La
escrituracion seré este mismo dia en la notaria Sesenta y dos (62) del circulo de Bogota. A LAS
10:00 AM

SERTIMA. - Las partes convienen que, para los efectos del presente confrato, las arras seran el
equivalente al 10% del valor total de los inmuebles, es decir la suma de DIECINUEVE MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA M. PESOS M/CTE {519.360.000) que se entendera recibida dentro de los
primeros dineros pagados como cuota inicial. PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de retractarse LA
PROMITENTE COMPRADORA O LA PROMITENTE VENDEDORA podra hacer efectivo el pacto de
las arras sin necesidad de acudir a la via judicial, quedando en fibertad absoluta de declararlo resuelto
unilateraimente sin necesidad de requerimiento judicial o privado, igualmente, LA PROMITENTE
VENDEDORA quedars en libertad de disponer de los inmuebles restituyendo, dentro de los diez {10)
dias habiles siguientes al acto de retracto de) LA PROMITENTE COMPRADORA, las sumas recibidas
que no causaran intereses de ninguna naturaleza, previo descuento del valor aqui serlalado a titulo de
indemnizacién de perjuicios, y pudiendo vender nuevamente los inmuebles a consecuencia de la
resolucion de contrato, sin dar aplicacion a lo dispuesto en los articulos 1935 a 1938 inclusive del
Cdédigo Civil, a lo que renuncia expresamente LA PROMITENTE COMPRADORA. PARAGRAFO
SEGUNDO: Si LA PROMITENTE COMPRADORA no diere cumplimiento a los reguisitos o plazos
fijados para el pago del precio, se entendera por incumplimiento de su parie este contrato, con las
facultades y consecuencias que de él y de 1a ley se deriven a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA no diere cumplimiento a
los requisitos o plazos fijados para la firma de la eseritura de compraventa y entrega malerial de!
inmueble, se entenderd por incumplimiento de su parie este contrato, con las facultades y
consecuencias que de €l y de la ley se deriven a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA.

-
OCTAVA. - La Escritura de compraventa que solemnice este contrato, serd ctorgada en la Notaria
Sesenta y Dos (62) del Circulo de Bogota, el dia Cinco {05)‘_’&el mes de marzo del 2020’f a las 10:00Am -~
La escritura se podré otorgar antes del plazo sedalado cuando a juicio de LA PROMITENTE
VENDEDORA sea pertinente y de comiin acuerdo con LA PROMITENTE COMPRADORA siempre y
cuando LA PROMITENTE COMPRADORA hayan cumplids con los tramites necesarios para su
otorgamiento. PARAGRAFO PRIMEROQ: En caso de que en la fecha estipulada no se pudiere firmar la
escritura de compraventa, por fuerza mayor o caso fortuite, 1a fecha de escrituracion se postergara para
dentro de los SESENTA (60) dias Calendaric siguientes contados a parlir de fa fecha en que cese la
causa o causas que impidan la firma. Tal instrumento se olorgara a la misma hora y en la misma notaria
atras estipulada. PARAGRAFO SEGUNDO: Para los sfectos de esta clausula, constituyen caso fortuito
o fuerza mayor, situaciones tales como falta de suministro oportuno de los materiales de construccién,
incumplimiento de los contratistas a cargo de aspectos inherertes a la construccion, demora en la

instalacion de los servicios publicos domiciiarios basicos, hueiga del personal de sus contratistas, de
Sus proveedores, demora en la entrega de licencia de construccidn o cuaiquier otra eventualidad que no
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se pueda prover. El plaze maximo pam subsanar lon aventos des fuerzs mayor por parts de LA
PROMITENTE VENDEDORA sort de SESENTA (80) ding. ;
NOVENA. - Son de cargo de thda una do Ins pastos, k mitad de lop gaston & impuestos nolariales de
venta que se catisen con motivo do s escriturs y non de ciirgo do LA PROMITENTE COMPRADORA,
los gastos e impuestos notariales do hipolaca, los do cualquier olra ascritura o documento fue garantica
el pago de los saldos dobidos, asl como los gastos o Impuostos v tnsas do Benslicencia, Tesoreria -
Registro de venta o hipoteca. LA PROMITENTE VENDEDORA pagara ¢l valor total de impueasto
predial correspondiente a Ia vigencia fiscal dol ailo on ol cual 86 otorgus fa escritura pablica de
conformidad con o Al. 116 de la ley 9 do 1989.

DECIMA - La entrega del (los) inmucbio (s) objoto do este contrato la efectuard LA PROMITENTE
VENDEDORA en la misma fecha provista para 12 firma de ta escritura, salvo gue, por razones de fuarza
mayor a caso forluito antes previstos, sea necesario postergatla, en cuyo cazo, se aplicars & mismo
procedimiento determinado para la firma de la escritura y se compromete a entregar el (los) inmusble (a)
con (08 servicios publicos domiciliarios basicos, siondo a cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA
el pago de la facturacion que por estos servicios se cause a partir de Ja fecha de entrega del (los)
inmueble {s). PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE COMPRADORA a partr de la fecha de
enirega material de! (fos) inmueble (s) por ella adquirido (s), o de la fecha fijada para ello y mieniras se
tienen las provisiones de agua y luz, estaran obligados af pago de dichos servicios de acuerdo con el

consumo que se determine de las unidades privadas habitadas y a prorrata y en funcion del coeficiente
de copropiedad horizontal.

DECIMA PRIMERA.- LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que conoce los planos que
conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio y las especificaciones de construccidn,
tas cuales se cbligan a respetar as! como el reglamento de propiedad horizontal a gque estan sometidos
los inmuebles objeto de la presente promesa, segtin la escritura pdablica gue da cuenta iz clausuia
segunda de este contrato y se obliga (n), al igual que sus causahabientes 2 cualquier titulo, a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especiaimente el pago oportuno
de las expensas comunegs que le (s) corresponde (n) a partir de [a fecha fifada para la entrega del (jos)
inmueble (s). -

DECIMA SEGUNDA. - El presente contralo no podrd ser cedido. e

DECIMA TERCERA. - A partir ds 1a fecha de entrega y Escrituracién de los inmuebles objeto de esta
promesa, seran de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA todas las reparaciones por dafios o
deterioro que no obedezcan a vicics del suelo o de construccién, por los cuales responde LA
PROMITENTE VENDEDORA por el términe de un {1) afio contado a partir de la fecha de la entrega de
eslos,

DECIMA CUARTA. - Ei reconocimiento y autenticacién de firmas que ocasione el presente contrato

seran cancelados por partes iguales por cada una de las partes involucradas. El cual para efeclos de
correspondencia y notificacion inscribe la siguiente direccién: Carrera 77 # 19 -35 apartamento 7-803,
teléfono. 3112082038, correo electronico: francyB804@hotmail.com




?
Para constancia se firma el presente contrato en dos (2) ejemplares del mismo tenor, en la ciudad de
Bogota D.C., a los Veintiin dias (xx) del mes de septiembre de 2018.

¥

LA PROMITENTE VENDEDORA

{2
ARKQOPUS S.A.S.
DANIEL BERNARDO LOZANO ESPITIA
Representante Legal

LA PROMITENTE COMPRADORA

“ERANCY ELENA ARANGO BECERRA :
C.C. 31410010 De Cartago Valle
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PAGARE N° 001

VALOR: CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE {$133.000.000)
INICIACION: VEINTIUNO (21) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DIECIOCHO (2018)
VENCIMIENTO: VEINTIUNO (21) DE ABRIL DE DOS MIL VEINTE (2020)

SITIO DE PAGO CAPITAL: CALLE 52 A 25— 20 INT 101

INTERESES DURANTE EL PLAZO: DOS {2.0%) por ciento mes vencido, sobre el valor de
CIENTO TREINTAY TRES MILLONES DE PESOS ($133.000.000).

RENDIMIENTO: E! valor de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE
. {&133.000.000), se le dara un rendimiento de $63.200.000 en 20 meses.

ARKOPUS S.A.S. con NIT: 830.045.428 -0 cancelara en consecuencia un total de CIENTO
TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CTE ($133.000.000) El 20 de Abril de! afio

2020.

DANIEL BERNARDO LOZANO ESPITIA, mayor de edad, identificade como aparece al pie

de firma, obrando como representante legal de ARKOPUS S.A.S. con NIT: 830.045.428-0, en

calidad de Deudor, me obligoc a pagar en forma solidaria, mancomunada e

incondicionalmente a la orden de FRACY ELENA ARANGO BECERRA, en Iz ciudad y fecha
de vencimiento arriba indicadas, la suma de CIENTQ TREINTA Y TRES MILLONES DE
PESOS M/CTE ($133.000.000) mas los intereses arriba sefialados pagaderos a los veinte
cias de cada mensualidad, y si este dia no fuere habil, el dia habil anterior. Estos intereses
equivalentes a la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE
(§2.660.000) Que serdn abonados como cuota de pago mensual para la compra del
apartamento CUATROCIENTOS CUATRO del proyecto ARK-01

En el evento que se dejen de pagar oporiunamente Dos (2) o mas cuotas de intereses, la
acreedora podra declarar de insubsistentes los plazos pendientes de la obligacion y pedir su
inmediato pago total o el pago del saldo o saldos insolutos, tanto del capital como de los
intereses, como también de las obligaciones accesorias que haya lugar, sin necesidad de
requerimiento judicial o constitucién en mora o requerimiento previo, a los cuales desde ya

renuncio.

Expresamente declaro excusada la presentacion para el pago, el aviso de rechazo y
protesto. Autorizo al tenedor para dar por terminado el plazo de la obligacidn y cobrar la
judicial o extrajudicialmente, en el evento que fuere embargado de bienes o fuere sometida o
solicitada en concordato o fuere llamada a concurso de acreedores o declarada en quiebra,
En caso de cobro judicial o extrajudicial, seran de mi cuenta las costas y gastos de cobranza,

todos los cuales de antemanc se tasan en minimo el diez por ciento (10%)€<aior total

motivo de la accion, incluyendo los intereses moratorios y otras obligaciones qccesorias a




que hubiere lugar. Este .
! . pagare no causa d
previstos para los efectos del caso. erechos fiscales por no superar los limites legales

*

El presente pagare se firma como sef

) . ) sefial de aceptacion -
solida. irrevocable e incontrovertible de la entrega y recibo ;i:;;os,::?nm:éegfg’ gNﬁ_rgeba firme,
Y TRES MILLONES DE PESOS MICTE ($133.000.000) que me ha hecho mi TREINTA
reconocido. ¢ mi acreedora agui

Para constancia de lo anterior, se firma el presente : :
. ' pagare en | . .
Veintiuno (21} de! mes de Septiembre de dos mil diecisigte (20r‘ll 3? ciudad de Bogota, el dia

LA DEUDORA

/~ ~
£7 BERNARDO LOZANO

I
D%@!I
c.&. N° 19/347.253 De Bogota
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-:CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE LA
SOCIEDAD ARKOPUS S.A.S. Y FRANCY ARANGO BECERRA APARTAMENTO.
" 502-CON GARAJE No. 81 DEL EDIFICIO ARK-01 UBICADO EN LA
/CRA 27 No. 47*73, CRA 27 N0.47%/65, CRA 27*N0.47°/68, CRA 27*No47AITS

Entre los suscritos a saber: DANIEL BERNARDO LOZANO ESPITIA, mayor de
edad, con domicilio en la ciudad de Bogoté D.C., identificado con la cé;iuia de
ciudadanfa No. 19.347.253 expedida en BOGOTA, quien obra en su caracter de
gerente y representante legal de la sociedad ARKOPU;S 8.A.S con NiT No.
830.046.429-0, sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogoid D.C.,
constituida mediante escritura piblica No.0001080 del 04 de mayo de 1698 ‘otorgada
en la Notaria Guarenta y Siete (47) del Circulo de Bogotd, inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota el 28 de mayo de 1998, bajo el No. 00635838 del Libro X,
quien para los efectos de este contrato se denominara LA PROMITENTE

_ VENDEDCRA, por una parte, y FRANCY ARANGO BECERRA mayor de edad

domiciliada en la ciudad de Bogots, identificada con la cédula de ciudadania nimero
31.410.010.de Cartago Valle , de estado civil soltera, quien en adelante se
denominard LA PROMITENTE COMPRADORA, se ha celebrado el presente
contrato de Promesa de Compraventa, contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA.- LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a transferir a titulo de
venta a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA y este (0s) se obliga (n} a
comprar a aquella, el derecho de dominio y la posesion que LA PROMITENTE
VENDEDORA tiene y ejerce sobre el (los) siguiente () inmueble (s
APARTAMENTO QUINIENTOS DOS (502) el cual tiene su acceso a través de la
circulacién comunal del QUINTO PISO en el Edificio ARK-01 predio demarcado en la
nomenciatura urbana de la ciudad de Bogotd D.C. con ios nimeros: Carrera 27 No.
473(73,Cartera 27 No-47° /65, Carrera 27* No 47%/68 , Carrera 27® No 47%76, con
GARAJE OCHENTA Y UNO (81). Su uso es e! de vivienda y consta de: Hall de
acceso, cocina integral con mesones en marmol negro, muebles de cocina en la
parte inferior del mesén y gabinetes en la parle supenor, un bafio tofaimente
enchapado en pared y piso, con ducha, combo sanitario y mezclador mono control,
en el lavamanos el cual serad en porcelana blanca, e! apartamento tiene un espacio
para alcoba, un cuarto de ropas y zona social. El area total construida del
apariamento es de Veintinueve punto sesenta y seis (29.66 M2). Con aitura libre de
DOS PUNTO TREINTA 2.30 m aproximadamente EL APARTAMENTO TIENE EL
GARAJE No. OCHENTA Y UNO (81) ubicado en el tercer piso, con medidas para
cada espacio de 5,00 m de fondo por 2.50 m de frente. El apartamento tiene un
deposito ubicado en e! s6tano de zona comunal con uso privade con un area de 2
metros cuadrados aproximadamente. Estos inmuebles estdn comprendidos dentro
de los linderos, definidos en el reglamento de propiedad horizontal que se encuentra
en framite. PARAGRAFO: A &l (los) inmueble (s) objeto de este conirato le (s)
corresponde el (los) folio (5) de Matrfcula Inmobiliaria No. (s) 50C-606609 — 50C-

‘-2:5“2532 - 50C-54269 - 50C-1152496
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SEGUNDA - La enajenacion de €l (los) inmuebles descrito (s) y alinderado (s),
comprende no solo bjs bienes susceplibles de dominio particutar y exclusivo de cada
propietario, conforme al régimen de propiedad harizontal a que esta (n) sometido (s},
sino también el derecho de copropiedad en los bienes comunes, en el porcentaje
sefialado para el (los) inmuebie (s) objeto del presente contrato, de acuerdo con o
establecido en las disposiciones que regulan la materia y en el reglamento de
propiedad horizontal del edificio.

TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirid ei (i0s) inmueble {s) objeto de
esta promesa de compraventa en la siguiente forma: El lote de terreno situado en I3
ciudad de Bogotd con nuimerc de matricuia inmobiliaria 50C-608809 Casa de
habitacién junto con el lote de terreno en donde esta edificada marcado con el
nimero 15 de la manzana B2 de fa urbanizacién de Belalcazar, alinderado asi: POR
EL NORTE: En 16.50 m con ei lote niimero 16 de la citada manzana y urbanizacion.
POR EL SUR: en 19.50 m con el Iote No.4 de la misma manzana. POR EL
ORIENTE: en 10.50 m con el lote No 3 de la misma manzana. POR EL
OCCIDENTE: en 10.50 con la carrera 27°. El lote de terreno situado en la ciudad de
Bogota con niimero de matricula inmobiliaria 50C-252532 Casa de habitacion junto
con el lote de terreno en donde esta edificada marcado con el nimero 2 de i
manzana B2 de la urbanizacion de Belalcazar sur que tiene una cabida de 326.16
varas cuadradas, alinderado asi; POR EL NORTE: En extension aproximada de
13.50 m con el lote niimero 1 de la citada manzana y urbanizacién. POR EL SUR:
En extension aproximada en 19.88 m con el lote No.3 de 1a misma manzana. POR
EL ORIENTE: en 10.44 m con la camera 27. POR EL OCCIDENTE: en 10.74 m ¢on
el lote No.16 de la misma manzana B2 con ia casa de habitacion en el construida. £l
lote de terreno situado en la ciudad de Bogota con nimerc de matricula inmobiliaria
50C-54269 Casa de habitacidn junto con el Iote de terreno en donde esta edificada
marcado con el nimero 2 de la manzana B2 de la urbanizacion de Belalcazar, con
329.22 m cuadrados, alinderado asi: POR EL NORTE: En extension aproximada de
19.50 m ¢on ! lote numero 17 Y 18 de la citada manzana y urbanizacidén. POR EL
SUR: En extensidn aproximada en 19.50 m con el lote No.15 de la misma manzana.
POR EL QRIENTE: en 10.50 m con EL LOTE No.2 de la misma manzana. POR EL
OCCIDENTE: en 10.50 m con ia carrera 27® segan escritura nimero 2856 del 11 de
oclubre de 1982 Notaria 2* de lbagué. Ei lote de ferreno situado en la ciudad de
Bogotd con nimero de matricula inmobiliaria $0C-1152496 Lote inmueble vy
construccién marcado con el lete nimero 3 de ia manzana B2.Con cabida de 328.95
V.C ,alinderado asi; POR EL NORTE: En exitension aproximada de 19.50 m con el
tote nimero 17 Y 18 de la citada manzana y urbanizacion. POR EL SUR: En
extension aproximada en 19.88 mis con el lote No.2 de ia misma manzana. POR EL
ORIENTE: en extensidn aproximada de 10.44 m con la carrera 27 POR EL

QOCCIDENTE: en 10.74 m con el lote nimero 15 de ia misma manzana y
urbanizacitn.

/

CUARTA.- LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el (los) inmueble (s)
objeto de este contrato es de su exclusiva propiedad, no lo ha (h) enajenado por
acto anterior al presente, y lo garantiza libre de gravamenes, servidumbres,
desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, condiciones resclutorias de dominio,




venta y respondera por eviccién y vicios redhibitorios y en los casos de conforme a
la ley.

QUINTA. - LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza ademas que el (los) inmueble
(s) objeto de la presente promesa de compraventa se entregara (n) a paz y salvo por
concepto de impuesto, tasas contribuciones ¢ valorizaciones, conexion e instalacion
de los servicios publicos domiciliarios basicos liquidados a la fecha de la firma de la
escritura, siendo a cargo de LA PROMITIENTE COMPRADORA las sumas que por
tales conceptos se liquiden a partir de dicha fecha.

SEXTA. - El precio total de los inmuebles prometidos en venta es la suma de
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MICTE ($200.000.000) que LA
PROMITENTE COMPRADORA pagara a LA PROMITENTE VENDEDORA de Ia
siguiente forma:

A)La suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($2.000.000) que
fueron pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA a LA
PROMITENTE VENDEDORA En efectivo el dia Nueve (09) del mes de
Diciembre ,en las instalaciones de ia constructora ARKOPUS SAS

B.)La suma de TRECE MILLONES PESOS M/CTE ($13.000.000) que
seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA el dia
VEINTIUNO (21) del mes de Diciembre de 2017. A la firma de esta
promesa de compraventa

C.)La suma de CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
(45.000.000) que seran pagados POR LA PROMITENTE
COMPRADORA, en ventiocho (28) mensualidades de UN MILLON
SEISCIENTOS SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS
M/CTE ($1.607.143) A los 30 dias de cada mes, empezando |2
primera cuota en enero de 2018 consignados al numero de recaudo
15151 del banco BBVA a nombre de ARKOPUS SAS Con

NIT:830.045.429-0

D.)La suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($140.000.000) Que seran pagados POR LA PROMITENTE
COMPRADORA, a la firma de la escritura que solemnice este contrato
de compra venta, el dia 20 de ABRIL del 2020. Estos dineros serén e

pagados mediante crédito hipotecario, y/o recursos propios, fecha que _;-{.;
podrd ser modificada en funcion de la fecha real de entrega del ot
inmueble POR LA PROMITENTE VENDEDORA ?:}L-
SEPTIMA. — Las partes convienen que para los efectos del presente contrato, las ::%
arras seran el equivalente al 10% del valor total de los inmuebles, es decir la suma 271
de VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE ($20.000.000) que se entendera recibida gﬁ
dentro de los primeros dineros pagados como cuota inicial. PARAGRAFO ,5;;
PRIMERO: En caso de retractarse LA PROMITENTE COMPRADORA O LA k23




PROMITENTE VENDEDORA podrd hacer efectivo el pacto de “T‘f o
necesidad de acudir a la via judicial, quedando en ilper_tad ab§olut§ : e e
resueito unilateralmente sin necesidad de requerimiento judicial © p de los
iguaimente, la PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de disponierct e
inmuebles restituyendo, dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes ai acto &
retracto de la PROMITENTE COMPRADORA, las sumas recibidas que no causaran
intereses de ninguna naturaleza, previo descuento dei valor aqui seﬁalag:io a titulo de
indemnizacion de perjuicios, y pudiendo vender nuevamente los inmuebles a
consecuencia de la resolucidn de contrato, sin dar aplicacion a lo dispuesto en los
articuios 1935 a 1938 inclusive del Cédige Civil, a lo que renuncia expresamente LA
PROMITENTE COMPRADORA. PARAGRAFO SEGUNDO: Si LA PROMITENTE
COMPRADORA na diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados para el pago
dei precio, se entenderd por incumplimiento de su parte este conwrato, con las
facuitades y consecuencias que de & y de la ley se deriven a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: Si LA PROMITENTE
VENDEDORA no diere cumplimiento a los requisitos ¢ plazos fijgdos para la firma de
la escritura de compraventa y entrega material del inmueble, se entenderd por
incumplimiento de su parie este contrato, con ias facuitades y consecuencias que de
ély de la ley se deriven a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA.

OCTAVA - La Escritura de compraventa gue solemnice este contrato, sera
otorgada en la Notaria Sesenta y Dos (62) del Circulo de Bogola, el dia veinte (20)
del mes de ABRIL del 2020, a las 16:00Am. La escritura se podra otorgar antes del
plazo sefialado cuando a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA sea pertinente y
de comin acuerdo con LA PROMITENTE COMPRADORA siempre y cuando LA
PROMITENTE COMPRADORA hayan cumpiido con los tramites necesarios para su
otorgamiento. PARAGRAFQ PRIMERQ: En caso de que en fa fecha estipulada no
se pudiere firmar la escritura de compraventa, por fuerza mayor 0 caso fortuito, 1a
fecha de escrituracion se postergara para dentro de los SESENTA (60) dias
Calendario siguientes contados a partir de la fecha en que cese la causa o causas
que impidan la fima. Tal instrumento se otorgara a la misma hora y en la misma
notaria atrds estipulada. PARAGRAFO SEGUNDO: Para los efectos de. esta
clausula, constituyen caso fortuito o fuerza mayor, situaciones tales como falta de
suministro oportuno de los materiales de construccion, mcumplimiento de los
confratistas a cargo de aspectos inherentes a ia construccion, demora en la
instalacién de los servicios piblicos domiciliarios bésicos, huelga del personal de sus
conftratistas, de sus proveedores, demora en la entrega de licencia de construccion o
cualguier ofra eventualidad que no se pueda prever. Ei piazo maximo para subsanar

los eventos de fuerza mayor por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA sera de
SESENTA (80) dias.

NOVENA - Son de carge de cada una de las partes, 12 mitad de los gastos e
impuestos notariales de venta que Se causen con motivo de la escritura y son de
cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA, los gastos e impuestos notariales de
hipoteca, los de cualquier otra escritura 0 documento que garantice el pago de los
saldos debidos, asi como los gastos e impuestos y tasas de Beneficencia, Tesoreria

- Y Registro de venta e hipoteca. LA PROMITENTE VENDEDORA pagara el valor total




del impuesto predial correspondiente a la vigencia fiscal del afio en el cual se
otorgue la escritura publica de conformidad con el Art. 116 de la ley 9 de 1983,

DECIMA - La entrega del (los) inmueble (s) objeto de este contrato la efectuara LA
PROMITENTE VENDEDORA en la misma fecha prevista para la firma de la
escritura, salvo que, por razones de fuerza mayor o caso fortuito antes previstos, sea
necesarioc postergarla, en cuyo caso, se aplicara el mismo procedimienio
determinado para la firma de la escritura y se compromete a entregar el (los)
inmueble (s) con los servicios pablicos domiciliarios basicos, siendo a cargo de LA
PROMITENTE COMPRADORA el pago de la facturacion que por estos servicios se
cause a partir de la fecha de entrega del (los) inmueble (s). PARAGRAFO
PRIMERO: LA PROMITENTE COMPRADORA a partir de la fecha de entrega
material del (los) inmueble (s) por ella adquirido (s), o de la fecha fijada para elloy
mientras se tienen las provisiones de agua y luz, estaran obligados al pago de
dichos servicios de acuerdo al consumo que se determine de las unidades privadas
habitadas y a prorrata y en funcién del coeficiente de copropiedad horizontal.

DECIMA PRIMERA .- LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que conoce los
planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del ediﬁmo y las
especificaciones de construccion, las cuales se obligan a respetar asi cc_:mo el
reglamento de propiedad horizontal a que estan sometidos los inmuebles objeto de
la presente promesa, segun la escritura publica que da cuenta la clausula segunda
de este contrato y se obliga (n), al igual que sus causahabientes a cualquier titulo, a
dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento,
especialmente el pago oportuno de las expensas comunes que le (s) corresponde
(n) a partir de la fecha fijada para la entrega del (los) inmueble (s).

DECIMA SEGUNDA - El presente contrato no podra ser cedido.

DECIMA TERCERA.- A partir de la fecha de entrega y Escrituracion de los
inmuebles objeto de esta promesa, seran de cargo de LA PROMITENTE
COMPRADORA todas las reparaciones por daios o deterioro que no obedezcan a
vicios del suelo o de construccion, por los cuales responde LA PROMITENTE

VENDEDORA por el término de un (1) afio contado a partir de la fecha de la entrega
de los mismos.

DECIMA CUARTA - El reconocimiento y autenticacién de firmas que ocasione el
presente contrato seran cancelados por partes iguales por cada una de las partes
involucradas. El cual para efectos de correspondencia y notificacién inscribeés 2
siguiente teléfono: 3112082038 correo electrénico: francy8804@hotmail.com ZoN
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PAGARE N° 001

VALOR: CIEN MILLONES DE PESOS MICTE ($100.000,000)

INICIACION: '

VENC;ION. VEINTITRES (23) DE DICIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE (2017)
IENTO: VEINTITRES (23) DE DICIEMBRE DE DOS MIL DIECIOCHO (2018)

SITIO DE PAGO CAPITAL: CALLE 52 A 25 — 20 INT 101

INTE
INT! ::ﬁS'ESdDURANTE EL PLAZO: DOS PUNTO CERO CINCUENTA Y SIETE (2.057%) por ciento
cipado, sobre ef valor de CIEN MILLONES DE PESQS M/CTE ($100.000.000)

ARKOPUS §.A.S. con nit 830.045.429 -0 cancelara en consecuencia mensual

h?ILI:ONES CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE ($2.057.000), gue i?r::liaeri::l:;odseciqg
s;gu:ente' manera, el valor de UN MILLON SEISCIENTOS SIETE MIL PESOS M/CTE ($1.607.000)
que serdn consignaran mensualmente &l 23 de cada mes como cuota mensual por fa cc:rnpr;: del
apartamento 502 y garaje 81 y depdsito de 2 m2 dei proyecto ARK 01 a partir del mes de enero 2018
y ia suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA ML PESOS MICTE (S450.000) que seran
consignados a la ¢uenta corriente # 178003729 del banco BBVA. A los 23 dias de cada mes a partir

del 23 de enero del 2618,
INTERESES DE MORA: Cumplido el plazo de pago si no se ha cancelado estos valores, se

cancelard un interés de mora de 2% mensuai.

DANIEL BERNARDO { OZANO ESPITIA, mayor de edad, identificado como aparece al pie de firma

obrando como reprasentante legal de ARKOPUS S.A.S. con nit £30.045.429-0, en calidad de;
Deudor, me obligo a pagar én forma solidaria, njancomunada e incondicicnalmente a la orden de
FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, identificada con numero de cedula 31.410.010 de
CARTAGQ, en la ciudad y fecha de vencimianto arriba indicadas, fa suma de CIEN MILLONES DE
PESOS M/CTE ($100.000.000) més los intereses arriba sefialades pagaderos mes anticipado, a
los 30 dias de cada mes, y si este dia no fuere habil, el dia habil anterior.

En el evento que se dejen de pagar o

declarar de insubsistentes los p
P do o saldos insolutos,

porunamente Dos (2) o més cuotas de intereses, ia acree
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ARKOPUS

-

los Intereses moratorios y otras obligaciones accesorias a que hubiere lugar. Este pagare no causa
dorechos fiscales por no superar los limites legales provistos para los efectos del caso.

El presente pagare se firma como sefial de acept

acion, reconocimiento y prueba firme, solida,

inevocable e incontrovertible de la entrega y recibo de la suma CIEN MILLONES DE PESOS

M/CTE ($100.000.000) que seran consign
#136025335 a nombre de ARKOPUS S.AS,

6107800 del BANCO DE BOGOTA.

Este pagare se asimila en todos sus defectos a un titulo valor.

Para constancia de lo anterior, sé firma el presente pag

de Diciembre de Dos mil Diecisiete (2017)
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Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria
celebrado entre Arkopus S.AS e ltau Asset Management
colombia S.A. Sociedad Fiduciaria

Entre los suscritos, a saber, Daniel Bernardo Lozano Espitia mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania 19347253, quién actia
en nombre y representacion de la sociedad Arkopus S.AS, sociedad legaimente
constituida mediante escritura pdblica nimero 1080 del 4 de mayo de 1998 , otorgada en
la Notaria 47 de Bogota, debidamente registrada en la Camara de Comercio de Bogota
bajo el nimero 00635838 del jibro Xy NIT 830.045.429, con domicilio principal en
Bogotd, quien en adelanie se dencminara El Fideicomitente, y Maria Fernanda Morales
i Carrillo mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con cédula de ciudadania
namero 39.780.034, guien en su calidad de representante legal, obra en nombre y
representacion de Itagd Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria,
sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C,
constituida por escritura publica numero 6128 del 23 de septiembre de 1691 de Ja Notaria
18 de Bogota, debidamente autorizado para la celebracion del presente contrato, todo 1o
cual acredita con el cerificado de oxistencia y representacién expedido por la
Superintendencia Financiera, que se anexa, guien en el presente documento se denominard
El Fiduciario, hemos convenido en celebrar un Contrato de Fiducia Mercanti! de
Administracién Inmobiliario el cual se regutara por estas clausulas previas las siguientes:

Consideraciones

1. Que es interés del Fideicomitente desarrollar por su cuenta y riesgo un proyecto
inmobiliario sobre los inmuebles ubicados en la Carrera 27A # 47 A -68
| denominado en principio ARK-01-y para efectos de este contrato "Ei Proyecto”.

2. Que ¢l proyecto consiste en la construccion de 67 apariamentos, 78 pargqueaderos
en 1 sbétano y 3 niveles de parqueadsro dentro de un t&rmino aproximado de 24
meses contados a partir de mayo del afio 2018.

3.  Que es interés de El Fideicomitente tener un esquema Fiduciario {en adelante el
| “FIDEICOMISO"), a través del cual, £l Fiduciario -como vocera del mismo realice
principalmente las siguientes actividades:

4 Administre Los Inmuebles en donde se va a desarrollar El proyecto y los
recursos destinados para su construccion, de acuerdo a las condiciones
especiales indicadas por El F ideicamitente.

b. Adquiera y reciba Créditos (tal y como se define mas adelante} con la
entidad bancaria que financiara el proyecto citado, de conformidad con las
instrucciones que sean ofcrgadas por parte de E! Fideicomitente. Asi
mismo constituya una hipoteca ablerta y sin limite de cuantia a favor de
esta entidad financiera, teniendo en cuenta que los créditos que contara
con el aval del Fideicomitente.

¢. Constituya una fuente de pago de los Créditos con fos recursos dinerarios
que reciba del Fideicomitente, y con aquellos recursos que reciba en virtud




de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban con las
personas interesadas en el Proyecto.

d. Una vez finalizado el Proyecto, transfiera las unidades inmobiliarias
resultantes a los Compradores bajo las condiciones establecidas en et
presente contrato.

4.  Que el desarrollo del Proyecto serd unica y exclusivamente responsabilidad del
Fideicomitente , quien estara encargado de realizar, sin participacion aiguna del
Fiduciario, los estudios de factibilidad, la determinacisn de los recursos econdmicos

Yy técnicos requeridos, Ia promocién del Proyecto, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion def mismo.

5. Que actualmente los bienes inmuebles identificados con los Folios de Matrfcula
Inmaobiliaria No. 50C-54269, 50C-606600 Y 50C-2012314 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro son de propiedad  del
Fideicomitente.

6.  Para la financiacion del proyecto citado, Bl Fideicomitente realizard una operacién
| de crédito con —Itay —Corpbanca Colombia S.A » que en este contrato se
denominara el Beneficiario de la Fuente de Pago, p
interés en un esquema fiduciario que le permita servir
de la financiacion del Proyecto.

Que en la fecha de suscripcion de este contrato EI Fideicomitente declara que &l

’ Proyécto §e encuentra en un avance de obra del cinco por ciento (5%).

Que El Fiduciario es una entidad debidamente facuitada por el Estatuto Organico del
Sistema Financiero para realizar el objete de este contrato, por lc que ha acordado
con El Fideicomitente en celebrarlo conforme a las siguientes clausulas;

Lh
' Clausulas &

- o . . . i 3
Primera: Definiciones.- Para todos los efectos del presente Contrato, las siguientes & “y
acepciones tendran el significado que se menciona a continuacion, sin petjuicio que las GRS
mismas deban utilizarse en singular o plural dentro de! correspendiente contexto: K

Los términos gue no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido :
natural y obvio, segin el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador

las haya definide expresamente para clertas materias, se les dara en éstas su significado
iegal.

1. Fideicomise o Patrimonio Autdnomo. Es el conjunto de bienes, derechos y

obligaciones afectos al objeto de este contrato. En este caso en particular se

] denominard Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria ARK-04-identificado con
NIT. No. 830.053.963-6 Y para los efectos del presente contrato, El Fideicomiso.

2. Fiduciario. Es laii Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria,
sociedad de servicios financieros encargada de adminisirar los bienes que conforman




el patrimonio auténomo en los términos y condiciones establecidos en gste
documento.

1. Fideicomitente. Es Ja sociedad Arkopus S.AS quien transfiere al Fideicomiso (i} los
recursos correspondientes los derechos econdmices derivados de los contratos de
Promesa de Compraventa que cede al Fideicomiso de acuerdo a las condiciones
indicadas en este contrato (i) Los inmuebles identificados con folios de matricula
inmobiliaria No 50C-54269, 50C-806609 y 50C-2012314 (i) los demas recursos
dinerarios y bienes que requiera transferir para la ejecucion del Proyecto. Los aportes
pueden ser en dinere © en especie, en los casos que el aporte se realice en especie,
su valor debera ser determinado por este fideicomitente, a efectos de que pueda el
Fiduciario contabilizarlo dentro del Patrimonio Auténomo. Asi mismo se gonsideraran
como aporte del FIDEICOMITENTE las mejoras que éste haya realizado en el
Proyecto previas a la firma de! presente Contrato, debidamente certificado por el
representante legal, contador e interventor.

Participacion en el Fideicomiso

FIDEICOMITENTE PORCENTAJE DE DERECHO
FIDUCIARIOS
Arkopus S.A.S. 100%

|

4. Beneficiarios.

a. Beneficiario de la Fuente de Pago: Sera Itat Corpbanca Celombia S.A, entidad
que financiard el Proyecto. £} Fideicomiso se encuenira facultado a suscribir los
documentos de crédito con esta entidad financiera, y en esa medida procedera a
registrarla como beneficiaria de la fuente de pago una vez manifieste de manera
expresa y escrita que conoce y acepta los términos y condiciones del Contrato
Fiduciario, y el estado de los Bienes Fideicamitidos.

b. Promitentes Compradores: Seran beneficiarios de este Fideicomiso los
Promitentes Compradores que celebraron O celebrardn promesas de compraventa
con Arkopus S.AS y su beneficio se limita a recibir un area determinada en el
Proyecto conforme a las instrucciones que imparta El Fideicomitente al Fiduciario.
Es asi gue recibiran de parte de El Fiduciario los correspondientes informes
periodicos para mantenerlos informados sobre la ejecucién del Proyecto

c. Beneficiario Final: Sera El Fideicomitente respecto de los remanentes que
queden en el Fideicomiso una vez transferidas la totalidad de las unidades
inmobiliarias y atendidas las obligaciones con el Beneficiario de la Fuente de Pago

5. Bienes Fideicomitidos: Son los bienes que a continuacidon se describen y que
conforman y/o conformaran El Fideicomiso.

a. Inmuebles:— Son los inmuebles identificados con folios de matricula No. 50C-

54269 y 50C-606609, 50C-2012314 los cuales serdn transferidos mediante
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escritura plblica de incremento a mas tardar dentro de los 30 dias siguientes a Ja
suscripcion del presente contrato.

b. Recursos: Hace referencia a a totalidad de los recursos monetarios que seran

administrados por el Fideicomiso, a saber: (i) Los Recursos correspondientes al
Crédito; (ii)los recursos provenientes de los Contratos de Promesa de
Compraventa que El Fideicomitente ha cedido al Fideicomiso conforme a las
condiciones indicadas en este contrato, denominados Derechos Econémicos
Cedidos; (iii) Los rendimientos que los Recursos puedan generar, de haber lugar

a ello; (iv) Los demas bienes que por cualquier concepto se transfieran al
Fideicomiso. '

¢. Mejoras: Son aquellas construcciones que realice el Fideicomitente en el Inmueble

bajo su propio riesgo y responsabilidad para ejecutar ef Proyecto conforme al
Presupuesto, que seran avaladas por el Interventor.

Contratos de Promesa de Compraventa: Corresponde a los contratos de Promesa
de Compraventa que ha suscrito Arkopus S.AS —con los Promitentes Compradores,
que seran cedidos al Fideicomitente, ¥ cuyos derechos econdmicos seran cedidos sl
Fideicomiso de acuerdo a lo establecido en este contrato. Es obligacién de!
Fideicomitente en todo caso realizar POr su cuenta y riesgo la comercializacién del
Proyecto, y solicitar ta documentacion a los Promitentes Compradores que por
poltica de conocimiento de clientes le indique_el Fiduciario, en tode caso el Fiduciario

§¢ reserva el derecho de objetar cualquier promesa de compraventa que no cumpla
con dichas politicas.

Créditos: Corresponde a las operaciones de crédito que serdn celebradas por el
Fideicomiso con el Beneficiario de la Fuente de Pago, siguiendo para el efecto las
instrucciones que sean impartidas por parte de El Fideicomitente para el desarrollo del
Proyecto, E! Fideicomitente sers avalista de los Créditos celebrados por el
Fideicomiso, y ef PA estard garantizado con la hipoteca abierta sin limite de cuantia
que sera constituida a favor del Beneficiario de la Fuente de Pago.

Fuente de Pago: Es el esquema de Fiducia de Fuente de Pago que sirve para el pago
periddico del servicio de la deuda a favor del Beneficiario de la Fuente de Pago con
el importe de los recursos derivados de los Pagos provenientes de jas Promesas de

Compraventa y en todo caso hasta los recursos disponibles en el Patrimonio
Auténomo.

Deudor: Es E| Fideicomiso, obligado frente al Beneficiario de ia Fuente de Pago en
virtud de los Créditos.

Cronograma de Pagos: Es la relacidn de fechas y sumas de dinero que se deben
realizar para llevar a cabe &) pago del servicio de |a deuda, que deber4 ser entregado
por El Beneficiaric de la Fuente de Pago al Fiduciario en el momento en se suscriba el
Crédito. Cualquier modificacion al Cronograma de Pagos, debera ser notificada por
escrito al Fiduciario por los representantes legales del Beneficiario de la Fuente de
Pago y del Fideicomitente, salvo que se trate de un evento de aceleracién de
obligaciones, que es notificado solamente por el Beneficiario de la Fuente de Pago.
En caso de no efectuarse la nofificacion sefialada el Fiduciario efectuara el pago en la
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forma inicialmente prevista en el Cronograma de Pagos, en consecuencia, cualquier

error o inconsistencia en el pago sera responsabilidad Unica y exclusivamente del
Fideicomitente y del Beneficiario de La Fuente de Pago.

Flujos de ingresos: Corresponde a los flujos futuros que El Fideicomitente certifica
que tiene proyectado recibir respecto del Proyecto por concepto de los Derechos
Econédmicos Cedidos durante un periodo determinado. Los cuales deberan ingresar al
Fideicomiso conforme a las condiciones del presente contraio, de no ser asi sera
responsabilidad del Fideicomitente transferir los recursos que sean hecesarios para
el cumplimiento de {as obligaciones con el Beneficiario de la Fuente de Pago, y asi
mismo reafizar todas las gestiones requeridas para la recuperacion de la cartera que
hubiere lugar. Es obligacién del Fideicomitente actualizar este flujo cuando El
Beneficiario de la Fuente de Pago haya autorizado incluir nuevas cbligaciones a cargo
del Deudor en el presente fideicomiso conforme se establece en el presente contrato.

Servicio de la Deuda: Es la suma de dinero proyectada gue, a una determina fecha,
El Fideicomiso debe pagar a el Beneficiario de la Fuente de Pago

. Proyecto:- Corresponde al Proyecto denominado ARK-01-, y sera conformado por- 67

apartamentos, 78 parqueaderos en 1 sétano y 3 niveles de parqueadero. El
Fideicomitente declara con la suscripcion de este confrato que el término que tiene
presupuestado para terminar e! Proyecto, es de aproximadamente 24 meses contados
a partir de mayo del 2018 y que vya cuenta con la licencia de construccién
correspondiente.

Presupuesto: Coresponde al presupuesto de obra para el Proyecto, que serd
presentado por El Fideicomitente al Fiduciario y al Beneficiario de la Fuente de
Pago, en donde se detallan los rubros necesarios para la construccion det Proyecto.
El cual debera ser validado previamente por el Interventor.

Costos Proyecto: Corresponde a los costos del Proyecto, detallados en el Presupuesto
correspondiente: :

a. Costos Directos: Aquelios que se encuentran conformados por ¢! conjunto de los
materiales, equipos y herramientas de la construccion, equipos fijos propios de la
construccién que se ejecuta, impuestos propios de la obra, derechos de conexién de
serviclos, pblizas de seguros directamente relacicnados con a obra o los estudios,
honorarics de los esiudios y demas labores profesionales propias de la obra y por
recursos humanos gue se deberan ubicar en el sitic de la obra para poder gjecutaria.
Esta relacién es simplemente enunciativa y ne taxativa por lo tanto se incluyen en
esta, todos aquellos conceptos en los que se deba invertir con el propdsito de lograr
la culminacion del Proyecto. Estos costos los puede certificar El Fideicomitente a
través de su representante legal y del Interventor.

b. Costos Indirectos: Corresponden a los gastos técnicos y administrativos que se
requieren para el desarrollo del Proyecto, que se pueden certificar a través de El
Fidelcomitente con la firma de su representante legai. '

. Constructor: £Es el mismo Fideicomitente.

. Interventor: Es la persona designada y contratada por el Fideicomitente, elegido con

base en una serie de requisitos mininos, sobre los cuales el Beneficiario de fa Fuente
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de Pago dara su visto bueno; quien asumira el control y supervision de la construccion
del Proyecto de acuerdo a las funciones gue se encuentran detalladas en este
contrato,

En ningin evento y bajo ninguna interpretacion podra entenderse que la aprobacién
por parte del Beneficiaric de la Fuente de Pago genera responsabilidad en Ia eleccion
del Interventor, y/o respecto de las actividades desarrolladas por el Interventor.

Comité Fiduciario: Corresponde al drgano del Fideicomiso que sera conformado por
el Fideicomitente y el Interventor, al cual asistira el Fiduciario sin voz ni voto. Este
Comité debera celebrarse trimestralmente, con el fin de presentar el estado de la obra
Y su avance, la informacidn contable y financiera del Proyecto, la relacion de giros y

pagos efectuados por el Fiduciario de conformidad con la instruccion del
Fideicomitente.

Comodatario: Fs E| Fideicomitente, quien tendra Ia tenencia del inmueble a titulo de
comodato precario, de conformidad con lo establecido en el presente contrato y en las
escrituras piblicas de incremento,

Fondo de Provisidn: Comresponde a los recursos que seran destinados por El
Fiduciario, a provisionar el valor que corresponda al siguiente pago del servicio de la
cuota que por capital y/o intereses deba efectuarse a favor de El Beneficiario de la
Fuente de Pago. Una vez se haga uso del Fondo de Provisién, El Fiduciario
pracedera a conformarlo de nuevo con los recursos que ingresen al Fideicomiso y en
caso que estos no sean suficientes, proceders a informar este hecho al Beneficiario de
la Fuente de Pago vy a E| Fideicomitente para que directamente y a mas tardar dentro
de los siete (7) dias habiles siguientes a la notificacién efectuada por Et Fiduciario,
sitle la suma requerida para completar ef valor de dicha provision.

Fondo Rotatorio: Es el fondo que sera constituido por El Fiduciario con los recurses
que ingresen al Fideicomiso por un valor de novecientos millones de pesos moneda
corriente ($900.000.000) y que serén destinados a realizar los giros menores del
Proyecto conforme lo disponga el Fideicomitente, En todo caso los giros que se hagan
con estos recursos deben coincidir con los rubros del Presupuesto del Proyecto, y es
obligacién de El Fideicomitente presentar ios sopcrtes correspondientes y que solicite
El Fiduciarie para disponer de estos recursos. Este Fondo Rotatorio sera renovado por
El Fideicomiso periédicamente de acuerdo con las cuantias de los egresos necesarios
para la ejecucidén de la Obra de Construccidn, previa legalizacion de fos recursos
entregados vy su cuantia variard con el tiempo, consultando el presupuesto de obra.
Para la legalizacién del Fondo Rotatorio, El Fideicomitente deberad remitir a FI
Fiduciario, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a ia solicitud de pago, los
soportes de egreso, tales como facturas, cuentas de cobro o en su defecta
certificacion del Representante Legal de El Fideicomitente. Para todos los gastos
efectuados directamente por El Fideicomitente con cago a ios recursos del Fondo
Rotatorio, El Fideicomitente debera cerlificar a El Fiduciario a través de su
Representants |_egal o Revisor Fiscal que realizd todas las retenciones y descuentos
tributarios correspondientes,

Giros: Son los giros que realizara El Fiduciario conforme a las instrucciones de El
Fideicomitente vy al procedimiento de pagos y giros indicade mas adelante, una vez
conformado los fondos que sean necesarios para el funcionamiento del Fideicomiso.
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En todo caso todos los giros deben contar con la previa aprobacion del Interventor si
los mismos corresponden a los Costos Directos del Proyecto, segun lo establecido en
el Presupuesto designado para el Proyecto.

Firmas Autorizadas (Ordenador del Gasto): £s la persona o personas gue tienen
las facultades conferidas por El Fideicomitente para instruir a El Fiduciario en la
realizacion de gires. Las firmas autorizadas son las contenidas en la Tarjeta de Firmas
que suministrara ei Fiduciario, las cuales podran ser modificadas mediante
comunicacion enviada por El Fideicomitente con fas nuevas instrucciones, previa
autorizacion del Interventor.

Pagadores: Son las personas con quienes Arkopus S.AS ha suscrito ¢ suscribira
los Contratos de Promesa de Compraventa y- que seran cedides al Fideicomiso, cuyo
derecho se limita a recibir en el plazo determinado en la promesa la unidad prometida
resultante del Proyecto.

Domicilio; Para todos los efectos legales y contractuales las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

Fiduciario: itati Asset Management Colombia S.A. Sociedad
Fiduciaria

Domicilio Principal:  Bogota D.C.

Direccidn: Carrera 7 Numero 27-18 Piso 19
Teléfono: 5818181

Fax: 3276732

Ciudad: Bogota — Colombia

Fideicomitente:
Domicilio Principal:  Bogota DC

Direccion: Calle 522

No. 25-20 int 101

Teléfono: 5168514
Fax: 5168514
Ciudad: Bogota D.C

Correo  electronico  representante  legai:  David@arkopus,com.co
gerencia@arkopus.com.co

Correo electrénico contador: serconta@gmail.com

P




26. Valor: Para todos los efectos legales incluidos los fiscales, el valor del presente
contrato es el estipulado por las partes como monte total de las comisiones de
administracion  que devengara E| Fiduciaric durante Ia vigencia del contrato, el cual
las partes han estimado en |a suma de $74.992 239

27. Remuneracién del Fiduciario: Por sus servicios El Fiduciario tendrd derecho a las
siguientes comisiones, pagaderas por El Fideicomitente:

a. Comisidon de Estructuracién:Por la estructuracién y firma del Fideicomiso de
Administracion inmobiliaria, La Fiduciaria cobrara una Comisidén de Estructuracion
equivalente a la suma de Tres Millones de Peses moneda corriente ($3.000.000), Esta !
comision genera IVA y sera cancelada por El Fideicomitente, por una Unica vez.

[ b. Comisién de Administracidn- Desde la fecha en que se firme ! Contrato de Fiducia
y se cenforme el Fideicomiso, por la administracién del Fideicomiso en las condiciones
generales antes descritas, se cobrara una Comision de cuatro puntc cero salarios
minimos mensuales legales vigentes (4.0 SMMLV). Esta comisidn genera VA, se -

liquidara y pagara mes vencide dentro de los cinco (9) primeros dias del mes siguiente '

al de su causacion.

Esta comision incluye la realizacién de hasta Cuarenta (40) giros por mes. Cada giro
adicional dentro del mes, fendra un costo de veinte mil pesos moneda corriente
{($20.000, co) mas el VA,

c. Comisién por Manejo de Recursos: Por ja administracion de los recursos en &l

Fondo de Inversian Colectiva Abierto Credifondo, La Fiduciaria tendra derechio a Ia
: remuneracion establecida en ef Reglamento del mismo, la cual corresponde a un gasto
| a cargo del Fondo de Inversion.

d. Comisién por Modificacién: Toda modificacion no integral al presente contrato de
fiducia producira una comision de modificacién equivalente a uno punto cinco (1.5)
Salarios Minimos egales Mensuales Vigentes, més IVA.

Se entiende por modificacién no integral, aquelia que no implica el cambio de Ia
estructura del esquema fiduciario planteado, el cbjeto, la finalidad y las partes del
contrate fiduciario.

e. Comision por celebracién del Comité Fiduciario: Por la celebracién de cada
comité fiduciario, El Fiduciario tendra derecho a una comisidn equivalente a Cero
Punto Veinticinco (0,25) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes, mas IVA, a
cargo del Fideicomitente pagaderos por cada comité realizado,

f. Comision por cesién de posicién contractual de Fiduciario: En e) evento en que
a solicitud del Fideicomitente, El Fiduciario ceda su posicion contractual de
administrador y vocero del Fideicomiso a favor de otra sociedad fiduciaria, El
Fideicomitente pagara a El Fiduciario una suma equivalente a tres {3) meses de !
comisién de administracion. o ;

Clausula Segunda: Objeto y Finalidad del Contrato de Fiducia Mercantil.- En virtud
del presente Contrate de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria, Fuente De Pago




y Gitos conforme con fas previsiones generales de los Articulos 1226 y siguientes del
Codigo de Comercio, en forma irevocable se constituye un patrimonio auténomo, separa-
do e independiente de los patrimonios de las partes que intenvienen en este Contrato, a
través del cuai el Fidudiario, Unica y exclusivamente como vocero del Fideicomiso, ¥
siguiendo las instrucciones, reglas y condiciones establecidas en el presente Contrato,
realizara lo siguiente:

1.

Recibir y mantener la fitularidad juridica de los inmuebles y recursos que
conforman los Bienes Fideicomitidos y administrarlos conforme a las condiciones
indicadas en este contrato,

Permitir al Fideicomitente, por su cuenta y riesgo la construccion de! Proyecto y

tramitar los actos necesarios para la realizacién del mismo.

Sepvir de fuente de pago de los Créditos adquiridos por El Fideicomiso con el
Beneficiario de la Fuente de Pago, y hacer los pagos a su favor, segun el
Cronograma de Pagos presentado.

Realizar los Giros que deban efectuarse para el desarrollo del Proyecto, de
acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente Contrato.

Coadyuvar, cuando asi lo solicite por escrito el Fideicomitente, en ta consecucion de
permisos Y licencias necesarios para el desarrolio del Proyecto y permitir todas las
actuaciones dirigidas a la subdivision del Inmueble, bajo el entendido en todo caso
que el responsable de dichas gestiones es el Fideicomitente, quien asume el
riesgo de cualquier actuacion aqui mencionada, y que Ei Fideicomiso no sera el
titular de las licencias que se tramiten conforme a lo establecido en el Decreto
1469 de 2010 y las normas gue lo deroguen o modifiquen.

Registrar las mejoras {(costos directos indirectos del Proyecto) en el Fideicomiso
con base en el Presupuesto y Giros realizados segun el procedimiento de Giros
indicado en este contrato.

Celebrar los Créditos con el Beneficiario de Fuente de Pago, conforme a las
instrucciones que desde ya imparte para el efecto el Fideicomitente, siempre ¥
cuando &ste sea avalista de los mismos. Asi mismo, podra constituir las garantias
reales que se soliciten sobre el Inmueble para respaldar dichas operaciones
crediticias como es la hipoteca abierta y sin limite de cuantia.

Suscribir tas escrituras pUblicas de compraventa de las unidades resultantes del
Proyecio, en calidad de tradente, con los Promitentes Compradores, siempre y
cuando esas personas cumplan con fas politicas internas de conocimiento de
clientes del Fiduciario. E! Fideicomitente tendra a su cargo las obligaciones propias
del vendedor, coma son: {i} entrega del bien en el iempo y con las condiciones
acordadas previamente con el promitente comprador, (ii} responder por el
saneamiento de los vicios de ley respecte a la unidad construida y al terreno en

donde se lleva a cabo la construccion, (iii) responder por la estabilidad de la obra.

Clausula Tercera: Instrucciones.- El Fideicomitente sefalara las instrucciones sobre la
administracién de los bienes que conforman el patrimonio auténomo, entre ofros: 1) Los
términos y las condiciones en las que se celebraran los contratos a que hubiere lugar,
tales como arrendamiento, venta o corretaje de los Bienes Fideicomitidos; con excepeién
de lo ya mencionado el presente contrato, 2) Las inversiones especiales gue debera
realizar E) Fiduciario con los recurses que ingresen al Fideicomiso, de no contar con la
oportuna instruccion al respecto, seran invertidos a través del Fondo de Inversién
Colactiva Abierto Credifondo, cuyo reglamento el Fideicomitente declara conacer y




aceptar; 3) Dar instrucciones sobre Ia interpretacion, ejecucién o terminacion de los
contratos; 4) La transferencia de las unidades resultantes del Proyecto, no cbstante en Ja
escritura publica correspondiente comparecera el Fideicomitente en calidad de Vendedor y
cemo responsable de las obras de construccion, dejando constancia de |a obligacion
directa del saneamiento Por eviccién y vicios redhibitarios de los inmuebles construidos,
asi como de la estabilidad de Ia obra, a su cargo; y 5} En general, las instrucciones
especiales con las cuales se debe ejecutar el presente contrato ¥ que no hubieren sido
previstas en el mismo.

Paragrafo: Bajo ninguna circunstancia, el Fiduciario sers titular de las licencias de
construccién, Unicamente coadyuvard en la solicitud Para su obtencion, y el titular y
responsable del cumplimiento de las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud de
este tramite sera directamente el Fideicomitente.

Clausula Cuarta: Patrimonio Auténomo. Tanto los Bienes Fideicomitidos como Jas
unidades resultantes del Proyecto, como los que se transfieran adicionalmente y los que
adquiera el Fideicomiso, forman un Patrimonio Auténomo afecto a la finalidad establecida
en este contratc, denominado como se menciond en la Clausula Primera de este
Contrato. Tales bienes se mantendran separados del resto del activo fiduciario y de los
que correspondan a otros negosios fiduciarios y llevaran su propia contabilidad de
acuerde con los términos fijados por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Clausula Quinta. Declaracién de Solvencia y Procedencia de los Recursos
Fideicomitidos. El Fideicomitente manifiesta que en la fecha de suscripcion del
presente’ contratoc o de vinculacién al Fideicomiso, es econémica y financieramente
solvente, y que en consecuencia con el presente acto no efectiia actos que desmejoren
su patrimonio ni la garantia general de sus acreedores.

El Fideicomitente de manera expresa, exonera a la Fiduciaria de toda responsabilidad
respectc de las obligaciones, deberes, y responsabilidades que en general le

El Fideicomitente autoriza mediante la firma del presente Contrato, de manera expresa a
la Fiduciaria, a recibir los TecLrsos provenientes de los pagos que realicen Los
Pagadores en la cuenta bancaria abierta a nombre del Fideicomiso en itauCorpbanca
Colombia S.A., entidad matriz de la Fiduciaria, 0 en el Fondo de Inversidn Colectiva
Abierto Credifondo administrada por ella, y a invertir los dineros del Fideicomiso en el
Fondo de Inversion Colectiva Abierto Credifondo. Iguaimente manifiesta que conoce y
acepta que estas instrucciones podrian generar situaciones que configuren conflictos de
interés de acuerdo con lo establecido en el Numeral 2.2 6. Del Capitulo Primero, Titulo
Quinte de la Circular Basica Juridica, pero que, en atencién a sy instruccidn, Las Partes
entienden que este ha sido superado,

El Fideicomitente declara Expresamente que los recurses se encuentran libres de
cuaiquier gravamen o limitacion sobre sy destinacién.

Clausula Sexta.- Bienes Fideicomitidos.- La transferencia de los Bienes Fideicomitidos
s¢ realizara de la siguiente forma:
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Transferencia_de los Recursos: La transferencia de [os Recursos gue sea

efectuada en virtud del presente Contrato, se realizara mediante consignacién en la
cuenta bancaria abierta en Itag Corpbanca Colombia $.A a nombre dei Fideicomiso
de Administracién Inmobiliaria, ARK-01, identificado con NIT. 830.053.063-6. El
Fiduciario informara al Fideicomitente per escrito el ndmero de la cuenta bancaria.

Transferencia de los derechos econdémicos cedidos: La cesion de los derechos
economicos derivados de los Contratos de Promesa de Compraventa por parte del
Fideicomitente se perfeccionard cen (i) la comunicacion que debera remitir el
Fideicomitente a los Pagadores yfo Promitentes Compradores notificandoles de
esta cesion, que debera ser remitida por el Fideicomitente dentro de los diez (10)
siguientes a la suscripcién de este Contrato; y éstos, (if) dentro de méximo cince (5)
dias deberan remitir al Fiduciario una comunicacidén por medio de la cual confirmen
gue conocen y aceptan dicha cesién en calidad de cedidos y que por consiguiente
todos los recurses derivados de los Contratos de Promesa de Compraventa seran
transferidos a la cuenta bancaria del Fidgicomise y/o a la participacion en el Fondo
de Inversién Colectivo Abierto Credifondo abierto a nombre del Fideicomisc. Enlos
contratos de promesa de compraventa y de compraventa se deberd dejar
constancia por parie del Fideicomitente Constructor que se incluye la instruccidn de
pago a favor del Fideicomiso en razon de la cesion efectuada de sus derechos
econamicos a favor del mismo.

Transferencia del Inmuebie: Los inmuebles identificados con folio de matricula
No. 50c-54269 y 50¢-6085609y 50¢-2012314, los cuales seran transferidos mediante
escritura plblica de Incremento. El Fideicomitente tendra un plazo maximo de
treinta (30) dias, Contados a partir de la fecha de firma dei presente contratc para
efectuar la transferencia de dichos inmugbles, en casc de no hacerlo La Fiduciaria
podra dar por terminado  unilateralmente et presente contrato sin que haya lugar a
indemnizacién alguna.

Declaraciones: Ei Fideicomitente declara que Los Inmuebles seran transferidos
libres de toda clase de gravamenes, embargos, censos, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias de dominio, arrendamiento y comodato y limitaciones de
dominio o limitaciones de comercializacién de cualquier indole. Transferira el
inmueble a paz vy salvo por todo concepto y en especial de tasas, contribuciones,
participaciones en plusvalias, impuestes, servicios publicos, cuotas de
administracion y demas conceptos asociados a ios mismos causados hasta la fecha
en la que se realice la transferencia mencionada y que en todo caso, responderd
por los tributos no pagados frente al Fiduciario, las autoridades fiscales y ante
terceros adquirentes del Inmueble y/o de las unidades inmebiliarias resultantes del
Proyecto.

Saneamiento: El Fideicomitente con la suscripcién del presente contrato se obliga
al saneamiento del Inmueble, en especial por eviceién y por vicios redhibitorios en
los términas sefialados por la ley, no solo frente al Fideicomiso cuyo vocero es el
Fiduciario sino también frente a terceros, debiendo comparecer a suscribir la
correspondiente escritura de transferencia para realizar dicha manifestacion.




Paragrafo Primero: La comunicacién de notificacion de la cesion de los derechos
economicos derivados de los Contratos de Promesa de Compraventa debe
indicar que la instruccion irrevocable de pago solo podra ser modificada por Ia
Fiduciaria, y que cuaiquier pago realizado en contravencion de dicha instruccion no
se considerara valido por haberse efectuado a un tercero no legitimado para recibir

el mismo.

Paragrafo Segundo: El Fideicomitente se obliga a no negociar total ni
parcialmente los recursos gue conforman los Bienes Fideicomitidos. Igualmente,
se cbliga a informar cualquier hecho que pudiere afectar la ejecucion de las
abligaciones a su cargo y que pudiera comprometer et recaudo de los recursos gue

conforman,

Clausula Séptima: Obligaciones del Fiduciario.-Ademas de las obligaciones legales
: previstas en el Articulo 1234 del Cédigo de Comercio y de aquellas consagradas en otras
’ clausulas de! presente Contrato, son obligaciones del Fiductario:

1. Administrar los Bienes Fideicomitidos, de acuerds a los términos y condiciones
establecidos en este contrato. Los Recursos seran administrados en una cuenta
bancaria abierta a nombre del Fideicomiso y/o en una participacién en al Fondo de
Inversion Colectivo Abierto Credifondo administrade por ltad Asset Management
Colombia S.A Sociedad Fiduciaria, abierta igualmente a nombre del Fideicomiso
conforme a las instrucciones del Fideicomitente.
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2. Pagar con los Recursos del Fideicomiso todos los costos y gastos generados por el 11 5_.
mismo, atendiendo la disponibilidad de Recurses con que cuente el Fideicomiso. ks

3. En la fecha prevista para realizar el pago de las obligaciones a favor del Beneficiario -

de |la Fuente de Pago establecida en e Cronograma de Pagos, realizar la 8 !
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transferencia de los recursos para atender los pagos de los Creditos incluyendo

capital, intereses y demas accesorios seglin corresponda, hasta concurrencia de los

recursos disponibles en el Fideicomiso.

Provisionar [os recursos necesarios y suficientes para atender el servicio de la deuda

a carge del Fideicomisoy @ favor de! Beneficiario de Ja Fuente de Page.

En caso en gue siete (7) dias antes de realizar dicho pago no haya recursos

suficientes para hacerlo, El Fiduciaric debera informarlo al Beneficiario de la Fuente

de Pago y al Fideicomitente para que este Gltimo proceda a desembolsar los recursos
necesarios. Ante ia renuencia del Fideicomitente, el Fiduciario procedera a informar al

Beneficiario de la Fuente de Pago, quien podra acelerar el pago de las obligaciones

crediticias.

Constituir las garantias que para el efecto le instruye desde ya el Fideicomitente, bajo

el entendido que éste tendra (a calidad de avalisia de la cperacién de credito.

Permitir el desarrollo del Proyecto por cuenta y riesgo del Fideicomitente, para lo cual

debera:

a. Entregar a titulo de Comodato Precario, la tenencia y custodia del Inmueble al
Fideicomitente.

b. Realizar los giros que instruya el Fideicomitente para la construccion del Proyecio,
con los recursos disponibles en el Fideicomiso y de acuerdo con (i) el
procedimiento de pagos ¥ giros sefialado en este contrato, (i) Presupuesto del
Proyecto, y (iii) a aprobacion de! Interventer respecio a los Costos Directos.

¢. Registrar las mejoras de acuerdo al Presupuestc del Proyecio y los giros
efectuados de conformidad con la instruccion del Fideicomitente.

d. Suscribir los actos juridicos de englobes, desenglobes Y subdivisiones que
resultaren necesarios, siguiendo  para el efecto las instrucciones del
Fideicomitente, asi como ceder a tavor de las autoridades competentes, de
acuerdo con las instrucciores del Fideicomitente, las porciones de terreno
correspondiente a las zonas de cesion y a vias locales, si aplicare, lo anterior
conforme a los modelos de minutas elaboradas por el Fideicomitente, previamente
aprobadas por el Fiduciario.

e. Revisar y validar las minutas de transferencia de !as unidades resultantes del
Proyecto, de cesién, de cancelacidn y de constitucion del Reglamento de
Propiedad Horizontal, de aplicar y las demas que elabore el Fideicomitente, para
efectos de la ejecucion del Proyecto.

f  Permitir que El Fideicomitente, bajo su Unica y exclusiva responsabilidad, realice y
gjecute sobre los inmuebles, las obras de construccion que sean autorizadas por
la(s) Licencia(s) y sus modificaciones. En tode caso, se deja constancia que el
Fiduciario no asume ninguna responsabilidad frente al desarrolio del Proyecio y en
especial, no asume (a obligacion de verificar que las cbras se realicen conforme a
jos pardmetros establecidos en las) Licencia(s) de Construccidon y sus
modificaciones.

Celebrar a nombre del Fideicomiso, los contratos relacionados con la administracién y

disposicidn de los Bienes Fideicomitidos, de conformidad con las instrucciones que

para el efecto imparta por escrito el Fideicomitente y que sean acordadas previamente
con el Fiduciario. Baje el entendido en todo caso que las obligaciones especiales que
legaren a surgir en virtud de dichos contrates estaran a cargo del Fideicomitente.

Llevar 1a personeria para la proteccion y defensa del Fideicomiso y de los bienes que
lo conforman con cargo exclusivo a los Recursos existentes. En consecuencia, debera
gjercer la defensa, fas acciones ¢ proponer las excepciones legales, respecto de ios
bienes que forman parte del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones

impartidas para el efecto por parte del Fideicomitente.
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Invertir los recursos que pudiesen ingresar atl Fideicomiso, si los hubiere, previa
deduccion de los gastos y comisiones que correspondan al Fiduciario, en el Fonde de
Inversién Colectivo Abierto Credifondo, sin perjuicio de lag instrucciones especiales
que para el efecto le entregue el Fideicomitente mediante documento escrito, ias
cuales pueden modificarse por el mismo medio. .

Verificar cada seis (8) meses que los Bienes Fideicomitidos, y/o los bienes resultantes
de su desarrollo inmobiliario, se encuentren al dia en matena de servicios plblicos
(agua, luz, teléfono y demas gastos), si aplica. Asi mismo, solicitar cada seis 6)
meses un certificado de libetad de los inmuebles gue constituyan los Bienes
Fideicomitidos para efectos de verificar que los mismos se encuentran libres de
gravamenes, embargos o de cualquier otra afectacion inscrita.

Abstenerse de efectuar al Fideicomitente, la restitucién del lote ni distribucién de

utilidades hasta tanto no se cancele en su totalidad el crédito en favor del Beneficiario

de la Fuente de Pago - Banco Itau Corpbanca Colombia S.A.

Cobrar las comisiones acordadas, como se astablece en el presente contrato,
Transferir a los Promitentes Compradores las unidades resultantes del Proyecto para
esto debera firmar las escrituras publicas de transferencia de las unidades
inmobiliarias resultantes del Proyecto en calidad de tradente. En todo caso es
entendido que el Fideicomitente comparecera a suscribir |a escritura en calidad de
enajenador de la vivienda de conformidad con fo establecido por la Ley 1796 de 2016
Y en consecuencia respondera por la calidad, estabilidad de la construccion, por los
vicios redhibitorios entre otras obligaciones derivadas de su calidad de enajenador.
Dar cumplimiento a las nermas relacionadas con la prevencitn del lavado de activos y
exigir al Fideicomitente el suministro y/o la actualizacién de la informacion raquerida
para dar cumplimiento al principio de conocimiento del cliente.

Suministrar una clave de consulta que le permita al Fideicomitente y/o al Beneficiario
de la Fuente de Pago, en tiempo real, conocer ¢l estado de la(s) participacién(es) que
sea(n) abierta(s) en ei Fondo de Inversién Colectivo Abierto Credifonde, y/o de la(s)
cuenta(s) bancaria(s) en las entidades financieras que presten este servicio y cuyo
titular sea el patrimonio auténomo.

Llevar la perscneria para la proteccion y defensa de los Bienes Fideicomitidos contra
actos de terceros, del Beneficiario de la Fuente de Pago y ain del mismo
Fideicomitente.

Rendir cuentas comprobadas de su gestién al Fideicomitente y al Beneficiario de la
Fuente de Pago e informes periddicos a log Promitentes Compradores o sus
cesionarios cada seis meses, dentro de los 15 dias habiles siguientes al cierre de los
meses de junio y diciembre de cada afic o en la oportunidad que o indiquen las
autoridades de vigilancia, mediante el envic al correo electrénico o por el medio
seleccionado por el Fiduciario, con sus respectivos soportes decumentales, de las
actividades que ha llevade a cabo en cumplimiento del presente contrato en la forma
y términos de la Circutar Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera
de Colombia,

Convocar un comité fiduciario como minimo cada tres meses en donde La Fiduciaria
llevara ia labor de secretaria,

Mantener los Bienes Fideicomitidos separado(s) de los suyos y de los gue
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia, cuando tenga
fundadas dudas acerca de |a naturaleza y alcance de sus obligaciones.

Realizar diligentemente todos 1os actos necesarios para ia consecucién de iz finalidad
perseguida mediante este contrato,




Paragrafo Segundo: El Fiduciario podra, cuando 'o considere conveniente a los intereses
del Fideicomitente y previo el visto bueno de éste, que debera impartirse por escrito,
delegar aiguna de las gestiones a & encomendadas, bajo su cuenta y riesge, delegacion
que efectuara en personas 0 entidades que segun su criterio sean aptas para fa eficiente
ejecucion de la labor delegada. En casos en los que el fideicomiso se vea perjudicado y
no haya recibido una autorizacién del Fideicomitente en un plazo no mayor a tres (3) dias,
el Fiduciario padra actuar sin el visto buenc pero debera informar de elio inmediatamente
al Fideicomitente.

Clausula Octava: Administracién e Inversiones de los Recursos.- El Fiduciario
recaudara los Recurses a través de las cuentas bancarias abierias especialmente para el
efecio en Itat Corpbanca Colombia S.A yfo a través de las participaciones abiertas en el
Fondo de Inversién Colectivo Abierto GCredifondo, a nombre del patrimonio auténomo. A
las sumas recibidas se les descontaran los gastos y comisicnes a cargo dei Fideicomiso.

Paragrafo Primero: El Fideicomifente declara que conoce y acepta el reglamentc del
Fondo de inversién Colectivo Abierto Credifonde, asi mismo se reserva el derecho de
modificar las instrucciones aqui contenidas sobre la forma como e! Fiduciario debe invertir
los recursos objeto del presente encargo, dicha modificacion se realizard mediante el
envio de comunicacion escrita que contenga lag nuevas indicaciones, las cuales seran
ejecutadas por el Fiduciario en la medida en que fueren legalmente viables.

Clausula Novena: Obligaciones del Fideicomitente. Ademas de las serialadas en ¢!
Codigo de Comercio, el Fideicomitente se obliga especialmente a:

1. Transferir la totalidad de los Bienes Fideicomitidos en los términos sefialados en la
Clausula Sexta de este contrato.

2. Suministrar oportunamente al Fiduclario tas sumas de dinero que éste le solicite para
el cumplimiento de los fines previstos en este contrato y para su perfeccionamiento y
terminacién.

3. Mantener los Bienes Fideicomitidos a paz ¥ salvo en 1o concerniente ai pago de toda

clase de impuestos, servicios pUblicos ¥ demas gastos derivados de estos, quedando

facultado el Fiduciario, para exigir en cualquier tiempo gue se le demuestre mediante
fotocopia que se ha cumplido con este tipo de obligaciones y no estando el Fiduciario,
obligado a asumir ningun gasto de esta naturaleza,

Realizar. la comercializacion del Proyecto bajo su propic riesgo y responsabilidad.

Informar a E! Fiduciario de cualquier situacion que dificulte o imposibilite el

curmplimiento de sus obligaciones. i

6. Dar aviso, inmediatamente despugs de que tenga conocimiento, al Fiduciario de
cualquier hecho o circunstancia gue afecte o pueda afectar |a propiedad y posesion
quieta y pacifica de jos Bienes Fideicomitidos; en todo caso, exhibir el contrafc
fiduciario y la constancia de su registro, para dejar establecido ante la auteridad
pertinente la transferencia de propiedad que consta en el presente contratc y la
imposibilidad de perseguir el patrimonio auténomo. Todos los gastos en que incurra
para tal efecto, serén asumidos por el Fideicomitente.

7. Emplear el mayor cuidado en la conservacién de los Bienes Fideicomitidos. Asi
mismo, se obliga a informar al Fiduciaric sobre los hechos que afecten o puedan llegar
a afectar el (nmueble respondiendo per tanto de los perjuicios que se causen por tale
omigsiones, '

8. En caso de no existir recursos suficientes en el Fideicomiso, realizar los aportes \

necesarios que le solicite el Fiduciario para el pago del Servicio de ia Deuda.

i ol




9. Adslantar por su cuenta y riesgo el Proyecto, y en este sentido debera cumplir con las
siguientes obligaciones:

a.

Efectuar el disefio, |z estructuracion, el desarrclle, promocién, comercializacion,
construccion y gerencia del Proyecto; asi mismo realizar e aporte de los recursos
necesarios para la ejecucion del Proyecto.

Responder por la calidad de la obra Y por cualquier deterioro de los Biehes
Fideicomitidos y de la construccién que en elios levants y de su pérdida total o
parcial, si a ello hubiere Iugar;

En caso que no haya recursos suficientes en el Fideicomiso, asumir todos los
costos y gastos generados por la ejecucion del Fideicomiso, como los de las
escrituraciones de las unidades resultantes del Proyecto o las restituciones que se
lleven a cabo de conformidad con las condiciones del contrato.

Elaborar las minutas de transferencia de las unidades resulfantes del Proyecto, de
cesion, cancelacidn parcial de la hipoteca y las demas gue sean necesarias parala
ejecucion y terminacion del Proyecto. Y remitirlas al Fiduciario para su
correspendiente validacion teniendo en cuenta su calidad de propietario v que
respecto a las minutas de transferencia, el Fiduciario sclo ias suscribira en calidad
de tradente.

Suministrar al Fiduciaric toda la informacisn que este requiera para efectos de
realizar los registros contables del Patrimonic Auténomo, elaborar los informes
periddicos a favor de los Promitentes Compradores, entre ofros, de acuerdo 2 lo
establecido en la Circular Basica Juridica: asi mismao &l Fideicomitente debers dar
aviso de cualquier terminacidn de los contratos de promesa de compraventa,
Cerlificar semestraimente a través de su Representante Legal y su Contador, que
108 recursos administrados a través de este Fideicomiso, han side destinados bajo
Su propia responsabilidad a la ejecucion del Proyecto.

Cumpiir con las politicas de publicidad del Fiduciario y los requerimientos que este
realice con base en lo establecido en la Circular Basica Juridica de Ia
Superintendencia Financisra de Colombia, Es asi que, previo a confirmar ia
publicidad del Proyecto debera validar con el Fiduciario que efectivamente se
cumplen con los pardmetros al respecto exigidos,

Exigir a los contratistas y proveedares las polizas de seguros que garanticen
minimizar los riesgos del Fideicomiso.

Contratar y mantener vigentes, las garantias expedidas por una compafila de
seguros a favor del Fideicomiso que a continuacién se enumeran, y las cuales
deberan ser previamente aprobadas por | Fiduciaric.

i. Poliza de Seguros de todo Riesgo en Construccion: Por el valor
equivalente al cien por ciento (100%) del valor de los costos directos de
las obras, la cual debera estar vigente durante todo el término de
duracion de la misma. Esta pdliza debe cubrir e riesgo de
responsabilidad civil extracontractual.

i. Adicionalmente se tomaran las siguientes podlizas de no encontrarse
incluidas dentro de la Péliza de todo Riesgo en Construccién
mencionada anteriormente: _

o Pdliza de Estabilidad de Obra: Por el valor equivalente al 30%
del valor de la obra y/o construccion, con una vigencia igual a la
duracion del contrato de obra y por dos (2) afios més.

o Pdliza de Responsabilidad Civil: Con un valor equivalente al
20% de! valor del contrato de cbra yfo construccion, con una
vigencia igual a la duracién del contrato
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o Péliza de Incendio y Terremoto: Con un valor equivalente al

ciento por ciento (100%) del valor del Proyecto, con una
vigencia igual a la de la obra.

Responder por el saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorics del Inmueble y de las
unidades inmobiliarias resultantes de! Proyecto, conforme a la Ley, asi como de todo
dafio y perjuicio que pueda ocasionar la construceion a desarroliarse en los predios
vecinos a la misma, lo cual implica sustituir econdmica y juridicamente al Fideicomiso
y al Fiduciario en dichc sentide. En tode caso, se obliga al saneamiento y a responder
al Fiduciario v a terceros adquirentes del{los) bien{es), por los cargos no pagados a
jas entidades de catastro o municipales y prestadoras de servicios publicos
domiciliarios. El Fideicomitente autoriza al Fiduciario, para hacer constar esta clausula
en las escrituras por las dque llegue a transferir 1a propiedad de los Bienes
Fideicomitidos, sin que el Fiduciario tenga responsabilidad alguna por este concepto.
instruir al Fiduciario en todos los eventos en gue éste se lo solicite por escrito.

Prestar todo el soporte técnico ¥ administrativo que se requiera para ¢l cumplimiento
de las obligaciones y finalidad del presente contrato de fiducia mercantil. Sera
responsabilidad del Fideicomitente la verificacion de las normas urbanisticas y de
ordenamiento territorial para efectos de la suscripcion de las escrituras de englobe,
desenglobe que permitirdn 1a individualizacién del inmueble.

Declarar y pagar el impuesto predial; dar instrucciones al Fiduciario para deciarar y
pagar la contribucion de valorizacién y demas impuesics, tasas o contribuciones que
graven et Inmueble.

Impedir cualguier tipo de usurpacion y perturbacion que se ocasionen por su culpa o
de terceros, a los bienes que conforman &l Patrimonio Auténomo, siendo de su cargo
la indemnizacién de perjuicios a que haya lugar frente al Fideicomiso.

Para todos los efectos legales, renunciar a ejercer el derecho de retencion en los
casos en que la Ley lo consagra.

Informar por escrito al Fiduciario con quince (15) dias de antelacion cada vez que se
modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccién, correo electrénico,
domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesién, oficio, razén social, representacion legal,
lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que
reporten a la firma del presente contrato, tanto para personas naturales como
juridicas, con hase en o dispuesto en la Circular Basica Juridica, y todas aguellas que
aclaren, modifiguen o adicionen dicha circular, sin perjuicio de la cobligacidn de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y
dispesiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace
referencia. lgualmente, se obligan a enviar fotocopia autenticada del certificado de
ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia.de hororarios o balance del
dltimo afio segln el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de
los cinco (5) dfas héabiles siguientes a aguel en que dichos documentos sean
expedidos ¢ presentados.

Efectuar todas las liquidaciones, retenciones, presentacion y pago a las entidades
fiscales correspondientes, por concepte de retenciones en la fuente, VA, ICA, entre
ofros, de cada uno de los desemboiscs yfo retencicnes mediante giros a terceros que
se causen y sean atendidos con los recursos de! Fideicomiso. lgualmente debera
informar al Fiduciario cuéles son los desembolsos que estan exentos de impuestos vy

de transacciones financieras (gravamenes a los mevimientos financieros). Para todos,
los efectos fiscales, cuando en el presente contrato de fiducia se haga referencia a
desembolsos y/o restituciones se entiende por estos las instrucciones de girc a

terceros que previo cumplimiento de los requisitos, solicite el Fideicomitente al




Fiduciario, de conformidad con los términcs de este contrato, como restitucién de
aportes, y sera el Fideicomitente el responsakle ante la DIAN y ante la Secretaria de
Hacienda del respectivo municipio, por estas retenciones. De igual manera sera el
responsable de expedir los certificados de retenciones correspondientes y maniendra
indemne al Fiduciario por cualquier requerimiento administrativo relacionado con las
obligaciones formales o sustanciales derivadas de éstas.

18. Allegar en cada orden de desembolsa y/o restitucién mediante giros a terceros, una
declaracion en la que conste que esta cumpliendo con las obligaciones de efectuar Ia
liquidacién, la retencién, presentacion y pago de las entidades fiscales
correspondientes. Igualmente, el Fideicomitente allegara bimestralmente copia de las
declaraciones presentadas con la constancia de pago y en caso de incumplimiento de
esta obligacién, ef Fiduciarioc se abstendrs de seguir ejecutando desembolsos y/o
restituciones hasta la presentacion de las mismas.

18. Realizar la designacién de un Interventor o supervisor técnico, el cual sera contratado
directamente por E! Fideicomitente, para lo cual El Fideicomitente deberd remitir a La
Fiduciaria certificacién expedida por el Interventor o supervisor téchico acerca de la
designacion realizada para el Fideicomiso.

20. Comparecer en la escritura plblica de compraventa en calidad de enajenador de la
vivienda de conformidad con lo estabiecido por la Ley 1796 de 2016 y en
consecuencia responder por la calidad, estabilidad de [a construccién, paor los vigios
redhibitorios entre otras cbligaciones derivadas de su calidad de enajenador.

21, Las de Ley y las consagradas en otras clausulas del presente confrato.

Clausula Decima. Funcionamiento de |a Fuente de Pago: Con los recursos que
ingresen al Fideicomiso, el Fiduciario proceders a pagar el servicio de la deuda conforme
al Croncgrama de Pagos. Una vez cancelada (i} la totalidad de la obligacion con el
Beneficiario de la Fuente de Pago, (ii) cancelados los gastos Y costos del proyecto, de
manejo y administracién del Fideicomiso y (i) ftransferidas todas las unidades
inmabiliarias del Proyecto a los correspondientes Promitentes Compradores, ei Fiduciario
pondra a disposicion del Fideicomitente los excedentes de los recursos con el fin de ser
restituidos a éste,

Paragrafo Primero: Cualquier modificacion al Presupuesto, debera ser nofificada por
escrito al Fiduciario por el Fideicomitente, previo visto bueno del Inferventor. En case de
no efectuarse la notificacion sefalada, e! Fiduciario efectuard el pago en la forma
inicialmente prevista en el Presupuesto de obra y hasta el valor de los rubros
establecidos, en consecuencia, cualquier error o inconsistencia en el pago sera
responsabilidad Unica y exclusivamente del Fideicomitente. Esta madificacion igualmente
debera ser notificada al Beneficiario de la Fuente de Pago.

Paragrafo Segundo: Si por cualesquiera circunstancias el Fideicomitente llegare a recibir
el page de los derechos econdmicos cedidos se compromete desde ahora a consignarlos
en la cuenta bancaria y/o en e encargo fiduciario abiertos a nombre del Fideicomiso, a
mas tardar al siguiente dia habil a Ia fecha en que estos fueron recibidos.

Paragrafo Tercero: El Fideicomitente ser3 el encargado del cobro, presente y futuro de
los derechos econémicos cedidos y de los demas ingresos del Fideicomiso, y en
consecuencia, el Fiduciario no sera responsable de la cartera que pueds surgir con
ocasidn de la mora en el page de ios mismos, ni de su cobro juridico o pre juridico.




Clausula Decima Primera: Procedimiento para efectuar Pagos y/o Giros: Los pagos
y/o giros que instruya el Fideicomitente serén realizados por el Fiduciario conforme a 1a
prelacién y procedimiento que a continuacion se sefiala:

1.

Prelacién: El Fiduciario descontara de los recursos del Fideicomiso los costos y
gastos que se generen de la ejecucion del contrato fiduciario y del Fideicomiso,
efectuarad los giros que el Fideicomitente instruya para el desarrolle del Proyecto
teniendo en cuenta e! funcionamiento de! Fondo Rotatorio, después realizara los
pagos a favor del Beneficiario de la Fuente de Pagos de acuerdo a los Fondos que
para el efecto hubiera constituido y al Cronograma de Pagos. Finalmente, con los
excedentes procedera a realizar los giros que le indique el Fideicomitente, de
conformidad cen el Presupuesto, y cumpliendo con el siguiente pracedimiento.

Procedimiento de Pagos y/o Giros:

v Los giros que debe efectuar el Fiduciario, deberan ser informados seguln e} caso
por el Fideicomitente mediante camunicacion escrita enviada con tres (3) dias de
antelacion indicando los giros a realizar. El Ordenador del Gasto radicara la orden
de giro en las oficinas del Fiduciario, [a cual deberi contener como minimo la
siguiente informacion:

Nombre e identificacion del destinatario del gire.

Concepto del Giro.

Namero de la(s) Cuenta(s) del destinatario del giro, en la entidad financiera y
sucursal en la cual se deben depositar los recursos.

Monto por girar (valoras bruto y neto).

Fecha de |la orden de Giro.

Modalidad de Giro: Pago ACH.

El rubre afectado del Flujo de Caja del Proyecto y el porcentaje de gjecucion del
respectivo Rubro.

La firma de la(s) persona(s), que sera(n) Ordenador del Gasto.

El visto bueno del Interventor cuando correspondan a Costos Directos del
Proyecto. .
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El Fiduciario Unicamente podra empezar a efectuar los giros instruidos por el

Fideicomitente ,cuando se verifiquen las siguientes condiciones:

v Se encuenire debidamente designado el Interventor ante La Fiduciaria

v La licencia de construccion y urbanismo del Proyecto haya quedado ejecutoriada.

v Se haya radicado anie la Secretaria de Habitat del Distrito de Bogota los
documentos necesarios para la obtencién del permisc de enajenacion de
inmuebles del Proyecto, de conformidad con lo previsto en el Articulo 71 de la Ley
8962 de 2005.

v Se haya producido una vinculacion al Fideicomiso de unidades resultantes del
Proyecto que representen el 70% de las unidades de vivienda a comercializar.

El Fiduciario por su parte, procederd a efectuar los giros por cuenta del
Fideicomitente en las fechas establecidas por él y hasta el monto de los recursos que
existiesen en el Fideicomiso. El Fiduciario realizara Gnicamente los trastados de
recursos o pagos que le indique el Fideicomitente a través del Ordenador del Gasto
gue ha sido designado por el representante legal del Fideicomitente. Asi mismo, gl
Fideicomitente debera informar de manera oportuna cualquier cambio en las firma;
registradas, las cuales operaran a partir de las veinticuatro (24) horas siguientes a la
fecha de radicacion de la carta que contenga dicha informacion.
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S. Los giros se realizardn Unicamente mediante abono en cuenta a través del Sistema
Electrénico ACH.

6. El Fiduciario procedera a efectuar los giros y/o trasiados de recursos por cuenta del
Fideicomitente, hasta el monto de los recursos que existiesen en el patrimonio y
hasta el limite que corresponda a cada unc de ellos, razén por la cual no realizara
giros sobre cheques en canje.

7. Si los recursos existentes en el patrimonio no alcanzaren para atender las
obligaciones a favor del Beneficiario de ia Fuente de Pago, el Fiduciario le
informara este hecho al Fideicomitente, para que dentro de los siete (7) dias habiles
anteriores al vencimiento de las obligaciones, el Fideicomitente sit(e Jos recursos
necesarios para completar el giro que debe efectuarse.

8. El Fiduciario no efectuars pagos parciales respecto de las ordenes de pagos y no
incurrird en responsabilidad alguna frente a El Fideicomitente o a los terceros, por
este hecho.

‘9. Al finalizar el contrato, el Fiduciario reafizars los pagos y/o gires que se encuentren

pendientes de hacer, con cargo a los recursos entregados si los hubiere, y dejara
constancia de este hecho en el acta de liquidacion,

10. El numeral 5 del Articulo 102 del Estatuto Tributario, establece que, con relacion a
tada uno de los Patrimonios Auténoemos administrados por el Fiduciario, esta en la
obligacién de cumplir con los compromisos sefialades en las normas legales para los
contribuyentes, retenedores y responsables, segiin sea el caso. Para tal efecio se le
asignara un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a
todes los Fideicomisos que administra en desarrolic de su objeto social. Por io
anterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 23-1 del Estatuto Tributario, EI
Fiduciario deberd practicar retencién en la fuente sobre los valores pagados o
abonados en cuenta, susceptibles de constituir ingreso tributario para los beneficiarios
de los mismos, a las tarifas que correspondan a la naturaleza de los respectivos
ingreses, de acuerdo con las disposiciones vigentes.

11. El Fideicomitente se obliga por medio de este contrato a retener, declarar y pagar
todos los impuestos derivados de los giros que instruya realizar al Fiduciario. Por lo
tanto, debera entregar mensualmente una certificacién suscrita por Representante
Legal, junto con su Revisor Fiscal o Contador, en la que se indique que el
Fideicomitente esta reteniendo, declarando, vy pagando los impuestos derivados de
los giros que ha instruido realizar al Fiduciario, conforme a las condiciones sefaladas
en este contrato.

12. Verificadas las condiciones anteriormente mencionadas, el Fiduciario debera realizar
los pagos y/o giros en forma oportuna en los términos sefialados.

Paragrafo: El Fiduciaric no sera responsable de gue las facturas remitidas como soportes
para la realizacion de los giros, cumplan los requisitos de Ley para efectos del Articulo

617 del Estatuto Tributario. Dicha verificacion serd responsabilidad exclusiva del
Fideicomitente,

Clausula Décima Segunda;: Responsabilidad del Fiduciario.- El Fiduciario respondera
hasta por la culpa leve confarme a! Articulo 1243 del Cédigo de Comercio y por realizar
todas las actividades necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en
ningln caso responders por el éxito o resultado perseguido por cuantc sus obligaciones
son de medio ¥ no de resuitado, y, en especial, no garantizara con su propio patrimonio el
cumplimiento de tas obligaciones de ninguna de las partes del presente Contrato, como
tampoco los pagos y/o giros a los terceros destinatarios de los mismos, ni el pago efectivo



de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente Contrato, todo o cual
Unicamente se obliga a realizar con los Recursos existentes en el Fideicomiso, hasta su
concurrencia, de modo gue en ninglin caso compromete recursos propios.

El Fideicomitente con la suscripcion del presente Contrato, exonera al Fiduciario y al
Fideicomiso de toda responsabilidad relacionada con los contratos de Promesa de
Compraventa o los Créditos que instruya al Fiduciario adquirir, como quiera que El
Fiduciario nc es parte directa ni indirecta de los contratos y por lo tanto, no adquiere ni
han adquirido ningin tipo de obligacién en relacién con los mismos, razén por la cual el
Fideicomitente declara en forma expresa que las obligaciones derivadas de los
mencionados contratos y de los créditos, que se encuentran radicadas en cabeza suya,
son de su exclusiva responsabilidad y nunca del Fiduciario.

El Fiduciaric en relacién con actos u obligaciones del Fideicomiso, actia Unica Y
exclusivamente como vocero, representante o administrador del mismo y en ningun caso
es obligado directa o solidario de dichas obligaciones, ni de las obligaciones o
responsabilidades relacionadas con los siguientes aspectos o actividades:

» La aprobacién o ejecusion del Presupuesto de obra, |a verificacién del Flujo de Caja
del Proyecto, el adeianto, estabilidad, calidad, suspensidon o terminacién de la obra, los
desarrollos, construcciones y demas obras que se realicen en el Inmueble, los plazos
de entrega, la determinacién del costo o precio de venta del Proyecto. El Fideicomiso
no sera garantia, ni fuente de pago de las sanciones, multas o perjuicios que deba
pagar el Fideicomitente en virtud de dichos actes.

« La Fiduciaria no garantizara una tasa fija de rendimiento sobre las inversiones que
llegare a realizar, como tampoco respondera de las consecuencias que traigan las
inversiones, fendmencs tales como la devaluacién, revaluacion, inflacion,
desvalorizacién de los titulos, oscilaciones de mercado, congelacién, cierre o baja de
tas tasas de interés o rendimientos, actos de autoridad, alteracién del orden publico,
paro, huelga, motin, asonada, y en general, casos de fuerza mayor. Por lo anterior, en
caso de que dichas inversiones generen pérdidas, éstas seran asumidas
exclusivamente por el Fideicomitente. En ninglin caso respondera el Fiduciario por el
valor de ias reparaciones, servicios o cualquier ofro page que deba efectuarse
relacionado con el Inmueble. Igualmente se advierte que el Fiduciario no sera
responsable de robos o dafios que pueden ocurrir en el Inmueble administrade. En
consecuencia el Fiduciaric realizara las inversiones que se dispongan, en ejecucion
de! presente contrato, de acuerdc con su mejor criterio y por tantc no seré
responsable de las pérdidas que llegaren a arrojar las inversiones que haya realizado.

+ El Fiduciario no respondera ante Ei Fideicomitente/o El Beneficiario de la Fuente de
Pago sus cesionarios y/o los adquirentes de [as unidades resultantes def Proyecto a
guienes se les transfieran los Bienes Fideicomitidos, por el saneamiente por eviccion, oo
vicios redhibitorios v/o los resultanies de la construccidn de los inmuebles, Unica y I
directamente responder4 el Fideicomitente, situacidn de la cual se dejara constancia
en las escrituras de transferencia de los bienes a cualquier titulo. El Fiduciario no esta ER
obligado a asumir con recursos propics financiacién alguna derivada del presente ‘
contrato y no responderd por las obligaciones del Fideicomitente, ni por lo
incumplimientos que, por defectc en la entrega de los recursos necesarios para
efectuar el pago pendiente de los Bienes Fideicomitidos, por parte del Fideicomitente
se puedan presentar durante la ejecucion del contrato.




* El Fiduciaric no es coadministrader, ni codirector del Fideicomitente, bajo ninguna
circunstancia. El Fiduciario no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni
participa en manera alguna en e} desarrollo del Proyecto y en consecuencia, no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por
la terminacién, calidad, cantidad ¢ precio de las unidades resultantes del Proyecto.

e las relaciones confractuales vy obligaciones adquiridas por e} Fideicomitente, la
titulacion o condiciones en materia técnica, arquitecténica, constructiva, financiera o
de cualquier otra orden relacionada con el Proyecto, toda vez que aquelias relaciones

son ajenas al Fiduciario y dichas gestiones son de responsabilidad exclusiva del
Fideicomitente.

¢ La obtencién de licencias, permisos o documentos necesarios para adeiantar el
Proyeclo, toda vez que tales aspectos son de responsabilidad exclusiva y excluyente
del Fideicomitente.

= Las funciones u obligaciones de quienes ostentan la calidad de Constructor del
Proyecto, calidades que el Fiduciario en ningiin caso ni bajo ninguna circunstancia
ostenta ni ostentara.

= Pretensiones o controversias frente a las personas vinculadas laboralmente con el
Fideicomitente, o frente a contratistas y subcontratistas, ni por el cumplimiento de las
obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le corresponda asumir al
Fideicomitente, motive por el cual, con la suscripcién del presente el Fideicomitente
se obiliga a atender, responder v mantener indemne al Fiduciario y al Fideicomiso de
cualquier reclamacién, demanda, proceso o solicitud que le lleguen a presentar a
estos Ultimos por los conceptos mencionados. En tal virtud, El Fiduciario estara
facultado para llamar en garantia al Fideicomitente, en el evento en que lo reguiera.

s Por el exito o fracaso del Proyecto o frente a las controversias originadas por la

estabilidad de la obra dado que legal vy contractualmente, tales resultados y
actividades no competen al Fiduciario.

» Por eventuales incumplimientos en los pagos y/o giros que deban efectuarse a favor
de los terceros destinatarios de los pagos y/o giros por parte def Fideicomiso o por
parte del Fideicomitente, salvo que existiendo los Recursos en el Fideicomiso ne se

efectlien los pagos y/o giros en su oportunidad v de acuerdo con las instrucciones
impartidas por el Fideicomitente.

El Fideicomitente sera responsable frente al Fiduciario, las autoridades competentes, ia
comunidad y terceros en general por el depdsito, vertimiento, encerramiento, desecho,
mantenimiento, tratamiento, produccion, manhipulacion, procesamiento, fabricacion,
recoleccion, clasificacion, o presencia en los Inmuebles, de cualquier quimico, material o
sustancia cuya emision o exposicidon esté prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley
relacionada con asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa.

Cclausula Décima Tercera: Obligaciones del Comodatario.- El Comodataric se obliga
especialmente a emplear el mayor cuidado en |a conservacion del Inmucble. Asi mismo,
deberd tomar las medidas de seguridad que sean necesarias, respondiendo hasta |a

Lo



culpa levisima; en virtud de esto, se obliga a informar al Fiduciario sobre los hechos que
afecten o puedan llegar a afectar al Inmueble respondiendo por tanto de los perjuicios que
se causen por tales omisiones, conforme a lo establecido en la Clausula Decima Octava
de este contrato.

Clausula Décima Cuarta: Interventoria. El Interventor vigilard las obras de construccion,
desde el punto de vista técnico, vigilando que los trabajos se lleven a cabo, dentro de los
términos contenidos en el contrato, la buena técnica y la sana administracidn. Por
consiguiente el !nterventor, desempefiara conjunta o separadamente, todas las funciones
técnicas de supervision y control, que son propias de su especialidad, cuyas funciones
especificas ademas de las corrientes y de las que se pacten en el conirato respectivo,
seran las siguientes:

1. Hacer la supervisién técnica de ia obra de acuerdo a la norma NSR 10.

2. Hacer recibo parcial y total de la obra, mediante actas de entrega y recibo.

3. Glosar las cuentas que presente Fideicomitente y en la medida que los conceptos
de tales cuentas no se sujeten a lo dispuesto en el contrato, en los presupuestos,
programas, especificaciones, calidad y/o ordenes que sean impartidas el
Fideicomitente en relacién con las obras de construccion.

4. Aprobar o rechazar los planes de trabajo que se deban ejecutar y autorizar las
modificaciones del mismo, si fuere necesario para asegurar la debida ejecucion de
las obras de construccion y/o madificacion.

5. Cerciorarse de que se cumplan los planos y especificaciones, normas de calidad,
seguridad y economia adecuada a la obra.

5. Emitir informes sobre el cronograma de la obra de forma mensual.

7. Aprobar o rechazar el Presupuesto de obra y sus modificaciones, bajo el entendido
que en ciertas circunstancias deberé ser aprobado por un funcionario designado
por el Beneficiario de [a Fuente de Pago.

3. El Interventor y los funcionarios designados por el Fideicomitente, segun sea el
caso, tendran libre acceso a la obra en todo tiempo y el Fideicomitente debera
suministrarles todas las informaciones que soliciten.

I 9. Comunicar las ordenes por escrito y confirmar, también por escrito, las

instrucciones verbales que sean dadas por el Fideicomitente.
10. Autorizar los giros que instruya el Fideicomitente correspondientes a los Costos
Directos del Proyecto.
11. Resolver las consultas que presente el Fideicomitente y/o Constructor en el
desarrollo de las Obras de Construccidn y/o modificacion.
12. Conceptuar sobre las obras complementarias o adicionales que se requieran.
13. Validar los disefios y estudios téchicos.
14. Supervisar los costos, programacién y calidad de obra.
15. Todos los demas consagradas en este contrato ¢

Clausula Decima Quinta: Comité Fiduciario.-Es el Comité conformado para efectos de o]
realizar seguimientc al estado y avance de las obras de construccion, la informacion :
contable y financiera del Proyecto, los giros y/o pagos que el Fiduciario efectle en virtud _
de las instrucciones impartidas por el Fideicomitente, entre otros aspectos relacionado = %
con el desarrollo del Proyecto. b

Integrantes
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£l Comité Fiduciario estara compuesto por dos (2) miembros: E! Fideicomitente y el
Interventor, el Fiduciario asistird al mismo sin voz ni voto. De considerarlo necesario o

pertinente, los miembros del Comité podran invitar a un representante del Beneficiario de
la Fuente de Pago.

Reuniones y Convocatoria:

Reunlones ordinarias: Las reuniones ordinarias se realizardn cuando menos una vez

cada fres (3) meses, en la ciudad de Bogota en el lugar que se sefialen en su oportunidad
los miembros del Comité.

Reuniones extraordinarias: E! Comité podra reunirse de manera extraordinaria en
cualquier momento cuando se presenten hechos comprebados gue afecten el desarrolle -
y culminacion del Proyecto o cuando lo estime convenients cualquiera de los miembros

Convocatoria: La reunién serd convocada mediante comunicacion escrita remitida por el
Fideicomitente, con una anticipacién minima de ocho (8) dias calendario, a cada uno de
los miembros y al Fiduciario, a la dirsccién que registrada por cada una de ellos. En el
aviso de convocatoria se indicara como minimo e lugar, fecha y hora de la reunién, asi
come la relacién de los asuntos a tratar en la misma.

Actas: Como prueba de la realizacién de |a reunién, las personas que asistieron, asf
como los temas discutidos en ella se dejard constancia en un acta elaborada por La
| Fiduciaria-, como Vocera del Fideicomiso la cual deberd ser suscrita por todos los

miembros asistentes 0 a guienes estos designen para el efecto. Copia del Acta debera
; ser remitida a El Fiduciario.

Clausula Décima Sexta: Vigencia y Terminacién de la Fiducia.-E| presente contrato
estard vigente hasta el cumplimiento de su finalidad. No obstante podré terminarse de
forma anticipada por las siguientes causaies:

! 1. La liquidacion del Fiduciario y las demas causas establecidas en la Ley.

2. Por mutuc acuerdo de las partes, previa aprobacién del Beneficiario de la Fuente da
Pago.

3. Por incumplimiento por parte del Fideicomitente de las obligaciones a su carga,
calificacion que serd dada por el Fiduciario. Para lo cual Ei Fiduciatio remitira una
comunicacién de incumplimienta al Fideicomitente, otorgandole un plazo de cinco (5) &
dias habiles para que se ponga al dia con sus obligaciones, si vencido este plazo no N

| recibe ninguna respuesta de parte del Fideicomitente, procedera a terminar y a A

liquidar el contrato y asi se lo informara al Fideicomitente y al Beneficiaric de la Fuente b SK
de Pago y procederd a la liquidacidn del Fideicomiso segln los términos de este K
contrate. En caso que el Fideicomitente responda a la comunicacidon de

i incumplimiento, pero no demuestre el cumplimiento de sus obligaciones en dicho
plaze, El Fiduciario dara por terminado el contrato.

4. Por incumplimiento por parte del Fideicomitente en el pago de las comisiones
fiduciarias por un témmino igual o superior a seis (6) meses. En este evento la
terminacion operard de manera automdtica, bastando solo |a certificacién  del
Representante Legal y el Revisor Fiscal acerca de este hecha, certificacién que se

! dirigira al Fideicomitente e informada al Beneficiario de la Fuente de Pago,

: 5. Cuando el Fideicomitente y/o sus representantes legales © cualquiera de sus

| Accionistas, yfo el tradente—de un bien fideicomitido llegare a ser: (i} vinculado por

: parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacién por delitos de

e




narcotrafico, temorismo, corrupeion, secuestro, lavado de activos, financiacion del
terrorismo y administracién de recursos relacionados con actividades terroristas u
otros delitos relacionados con el lavado de activos v financiacion del terrorismo; (i)
incluido en listas para e} control de lavado de activos y financiacidn del terrorismo
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la
Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por Ia Oficina del Tesoro
de los Estados Unidos de Norte América, la lista de la Organizacion de las Naciones
Unidas y ofras listas publicas relacionadas con el tema del lavado de activos y
financiacién del terrorisme; o (jii) condenado por parte de las autoridades competentes
en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de los antericres
delitos; o (iv) cuando ¢l Fidelcomitenie no entregue la documentacién requerida por el
Fiduciario para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo —
SARLAFT.

Clausula Décima Séptima: Destinacion de los Bienes a la terminacion de la Fiducia.
A la terminacion de la fiducia por cualquier causa, los Bienes Fideicomitidos y los
rendimientos y frutos pendientes seran entregados al Fideicomitente.

Paragrafo: El Fideicomitente, mediante la suscripcidon del presente contrato, otorga
poder especial, amplio y suficiente, al Fiduciario para gue, en su ncmbre, comparezca a
suscribir la escritura publica de restitucion a su favor de los bienes inmuebles que
conforman el Fideicomiso que no fueron transferidos a los Promitentes Compradores
conforme . a las instrucciones del Fideicomitente y a declararlos recibidos a entera
satisfaccion, en los eventos de terminacién y/o liquidacién del presente conirato de
fiducia. La citacion para la suscripcion de la escritura publica debera realizarse por correo
certificado, con cinco (5) dias habiles de anticipacion. La Notaria, [a fecha y la hora, seran
de libre escogencia de Et Fiduciario.

Clausula Décima Octava: Ligquidacion del Contrato: Acaecida la terminacion del
contrato o finalizada la administracion de los Bienes Fideicomitidos por su transferencia,
perderan vigencia el objeto y las instrucciones de! misme y la gestion del Fiduciario
debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directa o indirectamente relacionados con
la liquidacién de) Fideicomiso. Durante el periodo de la liquidacién, el Fiduciario sélo
podra, en desarrolle de este contrato, realizar las gestiones necesarias para este fin. Para
ese efecto el Fiduciario procedera a:

1. El pago de las sumas que se le deban por concepto de comisiones fiduciarias y de
los gastos en que haya incurrido en cumplimiento del presente negocio fiduciario.
Si al terminar esta figuidacidn por algin motivo quedare a cargo del
Fideicomitente alguna suma a favoer del Fiduciario, éste se compromete de
manera clara y expresa, a pagarlo a la orden de Fiduciario el cuarta {(4%) dia habil
siguiente al que se le presente la cuenta raspectiva.

2. Entregar las cuentas de su gestion y el acta de liquidacidn de conformidad con el
mecanismo que haya empieado para rendir los informes periédicos de gestidn,
entendiéndose que diez (10) dias habiles después de haberse presentado dichas
cuentas al Fideicomitente, sin que se hayan recibide abservaciones ¢ diez (10)
dias habiles después que el Fiduciario baya resuelto las mismas sin que exista
pronunciamiento alguno por parte de éste se entendera que se habra aprobado la
rendicién de cuentas y el acta de liquidacion, se habra terminado




satisfactoriamente la liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que se
genero con este contrato.

3. En caso que se termine el Contrato por las causales establecidas anteriormente, el
Fiduciario, una vez realizado los pagos pendientes del Fideicomiso y verificado el
cumplimiento de sus obligaciones, podra restituir los Bienes Fideicomitidos al
Fideicomitente y de acuerdo a lo estipulado en ¢) presente contrato,siempre y
cuando cuente con la instruccion clara, previa y expresa del Beneficiario de la
Fuente de Pago, de aplicar.

Paragrafo: Todos los gastos del Fideicomiso pendientes de pago que no pudieron ser
cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente per el
Fideicomitente de manera sclidaria, quien tendra la calidad de deudor frente a esas

obligaciones, circunstancia que es aceptada por el Fideicomitente con la firma del
presente contrato,

Clausula Décima Novena: Derschos del Fiduciario. La gestion fiduciaria prevista en
este contrato, dara derecho al Fiduciario de! pago a cargo del Fideicomitente de la
remuneracion prevista en la Clausula Primera de este contrato.

Paragrafo primero: La remuneracion pactada se pagaré mes vencido dentro de los cinco
(5) primeros dias del mes siguiente al de su causacién previa presentacion de la cuenta
de cobro por parte del Fiduciario. En el evento en que existieren sumas de dinero en el
Fideicomiso, Ei Fideicomitente autoriza expresamente para que en ferma prioritaria se
descuente de los recursos, las comisiones antes mencionadas. En e! evento en que la
cuenta de cobro no sea cancelada dentro de ios quince (15) dias comunes siguientes a la
fecha de presentacién de la cuenta de cobro, se causaran intereses de mora a la tasa
mas alta permitida por la Ley. El Fideicomitente acepta expresamente que Ja certificacién
sobre el monto de la remuneracion adeudada al Fidugiario suscrita por el Representante
Legal y el Revisor Fiscal del Fiduciario, junto con el presente contrato, tendra mérito
ejecutivo suficiente para hacer efectivo su cobro y renuncia desde ya a que se le requiera
para constituirlo en mora.

Paragrafo segundo: Las gesticnes adicionales que lieve a cabo el Fiduciario ¥ gue no se
encuentren comprendidas dentro de las expresamente previstas en este contrato se
facturardn de manera separada, siempre y cuando, el Fideicomitente lo haya autorizado
par escrito.,

Paragrafo tercero: Las comisiones mencicnadas en la presente clausula no inciuyen el
Impuesto al Valor Agregado (1VA), que se cobrara adicionalmente, si es el caso.

Paragrafo cuarto: La totalidad de los gastos de administracién del fideicomiso, asi como
todos los resultantes de la suscripcion, desarrollo v liguidacion del presente contrato,
seran de cargo del Fideicomitente, al igual que los generados por el desplazamiento que
se requiera para efectos de desarrolio inherente a las gestiones de este contrato, siempre
y cuando el Fideicomitente lo haya auterizado expresamente por escrito.

Paragrafo quinto: Pagaré de Contragarantia.- El Fideicomitente otorgard a favor del

Fiduciaric un pagaré con espacios en blance y una carta de instrucciones, para atender
cualguier obligacién a su ¢argo generada en desarrolio de este contrato.




Paragrafo sexto: El Fideicomitente con ia suscripcion del presente cantrato, autoriza
irevocablemente a El Fiduciario, para atender cualquier obligacion y/o gasto generado en
: desarrollo del presente contrato de fiducia de administracién, con cargo a los recurses que
: tuvieren en productos de el Fiduciario y/o del Beneficiario de la Fuente de Pago, es
decir, autorizando su débito automatico. En el momento en que se realice el débito

autornatico el Fiduciario informaré esta situacion al Fideicomitente.

Clausula Décima Vigésima: Modificaciones y Cesiones.- Todas las adiciones ¥y
modificaciones al presente contrato, deberan constar por escrito firmado debidamente por
los representantes del Fideicomitente y el Fiduciario, previa aprobacion del Beneficiario
de la Fuente de Pago, y en caso gue la modificacién afecte los derechos de los
Promitentes Compradores se solicitara su autorizacion previa. El presente contrato no
podra ser cedido parcial 0 totalmente por ninguna de 1as partes, ni a ninguna persona, sin
la previa, expresa, escrita aceptacion de la ofra parte. En todo caso ja cesién debera
contener como minimo fa manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el
presente contrato y 1 Fiduciaric se reserva el derecho de solicitar que se incluyan
rmodificaciones al texto de los documentos que la contienen.

Clausula Vigésima Primera: Direcciones De Las Partes: Para todos los efectos de este
contrato, las partes registran las direcciones en €l numeral 25 de ta Clausula Primera

paragrafo Primero - Cambio de Direccion: Si alguna de las partes cambiare de lugar
para recibir notificaciones, avisara por escrito a las otras, con quince (15) dias de
antelacion a! cambio de lo contrario se entendera vélidamente notificada la
correspondencia certificada remitida a la direccién anterior.

Paragrafo Segundo- Firma Autorizada: Las comunicaciones dirigidas por las partes a el
fiduciario deberan estar suscritas por el representante legal o por las personas
autorizadas para ello, de acuerdo con comunicacion mediante 18 cual se haya informado
previamente sobre tal circunstancia al FIDUCIARIO. '

Paragrafo Terceyo: En el evento que no sea posible la localizacién del Fideicomitente -
luego del envio de des (2) comunicaciones escritas a la direccion registrada con intervalos
de guince {15) Dias Habiles, requiriéndolos en tal sentido, se procedera con respecio a
las personas ilocalizables, de la siguiente manera.

Si el objeto del Contrato no s& ha agotado, se entendera que la Fiduciaria se encuentra
autorizada expresamente para realizar lag gestiones tendientes para continuar con Ia
ejecucion del Fideicomiso de acuerdo cOn ias instrucciones previstas en el presente o
Contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La Fiduciaria realizara estas o
gestiones hasta concurrencia de los recursos en el FIDEICOMISO, y en ningln caso
estara obligada a cubrir con sus propios recursos los gastos necesarios para dicha oo
ejecucion, En caso que oS (ecUrsos del EIDEICOMISO no sean suficientes, la Fiduciaria | . ¢
estara facultada para terminar al Contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, - B{\
y procedera a la liquidacion del Fideicomiso, de la forma que se establece en este o
Conirato.

Si el objeto de! Contrato se agotd, o de conformidad con el presente Contrato se hac

imposible el cumptimiento del mismo;, los recursos del Fideicomiso deberan ser
entregados a! Fideicomitente, a efecto de los cual, se entiende desde ya, que mediante 12
suscripcion del presente Conirato e! Fideicomitente otorga poder especial, amplio y
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suficiente a LA FIDUCIARIA para que en su nombre ¥ representacién invierta dichos
recursos en el Fondo e Inversion Colectivo ~ Credifondo [®], siempre y cuando se
hubieren atendido todos los costos y gastos del Fideicomiso.

Clausula Vigésima Segunda: Gastos del Fideicomiso. Estaran a cargo del
Fideicomitente y en el evento en que existan recursos en el Fideicomiso de éste, los
siguientes gastos:

1.

Los gastes, honorarios, costos, pagos necesarios para el cumplimiento de este
contrato y los que se generen por su constitucién, disolucién o liquidacion sean eilos
de origen contractual, reglamentario o legal,

Los gastos y comisiones bancarias nacionales e internacionales gue se generen por
cualquier indale (giros directos, transferencias electrénicas ACH, cheques girados,
recaudos, transacciones y/o convenios que se establezcan para la realizacién de
recaudos y pagos, etc.) para el normal desartrotle del negocio.

Los gasios necesarios para la defensa, recuperacion, recaudo y mantenimiento de los
Bienes Fideicomitides y la ejecucién del Fideicomiso.

Los gastos de impuestos, tasas, mulias y contribuciones nacionales, departamentales
y municipales y demas fiscales, parafiscales, gravamenes, notariales y expensas que
8e causen con ocasion a la celebracién, ejecucion, terminacion y liquidacion de este
contrato. Y los gastos de esta misma naturaleza que se causen con ocasion de los
demas actos y contratos en los cuales el Fideicomiso deba participar.

Los gastos relacionados con el pago de los servicios publicos, pblizas de seguros,
avalles, vigilancia, entre otros, que afecten el inmueble que formara parte del
Fideicomiso.

La refribucion del Fiduciario prevista en este contrato.

El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al
Patrimonio Autdnomo con ocasién del desarrollo del contrato de Fiducia mercantil,
siempre que estas multas o sanciones no hayan sido causadas por el incumplimiento
¢ la negligencia del Fiduciario, incumplimianto o negligencia soportado debidamente
en un fallo en firme y ejecutoriado.

Cualquier otro gasto que no estuviere previsto en el presente contrato v que resulte
necesario para la ejecucién del objeto del mismo, causado de comun acuerdo con el
Fideicomitente y/o Los Beneficiarios.

Clausula Vigésima Tercera: Tenencia de los Inmuebles - El Fiduciario entrega la mera
tenencia de Los Inmuebles descritos en la clausula primera al Fideicomitente a titulo de
Comodato Precario, el cual se regira por los siguientes términos:

1.

El Fiduciaric conserva el derecho de dominio que gjerce sobre el Inmueble en los
términos del contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién que se
modifica integralmente mediante este documento, y por tanto el Inmueble continda
afecto a la finalidad establecida para el Fideicomisc. Es asi qgue el Fideicomitente, en
calidad de comodatario estard facultado para ejecutar bajo su propio riesgo vy
responsabilidad fas obras que sean necesarias para llevar a cabo &l Proyecto.

El Fideicomitente, en su condicidn de Camodatario, se obliga a utilizar el iInmueble
dandole el uso ordinaric de acuerdo con su naturaleza, bienes que sélo seran usados
por el Fideicomitente y el personal a su servicio, siendo ellos los Gnicos responsables
ante terceros, ante el Fiduciario y ante las autoridades por la utilizacidén y conservacion
del Inmueble y por cualquier dafo que directa o indirectamente se genere por causa o
con ocasidn de |a naturaleza o del uso de tales bienes. Por lo tanto, el Fiduciario se




exonera de toda responsabilidad contractual y extracontractual incluyendo dafios a
terceros y cualguier ofra eventualidad por tal concepto; ante una contravencion a esta
obligacién, el Fiduciario podra exigir }a reparacion de todo perjuicio y la restitucién
inmediata del Inmueble.

3. E! Comodatario se obliga a emplear el mayor cuidado en la conservacion de los
bienes y respondera hasta de la Culpa Levisima, en los términos del Articulo 83 del
Cadigo Civil.

4. E! Comodatario respondera por cualquier deterioro del Inmueble y de su pérdida total
o parcial, sin importar su causa, si a ello hubiere lugar de acuerdo con la naluraleza
del mismo hasta por el caso fortuito y la fuerza mayor, de acuerdo con el Articulo 2203
del Cédigo Civil. En cualquier evento de deterioro o pérdida, el Comodatario debera
dar aviso inmediato a El Fiductario.

Paragrafo primero: Inspeccion.- El Fiduciario se reserva el derecho de inspeccionar el
Inmueble para comprobar su estado en cualquier momento con cargo al fideicomiso y/o al
Fideicomitente, Ei Fiduciario no serd responsable por ningun costo, gasto imputable a las
visitas de inspeccion. .

Paragrafo segundo; Prohibicién.- El Comodatario no podra arrendar el Inmueble, ni
darlo, ni entregarle o ceder la tenencia a ningun titulo y bajo ninguna forma contractual,
sin la previa autorizacién del Fiduciario.

Paragrafo tercero: Duracién.- E! contrato de Comodato, sin perjuicio de su condicion de
precario, tendré una duracién maxima igual 2l término del contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Inmobiliaria, Fuente de Page y Pagos. A la terminacién del contrato de
Comodato, el Comodatario esta obligado a restituir al Fiduciario los bienes objeto de este
contrato. Dado que el comodato es precario en los t&minos de los Articulos 2218 y 2220
del Cédigo Civil, el Fiduciario tendra la facultad de dar por terminado el contrato en
cualquier momento y en consecuencia, pedir la restitucidn del inmueble dados en
comadato, avisando al Fideicomitente o Comodatario con treinta {30) dias calendario de
antelacién, mediante comunicacidn escrita dirigida a la direccién registrada por el
Fiduciario. Esta facultad de terminacién conlleva la de cancelar cualquier inscripcion que
se haya hecho del contrato de Comodato.

Paragrafo cuarto: Restitucion de los Bienes.- A ia terminacién del comodato por
cualquier causa establecida en este contrato o ia ley, el Inmueble debera ser devuelto por
parte del Comodataric al Fiduciario, en €l estado en que se encuentra teniendo en cuenta
el Proyecto que ejecuta el Fideicomitente bajo su propio riesgo y responsabilidad y segin
los términos de este contrato de fiducia. La devolucion se hara en la forma que indique el
Fiduciario y seran de cargo del Comodatario, la totalidad de los gastos que dicha
devolucién ocasione. Para los efectos de lo establecido en el Articulo 210 del Cédigo
Civil, el Comodatario manifiesta que en tanto esté vigente el contrato de fiducia en
administracion que por este contrato se constituye, el tnico propietaric del inmueble es €l
Fideicomiso., '

Paragrafo quinto: Expensas.- El Fiduciario no indemnizarda al Fideicomitente o
Comodatario las expensas que haga para la conservacion y mejoramiento del Inmueble vy
en ningtn caso habra lugar a la indemnizacidn de que trata el Articulo 2217 del Cadigo
Civil y por consiguiente, el Fideicomitente o Comodatario no tendra derecho a retener
Inmueble por estos conceptos.




Clausuta Vigésima Cuarta: De Gestion de Riesgos.- Las Partes manifiestan que
conocen y aceptan las implicaciones de celebrar este contrato de Fiducia y con la
finalidad de cumplir lo establecido en el Numeral 2.3.9 de la Circular Externa Namero 46
de 2008 de la Superintendencia Financiera de Colombia, para el presente contrato lag
partes han establecido los siguientes mecanismos de gestion de riesgos los cuales tienen
como objetive minimizar los riesgos del negocio:

« Estudio de titulos al Inmueble que en su momento se efectud.

» El Inmueble objeto del presente contrato es entregadc en comodato al
Fideicomitente, con el fin que el comodataric asuma las obligaciones derivadas
de la tenencia del inmueble, en especial su cuidado y vigilancia.

¢ De confermidad con lo astablecido en aste Contrato, se constituiran las polizas
sobre el inmueble objeto de la modificacion del contrato de fiducia.

En todo caso, las partes manifiestan que conocen y aceptan que la anterior gestion de
riesgos es la prevista en la situacién actual del negocio, pero la misma no es taxativa
dade gue en el desarrollo y ejecucion de! Contrato de Fiducia se pueden presentar
situaciones que generen nuevos riesgos los cuales seran imitigados por los mecanismos
que en su oportunidad acuerden las partes.

Adicionalmente, el Fiduciario cuenta con sistemas especiales de administracion de Riesgo
de Mercado, Crédito, Cperacional, Prevencion de Lavado de Activos y Financlacion de
Actividades Terroristas a los cuales se encuentran sometidos los negocios fiduciarios
celebrados por ésta en virtud de la aplicacion de las normas vigentes,

Clausula’ Vigésima Quinta: Gestién del Riesgo Crediticio.- Con el fin de dar
cumplimiento a las normas sobre gestion del riesgo crediticio emanadas de la
Superintendencia Financiera de Colombia, El Fideicomitente manifiesta expresamente
que tanio por su objeto social como por el tipo de bienes fideicomitidos, no consideran
necesario aplicar elementos de gestion y medicién del riesgo crediticio Yy exoneran al
Fiduciario de cualquier responsabilidad emanada de esta declaracién,

Clausula Vigésima Sexta: Conflicto de Interés: De conformidad con lo previsto Circular
Basica Juridica (Circular Externa 029 de 2014) de la Superintendencia Financiera de
Colombia, las partes declaran que han evaluado el negocio, con el fin de determinar si se
presenta alguna situacion de conflicto de interés,

Clausula Vigésima Séptima: Medicién de Riesgo de Mercado (Var): Ei Fidelcomitente
conoce las disposiciones legales establecidas en el Capitulo XXI de la Circular Basica
Contable y Financiera (C.E. 100 de 1995) de la Superintendencia Financiera de Colombia,
en lo referente a ias reglas aplicables a la gestién de los riesgos de mercado y de forma
libre v voluntaria exonera a Itair Asset Management Colombia S.A. Sociedad
Fiduciarla en la aplicacion de las reglas para la medicién de este riesgo y su respectiva
transmision al ente de contral en cuanto al presente Contrato de Fiducia,

Clausula Vigésima Octava. Registro De Garantias Mobiliarias. A traves del presente
Contrato, en calidad de garante, constituye una garantia mobiliaria a favor del
Beneficiario De La Fuente De Pago, en los t&rminos de Ja Ley 1.676 de 2.013 o las
normas que la reglamenten o la modifiquen. Dade lo anterior, con la celebracion de este




Contrato, E! Fideicomitente autoriza expresamente al Beneficiario De La Fuente De

Pago a inscribir esta garantia en el Registro de Garantias Mobitiarias establecido en la
mencionada Ley, asi como los demas formularios a que haya lugar en desarrollc de Ja
misma.

De conformidad con lo establecido en la Ley 1.678 de 2.013 y las normas que la
reglamenten o modifiquen, El Beneficiario De La Fuente De Pago, o la persona que éste
autorice, seran guienes realicen Ja inscripcion de los formularios respectivos ante el
Registro de Garantias Mobiliarias.

Paragrafo. El Fideicomitente seré quien asumira el costo de los gasios de registro en
que se incurra con ocasion de fa inscripcion, modificacion, cesién, ejecucion, restitucidn,
cancelacion, etc., ante el Registro de Garantias Mobiliarias, para lo cual El Beneficiario
De La Fuente De Page se encuentra facultado para cobrar al Fideicomitente dichos
gastos en el evento que sean asumidos por parte del Beneficiario De La Fuente De
Pago, o a incluirlos dentro de las liguidaciones periddicas que sean remitidas con el fin ds
asumir el pago del Servicio De La Deuda, bajo Ia exclusiva responsabilidad del
mencicnado Beneficiario.

Clausula Vigésima Novena. Defensor Del Consumidor Financiero. La Fiduciaria
cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona extemna a la
compariia que tiene entre otras funciones las siguientes: a) Dar tramite a las quejas contra
La Fiduciaria en forma objetiva y gratuita. b} Ser vocero del Consumidor Financiero de
cualquier parte del pais ante La Fiduciaria. ¢) Actuar como conciliador enfre los
Consumidores Financieros y La Fiduciaria.

T ——

Para la presentacién de peticiones, reclamos o quejas al Defensor Del Consumidor
Financiero, debera dirigirse a:

Principal: Dr. José Guillermo Pefa Gonzalez

Correo Electronico: defensoriaitau@Pgabogados. Com
Direccion: Avenida 19 No.114 - 09 Oficina 502

Teléfono: 213 - 1370
Fax: 213 - 0495

Clausula Trigésima. Educacién Financiera. Con el fin de obiener mas informacion
sobre cada uno de los productes y servicios que presta La Fiduciaria dirfjase a su pagina .
web o solicite informacién personalizada en cualquiera de sus oficinas en todo el pais, - S@.
antes de la celebracion del presente Contrato, durante su ejecucion e incluso despues ge
la terminacién del mismo. Igualmenta si requiere informacién mas precisa y detaila

acerca de sus derechos y responsabilidades como consumider financiero, dirfjase al lin




especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de Colombia:
www.superfinanciera.gov. co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin. html

Anexos: Hacen pare integral del presente contrato:

» Los certificados de existencia y representacion de las partes.
e Todas las comunicaciones que se generen en desarrollo del presente contrato.

El Reglamento del Fonde de Inversidn Colectiva Abierta Credifondo, el cual el
Fideicomitente declara conocer y aceptar.

Pagaré en Blanco con Carta de Instruccién debidamente firmada.

Fotocopia de la Cédula de Ciudadania Representanie Legal del Fideicomitente.
Formato Unico de Vinculacién.

Los demas documentos que se suscriban para la ejecucién del Contrato.

En constancia de o anterior se suscribe en tres (3} eiemplares del mismo tenor y valor en
la Ciudad de Bogoté D.C. a los 25 dias del mes de Septiembre del afo 2018

| El Fideicomitente

Danie! Bernardo Lozano Espitia
C.C 19.347.253

Representante Legal:

Arkopus S5.AS

La Fiduciaria

P R

-]

;

i

B :

Jos Maria Fernanda Morales
Lol C.C 39.?%({' , expedida en Bogoté
Representante Legal
ttat) Asset Management Colombia §.A. Sotiedad Fiduciaria

Se suscribe por parte de representante legal de Ital Fiduciaria el dia ocho (8) de octubre ds 2018,




i "’:‘j Bogota D.C., 17 de mayo de 2019

kS Seriar (es):

E Arkopu SAS

m David Bolafios
wfod Calle 52A No, 25-20 Of 101
Bogota

2

FPeoesn oownerir AL 6.

Asunta: Solictud Normalizacidn Documental — FIDEICOMSO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA ARK-01

Respetade(a) Sedion(a),

En atencion a lo eslablecide en el contrata fiduciaric celebrado con Hac Asset Management $.A. Sociedad Fiduciaria, que
die origen al fideicomiso de la referencia de manera atenta y en cumplimiento de las obligaciones a su cargo, solicitamos
remitir a la mayor bravedad los soportes documentaies que se enuncisran saquidamente ¥ Cuyo estado se encuentra

pendiente::

Certificacion de Ventas
Presupuesto — Exce}
‘Presupuesto - Firmado

Cesién De Derechos Econdmicos
Copla Promesas De Compraventa
Pdélizas

Impuesto Predigl - Afio 2018
Folic De Matricula

Informe intetventor

Recordamos que la no narmalizacion ge

parie: de los Fideicomitentes. J

COrﬁlalmems/,’/’;?

A ﬁ SMPe -"!‘
Gerencia Operaciones ftau Fiduciaria
Tek :{571) 5818181 Opcidn 2 Ext. 4324
gatherin ocampo@itau.co

CC: Acreedor Bengficiario

e S g s B B ioebnn Fiihunarea

Certificacién Mensual Del Pago Y Declaracién De Impuestos
Vinculaciones Compradores — Terceros

Recibido

Recibido

Pendiente

Pendiente

Pendiente Ver Anexo
Pendiente Ver Anexe
Pendiente Ver Anexo
Pendiente

Pendiente

Pendiente

Pendignte

Por l¢ anterior agradecemas remitir los documentos enunciados dentro de los ocho (8) dias habiles siguienies al recibo de

aste comunicado, a los correos electronicos catherin. pgampo@itau.co . jesus quinteroi@itau.co y/o mediante envio fisico a
itall Asset Management S.A. Sociedad Fiduciaria, Carrera 7 No. 27-18 Piso 18, Bogotz D.C.

los documentos configura el incumplimiento de las obligaciones contractisales por

ARIK NIT. B30,045.420-0
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E Bogota D.C., 10 de julio de 2019
‘2 Sefiores
11"
H4 Arkopus
.. ]

Atn. Lorena Gomez Hernandez
Calle 522 No. 25 - 20 interior 101
Ciudad

Referencia: Legalizacién Promesas de Compraventa y Carta de Aceptacién de Cesién de
Derechos Econdémicos - 280272 Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria ARK-01

Cordial saludo,

En virtud del contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria celebrado entre
Arkopus S.AS e itat Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria, y en
cumplimiento de las obligaciones establecidas contractualmente, agradecemos remitir a la
mayor brevedad posible las promesas de compraventa y las cartas de aceptacion de la
cesion de los derechos econdmicos, debidamente suscritas por las partes, seguin relacién
adjunta:

Cordialmente,

liat Asset Management
Cartrera 7 -27-18 Pisc 18
Bogota — Colombia

CEN LA

TR COUOWE

Anexo: Lo anunciado

vigtLaoo

lad Asset Management Colombia 5. . Socistad Fiduciana
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L #ati Asset Management Colombla S.A. Socterad Fiduciari
\3 Obrando Gnica y exclusivements come vocera del
w Fldeicomizo de Adminlstracion lamobiliaria ARK-01
-~
L
N B Informe de ventas
Ik Nd v Nombre N° Unidad Area ~ Frecio v
1 Francisco Bolanos 401 4841 218,086,750,00
3 Libardo Vera 403 295 205,046,000.00
4 Danie] Melgarajo 404 ¥ 28 154,400,000.00
6 Frangisco Bolaios 405 4575 304,548 750.00
g Camilo Rincon 409 54 434.560,000.00
10 Leg:gdm Pdte Legalizacion 501 0 .00
14 Francy Arango Becema 502w 29.66 208,836,500,00
15 Dalgie Geovanna Garvajal 506 4675 | 306592.500.00
16 Nixa Janeth Petamays 508 49 32% 075,000.00
18 Emerson Gabnel Uraran 602 29.66 207 578,000 00
19 Igor Nahiko? 603 295 706,137, 500.00
20 Daniel Ricarde G604 28 196,800,000.00
26 Mery Amparto Cormea 703 28.5 208,875,000,00
27 Delly Correa 704 28 157,500,000.00
28 Myreya Guerrero 705 49 323 485,000.00
35 Camile Mondragon 806 49 340,250.000.00
a7 Haman Ricards Ortiz 807 84 442,400,000.00
39 Sergio Alarcon 902 64 443.800,000.00
40 Ricardo Somez EXE] 4% 324 075000,00
41 LuzMarina Marquez 904 45.75 316,017,500.00
43 Javier Mondragon 306 49 358,725,000,00
45 Pedro Esupifian 1002 64 445.400,000.00
46 Norma Scledad Perilla 1003 49 348,700,000.00
47 Miguel Comredor 1604 4575 328.911,260,00
49 Karen Gomez 1306 49 352,500,000.00
50 Marlan Avila Barbosa 1007 64 452,644,343 00
1 Haren Tautva 1181 24 480,300,000.66
54 Aibarto Nartinez 1704 35.5 2587.725,000.00
58 Marieia Gonzalez 1204 354 248,812,500.00

Hisii Assel Managermsnt Colomdis S, A, Socerat Fidudara
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ARKOPUS SAS
NIT 830.045.420-0
CALLE 52 A N 2520 INT 10¢
Tek [G71) 255211 Pago
Bogotd - Calombia

O

S 314100106,

Direckt

Eivalnrde | Clento telta y cumtro millones de pesnsm!a: -

B05AA WISEI0H 159

ABONG A DEVOLUCION DE
PRESTAMOS

- . R
CHEQUE MAATTY SAS 735185 - ABONO A DEVOLUCION DE PRESTAMOS 50% :
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ARKOPUS SAS /

NIT 830.045.429-0 e
CALLE §2 A N° Z5-20 INT 101 : :

Tek (571) 2552915 . o :

Eogets - Colombla Pag

POR SIG0 A8, HTS30048 145.8

(ol

o

| PRESTAMOS _ 134,000,005.00
S _ Totl £OP 134,000,660 '_

= _CHEQUE MAX ATTY SAS 735186 - PAGO TOTAL - DEVOLUCION DE PRESTAMOS A ARKOPUS SAS o :

- t
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PReSEBA

DO COTTEUTAL

PROYECTO ARK-01

CARRERA 27 N° 47A-79

£L.

ESTADO DE CUENTA

Corte 31 de ﬁ_«ggsto de 2020

APARTAMENTO N°

502

GARAJE

81

VALOR DEL APARTAMENTO

$ _ 200.000.000

ABONOS RECIBIDOS i
SEPARACION 9/12/2017 2.000.000
FIRMA DE PROMESA 21/12/2017 13.000.000
CUOTA 1 20/01/2018 1.607.000
CUQTA 2 20/02/2018 1.607.000
CUOTA 3 20/03/2018 1.607.000
CUQTA 4 20/04/2018 1.607.000
CUOTA 5 20/05/2018 1.607.000
CUOTA 6 20/06/2018 1.607.000
CUOTA 7 20/07/2018 1.607.000
CUOTA 8 20/08/2018 1.607.000
CUOTA 9 20/09/2018 1.607.000
CUOTA 10 20/10/2018 1.607.000
CUOTA 11 20/11/2018 1.607.000
CUOTA 12 20/12/2018 1.607.000
CUOTA 13 20/01/2019 1.607.000
CUOTA 14 20/02/2019 1.407.000
CUOTA 15 20/03/2019 1.607.000
CUOTA 16 20/04/2019 1.607.000
CUOTA 17 20/05/2019 1.607.000
CUQTA 18 20/06/2019 1.607.000
CUQTA 19 20/07/2019 1.607.000
CUOTA 20 20/08/2019 1.607.000
CUOTA 21 20/09/2019 1.607.000
CUOTA 22 20/10/2019 1.607.000
CUOTA 23 20/11/2019 1.607.000
CUOTA 24 20/12/2019 1.607.000
CUOTA 25 20/01/2020 1.607.000
CUQTA 26 20/02/2020 1.607.000
CUOTA 27 20/03/2020 1.607.000
CUOTA 28 9/06/2020 134.000.000
TOTAL PAGADO A LA FECHA $ 192.389.000

CUOTAS PENDIENTES DE PAGO |

| Firma de Escrituras [ 13 7.611.000 |
| TOTAL PENDIENTE DE PAGO 1B 7.611.000 |




PROELSA bocurtenwtar L. |3

PROYECTO ARK-01
CARRERA 27 N° 47A-79

ESTADO DE CUENTA

Corte 31 de Agcsfo de 2020

APARTAMENTO N° 404

GARAJE 8

VALOR DEL APARTAMENTO | 193.500.000
ABONOS RECIBIDOS ]
SEPARACION 5/03/2019 B 2.000.000
CUOTA 1 20/09/2018 2.660.000
CUOTA 2 20/10/2018 2.660.000
CUOTA 3 20/11/2018 2.660.000
CUOTA 4 20/12/2018] | 2.660.000
CUOTA 5 20/01/2019 2.660.000
CUOTA 6 20/02/2019 2.660.000
CUOTA 7 20/03/2019 2.660.000
CUOTA 8 20/04/2019 2.660.000
CUOTA 9 20/05/2019 2.660.000
CUOTA 10 20/06/2019 2.660.000
CUCTA 17 20/07/2019 2.660.000
CUQTA 12 20/08/2015| | 2.660.000
CUOTA 13 20/09/2019 2.660.000
CUQTA 14 20/10/2019 2.660.000
CUOTA 15 20/11/2019 2.660.000
CUOTA 16 20/12/2019 2.660.000
CUQTA 17 20/01/2020 2.660.000
CUOTA 18 20/02/2020 2.660.000
CUOTA 19 20/03/2020 2.660.000
CUOTA 20 9/06/2020 134.000.000
TOTAL PAGADO A LA FECHA S 186.540.000
CUOTAS PENDIENTES DE PAGO |
I Firma de Escrituras —' B 7.060.000 |
|___ TOTAL PENDIENTE POR PAGAR B E 7.060.000 |
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Apartamento 404 y garaje 8 proyecto ARK-01 PrOEBA pécom&wTrL M. f4 75’

Asunto: Apartamento 404 y garaje 8 proyecto ARK-01

De: francy elena arango becenra <FRANCY8804@hotmail.com>
Fecha: 11/09/2020, 3:09 p. m.

Para: "tesoreric@arkopus.com.co” <tesoreria@arkopus.com.co>

Ximena y Arkoptis,

Revisando el estado de cuenta que enviaron de este apartamento hay un gran error. Yo no reconozce ese abono
que ustedes mencionan del ¢ de junio de 2020 por $134.000.000. Yo no he recibido esos recursos ni autoricé de
ninguna manera que se descontaran esos recursos a favor de ustedes de los dinaros que les presté, y que estdn
contenidos en unos pagarés, Como ustedes saben yo le hice varios préstamos de dinero al arquitecto y a
ARKOPUS. Uno de esos préstamos fue por valor de $133.000.000. Con los intereses de esas sumas de dinero
autoricé que se abonaran las cuotas del apartamento 404 por valor de $2.660.000 hasta el mes de abril del afio
2020. Esto quiere decir que con los rendimientos se pagaron 20 cuotas hasta el mes de abril de 2020. Se supone,
de acuerdo con lo que dice la promesa de venta, que la escritura de compraventa v la entrega del apartamento se
haria el cinco de abril del afio 2020, pero para esa fecha ustedes no estaban listos para firmar |a escritura de
compraventa ni para entregar el apartamento. Lo anterior implica que ARKOPUS me estd debiendo tanto el capital
adeudado como los intereses gue se han causado desde abril y hasta que me paguen los recursos. Les reitaro que
yo no he autorizado que se descuenten esos recursos de manera automatica, pero ademds es que yo todavia no
les estoy debiendo ¢l saldo de los apartamentos. Es que el pago del saldo de los apartamentos se debe hacer con
Ia entrega v la firma de la escritura. Ustedes deben tener en cuenta que yo me comprometi a pagar el saldo del
precio dei apartamento y garaje que compré con la firma de la escritura pablica y la entrega del inmueble. En la
promesa pactamos que se pagaria el saldo de $138.400.000 a la firma de la escritura que solemnice este contrate
de promesa de compravents. Al dia de hoy ARKOPUS no nos ha llamado para firmar escritura, ni tampoco estuvo
listo para firmar la escritura de compraventa el 05de abril de 2020, entonces al dia de hay yo no estoy obligada a
pagar el saldo del precio. Tampoco me han entregado los inmuebles que compré, entonces no puede ser posibie
que ahora ustedes abusivamente asuman que yo les autoricé descontar de los valores prestados el pago de unas
sumas que a la fecha yo todavia no les estoy debiendo, porque es que hasta este momento yo no he recibido mis
inmuebles. Entonces no acepto ese estado de cuenta. El dia que me convoquen a la firma de la escritura y a ka
entrega del inmueble entonces ese dia si les estaré debiendo el saldo del precio del inmueble, pero hasta gue no
llegue ese dia no autorizo ningun descuento de recursos de los que le presté a ARKOPUS, y que para este
momento todavia me estdn debiendo intereses.

Ademds, en algin momento me entregaron unas consignaciones que supuestarnente hicieron al fideicomiso del
proyecto y a mi nombre, pero ustedes olvidan que yo nunca los autorice a poner asos recursos en un fideicomiso.
Ademas, ustedes no han tramitado mi vinculacion a ese fideicomiso como beneficiaria de drea de fos bienes que
compré, a pesar que les envié todos los documentos para eso. A mi nunca me ha ltegado una carta o un
comunicado de la fiduciaria diciéndome que estoy vinculada alld. A pesar de haber radicado los documentos ya en
dos oportunidades, ARKOPUS ni fa fiduciaria me han confirmado que si estoy vinculada al fideicomiso. Ademas,
tampoco me han informado si esos pagos de las 20 cuotas también los consignaron al fideicomiso o no. Y ademds
si estuviera vinculada all3, lo cierte es que yo nunca autoricé que descontaran del préstamo que les hice el valor
del saldo del precio del inmueble, sobre todc porque para este momento ustedes todavia no han cumplido con fa
entrega del inmueble y fa escrituracién del inmueble, que la tenian que hacer desde abril del afio 2020. ya han
pasado 5 meses y nada que informan si van a entregar o no, entonces yo no estoy obligada a pagarles el saldo sino
hasta cuando se firme la escritura y se entreguen los inmuebles.

En conclusién, ARKOPUS me esta debiendo intereses desde abril de este afio, y me debe ademds los intereses que
se sigan causando hasta el dia que me entreguen mis inmuebles y me firmen la escritura de compraventa.

l1del 2/10/2020, 9:07 a. m.
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Cuentas apartamento 502 ARK-01 PRUOEBA DOvrrestae. A0, S -'1 Lj

Asunto: Cuentas aparfamento 502 ARK-01

De: francy elena arango becemra <FRANCY8804@hotmadil.com>
Fecha: 11/09/2020, 2:56 p. m.

Para: "tesoreria@arkopus.com.co” <tesoreria@arkopus.com.co>

Ximena y Arkopus,

Revisando el estado de cuenta que enviaron de este apartamento hay un gran error. Yo no reconozco ese abono
que ustedes mencionan del 9 de junio de 2020 por $134.000.000. Yo no he recibido esos recursos ni autoricé de
ninguna manera que se descontaran esos recursos a favor de ustedes de los dineros que les presté, y que estdn
contenidos en unos pagarés. Como ustedes saben yo le hice varios préstamos de dinero al arquitectoy a
ARKOPUS. Uno de esos préstamos fue inicialmente por $100.000.000, y después fue aumentado en $35.000.000.
Con parte de los intereses de esas sumas de dinero autoricé que se abonaran las cuotas del apartamento 502 por
valor de $1.607.000. hasta el mes de marzo. Desde abril de este afio no he vuelto a recibir el pago de intereses,
entonces ARKOPUS me estd debiendo tanto el capital adeudado como los intereses que se han causado desde
abrit y hasta que me paguen los recursos. Les reitero que yo no he autorizado que se descuenten esos recussos de
manera automatica, perc ademas es que yo todavia no les estoy debiendo el saldo de los apartamentos. Es que el
pago del saldo de los apartamentos se debe hacer con la entrega v la firma de la escritura. Ustedes deben tener en
cuenta que yo me comprometi a pagar el saldo del precio del apartamento y garaje que compré con la firma de la
escritura publica y la entrega del inmueble. En la promesa pactamos que se pagaria el saldo de $140.000.000 el 20
de abril de 2020, pero también se dijo que esa fecha cambiaria “en funcién de la fecha real de entrega del
inmueble”, Al dia de hoy ARKOPUS no nos ha Hamado para firmar escritura, ni tampoco estuvo listo para firmar la
escritura de compraventa el 20 de abril. Tampaoco me han entregado los inmuebles que compre, entonces no
puede ser posible que ahora ustedes abusivamente asuman gue yo les autoricé descontar de los valores prestados
el pago de unas sumas que a la fecha yo todavia no les estoy debiendo, porque es que hasta este momento yo no
he recibido mis inmuebles. Entonces no acepto ese estado de cuenta.

Adema3s, en algdn momento me entregaron unas consignaciones que supuestamente hiciercn al fideicomiso del
proyecto y a mi nombre, pero ustedes oividan gue yo nunca fos autorice a poner esos recursos en un fideicomiso.
Ademas ustedes no han tramitado mi vinculacion a ese fideicomiso come beneficiaria de drea de los bienes que
compré, a pesar que les envié todos los documentos para eso. A mi nunca me ha llegado una carta o un
comunicado de la fiduciaria diciéndome que estoy vinculada alla. A pesar de haber radicado los documentos ya en
dos oportunidades, ARKOPUS ni ia fiduciaria me han confirmado que si estoy vinculada al fideicomiso. Ademds,
tampocec me han informado si esos pagos de [as 28 cuotas también los consignaron al fideicomiso o no. Y ademas
si estuviera vinculada alla, lo cierto es que yo nunca autoricé que descontaran del préstamo que Yes hice el valor
del saldo del precio del inmueble, sobre todo porque no para este momento ustedes todavia no han cumplido con
la entrega del inmueble y la escrituracion del inmueble, que la tenian que hacer desde abril def afio 2020.ya han
pasado 5 meses y nada gue informan si van a entregar o no, entonces yo no estoy obligada a pagarles el saldo sino
hasta cuando se firme fa escritura y se entreguen los inmuebles.

En conclusion, ARKOPUS me estd debiendo intereses desde abril de este afic, y me debe ademas [os intereses que
i se sigan causando hasta €l dia que me entreguen mis inmuebles y me firmen la escritura de compraventa.

ldel 2710/2020,9:04a.m.
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borrador nueva promesa ARK-01 APT 404

francy elena arango becerra <FRANCY8804@hotmail.com> 21 de septiembre de 2020, 12:55
Para: "asistentearkopus@gmail.com” <asistentearkopus@gmail.com>

Johana Landinez, cordial saludo.

En dias pasados les envié una respuesta a un correo en el que remitieron el estado de cuenta de este apartamento.
Alli les informé que ustedes estdn cometiendo un error, pero veo que no se han hecho las correcciones. En este orden
de ideas, quiero que tengan en cuenta lo siguiente:

1. Si la sociedad fiduciaria esta pidiendo la suscripcidn de una nueva promesa de venta, quisiera por favor que me
explicaran porque no se hace simplemente otro si al contrato de promesa de compraventa inicial, cuando
entiendo que esto es lo que se debe hacer en este tipo de casos.

2. Hasta la fecha yo no tengo certeza de mi vinculacién al fideicomiso como beneficiaria de area del apartamento
504 y del'garaje; 2 pesar que ya hice el pago de las 20 cuotas que me comprometi a cancelar de manera inicial.
Tampoco tengo certeza si esos recursos se encuentran en el fideicomiso a mi nombre. Para proceder con la
firma del correspondiente otro s, es importante para mi tener certeza, con una certificacion proveniente de!
fideicomiso, en el que me informen que soy beneficiaria de area de estas unidades privadas, y me digan
también si los recursos pactados como cuota inicial se encuentra a mi nombre en ese fideicomiso.

3. Siguen cometiendo un error en el estado de cuenta. Quiero aclararles por segunda vez lo siguiente: en la
clausula sexta del contrato de promesa de venta firmado se establecié que yo debia hacer un pago inicial de
$2.000.00; la suma de $53.200.000 que pagaria en 20 mensualidades a partir del mes de septiembre del afio
2018, las cuales terminé de pagar el 20 de abril del afio 2020; y el saldo final de $138.400.000 seria pagado, de
acuerdo con el literal d) de la clausula, de contado o con crédito el dia de la firma de |a escritura de
compraventa. Yo en ningin momento he autorizado que la sociedad ARKOPUS compense el pago de ese saldo
final con los dineros que actualmente me deben. Tampoco he autorizado que ese pago sea dirigido al
Fideicomiso ARKOPUS, pues hasta la fecha esa suma de dinero correspondiente al saldo no me es exigible,
porque no ha ilegado el dia de la firma de la escritura. Cuando llegue el dia de ia firma de la escritura y entrega
de los predios si podremos conversar sobre una eventual compensacion con las sumas yuc THE GETA
adeudando, pero antes no.

4. Para que procedamos con la firma del correspondiente otro si, ademas de la certificacion que les anuncié en el
numeral primero, es importante que se establezca en el documento lo siguiente:

1. Debemos dejar constancia de los pagos iniciales que he realizado, y que estos recursos ya se pusieron a
disposicion del fideicomiso.

2. Hay que dejar claro que el saldo final solo se hara exigible con la firma de la escritura publica de
compraventa y la entrega del bien inmueble.

3. Mientras no se firme la escritura publica de compraventa y se haga iz entrega del predio, se continuaran
causando intereses sobre las sumas de dinero que me estd adeudando AR¥QPUS a la tasa maxima legal
permitida, pues yo nunca he autorizado la compensacion de los recursos, sobre todo poigue
compensacién no procede si las sumas de dinero que les adeudo aun no se han hecho emglbies

Confio en que podamos dejar claros estos puntos en el documento otro si a la promesa de venta inicial y/o en
documento separado.

Quedo atenta.

https:/mail google .com/mail/u/0?ik=47 (184857 d&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A16784670951 77238364 8&simpl=msg-{%3A16784670961...  1/2
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JOHANA LANDINEZ <asistentearkopus@gmail.com>

Promesa de compra venta APT 502 ARK-01 FRANCY ARANGO

francy elena arango becerra <FRANCY8804@hotmail.com> 21 de septiembre de 2020, 12:54
Para: "asistentearkopus@gmail.com™ <asistentearkopus@gmail.com>

Johana Landinez, cordial safudo.

PR ' S TNV sk
En dias pasados les envié una respuesta a un corre en el que remitieron el estado de cuenta de este apartamento. Alfj
les informé que ustedes estin cometiendo un Brror, perc veo que no se han hecho las correcciones, En éste o wien de
ideas, quiero que tengan en cuenta lo siguiente:

1. 5ila sociedad fiduciaria estd pidiendo la suscripcién de una nueva promesa de venta, quisiera por favor que me
explicaran porque no se hace simplemente otro sf al contrato de promesa de compraventa inicial, cuando
entiendo que esto es lo que se debe hacer en este tipo de casos. -

2. Hasta la fecha yo no tengo certeza de mi vinculacion ai fideicomiso como beneficiaria de drea del apartamento
302 y del garaje, a pesar que ya hice el pago de ias 28 cuotas que me comprometi a cancelar de manera inicial.
Tampoco tengo certeza si esos recursos se encuentran en el fideicomiso 3 mi nombre. Para proceder con la
firma del correspondiente otro si, es importante para mi tener certeza, con una certificacion proveniente del
fideicomiso, en ef que me informen que soy beneficiaria de area de estas unidades privadas, y me digan
tamki¢n si lo pactado como cuota inicial se encuentra a mi nombre. e

3. Siguen cometiendo un error en el estado de cuenta. Quiero aclararles por segunda vez to siguieirie: v ia
cldusula sexta del contratoc de promesa de vents firmado se establecié gue yo debia hacer un pago inicial de
$2.000.00; un segundo pago de $13.000.000; I suma de $45.000.000 que pagaria en 28 mensualidades 3
partir del mes de enero del afio 2018, las cuales terminé de pagar el 20 de abri! del afic 2020; y el saldo final
de $140.000.000 serfa pagado, de acuerdo con e} literal d) de fa clausula, de contado o con crédito el dia de la
firma de la escritura de compraventa. Yo en ningtin momento he autorizado gue la sociedad ARKOPUS
compense el pago de ese saldo final con las dineros que actualmente me deben. Tampoco he autorizado que
ese pago sea dirigido al Fideicomiso ARKOPUS, pues hasta [a fecha esa suma de dinero correspondiente al
saldo no me es exigible, porgue no ha Hegado el dia de la firma de la escritura. Cuando Hegue el dia de {3 firma
de la escritura y-entrega de los predios si podremos conversar sobre una eventual compensacidn con las sumas
gue me estén adeudando, pero antes no. o

4. Para que procedamos con [a firma del correspondiente otro si, adernds de la certificacion gue les anuncié e+ o)
numeral primero, es importante gue se establezca en el documento lo siguiente: '

1. Debemos dejar constancia de los pagos iniciales gue he realizado, Y que estos recursos ya se
pusieron a disposicién del fideicomiso.

2. Hay que dejar claro que el saldo final solo se hara exigible con fa firma de la escritura publica de
compraventa y la entrega del bien inmueble.

3. Mientras no se firme la escritura publica de compraventa y se haga la entrega del predio, se
continuaran causando intereses sobre las sumas de dinero que me est4 adeudando ARKOPUS 3

- la tasa médxima legal permitida, pues yo nunca he autorizade fa compensacian de Ips recursos,

' sobre todo porque la compensacion no procede si las sumas de dinero que les adeudo avn no
se han hecho exigibles. " AU '

Confio en que pbdamos dejar claros estos puntos en el documento otro si a fa promesa de venta inicial y/oen
documento separado.

Cluedo atenta.
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Bogota D.C., 01 DE OCTUBRE DE 2020

Senora

FRANCY ELENA ARANGO BECERRA
CIUDAD

Bogota

Francy8804@hotmail.com

Ref. RESPUESTA SOLICITUD RECIBIDA EL DIA SEPTIEMBRE 11 DE 2020

En respuesta a su comunicado le informamos de manera respetuosa que usted
se encontraba enterada de esta consignacion tal y como se habia pactado, y
autorizando que los cheque se consignaran a la fiducia, sin manifestar de estar
en desacuerdo, motivo por el cual se le entregaron los comprobantes solicitados
por usted el dia 11 de junio del 2020 personalmente por el area encargada de
tesoreria.

Cordialmente

A

DANIEL B/ LOZANO E.
ARQUITECTO
REPRESENTA

TE LEGAL
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Bogota D.C. 01 de octubre de 2020

Sefores,

Ita( Asset Management Colombia D.A. Sociedad Fiduciaria
Ciudad

clienteitaufiduciaria@itau.co

Referencia: FIDEICOMISO ARK-01 Cédigo de Negocio 6811. Beneficiaria
FRANCY ELENA ARANGC BECERRA C.C. 31.410.010

Asunto: Derecho de peticion de informacidn en interés particular relacionado
con los beneficios de area de las unidades inmobiliarias privadas apartamento
502, garaje 81, apartamento 404 y garaje 08 del proyecto Edificio ARK-01.

Cordial saludo,

Francy Elena Arango Becerra, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
31.410.010, actuando en calidad de promitente compradora de las unidades inmobiliarias
identificadas como apartamento 404, 502, garaje 08 y garaje 81 del Edificio ARK-01, ubicado
en la Carrera 27 No. 4728 — 73 / Carrera 27 No. 472 — 65 / Carrera 272 No. 472 — 68 / Carrera
278 No. 472 ~ 76 de la ciudad de Bogota D.C., me dirijo respetuosamente a ustedes en los
términos de los articulos 23 de la Constitucién Politica de Colombia, y demds aplicables de
la Ley 1755 de 2015 "Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticion %
se sustituye un titulo del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative’; con el fin de solicitar informacion y respuesta FORMAL acerca del
procedimiento de vinculacidn como beneficiaria de adrea de las unidades privadas
mencionadas, teniendo en cuenta la promesa de venta que celebré con la constructora
ARKOPUS S.A.S. Paso a explicar los antecedentes de la negociacidn:

I ANTECEDENTES

1.1. El dia 21 de diciembre de 2017 celebré promesa de compraventa con la
sociedad ARKOPUS S.A.S. NIT. 830.045.429-0 respecto de los bienes inmuebles
apartamento 502 y garaje 81 del proyecto del Edificio ARK-01, ubicados en la
direccion mencionada lineas arriba, por un precio de DOSCIENTOS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP$200.000.000), pagaderos de la siguiente manera: A) un pago
inicial de DOS MILLONES DE PESOS MCTE (COP$2.000.000) exigible el 09 de




A

didembre de 2017; B) un segundo pago de TRECE MILLONES DE PESOS MCTE
(COP$13.000.000) exigible el 21 de diciembre de 2017; C) la suma de CUARENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS MCTE (COP$45.000.000) exigibles en veintiocho (28)
Cuotas mensuales, a partir del 30 de enero de 2018, de UN MILLON SEISCIENTOS
SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y TRES PESQS MCTE cada una (COP$1.607.143); vy
D) un pago final de CIENTO CUARENTA MILLONES DF PESOS MCTE
(COP$140.000.000) a la firma de la escritura pdblica de compraventa pactada para
€l 20 de abrit de 2020.

1.2, Para realizar el pago de las cuotas establecidas en el literal “C” del numerat
anterior, le otorgué inicialmente un préstamo a la sociedad ARKOPUS S.A.S, por
valor de CIEN MILLONES DE PFSQOS MCTE (COP$100.000.000) el veintitrés {23) de
didembre de 2017, a un interés corriente mensual de 2.057%. Con una parte de
esos intereses la sociedad ARKOPUS S.A.S. cancelaria las cuotas pactadas en el literal
“C” del numeral anterior, tal y como quedd pactado en el pagaré No, 0001 del 23 de
diciembre de 2017,

1.3. £l tres (03) de abril del afio 2019 le otorgué a la sociedad ARKOPUS S.A.S.
un nuevo préstamo por valor de TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE
(COP$35.000.000) a fa tasa de interés corriente mensual de 2.057%, con pago final
al mes de abril del afic 2020. Este valor se abonariza a la escrituracidén del
apartamento 502 del proyecto ARK-01,

1.4 El dia 21 de septiembre de 2018 celebré promesa de compraventa con la
sociedad ARKOPUS S.A.S. respecto de los bienes inmuebles apartamento 404 y
garaje No. 08 del proyecto del Edificdio ARK-01, ubicados en la direccién mencionada
lineas arriba, por un precio de CIENTG NOVENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS
MIL PESOS MCTE (COP$193.600.000), pagaderos de la siguiente manera: A) un
pago inicial de DOS MILLONES DE PESOS MCTE (COP$2.000.000) exdgible el 23 de
septiembre de 2018; B) la suma de CINCUENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS
MIL PESOS MCTE (COP$53.200.000) exigibles en veinte (20) cuotas mensuales, a
partir del 20 de septiembre de 2018, de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL
PESOS MCTE cada una (COP$2.660.000); C) un pago de CIENTO TREINTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE (COP$138.400.000) 2 Ia firma de la
escritura publica de compraventa pactada para el 05 de abril de 2020; y D) un pago
final equivalente a CINCO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE
(COP$5.400.000) exigibles el dia de la firma de la escriturs de compraventa.

1.5. Para realizar el pago de las cuotas establecidas en el literal "B” del numeral
anterior, le otorgué un préstamo a la sociedad ARKOPUS S.A.S. por valor de CIENTO
TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS MCTE (COP$133.000.000) e! veintiuno (21)
de septiembre de 2018, a un interés corriente mensual de 2.0%. Con esos intereses
la sociedad ARKOPUS S.A.S. cancelarfa las cuotas pactadas en el literal “B” del
numeral anterior, tal y como quedd pactado en el pagaré No. 0001 del veintiuno
(21) de septiembre de 2018, y en el texto de la promesa de venta.




1.6. Desde finales del afic 2018 radique en la sociedad ARKOPUS S.A.S. los
documentos necesarios para que procedieran a mi vinculacion al fideicomiso del
proyecin.

1.7. Requeri a la sociedad ARKOPUS S.A.S. para que me definieran la fecha de la
firma del OTROSI correspondiente a cada una de las promesas de venta celebradas,
para que se me informara como se formalizaria mi vinculacién como beneficiaria de
area de las dos unidades privadas al fideicomiso ¢ encargo fiduciario constituido para
ese particular con fiduciaria ITAU, y para que me reembolsaran los DOSCIENTQS
SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MCTE (COP$268.000.000) que habia
recibido la sociedad ARKOPUS S.A.S. 2 titulo de préstamo, teniendo en cuenta que
yo no estoy de acuerdo en que dirigieran estos valores a favor de ia Fiduciaria, ya
que los saldos pactados en las promesas de venta a favor de ARKOPUS S.A.S. solo
eran exigibles para et momento de la firma de les escrituras pablicas de compraventa
y entrega de los predios.

1.8. A comienzos del mes de junio del afio 2020, después de insistir por todos los
medios posibles frente a la constructora para que se resolvieran las circunstancias
relacionados con la negociacion de mis unidades privadas, recibi dos soportes de
formatos de consignacion a favor del FIDEICOMISO ARKO1 con cddigo No. 6811 por
un valor total de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS
(COP$268.000.000). Al parecer estas consignaciones se hicieron mediante cheques
el dia nueve (09) de junio del afio 2020, y con estos valores la sociedad ARKOPUS
S.A.S. pretende cancelar los créditos que en su momento le otorgué, pago frente al
cual no estoy de acuerdo.

1.9. £n la misma fecha la sociedad ARKOPUS S.A.S. me entregd dos estados de
cuenta correspondientes a las compraventas de las unidades privadas apartamento
404, garaje 8, apartamento 502 y garaje 81, en donde se discriminan hasta el mes
ce marzo del afio 2020 las cuotas mensuales pactadas en [as promesas de vents,
las cuales debia pagarlas ARKOPUS 5.A.S. con cargo a los intereses causados a mi
favor. Allil me informaron que mi vinculacién al Fideicomiso y/o encargo Fduciario
creado para el proyecto en la Fiduciaria ITAU se haria con [a presentacion de esos
estados de cuenta en donde consta que ARKOPUS S.A.S. recibid los recursos
correspondientes a las cuotas. Me informaron que {a Fiduciaria aceptaria como
recibidos esos valores a favor de FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, y que esas
cuentas se arreglarian entre constructor y fiduciaria sin afectarme a mi como cliente.

1.10. En la actualidad no tengo constancia de haber sido vinculada al Fideicomiso
y/o encargo Fiduciario ARK 01 en mi condicién de beneficiaria de area de las
unidades privadas referidas lineas arriba; tampoco he aceptado el supuesto pago
realizado a la cuenta del Fideicomiso ARK 01 por valor de DOSCIENTOS SESENTA Y
OCHO MILLONES DE PESOS MCTE (COP$268.000.000), page que segin me
expresaron realizé la sociedad ARKOPUS S.A.S., pero frente al cual no tengo ninguna
certeza ni expresé mi consentimiento aceptando que se realizara tal pago.




II. PETICION

Con fundamento en los anteriores antecedentes, de la manera mas respetuosa presento
ante esta fiduciaria las siguientes peticiones:

2.1. Se sirva informar si a la fecha se encuentra asignado el beneficio de drea de
las unidades privadas apartamento 404, garaje 8, apartamento 502 y garaje 81, del
proyecto Edificio ARK-01, ubicado en la Carrera 27 No. 472 — 73 / Carrera 27 No.
472 ~ 65 / Carrera 272 No. 472 — 68 / Carrera 272 No. 472 — 76 de la ciudad de
Bogotd D.C. En caso de ser afirmativa la respuesta solicito se aclare si yo figuro
como beneficiaria de area o si esta asignada a otra persona.

2.2, En caso de figurar como beneficiaria de area de las dos unidades privadas,
solicito me informen los valores que han sido aportados a esas dos unidades de area.

2.3. Solicito adicionalmente se sirva informar si FIDUCIARIA ITAU recibié por
parte de ARKOPUS S.AS. los pagos indicados en los hechos 1.2. y 1.5,
correspondientes al pago pactado por cuotas en las promesas de venta referidas, asf
como los pagos iniciales entregados a ARKOPUS S.A.S.,

2.4. En caso de ser negativa Ja respuesta anterior, solicito se me aclare si la
sociedad ARKOPUS S.A.S., en su condicion de constructor y fideicomitente, estd
autorizado para recibir los pagos inidiales de las unidades privadas del proyecto ARK-
01 y administrarlos de manera auténoma, sin remitirfos al Fideicomiso ARK -01.

1. ANEXOS
3.1, Promesas de compraventa mencionadas.
3.2, Estado de cuenta del apartamento 502 y garaje 81.
3.3. Estado de cuenta del apartamento 404 y garaje 8.

IV. NOTIFICACIONES

Las recibiré en la Carrera 77 No. 19-35 Apartamento 903 Torre 7 “La Pradera” de la ciudad
de Bogotd D.C. y en el correo electrénico francy8804@hotmail.com vy en el teléfono
3112082038.

Agradezco la atencion prestada y una pronta respuesta.




Respetucsamente,

Francy Arango Becerra
C.C. N° 31.410.010
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Bogota D.C., 05 de noviembre de 2020

Sefiora

Francy Elena Arango Becerra
Ciudad,

itaaliduciaria

Asunto: Respuesta Derecho de Peticién
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA ARK 01 - 280272

En atencidn a su comunicacion, radicada en el buzén de Itat Asset Managsment Colombia
S.A. Sodiedad Fiduciaria (fa "Fiduciaria”) el pasado nueve (08) de octubre de 2020, en Ia
que requsere informacion relacionada con las unidades inmobiliarias privadas apartamento
#504, garaje #31, apartamento #—404 y garaje #08 (los “Unidades™) del proyecto ARK-01,

ey - 1m A LiA s e
uoiCaao enia caneia 2TARAT A G enlsciudad de Bsgcm H K {enadelantz ¢l P'O}'BC{Q },

particularmente, el estade de su vinculacion al Proyecto como beneficiario en virtud de ser
el promitenie comprador de las Unidades, nos permitimos dar respuesia en Ics siguientes
términos

1. Por favor radicar nusvamends la comunicacidn remitida por ustedes ¢! pasads nuave
(09) de octubre de 2020 asegurandose que el documento se encuenire completo ya
que el documento recibido en el buzén consta Gnicamente de cuatro (4) hojas donde
solo es posible evidericiar los antecedentes del punto 1.1 al punte 1.10 (incompleto)
y desconacemas la soficitud o requerimientos de informacion especificos realizados
‘por medio de dicha comunicacion (Anexo 1 — Comunicacién 09 de Octubre).

2. Ahora bien, y con ef cbjstivo de dar respuesta a la comunicacion recibida
(incompleta), es importante mencionar que la sociedad Arkopus S.A.S, en su calidad
de Constructora y fideicomitente (la "Constructora’), ostenta de manera exclusiva la
responsabilidad de solicitar a los promitentes compradores el diligenciamiento dg la
documentaciéon necesania para realizar la vinculacion al Proyecto y presentar dicha
informacion a la Fiduciana.

(IR Y

Dado que a la fecha de la presente comunicacidn {a Fiduciaria no ha recibido por
parte de la Constructora los documentos de vinculacién suscritos por {2 sefiora
Francy Elena Arango Becerra junic con jos soportes requeridos por la Fiduciaria,
impulsaremos copias a ia Constructora de [a presente respuesta con el objetive que
la misma radique ante la Fiduciaria, de contar con los mismos, los soportes
necesarios para adelantar ta vinculacion de la sefiora Francy Elena Arango Becerra
al Proyecto. .

VAONE AP PUPRHNILIHAK A B IEHA

3. Validando el irforme de recaudo dei Proyectd podemos evidenciar que se han
realizados dos aportes por ia Coristructora cada uno por un valor de ciento treinta
y cuatro millones de pescs colombianos ($134.000.000.00 COP) vy que se
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- . -encuentran pendiente de legafizar. Al no encontrarse la sefora Francy Elena Arango
Becerra vinculada al Proyecto se debe solicitar a la Constructora ratificar a la
Fiduciaria que los recursos aporiados responden a los pagos realizados por la
sefiora Francy Elena Arango Becerra en virtud de los contratos de promesa de
compraventa sefiaiados en su comunicacion en ios antecedentes No. 1.1 v 1.4, y
solicitar que dichos aportes sean legalizados una vez se adelante el procesc de
vinculacién al Proyecto. -

itagFiduciaria

Quedamos atentos a cu'alquier duda que se genere al respecto.

Actuando comeoe vocera Fideioomjso de Administracién Inmobiliaria ARK 01 - 280272

Anesos.

Anexg 1 - Comunicacion 09 de Octubne

Copia. Sociedad Arkopus S.A.S, en calidad de constructor y fideicomitente det Fideicomiso de Administracitn
inmobiiiana ARK 01 - 280272
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Asunto: RESPUESTA A COMUNICADQO DEL 1o DE OCTUBRE DE 2020.

De: Diego Gbmez <dgomez@agmabogados.co>

Fecha: 2/10/2020, 12:10 p. m.

Para: "auxiliararkopus@gmail.com” <auxiliararkopus@gmail.com>, "arkopus_sas@outlook.com”
<arkopus_sas@outlook.com>, “tesoreria@arkopus.com.co” <tesorera@carkopus.com.co>

CC: francy elena arango becenra <francy8804@hoitmail.com>, Maria José Amaya
<mjamaya@agmabogados.co>, "Yessica.urrego@itau.co” <Yessica.urego@itau.co>

Cordial saludo Sefiores ARKOPUS 5.A.S.
Sr. Daniel B. Lozano E.

Actuandec en mi condicion de apoderado de la seftora Francy Elena Arango Becerra, quien puede refrendar el

poder por este medio, me pronuncio frente a su comunicado de fecha 12 de octubre de 2020, en los siguientes
tériminos:

Frente a lo afirmado en su comunicado, me permito retterar que la sefiora Francy Elena Arango Becerra nunca ha
autorizado el pago de los valores contenidos en los pagarés a cargo de la sociedad ARKOPUS S.A.S., en favor de
terceros, muche menos a faver del Fideicomiso ARK-01. Frente a este punto, basta con revisar los articulos 1634 y
siguientes del Codigo Civil para verificar que no se ha cumplido ninguno de los presupuestos alii establecidos.

Comeo se deduce de la simple lectura de las promesas de venta celebradas entre ARKOPUS S.A.S. y FRANCY ELENA
ARANGO BECERRA, el pago de los saidos finales establecidos en la cldusula sexta literal “IY de ia promesa de
venta del apartamento 502, asi como en la clausula sexta literal “C” de la promesa de venta del apartamento 404,
se causaria solamente con la escrituracion de Jas unidades privadas. Teniende en cuents que a la fecha no se ha
perfeccionado la escrituracién ni se ha hecho entrega de las unidades privadas, no se pueden entender causadas
dichas cbligaciones de pago de los saldos. La obligacion de pagar el saldo de las promesas de venta solo se
entendera causada el dia en que se suscriba la escritura plblica de cornpraventa de las unidades privadas, y se
entreguen fisicamente los predios.

Asi las cosas, a la fecha la sociedad ARKOPUS adeuda a FRANCY ELENA ARANGO la suma de COPS$268.000.000,
mds tos intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legal permitida desde el 20 de marzo del afio 2020, y
hasta que se pague la obligacion, o hasta que llegue i dia de la firma de la escritura pablica de compraventa y la
entrega de fas unidades privadas. Adicionalmente se deberdn cancelar las sumas de dinero correspondientes 2 los
perjuicios causados con la mora en ia firma de |a escritura y entrega de las unidades privadas objeto de la
compraventa, gastos de cobranza y acompafiamiento de abogados.

A continuacidn les envio una ligquidacidon actualizada de las obligaciones a cargo de ARKOPUS S.AS v a favor de
Francy Elena Arango, sin incluir {o correspondiente a los perjuicios causados con |la demora en |a escrituracion de
las unidades privadas. Les solicitamos realizar el pago de las sumas de dinero gue se discriminan en adelante en la
cuenta bancaria de la sefiora Francy Elena Arango Becerra.

pagaré 1 $ 100.000.000,00
| pagaré 2 S 133.000.000,00
pagaré 3 S 35.000.000,00
3 268.000.000,00

Interés 20/03/2020 a
15/04/2020 $ 5.896.000,00

Interés 20/04/2020 a
19/05/2020 S 5.896.000,00

1de3 2/10/2020, 12:23 p. m.




, RESPUESTA A COMUNICADO DEL 1o DE OCTUBRE DE 2020.

o}

Interés 20/05/2020 a

19/06/2020 S 5.896.000,00
Interés 20/06/2020 a

19/07/2020 S 5.896.000,00
Interés 20/07/2020 a

19/08/2020 S 5.896.000,00
Interés 20/08/2020 a

19/09/2020 $ 5.896.000,00
Interés 20/08/2020 a

19/09/2020 S 5.896.000,00
Total adeudado S 309.272.000,00
Honorarics de abogado

10% S 30.927.200,00

Quedamos atentos.
Diego Gémez

ABRIL }s0co
A dgomez@agmabogados.co

y W, e
\ Mﬁ’{ _ “;s% (.-* () T\I ]—: Z www.agmabogados.co
V. l A | PBX:(571) 3464002/ 321 465 0617
- - Carrera 19a No. 90 - 13 Of. 401
Bogota D. C. - Colombia

De: francy elena arango becerra <francy8804@hotmail.com>
Enviado el: viernes, 2 de octubre de 2020 9:04 a. m.

Para: Diego Gomez <dgomez@agmabogados.co>

Asunto: CORREO DE ARKOPUS

De: DANIELA VEGA HERNANDEZ <auxiliararkopus@gmail.com>
Enviado: viernes, 2 de octubre de 2020 7:27 a. m.

Para: francy8804 @hotmail.com <francy8804@hotmail.com>
Asunto: Respuesta a su comunicado

Buenos dias
En respuesta a su comunicado enviado el dia 11 de septiembre de 2020 enviamos a continuacion por medio de
una carta su respectiva respuesta.

Gracias ..

Cordialmente,

DANIELA VEGA HERNANDEZ

2de3 2/10/2020, 12:23 p. m.
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Bogota, enero 20 de 2021

Sefiora

FRANCY ELENA ARANGO
SEnTES0E oAl oom

Carrera 77 No. 12— 35 Apto 803 Torre 7
Bogota, D.C.

REF: DERECHO DE PETICION ARTICULO 23 DE LA CONSTITUCION POLITICA.

DANIEL BERNANRDO LOZANO ESPITIA, mayor de edad, identificado con Ja cedula
de ciudadania N° 19.347.253 de Bogotd, con domicilio en la Ciudad de Bogotd, actuando
en hnombre y en representacién de la sociedad ARKOPUS SAS, de la cual es su
representante legal, persona juridica identificada tributariamente con el NIT 830045429-0,
por medio del presente escrito elevo ante Usted el siguiente DERECHO DE PETICION en
use del articylo 23 de la Constitucién Politica, mediante el cual respetuosamente, sohclto Ia
devolucion de los documentos asi:

HECHOS ANTECEDENTES

1. Entre la sociedad ARKOPUS S.A.S. y FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, se
firmaron dos conttatos de promesa de compraventa por la venta de los apartamentos
562 y 404 del proyecto ARK.

2020

3. Sec acordé que los valores recibides en mutuo al vencimiento se i@
precio de los conitratos de promesa de compraventa.

4. Para formalizar las promesas de compraventa por la construccion del proyecto ARK, se
constituyd encargo fiduciario con el Banco ITAU, el cual manejaria los recursos del
proyecio y todos los compradores deberian vineularse v formalizar los contratos de
promesa de compraventa ante la entidad fiduciaria ITAU ASSET MANAGEMENT
COLOMBIA S.A, SOCIEDAD  FIDUCIARIA  FIDEICOMISC DE

Calle 16 No. 9-64 oficina 905 relifono 3347251 celuer 3125829173 1uvvvi_cncind s i, Gogotd D.C.




WWW.CGANASCE.CORM.CO
ADMINISTRACION INMOBILIARIA ARK-01 280272~ sociedad que protocolizaria
las promesas de compraventa mediante la firma de la correspondiente escritura piblica,

5. Ala fecha de vencimiento de los pagarés soportes de los créditos otorgados por Francy
Elena Arango Becerra, y conforme a lo acordado la sociedad acreedora ARKOPUS
S.A.S,, cancelo por cuenta del saldo del precio de los conttatos de promesa de
compraventz de los apartamentos 502 y 404, e la sociedad fiduciaria ITAU, la suma de
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($268.000.000) en dos
pagos cada uno por $134.000.000, pagos realizados el dfa 26 de junio de 2020.

6. De esta forma quedarian cancelados los créditos otorgados por Francy Elena Arango a
la Sociedad ARKOPUS 8.A.S. y los valores setian abonades al saldo del pracio de los
apartamentos 502 y 404 del edificio ARK., asi se le hizo saber a la compradora, quien
insistentemente y en forma reiterada, solicito la entrega de las consignaciones
originales, de tal forma que ei dia 11 de junic de 2020, en las horas del mediodfa
aproximadamente a las 12:00 la funcionaria de Ia empresa ARKOPUS S.A.S., Ximenz
Suarcz Avendafic enirego los originales de las dos consignaciones realizadas a la
fiduciaria ITAU, que soportan los pagos realizados. :

7. Posteriormente la compradora desconocié los pegos realizados por la sociedad
ARKOPUS, a la fiduciaria corno pago del precio, negando Io acordado respecto de la
forma de pago de los inmuebles, y asi se lo hizo saber a la sociedad fiduciaria, y a la
sociedad ARKOPUS, solicitando entre oiras dejar sin ‘valor los pagos realizados come
se menciond en el hecho 5, de esta peticidn,

8. Como si fuera poco mostrando su intencién de negar lo acordado respecto del pago del
precio de los inmuebles y la cancelacién de los créditos otorgados, decidié iniciar un
procese ejecutivo en el Juzgado 29 Civil del Circuito, pretendiende cobrar la totalidad

del dinero mutuado, obligacién que a la fecha se encuentra cancelada en ¢l proceso
gjecutivo, -

At
tefy

Los hechos antes narrados, nos llevan a solicitar de la sefiora Franc‘}ml_‘a]gns% 3,@85_@
\\M‘N COMUNIL

siguiente:
PETICYIONES

Calle 16 Fo. $-64 oficina 905 telEfono 3347251 celiliir 3125820173 =i, civinpes i




WWW. GANASCE,. COR.CO
PRIMERQ: se soficita de la Sefiora FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, la
devolucién inmediata de Ios originales de Ias dos consignaciones realizadas el diz 9 de
Junio de 2020, a Ia fiduciaria ITAU, FIC ITAU MONEY MARKET, cada una por la suma

de $134.000.000

SEGUNDO: solicitamos que la devolucién de estos documentos se haga al domicilio de Ja
sociedad ARKOPUS S.A.S., Calle 52 A No. 25 — 20, oficina 101, o 5e nos indigue la fecha
hora y tugar donde los podremos recoger.

ANEXOS
- copia de las consignaciones objeto de la presente solicitud

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho el articulo 23 de la Constitucion Nacional, los
articulos 9y s, y 33 del Cédigo Contencioso Administrativo y Ley 1266 de 2008,

NOTIFICACIONES
Recibo notificaciencs ¢
Bogota

la siguiente direccion: Celle 52 A No. 25-20 Oficina 101, de

Representanie Legsa

Calle 16 o, 9-64 oficinz 905 telfono 3347251 cofular 3125829173 S, A b i o, Bogotd DG
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DESTING

BOGOTA\CUND\COL

DESTINATARIO FRANCY ELENA ARANGO BECERRA
KR 77 #19- 35 TO 7 AP 903

0

cC
noverooesuia — [IHIHANARN
PARA SEGUIMIENTO TOOBSTUMGES

DATOS DEL. ENVIO LICINDALION
Notifiescionmes

Cod. postak 110931228

valar & cobirar al destinatario
al mementa de entregar

vior Flate; *11.250.00
Valor Descuen io: sa.00
Velor s0bre flete: +250.00
Valor otros conceptos: $0,00
ir lmp. otros concep: §0.0¢
Valor total; $ 1150000
Forma de page: CONTADS
it STITUCION FOLITICA

CAEIS-0IN10Y
at 3124756723, Ni 8300454250

TAVCUNDACOL

Nombre y firma

Mensajeria expresa: (ley 1369/09) Envios hasta 5 Kifos £1 Remitente y/o Destinatario, con su firma o I3
de quien actda en su nombre: ACEPTA las condiciones del servicio contrate de mensajeria expresa,
Publicade en www.interrapidisimo.com o punto de venta. DECLARA que el emvio no contiene direro
efectivo, joyas, valares negociables u objetos prohibidos por fey, Ef valer comercial declarado es ef que
se asumird en caso de sinfestro. INTER RAPIDISIMG queds facultado para consuitar y/o reportar en
centrales de riesgo mi comportamiento finandiero {ley 1266), por no realizar at paga del servicio
ALCOBRO (pago contra entrega) ni costos asociados. AUTORIZO natificaciones par medio de jlamadas
¥/o mensaje de datos y el tratamiento de mis datos personales (ley 1581). DECLARO que conazeo lo

derechos y deberes que como remitente o destinatario de Ja Res. 3038/11 y la ley, 51

Observadiones:
3 FOLIOS COTEIADOS

BELIITEAITE. frtrmnar octa marininal s ouben imeona ccka amde

www.interrapidisimo.com - PORS servicientedacumantos@interapidisime.corn
Casa Matriz Bogota, D.C. Carmerz 30 4 7 - 45 PBX: 567 5000 Cef: 323 255 4455
32b20af)-2ab8-471¢-5059- 20066200455

GLO-GLD-R-04 No. 700049404930 REMITENTE




BEEIESneS CERTIFICADO DE ENTREGA

INTER RAPIDISIMO 3.A. Con licencie del Ministedio de Tecnologia de la Informacion y las comunicaciones No. 1188 ¥
atar lenda 1o establecido en ef Codige General Dol Proceso, se permite certificar la antraga del envio con Ias sigulentes
caracteristicas:

DATOS DEL ENVIO

Ntmerc de Envio Fecha y Hora de Admision s o
700048404980 04/02/2021 10:28:28 T BB 5
Ciudad de Origen Ciwdad de Destino ik §;§ oA
BOGOTA\CUNDICOL  |BOGOTAICUNDICOL : §E§ i; L~
: 13 -] -]
Dice Contener D g ‘5: 4 igz
DERECHO DE PETICION ART 23 CONSTITUCION POLITICA §:§g 81 g €
Observaciones & =g é?
—I13 FoLIoS COTEJADOS : ; g - g,—;g‘.
Centro Servicio Origen g m
|3512 - PTO/BOGOTA/CUNDICOUKRA 24 # 52 - 53 [ E
REMITENTE il _ LB
Nombres y Apellidos(Raon Social) identificacion 11 - o 152
ARKOPUS SAS 8300454290 piie 13
Direccién Teilono i T 3? __-
CL52 A#25-20IN 101 3124756733 ‘- ke ¥t J-.::f
‘DESTINATARIO 14 3 § 8
Nombre y Apeidos (Razén Social) ientificacion L s ? ‘
FRANCY ELENA ARANGO BECERRA _ iy FTRE
Direccion Teléfono : TR Jid X
KR 77 # 19 - 35 TO 7 AP 903 a - =
: I 4
sl s e,
i 53
B ENTREGADO A: }
Nombre y Apeflidos (Raz6n Social)
SELLO CERTIFICADO POR: /
Identificacion Fecha de Entrega 2?.;" fﬂi:"iapm oPm
1 05/02/2021
Cargo
LIDER DE OPERAGIONES
Guia Certificacién
000208121748

CON LD ANTERIOR SE CONFIRMA QUE Ei. DESTINATARID VIVE O LABORA EN ESTE LUGAR.
La Prusba de Enfrega criginel de esta Certificacidn reposa en el archivo de nuestra empresa por dapuslm'm de la DIAN La informacién aqui contenica as autértica e
inmodificable ¥ el nimero da gula es (nico, pueds ser consultado en la pagins wab hitos: e anisigue-tervia o a travis de nuestra APP INTER
RAPIDISIMG -Sigus tu Envio. En caso de requarir una copia de la Certificacion Judicial pueds sdld(arla an cuaiqumra de mestrus puntos de atencion por un costs adicional.
Aplica condiciones y Restricciones
yoswointarrapidisime. gom - senvclienedocimentoa@interrapidisine.com Bogota D.C. Carmera 50 No, 7- 45
GLELIN-R-20 PEX: 560 5000 Cel: 323 2554455
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Sefiores,
ARKOPUS S.A.S.

ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SQCIEDAD FIDUCIARIA
Bogota, Distrito Capital

Copia: Superintendencia Financiera de Colombia y Superintendencia de Industria y Comercio

Asunto: Derecho de peticion de informacion relacionado con ¢
comunicado calendade &l dia veintiséis (26) de enero del afic dos mil
veintiuno (2021), relacionado con la escrituraddn de las unidades
inmobiltarias del Edificio ARK-01, proyecto administrado por el
Fideicomiso de Administracion Inmaobiliaria ARK 01 - 280272 de Ia
entidad Tad Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria.

Francy Elena Arange Becerra, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Bogeta D.C., identificada con céduia de ciudadania Ne. 31.410.010, actuande en nombre ¥
representacion propia, en calidad de promitente compradora de ias unidades inmobiliarias
Apartamento 502, Apartamento 404, Garzje 81, Garaje 8 y Depdsite @ del Edificio ARK-01,
segin contratos de promesa de compraventa de facha veintiuno (21) de diciembre de
2017 y veintiuno (21) de septiembre de 2018, debidamente adjuntcs al presente
documento, me permito dirigir el presente derecho de peficidn con €l fin de solicitar

adaracion y ampliacidn de la Informacién expuesta en dicho documento, teniendo en
cuenta los siguientes:

L ANTECEDENTES

1.1. E dia veintiunc (21) de diciembre de dos mil diecisiete (2017), celebré con la
constructora ARKOPUS S.ALS. un primer Contrato de Promesa de Compraventa
scbre el Apartamento 502 y Garaje 81 de! Edificio ARK-01 ubicado en la Cra. 27
No. 47a-73 [ Cra. 27 No. 472-65 / Cra. 27a No. 47a-68 / Cra. 27a No. 47a-76
de la ciudad de Bogotg, D.C.

1.2. Segin la Jéusula Sexta del mismo contrato, las partes pactaron como precio
de ia compraventa del inmueble descrito la suma de doscientos millones de

pesos M/Cte. (CCP $200.000.000), los cuales se pagarian de la siguiente
manera:




© iasuma de dos millones de pesos M/Cte. (COP $2.000.000), debidamente
pagados por la promitente compradora el dia nueve (9) de dicembre de
2017,

o Lz suma de trece millones de pesos M/Cte. {COP $13.000.000),
debidamente pagados el mismo dia de iz firma del contrato de promeasa de
compraventa, es dedr, el dia veintiuno {21) de diciembre de 2017.

o La suma de cuarenta y cinco millones de pesos M/Cte. {COP $45.000.000}
pagaderos en 28 mensuslidades, cada una por un milldn seiscientos siete
mil ciento cuzrenta y tres pesos M/Cte. (COP $1.607.143) con fecha de
pago al reinta (30) de cada mes, iniciando en el mes de enero del afio
2018 y finalizanda af mes de abril del afic 2020, debidamente cancelados
por la promitente compradora.

o Lla suma de ciento cuarenta millones de pesos M/Cte. (COP

$140.000.000) pagaderos el dia de la firma de 1a escritura pitblica
de compravenia. es decir, ¢l dia veinte (20) de abril de 2020.

! 1.3. Por otro lado, el dia veintiuno (21) de septiembre de dos mil dieciocho (2018},
| ) celebré con la constructora ARKOPUS S.A.S. un segundo Contrato de Promesa
de Compraventa sobre ¢l Apartamento 404, Garaje 8 y Depdsito 9 del Edificio
ARK-01 ubicado en la Cra. 27 No. 47a-73 / Cra. 27 No. 473-65 / Cra. 27a No.
472-68 / Cra. 27a No. 47a-76 de la ciudad de Bogots, D.C.

1.4. Segun la Clausula Sexta del mismo contrato, las partes pactaron como precio
de la compraventa del inmueble descrito {a suma de ciente noventa y tres
miliones seisdentos mil pesos M/Cte. (COP $193.600.000), los cuates se
pagarian de la siguiente manera:

o La suma de dos millones de pesos M/Cte. (COP $2.000.000), debidamente
pagados por la promitente compradora el diz veintitrés (23) de mayo de
2018,

o L2 suma de cincuenta y tres millones doscientos mil pesos M/Cte. {cop
$53.200.000) pagaderos en 20 mensualidades, cada una por dos miliones
seiscientos sesenta mil pesos M/Cte. (COP $2.660.000) con fecha de pago
al veinte (20) de cada mes, inidando en e| mes de septiembre del afio 2018
y finalizando el mes de abril del afio 2020, debidamente cancelados por fa
promitente compradora.

o La suma de ciento treinta v ocho millones cuatrocientos mil pesos

M/Cte. {COP $138.400.000 aderos el dia la firma de la

escritura piblica de compravents, es decir, el cinco {5) de marzg

de 2020.




1‘5-

1.6-

1.7.

1.8.

1.9

Asi las cosas, desde abril v marzo de! afio 2020 me encuentro en espera de la
confirmacién de la constructora para proceder con @ firma de la escritura

publica de compraventa, junto con el pago del saldo pendiente en cada uno de
los contratos referidos.

No obstante lo anterior, y lo estipulado contractualmente, la constructora en
comunicado de fecha veintiséis (26) de enero de 2021, requiere a fos
compradores de las unidades inmobifiarias del Edificio ARK-01 pare que
procedan a realizar el pago total del saldo pendiente, sefalando un plazg
totalmente incongruente e irracional, y contradiciendo e incumpliendo, una vez
mas, el acuerdo contractual que sefiala el pago del saldo de cada umidad para
el dia de la firma de la escritura y no con una antelacién como la requerida en
dicho comunicado.

Por otro lado, dicho comunicade reguiere un pago inmediatn de saidos sin
evidendar:

(i} el desenglobe del predio con folio No. S0C-2043708, sobre el cual se

: realizé la edificacién;

(i) 12 asignaddn de los folios de matricula inmabiliaria para cada unidad:
(iif} permisos de enajenacion;

(i) la constitucion del reglamento de propiedad horizontal y registrs del
misma.

Entre otros documentos que se requieren anafizar para lograr corroborar que
las unidades inmobiliarias realmente se encuentran listas para proceder con su
respectiva escrituracion.

Dicho comunicado de fecha veintiséis (26) de enero de 2021, no fue puesto en
conocimiento de la suscrita, aun cuando ostento la calidad de promitente
compradora de CINCO (5) UNIDADES INMOBILIARIAS dentro del proyecto
EDIFICIO ARK-C1, denotendo una vez mas iz mala fe con que actia esta
sociedad, sin embargo, pude tener conocimiento del documento, v por lo tanto,
me permito cbjetarlo.

La suscrita ha promovido numerosos derechos de peticidn consultando s la
constructora ARKOPUS vy a Ia entidad Ita( Asset Management Colombia S.A.
Sociedad Fiduciaria, vocera del Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria ARK
01 — 280272, con ef fin de conocer el estado de vinculacién, entre otras
selicitudes de informacion, siendo radicado el ultimo derecho de peticién ante
ITAU el pasado veintisiete (27) de noviembre el afio 2020, sin respuesta alguna
a la presente fecha.




II. CONSIDERACIONES Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

Considerando los hechos anteriormente expuestos, sobre dicho comunicado se puede
evidendiar que ARKOPUS S.AS. nuevamente incurre en un incumplimiento contractual
grave, y ademas con mala fe, teniendo en cuenta que mediante el documento referido se
realizan requerimientos de pago fuera de los términos contractualmente pactados,
sefialando ademés un tiempo irracional para entregar dineros y/o alistar documentacidn
que permita la escrituracion de las unidades.

Por otro lado, la suscrita compradora no tiene daridad del estado de vinculacion registrado
ante la Fiduciaria Itay, situacion que impide hacer entrega alquna de dineros, como quiers
que, sin la vinculacidn respectiva ante la fidudaria, la legalizacién de las unidades se torna
imposible, mendonando ademds que e comunicado en referencia no aporta los
documentos suficientes y necesarios para conacer el estado actual de ias unidades en
cuanto a su legalidad, individuafizacién y permisos para proceder con la escrituracidn que
alli se menciona.

Por tode lo anterior, no exista la posibilidad, ni 1a obligacidn contractual de los
compradores, en hacer una entrega ANTICIPADA de dineros, por fuera de los parametros
contractualmente pactados, cuando no se tienen las mds minimas garantias de
cumplimiento por parte de la sodedad constructora, razon por la cual, la suscrita
promitente compradora manifiesta un total desacuerdo con la exigencia de dichos pagos
anticipados, sin embargo, se aclare que los saldos pendientes de pago correspondientes a
las unidades privadas Apartamento 502, Apartamento 404, Garaje 81, Garaje 8 y Depésito
9 del Edificio ARK-01, se encuentran totalmente disponibles para el cumplimiento correcto
det contrate, esto es para el dia de la firma de escritura piblica de compraventa de los
referidos inmuebles, concertando previamente ta fecha y hora entre las partes, y contando
cont los documentos que den viabilidad al acto, tales como: desenglobe del predio de 1a
edificacion, presentacidn de los folios de matricula inmobiliaria listos para escrituracién y
certificacion de la Fiduciaria donde se acredite s vinculacidn de Ia suscrita en la forma que
legalmente corresponde, entre otros.

III. PETICION

Teniendo en cuenta los anteriores antecedentes vy consideraciones, solicito
respetuosamente la siguiente informacién:

o Estado actual de las unidades privadas, informando escritura publica de
desenglobe, asignacion y nimeros de folios de matrictla, permisos de enajenacin,
registro de reglamento de propiedad horizontal y demas documentos que permitan
conocer la viabilidad de escrituracion.




o Estado actual de vincuiacion ante la Rduciaria tad, correspondiente a la
promitente compradora, Francy Elena Vargas, identificada con cédula de
dudadania No. 31.410.010, respecto de las unidades privadas Apartamento 502,
Apartamento 404, Garaje 81, Garaje 8 y Depdsito 8 del Edificio ARK-01.

IV. PRUEBAS

4.1. Contraio de Promesa de Compraventa suscritc el pasado veintiuno {21} de
dicdembre de 2017 entre Francy Elena Arango Becerra y ARKOPUS 5.A.S. sobre
las unidades inmgbiliarias Apto 502 y Garaje 81 del Edificio ARK-01.

4.2. Contrato de Promesa de Compraventa suscrito el pasado veintiuno (21} de
septiembre de 2018 entre Francy Elena Arango Becerra y ARKOPUS S.AS.
sobre las unidades inmobiliarias Apto 404, Garaje 8 y Depdsito 9 del Edificio
ARK-01.

4.3. Constancia de radicacion del derecho de peticidn de informacidn radicado ante
Xtali el pasado nueve (9) de octubre del afio 2020 y constancia de la reiteracion
hecha al derecho de peticion de fecha veintisiete (27) de noviembre del afio
2020.

4.4. (opia simple del comunicado remitido a los compradores del Edifico ARK-01 de
fecha veintiséis (26) de enero del afio 2021.

V. NOTIFICACIONES
Las recibiré en la Carrera 77 No. 19-35, Apartamento 907, Torre 7 de “La Pradera” de la

ciudad de Bogota D.C., en los correos electrénicos francy8804@hotmail.com /
daomez@aomabogados.co v en el teiéfono 3112082038.

Respetuosamente,
aw :
D Gt D)
rancy Elena Ararigo Becerra

C.C. N°® 31.410.010
Promitente Compradora Edificic ARK-01
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Republica de Colombia
Rama Judicial

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., 20 de agosto de 2020

Ref.- Ejecutivo N° 2020 - 0179

1.  Se admite la demanda accién cambiaria directa que promueve
Francy Elena Arango Becerra en contra de ARKOPUS S.A.S. y se
adecua al tramite del proceso ejecutivo singular de mayor cuantia.

2. A consecuencia, se ordena a la sociedad ARKOPUS S.A.S. que
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion de la presente
decision, pague en favor de Francy Elena Arango Becerra las
siguientes sumas de dinero:

2.1. La suma de cien millones de pesos M/Cte. (COP $100.000.000)
por concepto de capital vencido y no pagado, correspondiente al
pagaré N° 1 del veintitrés (23) de diciembre de 2017.

2.2. Por los intereses moratorios causados sobre el capital de cien
millones de pesos M/Cte. (COP $100.000.000), liquidados a una tasa
moratoria convencional de 2% mes vencido, causados desde €l cinco
(5) de marzo de 2020 y hasta que se verifique el pago total de la
obligacioén.

2.3. La suma de ciento treinta y tres millones de pesos M/Cte. (COP
$133.000.000) por concepto de capital vencido y no pagado,
correspondiente al pagaré N° 1 del veintiuno (21) de septiembre de
2018.

2.4. Por los intereses moratorios causados sobre el capital de ciento
treinta y tres millones de pesos M/Cte. (COP $133.000.000),
liquidados a la tasa maxima legal permitida, causados desde el cinco
(05) de marzo de 2020 y hasta que se haga el pago total de la misma.

3. Sobre las costas se decidira en su debida oportunidad.

4. Secretaria, por los medios y mecanismos de Ley, entere a la DIAN
de la presente decision y la existencia del proceso.

5. Se ordena correr traslado de la demanda a la demandada por el
plazo de 10 dias, para que ejerza su derecho de defensa y
contradiccion.

-



Al efecto, se le hace saber que los defectos materiales de los titulos
valores, el beneficio de excusion, la reduccion o pérdida de intereses
y, ademds, las causas de excepcién previa, debera proponerlas en la
oportunidad y con el lleno de los requisitos del recurso de reposicion
contra la presente decision.

6. Se reconoce personeria adjetiva a la sociedad ABOGADOS
ASOCIADOS S.A.S. - AGM ABOGADOS como apoderada de la
demandante, en los términos y para los fines del poder conferido,
atendiendo, ademas, las prerrogativas de los articulos 77 y 193 del CG
del P. Por conducto de la apoderada, se designé a Diego Fernando
Goémez Giraldo.

7.  Serequiere a Diego Fernando Gémez Giraldo para que acredite
que sus datos de contacto se encuentran actualizados en el registro
nacional de abogados, so pena de las sanciones que por Ley son
procedentes. Se le concede el plazo de 5 dias, siguientes a la
notificacion por estado de la presente decisién para el efecto.

8.  Serequiere a Diego Ferfando Gémez Giraldo para que indigue

como obtuvoe la direccién de;b' 200 electronico de la demandante y la
demandada, segin las repoyté pn la demanda.

NOTIFIQUESE y cﬁmms;l-m,
i

\

[y

NS DIAZ Romifs s
ez (2)

DEL CIRCUITO DE BOGOQOTA
Secretaria
Notificacién por Esiado Electronico
La providencia amterior se notificd por anotacida en estado
AFO N° fijado hoy
a la hora de las 8.00

AM.

Cindy Soledad Olarte Bustos
Sceretario
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Republica de Colombia
Rama Judicial

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., 20 de agosto de 2020

Ref.- Ejecutivo N° 2020 - 0179

Se decretan como medidas cautelares, las siguientes y a peticion de
parte:

1. Embargo y retencién de cualquier derecho y/o beneficio
econdémico que le llegara a corresponder a la sociedad demandada en
el FIDEICOMISO ARK-01 administrado por Itati Asset Management
Colombia S.A. Tal fideicomiso fue constituido como garantia y fuente
de pago del proyecto ARK-01 adelantado por la constructora
demandada. Se limita la medida a la suma de $300.000.000. Oficiese.

2. El embargo de los siguientes bienes inmuebles:

2.1. Bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
50C-1969239 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota, Zona Centro.

2.2. Bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
50C-1969241 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota, Zona Centro.

2.3. Bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
50C-160579 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de

Bogota, Zona Centro.




2.4. Bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
362-21569 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Honda, Tolima.

3. El Despacho considera que, por lo pronto, son suficientes las

medidas cautelares decretadas, para la garantia del crédito. Lo

anterior, sin perjuicio de amp/urias, como lo pidi6 la demandante, una

vez se tenga noticias de las :;iq 1 decretadas.
‘;L
NOTIFIQUESE y COMPLASE,

§
i

A8

FUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO BE BOGOTA
Secretaria
Notficacion por Estade Electrémico
La providezcia anterior se notificd por anotacién en estado
AFO N°__ fijado hoy
a la hora de 1as 8.00

AM.

Cindy Soledad Olarte Bustos
Secretaria
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Centro

CENTRO DE CONGILIACION DE LA FUNDACION PARA LA POBLAGION SORDAY
VULNERABLE DE COLOMBIA Y EL MUNDO FUSCOM - SENALES DE PAZ 1353

CERTIFICADO DE REGISTRO DEL CASO
CONSTANCIA - NOACUERDC

¥
NOmere del Caso en el centro;  S-007-21-C.0098 Fecha de solicitud: 3 de marzo de 2021
Cuantia: 39380000.00 Fecha de! resultado; 171 de marzo de 2021

- . CONVOCANTE(S) - _
% | CLASE . [TIPG:Y N° DE IDENTIFICACIONINOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
1 ORGANIZACION NIT 830045429 ARKOPUS SAS '

__ _ - CONVOCADO(S) e
p " CLASE. | - [TIPO Y:N° DE IDENTIFICACIONNOMBRE Y APELLIDOS/RAZON 'SOCIAL

. CEDULADE -
1 PERSONA CIUDADANIA | 31410010 | FRANCY ELENA ARANGO BECERRA

Area: Tema: CONTRATOS )
CIVILY COMERCIAL [Subtema: COMPRAVENTA DISTINTA DE ACTOS DE CONSUMG

Conciliador: INGRID PATRICIA RIVERQS FUNEME
Identlficacién: 30695840

£l presente documento corresponde al registro del caso en el Sistema de Informacidn de la
Canciliacién, el Arbitraje v la Amigable Composicién -SICAAC del Ministeric de Justicia y del Derecho,
de conformidad con o sefialado en el ariculo 2.2.4.2.7.7 del Decreto 1068 de 2015. Una vez se ha
verificado el cumplimiente de los requisitos formales establecidos en el articLlo 12 de la Ley 640 de
2001 y corroborada la adscripcién del {la) concilizdor(a) @ este Centro de Conciliacién.

En constancia de lo anterior, se suscribe por &l {la) Director{a) del Centro:

Identificador Nacional SICAAC .
. (T T
N° Caso: 1535049 Firma: A
No De RBSU“EdO: 1434706 Nombre: lNGRl#PAf“ A RIVE{tés FUNEME
!dentificacién: 39695840

Fecha de impresidn:

viernes, 12 de marzo de 2021 Pagina 1 de 1




LA SUSCRITA DIRECTORA DEL CENTRO DE CONCILIACION

DE LA FUNDACION PARA LA POBLACION SORDA Y VUINERABLE
DE COLOMBIA Y EL. MUNDO “FUSCOM”
-SENALES DE PAZ-

Resolucion 2870 del 11 de Septiembre de 2009 y Cédigo 1353
DEL MINISTERIO DEL INTERIOR Y DE JUSTICIA.

HACE CONSTAR:

Que la presente PRIMERA copia autentica que se expide para la parie
CONVOCANTE, tomada del original de la CONSTANCIA, debidamente inscrita en
este Centro de Conciliacion bajo el numero C-0098 el dia 11 de marzo de 2021, en
el folic No. 01 del Libro de CONSTANCIAS del afio 2021, interviniendo la Suscrita
abogada Conciliadora, INGRID PATRICIA RIVERQS FUNEMIE inscrite en Jo lista de
Conciliodores de este Centro con el codigo No. 13530001.

" En constancia se firma,

INGRID PATRICIA RIVEROS FUNEME
C.C. 39.695 840
T.P No, 45007 de C. S de fa J.




CENTRO DE CONCILIACION DE LA FUNDACION PARA LA
POBLACION SORDA Y VULNERABLE DE COLOMBIA Y EL MUNDO
“FUSCOM”

-SENALES DE PAZ-
Resolucion 2870 del 11 de Septiembre de 2009 MINJUSTICIA

CONSTANCIA DE NO ACUERDO

La suscrita Conciliadora debidamente autorizada por la Direccidon del CENTRO DE
CONCILIACION DE LA FUNDACION PARA LA POBLACION SORDA ¥ VULNERABLE DE COLOMBIA Y
EL MUNDD “FUSCOM” -SENALES DE PAZ-, Doctora INGRID PATRICIA RIVEROS FUNEM, mayor
de edad, vecina y residente en esta ciudad, abogada en ejercicio, identificada con la Cédula de
Ciudadania No. 39.695.840 de Bogotd, T.P. No. 45.007 del C. S. de la J. e inscrita con el codigo
No. 13530001 en |a lista de Conciliadores.

HACE CONSTAR

1. Que fue presentada solicitud de Conciliacion el dia 3 marzo de 2021, por la
entidad ARKOPUS S A S distinguida con el NIT 830045429-0 representada por el
sefior DANIEL BERNARDC LOZANO ESPITIA identificado con la Cédula de
ciudadania No. 19.347.253 de Bogota D.C.

2. Que el objeto de la sclicitud de Conciliacion fue el llegar a un acuerdo con la sefiora
FRANCY ELENA ARANGO BECERRA mayar de edad, residente y domiciliada en Bogota D.C,,
identificada con la cédula de ciudadania No. 31,410.010, en relacién con las siguientes .....

3.PRETENSIONES:

3.1.La resolucién de los contratos de compraventa por los apartamentos 404 y 502, los garajes
8 y 81 del Edificio ARK — 01, ubicados en $a Carrera 27 No. 45 A 67/79, de la ciudad de Bopots,
celebrado entre la sociedad ARKOPUS SAS. como promitente vendedora y la Sefiora Francy
Elena Arango Becerra como promitente compradora, en virtud del incumplimiento de esta
uttima de sus obligaciones de pago del saldo del precie en las condiciones de fecha y modo
sefialadas en los sendos contratos de promesa de compraventa.

3.2.Como consecuencia del incumplimiento de la promitente compradora, de sus
obligaciones, la promitente vendedora descontara de los valores recibidos como abono a los
contratos el valor de la cldusula penal sefialados en |a clausula Séptima de los contratos, el
primero por la suma de Veinte Millones de Pesos ($20.000.000) y la segunda por la suma de
Diez v Nueve Millones Trescientos Ochenta Mil pesos {$19.380.000). los valores recibidos por
el apartamento 404 y garaje 8 son la suma de $52.540.000 v por el apartamento 502 y el
garaje 81 son [a suma de $58.389.000, entonces el valor a devolvera, seria; por el primero
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{$52.540.000 — 20.000.000 ) = $32.540.000 y por la segunda {58.389.000 - 19.380.000)=
$40.620.000 para un total a devolver de $73.160.000.,

3.3.El valor a conciliar asciende a b suma de treinta y nueve millones tresciantos ochenta mil
pesos M/Cte. ($39.380.000)

3.4.5i no es posible, agotar requisito de procedibilidad conforme a |a ley 640 de 2001,

De igual manera la parte Citante expuso los siguientes.....
4. HECHOS

4.1.1a scciedad ARKQPUS S.AS, celebro dos contratos de Promesa de Compraventa, con la
sefiora, Francy Elena Arange Becerra, el primero el veintiuno (21) de diciembre del afio 2017 y
un segundo el veintiuno {21) de septiembre del afio 2018, scbre la venta de los siguientes
inmuekles; Apartamento 404 y garaje 8 ¢! primero y Apartamento 502, Garaje &1, el segunda,
ambas del Edificio ARK — 01, ubicados en la Carrera 27 Na. 45 A 67/79, de {a ciudad de
Bogotd.

4.2.la Promitente Compradoera otorgo a la socciedad ARKOPUS § A S., dos créditos, uno por
cien millones de pesos ($100.000.000} y otro por ciento treinta y tres millones de pesos
{$133.000.000) respaldados con sendos pagares, cuyo pago se deberia realizar conforme se
acordd en las Promesas de Compraventa, el dia 5 de zbril de 2020 v el dia 20 de abril de 2020,

4 3 En el contrato de promesa de compraventa del apartamento 404 vy el Garaje 8, en la
cldusula sexta de! literal d) forma de pago se establecié que el saldo del precio, por la suma
de CIENTO TREINTA ¥ QCHO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($138.400.000), serian
pagados por la PROMITENTE COMPRADORA a la PROMITENTE VENDEDORA, a la firma de la
escritura esta es el 5 de Abril de 2020, y al respecto se acordé “LA PROMITENTE VENDEDORA
asumird el pago de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($133.000.000}, por
concepto de cancelacién del préstamo mencionade en el literal b) v la PROMITENTE
COMPRADORA, pagara la suma de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($5.400.000) Completando de esta forma el saldo a pagar en la escrituracién...”

4.4. De igual forma, en |la promesa de compraventa del apartamento 502 v el Garaje 81, en la
¢ldusula sexta literal d,} forma de pago, se acordé que el saldo del precio por la suma de
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CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS ($140.000.000}, se pagaria el 20 de abril de 2020, a
la firma de la correspondiente escritura de compraventa.

4 5.El dia 5 de abril de 2020, fecha de la firma de la escritura que formaliza la promesa de
compraventa del apartamento 404 y el garaje 8, la promitente compradora no garantizo ni
demostrd en que forma pagarfa el saldo conforme a lo acordade en la promesa de
compraventa.

4.6.El dia 20 de abril, fecha de la firma de la escritura que formaliza la promesa de
compraventa del apartamento 302 y el garaje 81, la promitente compradora no garantizo ni
demaostré en que forma pagaria el saldo del precio conforme a lo acordado en la promesa de
compraventa.

4.7.En vista del incumplimiento por parte de la promitente compradora en el pago del saldo
del precio en ia forma y fechas establecidas y con base en lo acordado en forma expresa en ¢l
contrato de promesa de compraventa poer el apartamento 404 en el literal d) de la cldusula
sexta, la promitente vendedora, de los dineros adeudados a la promitente compradora, el dia
9 de junio de 2020, pago por cuenta de la promitente compradora a la sociedad fiduciaria del
Barico ITAU, titular de |a propiedad del proyecto ARK-01, dos consignaciones por la suma cada
uno de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($134.C00.000) para un total de
DOSCIENTOS SESEN TA Y OCHO MILLONES DE PESQS {$268.000.000)

4.8.A pesar de su incumplimiento, la promitente compradora, en varias comunicaciones a la
sociedad ARKOPUS 3.A.8. v a la Fiduciaria ITAU, desconocid y negd su aprobacion para que los
dineros debidos por la promitente vendedora fueran aplicados al saldo de los inmuebles
conforme a las promesas de compraventa, reiterando asi su decisidn de incumplir con su
obligacién del pago del saldo del precio con los dineros debidos por la sociedad ARKOPUS
S.AS.

4.9.La promitente compradora en su camine al incumplimiento, decidié que a pesar de que la
sociedad ARKOPLUS $.A.S., habia pagado conforme lo acordado, las obligaciones de las que se
habia constituido deudora en favor de la sefiora Francy Elena Arango Becerra, en un acto
ademas cargado de mala fe, como tenfa en su pader los pagarés que ya estaban cancelados,
decidié instaurar una accién ejecutiva con el fin de obtener un doble pago de las sumas
adeudadas por la constructora ARKOPUS S A S, fue asi que demando ante el Juzgado 29 Civil
del Circuito, radicado 2020 00179, el proceso ejecutivo, solicitando medidas cautelares por
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mas de Dos mil Millones de pesos, causando asi graves perjuicios a la demandada.

4.10.Fue asi que para evitar los graves perjuicios causados con las medidas cautelares, donde
se embargaron los recursos que la sociedad ARKOPUS,SAS. tenia en su flujo de caja del
proyecto ARK-(1, esta tomeo la decision de pagar nuevamente los valores debidos, fue asi que
con fecha 4 de diciembre de 2020, consigno a drdenes del Juzgado 29 Civil del Circuito,
mediante tres depositos judiciales por la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UNA PESOS MDA. CTE
{$275.159,551), que cubre el capital v los intereses conforme al mandamiento ejecutivo
emitido por el Juez 29 Civil del Circuito, radicado 2020 — 00179, liquidados a la fecha del
depésito judicial.

4.11. Ante el incumplimiento y los perjuicios causados por la promitente compradora Francy
Elena Arango Becerra, es necesario devolver los valores recibidos a cuenta de los contrates de
promesa de compraventa, para disponer la sociedad promitente vendedora de los inmuebles
pata ser nuevamente vendidos,

5. Que el dia 11 de marzo de 2021 a las 10.00 a.m tuvo lugar la audiencia de conciliacion en la
cual comparecié por [a parte Citante la entidad ARKOPUS 5 A S, con domicilio en Bogota
distinguida con el NIT 830045429-0 representada por el sefior DANIEL BERNARDO LOZANO
ESPITIA , mayor de edad, de esta vecindad, identificado con la cédula de ciudadania No.
19.347.253 guien confirié poder especial amplio y suficiente al doctor JULIO LUIS GARCIA
CASTRO abogado en ejercicio, de esta vecindad, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.287.128 vy Tarjeta profesional No. 127.092 del Consejo Superior de la Judicatura y por la
parte Citada ia sefiora FRANCY ELENA ARANGO BECERRA, mayor de edad, de esta vecindad,
identificado con la cédula de ciudadanfa No. 31.410.010, residente y domiciliada en Bogota D.
Acto seguido la sefiora Citada solicitd se fijara nueva fecha para que su apoderado estuviera
presente en la audiencia y asi poder abordar el tema a conciliar, a lo cual la parte Citante se
negod a aceptar, ante tal situacién, no se llegd a ningun acuerdo y se declard fracasada la
audiencia y la Sefiora Conciliadora dispuso expedir la correspondiente constancia de NO
ACUERDO.

5. Que el Citante aportd los siguientes documentos:

5.1. Dos contratos de Promesas de Compraventa.

5.2. Copia de los cheques consignados a érdenes del Fiduciaria ITAU, fecha 9 de junio de 2020
5.3. Copia del mandamiento de pago proceso ejecutive radicado 2020 00179, del Juzgado 29
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Civil del Circuito

5.4. Copia de los depdsitos judiciales a drdenes del Juzgado 29 Civil del Circuito por cuenta del
proceso ejecutivo radicado No. 2020 -00179

4.3- Copia de cedula de la Citante

4.6, Copia de Certificado de existencia y representacidn de ARKOPUS 5 A S

6.0ue la sefiora Conciliadora declara fracasada la correspondiente audiencia y a peticién de la parte
Citante expide la presente constancia de NO ACUERDC a los 11 dias del mes de Marzo del 2021,

ABOGADA CONCILIADORA

INGRID PATRICIA RIVEROS FUNEME
C.C No. 39.695.840 de Bogota,
T.P. No.45.007 del C. 5. de la J.
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18/6/2021 Correo: JULIO LUIS GARCIA CASTRO - Outlook

RV: notificacion auto admisorio de la demanda declarativa radicado No. 11001310320210010000

JULIO LUIS GARCIA CASTRO <jgarcia_castro@hotmail.com>
Vie 18/06/2021 17:09

Para: francy elena arango becerra <francy8804@hotmail.com>

0 2 archivos adjuntos (12 MB)

DECLARATIVO INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO ARKOPUS vs FRANCY ELENA ARANGO SUBSANACION RADICADO 11001310303120210010000.pdf;
06AutoAdmiteDemanda371-372 (1).pdf;

Asunto: notificacion auto admisorio de la demanda declarativa radicado No. 11001310320210010000

conforme a lo dispuesto en el articulo 8o del decreto 806 de 2020, me permito notificar el auto admisorio de la demanda,
de fecha 27 de mayo de 2021, proferido por el Juzgado 31 Civil del Circuito, el correo de la demandada ha sido tomado de
los registros que reposan en los archivos de la demandante, francy8804@hotmail.com, asi mismo conforme a dicha norma,
la notificacidn se entendera surtida una vez transcurridos dos dias desde él envié de este mensaje al cual adjuntadnos el
auto admisorio de la demanda y copia de la demanda y sus anexos

JULIO LUIS GARCIA CASTRO
ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
CEL 3125829173

https://outlook.live.com/mail/O/sentitems/id/AQQKADAWATEYyMgBmOC1kY ThmLWYxMQAyLTAWAIOWMAoAEADUBOLv57dNRpI8OHXI52g



22/7/2021 Correo: JULIO LUIS GARCIA CASTRO - Outlook

20210721 CONTESTACION DE DEMANDA PROCESO 2021-100 J 31 CC

Luisa Fernanda Cuellar <lcuellar@agmabogados.co>
Mié 21/07/2021 15:57

Para: ccto31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <ccto31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Diego Gomez <dgomez@agmabogados.co>; Jessica Trujillo <jtrujillo@agmabogados.co>; Jackeline Wilches <jwilches@agmabogados.co>;
arkopus_sas@outlook.com <arkopus_sas@outlook.com>; auxiliararkopus@gmail.com <auxiliararkopus@gmail.com>; Gerencia@arkopus.com.co
<Gerencia@arkopus.com.co>; JULIO LUIS GARCIA CASTRO <jgarcia_castro@hotmail.com>; tesoreria@arkopus.com.co <tesoreria@arkopus.com.co>

ﬂj 3 archivos adjuntos (28 MB)

20210721 CONTESTACION DE DEMANDA 2021-100 CON ANEXOS.pdf; 20210721 SOPORTES SOLICITUD ACUMULACION DE PROCESOS -PROCESO J23
CC 2021 040_.pdf; 20210721 PIEZAS PROCESALES J 29 CC.pdf;

Sefores,
JUZGADO (31) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Cordial saludo,

Teniendo en cuenta los lineamientos del Decreto 806 del cuatro (4) de junio de 2020, asi como el Acuerdo PCSJA20-
11567 del cinco (5) de junio del mismo afio, respetuosamente me permito radicar Escrito de contestacion de
demanda con sus respectivos anexos, incluyendo los soportes de la solicitud de acumulacién de procesos, asi
como las piezas procesales del juzgado 29 Civil del Circuito que se encuentran en PDF apartes debido al tamafio de
los archivos. En lo que corresponde a las piezas procesales del juzgado 36 Civil Municipal remitimos link de
wetransfer ( https://we.tl/t-DDDUcgFbg3 ) ya que es demasiado pesado el archivo, esperando nos confirmen pueden
descargarlos.

Copio en el presente correo a la parte demandada, con el fin de cumplir el requisito de que trata el articulo 6° del
Decreto 806 del cuatro (4) de junio de 2020.

Para efectos de notificacidn, se podran remitir a la direccion fisica o electronica contenidas en el memorial y/o
mediante el presente correo.

Luisa F. Cuellar Cogollo

ABRII, | asocapa

AT lcuellar@agmabogados.co
%\4 {_J (} :.\]- ]-+s J"I: www.agmabogados.co
PBX:[571) 3464002 f 3183895523

MEJIA | carrera 19  nro. 90-13 f, 401
Bogota D.C. - Colombia
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