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Abogado Titulado
.~ Sefiora
... JUEZ 50 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
E. S. D.

Ref: No. 2021-00778 Restitucién de JOSE DIDIER SANTA
NIETO y ROSA EDELIA YONDAPIZ VARGAS contra
CARMEN CATHERINE RAMOS ALDANA, PABLO
ANTONIO RAMOS MARTIN y LILIA INES ALDANA
AYALA.

CARMEN CATHERINE RAMOS ALDANA, mayor de edad, de esta vecindad,
identificada con la C.C. No. 1.018°402.894 de Bogotd, correo electrnico
llantaspr@hotmail.com, con este escrito manifiesto a la sefiora juez que otorgo poder
especial, tan amplio y suficiente como en derecho sea posible, al Dr. LUIS
ORLANDO RODRIGUEZ ACOSTA, igualmente mayor de edad y de mi misma
vecindad, identificado con la C.C. No. 14°225.551 de Ibagué (Tol.), Abogado titulado
e inscrito en el Registro Nacional, titular de la Tarjeta Profesional No. 40.988
expedida por el C. S. de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion
defienda mis intereses en el proceso de la referencia en donde he sido demandado.

Confiero a mi apoderado las facultades de que trata el articulo 77 del C.G. del Proceso
y las especiales de recibir, conciliar, demstlr transigir, sustituir, reasumir, tachar
documentos de falso y, en fin, las neeegarias para el buen suceso del mandato.

Cordialmente,

Acepto:
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

= g
12047775
3k Bogot4 D.C., Republica de Colombia, el tres (3) de agosto de dos mil veintidos (2022), en la
arefta Y Nueve (49) del Cfrculo de Bogoté D.C., comparecié: CARMEN CATHERINE RAMOS ALDANA,
! ; Qdf'n Cédula de Ciudadanfa / NUIP 1018402894, present6 el documento dirigido a JUEZ y manifesté
{ ¥/que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.
v3m30474e9mr
) f 03/08/2022 - 09:48:59
----- Firma autégrafa-----
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registrgd uria Nacional del Estado
Civil.
JESUS GERMAN RUSINQUE FOR
Notario Cuarenta Y Nueve (49) del Circulo de Bogota D.C.
Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccién: v3m30474e9mr
t Acta 4
A
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Abogado Titulado
Sefiora
UEZ 50 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
3 S. D.

Ref: No. 11001400305020210077800 Restitucion de JOSE
DIDIER SANTA NIETO y ROSA EDELIA YONDAPIZ
VARGAS contra CARMEN CATHERINE RAMOS ALDANA,
PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN y LILIA INES ALDANA
AYALA.

PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN, mayor de edad, de esta vecindad,
identificado con la C.C. No. 321315 de Manta, correo electrénico
llantaspr@hotmail.com , con este escrito manifiesto a la sefiora juez que otorgo poder
especial, tan amplio y suficiente como en derecho sea posible, al Dr. LUIS
ORLANDO RODRIGUEZ ACOSTA, igualmente mayor de edad y de mi misma
vecindad, identificado con la C.C. No. 14°225.551 de Ibagué (Tol.), Abogado titulado
e inscrito en el Registro Nacional, titular de la Tarjeta Profesional No. 40.988
expedida por el C. S. de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion
defienda mis intereses en el proceso de la referencia en donde he sido demandado.

Confiero a mi apoderado las facultades de que trata el articulo 77 del C.G. del Proceso

y las especiales de recibir, conciliar, desistir, transigir, sustituir, reasumir, tachar
documentos de falso y, en fin, las necesarias para el buen suceso del mandato.

Cordialmente,

PABLO RAMOS MARTIN
C.C. No. 321.315 de Manta

Acepto:
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 B
12047776

‘de Bogota D.C., Repliblica de Colombia, el tres (3) de agosto de dos mil veintidos (2022), en la
a £ a Y Nueve (49) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN,
BrrCédula de Ciudadanfa / NUIP 321315, present6 el documento dirigido a . y manifesté que la

4qmwv3p39dzg
- g 03/08/2022 - 09:49:06
----- Firma autégrafa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos’
personales y las politicas de seguridad de la informacién-establecidas por la Regisgraduria Nacional del Estado
Civil.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
* Nidmero Unico de Transaccién: 4gmwv3p39dzg

g
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Abogado Titulado
Sefiora
JUEZ 50 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
E. S. D.

Ref: No. 11001400305020210077800 Restitucién de JOSE
DIDIER SANTA NIETO y ROSA EDELIA YONDAPIZ
VARGAS contra CARMEN CATHERINE RAMOS ALDANA,
PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN y LILIA INES ALDANA
AYALA.

LILIA INES ALDANA AYALA, mayor de edad, de esta vecindad, identificada con
la C.C. No. 29°743.223 de Manta, correo electronico llantaspr@hotmail.com, con este
escrito manifiesto a la sefiora juez que otorgo poder especial, tan amplio y suficiente
como en derecho sea posible, al Dr. LUIS ORLANDO RODRIGUEZ ACOSTA,
igualmente mayor de edad y de mi misma vecindad, identificado con la C.C. No.
14°225.551 de Ibagué (Tol.), Abogado titulado e inscrito en el Registro Nacional,
titular de la Tarjeta Profesional No. 40.988 expedida porel C. S.Q;e la Judicatura, para
que en mi nombre y representacién, defienda mis"i_ntereses-?gn el proceso dc la
referencia en donde he sido demandado. N iy 4 B 7

eyt .*M:},?‘

Confiero a mi apoderado las facultades de th trata el ai’tig:ulo 7iliael C.G, del Proceso
y las especiales de recibir, conciliar, desistir, transigir,” sustituir, reasumir, tachar

documentos de falso y, en fin, las necesarias para el buen suceso del mandato.

Cordialmente,
% %}%%« ol
ILIA INES ALDANA AYALA
C.C. No. 29°743.223 de Manta
Acepto:

ig Crjcs~~
UIS ORZANDO RODRIGIEZ ACQOSTA
C.C. 14°225.551 de ¥oagué (Tol.)
T.P. No. 40.988 del C. S. de 1a Judicatura

A
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL Y/O
RECONOCIMIENTO DE FIRMAY CONTENIDO
' Verificacion Blomatrica Decreto-Ley 019 de 2012

En el municipio de Acaclas departamento del Meta, [S](x=r>
Repblica de Colombia, el dia 2022-08-02 , 13:53:06, XAV
en el despacho de esta Notarfa, comparecio el ALY
sefior(a) " J
ALDANA AYALA LILIA INES Cod. di06
Quien se identifico (a) con: C.C. 20743223 g
manifestd - que - reconoce ~ expresamente el _contenido - de este
documento y que la fima que en él aparece es la suya. El
compareciente ~solicité y autorizb el tratamiento de sus. datos

personales - al ser verificada” su identidad cotejando sus huellas
| digitales y datos ~biogréficos contra la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea
com para verificar este documento.

NOTARi'Al'J.N|CA DE %o |
"~ ACACIAS - META (97}

impulsado por @ CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

A AL LN TSRS T D S [V T R R

=

R e e

Fets Oilacts Rochigaaes Sl

Abogado Titulado

- Sefiora
~ JUEZ 50 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

Ref.: No. 2021-00778 Verbal de Restitucion de inmueble
arrendado de JOSE DIDIER SANTA NIETO y ROSA
EDELIA YONDAPIZ VARGAS contra CARMEN
CATHERINE RAMOS ALDANA, PABLO ANTONIO
RAMOS MARTIN y LILIA INES ALDANA AYALA.

LUIS ORLANDO RODRIGUEZ ACOSTA, mayor de
edad, vecino de Bogota, D.C., identificado con la Cédula de Ciudadania No.
14°225.551 de Ibagué (Tol.), Abogado Titulado e inscrito en el Registro
Nacional, titular de la Tarjeta Profesional No. 40.988 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado especial de los
demandados CARMEN CATHERINE RAMOS ALDANA, PABLO
ANTONIO RAMOS MARTIN y LILIA INES ALDANA AYALA, mayores
de edad y de mi misma vecindad, con este escrito y en la oportunidad legal
contemplada en el articulo 369 del C. G. del Proceso, descorro el traslado de

" la demanda, asi:

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES:

Me opongo a la totalidad de las pretensiones de la demanda
por carecer del fundamento factico invocado y, como consecuencia, de los
fundamentos juridicos en que se soporta la demanda, tal como se demostrara
al pronunciarnos sobre los hechos de 1a demanda y con los medios de defensa
que se propondran.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS:

El primero: Es cierto, se celebro el contrato de arrendamiento.
El segundo: Es cierto.
El tercero: Es cierto.

El cuarto: Es cierto.

El quinto: No son exactas las cifras indicadas, se hicieron mal las operaciones
aritméticas.

El sexto: Es cierto.
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timo: Es cierto.

1 octavo: No es cierto. Los arrendatarios no estaban obligados a continuar
pagando la renta pues mediante contrato de promesa de compraventa del
mismo inmueble objeto del contrato de arrendamiento, los aqui demandantes
actuando como representantes legales del propietario del inmueble arrendado,
lo prometieron en venta al sefior PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN,

contrato celebrado el 18 de septiembre de 2019; por eso a partir del mes de
octubre de 2019 ya no estaban obligados a pagar la renta.

Ese contrato de promesa de compraventa se celebrd por la suma de
$400°000.000 de los cuales se pagaron $100°000.000 a la firma del contrato el
18-SEP-19; la suma de $150°000.000 que se pagarian el 25-ENE-20 pero que
se pagaron el 08-FEB-20 recibidos a entera satisfaccion, y el saldo de
$150°000.000 que se pagarian el 04-MAY-20 en la notaria 66 de Bogoté a las
10:00 horas, lugar, fecha y hora en la que se suscribiria la escritura publica
que perfeccionaria el contrato prometido pero que no se realizé porque no
comparecieron los prometientes vendedores, motivo por el cual el prometiente
comprador hizo suscribir la correspondiente acta de comparecencia.

El noveno: No es cierto, los demandados no estaban obligados a pagar la
renta por lo indicado al pronunciarnos sobre el hecho anterior.

El décimo: Es cierto, segin el poder aportado.

EXCEPCIONES DE FONDO:

Con fundamento en lo que he narrado al pronunciarme
sobre el octavo de los hechos de la demanda y lo que agregaré al formular
cada excepcion, me permito formular las siguientes:

1.- Inexistencia 6 falta de causa para demandar:

Esta excepcion se fundamenta en los siguientes hechos y
aspectos de derecho:

1.- Dos son los soportes facticos de esta demanda y sus
pretensiones: i) La existencia valida del contrato de arrendamiento y ii) el
incumplimiento de los arrendatarios, por no pagar la renta a partir del mes de
octubre de 2019 hasta el mes de octubre de 2021 y los que se sigan causando;

soportes facticos que, como se esbozé al pronunciarnos sobre el octavo de los
hechos de la demanda, ya no existen. 0

SN VAT

2.- En efecto, El 18 de septiembre de 201 éa
contrato de arrendamiento estaba proximo a cumplir su segiidp:
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Abogado Titulado

pEesentantes legales de su menor hijo NICOLAS SANTA YONDAPIZ,
ropietario del local objeto del contrato de arrendamiento, como lo anunciaron
e mismo contrato, lo prometieron en venta al arrendatario PABLO
ONIO RAMOS MARTIN, pactandose como precio del inmueble la suma
e $400°000.000 que se pagarian asi: (a) la suma de $100°000.000 entregados
a la firma de la promesa de compraventa, (b) la suma de $150°000.000 que se
pagarian el 25-ENE-20 pero que por causa de la pandemia del Covid 19 se
pagaron el 08-FEB-20 recibidos a entera satisfaccion por los prometientes
vendedores, firmando el correspondiente recibo y, (c) el saldo, o sea la suma
de $150°000.000 a pagar el 04-MAY-20 en la notaria 66 de Bogota a las 10:00
horas, lugar, fecha y hora en la que se suscribiria la escritura ptiblica que =
perfeccionaria el contrato prometido.

3.- Llegada la fecha y hora para el otorgamiento de la
escritura pablica, esto es el 4 de mayo de 2020, a las 10:00 A.M., en la notaria
66 de Bogotd, los prometientes vendedores no se hicieron presentes,
incumpliendo su obligacion.

4.- Ante ese incumplimiento el prometiente comprador ,
permaneci6 en la notaria 66 de Bogota hasta las 12:00 M., y en vista de que
los prometientes vendedores no llegaron, el prometiente comprador solicit6 a i
la notaria el levantamiento del acta de comparecencia y al efecto se suscribié 3
el acta No. 002 de 2020, en la que la Dra. RUBY ASTRID DUARTE
ROBAYO, notaria 66 del circulo de Bogot4, D.C., después de relacionar a las
partes del contrato de promesa de compraventa y el inmueble objeto del
mismo, dej6 constancia de la comparecencia del prometiente comprador, en
los siguientes términos:

SO

“El compareciente PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN estuvo en este
despacho desde las 10:00 a.m., esperd hasta las 12:00 m., a efecto de dar
cumplimiento a lo manifestado en el numeral 1.4 del citado Contrato de
Promesa de Compraventa, referente a la firma de la escritura publica de
compraventa, y para tal efecto me presento los siguientes documentos:

1) Original del citado Contrato de Promesa de Compraventa. ----

2) Dos (2) cheques originales, nimeros 960356 y 961359, de
BANCOLOMBIA (agreguemos que son cheques de gerencia), cada uno
por la suma de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($75.000.0000 A NOMBRE DE JOSE DIDIER SANTA NIETO CC.
79.536.168. ----- '
3) Fotocopia del recibo de pago 001 por $150.000.000, por concepto ;
de parte de pago del contrato de promesa de compraventa. ---- |

SEGUNDO: Que las partes contratantes acordaron como
otorgamiento de la correspondiente escritura publica, el dia de

; 4) Comprobante de documento (cédula) en tramite del
i compareciente. ----

‘ S) Licencia de Conduccion del Compareciente. ---

: De los anteriores documentos se adjunta a la presente acta fotoff)

! autenticadas.

|
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Abogado Titulado

mayo de 2020 a las 10:00 a.m., en esta notaria Sesenta y seis (66) de
Bogota, D.C.

Que el sefior PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN, ha permanecido en el
despacho de la notaria a mi cargo desde la hora de las 10:00 a.m., en el
dia de hoy, fecha y hora fijadas en el referido contrato de promesa de
compraventa, documento que he tenido a la vista para elaborar la
presente acta. ---“

5.- Como vemos, sefiora juez, desde la fecha de la
celebracién del contrato de promesa de compraventa, 18 de septiembre de
2019, el contrato de arrendamiento se terminé y el inmueble se el}tregé
provisionalmente al prometiente comprador a titulo de mera tenencia, tal
como se estipulé en el pardgrafo de la clausula segunda del contrato de
promesa de compraventa, el que a su tenor literal dice:

{
PARAGRAFO: La entrega material provisional se hard simultdneamente k!
con la firma del presente contrato de promesa de compraventa, %
declarando EL PROMETIENTE COMPRADOR, recibido a titulo de mera E
tenencia y a entera satisfaccién el inmueble prometido en venta, ... * i‘
2.- Desconocimiento de la calidad de arrendadores de
los demandantes: 4

Ademas de lo ya expuesto al fundamentar la anterior, esta
excepcion se fundamenta en los siguientes hechos y aspectos de derecho:

1.- Como qued6 dicho, arrendador y arrendatario el 18-
SEP-19 celebraron un contrato de promesa de compraventa del mismo
inmueble que es objeto del contrato de restitucion, esto es, el local comercial
No. 12 que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL BALI P.H., ubicado
en la Carrera 40 No. 6-12 (acceso vivienda) y Calle 7 No. 39-11 (Acceso
comercial) de Bogota, D.C., identificado con folio de matricula inmobiliaria

No. 50C-2003943.

2.- En el paragrafo de la clausula segunda de ese contrato
se estipulé que la entrega material del inmueble prometido en venta se realiz6
simultaneamente con la firma del contrato, esto es, el 18-SEP-19, fecha desde
la cual, por voluntad de los contratantes y/o por sustraccién de materia, el
contrato de arrendamiento dejé de existir.

3.- En vista de que el inmueble objeto del contrato de
arrendamiento pasé a manos del prometiente comprador, también a titulo d
tenencia, pero ya no como arrendatario, sino como prometiente compragere
virtud del contrato de promesa de compraventa, los arrendatario A y: i
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Abogado Titulado

NTA NIETO y ROSA EDELIA YONDAPIZ VARGAS ya no son sus

arrendadores, ahora ellos son los prometientes vendedores.

3.- Falta de legitimacién en la causa por activa:

Esta excepcion se fundamenta en los mismos hechos
narrados en las anteriores excepciones, y ademés:

1.- Como lo he expresado en las anteriores excepciones de
fondo, el inmueble objeto del contrato de arrendamiento, esto es, el local
comercial No. 12 que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL BALI
P.H., ubicado en la Carrera 40 No. 6-12 (acceso vivienda) y Calle 7 No. 39-11
(Acceso comercial) de Bogota, D.C., identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-2003943, fue prometido en venta por los mismos
arrendadores al arrendatario PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN, y
entregado en tenencia al prometiente comprador en virtud de esa promesa de
contrato.

2.- Asi las cosas, la permanencia del prometiente
comprador PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN con su esposa e hija en
ese local comercial es en virtud del contrato de promesa de compraventa y no
como arrendatario, luego los prometientes vendedores perdieron la calidad de
arrendadores por lo que carecen de legitimacion activa en la causa. 5

16051 L EDIB M Hz 1 v ez

CONSIGNACION PARA SER ESCUCHADOS:

Como quiera que los aqui demandantes no tienen la calidad
de arrendadores pues el contrato de arrendamiento dejé de existir pues fue
sustituido por el contrato de promesa de compraventa del mismo inmueble que
era objeto del contrato de arrendamiento, entonces no es aplicable al sub lite lo
dispuesto por el legislador en el numeral 4° del articulo 384 del C. G. del

Proceso.

PRUEBAS:

Me permito aportar y solicito se decreten y practiquen las
siguientes:

1.- Aporto copia del contrato de promesa de compraventa del local comercial
No. 12 que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL BALI P.H., ubicado
en la Carrera 40 No. 6-12 (acceso vivienda) y Calle 7 No. 39-11 (Acceso
comercial) de Bogota, D.C., identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-2003943, celebrado entre los sefiores JOSE DIDIER SANTANIE

y ROSA EDELIA YONDAPIZ VARGAS, en representacion d‘ gubietor i
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Y _LO ANT ONIO RAMOS MARTIN, como prometiente comprador, que s
ismo inmueble objeto del contrato de arrendamiento.

2.- Aporto copia del acta de comparecencia No. No. 002 de 2020, suscrita por
la Dra’. RUBY ASTRID DUARTE ROBAYO, notaria 66 del circulo de
Bogota, D.C., con los documentos alli relacionados.

ANEXOS:

El poder con que actuo.

NOTIFICACIONES:

LAS PARTES: En los lugares indicados en la demanda.

Envio copia de este escrito al apoderado judicial de los demandantes al correo
electronico que indicé en la demanda: jujerv@hotmail.com

El suscrito apoderado recibe notificaciones personales en la secretaria del
Despacho o en mi domicilio profesional ubicado en la Carrera 8 No. 16-79,
oficina 301, de esta ciudad. Correo electronico
luisorlando_rodriguez@hotmail.com.

Cordialmente,

T.P.No. 40.988 del C.S 6 1a J.

Carrera 8 No. 16 - 79 Oficina 301 Edificio Expocentro — Tels.: 310561
Correo Electrénico: luisorlando_rodriguez@hotmail.com \
Bogota D.C.
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SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

w47k 44 £81 011 3 1 La guarda de la fe piblica

ACTA DE COMPARECENCIA No. 002 de 2020

BOGOTA, 0.C.

La suscrita, RUBY ASTRID DUARTE ROBAYO, Notaria Sesenta y seis (66°) del Circulo

de Bogota D.C., a peticidn del interesado testimonia: Que el sefior PABLO ANTONIO
RAMOS MARTIN, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania numero
321.315, comparecié a esta Notaria y manifestd que se encuentra domiciliado en la
ciudad de Bogota, (Cundinamarca), y en tal caracter declard: PRIMERO: Que ha
comparecido con el animo de cumplir lo pactado en el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, suscrito el 18 ‘de Septiembre de 2019, celebrado entre los senores
JOSE DIDIER SANTA NIETO (C.C. N° 79.536.168) y ROSA EDELIA YONDAPIZ
VARGAS (C.C. N° 52.201.809), ambos en calidad de padres del menor NICOLAS SANTA
YONDAPIZ (T.I. 1.013.117.940), este Gltimo en calidad de_P_RQMlTEI\JTE VENDEDOR, y
el compareciente PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN; .en calidad de PROMITENTE

. COMPRADOR, sobre el bien inmueble determinado como 'LOCAL COMERCIAL

NUMERO 12 QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RESVIDENCVIAL BALI PH, UBICADO
EN LA DIRECCION CARRERA 40 N° 6 = 12 (ACCESO VIVIENDA) Y CALLE 7 N° 39-11
(ACCESO COMERCIAL), DE BOGOTA D.C., CON MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 50C-2003943.--—--
El compareciente PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN estuvo en este Despacho desde
las 10:00 am., espero hasta las 12:00 m, a efectos de dar cumplimiento a lo manifestado
en el numeral 1.4 del citado Contrato de Promesa de Compraventa, referente a la firma

de la escritura publica de compraventa, y para tal efecto me presentd los siguientes
documentos:

1) Original del citado Contrato de Promesa de Compraventa.

2) Dos (2) cheques originales, nimeros 960356 y 961539, de BANCOLOMBIA, cada
uno por la suma de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($75.000.000) A
NOMBRE DE JOSE DIDIER SANTA NIETO CC 79.536.168.

3) Fotocopia de Recibo de pago 001 por $150.000.000, por concepto de parte de
pago del contrato de promesa de compraventa.

4) Comprobante de documento (cédula) en tramite del compareciente. ~—-——--=-eeeeeeeu-

5) Licencia de Conduccién del Compareciente.
De los anteriores documentos se adjunta a la presente acta fotocopias autenticadas. —-----
SEGUNDO: Que las partes contratantes acordaron como fecha de otorgamiento de la
respectiva escritura publica, el dia de hoy 04 de Mayo de 2020 a las 10:00 a.m, en esta
Notaria Sesenta y seis (66) de Bogota D.C.. :
Que el sefior PABLO ANTONIO RAMOS MARTIN, ha permanecido en el Despacho de la
Notaria a mi cargo desde la hora de 10:00 am., en el dia de hoy, fecha y hora fijadas en el
referido contrato de Promesa de Compraventa, documento que he tenido a la vista para

" elaborar la presente Acta. :

De lo anterior doy fé, conforme lo dispone el Articulo 95 del D.L. 960 de 1.970 y el D.R.
2148 de 1983.

Notaria 66 Bogota. D.C.

Notario RUBY ASTRID DUARTE ROBAYO
Direccion: Av Caracas No. 46 - 20 sur - Bogota.
Teléfonos: (1) 4752611

Email: sesentayseisbogota@supernoatariado.gov.co
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BOGOTA, 0.C.

SUPERINTENDENG)A %

DE NOTARIADO
& REGISTRO

la guarda de la fe piblica

[A PRESENTE ACTA SE EXTIENDE A INSISTENCIA DEL COMPARECIENTE .~==ssmeeemam-

Dado en Bogotéd D.C. a los cuatro (04) dias del mes de Mayo de dos mil veinte (2020),

siendo las 12:00 m.

Derechos: $13.100.oq. I.V.A. $2.489.00. (19%).

FACTURA 60781.

El Compareciente

PABLO £ ORAMOS MARTIN
C.C.No. ~
Dir.

S S e
BIPCLao &of

Notaria 66 Bogota. D.C.

Notario RUBY ASTRID DUARTE ROBAYO
Direccion: Av Caracas No. 46 - 20 sur - Bogota.
Teléfonos: (1) 4752611

Email: sesentayseisbogota@supemotariado.gov.co

|
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mmn_wo Um ﬂ>nwo nmo:n ma_m_% .:If,. aa\&,? e o.m _..u",.__mzm_.o am._ ~So AL _@
SRR ‘..m _ .._ o . Jw( tmmm.# %w«m
N ose Didier Santa Nieto N*.CEDULA G E.mwm._:wa

- . L3 ~ ﬁrl......& A. :
_umc_o Antonio Ramos Martin N® nmoc_.> o ﬁn e 321315

'|Ciento Cincuenta Millones De Pesos. M/CTE , <>5a 150.000.000,00

Sp et %&%, e ,sw R

Parte de Pago_del contrato de Promesa de Compraventa del local N 12 de Bali , celebrado el dia (19) diez y nueve de

Septiembre del afo 2019 Entre el vendedor NICOLAS SANTA YONDAPIZ representado por sus padres JOSE DIDIER

SANTA NIETO , ROSA EDELIA YONDAPIZ VARGAS y el sefior Ooauaae v>mro >zaoz_o m>_<_om MARTIN.
| G s 150.000.000,00
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DOCUMENTO PRIVADO -
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 _ PR
_ . i | , - 924
Tgfudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, ‘el diecinueve (19) de septiembre de dos mil
gelfueve (2019), en la Notarfa Cuarenta y Nueve (49) del Circulo de Bogotd D.C,, compateci:
BLO ANTO'NI‘Q‘ RAMOS MARTIN, identificado con Cédula de. Ciudada‘nia/NU'va #0000321315 y
declard que la fir.ma.que aparece en el presente documer@to-es suya y el contenido es cier.tg.* '

DILIGENCIA DE RECONOCIM’IENTO DE FIRMA Y CbNTENlDO DE

SE0
ST
ﬁ‘_ , ey
|

¢ Y | 3v063sgmrip6
----- .- - - Firma autégrafa ------.." ‘

19/09/2019 - 08:34:32:899

‘Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
.cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base

de datos de la Rggistradurl’a Nacional del Estado Civil. 5

Acorde a la autorizacién' del usuario, se dio tratamier\to legal relacionado con la proteccién de Sl.fs_
datos personales y las politicas de seguridad Je la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil: ! 3 5

Este folio se asocia al'documento de PROMESA DE COMPRAVENTA . '

|
{ ! i
i . i
! : !
[ . Rt
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|

| ' pilate
{ " JESUS GERMAN RUSINQUE FORERO
|
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; P' ' § .
i Ao )  [SECTRESERTE DosunFIT
ey X bl g CONSTITUYE TTuLo IRANSMIITC?DNE
DOMIIO b1 ES GRJTO D NSERPUGY
| 5 MIE LA OFIGINA DF fECiSTHY DE

2 USTRUHCI08 UGS o

.- CONTRATO DE P’ROl\%ESA DE COMP-RAVENTA ot bR RS }

& | : ] | ;

. | 'LOGAL.| COMERCIAL NUMERO DOCE| (12) QUE HACE PARTE DEL - 5

" CONJUNTO ‘RESIDENCIAL BALI 'P.H.| UBICADO ' EN. LA 'DIRECCION '
CARRERA ' CUARENTA -(40) NUMERO EIS (6) - DOCE (12) (ACCESO"

VIVIENDA) Y CALLE.SEPTIMA (7) NUIYIERO ‘TREINTA Y NUEVE. (39) -

'ONCE" (1) (ACCESO COMERCIAL); DE BOGOTA, IDENTIFICADO CON EL
NUMERO ‘DE MATRICULA INMOBILIAR ‘A NUMERO CINCUENTA .C (50C)
'DOS-GERO CERO TRES NUEVE GUATRO TRES. (2003943) DE LA OFICINA .

< DE REGISTRO DE INSTRUMEN+OS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO : '

1, TE‘RMINOS DEL CONTRATOE

. 1.1.PARTES INTERVINIENTES &8

atu" p'r';;lo el como ;,. e
. 9sta copia coincido con ;i
IAL tonido o lo visto B
NICOLAS SANTA YONDAPIZ |dent||f|cad<> confa. tarjetz_-ﬁl-,_ He 3
AP T 1.013:117:940 de Bogota D.C., menor de| edad,:repre§8ntatios
. - sus padres sefiores JOSE DIDIER SANTA NIETO,
: ~“Bogota D.C., identificado con la cédula d ciudadan &
Bogota v ROSA EDELIA YONDAPIZ VARGAS, may
Bogota D.C., identificada con'la cedula de ciudadani (Utflery
Bogota D. C.,-casados entre si, con sociedad conyugal vug"'
Cotreo electronlco didier.santa@hotmail.com -
|

DATOS DEL PROMITENTE CO'VIPRADOR

DATOS DEL PROMITENTE VEN

'~ p3nr! ': . . s
PABLO :ANTONIO RAMOS MARTiN mayor de edad, \egffio de Bogota D.C.,
‘identifi cado con la cédula de cnudadania nimero 321.315 “de Manta
'Cundmamarca casado, con sociedad con;lugal vigente.

Correo ]electronlco llantaspr@hotmail.com

1ZOBJETODELCONTRATO | e oed ST g b

EL PROMITENTE Vt:NDFDOR promete vender a EL PROMITENTE

'COMPRADOR y este a su vez, promete 'comprar a aquel, el(los) suguuente(s) 4 L.
~mmueble(s) , | . 5 Tl
- . ! |
-—LOCAL COMERCIAL NUMERO DOCE (12) QUE HACE PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL BAL!,PH. UBICADO EN LA DIRECCION-. 3
AT CARRERA CUARENTA' (40) NUMERO |SEIS (6) — DOCE (12) (ACCESO '
S P VIVIENDA) Y CALLE SEPTIMA (75 NUMERO TREINTA Y NUEVE :
© ' © _ ONCE: 11) (ACCESO COMERCIAL), DE|BOGOTA IDENTIFICADO
NUMEFiO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO CINCUENT,
DOS CERO CERO TRES NUEVE CUATRO TRES (2003943) DE LA
DE R[:JzGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGO

i) 5, .
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Son:linderos generales del Conjunto ('Bali’|los éiguiéntes: Se ubica sobre parte
* del. lote de. terreno distinguido ¢dn e| nimero seis — doce (6-12) de la carrera

_ ‘cuarent '(40) ( acceso de vivienda) y|numero treinta y hueve — once, (39- 11) de

¢ I_a.call'e'-- éptima’(7a) (acceso comercial) dela nomenclatura urbana dé la ciudad,
‘de"Boggqta, el cual cuenta con un area d ocho mil setecientos nueve metros

- -cuadrad 0S con- doce decimetros cuadrados (8.709.12 m2) ¥ ‘comprendido
N _dentro de los siguientes' linderos tom dos-te la.escritura publica numero nueve
. -mil'cien{(9.100) de fecha dos (2) de dkmem e de dos mil dieciséis ( 2.016) de la
~-Notaria setenta y dos (72) de Bogotq D.CJ, asi: NORTE :En linea quebrada en

5 distancias sucesivas de’ sesenta metros (60m), diez (10 m).y diecisiete metros
(17m) tztbn la-calle séptima (7a) de la ciudad de Bogota: en veintiun metros
(21m),

emsuete metros (17m) y veuntlun etros con el lote. numero cuatro 4

~ manzana. trece (13) de la Urbanuzac:on Industrial y en cincuefita’ y un.metros
-sesenta;y tres’ centimetros (51.63m) con ia calle séptima (7%) de la ciudad de - -
N Bogoté  SUR: En linea quebrada en distancias sucesnvas de ciento veinte

metros 51 centimetros (120,51m) y veinte cuatro metros ochenta y cuatro -
centimetros (24 84m) con la Avemdq Calle Sexta o Avemda Los Comuheros.
ORIENTE En'distancia de treinta y_ un metros (31m) con el lote numero. (13) de -

e manz'ana trece (13) de la Urbamzacnonl Industrial y en trelnta y seis: metros -
3 o *(36m)-con el lote numero veintisiete (27) de la misma manzana y urbamzamén
: OCCIDENTE En linea quebrada en dlstanmas sucesivas de:cuarenta y un

" metros pon tres centimetros (41 03m) y
‘centlmetros (19.74m) con la- Qg

' corresponde el folio de matriculg ;
v nueve cuatro snete tres uno (3R

“ mayor extensmn 004208232600@5%. AB': j
: ' 004208231600000000y004208'%Kmpg@ 09’ ¥ Sun ety

. del CONJUNTO RESIDENCIAL BALI P Zdi
'cuarenta (40) numero seis — doce (acc so de vivienda) [y

- metros

“tetros (0.69 mts).columna y muro comunes al medio.con predjo

iecinueve metros setenta y cuatro C

5 o
s

= que, previo ol " cotejo
respecﬂ o, ostu copia coincide con

“Son llneros especnales del local [ech BN pluaiee dbedo(1¥ 7 a6 £} '

nueve 2 once (39- 11) de la calle septlma 7a) de la cuidag
comerculal) identificado con el numero de matricula !

- de Reg stro. de Instrumentos Publlcos de Bogota Zona C it

presente .contrato de promesa de compraventa los siguiéntes: Esta“ acallzado

. en el piso .uno (1) de la Torre Uno (1 del Conjunto Bali. Tiene un.area

- construiga de treinta y nueve punto veintlcuatro ‘metros cuadrados’ (39 24m2) y

“un area|privada de treinta y cuatro. pUnto Uncuenta y nueve metros cuadrados

.(34 59m2). .Altura: Variable en tres punto ochenta metros (3.80 mts) y 1gg;atro
] Of3

OOmts) se determina por los Slg ientes linderos; Del. puntof‘ 21N
B en linga duebrada y dimensiones de ochp punto noventa y cin { m@
mts) , cero punto dieciocho metros (0:18|mts ) y cero punto

D 'v'n >

‘punto BI al punto C en recta.en dlmensmn de tres puntos

'
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i ! ;
(3.4 mts)’ golumna -y murg corunes, al medio con: Ios depositos
“de uso exclusivo numero ci snto iels (106) ciento: siete (107) y ciento

e 0 (1 8) Del punto C al punto D en lirea quebrada y dlmensmnes de tres,l
> punto "¢ arenta y nueve' metros (3.49 mts), cero punto -cero: 'ocho metros
**(0.08mtg), cero punto sesenta metros (0. 60mts) cero punto cero ocho metros
- (0. 08mts), tres punto treinta y dos, metros - (3.32mts), cero punto cero .nueve
. metros T(O 09mts), dos metros (2.00mts), cero punto -cero ‘nueve metros
: 4(0 09mts) y- cero punto veinticuatro metros (0.24mts) columnas. y muros
e comunes' al medio con el. local numero. once (11). Del punto'D al.punto A en
lifea: recta y dimension-de t ultos cmcuena y nueve. metros (3.59mts) .

puerta comun al medlo con 2 | ok 'ﬁ. omun. al medio :
lﬁ& it

0 “:fio .con sétano.
Bl preé %E'gelzln#lueb]ﬂ_:

metido en venta

 Cortifido que, pravlo al co'tslo
. ‘ A :L?s%tz?dlvo eﬂro copio- collnclde con. |’
VALOR TOTAL DE LA VENEAEEATROCH s

.- 400'000.000 PESOS Moneda Legal que EL PROMIT
i pagaré al PROMIT_ENT_E VENDEDOR,, de Ila siguiente mafy

e bt

: A La suma de cien mlllones de pesos ($ 100°000.00¢:
-.declara lrec1b|da a entera sahsfaccnon el PROMITENTES:
conducto de sus representantes Iegales ala f rma del pre

-,:B- La| 'suma de ciento cmcuenta| millones de pesos. ($ 150_'0_00.'000.0

s moneda legal que seran pagados ‘vor EL PROMITENTE ‘COMPRADOR aN
. “ PROMITENTE . VENDEDOR en dinero| efectivo ‘por conducto -de = sus.
P U represanJ\tantes legales el.veintioinco (25) de enero dos mil velnte 2. 020) enla. -
b Calle 7 39-35 de la ciudad de Bﬂ'go’ta istrito Capital, a la-hora’ de Ias dlez
ERY delam nana(1000a m.). .

~

; .C.- La siima de. ciento cmcuenta mlllones de pesos ($ 150°000. 000 00) moneda, . -
o R legal el tuatro (4) de mayo dos mil veinte (2. 020) en la Notaria Sesenta y Seis *
il s (66) de a ciudad de Bogota Distrito Gaplta a la hora de las dlez de'la miafiana
s QT (10.00: a. m.) que seran pagados I}LL PROMITENTE COMPRADOR al
o PROMI ENTE VENDEDOR en dlne efe tivo entregado a éste por conducto
"‘.:‘.* ~de sus epresentantes legales o} cheque de gerencia glrado a favor de’ éstos,

el _ sin"cruce restrictivo, _simultaneamente cm| la firma de la escrltura publlca que =

de cumpllmlento al presente contrato de promesa de compraventa ¢

1.4 FECHA HORA Y LUGAR DE FIRMA DE LA ESCRITURA EI dla Iunes
; _cuatro (4) de mayo de dos mll veinte (2 020) en la Notana Sesenta y Sels (6-

de'las dIIeZ (10:00a. m. ).
i y l

0
A
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2 QESARROLLO DEL CONTRATO: | AFIR ST W R

Sl SEntre 08 “suscritos EL' PROMITENTE VENDEDOR 'y EL EL PROMITENTE
QMPRADOR identificados en el numeral 1.1 de los términos del. presehte
-contrato| se ha: celebrado el contrato de promesa de compraVenta conhtenidoen
- las’ siguuentes cléusu|as ' : JBs

'PRIMERA OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a
_ transfen'r a tltulo de venta en favor de EL PROMITENTE COMPRADORy este
o ,. se obllg a comprar por el reglmeq de propledad horizontal, el derecho de
' dommuoE la posesion que EL PROMITENTE VENDEDOR. tiene y ejercita sobre
- el inmueble mencionado en el. numeral 1.2 de los términos del presehte
.contrato‘ el-cual se distingue como L(pCAL COMERCIAL NUMERO DOCE (12)

QUE HACE PARTE DEL CONJUNTQ RESIDENCIAL BALI: P.H., UBICADOEN - -

LA DIR CCION CARRERA CUARENTA (1'10) NUMERO SEIS (6) DOCE (12):

5 fagye oNCE v(11)_(A
- ..CON EL NUMERO DE
“..7(50C) DOS CERO CER{
-'.v';.»OFIClNA ‘DE REGlST'-
* ZONA CENTRO.

|
S (2003943) DE LA~ |
COS. DE-BOGOTA -

: fco" que. P'G i, .
1 So’n‘hnderos gene-_rales d I,ég' : oiﬂz‘al:’t mcsi 3

w L del Ioteide”terre’no distin'?éloo&%Né -abiheke-
",cuarent £
la calle septlma (7a) (acceso comercnfl) dejla nomencf_ﬁ

de Bog ta, el cual cuenta con un éred de ocho mil sgted

e A g dentro e |os siguientes linderos tom dos ela escrltura PRl 1_

g 7.2 g P (17m) con-la calle séptlma (7a) de Lla ci dad de Bogota: en; vemtlun metros
R 5 (21m), |ec15|ete metros (17m) y veintitn etros con el Iote numero cuatro (4)

centimetros (24 84m) con la Avemda Calle Sexta (o) Avemda Los. Comuneros
ORIENTE En distancia de treinta y un metros (31m) con el lote nimero(1 3) de
la: manzana trece (13) de la Urbanu.acnon Industrial y. en treinta, y seis metros :
(36m) con eI Iote ntimero vemttslete (27) de Ia misma manzana y: urbanlzamon . Qs

;centlmetros (19 74m) con la Canera cuarenta (40) A dlcho
corresponde el folio de matricula mrﬁoblll ria nimero- cincuenta cff&
. hueve cuatro siete fres uno (50C41994731) de la Oficina de REL
Instrumentos Publicos de Bogotd Zona ren'tro y las cedulas c 'ﬁ i

! %o !

! :
- ; : T ' !
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" metros:. f4 .00mts). se detérmina porjlos s

© metros.. 8.95 mts ) , cero punto digcioch

.. (107) y| ciento ocho (108). Del pufito G

i deposn s comunes de uso exclusiv nu
. dlmen5| nes de tres punto cuarenta y nuey

“'ocho mi tros (0.08mts), tres punto {reinta
.cero nugve metros (0.09mts), dos meétros (2.00mts), cero .punto cero hueve
,metros 0. 09mts) y cero punto veinticuatro

: ;‘comunes aI medlo con el Iocal numgro once 11

ey como cuerpo cierto.

i
!

g Son lmeros espemales del Iocal comercia
_ ,-del CONJUNTO ‘RESIDENCIAL BALI P}

cuarentzl *(40) numero seis — doce {acce
.nueve - once: (39 11) de la calle sép ima
comercual). ldentlf cado con el numero

Gatsl R et 3
w" \ayar e?densmn 0042082326000000 0, AG 38 20 A?/38 7, A6 38 5, A6 38 6,
£ 21159/05201500000000 y 0042082327 0006000 ' '

7a) de la cuidad de Bogoté (acceso
de matricula inmobiliaria. namero

g : cincuenta c.— dos cero cero tres nueve cuatro tres (500-2003943) de la Oficina
- de Regilstro de Instrumentos Publucos d

Bogota Zona Centro, objeto del

presente contrato de promesa de co prayenta los siguientes: Esta localizado

T envel p!so uno (1) de la Torre Uno (1
~construida de treinta y nueve punto veintic
“.un area

|prlvada de treinta y cuatro. phnto (

(34. 59m|b) Altura: Variable en tres: 7unto
punto Bl;en linea quebrada y dimensione
sesenta|y: nueve metros (0 69 mtb)lcoluu

cuarenta'y.cuatro metros (3.44 mts) colum

del Conjunto Bali. Tiene un area
atro.metros cuadrados (39. 24m2) y
,lncuenta y nueve metros cuadrados
ochenta metros (3 80 mts) y cuatro
iguientes linderos :- Del punto.A al
s de ocho punto noventa y cinco
o metros (0.18 mts-). y-cero punto
hna y muro comunes al ' medio con

' ”‘ .'predlo c Imdante Del punto B al pun’to C én recta en d|men5|on de tre§ puntos

na y muro comunes al-medio con los
hero ciento seis (108), ciento; sigte

al punto D en linea’ quebrada y
e metros (3.49 mts), cero- punto cero

y dos metros (3. 32mts) cero punto

ocho m tros (0 08mts) cero punto sesenia metros (0.60mits), cero ‘punto cero

n&bie
QRIGIN;}L Iemdo 9 Iu v:stu

metros (0.24mts) columnas y muros
’ De| unto D al punto A en

)
mrhede leni vent

o, 4',SEGUNDA FIRMA DE LA ESCRITURA.
-'-':,’_PROMITEN'I E COIVIPRADOR se obligan a-otorgar la correspofdien

" de compraventa que perfeccionara este c(gntrato el dia, lugar y\g
“en el numeral 1.4 de los términos del presente contrato. Se ent|e~ y

" ‘que- EL PROMITENTE VENDEDOR por conducto ‘de sus repres

legales Ie'ste obligado a firmar la escrltura

.COMPRADOR debe "haber cumphdo con todos los requusﬂos \:'_!}, (0

. especiajmente en lo relativo a habqr cancelado en su totalidad he

. .inmueble prometldo en venta, conforme
~+ precio.

numero doce (12), que hace. paite "
ubicado en la direccion carrera
50 de vivienda) y nimero treinta y b g

=1 PROMITENTE VEN

de compraventa, EL PROMITf P

se establecera en la,
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24l
et )

' se obllg%\n para con EL PROMITENT] COIMPRAD'OR para la fecha en que se” ...
= sUsc;nbaI la correspondlente escritura; por medio de la cual se de- cUmphmlento/
.l presente contrato-de promesa de compraventa; a haber obtenido en los
'termmos .del Decreto 1664 ‘del 20 de agosto del 2015, la autorizacion notarial
E para enajenar el sefialado bien, por ser de

2‘”) Hu g

‘'satisfacgion el inmueble prometido
'arr'e'ndaqw

. se efect ara simultanearf

- dominio|y. la posesion

a - del. presente contrato de prames

y ofros..La entrega definifj

el inmugble. 'prometido

definitiva libre de registrepoiida:

» - reglame| to de propuedad horizontal.

: PARAGRAFO No obstante lo antenor
“ g declara aconocer plenamente - que eI linmueble prometic
= propledad y . posesion del menor de edad de .nombre

YONDAFIZ, identificado con la tarjet'} de
Bogota D.C., representado Iegalmenfe por

cédula |de cmdadanid numero 79!536.

. YONDAPIZ VARGAS, mayor de edad, ve 3
‘la cedula de ciudadania nimero 52° q01 .809 de Bogota D. C., por lo cual éstos, 1 .

=3 e|W% ?ljlﬁs'%lnf _ 3

: por escr tura publlca patrlmonlo de famlha': no. embargable‘,(m T!t;\a

j A_GFI?AF.ZO. La entrega material ‘prctavis.icnal. se hara simdilthheamente con la

de compraventa, declarando EL

~"PROMETIENTE COMPRADOR, recibido 4 titulo de mera ténencia y'a entera
n venta, de; acuerdo con el ‘contrato ‘de
iento celebrado el 10 de octubré
legales de EL PROMITENTE VENDEDOR y EL’ PROMITENTE COMPRADOR

de 2017, entre los representantes

w'ﬁ VEN‘."~ D .' YOR por- conduoto de
BrRdo a nmguna persona

pbith icion, arrendamlento
clbn de la

EL PROI

identidad nimero 1:.013:117.940-d

identificado- con la
68 de Bogotd y ROSA 'EDELIA
sina de Bogota D:C., identificada con

| sus padres sefiores JOSE DIDIER
- SANTA |NIETO, mayor de edad, vegino fe Bogota D.C.,

R

C N FITTR AN s v

CUART{\ PRECIO Y FORMA DE'PAG
"_lnmueble promehdo en venta son los indicados en el numeral 1.3 dé los
L termlnos del presente contrato, obligando

forma agordada para este efecto.

. PARAGRAFO PRIMERO. En caso dé mor,

a pagar|este valor a EL PROMITENITE V!

»~

propiedad’ de un menor de edad
0. El precio y: fOrma de: pago del

se EL PROMITENTE COMPRADOR

ENDEDOR de manera puntual e la

5 en el pago de alguna de las cuotas

P

s . .que conforman el precio de venta, EL PROMITENTE COMPRADOR cance AEET

ARTLE A s ROMITENTE VENDEDOR |nter<>ses corrientes .a la tasa J Vi !

© " mensual sobre el valor de ia cuota que se édnuden sin perjumo deq VIS fals
.. portern inado el contrato por incumplimierjto con las consecuencias ‘:cé'x'

- aquel
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: este co trato comprendera am ) os i d vgéx gﬂa
5 comunes del CONJUNTO R;s

g para el inmueble; de acuerds o 16 Beth ecno enlalL

; reglamento ‘de propiedad honzontalI del senalado Cofij

Vemtluna del Circulo de Bogota D. G., debidamente re s

:'Reglstr de". Instrumentos Publicos pe Bpgotad Zona Cen\r-:'{ <
:conoce EL PROMITENTE COMPRAFOR :

E PARAG:' FO EL PROMITENTE COMP DOR acepta(n) de antemano to

.modificgcién que se haga al reglamento de propiedad honzontal hasta la ﬁrma :
de la esgritura publxca de compraven]a prometida.

. FIDUCIARIA 'S. A" EN CALIDAD DE VOCERA DEL ,P-';.:»'

i ‘PARAGRAFO SEGUNDO EL PROM|TEN] I'E COMPRADOR manlflestd'que no
., solicitar

. de PR
4 ‘prec10c nvemdo

a EL PROMITENTE VtNDéDOR cesiones de su posicién contractual
MITENTE ‘COMPRADOR' ni| modlffi caciones a la. forma de pago del

P‘A‘RAG AFO TERCERO‘ En el| evénto’ en que EL PROMITENTE

COMPRADOR no diese cumplmento a los requisitos o plazos fi]adqs se tendra.

" por incu p|ld0 el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor

de EL:PROMITENTE VENDEDOR, el cua podra resolver el presente contrato

.de - pleno derecho, sin necesidad de declaracion jUdlClal ‘pudiendo’ hacer
'efectlva§ las arras por incumplimiento de que trata este contrato y prometer en’
“venta el, inmueble a terceros con plena libertad. No obstante lo- anterior, EL - -
- PROMITENTE VENDEDOR podra optar por continuar con el negocno ‘pero-en
el evento que como oonsecuenc:a de la demora 'sea necesario postergar la o
... fecha’ de firma de la escyiftmam T ...,.-.- OIS . gste contrato EL
" PROMITENTE COMPRADOj e ttwes RIS,
" legal permitida, a partir de I:{EkH:
& efectlvamente se fime el i ins

it la tasa maxima
h la fecha en que

19 SEP 2019 :
fZ@ 'l L..La.en égnacxénﬂé‘--

ueble objeto’ de

NGINAL BAldoP H, Jenistopaiten e’sqsalado'-_“'
33 ?d\é\.c

escntura publica 2515 de fecha 27 ge junio de 2017, |6t

numero Idos (2) del folio de matricula inmobiliaria 50C-20

SEXTA' TRADIC[ON EL PROMITEN E VENDEDOR es actualmente

“propietario del LOCAL COMERCIAL ,\IUM RO DOCE (12) QUE HACE PARTE

DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BALI R.H., UBICADO EN LA’ DIRECCION
"CUARENTA (40) NUM\ERO SEIS (6) — DOCE (12) (ACCESO .

VIVIEN A).Y CALLE SEPTIMA (7) NUMERO TREINTA’ Y.'NUEVE:(39) -

ONCE 11) (ACCESO COMERCIAL), DE BOGOTA IDENTIFICADO CON EL

: CENTRO, por haberlo adquitido mediante mediante transferencla de / LD 3

titulo dé beneficio a su favor en ta fiducia mercantil por parte

T i
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: bhca numero 3947 del 18 de qeptlcmbre'de 2017 protocollzada enla Notaria
1-del CII'CUIO de Bogotd, la cual se encdentra debidamente registrada en la
anotacion nlimero tres (3)-del folio de matrjcula inmobiliaria 50C-2003943 de la-
Oflcma de Reglslro de Instrumentos Publlc os de Bogota Zona Centro.

. :sEPTnvn ARRAS: RETRACTATORIAS. llas partes acuerdan como arras ‘de
. retracto del presente contrato la suma de GIEN MILLONES DE PESOS MCL ($
* 7100'000/000.00) Moneda Legal, ueguladas conforme a lo indicado en el-articulo .
*- 866 dell Codigo' de Comercio. Esta suma se entiende ‘entregada por EL
PROMI\ ENTE COMPRADOR ‘de c¢onfoimidad con lo - establecido ‘en los
..termlno de este contrato. La facultad de retracto se entiende vigente desde la
fecha d ﬂrma de esta promesa hasta la fecha de firma de la escritura pitblica
"-que pe eccionara este contrato. [ ' -

-OCTAV»L PAZ Y SALVO DE TRIBUTOS! A partir de la-fecha de flrma de Ia

“ 5 4 presente promesa de contrato de ccmpraven‘ta serd de cargo de EL -
PROMITENTE COMPRADOR el pago de cualquier -impuesto, - tasa vy
_contribucién que se cause o liquide sobre el mmueble materia de la f nte
promesa de compraventa

VB IcA bt CoLD
Llncum DE BOGOTA:

: 'PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE iz IR
*.objeto de, este contrato dotado con los sgiuAdHs. publicgs,deiact
alcahtariilado y energia eléctrica. ' %CgEPdﬁ)

R 1 5 S O R TR

Fecti b
‘ﬁﬁ%&%‘i}iﬁpféwg Uis ‘

‘ vlnmueble tales como acueduclo alc“nt'mlladoyenergia
- | I
‘PA_RA'GRAFO‘ TERCERO: No obstante lo anterior, EL

~ VENDEDOR se obliga Unicamente a entregar a paz y.s
promietido en vénta por concepto de xmpuasto predlal hasta el
de 2019. ; . , e

. NOVENA PRORRO(:A — No obstante fo establecido en el apartado 1.4. de
) este contrato EL PROMITENTE VCNDE&OR podra prorrogar el terrmno para '\
w0 la firmal de' la escritura publica por|medip de la cual se de. cumpllmlento al W\
i E ".;"'.‘presente contrato de promesa de.compraventa, cuando asi lo acuerden las.
. _partes por escfito, firmado por ambos coﬂtratantes 0 si para el 4 de.mayo de.

' . .2020,'el PROMITENTE VENDEDOR no l+ub|ese obtenido en los. termlnos del

‘ .‘Decreto 1664 del 20 de agosto del : 2015, La autorizacion notarial para enajenar
" . el"seialado bien materia del preaente contrato por ser de propiedad.de un
' menor de edad, evenio en el cual, n_ll PROMITENTE VENDEDOR por conductgg?
. de sus |representantes legale\, pod:u ap!azar fa firma de Ia, correspog Emb

escntur' hasta el 4 de mayo de 2021, aia hora de las 10:00°a. m., e / ’\afé i
.66 del irctlo de Bogoté, sin que por ello Fe causen mtereses

|
P_ARAG AFO PRIMERO-. No obstante lo anterior, las partes de co

'~:'ﬁ\(l)

¥ | : 3
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/ podrén ntvcnpar ) moduf icar el lugar, echa y horé\_de la firma de Ia eécfitura por

e compra enta

-PARAG AFO SEGUNDO. En el evento eh que para el 4 de mayo de: 2020, el *
-PROMI ENTE VENDEDOR no hubiese o,otenldo en los térmiros del Decreto
."1664. del. 20 de agosto,del 2015, la autorizacion notarial pata . enajenar el

sefialado bien materia del presente contrato, el PROMITENTE: VENDEDOR se -

“'obliga *para - con EL PROMITENTE COMPRADOR ‘a mformarle con una
g _antelacuon no inferior a cuarenta y cinco (45) dias calendario, mediante carta
o envnada por correo certificado a la direccion de notifi camones sefialada en el
% presente documento. '

,"DECIMA GASTOS - Los gastos de Iegahzacnén de este contrato seran

.. ... asumidos por ambas partes, en |guales pl'opormones (50% EL PROMITENTE
s Sy 8 VENDEDOR y 50% EL PROMITENTE COMPRADOR) asi como los gastos
z ’ notarlales .que se. ongmen po» I o ~gontentiva del contrato de

—
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L tenido la Vist
dafios

UNDEC!MA._ A partir de la fecha de &
. esta .promesa de contrato de
~ PROMITENTE COMPRADOR todas
' asi comb el’'pago de los servicios pubiicos .

Tk 5 5 DUODECIMA EL PROMITENTE COMF
0 claramepte e}. inmueble que promete 108
‘especificaciones, ubicacion, caltdades.; cgndiciones -y e i

> arquitec dnica y de propiedad honzontal de manera que seN{Ec QK‘@;\S@//

“en cuanto a sus caracteristicas, por! cuarto lo conoce de.ma Fa—peTSbn

directa. ; _ |
o considetacién de la persona de EL PRON {TENTE COMPRADOR en caso de
fallecumlento de éste, el contrato se relasuelve de pleno derecho.

v 4 |

' '_.'como dc mlCIIIO contractual la cnudad de Bo qota D.C.

_ DECIMA QUINTA RESOLUCION DE CONTROVERSIAS. Toda contro\/ersna 0

dlferenma relativa.a esle contrato, su ejecucion y hqundac:on se resolver ante :

la Junsdncctén Ordinaria en lo Civil.

: notnfncacuones Ias sugmemes , : ‘

S )
o T
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- medio-de: la -cual .se de cumpllmuerllto al presente contrato de promesa.de

e DECIM : TERCERA L—.I pres emc coijtrato  se . entiende’ ce'le'Brado el\.

DECIMA CUARTA Los aqui contratantes pactan para todos los efectos Iegales '
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1

7‘ la tarjeta de. udentldad ntimero 1 018.117. 940 de Bogota D.C,, menbr de edad,
~repfese"fad0 legalmente por - sus ‘padres sefiores JOSE ' DIDIER "SANTA

. -cludadania_.numero 79,536.168 dej Bogpté y ROSA EDELIA YONDAPIZ

-__:VARGAS ‘mayor de edad, vecina de Bogota D.C., identificada con la cedula de

, "CIudadama ‘niimero 52°201.809 de Bogélé D.: C, casados, con socledad

A conyugal vugente recibira. notificaciones en la Calle 25 Sur No. 69 C - 37 de
- Bogotél? C. .

Es EL PROMITENTE COMPRADOR. PABLO|ANTONIO RAMOS MARTIN mayor o

de edad ‘vecino de Bogota D.C., 1dentn‘|cado con.la cédula de’ cuudadania

. namero 321 315 de Manta Cundmamanca ‘casado, . con ‘sociedad conyugal '

; wgente.‘recsblra notxfmacmneo enla Calle ' No. 39-35 de Bogota.

o Para constancna de lo anterior, se f:rma este documento en dos (2) ejemplares
con destino a Jlas partes, de diez (10) Ma cada uno, a los dieciochg 18) dias

g _d_el mes:de septiembre del afio dos mH{@iEg]i

|ch que prsvlo ol cotej

EL PROMITENTE VENDEDOR. NICOLAS SANTA YONDAPIZ, Identlﬂcado con. -

.N|E‘T0 maYor de edad, vecino de Bogota D.C., identificado con’la. cédula de '

VA ]

—
' JOSE D

f'l/

DIER SANTA NIETO

= )RlGINAL tonido: o lavis

octivo, esta copia.coincide con

NEEBTAY S i Roursr

i

! N ~‘Cédula de ciudadania numero 79.536.168 {ie Bogoté.
: En representacion de NICOLAS SANTA YONDAPIZ
X . ; Tarjeta de: |dent|dad numero 1 0 13. 1117 944 de Bogota D.

: : 'ROSA EDELIA YONDAPIZ VARGAS
- - cedula de ciudadania nimero 52°201. 809 de Bogota D. C.
“En. representamén de NICOLAS SANTA YONDAPIZ

Tarjeta de ldentldad nimero 1.013.1 17: 940 de Bogota D C.
' I

e .'i - %
EL P’R(.)'MITENTE COMPRADQR..

i ik

Cédqla de.cludadama numero 32 I.31|"7 de Manta Cundiharﬁéfca ;
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RE: Contestacion demanda - REF No. 11001400305020210077800

Juzgado 50 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl50bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 04/08/2022 10:35

Para: seccivilencuesta 155 <luisorlando_rodriguez@hotmail.com>

Acuse recibido.

Juzgado 50 Civil Municipal de Bogotd D.C.

r - Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura
Reptiblica de Colombia

cmpl50bt@cendoj.ramajudicial. gov.co
2846957
Carrera 10 No. 14 - 33 piso 22 - Bogota D.C.

R

Aviso de Confidencialidad: Este correo electrénico contiene informacién de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podrd usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacién de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacién explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

De: Luis Orlando Rodriguez Acosta <luisorlando_rodriguez@hotmail.com>

Enviado: jueves, 4 de agosto de 2022 10:26

Para: Juzgado 50 Civil Municipal - Bogota - Bogotd D.C. <cmpl50bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Contestacion demanda - REF No. 11001400305020210077800

Buenos dias

Reciban un cordial saludo

Me permito allegar contestacién demanda, pruebas y poderes en el

proceso No.11001400305020210077800 verbal de restitucién de inmueble arrendado de JOSE DIDIER
SANTA NIETO y ROSA EDELIA YONDAPIZ VARGAS contra CARMEN CATHERINE RAMOS ALDANA, PABLO
ANTONIO RAMOS MARTIN y LILIA INES ALDANA AYALA.

Favor confirmar recibido.



Gracias.



