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Sefiores

JUZGADO TREINTA Y SEIS (36) CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA
ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Despacho

Referencia: Proceso Verbal de Vilma Rosa Hernandez Cogollo y otro contra
Alianza Fiduciaria S.A. y otros.

Radicado: 2023-0494

Asunto: Recurso de reposicién contra el auto admisorio de la demanda

CECILIA DEL CARMEN ALVAREZ RAMIREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Barranquilla, identificada con cédula de ciudadania No. 1.129.499.695, expedida en
Barranquilla, abogada titulada e inscrita, portadora de la tarjeta profesional No. 197.497 del
Consejo Superior de la Judicatura, lo cual se encuentra acreditado en la certificacion
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, que se adjunta, obrando como
Representante Legal para Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad
comercial legalmente constituida, legalmente constituida por escritura publica namero
quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta
y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (102) del circulo de Cali, calidad que acredita
con el certificado que adjunto expedido por la Superintendencia Financiera, estando dentro
del término oportuno, con toda atencién me dirijo a usted con el fin de presentar recurso de
reposicién contra el auto admisorio de la demanda de la referencia proferido el pasado
treinta (20) de enero de 2024', en los siguientes términos:

. PETICION

Solicito respetuosamente que se reponga el auto admisorio de la demanda y en su lugar se
inadmita la demanda incoada por:
(i) No cumplir los requisitos formales de la demanda por ausencia de los hechos
que sirven de fundamento a las pretensiones.
(i) No agotamiento del requisito de procedibilidad exigido por la Ley por ausencia
de la conciliacion extrajudicial.
(iii) Falta de legitimacién en la causa por pasiva.

L. FUNDAMENTOS

! Notificada a la sociedad que represento el pasado 12 de febrero de 2024, mediante notificacion electrdnica que hiciere el demandante, en
los términos del articulo 8° de la Ley 2213 de 2022. De acuerdo con la Ley 2213 de 2022, el término de traslado solo empezara a contabilizarse
a los dos (2) dias habiles siguientes al envio del mensaje y el término respectivo empezara a correr a partir del dia siguiente.

Asi pues, los dos (2) dias habiles al envio del mensaje, transcurrieron el 13 y 14 de febrero de 2024, por lo que el término legal para la
formulacidn de este recurso corrié los dias 15, 16 y 19 de febrero de la presente anualidad, término dentro del cual se radica este escrito.
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Constituyen fundamentos de las anteriores peticiones, los siguientes:

2.1._Ausencia de los Hechos que sirven de fundamento a las pretensiones:

El articulo 82 del Codigo General del Proceso establece el deber del demandante de
relacionar en la demanda los hechos que sirven de sustento a las pretensiones. Veamos:

“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicién en
contrario, la demanda con que se promueva todo proceso debera reunir los
siquientes requisitos:

5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones,
debidamente determinados, clasificados y numerados.

(Destaco)

Dicha solicitud de enunciacion del sustento de su pretension se echa de menos en este caso,
como quiera que de la revisidén de los hechos de la demanda y las propias pretensiones, itero,
se fundan en una relacién contractual totalmente ajena a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
sociedad propiamente dicha al no haber sido parte de los mismos y todos ellos relacionados
con el FIDEICOMISO OCEANLIFE por ella administrado y de manera consecuencial segun el
tenor literal de las pretensiones de la demanda eventualmente se encaminan a declarar la
resolucién del contrato de vinculacién de Beneficio de Area al FIDEICOMISO OCEANLIFE
por parte del demandante, sin tener en cuenta que:

La parte del mismo no es mi representada en posicion propia sino el FIDEICOMISO
OCEANLIFE actuado por intermedio de su vocero y administrador, quien previa
instruccioén de la sociedad fideicomitente debe transferir el inmueble sobre el que recae
el beneficio de area adquirido por los demandantes.

Las partes que pactaron la clausula penal fueron el hoy demandante en su calidad de
Beneficiario de Area y la sociedad Crevial Colombia S.A.S., por lo que sus efectos no
pueden extenderse a un tercero ajeno a la misma como lo es mi representada.

Quien debe instruir al FIDEICOMISO OCEANLIFE para que suscriba la escritura
publica de transferencia del derecho real de dominio del inmueble a favor de los
demandantes es la sociedad Crevial Colombia S.A.S.

Quien debe suministrar los recursos necesarios para atender las obligaciones
financieras del FIDEICOMISO OCEANLIFE es Crevial Colombia S.A.S.

Ninguno de los alegados incumplimientos de mi representada a sus obligaciones
legales y contractuales tienen la potestad de convertirla en solidariamente responsable
de las obligaciones arriba indicadas que se encuentran en cabeza de Crevial Colombia
S.A.S. y que son tal y como lo reconocen los demandantes en los hechos las que han
impedido que se efectue la transferencia del derecho real de dominio del inmueble
1203 del proyecto Oceanlife.

Por lo que los hechos y pretensiones son totalmente extranas a mi representada, como quiera
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que por expresa disposicion legal el FIDEICOMISO OCEANLIFE, quien fue el contratante del
contrato de vinculacion y quien como titular del derecho real de dominio del inmueble 1203
del Proyecto Oceanlife es quien puede una vez se imparta la correspondiente orden por la
sociedad Crevial Colombia S.A.S. transferir su titularidad a los demandantes, por lo que mi
representada es una entidad auténoma e independiente del fideicomitente frente a la cual no
se vislumbra prueba de que la demandante haya efectuado reproche al actuar de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha y en virtud de los cuales sea el llamado
a restituir con cargo a su patrimonio social unos recursos que nunca ha recibido como
consecuencia de la ejecucion del contrato de vinculacién de beneficio de area al
FIDEICOMISO OCEANLIFE, como quiera que los llamados “hechos” relacionados con
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. lo que hacen es una relacién de una serie de obligaciones legales
de las sociedades fiduciarias en Colombia, algunos de los cuales ni siquiera fueron pactados
en el contrato de fiducia mercantil que dio origen al FIDEICOMISO OCEANLIFE, por lo que
de ninguna manera ha tenido injerencia o participacion en las acciones u omisiones que han
impedido que se efectue la transferencia reclamada a su favor.

En consecuencia, la demanda debié ser inadmitida por no cumplir con este requisito de la
demanda exigidos por nuestro ordenamiento juridico.

2.2. Falta de legitimacion en la causa por pasiva: el patrimonio autdbnomo es una parte
procesal distinta a la sociedad fiduciaria.

Adicional a lo anteriormente esbozado, es claro que la decision adoptada por el Despacho
debe ser revocada pues bajo la calidad de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente identificada con NIT. 860.531.315-3, no se tiene relacion o algun tipo de
obligacion con los hechos de la demanda. El unico vinculo que se podria tener es en virtud
de la voceria y administracion del FIDEICOMISO OCEANLIFE por lo que en el caso sub
judice se configura la falta de legitimacion en la causa por pasiva frente a Alianza Fiduciaria
S.A. como sociedad propiamente dicha.

Aunado a ello, debe ponerse de presente que las causas que han impedido efectuar la
transferencia del inmueble 1203 del Proyecto Oceanlife a favor de los demandantes obedece
al incumplimiento de las obligaciones de la sociedad fideicomitente CREVIAL COLOMBIA
S.A.S. como unica responsable de sufragar los costos y gastos necesarios para el desarrollo
del proyecto inmobiliario, entre los cuales se encuentra la obligacion del crédito constructor
concedido por Banco de Occidente S.A. para tal fin, por lo que la demanda debia dirigirse
Unicamente en contra de esta o como maxime en contra del FIDEICMISO OCEANLIFE por
ser el llamado a ejecutar la instruccion de transferencia de la unidad 1203 a favor de los
demandantes y no como se efectud.

Lo anteriormente esbozado, demuestra la calidad de Alianza Fiduciaria S.A. en la que ha
actuado como vocera y administradora del FIDEICOMISO OCEANLIFE y no como sociedad
fiduciaria propiamente dicha y considerada, por lo que la demanda y su admisién se debio
dirigir necesariamente en contra de la primera.

Es decir, la parte actora desconoce que la participacion de la Sociedad Fiduciaria en relacién
con el FIDEICOMISO OCEANLIFE, en especial con la ejecucién del contrato de Beneficio de
Area al citado patrimonio auténomo, la administracién de los recursos, la ejecucion de su
desvinculacion fueron efectuados por el FIDEICOMISO OCEANLIFE, por intermedio de su
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vocero y administrador, quien no tuvo ninguna injerencia en dichas actividades, por lo que la
gestion se encuentra enmarcada dentro de los términos descritos en el articulo 85 parrafo 2°,
del Codigo General del Proceso, en virtud del cual la sociedad fiduciaria interviene en el
proceso Unica y exclusivamente en representacion del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO
OCEANLIFE, tal y como se lee a continuacion:

“ARTICULO 85. PRUEBA DE LA EXISTENCIA, REPRESENTACION
LEGAL O CALIDAD EN QUE ACTUAN LAS PARTES.

En los demas casos, con la demanda se debera aportar la prueba de la
existencia y representacion legal del demandante y del demandado, de
su_constitucion y administracion, cuando se trate de patrimonios
auténomos, o de la calidad de heredero, conyuge, compariero permanente,
curador de bienes, albacea o administrador de comunidad o de patrimonio
auténomo en la que intervendran dentro del proceso”. (Enfasis mio)

Para sustentar lo anterior es necesario enunciar grosso modo la figura del Contrato de Fiducia
Mercantil en Colombia y en especial la naturaleza juridica de los Patrimonios Auténomos que
se originan en virtud de este tipo de contratos que se encuentra tipificado en el Cédigo de
Comercio en su articulo 1226 y siguientes, bajo estos términos:

“Art. 1226.-La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una
persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes
especificados a otra, llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o
enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el constituyente, en
provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario”.

En virtud de esta figura legal una persona confia la administracién de sus bienes a una Entidad
Fiduciaria, con el fin de que la Entidad Fiduciaria cumpla una finalidad preestablecida. De
acuerdo con lo establecido en los articulos 1233 y 1234 del Cddigo de Comercio, la Entidad
Fiduciaria lleva a cabo la finalidad asignada mediante la creacion de un Patrimonio Auténomo,
el cual nace a la vida juridica con un patrimonio propio y que la Entidad Fiduciaria debe
diferenciar de su patrimonio personal para cumplir la finalidad establecida.

“Art. 1233.- Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos
deberan mantenerse separados del resto del activo del fiduciario y de los
que correspondan a otros negocios fiduciarios, y forman un patrimonio
auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo.”

“Art. 1234.- Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los
previstos en el acto constitutivo, los siquientes: 2. Mantener los bienes
objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan
a otros negocios fiduciarios;” (Enfasis mio)
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Igualmente, por expresa disposicion legal del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de 2010 que
reglamento los articulos 1233 y 1234 del Cédigo de Comercio, corresponde a la Entidad
Fiduciaria ser la vocera y administradora del Patrimonio Auténomo, toda vez que, éste ultimo
carece de personeria juridica por mandato legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.

Los patrimonios autonomos conformados en desarrollo del contrato
de fiducia mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se
constituyen en receptores de los derechos y obligaciones legales y
convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y
ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo,
celebrara y ejecutara diligentemente todos los actos juridicos
necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo al
patrimonio _auténomo dentro de los términos senalados en el acto
constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debera expresar
que actua en calidad de vocero y administrador del respectivo
patrimonio auténomo.

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4
del articulo 1234 del Coédigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la
personeria del patrimonio autbnomo en todas las actuaciones procesales de
caracter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger y
defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del
beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que
le correspondan en desarrollo del contrato de fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar
actos o contratos que no pueda celebrar directamente el fideicomitente de
acuerdo con las disposiciones legales.” (Enfasis mio)

Para una mayor ilustracion del Despacho sobre los aspectos procesales de los Patrimonios
Auténomos, traemos a colacion lo sefialado por la Circular 046 de 2008, proferida por la
Superintendencia Financiera de Colombia que sefiala, al hacer referencia al alcance del
articulo 1232 del Cdodigo de Comercio, lo siguiente en relacién con los aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio autbnomo y dada
su afectacion al cumplimiento de la finalidad sefalada en el acto
constitutivo, él se convierte en un centro receptor de derechos
subjetivos pudiendo ser, desde el punto de vista sustancial, titular de
derechos y obligaciones, y desde el punto de vista procesal,
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comparecer a juicio como demandante o demandado a través de su
titular -el fiduciario-.” (Resaltado fuera del texto) (Enfasis mio)

En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia,
la cual mediante sentencia de casacidn del 03 de agosto de 2005, dentro del expediente 1909,
con ponencia del Magistrado Silvio Fernando Trejos Bueno senalo:

“El patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal
circunstancia en los términos del articulo 44 del Cédigo de Procedimiento
Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad para ser parte en un
proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u
obligaciones que lo afectan, emergentes de la finalidad para la cual fue
constituido, su comparecencia como demandante o como demandado
debe darse por conducto del fiduciario QUIEN NO OBRA NI A NOMBRE
PROPIO PORQUE SU PATRIMONIO PERMANECE SEPARADO DE LOS
BIENES FIDEICOMITIDOS, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia,
sino simplemente como duefio o administrador de los bienes que le fueron
transferidos titulo de fiducia como un patrimonio autbnomo afecto a una
especifica finalidad”. (Resaltado fuera del texto)

Finalmente, con el objetivo de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad
Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Autébnomos administrados por la fiduciaria, el
articulo 102 del Estatuto Tributario, sefala el deber legal para la Entidad Fiduciaria de
identificar con un numero de identificacion tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se
identifica la Entidad Fiduciaria en si misma considerada a los Patrimonios Autébnomos que
ésta administre.

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81.
CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL. Para la determinacion del
impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia mercantil se observaran
las siguientes reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacion a
cada uno de los patrimonios autonomos bajo su responsabilidad, los
fiduciarios estan obligados a cumplir las obligaciones formales sefaladas
en las normas legales para los contribuyentes, los retenedores y los
responsables, seglin sea el caso. Para tal efecto, se le asignara un NIT
diferente al de la sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a
todos los fideicomisos que administre.” (Enfasis mio)
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Para el efecto, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT 860.531.315-3 y sus
distintos Patrimonios Autéonomos se identifican con el NIT. 830.053.812-2, entre ellos el
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO OCEANLIFE.

El anterior marco normativo, nos permite afirmar categéricamente que una cosa es el
patrimonio de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada y otra cosa muy distinta
es el patrimonio de cada uno de los patrimonios autdnomos que la Entidad Fiduciaria
administre, y es sélo por la falta de personeria juridica de los Patrimonios Autbnomos
que la Entidad Fiduciaria celebra sus actos juridicos sin que comprometa por ello su
responsabilidad patrimonial personal.

Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en que actua una
Entidad Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa (para el caso como ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3) y otras veces en representacion de alguno de sus
Patrimonios Autonomos (Para el caso como Alianza Fiduciaria S.A. vocera y
administradora del FIDEICOMISO OCEANLIFE). Esta diferencia no debe ser tomada de
manera trivial, pues pese a que los Patrimonios Autbnomos carecen de personeria juridica y
actuan a través de la Sociedad Fiduciaria que los administra, en la practica terminan
asimilandose a una persona juridica totalmente distinta de sociedad fiduciaria. El Patrimonio
Auténomo al ser sujeto de derechos y obligaciones grosso modo:

(1) Tiene patrimonio propio que es distinto del patrimonio de la entidad fiduciaria que los
administra. Es por eso que los acreedores del Patrimonio Autdnomo no podrian persequir los
bienes en cabeza de la fiduciaria; (2) Celebra actos juridicos con terceros que son distintos a
los actos juridicos que celebra la fiduciaria.

Este analisis es compartido por la Jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte Suprema de
Justicia, quien en sentencia ratificoé su doctrina al sefalar que es fundamental diferenciar las
actuaciones y la responsabilidad de la sociedad fiduciaria de las actuaciones vy
responsabilidad de sus distintos Patrimonios Autébnomos:

Es asi como en sentencia del 1° de julio del 2009, con ponencia del Doctor William Namén
Vargas, REF: 11001-3103-039-2000-00310-01 la Sala explicé:

“(...) Se censura al juzgador al condenar a la fiduciaria y no al patrimonio
auténomo, cuando actu6 como su vocera y se le vinculo no a titulo personal
sino en virtud del contrato de fiducia.

(...) por la confianza en el profesionalismo altamente especializado del
fiduciario, el fiduciante acude a sus servicios, le transfiere uno o varios de
sus bienes y le confia una finalidad fiduciaria, para su provecho o el de un
tercero, confiriéndole poder dispositivo de los bienes integrantes del

1 WWW.alianza.COm.CO
Pagina 7 de 19



T:(60 1) 6447700

Alianza Cr 15 82-99 Piso 3

Edificio Torre Alianza

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA Bogota, Colombia

patrimonio autébnomo; esa misma confianza en la profesién, conocimientos,
experiencia, probidad, seriedad y eficiencia, motiva a terceros para celebrar
actos, negocios y contratos vinculados al negocio fiduciario y, en general, la
confianza, preside toda la formacioén, celebracion, desarrollo, ejecucion,
terminacion y liquidacion del negocio fiduciario.

De alli la importancia del fiduciario “como institucion financiera
especializada y profesional en la materia, a la par que sometido al control y
vigilancia del Estado (policia administrativa)”, y “el peculiar celo del
legislador en la regulacion de la conducta que debe observar el fiduciario”
(cas.civ. sentencia febrero 14/2006, [SC-03-2006], exp. 05001-3103-012-
1999-1000-01).

Efecto de la confianza, es la conformacion de un patrimonio auténomo,
separado e independiente al de las partes, afecto y destinado
exclusivamente a la_finalidad fiduciaria (M. Bianca, Vincoli di
destinazione e patrimoni separati, Padova, 1996, 89; L. Bigliazzi, U.
Geri, Patrimonio autonomo e separato, in Enc. Dir., Milano, 1982), cuya
legitimacidn dispositiva, activa y pasiva, sustancial y procesal, para
celebrar_actos, neqocios y contratos, adquirir_derechos, contraer
obligaciones, disponer de lo suyo, comprometer su responsabilidad y
representarlo en juicio, ostenta ministerium legis el fiduciario.

Por eso, “no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actia en su
Orbita propia como persona juridica, a cuando lo hace en virtud del encargo
que emana de la constitucion de la fiducia mercantil” (cas. civ. 3 de agosto
de 2005, exp. 1909), ni se confunde bajo ningun respecto con el patrimonio
auténomo, ostentando su propia personificacion, singularidad e
individuacion normativa, patrimonio, habilidad dispositiva y responsabilidad.
Con _este _entendimiento, mutatis _mutandis, el fiduciario _no
compromete su responsabilidad patrimonial directa y personal en la
ejecucioén del negocio fiduciario por los actos, negocios y contratos de
desarrollo, ejecucién o aplicacién del encargo, la cual recae directa y
exclusivamente en el patrimonio auténomo.”(Enfasis mio)

Asi las cosas, bajo la linea jurisprudencial que se expone, la Corte Suprema de Justicia Sala
de Casacion Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con REF: 11001 31 03 026 2007
00227 01 resolvié conceder la falta de legitimacion en la causa propuesta por la parte pasiva
atendiendo a los preceptos dados con anterioridad por esa corporacidén y como se evidencia
en el analisis que se desprende:
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“(...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta,
en cuanto que la calidad de propietaria del predio, iterase, la ostenta,
ciertamente, pero no porque el bien haga parte de su dominio de manera
plena, sino formal, como profesional en asuntos de fiducia, encargada de
cumplir un objetivo especial el inmueble. Por consiguiente, resulta
incuestionable que la unica forma en que podia habérsele vinculado,
por resultar afectado uno o varios de los elementos transferidos bajo
esa_modalidad, debidé ser, entonces, bajo la condicién de vocera del
mismo, para luego de ello si entrar a definir el fondo del litigio atinente a si
existia o no responsabilidad por los dafios causados a los demandantes por
los titulares de esa propiedad.”(Enfasis mio)

Esto es tan claro, que no se explica por qué la demanda se dirige contra la Sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha cuando en relacién con
la ejecucion del contrato de vinculacion de Beneficio de Area, en especial lo relacionado
con la determinacion de la fecha, hora y notaria en la que debe efectuarse la
transferencia de la unidad 1203 del Proyecto Ocenalife y su entrega libre de gravamenes
y al dia por todo conceptos de servicios publicos, impuestos y expensas de
administracion es y siempre ha sido responsabilidad Unica, exclusiva y excluyente de
CREVIAL COLOMBIA S.A.S., circunstancia conocida y aceptada por los demandantes
al momento de su vinculacion como beneficiarios de area del FIDEICOMISO
OCEANLIFE y que ahora convenientemente pretenden desconocer, el reclamarle su
incumplimiento a mi representada, que es un tercero distinto del fideicomitente, de quien
no es garante, sociedad fideicomitente que ha incumplido sus obligaciones para con los
demandantes y con el FIDEICOMISO COEANLIFE, que era el llamado a efectuar la
transferencia, de quien mi representada tampoco es garante, inconsistencia que podria
llevar al Despacho a incurrir en un grave error al tener como demandado a quien no es
la parte obligada a concurrir dentro del presunto asunto y a dictar una sentencia que a
la luz del ordenamiento juridico, no es procedente contra la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., quien no solo es un tercero ajeno al debate contractual que se expone
la parte actora a lo largo de los hechos de la demanda, sino que tampoco es propietario
del inmueble cuya titularidad se busca dejar sin valor y efectos.

Adicional a lo anterior, los articulos 53 y 54 del Codigo General del Proceso, son claros
y establecen enfaticamente quién es el sujeto procesal y como se ejerce su
representacion, asi:

“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podréan ser parte en un
proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.”
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“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

(...) Las personas juridicas y los patrimonios _auténomos
compareceran _al _proceso por medio de sus representantes, con
arreglo a lo que disponga la Constitucion, la ley o los estatutos. En el
caso de los patrimonios auténomos constituidos a través de
sociedades fiduciarias, comparecerdan por medio del representante
legal o apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien actuara
como su vocera. (...)” (Enfasis mio).

De igual manera, ponemos en conocimiento de este Despacho que la falta de
legitimaciéon en la causa por pasiva ha sido declarada procedente en reiteradas
decisiones judiciales en procesos en los cuales ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ha sido
demandada, para el efecto transcribimos algunas de las decisiones mas recientes
proferidas al respecto:

1. Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 notificada el 27 del mismo mes y afo
proferida por el Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota, al interior del Proceso ejecutivo
de Conjunto Residencial Santa Ana de Chia en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con
numero de radicado 2016-00603, mediante la cual, se confirma por parte del Senor Juez
que se incurre en error cuando la demanda se formula en contra de Alianza Fiduciaria
S.A. como sociedad propiamente dicha y no como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad para ser parte de
conformidad con el Codigo General del Proceso, para el efecto nos permitimos
transcribir un aparte de dicho pronunciamiento:

“En este orden de ideas, de lo indicado por la ley y la jurisprudencia
resefiada en precedencia, sin mayores discernimientos observa el
despacho que le asiste razén a la apoderada judicial de la parte
demandada, pues es claro que la presente demanda no debi6 dirigirse en
contra unica y exclusivamente de ALIANZA FIDUCIARIA (sic) S.A., como
sociedad, sino en su condiciéon de vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana
de Chia, conforme lo establece el numeral 2 de nuestro estatuto procesal
vigente.

Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio, incurrié en
un error sustancial y procedimental al dirigir la misma a quien no es la
parte obligada dentro del presente asunto, pues se itera que Alianza
Fiduciaria obra como vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de
Chia, mas no directamente, por lo que no era dable desde ningun punto
demandarla, en el entendido que el patrimonio auténomo, como aqui
acontece solo sera responsable por las obligaciones que se contraigan por
el logro de la finalidad para la cual fue entregado en administracion y nunca

WWW.alianza.COmM.CO
Pagina 10 de 19



T:(60 1) 6447700

Alianza Cr 15 82-99 Piso 3

Edificio Torre Alianza

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA Bogota, Colombia

por las obligaciones derivadas del cumplimiento del objeto social de la
empresa administradora ni por las que haya adquirido el fiduciante.

Por lo expuesto, la excepcion previa de ‘falta de legitimacién en la causa” e
‘inepta demanda”, planteada por el extremo demandado habra de
declararse fundada y en consecuencia se ordenara la terminacion del
proceso atendiendo en lo normado en el articulo 101 en concordancia con
lo establecido en el numeral 3 del articulo 442 del CGP” (Enfasis mio).

2. Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 notificada por estado del 18 del
mismo mes del Juzgado Quinto Civil del Circuito de San José de Cucuta al interior del proceso
ejecutivo del Conjunto Residencial Riviera del Este Propiedad Horizontal en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. con numero de radicado 2016-00146 en la cual sefalo:

“Asi las cosas, se concluye que al constituirse entre la Sociedad PROEZA
CONSULTORE LIMITADA 'Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. un contrato de
fiducia mercantil irrevocable de administracion, se creé el patrimonio
auténomo que se denominé RIVIERA DEL ESTE, tal como se acredita con
la escritura publica antes referida, por lo que al demandarse a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. se concluye sin mayor hesitacion que no era viable
ejercerse la_accion directamente contra esa entidad sino contra el
patrimonio auténomo en si representado por la mencionada fiduciaria,
garantia esta del cumplimiento de las obligaciones que se llevaria a cabo
en el desarrollo del objeto del contrato de fiducia, pues, al crearse este
evidentemente la responsabilidad de la fiduciaria esta limitada a los bienes
que integran el mismo, por lo que en este sentido es conclusivo inferir que
se (sic) si se tipifica la falta de legitimacion por pasiva por parte de la citada
fiduciaria y asi habra de declararse.

En ese orden de ideas, se puede concluir entonces que es procedente
proferir sentencia anticipada declarando la falta de legitimacién en la causa
por pasiva, tal como se dispondra en la parte resolutiva de este proveido
conforme lo prevé el numeral 3° del articulo 278 del Codigo General del
Proceso, absteniéndose de realizar el estudio de los medios exceptivos
enunciados en el recurso incoado por sustraccion de materia, ordenando la
terminaciéon del proceso, el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas y la consecuente condena en costas.” (Enfasis mio).

3. Providencia de fecha 30 de julio de 2018 notificada el 1 de agosto de 2018 proferida por el
Juzgado 8 Civil Municipal de Cartagena, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil
Extracontractual instaurado por Diego Francisco Diaz Bonilla en contra de Alianza Fiduciaria
S.A. y Otros, con numero de radicado 2017-0301, mediante la cual, se confirma por parte del
Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se formula en contra de Alianza
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Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y no como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad para ser parte de conformidad
con el Cédigo General del Proceso, para el efecto nos permitimos transcribir un aparte de
dicho pronunciamiento:

“El apoderado de la parte demandada dentro de su recurso horizontal a firma
(sic) que su representada ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no tiene legitimacion por
pasiva dentro del presente proceso judicial toda vez que la entidad que se
debié demandar es el patrimonio autonomo creado en virtud del contrato de
fiducia mercantil con la CONSTRUCTORA PERFIL URBANO, este patrimonio
el cual se identifica con el nombre de FIDEICOMISO EDIFICIO IO, es el sujeto
llamado a responder a las pretensiones del demandante.

En virtud del anterior postulado y luego de realizar un analisis normativo y
jurisprudencial de la materia que regula el presente asunto esta Judicatura
considera que le asiste razén al recurrente, pues si bien es cierto la demanda
va dirigida contra la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. esta tiene la
obligacién de responder judicialmente a las pretensiones del demandante,
pues el presente proceso judicial subyace de un contrato de fiducia mercantil
suscrito entre el fideicomitente; CONSTRUCTORA PERFIL URBANO, el
beneficiario DIEGO DIAZ BONILLA y la fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
quien en virtud del contrato antes mencionado creo un patrimonio autbnomo;
FIDEICOMISO EDIFICIO 10, siendo este ultimo quien le corresponde
responder por las pretensiones que allega el demandante a este proceso
judicial. Esta ultima quien no se encuentra demandada respondera por el
designio de la ley comercial, Decreto 2555 de 2010, el cual versa sobre las
normas en materia del sector financiero, asegurador y del mercando de
valores, en el libro V que establece las normas aplicables a las sociedades
fiduciarias el titulo Il que determina los derechos y obligaciones de los actos y
contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario sefiala:

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios
autonomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil,
aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de
los derechos y obligaciones legales y convencionalmente derivados de
los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en
cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como _vocero y administrador del patrimonio auténomo,
celebrara y ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios
para lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio
autonomo dentro de los términos senalados en el acto constitutivo de la
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fiducia. Para este efecto, el fiduciario deberda expresar que actua en
calidad de vocero y administrador del respectivo patrimonio auténomo.

En desarrollo de la obligacién legal indelegable establecida en el numeral
4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas
la_personeria del patrimonio auténomo en todas las actuaciones
procesales de cardcter administrativo o jurisdiccional que deban
realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman contra
actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer los
derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de
fiducia.”

En este mismo orden de ideas la Corte Suprema de Justicia a través de su
Jurisprudencia tomo partida y le dio el alcance a las obligaciones que ostentan
los patrimonios auténomos como resultado del contrato de fiducia mercantil;
Se agrega ahora que el precepto comentado, es decir, el establecido en el
epigrafe del articulo 1238 del C. de Co., no puede literalmente aplicarse sin
mas, pues perderia toda la valia que representa la configuracion del patrimonio
autonomo para el cumplimiento del encargo. Es que con la constitucion de la
fiducia, en los términos establecidos en el Cédigo de Comercio, persigue el
Derecho que el fiduciante pueda licitamente destinar un bien o conjunto de
bienes, que ya no seran parte de su patrimonio, al cumplimiento de un encargo
asi mismo licito por parte de la sociedad fiduciaria, a cuyo patrimonio tampoco
entran ellos y por ende no forman parte de la prenda general de sus acreedores
y por tal motivo debe mantenerlos separados del resto de sus activos y de otros
fideicomisos. Ese patrimonio autbnomo, si bien no es un sujeto de derechos y
obligaciones, en la practica conforma una universalidad juridica cuya voceria,
la sociedad fiduciaria, tiene su personeria para defender los derechos y
obligaciones asignados al mismo. ?

Asi las cosas y bajo los anteriores argumentos legales y jurisprudenciales el
demandante al momento de incoar la demanda y establecer los sujetos
encargados de cumplir sus pretensiones error, toda vez que sefialé a la
CONSTRUCTORA PERFIL URBANO Yy a la fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., sin que esta ultima sea llamada a responder dentro del presente proceso
judicial, pues a quien debié establecer como responsable es al patrimonio
autonomo FIDEICOMISO EDIFICIO IO cuyo representante y vocero de este al
representante de ALIANZA FIDUCIARIA SA y no como directa demandada a
la fiduciaria, razones estas por la cual no se podra continuar el proceso judicial
con una parte que no tiene legitimacion por pasiva, por consiguiente se ve

2 MP. MARGARITA CABELLO BLANCO Radicacion No. 11001-31-03-012-1998-04834-01 de 07 de
diciembre de 2017.
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avocada esta Judicatura a excluirle y revocar parcialmente el auto admisorio
de la presente demanda.” (Enfasis mio).

4. Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de noviembre de 2018
proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de Barranquilla, al interior del Proceso
de Responsabilidad Civil Extracontractual instaurado por Zamir Casalins Granado en contra
de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de radicado 2018-0095, mediante la cual, se
confirma por parte del Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se formula en
contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y no como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad para ser
parte de conformidad con el Cdédigo General del Proceso, para el efecto nos permitimos
transcribir apartes de dicho pronunciamiento:

“Procede el despacho a dictar sentencia anticipada parcial por falta de
legitimacién en la causa por pasiva, ya que al excluir a ALIANZA FIDUCIARIA
no hay lugar a resolver las excepciones previas propuestas por el apoderado
de dicha sociedad.

Asi mismo se aclara por parte de este despacho judicial que la sentencia
anticipada se dictara de forma escrita en atencion a que el proceso
referenciado no ha superado el etapa (sic) eminentemente escritural.

Bajo este entendido, resulta pertinente citar la sentencia de 15 de agosto de
2017 proferida por la Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil,
Magistrado Ponente Luis Alonso Rico Puerta, la cual sefiala lo siguiente:

“De igual manera, cabe destacar que aunque la esquematica
preponderantemente oral del nuevo ordenamiento procesal civil, supone por
regla general una sentencia dictada de viva voz, es evidente que tal pauta
admite numerosas excepciones, de las que es buen ejemplo la presente,
donde la causal para proveer de fondo por anticipado se configurd cuando
la serie no ha superado su fase escritural y la convocatoria a audiencia
resulta inane.”

En relacién con la FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA
(sic) ha sido puntualizada por nuestra Honorable Corte Suprema de Justicia:
“La legitimacion en la causa, o sea el interés directo, legitimo y actual del
‘titular de una determinada relacion juridica o estado juridico” (U. Rocco.
Tratado de derecho procesal civil, T. I, Parte general, 22 reimpresion, Temis-
Depalma, Bogota, Buenos Aires, 1983, pp. 360), tiene sentado la reiterada
jurisprudencia de la Sala, “es cuestion propia del derecho sustancial y no del
procesal, por cuanto alude a la pretension debatida en el litigo y no a los
requisitos indispensables para la integracion y desarrollo valido de éste”
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(Cas. Civ. sentencia de 14 de agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, “segtn
concepto de Chiovenda, acogido por la Corte, la ‘legitimatio ad causam”
consiste en la identidad de la persona del actor con la persona a la cual la
ley concede la accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del
demandado con la persona contra la cual es concedida la accion
(legitimacion pasiva). (Instituciones de Derecho Procesal Civil, I, 185)”
(CXXXVIII, 364/65), por lo cual, “el juzgador debe verificar la legitimatio ad
causam con independencia de la actividad de las partes y sujetos procesales
al constituir una exigencia de la sentencia estimatoria o desestimatoria,
segun quien pretende y frente a quien se reclama el derecho sea o no titular”
(Cas. Civ. sentencia de 1° de julio de 2008, (SC-061-2008), exp. 11001-
3103-033-2001-06291-01).”

Se denomina legitimacion en la causa la capacidad de poder ser parte en un
proceso, es asi como se habla de legitimacion en la causa por pasiva para
determinar quien es el demandado y de legitimacion en la causa por activa
con la finalidad de establecer quién es el que tiene la facultad de demandar.
En el asunto bajo estudio, se observa que por Escritura Publica No. 553 de
fecha 14 de marzo de 2014, visible a folios 178 — 211 del expediente, se
constituyé FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION en favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
denominado FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, cuyo objeto es la
constitucion de un patrimonio autébnomo para que la fiduciaria como su
vocera mantenga la titularidad juridica de los bienes que seran transferidos
mediante la celebracién de dicho contrato y adelantar las gestiones
establecidas en éste contrato y en instrucciones que por escrito le imparta
el fideicomitente.

El despacho observa que el fideicomiso DANTE STIL NOVO tiene por
objeto _que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL
PATRIMONIO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO permita el desarrollo
de un_ proyecto inmobiliario _denominado DANTE STIL NOVO,
consecuencialmente para la puesta en _marcha de dicho proyecto
inmobiliario se suscribié entre el demandante sefior ZAMIR CASALINS
GRANADOS y el FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO representado
legalmente por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL
PARIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO y no a la
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. cuestion que evidencia una_ falta de
legitimacién en la causa por pasiva.” (Enfasis mio).

5. Auto que resuelve recurso de reposicion en contra del auto admisorio de la demanda de
fecha 14 de marzo de 2019 proferida por el Juzgado 1 Civil del Circuito de Oralidad de
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Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual instaurado por
Eduardo Abuchaibe Fortich en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de
radicado 2018-0071, mediante la cual, se confirma por parte del Sefior Juez que se incurre en
error cuando la demanda se formula en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha y no como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo; el cual
reiteramos, tiene plena capacidad para ser parte de conformidad con el Cédigo General del
Proceso, para el efecto nos permitimos transcribir apartes de dicho pronunciamiento:

“Teniendo en cuenta los argumentos que sustenta la reposicién que nos ocupa,
encuentra el Despacho que no es desacertado el raciocinio expuesto por el
recurrente, como quiera que una vez revisado el libelo demandatorio y la causa
genitora de la controversia, se denota que si bien es cierto la demanda se
interpone en contra de la sociedad Alianza Fiduciaria S.A., no es menos cierto
que la misma actia como fiduciaria dentro de un contrato de fiducia mercantil
suscrito entre esta, el fideicomitente AVI STRATEGY INVESTMENT S.A.S., y
el beneficiario EDUARDO ABUCHAIBE FORTICH, lo que en efecto del
contrato, deviene la creaciéon de un patrimonio auténomo FIDEICOMISO
TORRES DEL CIELO, siendo este ultimo sujeto procesal a la luz de la
normatividad, quien en definitiva seria el llamado a responder eventualmente
por las pretensiones que se invocan en la Litis.

En este sendero, el articulo 2.5.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010, Por el cual se
recogen y reexpiden las normas en materia del sector financiero, asegurador
y del mercado de valores y se dictan disposiciones, confempla:

Articulo 2.5.1.1 (Articulo 1 Decreto 1049 de 2006), Derechos y deberes del
fiduciario: Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato
de fiducia mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en
receptores de los derechos y obligaciones legales y convencionalmente
derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en
el cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio autébnomo, celebrara
y ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la
finalidad del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de
los términos sefialados en el acto constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el
fiduciario debera expresar que actua en calidad de vocero y administrador del
respectivo patrimonio auténomo. En desarrollo de la obligacion legal
indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de
Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del patrimonio auténomo
en todas las actuaciones procesales de caracter administrativo o jurisdiccional
que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman
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contra actos de terceros, del beneficiarios o del constituyente, o para ejercer
los derechos y acciones que le correspondan en el desarrollo del contrato de
fiducia.

Al respecto, la jurisprudencia de la H. Corte Suprema de Justicia, ha
manifestado en reiteradas oportunidades que:

“Si bien es cierto que por regla general solo pueden ser parte en un proceso
las personas juridicas y las naturales (art44 C P.C). (...) también se ha admitido
como sujetos procesales, con capacidad para comparecer en causa judicial
como demandantes o demandados, a los denominados patrimonios
auténomos, los cuales, de acuerdo con la doctrina, son unos bienes que por
ficcion juridica tienen un representante legal, como por ejemplo entre otros, la
herencia yacente, la masa de los bienes del ausente, la masa de los bienes
del quebrado y el patrimonio de la fiducia, los cuales constituyen una nueva
especia de sujetos de derechos y obligaciones que igualmente pueden ser
parte en los pleitos judiciales” (Resalta la Sala)®

En ese sentido, y bajo los precitados sustentos normativos y jurisprudenciales,
refulge que la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. fue demandada en el
proceso en su condicion propiamente, no obstante la demanda debié ser
dirigida contra el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO a
través de su representante legal llamado como representante y vocero de la
fiduciaria, constituido mediante el contrato de fiducia mercantil (FI12-14) de
conformidad con las normas comerciales, en especial el articulo 1234 numeral
4°.

En corolario, el Patrimonio Auténomo, es el responsable directo de las
obligaciones que se contrajeran en desarrollo de la realizacion del objeto de la
fiducia mercantil, razén por la cual se evidencia la falta de legitimacién por pasiva
deprecada frente a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como demandada
directa.

En consecuencia a la anterior determinacion, encuentra el Despacho pertinente,
dar aplicacion al articulo, 61 de C.G.P. en efecto integrar el litisconsorcio
necesario con el Patrimonio auténomo FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO, pues
el proceso no ha de continuarse con Alianza Fiduciaria S.A., pero si frente al
patrimonio auténomo conformado en el contrato de fiducia mercantil con el
fideicomitente y aqui también demandado AVI STRATEGY INVESTMENT S.A.S,
aunado a la unidad inescindible con la relacion al derecho sustancial en debate.

3 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, sentencia CSJ SL, 20 feb, 2019 rad. 42392
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Ahora bien, habida cuenta que Alianza Fiduciaria S.A. figura como vocera y
representante del FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO y dicha sociedad se
encuentra notificada en debida forma y asi mismo comparecié al proceso, no
habra lugar a la suspension de proceso consignado en el articulo 61 del C.G.P.,
del cual se entendera que la notificacion del Patrimonio auténomo FIDEICOMISO
TORRES DEL CIELO lo sera a través de la notificacion de su representante del
presente proveido, en armonia al articulo 300 del C.G.P.

En ese orden de ideas, y sin mas consideraciones, este Juzgado concluye en
que le asiste razén al recurrente, en tal virtud, se dispondra revocar parcialmente
el auto adiado 7 de junio de 2018, que resolvié admitir la presente demanda
Verbal de Resolucién de Contrato frente a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., para ser excluida de la demanda y por otra parte reintegrar el litisconsorcio
necesario con el Patrimonio Autébnomo FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO, a
través de la Alianza Fiduciaria S.A. unica y exclusivamente en su calidad de
vocera y representante del Fideicomiso Torres del Cielo identificada con Nit.
830.0563.812-2.

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BARRANQUILLA”

Asi las cosas, es indudable que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha
carece de legitimacion en la causa por pasiva, razon por la cual el auto admisorio de la
demanda de fecha 8 de junio de 2023 debe ser revocado, desvinculando de las presentes
diligencias a mi representada, siendo totalmente factible dar aplicacion a lo establecido en el
numeral 3° del articulo 278 del C.G.P. que reza:

‘ARTICULO 278. CLASE DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez
pueden ser autos o sentencias.
()
En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada,
total o parcial en los siguientes eventos:
1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea
por iniciativa propia o por sugerencia del juez.
2. 2. cuando no hubiere pruebas por practicar.
3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la
caducidad, la prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la
causa’ (Enfasis mio).

M. PRUEBAS

Sirvase tener como prueba del presente recurso, todo lo que conste en el expediente del
proceso de la referencia y las siguientes documentales:

1 WWW.alianza.COm.CO
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3.1. Contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO OCEANLIFE y sus otrosies.

3.2. Copia de la Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 proferida por el Juzgado 49 Civil
Municipal de Bogota al interior del proceso ejecutivo del Conjunto Residencial Santa Ana de
Chia en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con numero de radicado 2016-00603.

3.3. Copia de la Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 del Juzgado Quinto
Civil del Circuito de San José de Cucuta al interior del proceso ejecutivo con numero de
radicado 2016-00146.

3.4. Copia de la Sentencia anticipada de fecha 29 de agosto de 2018 proferida por el Juzgado
Diecisiete Civil Municipal de Bogota al interior del proceso ejecutivo con numero de radicado
2017-00897.

3.5. Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de noviembre de
2018 proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de Barranquilla, al interior del
Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual instaurado por Zamir Casalins en contra
de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de radicado 2018-0095.

3.6. Sentencia anticipada de fecha 20 de diciembre de 2018 notificada en estrado proferida
por la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria y
Comercio, al interior de la Accién de Proteccion al Consumidor instaurada por la sociedad A.P.
de Colombia & Cia. S.C.A. en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de
radicado 18-99802.

Iv. ANEXOS

Adjunto a la presente demanda los siguientes documentos:

4.1. Los documentos enunciados en el acapite de pruebas.

4.2. Certificado de existencia y representacion legal de Alianza Fiduciaria S.A. expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

V. NOTIFICACIONES

La suscrita y la entidad que represento podemos ser notificados en la Avenida Carrera 15 No.
82-99, piso 4° de Bogota, y/o al correo electrénico: notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Del sefior Juez, atentamente.

p 4 ®) Firmado digitalmente por Cecilia
Leada \74 / it Foumies Alvarez

— — Fec’ha: 2024.02.19 15:32:25 —95‘00‘
CECILIA DEL CARMEN ALVAREZ RAMIREZ
C.C. 1.129.499.695 de Barranquilla

T.P.197.497 C. S. dela J.
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4.8. PROPIEDAD: E! FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE declara y garantiza que es
propietario y titular pleno de los activos que son transferidos por él a titulo de fiducia mercantil
irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio
que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones
que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la
conclusion que en desarrollo del FIDEICOMISQ no hay lugar situaciones que puedan llevar a
posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales
situaciones, con el fin de conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria.

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los
bienes que actualmente conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que
en ejecucién del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo,
incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

2. Atraves del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO, bajo exclusiva y Unica responsabilidad
técnica, financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil
aporten el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE vy los FIDEICOMITENTES
BENEFICIARIOS, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, una vez obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en ia medida que
dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE efectie la solicitud de giro en los
términos del presente contrato, solicitud que debera encontrarse aprobada por el
INTERVENTOR.

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
realizadas por dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, transfiera a los
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BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de beneficio fiduciario, las UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO respecto de las cuales adquirieron el beneficio,
siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del
presente contrato de fiducia mercantil y del contrato de vinculacion respectivo.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los BENEFICIARIOS DE
AREA, y se hayan cubierto todos los costos y gastos de! FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni
como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo actividades relacionadas
con el diseflo, gerencia, construccion, comercializacién, sromocidn e interventoria del
PROYECTQ, razén por la cual en ningtin caso recibira remureracion o contraprestacion por
las mismas. Dichas actividades son de Unica y exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. En consecuencié queda entendido que el
FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a traves del cual el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo,
sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun tipo de responsabilidad al
respecto.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. El patrimonio auténomo se encuentra
actualmente conformado con los bienes inmuebles identificados con los folios de matricula
inmobiliaria numero 060-161457, 060-55455 y 060-8175 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena, sobre los cuales se desarrollara EL PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se
constituye, ingresaran los bienes y recursos que con destinc a él entregue EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, los recursos aportadcs por LOS FIDEICOMITENTES
BENEFICIARIOS, asi como los rendimientos que produzcan dichos recursos los cuales
incrementaran el FIDEICOMISO.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes
transferidos al FIDEICOMISO, se conforma un patrinonio auténomo denominado
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FIDEICOMISO OCEANLIFE, el cual estara afecto al objeto establecido en ia cliusula quinta
anterior,  segUn las instrucciones que imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE dentro de los limites del mismo, y dichos bienes se mantendran
separados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros
patrimonios auténomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman
pate de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA ni de EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y sélo se destinaran al cumplimiento de las
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de
conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio.

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. LOS
FIDEICOMITENTES TRADENTES, se obligaron al saneamiento para el caso de eviccidn y
vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles que ftransfirieron al
FIDEICOMISO, obligacién que hacen extensiva no sélo hacia ALIANZA, sino también frente a
terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones haciendo suyas LOS
FIDEICOMITENTES TRADENTES dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que LOS
FIDEICOMITENTES TRADENTES han autorizado a ALIANZA para hacer constar esta clausula
en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los
bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a responder por las
mejoras que se efectden en los inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y ante terceros, de tal
manera que sera el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE el Gnico y exclusivo responsable por
cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacién debera constar
en el texto del documento por el que se llegue a transferir a titulo de beneficio de los bienes
fideicomitidos.

NOVENA-CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE conservara la custodia y la tenencia material de los inmuebles sobre los
cuales se desarrollara el PROYECTO, a titulo de comodato precario, tal como consta a

continuacién:
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9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamerte instruida para tal efecto, y en
calidad de COMODANTE, entregara a titulo de Comodato Precario a  favor del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en calidad de COMODATARIO, y éste recibira al
mismo titulo, los bienes inmuebles que actualmente pertznecen al FIDEICOMISO, de
conformidad con lo establecido en este contrato. El comodato se regira por lo determinado en
la presente clausula y en lo no contemplado en ella por las normias que lo regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle a los inmuebles objeto del comodato un uso difersnte al que corresponda para el
desarrollo del PROYECTO.

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia de los inmuebles a cualquier
titulo o entregarlo en arrendamiento sin la autorizacién escrita de EL COMODANTE,
renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentér contra su derecho de dominio
o libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercerc.

4 Restituir a ALIANZA la tenencia de los bienes junto con las mejoras efectuadas en ellos
sin derecho a retencién o reclamacion de perjuicios. Esta cbligacion sera exigible desde el
dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticién de entrega de los
bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente la gula de
entrega al destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual
se haya enviado el correspondiente requerimiento de restiiucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier
momento el estado en que se encuentran los bienes objet> de comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En vitud de presente comodato, el
COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objsto del mismo, y por ende en el
responsable por Ia realizacién, la direccién, manejo y control de todas las actividades que se
realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respondera asta por la culpa levisima en el
uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL. FIDEICOMISO, y ante
cualquier tercero, por los dafios o perjuicics, y en general por clialquier reclamacion que puedan
derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso
que a dichos bienes se les dé.
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9.4. TERMINACION. ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con
sOlo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL
COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia de los bienes objetoc de comodato
conforme a lo establecido en el numeral 4. del numeral 9.2 de la presente clausula. Esta
obligacion sera exigible por via ejecutiva con la sola presentacién de este contrato y copia de
la comunicacion enviada al COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucién
de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO deber4 cancelar a titulo de multa al
FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia
de mora en |a restitucion de! inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen
por dicha mora.

9.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: E| contrato de comodato, tendra una
duracion maxima igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil.

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO ser4 desarrollado mediante dos
periodos uno preoperativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacién:

PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO, lo
cual comprende la elaboracién por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de los
disefios y estudios técnicos y financiercs, y e! desarrollo de las actividades necesarias para la

chtencion de recursos dirigidos a la realizacién de EL PROYECTO, lo cual incluye la
vinculacién al mismo de ENCARGANTES, para lo cual e FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE adelantara todas las gestiones correspondientes a la promocién del
PROYECTO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, sera necesario
» La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos los documentos necesarios para lievar a cabo
actividades de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del
PROYECTO.
¢ La existencia de encargos de inversion en el Fondo Abierto Alianza, que correspondan
al Sesenta por ciento (60%) de! total de unidades inmobiliarias proyectadas del
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PROYECTO, esto es Treinta y Nueve (39) unridades inmobiliarias y sus
correspondientes cartas de instrucciones y contratcs de vinculacion debidamente
suscritos por las partes dentro de los mismos, y con ‘odos los documentos soportes
de la informacién que contienen. El referido porcen‘aje ha sido establecido por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien declara ¢jue el mismo no compromete la
viabilidad del PROYECTO.

e La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de: construccion ejecutoriada del
PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra.

¢ La designacion del INTERVENTOR.

o La certificacién de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base
en los documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,
y certificada por el INTERVENTOR

» La aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

o La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, por los amparos de todo riesgo en construccion.

¢ La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracién del
impuesto de delineacién urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la
licencia de construccion o de quien de acuerde con la normatividad local aplicable sea
el sujeto pasivo de dicho impuesto, segun sea el caso.

o La transferencia real y efectiva de los bienes inmuebles en los cuales se desarroliara
el PROYECTO, previo estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo
realice, en el que conste que la tradicidon de los inmuetiles es juridicamente viable para
el desarrollo del PROYECTOQ, y que sobre los mismos no pesan gravamenes o
limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo.

El término para la culminacién del periodo pre-operativo es de Doce (12) meses, los cuales se
contaran a partir de la firma del presente documento. Dichos {érminos podran ser prorrogados
por una sola vez y por seis (6) meses mas automaticamente. Vencido el plazo sin que se
haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituirdy los recursos entregados los
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ENCARGANTES, y se procedera de la forma establecida mas adelante, en la c¢lausula
relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan
obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

Asi mismo, a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara
como FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS a los ENCARGANTES, y en general a quienes
suscriban los correspondientes contratos de vinculacién con posterioridad a dicho
cumplimiento.

A partir de la iniciacién de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO, a
disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, para la cancelacién de Ia totalidad de
los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos
seran entregados al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE o a los terceros que éste indique,
en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacién de la solicitud en
ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, y en todo caso
no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacién de los docurrientos necesarios para
anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién de las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente.

Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, de alli, que sea este Ultimo en su calidad de pagador,
el Unico responsable de realizar la respectiva retencién en la fuente segun normas legales

vigentes.

El término para la culminacién del periodo operativo es de Veinticuatro (24) meses contados a
partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRQ. Dicho término podra ser
prorrogado por una sola vez y por seis (6) meses mas automaticamente. Estas fechas
deberan aparecer en los contratos de vinculacién suscritos por los BENEFICIARIOS DE
AREA.
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DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE COMO
GERENTE DEL PROYECTO. Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente
contrato, son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba
el reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura, y en particular las siguientes:

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDE/COMISO, todas las gestiones y
actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y cumplir con sus
obligaciones frente a los BENEFICIARIOS DE AREA.

2. Asegurar la calidad de la construccidn, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el
desarrollo del PROYECTO.

3. Entregar con cinco (5) dias hébiles de antelacién las iminutas de los documentos que
legalmente ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de
este contrato en su condicion de propietaria de los bienes inmuebles sobre los que se
ejecuta el PROYECTO.

4. Responder frente a ALIANZA por la recopilacién y recepcién de teda la informacion
necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del cliente de las
personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion
expedida por la Superintendencia Financiera.

5. Garantizar que la construccién del PROYECTO esté amparada por una pdliza por el
amparo de todo riesgo constructor. Dicha pdliza tendia como beneficiario del amparo
al FIDEICOMISO y como tomador al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y en caso
de existir Crédito Constructor, se debe mantener la calidad de beneficiario subsidiario,
en los términos que establezca la pdliza.

8. Solicitar a ALIANZA autorizacién previa escrita, en el evento que pretenda por si o por
interpuesta persona, hacer uso de avisos, o cualquier otro medio publicitario
relacionado con el PROYECTO a desarrollarse en el inmueble fideicomitido, cuando

- de algin modo se mencione en ellos a ALIANZA. E! FIDEICOMITENTE
g CONSTITUYENTE se obliga a abstenerse de utilizar medios publicitarios en los que
mencione a ALIANZA y que no sean previamente a Jtorizados por LA FIDUCIARIA,
conforme a las especificaciones contenidas en el "Mznual de publicidad en Negocios
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10.

11.

12.

Fiduciarios Inmobiliarios” establecido por ALIANZA para este tipo de negocios, el cual
ha sido puesto a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y hace parte
integral del presente contrato.

Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte
sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, el cambio en las condiciones de
los contratos de vinculacion con BENEFICIARIOS DE AREA y/o cualquier otra
informacién o circunstancia que afecte o modifique los términos del presente contrato.
Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se
ejecuten en los inmuebles del FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por el
representante legal y revisor fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

instruir a ALIANZA [a constitucién de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO
AUTONOMO en los términos que indique el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,
asi como para constituir las servidumbres legalmente requeridas.

Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades
resultantes del proyecto a los BENEFICIARIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE debera adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que
el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en
mayor extension constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el
numeral noveno anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se
pueda generar frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora
hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omisién de esta obligacion y
manteniendo en todo momento indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho
concepto.

Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo,
Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier
acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la
proteccidn de los mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta que es el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE quien ostenta la custodia y tenencia de los
bienes fideicomitidos. El incumplimiento de esta obligacién por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE lo hara responsable por cualquier perjuicio,
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13.

14.

15.

demanda o reclamacién que surja con ocasién de dichzs medidas o actos de terceros.
En todo caso el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE respondera por actos propios
en contra de los bienes del FIDEICOMISO.

Velar por e! correcto y oportuno cumplimiento de las otligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pa¢ar, proveedores, aportes por
cobrar a los BENEFICIARIOS DE AREA y en genera toda la informacion financiera
del PROYECTOQ, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una
actividad del FIDEICOMISO.

Certificar de manera mensual la declaracion y el pago ante la autoridad administrativa
competente, de las retenciones practicadas producio de los giros ordenados en
desarrollo del objeto del presente contrato. Dicha cerificacion debera estar suscrita
por el Representante Legal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y su Revisor
Fiscal.

11.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE COMO GERENTE EN
EL PERIODO PREOPERATIVO:

. Definir las especificaciones, disefias, y demas caracteristicas del PROYECTO e

informarlas a los BENEFICIARIOS DE AREA.

Radicar ante las autoridades competentes la totalided de los documentos que se
requieran para obtener el permiso correspondiente psra anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacién de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO,
ante la autoridad competente.

Promover la transferencia de las unidades de EL FROYECTO, a través de los
contratos de encargo fiduciario de inversion y sus corfrespondientes cartas de

instrucciones y contratos de vinculacion.

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE COMO GERENTE EN
EL PERIODO OPERATIVO:

1.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el
reglamento de propiedad harizontal o la constitucién de urbanizacion segun sea el
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caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras publicas de loteo o
fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser
suscritas por ALIANZA en su condiciéon de propietaria fiduciaria del predio sobre el
cual éste se desarrolla.

Coordinar |la presentacion, tramite, prorratec y subrogacion de los créditos individuales
que otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que
financien el proyecto, respecto de los BENEFICIARIOS DE AREA que se lo soliciten.
Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE
AREA, exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

. Establecer un procedimiento para la realizacion de |as reformas que cada uno de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades
a las que se vincularon, Este deberd minimo contener el proceso de aprobacion, el
plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

Efectuar la entrega definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO,
conforme con las especificaciones ofrecidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE a los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS en los contratos de
vinculacién correspondientes, asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas
de cesién y los servicios publicos.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los
BENEFICIARIOS DE AREA, los bienes comunes de uso y goce general al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de unidades privadas que
represente por lc menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de
copropiedad.

. Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios publicos domiciliarios
para el PROYECTO.

. Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE quien maneje
la cartera del PROYECTO y no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE debera remitir a ALIANZA, por cada unidad inmobiliaria que se
deba escriturar a fos BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo correspondiente a los
aportes efectuados por el correspondiente BENEFICIARIO DE AREA.

Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los bienes
del FIDEICOMISO dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes,
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con el fin de legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, en el evento que dichos anticipos Fayan sido realizados.

10. Previo a la liquidacién del FIDEICOMISO entregar a 13 FIDUCIARIA los certificados
de libertad y tradiciéon de los inmuebles que integren el FIDE!COMISO para dicho

momento.

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira
las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a continuacion:

1.

Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en
su condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del
PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE no pueda
suscribios directamente, seguin lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derog6
parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad
que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de /Ambiente, Vivienda y Desarrolio
Territorial o la autoridad competente, y demas que las moclifiquen o adicionen.

Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme,
amplie o modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.
Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los
FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS, en cumplimiento di: lo establecido en los contratos
de vinculacién correspondiente.

Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada e la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecides en la Circular Externa 100 de
1995 expedida por la Superintendencia Financiera di: Colombia, los Principios de
Contabilidad Generaimente Aceptados en Colombia segin el decreto 2649 de 1993 y
demds normas que la modifiquen o complementen; dichia informacién con los soportes
que se requieran para registrarios de acuerdo al objety del presente contrato debera
entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE a ALIANZA, de manera oportuna, ad:cuada y completa, con el fin de
que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra respor sabilidad si dicha informacion y
sus correspondientes soportes no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean
requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del
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10.

11.

FIDEICOMISO.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,

otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio en fiducia
mercantil a favor de los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS, las unidades inmobiliarias
del PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el BENEFICIARIO DE AREA se
encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo contrato de vinculacion.

Otorgar las escrituras mediante la cual se efectie Ia segregacion y entrega de las zonas
de cesion. La minuta de dicha escritura deberé ser elaborada por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, previa la obtencion de |a licencia de urbanismo.

Constituir  como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo
conforman, conforme a las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE obtenga para el FIDEICOMISO, para el
desarrollo del PROYECTO, vy registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del
PATRIMONIO AUTONOMO.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, entregar al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE los recursos provenientes del crédito constructor. Tales recursos seran
legalizados con el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE sobre el bien fideicomitido.

Durante la ETAPA PREOPERATIVA recibir los recursos entregados por los
ENCARGANTES, invertirios en el Fondo Abierto Alianza y administrarlos de acuerdo con lo
establecido en la carta de instrucciones que dichos ENCARGANTES suscriban conforme a
lo establecido en este contrato. En caso que el ENCARGANTE presente mora o incumpla
con el aporte de los recursos a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa
instruccién del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE aplicar4 el procedimiento establecido
para el efecto en |a citada carta de instrucciones.

Durante la ETAPA OPERATIVA recibir los recursos entregados por los
FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS, invertirios en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por ALIANZA, vy administrarios de acuerdo con lo establecido en el
correspondiente contrato de vinculacién. En caso que el FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO
presente mora o incumpla con el aporte de los recursos a los que se obliga durante dicha
etapa, ALIANZA, previa instruccién del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE aplicar4 el
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procedimiento establecido para el efecto en el referido contrato de vinculacion.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes
obligaciones:

1.

Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de
acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente |z calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE para tales efectos, y siempre dentro de los limites del objeto del
FIDEICOMISO.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario, respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea
informada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de los hechos o actos de terceros
que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba
adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que e
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE es quien ejerce la custodia y tenencia de los
inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o
excepciones esta supeditado a las instrucciones que mparta el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE. En consecuencia, el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE de su obligacion de impartir instruccione:s a ALIANZA al respecto, hara
responsable al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de cualquier perjuicio, demanda o
reclamacion que surja con ocasidn de dichos hechos o actos de terceros.

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, los expertos que se requieran para defender o representar los
intereses del FIDEICOMISO.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracién del presente contrato, asi como a la terminaciéon del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado
por los fideicomitentes y beneficiarios, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a
la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Por su pare, los
fideicomitentes y beneficiarios tendran diez (10) dias habilzs desde la fecha de envio del
mencionado correo electrénico por parte de la FIDUCIARIA, para presentar objeciones a
la correspondiente rendicidon de cuentas.
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10.

11.

12.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE cuando en la ejecucion del
contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado
hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.
Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre |la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo
exijan. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca
la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputéarsele por
este hecho responsabilidad alguna.

Informar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE las circunstancias que surjan al
momento de la ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir
de manera desfavorable en el desarrollo del ohjeto del presente contrate de fiducia
mercantil, con independencia de la ejecucién del PROYECTO.

Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los
Fondos de Inversién Colectiva administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos han sido
puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE en la pagina web
www.alianza.com.co.

Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que

correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones
normativas que regulan la materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100
de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y demas normas que la
modifiquen, adicionen 0 complementen.

Presentar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE un informe de Movimiento de
recaudos de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente
en un archivo de Excel

Presentar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE un informe semanal de saldos en
cada uno de los encargos constituidos por los ENCARGANTES en el periodo preoperativo

en un archivo de Excel.
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13. Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de clientes consolidados con
periodicidad mensual y en formato PDF.
14. L as demas que se consignen en el presente contrato o en la ley,

DECIMA CUARTA.DERECHOS DE ALIANZA: Ademas de los ya relacionados en el texto del

contrato, y en la ley:

1. Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

2 Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y
pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se
generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean elios de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los texios del reglamento de propiedad
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su
firma.

4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de s.scripcién y de realizacién de
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por
parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: Ademas de
las generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de
su objeto, son obligaciones las siguientes:

1. Salir al saneamiento por eviccién de! inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a
las construcciones realizadas en desarrollo del PROYECT(), y asumir las obligaciones de
promotor, comercializador, gerente, disefiador, constructor y urbanizador frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA, a ALIANZA y a terceros.

2. Contratar y asumir el pago del abogado que realice el esudio de titulos de los inmuebles
que deban incrementar el FIDEICOMISO.

3. Mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas

; r\ y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA
directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTCNOMO, derivadas del disefio,
promocién, comercializaciéon, construccién, gerencia, transferencias, constitucion y
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levantamiento de gravdmenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas
aspectos del PROYECTO, obligaciones de urbanizador responsable derivadas de la
licencia urbanistica correspondiente. En consecuencia, queda entendido para todos los
efectos de este contrato, que es Unica y exclusiva obligacién de! FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE obtener a su nombre las licencias urbanisticas que se requieran para
el desarrollo del PROYECTO, cumplir con sus obligaciones que se derivan a cargo del
titular de dichas licencias, incluso pero sin limitarse a las de urbanizador responsable,
realizar, en su calidad de titular de las mencionadas licencias, la declaracion y pago del
impuesto de delineacién urbana respectivo. lgualmente el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para
atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesaimente en todos los aspectos
relacionados con el asunto.

Suministrar oportunamente a ALIANZA [as sumas de dinero que ésta le solicite por escrito
y en lo posible con un término de antelacién no menor de cinco (5) dias habiles, para
pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, para
sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en general para el cumplimiento de sus
gestiones. Los perjuicios o reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse
con ocasion del no suministro oportuno del dinero seran de Unica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacién del fin establecido en este
contrato.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen
por la celebracién, ejecucion y liquidacion del presente contrato.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pélizas que sean exigidas por los
bancos como requisito del crédito hipotecario.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos,
hasta el momento en que cada uno de ellos sea transferido a los BENEFICIARIOS DE
AREA.

Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada
vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccién, domicilio,
teléfono, fax, ocupacién, profesién, oficio, razén social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la
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firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos
que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas,
relacionados con la cobligacién a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar
fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de
honorarios o balance del Gltimo afio segun el caso, por cacla afio de vigencia del presente
contrato, dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a aquel en que dichos
documentos sean expedidos o presentados.

10. Las deméas establecidas en este contrato y cualquier ofra que se desprenda de la
naturaleza de su gestiéon, de acuerdo con las normas legales vigentes.

DECIMA SEXTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES Ademés de las generales
establecidas en otras cldusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son
derechos los siguientes:

1. Decidir sobre la distribucién de los bienes fideicomitidos a la terminacion del
FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este contrato.

2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar.
Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas
en el articulo 1.239 del Cédigo de Comercio.

4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente
contrato, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995
de la Superintendencia Financiera y demas normas que la modifiquen o
compiementen.

DECIMA SEPTIMA- BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Es BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO el mismo FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, sin perjuicio de los derechos
que en el presente contrato se establecen a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA.

LOS BENEFICIARIOS ESPECIALES en virtud de la trasferencia de los inmuebles por ellos
efectuada adquieren la calidad de BENEFICIARIOS DE AREA en relacién con las unidades
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inmobiliarias que a continuacién se relacionan las cuales han sido acordados entre estos y el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

e ANDALUCIA MARTINEZ ROZO sera registrada como BENEFICIARIA DE AREA de una
o varias unidades inmobiliarias que tengan un area de 256.5 metros cuadrados de area
construida.

« AMELIA REGINA DELGADO DE ROSALES sera registrada como BENEFICIARIA DE
AREA de 4 unidades inmobiliarias que tengan cada una de ellas un &rea de 90 metros
cuadrados de area construida, para un total de 360 metros cuadrados de érea construida
mas 4 parqueaderos.

e CARLOS ALBERTO DIAZ WRIGHT y JULIA MARGARITA SUAREZ RAMOS, seran
registrados como BENEFICIARIOS DEAREA en relacién con las unidades inmobiliarias
que se relacionan en el siguiente cuadro las cuales han sido acordadas entre estos y el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE:

Apto P:::g;a Balcon :;f; Parqueadero | Alcobas AlCOb::rt bafio
304 60,34 10,97 71,31 1 1 No
705 86,13 10,97 971 1 2 Si
605 86,13 10,97 97,1 1 2 Si

Los BENEFICIARIOS ESPECIALES declaran conocer y aceptar que la designacion de la unidad
inmobiliaria en relacion con la cual estos adquieren la calidad de BENEFICIARIOS DE AREA ha
sido efectuada bajo la Unica y exclusiva responsabilidad de los BENEFICIARIOS ESPECIALES
y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, sin que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad
y como vocera y administradora del FIDEICOMISO OCEANLIFE hayan tenido injerencia alguna,
limitandose su responsabilidad a efectuar el registro de los BENEFICIARIOS ESPECIALES
como BENEFICIARIOS DE AREA en los términos que sobre el particular instruya el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Teniendo en cuenta lo anterior EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE con la suscripcién del
presente documento se obligan a mantener indemne y sustituir procesal y econémicamente a
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad y como \ocera y administradora del
FIDEICOMISO OCEANLIFE frente a cualquier reclamacion derivada directa o indirectamente
de la estipulacién precedente, obligandose en consecuencia a sufragar los costos y gastos
gue pudieren generarse con ocasion de los mismos incluyendo pero sin limitarse a gastos de

abogados, costos y gastos procesales, multas, sanciones o condenas.

El beneficio a favor de los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS corresponde al derecho que
adquieren a que les sea transferido, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, el derecho de
dominio sobre la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule,
siempre y cuando haya realizado el aporte de }a totalidad de las sumas de dinero a las que se
obligé, conforme al respectivo contrato de vinculacion.

Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacién alguna relacionada con el desarrollo
del PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de
Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO y a suscribir la correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de
beneficio fiduciario.

Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion
del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando efectivamente se haya
suscrito el contrato de vinculacién y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos
BENEFICIARIOS DE AREA solo podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado
previamente el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y ALIANZA.

Por su parte, EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE podra ceder la totalidad o parte de los
derechos y las obligaciones correlativas a ellos que le corresponden en este contrato. Dicha
cesién se efectuard mediante documento privado suscrito pior cedente y cesionario, sera
notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, d reccion y teléfono del cedente y
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cesionario, la declaracion por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia
constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere
en virtud de la cesidn, todo ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como
minimo debera cefirse a |o previsto en este contrato.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion,
cuando cansidere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los BENEFICIARIOS
DE AREA, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, podra objetar la vinculacién de
cesionarios mediante comunicacién escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello
se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con
espacios en blanco para que ALIANZA lo llene seglin las instrucciones que el otorgante dara
y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente
contrato.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes
fideicomitidos o los que puedan resuitar en el active del FIDEICOMISO al momento de su
liquidacion, seran para EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, después de pagar los
pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del
FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los
FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS.

DECIMA NOVENA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de
medio y no de resultado, y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

e Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO,
tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias,
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planos arquitecténicos, programacién general del PROYECTO, permisos para €l
desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, entre
otros, relacionados con el desarrollo del mencionado PROYECTO.

e El destino final que se dé a los recursos recibidos de |os BENEFICIARIOS DE AREA
una vez sean entregadas al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE en el periodo
operativa.

« La comercializacién, promocién, construccion, gerencia, transferencias, interventoria,
y demas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ringuna de dichas calidades, ni
participa en manera alguna en el desarrollo del PROYI:CTO y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por
la terminacién, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

» Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de _deberes legales o
contractuales por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITE!YENTE o los
BENEFICIARIOS DE AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido ge la FIDUCIARIA no actuara en
desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no respondera por las cunsecuencias derivadas de las
decisiones que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE o sus asesores tomen con respecto
a dichos aspectos.

VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucion por sus servicios, ALIANZA

tendra derecho a titulo de comisién a las siguientes sumas de: dinero, que seran pagadas por
parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE:

1. DOS (2) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES por concepto de las
labores de estructuracion del FIDEICOMISO, pagadera por 1na sola vez a la firma de este
contrato. : )
2. Una comisién de administracién cobrada de la siguiente manera:
* Desde el momento de la constitucion del FIDE COMISO y hasta la fecha de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comision
equivalente a Uno punto Cinco (1.5) salarios minirr os legales mensuales vigentes,

Pagina 29 de 42



pagadera por mes o fraccién.

Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se
cobrara una comisién correspondiente a Cinco punto Cinco (5.5) salarios minimos
legales mensuales vigentes, pagaderos mensual o fraccion. Esta comisién incluye
hasta treinta pagos mensuales, cada pago adicional tendra un valor de QUINCE
MIL PESOS MICTE ($15.000) si se hace via ACH o de DIECIOCHO MIL PESOS
M/CTE ($18.000) si se realiza mediante cheque.

En los siguieﬁtes eventos, ALIANZA tendrd derecho a las siguientes sumas, a titulo de

remuneracion;

Una suma de OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.000.00) por cada
tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.

Una suma equivalente a Un (1) salaric minimo legal mensual vigente, por cada
cesion u otrosi realizado al presente contrato que haga el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

Una suma equivalente a medio salaric minimo legal mensual vigente, por cada
contrato de cesion u otrosi que hagan los BENEFICIARIOS DE AREA o LOS
ENCARGANTES a los contratos de vinculacién o carta de instrucciones, los cuales
seran pagados por el resbectivo BENEFICIARIO DE AREA 0 ENCARGANTE.
Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de
manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada
con el desarrolic del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora

en la cancelacion de la comisién fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad

vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de los Fondos de
Inversion Colectiva, se cobrara la comisién establecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de
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enero de cada afio, con base en el indice de Precios al Consuinidor certificado para el DANE
para el afto inmediatamente anterior.

PARAGRAFO QUINTO: La comisién fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEXTO: Las comisiones fiduciarias pactadas corresponden a los plazos
iniciales establecidos para cada una de las etapas, en caso en que se desee modificar dichos
plazos, sera ajustada la comision fiduciaria. El nuevo valor de Iz comision fiduciaria sera fijado
previo acuerdo entre las partes.

VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS: Los costos '/ gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion,
ejecucién, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al
igual que la remuneracién de la FIDUCIARIA serdn a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de
los recursos del FIDEICOMISO.

Se considerard como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre otros los
siguientes:

1. La comisidn fiduciaria.

2. Los gastos bancarios,

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones cie cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la celebracién, ejecucion,
terminacion y liquidacién de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el
FIDEICOMISQ debe participar, de acuerdo con la ley o Ic pactado que le corresponda
asumir.

4. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los
gastos en gque deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de
intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patririonio auténomo.

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de
procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los
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bienes del FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del
desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion
del desarrollo de la gestién que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de
cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera necesaria la previa aprobacion
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad
administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del respectivo
informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del patrimonio auténomo.

11.Todos aquellos gastos directos ¢ indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo
del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la
transferencia de los bienes inmuebles para ¢l posterior incremento al Patrimonio Auténomo,
de conformidad con lo establecido en el presente contrato, sera pagada, exclusiva y
excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE CONSTITITUYENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o
pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO,
estos costos y gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, quien los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de
los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacién de la cuenta de
cobro por parte de ésta, en la direccién que se encuentre en sus registros. Las sumas
derivadas de estos conceptos y las de la remuneracién de la FIDUCIARIA, causaran intereses
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de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo
anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos
al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE con una antelacion de: cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacidn
expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, el mismo presta merito ejecutivo en virtud de lo
dispuesto por el Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento Civil y el articulo 422 del Codigo
General del Proceso Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastara la
certificacién suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y Contador, en la que
consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comisién fiduciaria, asi como de los
demas costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco
con carta de instrucciones, el cual serd diligenciado en el evento en que EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la
FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION: E! presente contrato tendré la duracién necesaria para
el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos maximos estzblecidos para cada una de los
periodos.

VIGESIMA TERCERA.TERMINACION: El presente contralo podrd terminar cuando se
presente alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio,
excepto las causales establecidas en los numerales sexto (13°) y décimo primero (11°) del
mismo.
1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del
Cédigo de Comercio.
2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA
previo aviso a los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguiertes casos:
s Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE a la obligacion de
actualizar la informacién a que se refiere el presente coritrato de fiducia mercantil.
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e Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.

3. Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de
titulos que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad juridica
necesaria para desarrollar el PROYECTO.

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

3. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE incluido en las listas para el

Control de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional ¢ extranjera, tales

como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no
fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida
por las partes la liquidacién anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIRO, al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se le reintegraran las
sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la
prorrata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados
y los previamente efectuados. Asi mismo se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE previa cancelacién de los costos de legalizacién a que
haya lugar por parte de éste. De igual forma, serdn de cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que
se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los
participes en la proyectada construccién del PROYECTO. A los ENCARGANTES se les seran
restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por la inversién

de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestién de la FIDUCIARIA debera dirigirse

exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del
PATRIMONIC AUTONOMO, en el siguiente orden:
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1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la ~IDUCIARIA por concepto de
comisién. (i) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (ifi) Los demas gastos
directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los e)cedentes se entregaran al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, o a quien este desi¢ ne dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la terminacién del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahcra que la liquidacidn del
FIDEICOMISQ en los términos establecidos en la presente clausula se iniciara siempre y
cuando todas las unidades resultantes del PROYECTO comprometidas con BENEFICIARIOS
DE AREA hayan sido transferidas a su favor segan corresponca, lo cual debera constar en el
Certificado de Libertad y Tradicion correspondiente a cada UNIDAD INMOBILIARIA DEL
PROYECTO, y en ningin caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del
FIDEICOMISQ vy a favor de dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido en el
presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguira
causando la comisién fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica y
directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quizn tendra la calidad de deudor
frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptacla por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE alguna suma de dinzro a favor de la FIDUCIARIA,
este se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendrd un INTERVENTOR de
caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, que
cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las
funciones de supervisor técnico en los términos establecidos er la Ley 400 de 1997, o demas
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normas que lo modifiguen, adicionen o complementen.

VIGESIMA SEPTIMA. ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS DE AREA: Se constituira con el
numero de BENEFICIARIOS DE AREA que se encuentre registrado en ALIANZA y con quien
se encuentre registrado en ALIANZA como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, Unicamente
para efectos de ejecutar el plan de contingencia establecido en la clausula siguiente. La
asamblea serd convocada por un porcentaje mayor al ochenta por ciento (80%) de los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA.

Sus funciones se limitan por tanto a impartir las instrucciones necesarias para la aplicacion de
lo dispuesto en la clausula siguiente. La asamblea funcionara de manera igual a la
establecida para la asamblea de accionistas de la sociedad anénima regulada en el Cédigo
de Comercio, exclusivamente en lo que concierne al quérum decisorio y deliberatorio, a los
mecanismos para la toma de decisiones, decisiones no presenciales, y actas.

VIGESIMA OCTAVA. PLAN DE CONTINGENCIA: Es un mecanismo de caracter
extraordinario, encaminado a restablecer las condiciones para la culminacién del proyecto y la
proteccion de los derechos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA. El Plan de Contingencia se
iniciard de acaecer uno o mas de los siguientes eventos, previamente declarados por la
asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA:

1. Suspensién sin justa causa de los trabajos de obra por un periodo igual o superior a
cuarenta y cinco (45) dias calendario. La solicitud para que se declare este evento sera
realizada por BENEFICIARIOS DE AREA que representen un porcentaje no inferior al
ochenta por ciento (80%) de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

2. Denuncias efectuados por los vecinos del PROYECTO que conlleven el cierre de la obra
del mismo. La solicitud para que se declare este evento sera realizada por
BENEFICIARIOS DE AREA que representen un porcentaje no inferior al ochenta por
ciento (80%) de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

3. Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE los aportes a que se
obliga para atender los créditos obtenidos por ¢l PATRIMONIO AUTONOMO, por mas de
noventa (90) dias calendario, circunstancia que sera acreditada mediante la certificacion
expedida por la entidad de crédito o el INTERVENTOR.
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4. El retardo sin justa causa en la entrega de las unidades inmobiliarias del proyecto, por
mas de seis (6) meses, contados a partir de la fecha establecida en los contratos de
vinculacién para dicha entrega. La solicitud para que se declare este evento sera
realizada por un porcentaje no inferior al ochenta por ciento (80%) de los
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez declarado cualquiera de |3s eventos antes relacionados
por parte de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA, esia se lo notificara a ALIANZA,
adjuntado copia del acta respectiva, y a partir de ese momento la asamblea de
BENEFICIARIOS DE AREA asumir4 bajo su responsabilidad el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA d:zberén, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha de la asamblea en que se declara uno cualquiera de los
eventos previstos para el plan de contingencia, designar un Gerente del Proyecto y un
Interventor y aportar los recursos que sean necesarios para el desarrollo del PROYECTO.
Dicho Gerente e Interventor deberan ser aprobados por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA, dentro de los diez (1C) dias habiles siguientes a la
notificacién por parte de la asamblea de BENEFICIARIOS DI= AREA sobre la adopcion del
plan de contingencia, informara a estos si acepta o no cortinuar su calidad de fiduciario
dentro del FIDEICOMISO, asi como los términos y condicioies en que continuaria con la
ejecucién del contrato de fiducia mercantil. Si dentro del termino aqui previsto ALIANZA
guarda silencia se entendera que no continua con la ejecucion del FIDEICOMISO. Si los
BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la comunicacion
de ALIANZA, no aceptan los términos y condiciones para :ontinuar con la ejecucion del
fideicomiso o guardan silencio, se procedera a liguidar el fideicomiso en los términos previstos
en el paragrafo cuarto siguiente.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento que dentro del término previsto en el paragrafo
segundo anterior, los BENEFICIARIOS DE AREA no cumplan con la obligacién a que se
refiere el mismo paragrafo, se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, mediante la
transferencia en comun y proindiviso de los activos del PATRIMONIO AUTOMOMO a los
BENEFICIARIOS DE AREA y al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, con los gravamenes
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que para dicho momento recaigan sobre dichos activos, en proporcién a los aportes
realizados por cada uno de ellos al FIDEICOMISO, para lo cual desde ya los
BENEFICIARIOS DE AREA y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE otorgan poder
especial, amplio y suficiente a ALIANZA para que suscriba las escrituras publicas y demas
documentos que sean necesarios para la liquidacién en los términas aqui establecidos.

VIGESIMA NOVENA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiran

notificaciones en las siguientes direcciones:

CREVIAL COLOMBIA SA.S

Atencion: Dr. JOSE MARIA JARA SARAZA
Direccion: Carrera 4° #67-12

Teiéfona: 313- 227-1376

e-mail: gerencia@grupoacero.co

La FIDUCIARIA

Atencién: Dr, PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA

Direccion: Calle 77B No. 57 — 103 Local 2, Edificio Green Towers, Barranquiila
Teléfono: 3852525

g-mail: palgarin@alianza.com.co

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacién del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, de los BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir
instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacién del contrato, segun lo establecido
en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20)
dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Oltima direccién de correspondencia
registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la
siguiente manera:

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se
encuenira autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones
tendientes para continuar con la ejecucién del FIDEICOMISO de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del
mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos
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del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun caso 3stara obligada a cubrir con
recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecLcién. En caso que los recursos
de! FIDEICOMISO no sean suficientes, Ja FIDUCIARIA los solicitard al BENEFICIARIO
o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y si estos tampoco aportan los recursos, LA
FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por ser imposible el
cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidzcién del FIDEICOMISO, de la
forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

2. Si el objeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener e cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el preserte documento, otorgan poder
especial a ALIANZA para que en su condicién de apoclerada y por ende en nombre y
representacién del FIDEICOMITENTE CONSTITUYEMTE y/o BENEFICIARIO, segun
corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo
Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendid todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o0 muebles en el FIDEICOMISQ, que de conformidad con el
presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el preserte documento, otorgan poder
especial a ALIANZA para que en su condicion de apocerada y por ende en nombre y
representacién del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO segun
carresponda, otorgue la escritura publica en el caso ce los inmuebles, o celebre el
documento privado de transferencia en el caso de los riuebles, en virtud de |a cual le
sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucon de aporte o de beneficio,
respectivamente. Queda entendido que la translerencia de los activos del
FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral s2 realizara con los gravamenes
que para ese momento recaigan sobre dichos activos.

TRIGESIMA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: Ei FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE autoriza a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el
futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de
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Informacion del Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociaciéon Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como
clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de
manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al
sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

TRIGESIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a actualizar
por lo menos una vez al afio, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas
relativas al Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién
del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS
FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacién, y en general a

los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los
! procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes
riesgos:

-’ A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas
' tales como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental (analisis
estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las
decisiones de inversion), sistemas de informacién del mercado de valores,
metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Tésting y Stress
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacién
de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto de aquellas
inversiones diferentes a las efectuadas en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA.
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B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacion,
conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las
operaciones realizadas dentro de fa vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta
con los mecanismos de control necesarig:‘s;que P?FIT],jte;n detectar operaciones
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad con el Manuai correspondiente sobre el Sistema de Administracién
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo SARLAFT,

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha irnplementado mecanismos
compuestos por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva
administracién y mitigacién del riesgo operativo ue se pudieren llegara a
generar en desarrollo de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan
la administracion y mitigacién del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente,
cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de
informacién privilegiada y, politica de manejo de conlicto de interés.

Las partes, con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los
riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocic.

TRIGESIMA SEGUNDA- COMITE FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por parfe de
ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALﬁNZA
citara una reunion de quienes se encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al
correo electronico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias de antelacién a
la fecha fijada para la correspondiente reunién, con el fin de que en dicha reunion se
designen tres (3) personas que seran los miembros del comi'é fiduciario. El érgano asi
conformado tendra la facultad de impartir todas las instrucciones que conforme al
presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE. Las decisiones de dicho comité
constaran en acta suscritas por todos sus miembros. Esta designacién la realizardn un
nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen al mencs la mitad mas uno de los
derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una
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hora no se hacen presentes un numero plural de FIDEICOMITENTES que representen tal
mayoria, los designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan
presentes, con cualquier mayoria.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el

dia 2. il ZII‘

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,

JOSE MARIA JARA SARAZA
C.E 551584

Representante Legal
CREVIAL COLOMBIA S.A.S

LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES,

' }
ALBERTO D wﬁ/\J
C.C.%L&‘JL&J de G/

T =

I\

JULIA MARGARITA SUKREZ RAMOS

c.&/ ST Lo 18 3de C,?é',cu»
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Fecha 08/06/2016 10:41:47 am. (S)  A2921§
P Destinatario  FIDEICOMISO OCEANLIFE Antec
Remitente MAIRA ALEJANDRA PERTUZ PADILLA A28053

v Alianza

Fiduciaria
Cartagena, 08 de Mayo de 2018
Sefior(a):

JOSE JARA

GRUPO ACERO

Carrera 2* #11-169. Int. 805. Bocagrande
CARTAGENA

REF: PROYECTO OCEAN LIFE - A29053

Cordial saludo,

Nos permitimos remitir otro si No. 1, firmado por nuestra gerencia para sus
fines pertinentes.

Quedo atenta a cualquier inquietud.

Atentamente,

1

Mayra Pertua Padilla
Auxiliar Negocios Fiduciarios
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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i AI ianza £ (575) 385 2525

; Wi Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
FIdLlCIO.FI(l Green Towers
Barranquilla, Colombia

OTROSI No. 1 FIDEICOMISO OCEANLIFE

Entre los suscritos a saber de una parte;

! a) PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliado y residente en la
| ciudad de Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania nimero 22.479.100 expedida
en Barranquilla, en calidad de Suplente del Presidente, obra en nombre y representacion de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., scciedad de servicios financieros con domicilio principal en
Bogota D.C., legalmente constituida por escritura ptblica nimero quinientos cuarenta y
cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986)
otorgada en la Notaria Décima (10?) del circulo de Cali, calidad que acredita con el
certificado adjunto para su protocolizacion expedido por la Superintendencia Financiera,
quien se ha venido denominando ALIANZA.

b) JOSE MARIA JARA SARAZA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
extranjeria 551584, actuando como Representante Legal Suplente de CREVIAL
COLOMBIA S.A.S., sociedad identificada con NIT. 900.903.753-8, legalmente constituida
mediante documento privado de fecha veinte (20) de octubre de 2015, inscrito en la Camara
de Comercio de Cartagena el veintitrés (23) de octubre de 2015 bajo el No. 117.978 del
Libro IX del Registro Mercantil, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cartagena, el cual se
adjunta (Anexo No. 1), quien se ha venido denominando EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

Fiducia Mercantii de Administracidon celebrado entre CREVIAL COLONMBIA S.A.S.Y ALIANZA
| FIDUCIARIA S.A. que dio origen al FIDEICOMISO OCEANLIFE, en los siguientes términos, previas
las consideraciones mencionadas a continuacion: %

) Hemos convenido de comin acuerdo, mediante el presente OTRO S| No. 1 modificar el contrato de
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Alianza s 355 250t

. — Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
Fiduciaria Green Towers
Barranquilla, Colombia

OTROSI No. 1 FIDEICOMISO OCEANLIFE

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante Escritura Publica No. 717 de fecha dos (2) de mayo de 2016 otorgada en la
Notaria Segunda (2%) del Circulo de Cartagena, se suscribid entre la sociedad CREVIAL
COLOMBIA S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ANDALUCIA MARTINEZ
ROZO y AMELIA DELGADQO DE ROSALES, en calidad de FIDEICOMITENTES TRADENTES vy
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
de Administracion constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO OCEANLIFE
(En adelante “El Contrato”).

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de julio de 2016, se
modifica integraimente El Contrato con la finalidad de adaptar su objetc al de una Fiducia Mercantil
de Administracién Inmobiliaria para el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario.

TERCERA: EL FIDEICOMITENTE ha solicitado la modificacion del mencionado contrato, de acuerde

a comunicacion de fecha del 25 de abril 2018

CUARTA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar parcialmente la
Modificacion Integral del Contrato, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Con la suscripcion del presente documento las partes acuerdan modificar parcialmente la
Clausula PRIMERA. DEFINICICNES, la cual sera del siguiente tenor:

“PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos del presente contrato, las palabras o

términos que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

) o=
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~ . AI Ianza t: (575) 385 2525

. o Calle 77b No. 57-103 Locai 2 Edificio
Fiduciaria Green Tawers
Barranquilla, Colombia

OTROSI No. 1 FIDEICOMISO OCEANLIFE

BANCO ACREEDOR: Es el Banco de Occidente, como facilitador a titulo de mutuo con
garantia hipotecaria al FIDEICOMISO de recursos para la construccion del proyecto
OCEANLIFE. (...)”

SEGUNDA: Con la suscripcion del presente documento las partes acuerdan modificar parcialmente la

Clausula Décima Segunda, cuyo texto sera el siguiente:

‘DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES. En el desarrollo del presente contrafo ALIANZA
sequira las enunciadas en el texto de este conifrato, y las que se enumeran a
continuacion:

(..

12. Administrar los recursos provenientes de los desembolses que el BANCO
ACREEDOR, haga con ocasion de la aprobacion del crédito constructor y crédito
preoperativo, oforgados para el desarrollo del PROYECTO.

13. Pagar a favor del BANCO ACREEDOR, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO y
una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO el crédito constructor oforgado para la
financiacion deli PROYECTO, en los términos de la aprobacion del crédito constructor, para
lo cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE remitira la correspondiente Orden de Giro
en los términos del contrato de fiducia mercantif constitutivo del patrimonio auténomo.

14. Abstenerse de realizar pagos de utilidades a los FIDEICOMITENTES mientras no se
encuentre cancelado en su totalidad el crédito otorgado por EL BANCO ACREEDOR para
el desarrolio del PROYECTO.

15. En caso en que el FIDEICOMISO o EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE en tal
calidad, soliciten otro crédito con una entidad financiera o un tercero distinto al BANCO
ACREEDOR, se debera contar con la autorizacién previa, expresa y escrita de éste dltimo.
16. Suscribir los pagarés del crédifo del BANCO ACREEDOR para el desarroilo del
'Proyecto.

17. Suministrar la informacion requerida por el BANCO ACREEDOR, sobre el proyeclo, la
situacién financiera del fideicomiso y foda aquella informacion que el BANCO
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AI i a n Za t: (575) 385 2525

; e Calle 77b No, 57-103 Local 2 Edificio
FIdLlClGI’ICl Green Towers
Barranquilla, Colombia

OTROSI No. 1 FIDEICOMISO OCEANLIFE

ACREEDOR considere relevante para la debida alencidn del servicio de la deuda a su
favor, sin que medie autorizacién previa del FIDEICOMITENTE.”

CUARTA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacién de las clausulas que por
este documento se modifica y las demas clausulas del contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién FIDEICOMISO OCEANLIFE, se mantienen vigentes en todo su contenido salvo en

aquello gue contrarie la modificacion realizada en este documento.

Como constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presente documento en dos (2)
ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes, a los cinco 5 dias
del mes de junio de dos mil dieciocho (2018)
EL FIDEICOMITENTE,

JOSE MARIA JARA SARAZA

C.E. 551.584 .C. No.¥2%/479.100 de Barranquilla
Representante Legal Suplente Representante Legal

CREVIAL COLOMBIA S.A.S. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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DE CaQute,

ViIGI LAD o SUFIRAWIIAD eI Th Fimant TAR
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) Fecha 11/07/2018 08:36:33
' ' i 8:33 pm. (8
' : Destinatario ~ FIDEICOMISO DCEA?NLIF(EJ MR

Empresarial Proteccidn
Cartagena, Colombia

Cartagena, 11 de julic de 2018

Sedor:

JOSE MARIA JARA SARAZA

Representante Legal |

CREVIAL COLOMBIA S.A.S

Cra 2 # 11-169 Edificio Galedn Azul Apto 805.
Cartagena de Indias.

REF: FIDEICOMISO OCEANLIFE Ayoode |

Respetado Sefior:

Adjuntamos Otro si No 2 debidamente firmado por nuestra gerencia para sus fines
pertinentes.

Cualquier informacién adicional con gusto.

Cordialmente,

Asistente De Negocios Fiduciarios
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

www.alianza.com.co

En caso de axstlr 3lguns guela 6o reclemacian puede  contactarse  tan huestro Defensor dal Consumdnr Anandicro: D [nsd Guilermo  Peda  Correo
Electronico: defansoralianza@pgabogadotcom - Tebtfonama? (1141 31370 - 57 {1} 2155328 - Fax ~57 (1) 2130955 « Direccidr . AV 1% Ko 114 - 09 Oficina 502, Boaotd.

Remitente Antec .
. ; MAIRA MEJ»"\ITIDRA PERTUZ PADILLA A30076 -
i 3 . . -
@ Alianza ——
Fiduciaria r 3 #6A-100 Local 4 y 6 Edificio Torre
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Alianza npr T

. W g Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
~ Fiduciaria Green Towers

Barranquilla, Colembia

OTROSI No. 2 FIDEICOMISO OCEANLIFE

Entre los suscritos a saber de una parte:

a) PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania niimero 22.479.100 expedida
en Barranquilla, en calidad de Suplente del Presidente, obra en nombre y representacién de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en
Bogota D.C., legalmente constituida por escritura publica nimero quinientos cuarenta y
cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986)
otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de Cali, calidad que acredita con el
certificado adjunto para su protocolizacion expedido por la Superintendencia Financiera,
quien se ha venido denominando ALIANZA,

b) JOSE MARIA JARA SARAZA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
extranjeria 551584, actuando como Representante Legal Suplente de CREVIAL
COLOMBIA S.A.S., sociedad identificada con NIT. 900.903.753-8, [egalmente constituida
mediante documento privado de fecha veinte (20) de octubre de 2015, inscrito en la Camara
de Comercio de Cartagena el veintitrés (23) de octubre de 2015 bajo el No. 117.978 del
Libro X del Registro Mercantil, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia vy
Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Cartagena, el cual se
adjunta (Anexo No. 1), quien se ha venido denominande EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

Hemos convenido de comin acuerdo, mediante el presente OTRO S| No. 2 modificar el contrato de
Fiducia Mercant] de Administracion celebrado entre CREVIAL COLOMBIA S.A.S.Y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. que dio origen al FIDEICOMISO OCEANLIFE, en los siguientes términos, previas
las consideraciones mencionadas a continuacion: gg'
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k AI 1aNnza t (575) 385 2525

" . Calle 77 No. 57-103 Local 2 Edificio
Fiduciaria Green Towers

Barranquilla, Colombia

OTROSI No. 2 FIDEICOMISO OCEANLIFE

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante Escritura Publica No. 717 de fecha dos (2) de mayo de dos mil dieciséis
(2016) otorgada en [a Notaria Segunda (22) del Circulo de Cartagena, se suscribié entre la sociedad
CREVIAL COLOMBIA S.A.S,, en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ANDALUCIA
MARTINEZ ROZO y AMELIA DELGADO DE ROSALES, en calidad de FIDEICOMITENTES
TRADENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en calidad de FIDUCIARIA, contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracion constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO OCEANLIFE (En adelante “El Contrato”).

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de julio de dos mil dieciséis
(2016), se modifica integralmente El Contrato con la finalidad de adaptar su objeto al de una Fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria para el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario, modificado
posteriormente mediante Otrosi No. 1 de fecha cinco (5) de junio de dos mil dieciocho (2018).

TERCERA: EL FIDEICOMITENTE ha solicitado la modificacion del mencionado contrato, de acuerdo
a comunicacian de fecha 25 de abril de 2018

CUARTA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar parcialmente la
Modificacion integral del Contrato, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Con la suscripcion del presente documento las partes acuerdan modificar parcialmente la

Clausula Décima Segunda, cuyo texto sera el siguiente:

‘DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES. En el desarrollo del presente contrato ALIANZA
seguira las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a

continuacion: %’_
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i
i
I
|
|

Gl
18. Los giros que deba realizar LA FIDUCIARIA, con los recursos que ingresen al
patrimonio auténomo y una vez cumplidas las CONDICIONES DE{ GIRO tienen el
siguiente orden de prelacion: |
1. Comisiones de la FIDUCIARIA |
- 2. Giros ordenados por EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE"E para el desarrollo
del Proyecto
3. Obligaciones a favor del BANCO ACREEDOR.”

SEGUNDA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacién d'ie las clausulas que por
este documento se modifica y las demas clausulas del contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion FIDEICOMISO OCEANLIFE, se mantienen vigentes en todd su contenido salvo en
aquello que confrarie la modificacién realizada en este documento. .!

Como constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presentegdocumento en dos (2)
ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las par:tes, a los seis ( 6 ) dias
del mes de julio de dos mil dieciocho (2018). |

EL FIDEICOMITENTE,

e -
C.E. 551.584 % . 479.100 de Ba¥ranquilla
Representante Legal Suplente Representante Legal | | /’T urig:
CREVIAL COLOMBIA S.A.S. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. /o)° <
[ i O
(>
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Sefior(a):

LIA ELEJALDE

GRUPO ACERO

Carrera 3 #9-30 Oficina1501Torre Empresarial Prodegi - Bocagrande
CARTAGENA

REF: FIDEICOMISO OCEANLIFE - Otrosi No. 3 al contrato matriz-A56970

Cordial saludo,

Adjunto a la presente los documentos relacionados en referencia, correspondientes al
fideicomiso oceanlife, debidamente firmado por la gerencia, para sus fines
pertinentes.

Cualquier inquietud con gusto sera atendida.

Atentamente,

Firmado digitalmente
MAYRA { por MAYRA ALEJANDRA
ALEJANDRA ERTUZ PADILLA

/n~Fechiar2020.08.24
PERTUZ PAD/%LA 15:11:40-0500

Mayra Alejandra Pertuz Padilla
Auxiliar Negocios Fiduciarios
ALTANZA FIDUCIARIA S. A
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OTROSI No. 3 FIDEICOMISO OCEANLIFE

Entre los suscritos a saber de una parte:

.'2.' .

‘E.g; i a)j PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
h de Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania nimero 22.479.100 expedida en
= Barranquilla, en calidad de Suplente del Presidente, obra en nombre y representacién de

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogoté
D.C., legalmente constituida por escritura ptblica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) de
fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta vy seis (1.988) otorgada en la Notaria
Décima (107%) del circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado adjunto para su

protocolizacién expedido por la Superintendencia Financiera, quien se ha venido denominando
ALIANZA.

b) LIA ELEJALDE AMIN, mayor de edad, identilﬁcado con cédula de ciudadania ntimero
B 45.765.000 expedida en Cartagena, actuando en nombre y representacion de CREVIAL
| COLOMBIA S.A.S., sociedad identificada con NIT. 900.203.753-8, legalmente constituida
mediante documento privado de fecha veinte (20) de octubre de 2015, inscrito en la Camara de
Comercio de Cartagena el veintitrés (23) de cctubre de 2015 bajo el No. 117.978 del Libro 1X del
it Registro Mercantil, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal
i expedido por la Camara de Comercio de Cartagena, el cual se adjunta (Anexo No. 1), quien se
ha venido denominando EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

. Hemos convenido de comun acuerdo, mediante el presente OTRC S| No. 3 modificar el contrato de
f Fiducia Mercantii de Administracion celebrado entre CREVIAL COLOMBIA S.AS. Y ALIANZA
;j{ FIDUCIARIA S.A. que dio origen al FIDEICOMISO OCEANLIFE, en los siguientes términos, previas las
§‘- £ - consideraciones mencionadas a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante Escritura Publica No. 717 de fecha dos (2) de mayo de dos mil dieciséis (2016)
otorgada en la Notaria Segunda (2?) del Circulo de Cartagena, se suscribié entre la sociedad CREVIAL

Pagina 1 de 3
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‘. OTROSI No. 3 FIDEICOMISO OCEANLIFE

COLOMBIA S.AS., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ANDALUCIA MARTINEZ
ROZO y AMELIA DELGADO DE ROSALES, en calidad de FIDEICOMITENTES TRADENTES vy
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de

Administracién constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO OCEANLIFE (En
adelante “El Contrata™).

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de julio de dos mil dieciséis
(2016), se modifica integralmente El Contrato con la finalidad de adaptar su objeto al de una Fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria para el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario, modificado
posteriormente mediante Otrosi No. 1 de fecha cinco (5) de junio de dos mil dieciocho (2018) y Otrosi
No. 2 de fecha seis (6) de julio de dos mil dieciocho (2018).

TERCERA: EL FIDEICOMITENTE ha solicitado la modificacién del mencionado contrato, de acuerdo a
comunicacion de fecha dieciséis (16) de Julio de dos mil veinte (2020).

CUARTA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar parcialmente la Modificacion
Integral del Contrato, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Con la suscripcién del presente documento las partes acuerdan modificar parcialmente la
Clausula Décima , cuyo texto sera el siguiente:

“(--2)-
DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO. Ef PROYECTO sera desarrollado mediante dos
periodos uno pre-operativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:
(..).
PERIODO OPERATIVO: Se inicia a parti'r del dia siguiente a la fecha en que se hayan
obtenido las CONDICIONES DE GIRO.
()
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OTROSI No. 3 FIDEICONISO OCEANLIFE

El término para la culminacion del periodo operativo podr4 promrogarse a partir del veintiséis
(26) de julio de dos mil veinte (2020), por el término de doce (12) meses adicionales.

o™

SEGUNDA. Con la suscripcién del presente documento, EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se
obliga a notificar los BENFICIARIOS DE AREA del FIDEICOMISO OCEANLIFE, de las modificaciones
efectuadas al FIDEICOMISO OCEANLIFE. La entrega de las constancias de notificaciones a los
BENEFICIARIOS DE AREA a ALIANZA sera requisito para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

TERCERA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacion de las clausulas que por este

4
s

documento se modifica y las demas clausulas del contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
FIDEICOMISO OCEANLIFE, se mantienen vigentes en todo su contenido salve en aquello que contrarie

19 %

la modificacion realizada en este documento. g. o
—
N

Como constancia de aceptacién de su contenido, se suscribe el presente documento en dos (2) £ In
—=r
a8

ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes, a los veinticuatro (24)
dias del mes de julio de dos mil veinte (2020).

EL FIDEICOMITENTE,

ELEJALDE m Mm‘n B

No 45.765.000 de Cartagena
Representante Legal
CREVIAL COLONMBIA S.A.S. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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Destinataric  FIDEICOMISO OCEANLIFE
Fiduciaria Remitente  LIZ ANGELICA LOMBANA PUELLO

Cartagena de Indias D.Ty C, 04 de agosto del 2021.

Senor:

RAUL VARGAS

GRUPO ACERO

Crespo carrera 4A No. 65-81
Cartagena

REF: OTROSI N°4 A69668 - FIDEICOMISO OCEANLIFE

Respetado Sefor Ratl:

Por medio de la presente, nos permitimos remitir Otrosi N°4 del Fideicomiso Oceanlife
debidamente firmado por nuestra gerencia para sus fines pertinentes.

Agradecemos su atencién y quedamos muy atentos a cualquiera inquietud

Cordial saludo,

Liz Ange“ca‘: Firmado digitalmente / 5
; porlLiz Angelica
Lombana _‘_\"?‘Lembana Puello .
Puello ./ tesias.os0o
LIZ ANGELICA LOMBANA PUELLO
Auxiliar de Negocios Fiduciarios

Alianza Fiduciaria

Antec
AG06E68
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OTROSI No. 4 FIDEICOMISO OCEANLIFE

Entre los suscritos a saber de una parte:

a)

b)

LIA PAOLA ELEJALDE AMIN, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Cartagena,
identificada con la cédula de ciudadania namero 45.765.000 expedida en Cartagena, en calidad de
Suplente del Presidente, obra en nombre y representacién de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad
de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente consiituida por escritura
plblica numero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil navecientos
ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de Cali, calidad que acredita

con el certificado adjunto para su protocolizacion expedido por la Superintendencia Financiera, quien
se ha venido denominando ALIANZA.

RAUL VARGAS VELEZ, mayor de edad, Identificado con cédula de ciudadania nimero 73.182.343,
actuando en nombre y representacion de CREVIAL COLOMBIA S.A.S., sociedad identificada con
NIT. 900.903.753-8, legalmente constituida mediante documento privado de fecha veinte (20) de
octubre de 2015, inscrito en la Camara de Comercio de Cartagena el veintitrés (23) de octubre de
2015 bajo el No. 117.978 del Libro IX del Registro Mercantil, o cual se acredita con el Cerlificado de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Cartagena, el cual se
adjunta (Anexo No. 1), quien se ha venido denominando EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Hemos convenido de comiin acuerdo, mediante el presente OTRO SI No. 4 modificar el contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion celebrado entre CREVIAL COLOMBIA S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. que
dio origen al FIDEICOMISO OQCEANLIFE, en los siguientes términos, previas las consideraciones
mencionadas a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante Escritura Publica No. 717 de fecha dos (2) de mayo de dos mil dieciséis (2018) otorgada
en |a Notaria Segunda (2%) del Circulo de Cartagena, se suscribié entre la sociedad CREVIAL COLOMBIA

S.AS.,

en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ANDALUCIA MARTINEZ ROZO y AMELIA

DELGADO DE ROSALES, en calidad de FIDEICOMITENTES TRADENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en

Pégina1de3
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OTROSI No. 4 FIDEICOMISO OCEANLIFE

calidad de FIDUCIARIA, contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién constitutivo del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISC OCEANLIFE (En adelante “El Contrato”).

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de julio de dos mil dieciséis (20186), se
modifica integralmente El Contrato con la finalidad de adaptar su objeto al de una Fiducia Mercantil de
Administracién Inmebiliaria para el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario.

TERCERA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar parcialmente la Modificacion
Integral del Cantrato, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Con la suscripcion del presente documento las partes acuerdan modificar parcialmente la Clausula
Décima , cuyo texto sera el siguiente;

G
DECHVA. DESARROLLO DEL PROYECTO. El. PROYECTO serd desarrollado mediante fres
periodos: uno pre-operativo, uno operativo y uno post-operativo, cuyas finalidades se indican a
continuacion:
£l
PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las
CONDICIONES DE GIRO.
i)
El término para la culminacion del periodo operativo es de vainticuatro (24) meses contados a partir
de la fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRO. Dicho término podra ser promrogado
automaticamente dé la siguiente manera: Ia primera, por el término de seis (6) meses adicicnales;
la segunda; a partir del veintiséis (26) de julio de dos mil veinte (2020), por el término de doce (12)
meses mas y; la tercera, a partir del veintiséis (26) de julio de dos mil veintiuno (2021), por el
término de doce (12) meses adicionales.

().
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PERIODO POST-OPERATIVO: Se inicia una vez se haya concluido el término establecido para el

Periodo Operativo y se el proyecto cuente con un avance de obra del 100%, circunstancia que se
acreditara con un informe del INTERVENTOR, periocdo que se extenderé hasta la liquidacion del

FIDEICOMISO.

(3"

SEGUNDA. Con la suscripcion del presente documento, EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga
a notificar los BENFICIARIOS DE AREA del FIDEICOMISO OCEANLIFE, de las modificaciones efectuadas al
FIDEICOMISO OCEANLIFE, dentro del término de 30 dias posteriores a su suscripcion del presente otrosi.

TERCERA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacion de las cldusulas que por este
documento se modifica y las demés cldusulas del contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
FIDEICOMISO OCEANLIFE, se mantienen vigentes en todo su contenido salvo en aguello que contrarfe la

modificacién realizada en este documento.

Como constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presente documento en dos (2) ejemplares
de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes, a los veinte tres (23) dias del mes de

Julio de dos mil veinte uno (2021)

EL FIDEICOMITENTE,

RAUE VARGAS VEL

C.C. No.73.182.343
Representante Legal
CREVIAL COLOMBIA S.A.S.

M .
LIA PAOLA ELBJALDE AMIN

EE

|

;_:_ C.C. N0.45.765.000 de Cartagena
»_. Representante Legal
o= ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

L
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Remitente

“"‘;‘*‘ix Fiduciaria Bogota, Colombia
Cartagena, 26 de agosto de 2022

Sefiores:

GRUPO ACERO

Atn.Raul Vargas Velez

Crespo, carrera 42 N°65-81 Crespo
Cartagena

REF: FIDEICOMISO OCEANLIFE — OTRO SI. RAD. A85509

Cordial saludo,

Por medio del presente nos permitimos remitir solicitud del radicado en referencia,
correspondientes al fideicomiso oceanlife, firmado por la Sra. Lia Elejalde, para sus fines
pertinentes.

Cualquier inquietud con gusto serd atendida.

Atentamente,

ke Clodo

Kelis Johana Salcedo Fernandez
Aprendiz Sena
ALIANZA FIDUCIRIA S.A

LUEL R RTINS BT SR T R
€ O e B,
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| www.alianza.com.co
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OTROSI No. 5 FIDEICOMISO OCEANLIFE

Entre los suscritos a saber de una parte:

a) LIA PAOLA ELEJALDE AMIN, mayor de edad, domiciliado y residente en [a ciudad
de Cartagena, identificada con la cédula de ciudadania nimero 45.765.000 expedida
en Cartagena, en calidad de Suplente del Presidente, obra en nombre vy
representacién de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con
domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura publica
nimero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de
Cali, calidad que acredita con el certificado adjunto para su protocolizacién expedido
por la Superintendencia Financiera, quien se ha venido denominando ALIANZA.

b) RAUL VARGAS VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
73.182.343, actuando en nombre y Representacién de CREVIAL COLOMBIA S.A.S.,
identificada con NIT. 900.903.753-8, sociedad comercial legalmente constituida
mediante documento privado de fecha veinte (20) de octubre de 2015, inscrito en la
Camara de Comercio de Cartagena el veintitrés (23) de octubre de 2015 bajo el No.
117.978 del Libro IX del Registro Mercantil, lo cual se acredita con el Cerificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Cartagena, el cual se adjunta (Anexo No. 1), quien se ha venido denominando EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Hemos convenido de comun acuerdo, mediante el presente OTROSI No. 5 modificar el
contrato de Fiducia Mercantil de Administracién celebrado entre CREVIAL COLOMBIA
S.A.S. y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. que dio origen al FIDEICOMISO OCEANLIFE, en los

siguientes términos, previas las consideraciones mencionadas a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante Escritura Publica No. 717 de fecha dos (2) de mayo de dos mil
dieciséis (2016) otorgada en la Notaria Segunda (2?) del Circulo de Cartagena, se suscribié
entre la sociedad CREVIAL COLOMBIA S.AS., en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, ANDALUCIA MARTINEZ ROZO y AMELIA DELGADC DE ROSALES,
en calidad de FIDEICOMITENTES TRADENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad
de FIDUCIARIA, contrato de Fiducia Mercantil [rrevocable de Administracion constitutivo del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO OCEANLIFE (En adelante “El Contrato”).

LoRInATI

s

; g SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veintiochc (28} de julio de dos mil

i dieciséis (2016), se modifica integralmente El Contrato con la finalidad de adaptar su objeto

5 al de una Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria para el desarrollo de un Proyecto

|2 Inmobiliario. TV a
l -

WWW.alianza.com.co
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TERCERA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar parcialmente
la Modificacion Integral del Contrato, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Con la suscripcion del presente documento las partes acuerdan modificar
parcialmente la Clausula Décima, cuyo texto sera el siguiente:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO. El PROYECTO sera desarrollado
mediante tres periodos: uno pre-operativo, uno operativo y uno post-operativo, cuyas
finalidades se indican a continuacion:

()

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se
hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

(...

El término para la culminacion del periodo operativo es de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. Dicho
término podra ser prorrogado automaticamente de la siguiente manera: la primera,
por el termino de seis (8) meses adicionales; la segunda; a partir del veintiséis (26) de
julio de dos mil veinte (2020), por el término de doce (12) meses mas; la tercera, a
partir del veintiséis de julio de dos mil veintiuno (2021), por el término de doce (12)
meses adicionales; y la cuarta a partir del veintiséis (26) de julio de dos mil veintidos
(2022), por el término de dos (2) meses adicionales.

¢

SEGUNDA: Con la suscripcion del presente documento, EL FIDEICOMIENTE
CONSTITUYENTE se obliga a notificar a los BENEFICIARIOS DE AREA del FIDEICOMISO
OCEANLIFE, de las modificaciones efectuadas al FIDEICOMISO OCEANLIFE, dentro del
términc de 30 dias posteriores a su suscripcion del presente Otrosi.

TERCERA: PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacion de las clausulas
que por este documento se modifica y las demas clausulas del contrato de Fiducia Mercantil
de Administracién FIDEICOMISO OCEANLIFE, se mantienen vigentes en todo su contenido

salvo en aquello que contrarie la medificacién realizada en este documento. :

www.alianza.Com.co
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OTROSI No. 5 FIDEICOMISO OCEANLIFE

Como constancia de aceptacién de su contenido, se suscribe el presente documento en dos
(2) ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes, a los
veinticinco (25) dias del mes de julio de dos mil veintidés (2022).

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, LAFIDU

\ W -
2> LIA PAOLA ELEJALDE

C.C.73.182.343 de - C.C. No. 45.765.000 de Cartagena
Representante Lega ==, Representante Legal
CREVIAL COLOMBIA S.A.S. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Diang
Sofia
war
Tinom
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JUZGADO CUARENTA Y NUEYE Cll, HYN/CIPAL DEBOGOTAPS . :
Bogota D.C., 974 Ah % -

Nusnero Proceso No. 11001400304920160060307

- as por 2
Procede el despacho a decidir la excepciones previas pml}gﬁﬂo gl 20 d€
parte demandada mediahte recurso de reposicion, contra el aUiC PEZ - _
Septiembre de 2018, por medio del cual.se Libro Mandamiento 4@ Pe6%

ANTECEDENTES

: 2 W o les d&~
El inconforte manifiesta que. no se cumplié con [0S _r¢9u1$'t°‘? fﬁ:’m:,—l:jé el
la demanda, al no identificar de manera -correcta €l demanidado, mcdgn'tro del
nombre y & NIT del patrimonio auténomo que serfa sujeto o or ineptitud
presente proceso. As! mismo solicitz quie se revoque el auto f?.‘.acado P dirigido 12
de la demanda y falta de legitifacion en Ia causa pasiva, & NDEES  ep pyn
demanda contra ALIANZA FIDUACIARIA y no contra ALIANZA FISERASE e
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LCTE | -7 SANTA-ANA _DE CHIA"'d i
cosa es el patrimenio auténomo de la entidad fiduciaria en si misma consider dad
clro muy distinta es el patrimonic de los patiimonios auténomos AuS Ia ec? g
fiduciaria administre, y que es sblo por la falta de personeria juridica € 195
patrimonics autériomos que, la entidad fiduciaria celebra sus gatos juridicos Sin que:
comprometa por ello su responsabilidad patrimonial personal.

Argumenta que es necesario hacer el deslinde jurlgico y diferenciar fa
calidad en que actia una entidad fidiciarta, debido que-en alginas oportunidades |
actuard en fofma directa y en otras en represertaciéfi’ de alguho de sus®

patrimonios auténomos,

CONSIDERACIONES:

Es de comln conccimiento que el recurso de rsposicidn se encaming,
univocamente a obtener que el Juzgador revoque o modifique su decisién cuando
al emitirla ha Incurrido en error, tal como se infiere de una didfana exégesis de lo
dispuesto por ¢l art. 318 del C.G.P. Esa es pues la aspjracion del recurren

luego, la revision que por esta via se hace resulta procedente,

‘De ofro lade, las excepciones previas corresponden a impedimentos
procesales qué buscan controlar los presupuestos del proceso para evita '
nufidades procesalés y fallos inhibitorios, figuras estas que-atentan contra
pronta y eficaz administracion dejysticia, son ademas;iiedios defe
enlistados taxativamente en nuestro estatuto Procesal Civil, mediante
cuales el demandado puede alegar |a improcedencia de fa relacién juridic

Scanned by CamSc‘anner




o o T T o o ; 58
“rocesal en la fofnia como ha quedads estructurada y sollcitar aue 7o si: T
continte el proceso mientras el defecto observado no sea depurado '?f?car' '
forma que corresponda, eglo es, que la finalidad de ellas | ©S p”-”r'ma
desde un comienzo;"de los vicios que: tenga principalmente de f@.'i .
“imediante una ritualidad breve a efécty’ de dilucidar _ptg}ﬁn]ﬂéﬁﬂeﬁtg isn de'. EE
valido y eficaz, sin afectar el fondo de'l3 pretension deprecadd, 'W“;'fsﬁe & =

asi los presupuesios procesales y dejando regularizado el proceso dimental
principio, ¥ en  especificos casos: que determina [a ley procedime
* pueden paner fin aj'proceso. ' e

H

Sobre la falla de legitimacion en la causa, Fa_'H.Q'ﬂ_‘_?rabI? micnzgo
Suprema de Justicia, en Sala de Casacién. Civil y Agraria ha-dete

Poque!l v
<. Prociso o5 nlar ctma s egtimaciti s causa,ha dichoinsistentementéde Gl b .
cueslién propia def derecho sstancial y no del procesal, por cuanio alude 2.8 PIEBTS s te " por
en el litigic ¥ no a los requisitos indispensables para la integracién ¥ desarollo "“‘gf- ; molivo pa
60, SU ausencie no conslituye impedimenio hara resiver de fondo fe fifis. 31 cho Ao 85 SU
decidita edversaments; tiss ello es Jo que se aviepa cuando quien reglame s ol fo 56 GUS;
- tifular o cvando lo adce.ante quien-no es el llamado a.cohfradscifio, pron! -ng{gm%m-a}-pa'rza' que
por-ende, no ,50!9-_Uéna:€._a.':sef'Efes’_s.i:sifmaiarfq.éfhb:'qdn:{Hﬁﬂa'ae-casafﬁf.zge aim? eﬂﬂ}é;}ib:.pas »
ponga.punto final al. debate, distinto.ds tn fallo.Inhibiforio carenta de sentido #gico.por bm',ém'gn(é W
apartarse de fa vaiidez-del proceso siando éste formaimente puro, conduce @ 18 '!%fqdolo enla
préctica de que quien do es litular del derecho insista en reclamario o para que Si 5-094 “de

reafidad lo aduzea nusvamonte frento a quien no.es. el liemeado & fe-sP"”-dEf""" (
... agosto 14.de 1995, M.P.: Nicolas Bechara Simancas). - i _ g ¥

Ahora, y en respecto con [a ineptitud de la demanda por falta de feqﬁ‘:ggﬁ
formales, dicha causal de excepeién se configura cuando el rlibe!_c_:_. no curg?a ol
los requisitog generales de redaccion consagrados.en el articulo. 82 del GGF, 1

los especiales que la ley consagra para cada procéso en particular: ET g

Para el presente asunto, sea lo primero advertir que el Patrimonio
Auténomo, es una. masa de bienes somelida al. régimen establecido por 12 ley,
independiente del patrimonio de quien lo transfirié denominado fidelcomitente, de -
guien es su titular para efectos de st administracion (fiduciario), y'del patrimonie: 2
del beneficiario, libre de las acciones de sus acreedores y de los idcreedores del
patrimonio que le dic.origen.

o La masa de bienes que compone gl patrimonio auténomotiene un titular, el
+ fidyciario quien.fa.ostenta para efectos de su-defensa atin contra.agtos del mismo
fideicomitente, propiedad’ que estd afecta al fin deterinado .ém €l contrato’
fiduciario, salvo que se anule el contrato o'se revogue &l acto de enajenacian,

v La creacién del patrimonio auténomo es de origen legal y no simplements -
+ contractual, tal y-como acontece en Iz fidlicia mercantil para as{pader hacer viablg .
¥ que ‘con los bienes: fideicomifidos se-‘cumpla una ‘finzlidad’ o destifacion’

-~ “determinada en el actd de ia'constitucién de aquélla. . i o

En relacién :con el patrimonio auténomo, la H. Corle Supremia de Jljsﬁcia.
+ ensentencia de'agosto 3 de 2005, expuso: - P @

"3, Asl, se observa qua ltiago de definiria comoun negosio jurldico Ba-vintid delictial
persona llamada fiduclante ‘o fldeicomilents, transfiere und o més bienas &; 'fj‘f:é'doé-a Girg
Vamada fiduciario, quien se .obliga a administrarios o ensjendrios para edmplic: una” finglidas
celerminada. por el constituyents; en pravache 'ds éste o de un tercarp J!aq}édo»benéﬁcié'n‘o

W £ ) .
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S T S ieodslo.
g sicomiserio”; 8GN fo previsto en ef 6l arllcuiy 1226 C. de Co,, defe Claramen's d’sf’r’é%;j

" ensequids; en ek articulo 1227, qus los bienes-objslo de Ja fiducia no forman pa .

g8 slimiento de le fnalivad

| 3 mpliniento de le falided perseguidz; y adefante fja aun mas su algance 8!
grifculo 1233 que “pera todos fos efectos.legales, {as..'iﬁene,s, fidsicomitidos deberdn
i, sepgrados del _re_istq;.gs{: activo fiduciario, y de.los! ques carfespoqdan-?-ﬂﬁﬁs nEGo
4y forman un patrimonio aulénomo afecta a lafinafidsd,contemplada en &lacio constitu

eqeral 08 l0S acresdores del fiduciario y slo garantizan fas obligaciongs conlr@f .::f' en &l
4 manteners?
ios iduciBio .

; tivo™, (i

2 i stifts
4. Altora bien, que sea ayténomo sl patrimonio que se integra a propdsito detd S:nnu tengé
¢ una fiducia mercantii -como igual pueds ocurrir con oires especies de/ mismas Y &5 s que

i i Lok  pingund pe
 personalidad juridica, rio significa a su vez que (o ‘esté al frente de. GHAINGUTE.= i o8 18
§ " intervengs y afronlg justamente las relatlones jurldicas Gue dema[ld&;;-ﬁi..‘”mpﬁm‘e? [ fiduEle: .

finalidad prevista por el constituyents, A ass respecto ho puede pasarse Por it que PO
sg Iransfiere una o més bienes especificados a oire, llamade fiduciario’, ¥ ‘f"g "sojets
establecimiantos y las sociedades fiduciarias, especialmente autorizados porla Sup®

RS i més i
gancaria pueden tener Ia calidad de fiduciarios. zrticulo 1226 C. de €0, focuel E’g?f‘f’fz',jé fo que
menos, que quien-<omo-persona jurldica osfenta s calidad, es quiense SKIESE B onas U

concieme con, el pairimonio autdriomo, ah cugl, desde esa pérspectiva. o o 18l * g
sujoto fitular ds! mismo as! jo sea de iin modo muy-peculiar. {...) L

6. Y ya no desde el punto de vista negoclal que se acaba de gxaminaf, S mo. e5 12
que debe reflejar para cuando con ocasfbngds_ 2 realizacion de un acto Jur ;cr:J ﬁ!aa oporel
calsbracién de uncontralo, se ve pracisado.sl fiducierio & dsmandar -a{"'o!f?- ;_on orta ,‘guaiﬂ?e”rg
conlrario’ @ recibir 6l reclamo judiial que: iace éste en torio &l mismo. .;m!: s e 61"
determinar como..dsbe. darse su comparscencia €l respeciivo procesd; 0 '?gmém'a aulénomdy "
esiablecer su condicion protesal en-asunios que atsfien con ol stsodicho p2 o
punto en el cual cabe hacer las siguiantes refiexionss:

; . tural i

a). Clertarents, como se ha indicado, el pelrimonio aufonomo "@'Ffj.p:msf;ﬁm‘::}alécﬁm
jurldica, y porlal circunstancia en.los términos del, ertlcuto 44 del C, de F..Civi, € sler dedugir @l .,
precesal, no tfeng capacidad pare ser parte e i proceso. pere cuando 562 "-’?-”Enam& parale”
Juicio derechos u.obligacionss que fo afecian; smergentes 'def'cump”m*?”f" dg.a debe darsé por
cual fue constituido, su comparecancia como temandante o como demandado nio pennanece
onducto. de! fdugiario quien mo obra ni-a nombre proplo porque SU PAIIGYE. L Y sino
separado de los bienes fidoicomitidos, nl tempaco sxactamente a nombre A8 dos @ fliic de
simplements Comio duefic o administrador de Jos bjenes que e fuer o, transfendos
Fiucia.como patrimonio auténomo afécto & una especifice findlidad.

b) De medo que, como 1o dijo la Corfé respecto de olra 8specie de palnmoriio a”t?gs:%
segin providencie de § de agosto de 1894, a ia que s hacen Ias adaptaciones qus dema el
presents caso; on la cual se cit af ratadista Eprico Redenti, nuevamento acogida en Senten
038 de. 1999, Expadiente 5227, bien se puede afirmar ahora que: también fa fiducia no es persona;
ni netural af juridica, y por.consiguienls 1o tieie proplamente apacldad para ser parte de uf
proceso;. pero por &l hecho de que el ho tefiga €sa condiclén. ni.fenga por consiguiente Ul -
representante, deviene gque no pusda demandar, i ser demandada. Medianie la teoria d’e,{-
‘natrimonlo auténome’ elle es posible, pero siempre por conducto dal fidiclario, quien coma titpiar
de los bienes fideicomilidos asume ‘e] debale judicial para proleger intereses &il razén de 6sa sU
condicidn, “sin que en tal caso se pusds decir, ni que asté en juicio en nombre propio (va que a0
respenda personaimente), ni que esté en juicio en nombre de ofro. (va qua fio-hay tras él un.sujelo...
de qulen sea representante). Surge mds bien de; ahl un tertivm genus, que es.el de gstaren juicic
an razén de Un.Cargo asumido  en calidad partictlarde tai”: e Mt

6} En lérminos semejanies se hian expresado doctrinantes nacionales, entrs olres aulores;
cuando han dicho de manera generel respecto de los patrimonios aul¢nomes, lo sigufanie: Texisten
cjertas entidades que sin ser personas jufidicas se ven vinculagas con el proceso; sus integrantes
o gestores obran en éste por fa calidad de que sstén revestidos y no ef fioinbre progio‘aln cuande
tamgcco’ en noibre gjeno, precisaments: pofque la carencia de perstinerla juridica ‘im
concepto de feprassntacion, el cusl implica neceseriamente Giie S8 BEtls en nombre de _
persons natural o Jurldica™; ' de manera sspecifica en lormo a fa fiducia inercantil que “previsla;en. .~
¢l alculo 1226 def C. de Co. Se exprese procesaimente, blen. como demandante 0 como -
demandéda, por infermadio dai fiduciaric por disponerio asl fa fey sustanclal, para la proteccion y
consecucién de-los finds del contrate™, i

7. En consstuencla, no se identifica:juridicamante ef fiduclario clrando ‘dclda en-s
propia come parsana juridica, a cusndo o fiace envirtud del encargo que spisna de la'constif
de a fiducia mercant, sin perjuicio, claro esld, de que eventuaiments pueda.ser demah
directamenta por siluaciones en que Se le sindique de haber incurrido &n extralimitacion, por ciipa

e

)
mfgi.

i
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puede resultar comprametida

" POr 858 indebido proceder

& Dairimonjy aulbnomo,

Pero sl &s-precisam s e m '

* ohtenerfa n'namzagf;na,ggguﬁ;”:;f“ ocasidn def efercicio o o aclos ‘que. celebra en busce g8 -
los blenes que intagran ¢ co;fef’é"-"‘g meicantl, para.jo cual Is fus rasfarido ef dominio de

eslrictamente con el prasipuagty gor - .o0ie_Palimanio: auidnormo, fa cuestién o atehe

anferiores se supera suficiarlem Sapacidad para ser parte, qus bajo los consideracionss

les predeferminados por el fideicomitents n ef pegocio
S0%rs of bien (rafsierido que consBtuye e denominadc

por los limites del negocio cefgb;la%?w?f fiduciario:detenta es una legitimaclon'sustancia! restringida

haber BSHrﬁzd‘g'gufegr&h dscurido en los pérrsfos precedentes que no ss,equivged el iribunal por
Interventoria ce?gb ;g'm?l?ﬂs?‘o”es'de—’-f@_-'fiﬂmafﬁda so-refieren 2 a pencvacich de un-conffalo de' .
mquella aclus -dfci'ér’::i" 5 Ih"ma@e‘.“.a_m’ Ia sagfedad Fidiclaria (... con 'a: demandante, donde |
& Rducia mercanoos ,Yocéra" del patririonio autdnoma que surglé araiz de:fa constiucién de
consiguients tal gaﬂ,,f,,ﬁ,ffgfef”’ ”’éa’-‘dad /s copstruccion dal conjunto “sies (-.J; Y W2 Pt
como considerd que fue dﬂmandggg_ ebg soportar las pretansiones ¥ no la fiduciana direclame

No errd, entonces, al verificar I falia de Jegiimacisn en ls causa por pesiva, bajo €l
entendido ds que fa fiduciaria obrd contrs éfﬁaimenfeegfg ﬁg‘fc]ﬁ ffa i’fdbcfa’fio }? de esa misme
manera debio demanderse afendidas fas explicaviones prececenios gie, ST bien no coiciden
exaclamente con'las.dadas por ef ad quein, permiten concivlr también.que no efa dable demandar
directamente a le pombrada sociedad fidiiclarie, 0@ quien hoy hace Sus veoas; para iacer recaer
los efeclos de la ranavacién del conlrato en.sus propios. bienes, sino a ‘alia. como vincuiada @ 8s. ..
- palimonio auténoms en el cardtler indicado. De allt que Tos carges primeig:y-segunda-que por
" vias distintas prétenden que se acapts, la degitimacin ditecte de fa sociedad fiduciana, bajo &
argumenio de quo ¢f palimonio autdhomo nd iene capacidad negocial il para ser parte de un
proceso, no estén llamades a prosperar.y(...)

e

A su turno el arl. 53 del Cédigo Ganeral del Proceso, indleca:

“Podrén ser parte e un proceso:

1. Las persbnas nafureles y jurldicas..

2. Los palrimonios autdénomos,

3, El concebido, para la defensa de sus derechos,

4, Los demds que determine la ley."

En este orden de ideas, de lo indicado por la ley ¥ la jurisprudencial
resefiada en precedencia, sin mayores discernimientos cbsema:g| despacho qu
e asiste razén a la apoderada judicial de Ja.parte demandada, s claro que;
presente demanda no debié dirgirseen contra Unica Y.gxclsivamente;
ALIANZA FIDUACIARIA S.A., como soofedad, sinc en su condigion:de vocéra ds

" Fideicamiso Lote 7 Santa Ana de Chia, conforme lo establéce: el numef
artleulo 53 de nuestro estaiuto procesal Vigente. ¥ ¥

: .. = oy S T
Palmario es que el actor al incoar el libelo demandalorio, incurrié en un erro
sustancial y procedimental al dirigir la misma a quien no es la parte obligada
dentro del presente asunto, pues se itera, que Alianza Fiduciaria-obra cormo

vocera de| Fideicomiso Lote i-7 Santa Ana Chla, més np,d_irect ente;. por _lu.
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~ po era dable desde ningtin

guldnomo, como aqyf acomepunto demandarla, e g entendido que el petrimonic

i ; ce,. ; se
contraigan por g| logro de [ ﬁ::l?lﬁ[o Srd responsatle por las obligaciones qugmn

2 la cual fue entregado en admin_ifa}’ga_ \a
del cumplimiento del objeto. social @& _

Por Io )
“inepta dem;‘?;est?, 18 €XGpeien previa de Yalia e legtiriacién en I CAUSE .
fundada y en cons Panieada por el extremo demandador habrd de qec.t.ar:f?a
e by ISecuencia, se ordenars la terminacién del proceso, atendien 93
1 Nommade en el articulo 101 g concordancia con lo establecido en &l numeral &
delartioulo 442 dei Codigo General de| Proceso,

En méri 3 T s poe icipal d&
Bngotamn‘rcr:t? de o expuesto el Juzgado Guarenta y Nueve Civil Municipa

RESUELVE:

PRIMERO. DECLARAR fundada fa excepcit ia de "INEPTITUD DE

- pcién previa ¢ i
LA DEMANDA y FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA"
alegada por el extremo

demandado, mediante recurso de reposicion.

SEGUNDO. En conseciiencia, se impone declarar terminado el proceso de
Iz referencia, conforme a lo expueste en la parte motiva de esta providencia.

_ TERCERO. ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas dentro del presente asunto. Oficiese.

CUARTO. CONDENAR en costas y perjucioses 2 la parte actora del litigio
¥ a favor del extremo demandado del litigio. Para el efecto, s fija como agencias
en derecholasumade $72£6.goo — __ Liquidenss.

NOTIFIQUESE

T GADD 49 CIVIT T '
U 1 1

Por anotacidn en estadn No, . . deesia fecha fue notificads ¢
BUTO amierion P

MARLX ALEANDRA VALENCIA LOPES
Secrefaria
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N JUZGADO QUIRTG CIVIL DEL CIRGTO
Ciipuls, quince {19) de septiambee Qg des a1l geta

Are 47317

e gncuBnina el presenie procese EJECUTIVO SiGULAR muanrad sor ¢ COMJUNTO
1  mpveERA DEL ESTE ~ FROPIEDAD HORZONTAL matams Q:J:-O-Efaﬂ;. S GEE vorira
ALIANZA FIDUCIARIA S A.. en oden G2 resoler el resuiso g2 resos o4n’ conva & o
ge fecna 25 de enaro de 2017, median!s & cus! se Live mardame-te Yo 035D

PARA RESULVER SE CONSIDERA:

Presacdads '3 demanda con aredis a b lay 58 Loro mandametfle Oe 340, NoRImEAE
medmante proveldo o8l vemicinto (23] g8 gnero de| 2007 por fa3 sumas scuniadas
teniendd como {HUios eiecutvos la cendicamen emids por € admasyuos del
CONJUNTO RIVERA DEL ESTE - PROPIEDAD HORIZONTAL 1espeain & 133 £1pecS3s
comunes o cudlas de adminisiracdn que adeuda ¢ prooietanc ge los 3paniEmEnine
relpcionados & 8l libelo iniroducter, & cual fue cuestionadp pot 13 Spodersds (udnal da
: ALIANZA FIDUCIARIA S A & Lrevés 88 recurso de reposiGn  Dor consgetal Jua en 2t
suto relando S8 evidencia

1. INEPTITUD DE LA DEMANDA. Sobra esta excepcisn {a paris ratulierts BICUTETS
que de cordormidad con fa estadiecidn en 8l numeral 2 ded articuig B3 e Uadgs Ganarw
gal Proceso, es un requsio uwispensable =n tods gemands ot B era
dentficacdn de las panes y B5 cam que en e pralemie Cas0 i@ FHEILNIIY Sr 0 et
actora ot idenoficar da manera TOMBEE a'su Epesertaids fusk ToT e 34 BEEET.s =0
fos certficados da lbeitad y Ursdindn de los inmuables sdentf ddss ert i2e T 32
mabicois inencbiaria No. 260273138, 26027115%. 280274058 26027 15 o 2400 Y
comesponcieiss a fos apariamanios 6068, 70GB, 40VA EQIS y 41 M7 e ES
' vecogios al BZal-, 1a totabdad de iea aparamentas objsta B coly $o0 08 Medal ae
ALIANZA FIDUCIARIA SA unita ¥ exclusiamenid &8 39 S ATt e BT

aministradors det fidescomiso Rivers del Esta, an volug 08 '3 Esoria Pusaa b, 2979
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8 Enteston sumplimiénta e fa olisacidn dy gago,

Pm Wﬁ M@&.".HEE a p‘m‘""dﬁmmdam dwsec:mfﬂ que 74 panicloazin.gs fs

A B eﬂcnnnlra Eﬂtﬂalfﬁadg dsnlflc da ins- lasmidos descmos 'dh Bl
m;:uIQﬂES pﬁrmfn'z dﬂl Codigh Genaral ef Proeess of wifyd dat- w*-{m‘:a. M-eﬂﬂ )
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Por Jo anlenar y en ménia de o expuesto, el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITg
DE SAN JOSE DE COTUTA,

RESUELVE:
PRINERO: DECLARAR probads la FALTA DE LEG!T:MAC!W EN LA ?AU?: POR
PASIVA, canforme Io prevé el numeral 3° del articulp 278 del Cédigo Generm! del Procasg,

Per I8 expuesls & 1a parle miotiva de esla provicencis

SEGUNDO: En consecuencia, DEGLARAR tetminade ¢f procaso e 1o referenca
conforma a lo expuesto sn 1z parta motna

TERCERO: Crdenar el levantamianto de las medidgs cautslares decretadas por ciznis
dal presenie proceso.

CUARTO: CONDENAR en costas 12 parle demandants v a tavor de 12 pans
demandads Tasense conforms o estipula el Articulo 565 dal C.G, del P Pafy Ib cual se
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/ Repiblica de Colombla Juzgado Primero Civil del Circuito Oral de Barranquilla

RADICADO No.  : 080013103001201800071

PROCESO : VERBAL

DEMANDANTE  : EDUARDO ABUCHAIBE FORTICH

DEMANDADO : CONSTRUCTORA AVI STRATEGIC INVESTMENT S.A.S
ASUNTO : REPOSICION

INFORME SECRETARIAL

Doy cuenta al Despacho, que se encuentra pendiente por resolver el recurso de
reposicién interpuesto por el apoderado especial de la parte demandada ALIANZA
FIDUCIARIA S.A dentro del proceso Verbal presentado por el sefior EDUARDO
ABUCHAIBE FORTICH contra la constructora AVI STRATEGIC INVESTMENT SASy
ALIANZA FIDUCIARIA S.A el cual qued6 surtido el tramite secretarial. Sirvase proveer.

Barranquilla, 14 de Marzo de 2019

El Secretario
JUAN FERNANDO JIMENEZ GUALDRON

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO. Barranquilla, Catorce (14) de marzo de
dos mil diecinueve (2019).

Surtido como se encuentra el tramite secretarial, procede el Despacho a resolver el
recurso de reposicién presentado por el apoderado de la demandada ALIANZA
FIDUCIARIA S.A contra el auto de 07 de junio de 2018, previas las subsiguientes,

CONSIDERACIONES:

El recurso de reposicion contemplado en el articulo 318 del C. G de P. dispone “Salvo
norma en contrario, el recurso de reposicion Procede contra los autos que dicte el
juez, contra los del magistrado ponente no susceptibles de Sdplica y contra los
de la Sala de casacién civil de la Corte Suprema, a fin de que se mw_q‘uenvo
Reformen (...)" -

La finalidad intrinseca de este medio impugnaticio, reviste en que el funcionario que
‘ profirio la decision la revise y si es del caso la reconsidere en forma parcial o total,
siendo indispensable para su viabilidad ademas de lo consignado, aducir los reparos
del recurso, esto es que por escrito se le expongan al juez las razones de
inconformidad a fin de que se proceda a madificarla o revocarla. ¥
En el caso sub judice, el auto atacado adiado 7 de junio de 2018
presente demanda verbal de resolucién de contratos, el -
demandada ALIANZA FIDUCIARIA S.A, aduce que
falencias que conducen a la revocatoria del
de la demanda por falta de requisitos form:
partes, y falta de legitimacién por

e avizora una inepta

identificar de manera
o de vinculacion
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con NIT. 830.053.812-2, y es a la que refiere los hechos relatados en la
demanda y no la sociedad Fiduciaria propiamente dicha. Asi las cosas los
asuntos relacionados con el alegado incumplimiento al contrato de vinculacién
como beneficiario de area fideicomiso Torres del Cielo suscrito por el
demandante, no se encuentra en cabeza de Alianza Fiduciaria S.A con Nit
860.531.315-3, sino en cabeza de Alianza Fiduciaria S.A actuando (nica y
exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso Torres del cielo
identificado con NIT 830.053.812-2.

« Falta de legitimacién en la causa por pasiva frente a Alianza Fiduciaria S.A como

sociedad propiamente dicha:_ al respecto arguye el recurrente que la demanda
se dirige en contra de Alianza Fiduciaria S.A como sociedad propiamente para
obtener la declaratoria de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el
contrato de vinculacion como beneficiario de Area del Fideicomiso Torres del
Cielo, lo cual no es el llamado al cumplimiento de dichas obligaciones, tal y

¢ como consta en el contrato fiduciario que dio lugar a la constitucién del
Fideicomiso Torres del Cielo y de vinculacion como Beneficiario de Area al
Fideicomiso Torres del Cielo suscrito por el demandante.

Teniendo en cuenta los argumentos que sustenta la reposicion que nos ocupa,
encuentra el Despacho que no es desacertado el raciocinio expuesto por el recurrente,
como quiera que una vez revisado el libelo demandatario y la causa genitora de la
controversia, se denota que si bien es cierto la demanda se interpone en contra de la
sociedad Alianza Fiduciaria S.A, no es menos cierto que la misma actda como fiduciaria
dentro de un contrato de fiducia mercantil suscrito entre esta, el fideicomitente AVI
STRATEGY INVESTMENT S.A.S, y el beneficiario EDUARDO ABUCHAIBE FORTICH,
lo que en efecto del contrato, deviene la creacién de un patrimonio auténomo
FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO, siendo este ultimo sujeto procesal a la luz de la

normatividad, quien en definitiva seria el llamado a resp
pretensiones que se invocan en la Litis. o &

En este sendero, el articulo 2.5.2.1.1 del

Articulo 2.5.2.1.1 (Articulo 1 De: : , bere:
patrimonios auténomos conf llo del ¢ lucia mercantil, aun
cuando no son personas ‘ € S S

obligaciones legales y con
ejecutados por el fid 0

, celebrard y ejecutara
d del fideicomiso,
lalados en el acto
A:, que a L'la en
En desarrollo de la
1234 del Cédigo de
lonomo en todas las

El fiduciario, como
diligentemente to
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Al respecto, la jurisprudencia de la H. Corte Suprema de Justicia, ha manifestado en
reiteradas oportunidades que:

“si bien es cierto que por regla general solo pueden ser parte en un proceso {as
personas juridicas y las naturales (Art.44 C de P.C.). (...) también se ha admitido
como sujetos procesales, con capacidad para comparecer en causa Jjudicial como
demandantes o como demandados, a los denominados patrimonios auténomos, los
cuales, de acuerdo con la doctrina, son unos bienes que por ficcién juridica tienen
un representante legal, como por ejemplo entre otros, la herencia yacente, la masa
de bienes del ausente, la masa de bienes del quebrado y el patrimonio de la
fiducia, los cuales constituyen una nueva especie de sujetos de derechos y
?bligacioynes que, igualmente pueden ser partes en los pleitos judiciales”. (Resalta
a Sala).

‘ En ese sentido, y bajo los precitados sustentos normativos y jurisprudenciales, refulge
que la sociedad ALIANZA FIDUCIARA S.A fue demandada en el proceso en su
condicion propiamente, no obstante la demanda debi6 ser dirigida contra el Patrimonio
Auténomo FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO a través de su representante legal
llamado como representante y vocero de la fiduciaria, constituido mediante el contrato
de fiducia mercantil (FI.12-14) de conformidad con las normas comerciales, en especial

el articulo 1234 numeral 4°.

En corolario, el Patrimonio Auténomo, es el responsable directo de las obligaciones
que se contrajeran en desarrollo de la realizacién del objeto de la fiducia mer :
razén por la cual se evidencia la falta de legitimacién por pasiva deprecada frente a la
sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S. como demandada directa. }

En consecuencia a la anterior determinacion, encuentra
aplicacién al articulo 61 del C.G.P, en efecto integrar el
Patrimonio auténomo FIDEICOMISO TORRES DEL CIEL!
continuarse con Alianza Fiduciaria S.A, pero si frente
conformado en el contrato de fiducia mercantil con el fic
C demandado AVI STRATEGY INVESTMENT S.A.S. aunado a
la relacion de derecho sustancial en debate.

Ahora bien, habida cuenta que Alianza Fiduci
representante del FIDEICOMISO TORRES DEL
notificada en debida forma y asi MP
suspension del proceso consignado en e
que la notificacion del Patrimonio
sera a través de la notificacion de
al articulo 300 del C.G.P.

En ese orden de ideas,
asiste razon al recurrel
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En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BARRANQUILLA,

RESUELVE:

1.- Revocar parcialmente el auto de fecha 7 de junio de 2018 por lo egpresado en la
parte motiva del presente proveido, y en su lugar se abstiene de admitir la presente
demanda Verbal de Resolucion de contrato contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. En lo
demas se mantiene incolume el auto recurrido, con base en las consideraciones
vertidas en el proveido.

2.- Intégrese al proceso como litisconsorte necesario de la parte demandada al
. patrimonio Auténomo FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO a través de su vocero y
representante Alianza Fiduciaria S.A por lo antes expuesto.

3.- Para efectos de lo dispuesto en los puntos anteriores, Extiéndase la notificacion por
estado del presente proveido de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A en su calidad
de vocero y representante, al patrimonio Auténomo FIDEICOMISO TORRES DEL
CIELO, a fin de integrar el contradictorio como litisconsorte necesario.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 61 inciso 2° en consonancia al
articulo 368 del C.G.P. De dicha demanda corrase traslado al litisconsorte por el
termino de 20 dias para que ejerza sus derechos de contradiccion y defensa. i e

3.- Reconozcase y téngase a la Dra. LILIANA HERRERA MOVILLA titular

T.P.115.567 como apoderada judicial de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.
términos y para los efectos del poder conferido.

C NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

C —
NOR%GAN

EL JUEZ,
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DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES
Proceso: Verbal — Accion de Proteccion al Consumidor
Radjicacion: 18-99802
Derandante: A.P. DE COLOMBIA & CIA 5.C.A. .
Derfrandada: AVORA S.A.S. y OTROS
Ciudad y fecha: Bogota, veinte (20) de diciembre de dos mil dieciocho
(2018).
Hora de inicio: 14:54 h.

Hord de finalizacion: 19:33 h.

- "1, INTERVINIENTES

Qo'ncurren a la diligencia:
Por la Superintendencia de Industria y Comercio

El suscrito ANDRES FELIPE RESTREPO PRADO, funcionaric asignado al Grupo de
Trabzjo de Defensa del Consumidor de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales.

Por la parte demandante

Comparecié SALOMON ABUCHAIBE AMASTHA, identificado con C.C. No.
8.700.151, en su calidad de representante legal de la sociedad demandante; y MARIA
ISABEL GUIO SANCHEZ, identificada con C.C. No. 46.368.933 y T.P. No. 129.077
del C.S. de la J., en su calidad de apoderada.

Por la parte demandada

Cornparecié LUIS RAFAEL HOYOS GARCIA, identificado con C.C. No. 890.157, en
su calidad de representante legal de la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S§.A.; NADIA
CONSTANZA FORERO TAPIERO, identificada con C.C. No. 52.388.057 y T.P. No.
118.298 del C.S. de la J., en su calidad de apoderada de la sociedad ARAUJO Y
SEGOVIA S.A.; CARLOS ANDRES MERCADO GARCIA, identificado con C.C. No.
73.281.155, en su calidad de representante legal de la sociedad SPORAS S.A.S.,
BLEIDY JOHANNA PORTELA, identificada con C.C. No. 1.069.730.307, en su calidad
de representante legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO VITRA 57; y LESBIA PEREZ OROZCO, identificada con
C.C. No. 32.678.031y T.P. No. 68.331 del C.S. dela J., en su calidad de representante
lega! de la sociedad AVORA S.A.S., y apoderada de la sociedad SPORAS S.A8.y
del FIDEICOMISO VITRA 57. :

2. ETAPAS ADELANTADAS
En desarrollo de la audiencia se efectud lo siguiente:

2.1. Se declard fracasada la etapa de congiliacién.

2.2. Se adelanté el interrogatorio de parte.

23. Se profirié sentencia anticipada parcial en los términos del articulo 278 del C.G.
~ del P., que a su tenor en la parte resolutiva indicé lo siguiente:

Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de industria y Comercio,
en sjercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011y el -
articulo 24 del Cédigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

Sefor ciudad para hacer seguimianto a su solicitud, Ja entidad Je ofrece los igut . -
vewwalegovco - Teléfono en Bogatk 5820400 - Linea graulta a nivel nacional: MBOBEEI0IEE . . aporte &5 funi
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RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacion en la causa.por pasiva de la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de la
presente providencia. '

SEGUNDO: Negar las pretensiones incoadas en la demanda.
TERCERO: Archivense las presentes diligencias.

CUARTO: Sin cohdena en costas por no aparecer causadas.
QUINTO: La anterior decisidén se notifica por estrados a las partes.
Sin recursos frente a la presente decision.

2.4. Se adelanté la fijacion de hechos, pretensiones excepciones, y se fijd el objeto
del litigio.

2.5. Se decretaron y practicaron las pruebas.

2.6. Se adelanté el saneamiento del proceso.

2.7. Se escucharon alegatos de conclusion.

2.8. Se profirié |la respectiva sentencia que a su tenor en la parte resolutiva indicé lo
siguiente: .

Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio,
en ejercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011 v el
articulo 24 del Cédigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacién en la causa por pasiva del patrimonio
autonomo FIDEICOMISO VITRA 57, de conformidad con lo expuesto en la parte
motiva de la presente providencia.

SEGUNDO: Declarar que las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS
S.A.8. y AVORA 8.A.S., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y
900.711.610-9, respectivamente, vulneraron los derechos del consumidor, de
conformidad con lo expuesto en |a parte motiva de esta providencia.

TERCERO: Ordenar a las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS S.A.S,
y AVORA S.A.S., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y 900.711.610-
9, respectivamente, que, a favor de la sociedad A.P. DE COLOMBIA & CIA. S.C.A,,
identificada con NIT. 901.116.646-5, dentro de los tres (3) meses siguientes a la
ejecutoria de la presente providencia, proceda a las siguientes reparaciones:
adecuacion del enchape y ceramica del bafio rematando el mismo hasta el techo,
cambio e instalacién de los vidrios cristal laminado termoacustico en la zona de
labores, balcones, zona social y alcobas; y adecuacion y remate del mueble de la
cocina hasta el techo, como se indico en la parte motiva del presente fallo.

PARAGRAFO: Para el efectivo cumplimiento de la orden, la demandante dgberé
permitir el ingreso del personal dispuesto por los demandados para las intervenciones
correspondientes. _

Nuestro aporte e fundamental,
al usar minos papel contibuimos
ean el medic amblenits
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CUARTO: EI cumplimiento de la orden que se imparte en esta sentencia debera ser
acreditado por la demandada, dentro de los cinco (5) dias siguientes contados a partir
de la expiracion del plazo otorgado en el articulo precedente.

QUINTO: El retraso en el cumplimiento de la orden causara una muilta a favor de la
Superintendencia de Industria y Comercio, por el equivalente a una séptima parte del
valor del salario minimo legal mensual vigente por cada dia de retardo, de conformidad
con lo dispuesto literal a) del numeral 11 de! articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEXTO: En caso de persistir el incumplimiento de la orden que se imparte la
Superintendencia de Industria y Comercio, podra decretar el cierre temporal del
establecimiento de comercio, de conformidad con el literal b) del numeral 11 del
articulo. 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEPTIMO: Condenar en costas a la parte demandada. Para el efecto se fija por
concepto de Agencias en Derecho, atendiendo los lineamientos que en tal sentido ha
establecido el Consejo Superior de la Judicatura, la suma de cinco (5) salarios minimos
legales mensuales vigentes, que seran pagados por dicho extremo procesal. Por
Secretaria efectiese la correspondiente liquidacion.

OCTAVO: La anterior decision se notifica por estrados a las partes.

AUTO POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE UN RECURSO DE APELACION

Ante la decisién proferida por este Despacho, la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S.A.
presentd recurso de apelacion, en virtud de lo anterior, el Despacho resuelve:

Conceder el recurso de apelacion en el efecto devolutivo ante el Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bogota —Sala Civil Reparto —. Para el efecto, el apelante debera,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacién de esta providencia, acreditar
el pago de las copias de la integridad del expediente. Téngase en cuenta que el valor
de cada copia simple es de DOSCIENTOS PESOS M/Cte. ($200) y del CD es de MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS M/Cte. ($1.950), expensas que deberan ser
consignadas en la cuenta corriente No. 06275438-7 del Banco de Bogota con el cédigo
rentistico No. 5, a nombre de la Superintendencia de Industria y Comercio.

El despacho deja constancia que los reparos fueron presentados en audiencia.

Vencido el termino y CUmpIido lo anterior, por Secretaria remitanse las copias al
superior.

No siendo otro el objeto de la presentg diligengia apor terminada la misma.

Por la §uperintendencia de Ind a y :

77

, FREPO PRADO
Profesional universitario agécri de-Trabajo de Defensa del Consumidor
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} Umd-agTde—Reg-is‘tro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia
Bepikblica de Colombia

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

T%‘- AT CICH aConsejo Superior de la Judicatura

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 2004061

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constatd que el (la) seior(a) CECILIA DEL CARMEN ALVAREZ
RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1129499695., registra la siguiente
informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 197497 13/12/2010 Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 19 dias del mes de febrero de 2024.

ANDRES CONRADO PARRA RiOS
Director

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideraci ﬂ
jeorhes Y i B icorihec



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimmero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 6965645466259281

Generado el 01 de febrero de 2024 a las 12:31:08

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del*decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Caracter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 delA.1“de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacién FIDUCIARIA ALIANZA S.A:

Escritura Plblica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Publica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacién social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesién de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesién de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resoluciéon, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor,«de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo senalado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocién se encontrara
sujeta’a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendrd los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contard con un Presidente
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Ejecutivo Corporativo, que sera el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedadytendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideraciéon y aprobacién de la Junta DirgGtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicién, concéntraciéon y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacién deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacién, revelacion, administraciéon y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquéllas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicién,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de“Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea.informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestién de riesgos realizados por
los demas 6rganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_de riesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directivarde la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).RPresentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia,de gestiéon consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas. y;Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o convenientey{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, démas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contara con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la comparia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad:icon lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (¢) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, corjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin_delejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacién de la sociedad, un detalle
completo de la cuentande pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad deflos bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones™que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del case‘cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
unadvez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacién del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (l) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisoSyo a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestién de la sociedad respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Eifanciero. (o)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’ de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando ténga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstangias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar.€l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los fideicomisos
que se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-«fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para «efectuar la emisién, colocacién vy
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
act/<1)s/y c10r;tratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escfitura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Andrea Isabel Aguirre Sarria CC 31960908 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Elkin Harley Espinosa Tolosa €CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzén Vallmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delycargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021

Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha.de inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzélez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval CC -79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC - 79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Peggy Algarin Ladrén De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013
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NOMBRE IDENTIFICACION
Felipe Ocampo Hernandez CC - 16657169
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza CC - 16696173
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Jaime Ernesto Mayor Romero CC - 19377264
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia CC - 43733043
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Luz Karina Castilla Agudelo CC - 22494164
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2023

Mario Augusto Gémez Cuartas CC - 79789999
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Nicolas Augusto Marin Lopez CC - 1032400855
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Maria Alejandra Ramirez Arias CC - 1018462282
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Leidy Tatiana Cuellar Flérez CC - 1113530291
Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023

Manuel Alejandro Cujar Henao CC - 1943838527
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

Natalia Maria Travecedo Correa €EC’- 1082959941
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Cecilia Alvarez Ramirez CC - 1129499695
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

John Jairo Céardenas Ortiz CC - 1128283995
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Diana Carolina Prada Jurado CC - 53013785
Fecha de inicio del cargo:20/04/2020

Lina Marcela MedinaVanegas CC - 1054541025
Fecha de inicio del‘cargo: 20/04/2020

Carlos José Jiménez Nieto CC - 80040957
Fecha de inicio~del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla CC - 22477588
Fecha deinicio del cargo: 22/12/2017

Tatiana Andrea Ortiz Betancur CC - 53106721
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Gabriel Uribe Téllez CC-80411962
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

NBerab Coepregd) Peiieeg
NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co Pagina 4 de 5

CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Rresidente

Representante Legal para
Asuntes:Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Presidente Ejecutivo Corporativo
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Asunto

Mensaje

GoAnywhere Web Client - Descargar paquete

Espafiol

4 Responder al remitente & Descargar

calvarez@alianza.com.co
19/02/2024 4:05:27 p. m.

Recurso de reposicion contra auto admisorio de la demanda Rad. 2023-0494 Vilma Rosa
Hernandez Cogollo y otro contra Alianza Fiduciaria S.A. y otros.

Sefiores

JUZGADO TREINTA Y SEIS (36) CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA
ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Despacho

Referencia: Proceso Verbal de Vilma Rosa Hernandez Cogollo y otro contra Alianza
Fiduciaria S.A. y otros.

Radicado: 2023-0494

Asunto: Recurso de reposicién contra el auto admisorio de la demanda

CECILIA DEL CARMEN ALVAREZ RAMIREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Barranquilla, identificada con cédula de ciudadania No. 1.129.499.695, expedida en
Barranquilla, abogada titulada e inscrita, portadora de la tarjeta profesional No. 197.497
del Consejo Superior de la Judicatura, lo cual se encuentra acreditado en la certificacion
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, que se adjunta, obrando como
Representante Legal para Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad
comercial legalmente constituida, legalmente constituida por escritura publica nimero
quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (102) del circulo de Cali, calidad que
acredita con el certificado que adjunto expedido por la Superintendencia Financiera,
estando dentro del término oportuno, con toda atenciéon me dirijo a usted con el fin de
presentar recurso de reposicion contra el auto admisorio de la demanda de la referencia en
los términos del documento adjunto y sus anexos.

Me permito allegar:

-Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

-Certificado vigencia tarjeta profesional de abogado.

-Contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO OCEANLIFE y sus otrosies.

-Copia de la Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 proferida por el Juzgado 49 Civil
Municipal de Bogota.

-Copia de la Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 del Juzgado Quinto
Civil del Circuito de San José de Clcuta.

-Copia de la Sentencia anticipada de fecha 29 de agosto de 2018 proferida por el Juzgado
Diecisiete Civil Municipal de Bogota.

-Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de noviembre de
2018 proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de Barranquilla.

-Sentencia anticipada de fecha 20 de diciembre de 2018 notificada en estrado proferida por
la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria y
Comercio.

https://mft.alianza.com.co/pkg?token=e1770c87-bc04-43ac-bdbe-3a0382f23559
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Tener en cuenta que las notificaciones las recibiré en el correo electrénico:

notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Cecilia Alvarez Ramirez

Abogada Senior

Alianza

Tel: (605 ) 385 2525 Ext: 5106
calvarez@alianza.com.co

Calle 77B No. 57 - 103 Local 2 Edificio Green Towers

Barranquilla - Colombia
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Recurso de reposiciéon contra auto admisorio de la demanda Rad. 2023-0494 Vilma

Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Rosa Hernandez Cogollo y otro contra Alianza Fiduciaria S.A. y otros.

Cecilia del Carmen Alvarez Ramirez <calvarez@alianza.com.co>
Lun 19/02/2024 4:05 PM

Para:Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYwWOWI3NmMFKLTgzY2MtNDI2NCO4NmI4LTImME3ZTIhOTIhNNAAQAC%2F swKPvje5MhOtptw20...
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Este mensaje es confidencial, puede tener informacion privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por
personas distintas de su destinatario. Si obtiene esta transmision por error, por favor destruya su contenido
y avise a su remitente. Esta prohibida su retencién, grabacion, utilizacién, aprovechamiento o divulgacion
con cualquier propdsito.
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