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Señor 
Juez 36 Civil del Circuito de Bogotá.  
E.  S.  D.  
 
Ref.    Resolución de contrato de Compraventa  
Radicado:                 110013103 036 2020 00186 00 
Demandante:  CONSTRUCCIONES   N & Q S.A.S. 
Demandado:   VANESSA OREJUELA REBELLON 
                                 
 
 
Asunto: Contestación de la demanda.    
 
 
JONATHAN JAVIER BONILLA JEREZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogotá, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 1.010.201.734, abogado titulado en ejercicio, 
portador de la tarjeta profesional No. 278.003, del Consejo Superior de la Judicatura, 
obrando en mi condición de apoderado de la parte demandada, Vanessa Orejuela, según 
poder a mi conferido, por medio del presente escrito respetuosamente manifiesto a usted  
que procedo a contestar la demanda formulada ante su señoría por CONSTRUCCIONES   
N   &   Q   S.A.S, de conformidad con los siguientes:     
 

I. FRENTE A LA PRETENCIONES PRINCIPALES 
 

PRIMERA: Me opongo, toda vez que mi poderdante la señora VANESSA OREJUELA, 
cumplió a cabalidad con sus obligaciones, realizando el pago total del precio del inmueble 
y asistiendo a la notaria a suscribir la escritura pública, siendo la demandante la que 
incumplió al no asistir a la firma de la escritura.  
 
SEGUNDA: Me opongo, no se puede declarar resuelto un contrato que a todas luces es 
válido y no tiene inmersa causal de nulidad alguna.  
 
TERCERA:  Me opongo, no se puede condenar a mi poderdante a pagar la cláusula de 
penal de incumplimiento, siendo que fue la única parte cumplida, la parte incumplida fue la 
demandante al no suscribir la escritura pública y no hacer la entrega del inmueble.  
 
CUARTA: Me opongo. Debe ser la demandante quien pague las costas, agencias y costos 
del proceso.  
 

II. FRENTE A LAS PRETENCIONES SUBSIDIARIAS 
 
Me opongo a todas y cada una de ellas, por las razones que se exponen en el presente 
escrito en los hechos y los fundamentos de derecho.  
 

1. Me opongo, no se puede declarar nulo un contrato que a todas luces es válido y no 
tiene inmersa causal de nulidad alguna. 

2. Me opongo, no se puede declarar nulo un contrato que a todas luces es válido y no 
tiene inmersa causal de nulidad alguna. 

3. Me opongo, no se puede declarar nulo un contrato que a todas luces es válido y no 
tiene inmersa causal de nulidad alguna. 

4. Me opongo, no se puede declarar nulo un contrato que a todas luces es válido y no 
tiene inmersa causal de nulidad alguna, por tanto, no puede derivar ninguna 
consecuencia. 
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5. Me opongo, no se puede declarar nulo un contrato que a todas luces es válido y no 
tiene inmersa causal de nulidad alguna, por tanto, no puede derivar ninguna 
consecuencia. 

6. Me opongo, debe ser la parte demandante quien pagos las costas, agencias en 
derechos y costos del proceso. 

 
III. CONTESTACIÓN FRENTE A LOS HECHOS. 

 
PRIMERO:  Es cierto, según obra en el expediente escritura de compraventa, sin embargo, 
no me consta, que se hayan hecho los cambios de representación legal que se especifican. 
 
SEGUNDO: No es cierto como lo narra la parte demandante, ya que por medio del acta No. 
2 del 20 de diciembre de 2016 se realizó cambio de representación legal, sin embargo, y 
es de gran importancia aclarar al despacho que dicha acta de cambio de representación 
legal solo fue oponible a terceros hasta el momento en que se inscribió en el registro 
mercantil y esto fue el día 02 de febrero de 2017, hasta esta fecha las decisiones 
tomadas por la asamblea de la demandante se vuelven inoponibles a terceros, además de 
esto debo manifestar que NO ME CONSTA que el señor KALIM NASSAR haya estado al 
tanto de dicha situación o que fuera notificado de alguna forma.  
 
TERCERO:  No es cierto como lo plantea la parte demandante. Efectivamente el día 21 de 
diciembre de 2016 el señor KALIM NASSAR suscribió contrato de compraventa  con mi 
poderdante la señora VANESSA OREJUELA sobre un inmueble determinado: esto es, el 
apartamento  número  ochocientos  tres (803) y el uso exclusivo del parqueadero 
número veinticuatro que forman parte integrante del Edificio Multifamiliar Bahía Morena 
Propiedad Horizontal, ubicado en la calle ochenta y nueve (calle 89) numero dos quince (2-
15) del distrito de Santa  Marta  (Departamento  del  Magdalena). 
 
Pero, por otro lado, no se puede afirmar ni tener por cierto este hecho ya que el señor 
KALIM NASSAR fungía como representante legal de la hoy demandante, pues como se 
indicó en el hecho anterior, dicha decisión adoptada en el acta No 2. y solo fue oponible 
a terceros el día 02 de febrero de 2017. 
 
Así las cosas, NO ME CONSTA, que el señor KALIM NASSAR estuviera o no al tanto de 
dicha decisión, pero si me consta que el cambio de representante legal se realizó hasta el 
día 02 de febrero de 2017, es decir, casi dos (2) meses después de la suscripción del 
contrato, por lo cual, mi mandante no tenía forma de saber tal situación. En otras 
palabras, la persona que aparecía como representante legal de la hoy demandante a la 
fecha de suscripción del contrato de promesa de compraventa era el señor KALIM NASSAR 
según el certificado de cámara de comercio. 
 
Mi representada obró de buena fe al suscribir dicho contrato y pagar la suma de dinero que 
se pactó el por inmueble tal como consta en la cláusula tercera del contrato de promesa de 
compraventa. Por último, pero no menos importante es manifestarle a la contraparte y al 
despacho que el inmueble se compró como un cuerpo cierto y totalmente determinable 
(apto 803 y parqueadero 24 del Edificio Multifamiliar Bahía Morena Propiedad Horizontal, 
ubicado en la calle ochenta y nueve (calle 89) numero dos quince (2-15) del distrito de Santa 
Marta, Departamento del Magdalena). Es decir, su identificación es posible máxime cuando 
el número de matrícula inmobiliaria está correcto, por tanto, es claro que se trata del 
mismo inmueble.  
 
CUARTO:  No es cierto. Como ya se dijo efectivamente se suscribió el contrato de 
compraventa, allí dice claramente que SI SE PAGO LA TOTALIDAD DEL PRECIO, luego 
lo manifestado por la parte demandante en este hecho carece de veracidad y pruebas. En 
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el contrato suscrito, en la cláusula tercera, se especifica que el vendedor, es decir, el señor 
KALIM NASSAR en representación de CONSTRUCCIONES   N   &   Q   S.A.S,  “recibió 
a satisfacción la totalidad del precio pactado en el contrato, es decir, la suma de 
quinientos cincuenta y cinco millones de pesos ($555.000.000). 
 
Ahora, la demandante sorprende en su buena fe a la demandada asegurando que el precio 
no se pagó cuando el contrato dice algo totalmente diferente. Mi poderdante si realizó el 
pago prueba de ello es la manifestación contractual que se especifica en la cláusula 
tercera, donde se declara recibido el valor a totalidad, y para mayor claridad es necesario 
que se reciba la declaración de Vanessa Orejuela para que ratifique este punto.  
 
QUINTO: No es cierto como lo específica la parte demandante, en la cláusula quinta del 
contrato se estableció que la nueva dueña del inmueble objeto de Litis es mi poderdante la 
señora VANESSA OREJUELA, es más, así lo comunicó el señor KALIM NASSAR a la 
Constructora aquí demandante. 
 
Sin embargo, por intransigencia de la demandante no se realizó la entrega material del 
inmueble, lo que constituye otro incumplimiento más de la demandante, el primero es no 
haber suscrito la escritura pública en la fecha, lugar y hora pactada, y segundo negarse a 
entregar el apartamento a mi mandante a pesar de que ella pagó el precio tal como consta 
la cláusula tercera del contrato de promesa de compraventa. 
 
Estos dos incumplimientos, obligaron a mi mandante a presentar un proceso ejecutivo por 
la obligación de suscribir documentos que cursa actualmente en el juzgado 31 civil del 
circuito de Bogotá bajo el radicado 11001310303120190023900. 
 
SEXTO : No es cierto, lo que se manifiesta en este hecho por la demandante, toda  vez que 
mi poderdante obró de buena fe al suscribir un contrato con la persona que para ella y para 
ese entonces como reportaba cámara de comercio era el representante legal de la sociedad 
constructora, y por lo tanto era la persona legitimada para realizar este tipo de negocios 
jurídicos, además de esto, la demandante realiza apreciaciones que lo único que buscan 
son deslegitimar la buena fe de mi poderdante, y de las cuales no existe manera de 
probarse, por ser como ya se dijo simples especulaciones.  
 
SÉPTIMO: No me consta, pero en todo caso lo manifestado en este hecho es totalmente 
irrelevante para el proceso, no es objeto el problema jurídico de este proceso, además de 
seguirse basando la demandada únicamente en especulaciones no soportadas.  
 
OCTAVO:  No es cierto, lo manifestado en este hecho es totalmente irrelevante al proceso, 
no es objeto el problema jurídico de este proceso, además de seguirse basando la 
demandada únicamente en especulaciones no soportadas, se especula sobre supuesta 
negociaciones previas que no tiene ningún tipo de validez ni relevancia , lo único relevante 
es que efectivamente se firmó contrato de compraventa con el representante legal de la 
constructora, y que mi poderdante pago el valor total de dicho inmueble y cumplió con cada 
una de sus obligaciones.  
 
NOVENO: No me costa, la parte demandante busca sembrar “mala fe” con puras 
apreciaciones negativas sobre mi poderdante. En la denuncia que la parte demandante 
menciona no hay ningún resultado concreto que vincule penalmente a mi defendida, por 
tanto, se debe presumir su buena fe y su inocencia. Además, este hecho no tiene relevancia 
jurídica ni probatoria frente al objeto de este proceso, que el demandante haga mención de 
hechos y materia de otra jurisdicción como lo es la penal, y de hechos y materia de los 
cuales su señora no tiene competencia de evaluar o resolver.  
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DÉCIMO: No me consta, me atengo a lo que se pruebe en el proceso.  
 
DÉCIMO PRIMERO: No me consta, me atengo a lo que se pruebe en el proceso. 
 
DÉCIMO SEGUNDO: No me consta este hecho, me atengo a lo que se pruebe en el 
proceso.  
 
DÉCIMO TERCERO: Es cierto, que cursa un proceso en el juzgado 31 civil del circuito de 
Bogotá bajo radicado 2019-00239 que versa sobre el mismo inmueble, y en el cual el 
juzgado ya libró mandamiento ejecutivo por la obligación de suscribir escritura 
pública, lo que evidencia una vez más que si se pagó el valor del inmueble, de otra forma 
el juzgado 31 civil del circuito no hubiera dictado mandamiento. 
 
DÉCIMO CUARTO: No es cierto como lo narra la parte demandante. Se debe tener 
presente que mi poderdante suscribió contrato de compraventa, que es válido en cuanto a 
las dos partes contaban con capacidad para fírmalo, que fue suscrito por el señor KALIM 
NASSAR quien efectivamente era el representante legal de la Constructora para el 
momento de la firma del contrato teniendo en cuenta que en el registro de cámara y 
comercio el fungía con esta potestad, por lo tanto, no puede la demandante desconocer los 
derechos a los cuales es acreedora mi poderdante, siendo ella la parte cumplida, toda vez 
que realizó el pago total de la obligación y asistió a la cita para la firma de escritura pública, 
sin que el vendedor, es decir, la ahora demandante asistiera.  
 
Por lo tanto, no se puede manifestar que las obligaciones contenidas en el contrato de 
compraventa firmado el día 21 de diciembre de 2016 no son reales ni validas, ya que no 
existe causal de nulidad alguna, y que se ha probado que mi poderdante cumplió, se debe 
tener en cuenta que es la demandante quien incumplió sus obligaciones en el contrato de 
compraventa del inmueble en mención.  
 
Además de esto, resulta de muy mal gusto y de muy mala fe, que la demandante trate de 
vincular a este proceso que versa sobre un inmueble, las razones que son objeto de 
investigación y de otra jurisdicción sobre el lamentable fallecimiento del señor KALIM 
NASSAR que, nada tiene que ver con mi representada y con este proceso, son acusaciones 
y conjeturas que solo buscan sembrar mala fe en el honorable despacho, por lo tanto, ruego 
a su señoría no son tenidas en cuenta para este proceso.  
 
DÉCIMO QUINTO: Es cierto, y esta su señoría en la libertad si así lo considera de solicitar 
al Juzgado 31 civil del circuito de Bogotá una copia del expediente y el material probatorio 
del proceso que cursa en su despacho, toda vez que versa sobre la misma materia.  
 
DÉCIMO SEXTO: No es cierto, sin embargo, esta no es materia de este proceso, el 
demandante hace referencia al proceso que cursa en el juzgado 31civil del circuito de 
Bogotá y donde ya se dictó mandamiento ejecutivo. Valga recordar que los efectos de la 
presentación de la demanda según el CGP son: interrumpir la prescripción, interrumpir la 
caducidad y constituir en mora al deudor.  
 
DÉCIMO SÉPTIMO: No es cierto, ya que no es obligación de mi poderdante en calidad de 
COMPRADORA de un inmueble notificar a la compañía demandante de la celebración del 
contrato, toda vez que ella obrando en su buena fe, suscribió un contrato con el entonces 
representante legal, es deber del representante legal poner al tanto a la compañía de los 
negocios que se celebren, no puede así, la demandante endilgar responsabilidades que no 
corresponden a mi poderdante la señora VANESSA OREJUELA.  
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DÉCIMO OCTAVO: Es cierto, y es una prueba más del incumplimiento de la demandante, 
ya que el juzgado 31 civil del circuito de Bogotá ordenó suscribir la escritura considerando 
que efectivamente mi poderdante cumplió con sus obligaciones como compradora.  
 
DÉCIMO NOVENO: Es cierto, mi poderdante fue la única que concurrió a la notaria para 
cumplir con la cita para la firma de la escritura, configurándose así un incumplimiento 
contractual por parte de la demandante, toda vez que el representante legal acude en 
representación de la compañía demandante, mas no como persona natural. NO ME 
CONSTA, las razones por las cuales no asistió la demandante a cumplir la cita, lo único 
cierto es que existe la constancia de la notaria donde mi poderdante se haya cumplida y la 
compañía demandante no.  
 
VIGÉSIMO: No es cierto, no existe causal de nulidad en el contrato de compraventa, ya 
que como se ha dicho en reiteradas ocasiones, el representante legal era el señor KALIM 
NASSAR toda vez que aparecía en registro de cámara y comercio como tal, ya que las 
decisiones tomadas por la compañía en el acta  No 2 del 20 de diciembre de 2016 solo es 
oponible a terceros y cobra validez en el momento de su inscripción en el registro mercantil 
y esto fue el día 02 de febrero de 2017, así las cosas el señor KALIM NASSAR estaba 
facultado para suscribir este contrato, mi poderdante pago a totalidad la suma pactada 
como precio del inmueble tal cual se señala en la cláusula tercera del contrato de 
compraventa, donde el vendedor declara haber recibido a satisfacción la totalidad del 
precio.  
 
En este punto se debe aclarar que en la cláusula sexta del contrato de promesa de 
compraventa hay un error de digitación consistente en lo siguiente: en letras dice “dos mil 
diez y seis” cuando en realidad se quería decir DOS MIL DIEZ Y SIETE. Ese error de 
digitación no afecta el contrato de promesa de compraventa toda vez que primero se debe 
interpretar la voluntad de las partes, máxime cuando el contrato se suscribió el 21 de 
DICIEMBRE de 2016, de tal suerte que era literalmente imposible firmar la escritura el 03 
de febrero de 2016 cuando claramente ya había pasado esa fecha. Y segundo, aunque los 
descrito en letras está mal, el número 2017 está bien. 
 
VIGÉSIMO PRIMERO: No es cierto como lo menciona la demandante puesto que si se ha 
mantenido en manos de la demandante no ha sido por voluntad de mi mandante, sino 
precisamente por el incumplimiento de la Constructora del contrato de promesa de 
compraventa.  
 
La manera arbitraria de la hoy demandante ha sido la verdadera causa de no poder ejercer 
la posesión sobre el inmueble. Mi poderdante es la propietaria del inmueble al haber pagado 
su totalidad y haberse allanado a cumplir la promesa de compraventa, luego NO ES 
CIERTO que mi poderdante no haya presentado objeción a esto, pues es evidente que lo 
que se intenta con los procesos judiciales que cursan es que se le realice la entrega real y 
material además de que se suscriba la respectiva escritura pública del inmueble de 
propiedad de mi poderdante.  
 
VIGÉSIMO SEGUNDO: No me consta, me atengo a lo que se pruebe dentro del proceso.  
 
VIGÉSIMO TERCERO: No me consta, me atengo a lo que se pruebe dentro del proceso, 
sin embargo, es de anotar que en el proceso ejecutivo que cursa en el Juzgad0 31 Civil del 
Circuito de Bogotá también existen medidas cautelares. 
 
VIGÉSIMO CUARTO: No es un hecho, por tanto, no hay lugar a pronunciarme.  
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IV. HECHOS, RAZONES DE DEFENSA Y FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

CÓDIGO CIVIL: 
 
 
“Artículo 1495. Definición de contrato o convención. Contrato o convención es 
un acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna 
cosa. Cada parte puede ser de una o de muchas personas 

 
Artículo 1502. Requisitos para obligarse. Para que una persona se obligue a otra 
por un acto o declaración de voluntad, es necesario: 

 
1o.) que sea legalmente capaz. 
 
2o.) que consienta en dicho acto o declaración y su consentimiento no adolezca 
de vicio. 
 
3o.) que recaiga sobre un objeto lícito. 
4o.) que tenga una causa lícita. 
La capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por sí misma, sin el 
ministerio o la autorización de otra. 
 
Artículo 1608. Mora del deudor. El deudor está en mora: 

1o.) Cuando no ha cumplido la obligación dentro del término estipulado; salvo que la 
ley, en casos especiales, exija que se requiera al deudor para constituirlo en mora.  

2o.) Cuando la cosa no ha podido ser dada o ejecutada sino dentro de cierto tiempo 
y   el   deudor   lo   ha   dejado   pasar   sin   darla   o   ejecutarla. 3o.) En los demás 
casos, cuando el deudor ha sido judicialmente reconvenido por el acreedor. 

 
Artículo 1609. Mora en los contratos bilaterales. En los contratos bilaterales 
ninguno de los contratantes está en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras 
el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo 
debidos. 
 
Artículo 1611. Requisitos de la promesa. <Artículo subrogado por el artículo 89 
de la Ley 153 de 1887>. La promesa de celebrar un contrato no produce obligación 
alguna, salvo que concurran las circunstancias siguientes: 

 
1a.) Que la promesa conste por escrito.  
 
2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes 
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el artículo 1511   
 

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condición que fije la época en que 
ha de celebrarse el contrato.  
 
4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la 
tradición de la cosa o las formalidades legales. 
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Los términos de un contrato prometido, solo se aplicarán a la materia sobre que se 
ha contratado. 
 
Artículo 1615. Causación de perjuicios. Se debe la indemnización de perjuicios 
desde que el deudor se ha constituido en mora, o, si la obligación es de no hacer, 
desde el momento de la contravención. 

Artículo 1616. Responsabilidad del deudor en la acusación de perjuicios. Si 
no se puede imputar dolo al deudor, solo es responsable de los perjuicios que se 
previeron o pudieron preverse al tiempo del contrato; pero si hay dolo, es 
responsable de todos los perjuicios que fueron consecuencia inmediata o directa 
de no haberse cumplido la obligación o de haberse demorado su cumplimiento. 

 
La mora producida por fuerza mayor o caso fortuito, no da lugar a indemnización 
de perjuicios. 
 
Las estipulaciones de los contratantes podrán modificar estas reglas.” 
 

Artículo 1616. Responsabilidad del deudor en la acusación de perjuicios. 
Si no se puede imputar dolo al deudor, solo es responsable de los perjuicios que 
se previeron o pudieron preverse al tiempo del contrato; pero si hay dolo, es 
responsable de todos los perjuicios que fueron consecuencia inmediata o directa 
de no haberse cumplido la obligación o de haberse demorado su cumplimiento. 
 
La mora producida por fuerza mayor o caso fortuito, no da lugar a indemnización 
de perjuicios. 
 
Las estipulaciones de los contratantes podrán modificar estas reglas.” 
 
 
SENTENCIA C-621 DE 2003 DE LA CORTE CONSTITUCIONAL 
 

 

“[…] Como puede verse, el alcance normativo de las anteriores disposiciones consiste en 
establecer que la designación de representantes legales y revisores fiscales sólo produce 
efectos jurídicos cuando ha sido inscrita en el registro mercantil. Ahora bien, cuando por 
cualquier causa (renuncia, remoción, muerte, etc.), la persona cuyo nombre aparece inscrito 
deja de ocupar cargo, el sólo registro de este hecho no es suficiente para que cesen sus 
obligaciones y responsabilidades como tal, pues lo que determina esta cesación no es el 
registro de la renuncia, remoción, muerte, incapacidad o cualquier otra circunstancia que 
ponga fin al ejercicio de sus 

funciones, sino la inscripción cómo representante legal o revisor fiscal de la persona 
llamada a reemplazarlo. 
 

En efecto, a pesar de que el artículo 163 del Código de Comercio permite el registro 
de la revocación de los administradores o revisores fiscales, no es esta inscripción 
la que pone fin a las obligaciones y responsabilidades de quienes ejercen estos 
cargos, sino que, por mandato de las normas acusadas, solamente el “registro de un 
nuevo nombramiento” desvincula definitivamente tal responsabilidad suya frente a 
la sociedad. 
 
Destaca la Corte que del texto de los artículos acusados no se deduce con claridad 
si los efectos de la falta de inscripción del “nuevo nombramiento” se producen 
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únicamente frente a terceros. En efecto, las normas no sólo no lo señalan, sino que 
el artículo 164 dice que el representante o revisor “para todos los efectos legales” 
continuará siendo el que aparece inscrito. Aunque es dable pensar que el 
conocimiento que tengan los socios respecto de la causa que puso fin al ejercicio del 
cargo hace que frente a ellos y a la sociedad sí sea oponible la desvinculación y que 
por lo tanto ante ellos no exista la responsabilidad inherente a la función de 
representante legal o revisor fiscal, en cierta clase de sociedades, especialmente en 
las anónimas, no es presumible el conocimiento general por parte de los socios 
respecto de la renuncia, remoción, muerte o cualquier otra causa de retiro del cargo. 
 

Lo anterior hace que en virtud de lo dispuesto por las normas acusadas pueda decirse que 
el registro del nombramiento de representante legal o revisor fiscal tiene un carácter no 
simplemente declarativo, sino también constitutivo, en cuanto los efectos jurídicos de la 
designación no se producen ante terceros sino con la inscripción en la Cámara de 
Comercio, y en ocasiones posiblemente esos efectos jurídicos tampoco podrán ser 
oponibles a los asociados o  la misma sociedad. 
 

Por último, los alcances de las normas acusadas, especialmente de la expresión “para 
todos los efectos legales”, hacen que el representante legal y el revisor fiscal sigan 
considerándose como tales en todo sentido. Es decir, en cuanto al cumplimiento de las 
obligaciones y funciones inherentes al cargo, como a la responsabilidad personal por el 
incumplimiento o extralimitación en las mismas. 
 
5. En este punto es necesario anotar que sobre el tema de la continuidad en la 
responsabilidad inherente al cargo que le cabría al representante legal o al revisor fiscal 
después de la renuncia o destitución, cuando estos actos han sido inscritos en el registro 
mercantil pero aun no se ha registrado el nuevo nombramiento de la persona llamada a 
reemplazarlos, la Superintendencia de Sociedades y aun la jurisprudencia ha propiciado 
una interpretación del artículo 164 del Código de Comercio, ahora bajo examen, según la 
cual una vez inscrita la renuncia o la destitución, aunque no se haya registrado un nuevo 
nombramiento, cesa la responsabilidad del representante legal o el revisor fiscal respectivo. 
En efecto, la Superintendencia sobre el punto expresó: 
 
''El artículo 164 (...) quiere significar que frente a terceros se da prevalencia del orden 
externo de la compañía sobre el orden meramente interno. El artículo 164 se refiere 
entonces a la publicidad que requiere el nombramiento respectivo al exigir su inscripción 
en el registro mercantil, mas no al desconocimiento de la elección o remoción válidamente 
efectuada. 
 
Respalda los argumentos hasta aquí expuestos el reciente fallo producido por el Tribunal 
Administrativo de Cundinamarca, Sección Primera (diciembre 18 de 1991), según el cual 
se declaró la nulidad de resoluciones expedidas por este despacho, mediante las cuales 
se impuso y confirmó una sanción de multa a un revisor fiscal, desconociendo la 
desvinculación y reemplazo en el cargo, con el fundamento de que la inscripción pertinente 
aún no se había producido en el registro mercantil. Manifiesta el mencionado fallo lo 
siguiente: ''De modo que si laboralmente una persona ha dejado de ejercer las funciones 
de representante legal o de revisor fiscal de una sociedad, así figure inscrito en el registro 
mercantil en uno de esos cargos, no puede responder por y ante esa sociedad por las 
actuaciones desarrolladas con posterioridad a su desvinculación, pues en ese caso 
no tienen ninguna fuerza vinculante con la misma ni acatamiento interno que les 
permita desarrollar gestión alguna. Y si producida la desvinculación laboral de la 
persona que actuaba como representante legal o revisor fiscal de una sociedad aquélla 
pierde la posibilidad de ejercer las funciones que le correspondían, lógicamente no se le 
puede señalar 
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responsabilidad administrativa, disciplinaria o penal por las actuaciones desarrolladas con 
posterioridad a su retiro de la sociedad en la cual actuaba con uno de esos cargos". [11] 
(Negrillas fuera del original) 
 

No obstante, esta interpretación del artículo 164, si bien tiene la virtud de ser garantista 
frente a los derechos del representante o revisor insubsistentes por cualquier motivo en el 
cargo, parece carecer de verdadero sustento en el texto de la disposición, el cual, se 
recuerda, indica que “Las personas inscritas en la cámara de comercio del domicilio social 
como representantes de una sociedad, así como sus revisores fiscales, conservarán tal 
carácter para todos los efectos legales, mientras no se cancele dicha inscripción mediante 
el registro de un nuevo nombramiento o elección”. Nótese que el texto no dice que los 
efectos legales de aparecer como representante o revisor cesen con la inscripción de la 
renuncia o destitución, sino con la inscripción de un nuevo nombramiento. Además, esta 
interpretación del artículo 164 hace posible que la sociedad, en un momento dado, llegue a 
carecer de representante o de revisor, situación que resulta contraria al querer del 
legislador y que, por lo menos en lo que tiene que ver con el representante legal, hace 
imposible el demandarla judicialmente y le impide actuar en el mundo jurídico para el 
desarrollo de su objeto social. Por tal razón la Corte descarta que esa sea una posible 
lectura constitucional de la norma […]” 
 

IV. EXCEPCIONES 
 
En oposición a las pretensiones formuladas por el apoderado del demandante, 
respetuosamente me permito proponer las siguientes excepciones sin perjuicio de aquellas 
que el Señor Juez encuentre probadas dentro del proceso, así:  
 
 

• EXCEPCIONES DE FONDO 
 
Buena Fe:  
La buena fe, es un principio constitucional que rige todo tipo de actuación, sin importar la 
calidad de las partes intervinientes en el negocio jurídico o el tipo de negocio que se celebre. 
En virtud de lo anterior, este principio debe ser presumido en todos y cada uno de los 
asuntos y cuando se alegue lo contrario en una actuación, es decir la mala fe, deberá ser 
desvirtuada la primera y probada la segunda. 
 
Este principio se encuentra consagrado en el ordenamiento superior, el artículo 83 de la 
Constitución Política, evidencia que las actuaciones de los particulares y de las autoridades 
públicas deberán ceñirse a los postulados de buena fe, la cual se presumirá en todas las 
gestiones que aquéllos adelanten ante éstas, y por lo tanto además de ser una presunción 
es un postulado constitucional vinculante para todas las personas. 
 
En sentencia C-544 de 1994, la Corte Constitucional definió este principio en los siguientes 
términos:  
 
“La buena fe ha sido, desde tiempos inmemoriales, uno de los principios fundamentales del 
derecho, ya se mire por su aspecto activo, como el deber de proceder con lealtad en 
nuestras relaciones jurídicas, o por el aspecto pasivo, como el derecho a esperar que los 
demás procedan en la misma forma.  En general, los hombres proceden de buena fe: es lo 
que usualmente ocurre.  Además, el proceder de mala fe, cuando media una relación 
jurídica, en principio constituye una conducta contraria al orden jurídico y sancionada por 
éste. En consecuencia, es una regla general que la buena fe se presume: de una parte es 
la manera usual de comportarse; y de la otra, a la luz del derecho, las faltas deben 
comprobarse.  Y es una falta el quebrantar la buena fe.” 

http://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2003/C-621-03.htm#_ftn11
http://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2003/C-621-03.htm#_ftn11
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Así, la buena fe ha pasado de ser un principio general del derecho a ser un postulado 
constitucional que rige absolutamente todas las actuaciones tanto de la administración 
como de los particulares, como lo ha expuesto la Corte Constitucional. Sentencia C-1194 
de 2008:  
 
“La jurisprudencia constitucional ha definido el principio de buena fe como aquel que exige 
a los particulares y a las autoridades públicas ajustar sus comportamientos a una conducta 
honesta, leal y conforme con las actuaciones que podrían esperarse de una “persona 
correcta (vir bonus)”. Así la buena fe presupone la existencia de relaciones reciprocas con 
trascendencia jurídica, y se refiere a la “confianza, seguridad y credibilidad que otorga. La 
Corte Constitucional ha considerado que en tanto la buena fe ha pasado de ser un principio 
general de derecho para transformarse en un postulado constitucional,  su aplicación y 
proyección ha adquirido nuevas implicaciones, en cuanto a su función integradora del 
ordenamiento y reguladora de las relaciones entre los particulares y entre estos y el Estado, 
y en tanto postulado constitucional, irradia las relaciones jurídicas entre particulares, y por 
ello la ley también pueda establecer, en casos específicos, esta presunción en las 
relaciones que entre ellos se desarrollen a palabra dada”. 
 
En el caso sub examine, es menester aclarar que se debe presumir la buena fe de la 
demandada, toda vez que ella suscribió un contrato con el que para ese entonces era el 
representen legal de la compañía demandante según cámara de comercio, Y realizo su 
pago y cumplió sus obligaciones de buena fe, no puede entones, la ley castigar a alguien 
que obra de buena fe y que cumple cabalmente con sus obligaciones.  
 

1. Excepción de contrato cumplido y/o allanado a cumplir por la parte demandada. 

 

El ordenamiento jurídico colombiano contiene el artículo 1609 del Código Civil, a cuyo tenor 

dice: 

 

“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes está en mora dejando de 

cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a 

cumplirlo en la forma y tiempo debidos.” 

 

Esta regla se basa en la equidad que debe regir los contratos bilaterales sinalagmáticos, y 

que en la práctica permite a la parte de un contrato no ejecutar su obligación mientras su co-

contratante, no ejecuten las obligaciones propias.  

 

En este caso, la parte demandada cumplió con sus obligaciones: pago el precio de 

$555.000.000 según la cláusula tercera, y se allanó a cumplir pues asistió a la notaría en 

el fecha y hora pactada. Fue la parte demandante quien no cumplió su obligación, ni se 

allanaron a cumplir con lo pactado, pues no se presentaron en la notaría para suscribir las 

escrituras y ahora se niegan a firmarla. Como si fuera poco, pretenden que se declare el 

incumplimiento por parte de Vanessa Orejuela o en su defecto la nulidad del contrato.  

 

Esto afecta cabalmente la equidad de los contratos sinalagmáticos y, por tanto, no deben 

prosperar las pretensiones principales ni subsidiarias de la demanda. 

 

Mi mandante si se allanó a cumplir tal como consta en el acta de presentación extendida por 

la notaría, o sea, estaba dispuesta a suscribir las respectivas escrituras.  
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2. Autonomía de la Voluntad para fijar las cláusulas del contrato de promesa de 

compraventa. 

 

El artículo 1495 de Código Civil, al definir el contrato o convención, establece que “es un 

acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa”, 

claro todos sabemos que en realidad ese artículo define las obligaciones. 

 

Por su lado, la Corte Constitucional manifestó en la sentencia C-934 de 2013 lo siguiente: 

 

“AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD PRIVADA-Definición. 

La autonomía de la voluntad privada es la facultad reconocida por el ordenamiento 

positivo a las personas para disponer de sus intereses con efecto vinculante y, por 

tanto, para crear derechos y obligaciones, con los límites generales del orden 

público y las buenas costumbres, para el intercambio de bienes y servicios o el 

desarrollo de actividades de cooperación.” 

 

AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD PRIVADA-Manifestaciones 

Dentro de este cuadro, la autonomía permite a los particulares: i) celebrar contratos 

o no celebrarlos, en principio en virtud del solo consentimiento, y, por tanto, sin 

formalidades, pues éstas reducen el ejercicio de la voluntad; ii) determinar con 

amplia libertad el contenido de sus obligaciones y de los derechos correlativos, con 

el límite del orden público, entendido de manera general como la seguridad, la 

salubridad y la moralidad públicas, y de las buenas costumbres; iii) crear relaciones 

obligatorias entre sí, las cuales en principio no producen efectos jurídicos respecto 

de otras personas, que no son partes del contrato, por no haber prestado su 

consentimiento, lo cual corresponde al llamado efecto relativo de aquel.” 

 

Aunado a lo anterior téngase como prueba el contrato de promesa de compraventa allegado 

por esta parte donde constan las obligaciones que tenía cada parte, entre ellas, presentarse 

en la notaría primera de Bogotá para la firma de la escritura pública. Nadie obligó al 

representante legal a suscribir el contrato ni lo que él contiene. No puede ahora la 

demandante sostener que el dinero no se recibió cuando en realidad la cláusula tercera es 

totalmente clara al respecto: se recibió a satisfacción del promitente vendedor.  

 

 

3. Inexistencia de requisitos para declarar el incumplimiento por parte de la 

demandada. 

 

La jurisprudencia ha decantado unas condiciones para este tipo de contratos, así: la parte 

que cumplió o se allano a cumplir tiene derecho a demandar para que el juez le ordene a la 

parte incumplida o que no se allano a cumplir la satisfacción de sus obligaciones. Fue por 

ello que se inició el ejecutivo por la obligación de suscribir documentos que cursa 

actualmente en el juzgado 31 civil del Circuito de Bogotá. 

 

Sin embargo, la parte demandante están solicitando que se “declare el incumplimiento” de 

mi mandante, pues bien, para esto primero tiene que estar legitimada cuestión que no se 

cumple pues fue la demandante quien no se presentó a la hora, fecha y lugar pactado 

en el contrato de promesa de compraventa para suscribir las escrituras a pesar de haber 

recibido el dinero como consta la cláusula tercera del contrato de promesa de compraventa.   
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Segundo, no se puede decretar que un contrato se incumplió si primero no se declara su 

existencia. Es decir, hay una indebida acumulación de pretensiones. 

 

Tercero, al no pedir su declaración judicial, y por el contrario solicitar la declaración de 

incumplimiento, se está aceptando que en efecto si existe el contrario, que es válida y que 

presta mérito ejecutivo, así las cosas, al ser la parte actora la parte incumplida debe perder 

sus derechos a reclamar el pago de perjuicios o clausulas penales, máxime cuando no hay 

pruebas de los supuestos daños emergentes ni lucros cesantes. 

 

Finalmente, es válido mencionar que en el presente caso no se configura el mutuo disenso 

tácito pues las conductas desplegadas por mi mandante no estaban, ni están encaminadas, 

a desistir del contrato celebrado, sencillamente, aquí se probará que la demandada cumplió 

con sus obligaciones, mientras que la parte demandante desconoció las suyas.  

 

Inexistencia de requisitos para declarar la nulidad absoluta del contrato de promesa 

de compraventa. 

 
Ahora bien, la legitimación en la causa por activa para pedir la nulidad absoluta del contrato 
se encuentra establecida en el art. 1742 del Código Civil, así: 
 

“ARTÍCULO 1742. OBLIGACIÓN DE DECLARAR LA NULIDAD ABSOLUTA. La 
nulidad absoluta puede y debe ser declarada por el juez, aún sin petición de parte, 
cuando aparezca de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el 
que tenga interés en ello; puede así mismo pedirse su declaración por el Ministerio 
Público en el interés de la moral o de la ley. Cuando no es generada por objeto o 
causa ilícitos, puede sanearse por la ratificación de las partes y en todo caso por 
prescripción extraordinaria.”   

 
Es decir, la norma permite que la cualquiera de las partes o un tercero con interés para 
obrar pueda hacerlo, por otro lado, es menester entrar a dilucidar qué es objeto ilícito. El 
artículo 1519 y 1521 del Cód. Civil reza: 
 

“ARTÍCULO 1519. OBJETO ILÍCITO. Hay un objeto ilícito en todo lo que contraviene 
al derecho público de la nación. Así, la promesa de someterse en la república a una 
jurisdicción no reconocida por las leyes de ella, es nula por el vicio del objeto.”  

 
“ARTÍCULO  1521. ENAJENACIONES CON OBJETO ILÍCITO. Hay un objeto ilícito 
en la enajenación: 
1o.) De las cosas que no están en el comercio. 
2o.) De los derechos o privilegios que no pueden transferirse a otra persona. 
3o.) De las cosas embargadas por decreto judicial, a menos que el juez lo autorice 
o el acreedor consienta en ello.” 

 
Aquí no existe objeto ilícito ni falta de capacidad para celebrar el contrato pues con las 
pruebas que se adjuntan se prueba que el objeto está conforme a la ley y la capacidad del 
representante legal al momento de la suscripción del contrato de promesa de compraventa 
se presumía de buena fe por parte de mi mandante, pues ella confió en el certificado 
expedido por la cámara y comercio.  
 
Genérica: 
 
Además de las excepciones propuestas en el presente escrito, propongo la denominada 
excepción genérica, en virtud de la cual deberán declararse probadas las excepciones que, 
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no habiendo sido expresamente enunciadas, resulten probadas en el decurso procesal y se 
funden en las disposiciones constitucionales, legales, contractuales y las directrices 
jurisprudenciales que constituyan el marco jurídico con fundamento en el cual habrá de 
decidirse el presente litigio. 

 
IV. PRUEBAS 

DOCUMENTALES: 

1. Contrato de Promesa de Compraventa, suscrita entre KALIM DAVID NASSAR 
QUINTERO (otrora representante legal de Construcciones N & Q S.A.S.) y VANESSA 
OREJUELA REBELLON, de fecha 21 de diciembre de 2016. (Anexo 1) 

 
2. Documento donde certifica, según clausula quinta del contrato de promesa que, a partir 
del 21 de diciembre de 2016, la nueva propietaria del apartamento 803 y del parqueadero 
número 24 es la señora VANESSA OREJUELA REBELLON. (Anexo 2) 
 
 
3.  ACTA DE COMPARECENCIA No. 1 de 2017 calendada el febrero 03 de 2017, de 
la notaria treinta y seis (36) del círculo de Bogotá. (Anexo 3). 

4. Copia del acto constitutivo No. 001 por medio de la cual se crean los estatutos de la 
empresa CONSTRUCCIONES N & Q S.A.S, en cuya página número 7 se nombra 
representante legal al señor KALIM DAVID NASSAR QUINTERO. (Anexo 4) 
 

5.  Copia del acta No. 2 de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, de 
CONSTRUCCIONES N & Q S.A.S, adiada 20 de diciembre de 2016 en cuya página 
número dos se nombra nuevo representante legal al señor José Calino Nassar Cabezas. 
(Anexo 5) 
 

6. La Cámara de Comercio donde certifica que el cambio de representante legal producto 
de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del 20 de diciembre de 2016, fue 
registrado el día 02 de febrero de 2017, siendo esta la fecha oponible a terceros. 

 

 
INTERROGATORIO DE PARTE. 

❖ Ruego se sirva fijar fecha y hora para interrogar al representante legal de la parte 

demandante esto con el fin de que responda algunas preguntas que en su momento 

le formularé. 

 

DECLARACIÓN DE PARTE 

 

Ruego se sirva fijar fecha y hora para que Vanessa Orejuela haga una 
exposición/declaración sobre los hechos de la demanda y de esta contestación 
 

VI. ANEXOS: 
 

1. Lo relacionado en el acápite de pruebas.  
2. Poder a mi Favor. 

 
VII. NOTIFICACIONES 
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La parte demandada y el suscrito recibiremos notificaciones en la Carrera 12 No 96 - 81 
Oficina 302 de Bogotá. Tel. 6230442. Correo Electrónico: 
jcordoba@cmabogadosasociados.com / asistente@cmabogadosasociados.com 

.  
 
Del señor(a) Juez, 
 

 

JONATHAN BONILLA JEREZ  
CC. 1.010.201.734 
T.P 278.003 del C.S. de la J. 

mailto:jcordoba@cmabogadosasociados.com










































































































16/4/2021 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADYwOWI3NmFkLTgzY2MtNDI2NC04NmI4LTJmMjE3ZTlhOTlhNAAQAC7xvBTtQ8dBtiYcTNlsepk%3D 1/1

Contestación de la demanda Rad: 2020 00186 00.

Juan Guillermo Cordoba <jcordoba@cmabogadosasociados.com>
Vie 16/04/2021 4:58 PM
Para:  Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; mapamal@hotmail.com
<mapamal@hotmail.com>
CC:  Jonathan J. Bonilla Jerez <abogadosenior1@cmabogadosasociados.com>; Senior Dos
<abogadosenior2@cmabogadosasociados.com>; Abogado Senior 3 <abogadosenior3@cmabogadosasociados.com>

3 archivos adjuntos (23 MB)
Poder para contestar demanda juz 36 civil circuito Bogotá.pdf; CONTESTACIÓN DEMANDA VANESSA OREJUELA.pdf; Pruebas de
Vanessa Orejuela 2020 186.pdf;

Señor
Juez 36 Civil del Circuito de Bogotá.
E.                    S.                    D.                                             
 
Ref.                             Resolución de contrato de Compraventa
Radicado:                 110013103 036 2020 00186 00
Demandante:            CONSTRUCCIONES   N & Q S.A.S.
Demandado:             VANESSA OREJUELA REBELLON
                                
 
JONATHAN JAVIER BONILLA JEREZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogotá, identificado
con la cédula de ciudadanía No. 1.010.201.734, abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional No. 278.003, del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condición de apoderado
de la parte demandada, Vanessa Orejuela, según poder a mi conferido, por medio del presente correos
presento contestación de la demanda formulada ante su señoría por CONSTRUCCIONES   N   &  
Q   S.A.S, Solicito que acuse recibo de este mensaje de datos con los siguientes archivos:

1. Contestación de demanda.
2. Pruebas.
3. Poder a mi favor.

ABOGADO
CM Córdoba Maichel Abogados Asociados
Cra. 12 No. 96-81 Of. 302 Tel. 6230442
Bogotá D.C.
Calle 21 No. 16 - 46 Of. 407 Ed. Torre Colseguros
Tel. 7312675
Armenia (Q)
Cel. 318 291 53 95
jcordoba@cmabogadosasociados.com
www.cmabogadosasociados.com

"Recuerda: Solo imprimir este mensaje si es necesario. En nosotros está cuidar el Medio Ambiente. Recicla y reduce
el consumo de hojas. Gracias, CM Abogados Asociados SAS" 

mailto:jcordoba@cmabogadosasociados.com
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.cmabogadosasociados.com%2F&data=04%7C01%7Cccto36bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C7f4a556a6367471a462d08d90122a909%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637542071051164315%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=11isKKJUJ9EPsEVZBJWGLXeMD8%2FAW37CZ3bI0klKUfo%3D&reserved=0

