1/7/22, 9:50 Correo: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RAD. 11001400301920190039000..- AVALUO DEL INMUEBLE
Paola Rozo Guazo <paola.rozo@gmail.com>

Jue 30/06/2022 17:40

Para:

e Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefora
JUEZ DIECINUEVE (19) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

Proceso: Verbal — Declaracidn de Pertenencia
Radicado: 11001400301920190039000
Demandante: Higidio Barrera Pérez
Demandado: Manuel Alberto Saleme Camacho

Respetada Sefiora Juez,

En archivo adjunto me permito enviar memorial aportando avaliuo comercial del inmueble

objeto de este proceso, de conformidad con lo solicitado por el Despacho a su digno
cargo.

Gracias por su atencién,
Cordialmente,

PAOLA ROZO G.
Abogada

Remitente notificado con
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PAOLA ROZO GUAZO
ABOGADA

Senora

JUEZ DIECINUEVE (19) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

Proceso: Verbal - Declaracién de Pertenencia
Radicado: 110014003019201920039000
Demandante: Higidio Barrera Pérez

Demandada: Manuel Alberto Saleme Camacho

MERIDA PAOLA ROZO GUAZO, mayor de edad, domiciliada en Bogotd D.C., abogada
en ejercicio, identificada con la cédula de ciudadania No. 37.843.461 expedida en
Bucaramanga y portadora de la Tarjeta Profesional No. 134.559 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando en calidad de apoderada del demandante dentro del
proceso de lareferencia, me permito allegar con el presente escrito avalio comercial
efectuado por Lady Katherine Tavera, valuadora certificada - Avaco Avalios
Comerciales, de fecha 08 de junio de 2022.

Lo anterior, en cumplimiento de lo ordenado por el Despacho mediante auto de
fecha 19 de mayo de 2022.

Cordialmente,

De la Senora Juez.

ROZO GUAZO
C.C. 37.843.46\de Bucaramanga
T.P. 134.559 del C.S. de la J.
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avaco

avalUos comerciales

Medellin, 8 junio de 2022

Sefior
HIGIDIO BARRERA PEREZ
Bogota D.C.

Saludo cordial:

A continuacion le presentamos nuestro concepto sobre el valor del inmueble
ubicado enla CL 131B 129 - 18 MJ, Barrio TIBABUYES, BOGOTA, Departamento
de CUNDINAMARCA.

Segun informe adjunto, el avalto arroja un valor total de TRESCIENTOS
CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
PESOS M.C. ( 350.454.000,00).

Cumplimos asi, el encargo que Usted nos encomendo y quedamos a su disposicion
para resolver cualquier inquietud que surja al respecto.

Hasta una proxima oportunidad.

Atentamente,

ey @

LADY CATHERINE TAVERA
Valuador Certificado
R.A.A/1.128.424.447

EJECUTIVA COMERCIAL XIMENA RAMIREZ



FORMATO UNICO DE AVALUOS URBANOS DE ACUERDO CON NORMA NTS S03

1. INFORMACION BASICA

[clubAD BOGOTA | |  OBJETO DEL AVALUO CONCEPTO VALOR
| FECHA DE VISITA | DIA MES ANO No. AVALUO
6 6 2022
| FECHA DE INFORME | DIA MES ANO JUN-060601
7 6 2022

[SOLICITANTE DEL AVALUO | | HIGIDIO BARRERA PEREZ
DIRECCION INMUEBLE (CATASTRAL) | CL 1318 129 18 M)

PROPIETARIOS HIGIDIO BARRERA PEREZ
TIPO DE INMUEBLE [ APARTAMENTO [v] CASA [ JOFICINA [ ] LOCAL [ ] PARQUEADERO ] DEPOSITO
DEPARTAMENTO | CUNDINAMARCA |MUNICIPIO BOGOTAD.C  |BARRIO TIBABUYES
BARRIOS ALEDANOS TOSCANA - NUEVA TIBABUYES - LISBOA - CIUDADELA COLSUBSIDIO
VIAS DE ACCESO CL131B-KR132A-CL132-KR 129
TRANSPORTE TRANSMILENIO - SITP - TAXI
SERVICIOS PUBLICOS | ACUEDUCTO ENERGIA ALCANTARILLADO TELEFONO GAS

2. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIOS HIGIDIO BARRERA PEREZ
ESCRITURA PUBLICA 496 | FECHA 2/23/1998 | NOTARIA 59 |[DE | BOGOTA D.C
MATRICULAS PRINCIPAL GARAJE No.1 GARAJE No.2 GARAJE No.3 DEPOSITO
INMOBILIARIAS N/S
CEDS. CATASTRALES 107803100200100000.
CHIP (BOGOTA) AAAO163INXR
COEF. COPROPIEDAD N/A
ESCRITURA DE P.H. N/A | FECHA N/A NOTARIA | ~n/a |DE| N/A

2.1 NORMAS URBANAS

SEGUN DECRETO DISTRITAL 555 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL ANO 2021, POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA D.C.

EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR

[] s1

[v] NO




3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

| LINDEROS Y ESPECIFICACIONES |

N/S
TOPOGRAFIA | PLana FORMA GEOMETRICA | N/S |[FRENTE| N/s | FonDO | n/s |
AREADELOTE | 72 | m? GARAJE No. 1 i YE
AREA CONSTRUIDA 13560 | M? GARAJE No. 2 ] M2
AREA PRIVADA - [ wme DEPOSITO : YE
TOTAL CONSTRUIDO | | 13560 | m?| INFORMACION EXTRAIDA DE ESCRITURAS Y PREDIAL

Para el presente informe, se liquidaran las siguientes areas: drea de terreno 72 m2 (area tomada con base en los documentos suministrados mediante las bases de catastro distrital, como lo
es impuesto predial vigencia 2022) drea construida: 135,60 m2. (area construida tomada al igual que los criterios para el area de terreno, se adoptan estas medidas por peticion del cliente).

3.1 DETALLE DE LA CONSTRUCCION

2 EL INMUEBLE ESTA BIEN CONSERVADO Y
TIPO INMUEBLE Casa ESTRATO| 2 ESTADO CONSERVACION | "0 NECESITA REPARACIONES NI EN SU
ESTRUCTURA NI EN SUS ACABADOS.
TIPO DE CONSTRUCCION TRADICIONAL [ | MUROS DE CARGA [ | PREFABRICADA MIXTA [ | MAMPOS/ ESTRUCTU

USO ESPECIFICO
ESTILO ARQUITECTONICO

[ ] UNIFAMILIAR [ ] BIFAMILIAR
[] CONTEMPORANEO MODERNO

MULTIFAMILIAR
(] REPUBLICANO

[ ] COMERCIAL
[ ] INTERES CULTURAL

VIDA UTIL DEL INMUEBLE | 100 | VETUSTEZ | 21 | REMANENTE | 79 | ALTURAINMUEBLE | 2 |

3.2 MATERIALES Y ACABADOS

CUBIERTA CONCRETO - LADRILLO PRENSADO

FACHADA LADRILLO PRENSADO A LA VISTA

ESTRUCTURA CONFINADA EN COLUMNAS DE CONCRETO Y VIGAS DE AMARRE
PAREDES PANETE - PINTURA

PISOS PORCELANATO

CIELO RASOS PRIMER PISO TECHO REVESTIMIENTO EN CONCRETO - SEGUNDO PISO TECHO EN PVC
ESCALERAS PORCELANATO

VENTANAS PERFILERIA EN ALUMINIO

PUERTAS EXTERNAS: METAL - INTERNAS: MADERA

CLOSETS MADERA AGLOMERADA

COCINA INTEGRALES - UNA CON MESON EN ACERO INOXIDABLE
BANOS ENCHAPADOS CON DIVISION EN ACRILICO - BATERIAS SANITARIAS FUNCIONALES




4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

PISOS PISOS PISOS
11213 213 |4 1234
SALA 1 1 ALCOBA DE SERVICIO HALL ACCESO
COMEDOR 1|1 ALCOBAS 2 HALL ALCOBAS 1 |1
COCINA 1 1 BANO DE SERVICIO GARAJE CUBIERTO
ZONA DE ROPAS 1 BANOS ALCOBAS GARAJE DESCUBIERTO
BODEGAS BANO SOCIAL 2 OFICINA
PATIO 1 ESTAR TV TERRAZA 1
DEPOSITO ESTUDIO LOCAL
4.1 SERVICIOS COMUNALES

LOBBY L] GIMNASIO L] C.C. DE TELEVISION L]
RECEPCION [] ZONAS HUMEDAS [ EQUIPOS DE PRESION []
SALON COMUNAL L] PISCINA L] PARQUEADERO VISITANTES L]
ZONAS VERDES L] CANCHA DE TENIS L] SHUT BASURAS L]
ADMINISTRACION L] BBQ L] SUBESTACION L]
ASCENSOR L] SQUASH L] TERRAZA COMUNAL L]
CITOFONO ] PARQUE INFANTIL ] CUARTO DE BOMBAS ]

5. ASPECTO ECONOMICO

EL INMUEBLE ES DE USO RESIDENCIAL

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE
DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA ZONA DELIMITADA CON INMUEBLES RESIDENCIALES

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA BUENO ACORDE A LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

6. METODOS APLICADOS

Método comparativo o de mercado Método de costo o Reposicién [_| Método de capitalizacion de rentas [ ] Método Residual

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.




7. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION | | AREA | | vaor m2 | | TOTAL
CONSTRUCCION 135.6 M2 S 1,190,000.00 S 161,364,000.00
TERRENO 72 M2 S 2,626,248.21 S 189,089,870.77
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 350,454,000.00

TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE.

Cordialmente,

Lady Catherine Tavera

Valuador Certificado
R.A.A/1.128.424.447

RAA

Registro Abjerto de Avoluadores




CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer; los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el

bien objeto de estudio. El presente avalto se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesion y tiene la experiencia en el
mercado local y tipologia de bienes que se estan valorando. Nadie con excepcién de las personas
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras del avaltio efectuado por nuestra
firma y el valor de una negociacidn. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de que el
estudio que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociacién" intervienen
multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de
negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica del vendedor, el
deseo o antojo del comprador, la destinacidn o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales sumados distorsionan
a veces en algun porcentaje el monto del avalto.

El presente informe representa un concepto valor el cual tiene como fin conocer el valor comercial del bien
inmueble, tanto del metro cuadrado de terreno como del metro cuadrado de construccion (areas
evidenciadas fisicamente) por lo cual no representa un informe de avaluo, ni se acoje a su normatividad, ya
gue no cuenta con la documentacion necesaria para la liquidacion de areas; por peticidén del cliente se
liguidan estas areas basadas en documentacion aportada y la construccidn evidenciada en campo.

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO
MAPA DE UBICACION DEL INMUEBLE




FITTO Y CORVINI EDAD 21 ANOS

. ) VIDA UTIL 100 ANOS
ESTADO DE CONSERVACION X X COSTO 3 1,400,000
1 21.00 441.00 12.70%| $ 1,222,200
15 21.00 441.00 12.73%| $ 1,221,822
2 21.00 441.00 14.91%| $ 1,191,264
2.5 21.00 441.00 19.76%| $ 1,123,423
3 21.00 441.00 28.51%| $ 1,000,924
3.5 21.00 441.00 41.67%| $ 816,614
4 21.00 441.00 58.58%| $ 579,856
45 21.00 441.00 78.36%| $ 302,964

CALCULO DEL VALOR PO

R ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ESTADO VALOR
q . EDAD EN % DE DE DEPRECIAC VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA UTIL VIDA CONSERVA 16N REPOSICION DEPRCECIAD FINAL ADOPTADO
CION
Construccion 21 100 21.00% 2 14.91%| $ 1,400,000 $208,736|  $1,191,264 $ 1,190,000




MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO)

AREA M2 $ VALOR M? VR M? INTEGRAL VALOR 5 VALOR
DIRECCION TELEFONO < VALOR VENTA DEPURADO EN AREA DE LOTE | TERRENO POR
CONSTRUCCION CONST SOBRE LA. CONST .
UN_ % M
CL 128B 104C 17 3133022945 167.40 $850,000 S 320,000,000.00 $1,777,778 7% 62.00 $2,505,000
KR 1298 1378 04 3134645961 11856  $870000 | $ 220,000,00000 | $1,725,709 7% 36.00 $2,818,133
KR 134 137 11 3005227400 95.68 $930,000 S 185,000,000.00 $1,798,181 7% 32.50 $2,555,926
CL127C 14219 3162277180 10271]  $800,000 | $ 190,000,00000|  $1,720,411 7% 36.00 $2,625,933
TERRENO
VALOR M2TERRENO | $  2,626,248.21
VALOR M? PARQUADERO - DESVIACION | COEFICIENTE DE
PROMEDIO ~ =
VALOR M2 DEPOSITO - ESTANDAR VARIACION
VALOR M? ADOPTADO |$  2,626,248.21 $ 2,626,248.21 | $ 137,193.68 5.22%
| vaorTtOoTAL |35 189,089,871 | |AreA 72.00

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/corinto-suba-/bogota/7052893

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/tibabuyes/bogota/7161187

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/tibabuyes/bogota/7290541

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/tibabuyes/bogota/7320470
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¥ro.9 490  1NSTRUMENTO NUMERO-

CERO CUATROCiENTos NOVENTA Y SEIS' b

ACTO: VEN?A DE POSESION ¥ HEJORAS-@

TARIG SyErTie 'r,.s\ Y RUEVE

8y

VENDEDORA: EVANGELINA BELTRAN GOMEZ &

.COMPRADORi HIGIDIO B&EEERA“‘?EREZ~J.f -

IHMUEBLE UN LOTE DE TERRENO UBICADD _EN. SANTAFE DE BOGOTA

D. C MARCADO CON EL, NUMERO CINCO (#5) DE LA MANZANA "a -

. ___CUANTIA .DEL CONTRATO DE VENTA: § 4.000.000.00. - - — -

A IOE AN O S R SR B B B B O O O D N P DE B P SN S A U S 8 D O D D B O P R e 5 I R TN B PR A DG SR e £ e s

En 1la ciudadi de,Santafé_ de quqté, ‘Distrito Capital,

Departaménto de Cundinamarca, Repﬁbliﬁa‘de Colombia, a los

VEINTITRES X % % # 23) dlas del mes de FEBRERO R E

de mll nove01entos noventa Y. ocho (1998), ante m1

JORGE VELEZ GUTIERRE? * E % K hok :** AR E Ok kR KW

S

e L

Notario Clncuenta y nneve (59) ® % % * * * del eirculo de

Bliglauns

Santafe de Bogota, se otorgo la presente escrlﬁurﬁgpubllpa;;

i __de VENTA DE POSESION Y HEJORAS que sé consigna _en lop | NN

o siguientes termanS:m_f S T T e e e i— — — e

COMPARECIO.:Nf —————— SRR R S S SN

EVANGELINA BELTRAN _ GOMEZ %k k%% __. mayor de edad,

Ald&ﬂtlflﬁada con la cedula de 01udadan1a numero

41.782.576 de Bogotd, veclna de esta cludad domiciliada

en Santafe de Bogota D C.,

del JHtﬂmﬁnha_ﬁﬁtﬁdi_ﬂﬁﬁﬂdﬂ_ﬂlzll CASADA CON SOCIEDAD CONYU~?W5

GAL VIGENTE * % % % 8 *‘qu}ap:pbngg en_ su propioc nombre, v

en este acte se denominard LA_VEHDEDORA‘de una parte, ¥ por

la otra HIGIDIO BARRERA ~PEREZ * *.% * * % §...; de edad,

._vecino v domiciliado en esta ciudad, identificado con  la

--ffcédula de 01udadan1a namero . 11.383.284 expedida an

i
!

L Fusagasug . agien

3

ser de estado eivil SOLTERO - &

EXICARION LTDA.

I'QTl:‘ PADRE KDY TIENME r*ncvrr\ A ST IAMS MATYA T1 € 1O 1A e



e

"POR_EI. SUR: En extensidon de seis

‘gquien actfia en su propio nnmbre, ¥y en este

texto se

- denominara EL ° COMPRADOR"? manlfestaron

que han;ceiebfﬁdﬁ~

"j!

el presente contrato de venta contenldo

en lag . slguientBSQ*w

clausulas: — — = = - — — o Sl L _ _ _ 1 __ _

‘Que por medic  del ‘presente

Cinstyumento

pﬁbiico_f

LA VENDEDORA transfiere a titulo de Geﬂtaﬁféél v

efectiva“a favor del COMPRADOR , los derechos de posesion

que en forma paclflca & 1n1nterr'

”-animorde"seﬁor'y‘duéﬁo sébre ‘el siguie

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN’_SANTAFE DE BOGOTA D.C.

MARCADO CON_ EL NUMERO. CINCO .

identificads. en'

entrads con el

sy ﬁuéffa trincipal  de’

nimero ciento veintidcho < 'dieciocho ¢ 128 — 18°7°) . con un

-

Adrea  de  setenta. v dos métros cuadrados (92 .00 M2,

difderod: =2 o o

. comprendido dentro de log Siguientes
En extensién de seis metro

&l lote nimero seis (B) de la misma manzand |, e m = - —

Cwietros (6

s via p

POR_EI. ORIENTE: Fn extensién de doce metros (12,00 mtg. Yy

_asi: lote mimero uno (1) seis metros ( 6.00 mba.). lote dos

{2y seis metros (. 6.00 mbe.). de 1a misma MmanzERA. = =

‘éxﬁéﬁSiﬁn-'dé.aoﬁp hetdan

| POR _EL OCCIDENTE: . En

19 00 -

mbEs. ). Hete 179 de 1 i smA maksans . -

con &1 lote plOmerc s

PARAGRAFO: . No obstante los Vihderos y s cahida ‘witada 1a

_yenta se-hace -

cHme derechos posesdring, « — = ot to o

cdegorite yoobisto de

S B inkveble anhas

(9 Y v el contrate dé sompraventa siscrito entre

nueve

...ﬂzn:ﬂ ..

_EVANGELINA BELTRAN GOMEZ¥:HIGIDIO :BARRERA PEREZ. Vo i o
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LA VEMDEDORA garsntiza

w, VT3

que el derecho posesorio. sobre el inmueble obieto de. esta

venta, &#s de su exclugiva propiedad, que se halla libre de

Hipotecas, Embargos, Demandas, servidumbres, habitaciohgs,

ceENsSOs., arrendamientos_por;escrituraapﬁbliea;fmﬁviliz&éién;

patrimonio de - familia . inembargable, condliciones

resolutorias, .v desmembra¢i@ﬁesg;leigéndQBEr,en,tod08~ los

cas0s & salir al saneamiento de 'Ley én cualanier evento. -

El precic de la

rregente  wventa eg _la_gsuma;ae “CUATﬂé.HILL@ﬂES DE . PES0S

HONEDA CORRIENTE - ($ ' 4.000.000.00 ) _aue'EL COMPRADOR - ha

' pagado a LA VENDEDORA en dihenp eh3egectivo5 aﬁla‘firma:dé

la presente‘escrituraﬂﬁ LA VENDEDdR£7deglar§1hab5r~reéibidon

&8 su entera .satisfaceidn. = <.« - = o Lol Ll oL o =

- La ent¥egn real y

material de el inmiueble obieto del presente contrato sepd

efectuado vor LA VENDEDORA al ' COMPRADOR con todas  sis

anexidades, usos y dependencia , a la firma de ls presente

—esopiturs. - - - oo ooo oo oo

L GASTOS.  Gue log gastos.  ove deasicne el otorgamlento |

;_ﬂprla presante Escritubaw.séhén&@aé&dqsipér las partes de

17 la sieniente manera: &) LA VENDEDORA pagard “los gastos de

T OTF VAP i s iae = = . . L

EXICARTONLTDA,
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‘Reé%mcién en la Fuente. b)) .Log gastos Hotariales

ki cancelados por partes iguales. - ~ - - — — — o L wiidl

it
S

ACEPTACTON

/PEREZ/.

“| PRESENTE EL COMPRADOR _HIDIGIO BARRERA,/ mayor de edadsf

vecing) y domlﬁiliqdo enn esta citdad, 1dent1fihado ron ld

?Lcedula de ciudadania nimero 11. 38? 284 de Fuuagdsuga‘__ﬂ  -wf

n esta escritura, ¥ en consecuencls acepta

la veAta gque se le hace. —'= == = — ' oo L2 e

b)Y GQue se: encuentra en - posesitn:. del “inmueble .que

adgquiere. — = — — = — = = = w w - o o o L

~~~N~~Mqummq.rm-vn-~~-r¢ry~ry~~~~~~;~4~~;«meam~~~~~~~~~._\..Nn.,-,~.-f.-_,

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO el presente instrumento

- piblico por los comparecientes v advertidos por el Notario

de las formalidsdes y trdmités legales de rigor. dentro dsl

 término legal, lo apruebsn y en séfial & de asentimients 1o

~firman con el suscritd?gﬂgﬁﬁrio;yquien' en esta forma lo

autoriza . =~ & - —0=tEAe e R e S S o L e s et

El. pressnte instrumento ‘publico se extendid er las hojas de.

papel- notarial nimeros: EX 1317831~-EX 1317832<EX 1317833

TOTAL HOJAS: 3

‘DERECHOS NOTARIALES $ - 18.600.00

. RECAUD{) FONDO- NACIONAL DEL HOTARIADO g5 J 710 OO. — e

-RECAUDG SUPERINTENDENCIA: $1 T100 -

LRESGLUPIO& 037 DE .1998.

ERR TR

_Enmendado;_"GOMEZ.,Y-HIGIDIO_BARRERA:PEREZP,Si'ialeﬁ;

entre lineas; "/PEREZ/",8i vale: .

= oy gt
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{CODIGO 1100000059, -—— _
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1234

OTORGADA EN LA  NOTARIA
~ [CINCUENTA Y NUEVE (59) o] S/ IR—
CIRCULO DE BOGOTA D.C. ---
- FECHA: VEINTINUEVE (29)DE MAYO
(2007)r = e -

e
[ o f‘r,”ﬁ" i
AT
NS "i’l""""' N
D7

‘DEL DOS MIL SIETE
ACTO: ACLARACION.

T e o e o e e e e e

et e L T T e ——

-__-i——_--—_-—--u__;-——_-—-nh-—i-m----—

GONZALEZ Notar

éste circulo. Se otofgg

| Encargado de

ue se consigna en

los Siguientes-térmiﬁ}s:
COMPARECIO : HIGIDI
edad, vecino

EREZ / mayor de
y res “identificado

cédula de ciudadania niine

con
284" de Fusagasuga |,

de estado civil - soltero sin u narital de hecho ° Quien

actdan . en nombre propio y n':i'{'anifest6:~~--¢—----~---?
- PRIMERO: Que mediante escritura publica nimero .

cuairocientos noventa. y:seis ( 0496 ) “de fecha veintitrés ( 23
) de Febrero de/ mil novecientos noventa y ocho ( 1998 )
otorgaa enfa Notaria - Cincuenta y nueve ( 59)/de/ Bogota
adquiri6 - los derechos . de posesion  sobre el inmueble
|LOTE DE TERRENO ubicado' en . Bogota MARCADO CON
EL NUMERQ . CINCO ¢ 5 DEﬁMANZANA “A /r{e;tiﬂcado

AA 30234791 D

Cundinamarcga, R S VEINTINUEVE
L el ano dos
-mil siete (200 SIMON RIBON

.| MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO. -<---%.. &’

b

ESTE PAPEL NO TJENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




el inmueble por posesnon de mas de nueve (9'-)-~ pero no se

PARAGRAFO: - Que por medio de este instrumento publicd
Se procede a ACLARAR Y CORREGIR la: escn/ura pubhca

- efectos.---— -~ -- rmmm s e -

SEGUNDO. Que por un error en la .Aesc_r'itufa publice

numero cuatrocientos noventa. vy seis (. 049__'6-.) ‘de fechs
veintitrés ( 23 ) de Febrero de mil ‘novecientos = noventa y
ocho ( 1998 ) otorgada en:la Notaria Cincuénta y nueve {
59) de Bogota , se anoto que la- VENDEDORA adquirid

eSpelelCO si eran. anos -------------

numero. c:uatro/;entos n0\7nta y seis ( 0496 ) de fecha

veintitrés (23 ) de Febrero/de  mil novecientos noventa !
ocho ( 1998, 9/ otorgada en la Notaria Cincuenta: y ‘nueve {
59) de Bégota en cuanio -que la posesién es de mas de

nu-e_ve-(Q‘-) "ANOS /§ que la ent?ga del inmueble noes rea

y efectiva sino SIMBOLICA .---&-- RN SR U |
TERCERO : Que -en todo lo demas la escrltura pubhca

numero cuatrocientos noventa y seis ( 0496) de fechqg

veintitrés (23 ) de Fébrero de/" mil'novecientos - noventa y

ocho ( 1998 ) oforgada enla Notaria Cincuenta y nueve (

59 ) dJBogota gyeda en los mismos términos vy forma

junto conesta un solo cuerpo juridico- para todos los

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

Han verificado cuidadosamente. sus: nombres y apellidos, estados

civiles, el nimero de sus documentos de -identi'fi'cacié-n-, direccion
del .inmueble, ndmero de matricula inmobiliaria, linderos -y
aprueban este instrumento sin reserva. alguna, en la forma como
quedo redactado. 2) Las declaraciones consignadas en este

instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia asumen
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b 1 Pag N°3

la responsabilidad de lo manifestado en |

caso de utilizarse esta es.cfitur_a con fines:
ilegales. 3) C’onocen Ié ley vy éab_en_que
el Notario responde de la regularidad

Ny
~.!m~\\\:§x;y

formal de los instrumentos que autoriza,
perc no de la veracidad ‘de- las
declaraciones de los otorgantes. Ni de la -

autentlmdad de los, documentos que forman parte de este
instrumento. sEN G@NSECUENCIA LA-NOTARIA NO ASUME
NINGUNA  RESPONSABILIDAD POR ERRORES O
j INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA
FIRMA DE LOS OTORGANTES Y DE LA NOTARIA. EN TAL
CASO, ESTOS .DEB RE S DE LA MANERA
| PREVISTAEN E ' ‘

i T e
T ’ F =
' = )

ente publico
le la formalidad

- Su asentimiento
Junto con el suscrito No uien‘en esta *Io autoriza. ----

T
£

as_,ho;as de

TOTALHOJAS: 2.--%--.__.____ |
DERECHOS NOTARIALES §  38.110.00 K
IVA$ 6.667.00 - | _
RECAUDO FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO $3.1 75.83/
| } RECAUDO SUPERINTENDENCIA: $3.175.00 -~
~*N\RESOLUCION 7880 DEL 2006

=~

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO




4

: %

HIGIDIO BARRERA PEREZ
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TELF 921633

A25A.

ATCRDG I presente Foto-Copia defa Escritura Mo

getoona 2L ca MACICLDS 0! 2009, e

en (DL

hojes Con Gasine & .

NI eSOl

Es 4. copia dely

T e A

Bogotd, 0.6 %

g‘yE‘:”-‘, ’- 1Op OF : - sifc)
ﬁ‘ HER ‘-Jc:i_ € H { b
5 Nl E -

)
\ SN RIBOM GONZALEZ 1
. Nota e Cirnueata y Hueve 2y ¢ed
LL Cienuin de Bonotd, DL oF
et 1
e R 2




o]
Iﬁ Constancla de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 22011059349

PePiney« ol del Impuesto Predial
w BOGOTA D F ormlano No 2022301084007188784

[AND GRAVABLE >01p =
| A IBENTIFICACION DEL PREDIO
- | H 7 Mapicuta mabaiera 1 Coduln Catantin 4 Esrato
) 0 107803100200100000 2
. AAAD163JNXR -
. | 5 Dumccion del Pred
{ CL 1318 128 18 MJ
- [ B.INFORMACION AREAS DEL PREDIO I C. CLABIFICAGION ¥ TARIFA
- . LR o § Lo Ared conelruadn en metos & Desting
"F'i' __ Vo | ' . 135 60 681-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
P ¥ | Porcentage e @eancion
¢ | 0 =
_DT}ETfr!:Aglﬁlq DEL CONTRIBUYENTE
41y NoeTbens © 10 . 11 Descamentn o8 identdicacan (tpo ¢ Humero)
HIGIL BARRERA PEREZ CC 11383284 -8
s oon Oe gquien slectud of pagn
[ E DATOS DE LA DECLARAGION YI0 PAGO
ri AA 0
Fu 0
vs ]
MENTO DIFERENCIA (1]
F AJUSTE PARA PREDMOS ACTUALIZADOS
" 0
G. SALDO A CARGO
HA 0
H. PAGD
w 821,000
i ™ 0
DA 1]
- 796,000
™ 1,617,000
AV 0
JOLUNTARS TA 1,617 000
NFORMACION DEL DEGLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FiEMA FECHA DE PRESENTACION 22UNI022 00.00.00
". g OSEEDOR CONSECUTIVO TRANSACCION 07859
e ) BARRERA PEREZ VALGR PAGADO
=== LUGAR DE PRESENTACHON BANCOLOMBIA 5 A
O=0 1138304 TIPO FORMULARIO Fecto o cupon da pago
"
&
'y
»I.
Amigo Contribuyents:
, Constancia wirtual die ln declaracitn ylo pago de su impuesio, generada por la Direccwon dé bnpuesio
o’ the Bogota
4!
¥
'1 Carrera 30 Mo, 25 - 50 "PHX 338 5000 “weaw haviendabogota gov.co "informacion: Linea 185
. ¥
“- s 12



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220608407060242035 Nro Matricula: 50N-1024615

Pagina 1 TURNO: 2022-319570
Impreso el 8 de Junio de 2022 a las 11:20:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 03-02-1987 RADICACION: 86152811 CON: DOCUMENTO DE: 16-04-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0141TTHYCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO CINCO (5) DE LA MANZANA A. CON UNA EXTENSION DE CON UNA CABIDA DE 72 METROS CUADRADOS. CUYOS LINDEROS Y
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA NUMERO 7.180 DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 1.986 DE LA NOTARIA 6A.DE BOGOTA, SEGUN
DECRETO N.1711 DEL 6 DE JULIO DE 1.984.- ---

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) CL 131B 129 18 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE 5 MANZANA A

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 1006082

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-11-1986 Radicacién: 152811

Doc: ESCRITURA 7180 del 11-11-1986 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SALEME CAMACHO MANUEL ALBERTO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2015 Radicacién: 2015-5274
Doc: OFICIO 2398 del 26-08-2014 JUZGADO 022 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRERA PEREZ HIGIDIO CC# 11383284
A: DEMAS PERSONAS QUE SE CREAN CON DERECHOS RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE A USUCAPIR
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A: SALEME CAMACHO MANUEL ALBERTO CC# 19205403

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-06-2018 Radicacion: 2018-39640
Doc: OFICIO 0260 del 22-03-2018 JUZGADO 049 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROCESO ORDINARIO NO.
11001310302220140047500
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: BARRERA PEREZ HIGIDIO CC# 11383284

A: SALEME CAMACHO MANUEL ALBERTO CC# 19205403 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-06-2019 Radicacion: 2019-38487
Doc: OFICIO 0980 del 20-05-2019 JUZGADO 019 CIVIL MUNICIPAL DE'BOGOTA'D.C. de BOGOTAD. C:
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA -REF.2019-0039 000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRERA PEREZ HIGIDIO CC# 11383284
A: SALEME CAMACHO MANUEL ALBERTO CC# 19205403 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 03-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2006-9913 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-319570 FECHA: 08-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128424447, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1128424447.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 13 de Junio de 2017 hasta el 12 de Junio de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 12 B N. 8 - 23 OFICINA 415
Teléfono: 3227852669
Correo Electrénico: info@avaluoscapital.com

Pagina 1 de 2



Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128424447.

El(la) sefior(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9cb0a35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2



