14/8/22, 18:33 Correo: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: Divisorio 110014003019 — 2020 00034 00 - Allego Avaluo Actualizado Vigencia 2022

Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Dom 14/08/2022 18:33

Para: Excehomo Rodriguez Sierra <excers@gmail.com>

Buen dia,

Por medio de la presente doy acuse de recibido.
Atentamente

CARLOS FERNANDO PLA JIMENEZ

Escribiente
Juzgado 19 Civil Municipal de Bogota

i b, Rama Judicial
b 0 Consejo Superior de la Judicatura

\_/ Repniblica de Colombia

Juzgado 19 Civil Municipal de Bogota
cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Tel 2 82 08 12

De: Excehomo Rodriguez Sierra <excers@gmail.com>

Enviado: viernes, 12 de agosto de 2022 8:00

Para: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogotd D.C. <cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Asesoria Legal
<jmlaboral2015@gmail.com>

Asunto: Divisorio 110014003019 — 2020 00034 00 - Allego Avaluo Actualizado Vigencia 2022

Sefor

JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Email: cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad.

Rad: Divisorio 110014003019 — 2020 00034 00
Demandante: | DORIS ALVENY SANCHEZ HERNANDEZ Y OTROS
Demandado: PATRICIA FERNANDEZ ARTUNDUAGA

Asunto: Allego Avallo Actualizado Vigencia 2022

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAMKAGMwZDNIMmVmLWFIZGMINGI1ZS1iYTYzLTUxNzRhMzI5MmJjMABGAAAAAADfqaHwWCHyVT6EkS8...  1/2
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EXCEHOMO RODRIGUEZ SIERRA, Abogado en Ejercicio, identificado como aparece al pie de mi
firma, obrando como apoderado del extremo demandante en el proceso de la referencia, dando
cumplimiento a lo ordenado por el despacho mediante Auto de fecha 14 de julio de 2022, con toda
atencién me permito allegar avallUo del predio objeto del litigio, actualizado a la vigencia 2022.

Por lo anterior me permito solicitar muy respetuosamente, continuar con el tramite procesal que
corresponda y fijacion de la fecha para la diligencia de remate.

Atentamente,

EXCEHOMO RODRIGUEZ SIERRA.
Abogado - C.C. 7312796 - TP. 325970 del C.S.J.
Economista - Especialista en Gerencia de Salud y Derecho Administrativo

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAMKAGMwZDNIMmVmLWFIZGMINGI1ZS1iYTYzLTUxNzRhMzI5MmJjMABGAAAAAADfqaHwWCHyVT6EkKS... 2/2



Senor

JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Email: cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad.

Rad: Divisorio 110014003019 — 2020 00034 00
Demandante: | DORIS ALVENY SANCHEZ HERNANDEZ Y OTROS
Demandado: | PATRICIA FERNANDEZ ARTUNDUAGA

Asunto: Allego Avallo Actualizado Vigencia 2022

EXCEHOMO RODRIGUEZ SIERRA, Abogado en Ejercicio, identificado como
aparece al pie de mi firma, obrando como apoderado del extremo demandante en
el proceso de la referencia, dando cumplimiento a lo ordenado por el despacho
mediante Auto de fecha 14 de julio de 2022, con toda atencién me permito allegar

avaluo del predio objeto del litigio, actualizado a la vigencia 2022.

Por lo anterior me permito solicitar muy respetuosamente, continuar con el tramite

procesal que corresponda vy fijacién de la fecha para la diligencia de remate.

Atentamente,

OMO RODRIGUEZ SIERRA.
C.CVNo. 7.312.796 de Chiquinquira.
T.P. No. 325970 del C.S.J.

*** Dencclio Covtl, Laboral, Familia y73 Arlrlatrnative"""
CU 720 No- 8-2F Of 805- crnall: excernd@gmall.com — Cel F204956965
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AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE: Casa Residencial P.H.
NOMENCLATURA: CIll 68D BIS A Sur # 63-35
Casa 29.

SOLICITANTE: DORIS ALVENY SANCHEZ H.

VALENTIN CATELLANOS RUBIO
Ing. Civil. TP No. 68-202-04-624
Avaluador Profesional. RAA. No. AVAL 13 251 637 ANA

Bogota, D.C., Agosto 11 de 2022
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL

OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor comercial mas aproximado del inmueble (Casa de uso
Residencial) para la vigencia 2022, de acuerdo con las condiciones del
mercado, caracteristicas del sector y al uso o destinacion del suelo para
el inmueble ubicado en la Cll 68D BIS A Sur # 63-35 CA 29, Localidad de
Ciudad Bolivar UPZ- Ismael Perdomo, en Bogota, localizado y
caracterizado como se describe en el presente informe.

El informe proporciona una referencia para operaciones de compra-
venta, indemnizaciéon, a nivel de consultoria se puede utilizar para
respaldar operaciones de indole mercantil, juridico o patrimonial.

INFORMACION BASICA

Tipo de Inmueble: Predio dedicado actualmente a uso residencial
exclusivamente, segun lo determina el reglamento de P.H., uso y
destinacion del suelo.

Localizacién: el inmueble esta ubicado en Cll 68D BIS A Sur # 63-35
CA 29, Localidad de Ciudad Bolivar UPZ - Ismael Perdomo, en Bogota
Distrito Capital.

Clase de Avaluo: Avaluo Comercial, con fines de peritaje. Este
informe constituye un Avalio Comercial, siguiendo las metodologias
establecidas por el Decreto Niumero 1420 del 24 de Julio 1998 y la
Resolucién Numero 620 del 23 septiembre de 2008 establecidas por
Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, con el objeto de establecer el
valor comercial en el mercado actual del inmueble que a continuacion
se identifica y se describe.

Tipo de Inmueble: Casa de habitacion familiar

Solicitante: Doris Alveny Sanchez Hernandez e hijas.

Fecha de Inspeccidn: agosto 8 de 2022.

Fecha de Avalluo: agosto 11 de 2022.

Vetustez: La edad del inmueble es aproximadamente de 20 a 25 afios.
Estrato: Dos (2).



2.10.

2.11.

Bases de la Valuacion: El sefialado en este informe, es el expresado
en pesos colombianos ($COP), que corresponde al valor comercial del
inmueble avaluado, entendiéndose por este, el precio que un posible
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a
recibir por la propiedad como justo y equitativo, de acuerdo con su
localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando ambas
partes libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta aquellos
aspectos que a consideracion del equipo avaluador, son relevantes
para la fijacion del valor comercial del inmueble objeto de este estudio
técnico, como aspectos de tipo econdmico, juridico y fisico que
permiten fijar parametros de comparacion con inmuebles del mercado
inmobiliario con similares caracteristicas constructivas del sector.

Soportes: documentacion suministrada y estudiada

Matricula inmobiliaria: 50S- 40308856

Certificado de Tradicion y Libertad, impreso el dia 06/06/2019
Caddigo Catastral: AAA0017SLTD. Cdédigo Catastral Ant: S/D
Informe Consolidado de la Localizacién del Predio 2022
Constancia de Estratificacion 2022

Informe de Usos Permitidos del Suelo 2022

3. TITULACION

3.1.

3.2.

Propietarios: De acuerdo con el Certificado de Tradicion y Libertad
con fecha de expedicidbn 06/06/2019 de 2019, actualmente los
Titulares del derecho real de domino del inmueble son: PATRICIA
FERNANDEZ ARTUNDUAGA (50%), DORIS ALVENY SANCHEZ
HERNANDEZ (25%), NELCY ANDREA MORA SANCHEZ (12.5%),
LAURA XIOMARA MORA SANCHEZ (12.5%).

Titulo de Adquisicion: El inmueble fue adquirido inicialmente por
medio de Escritura Publica No. 5069 del 16/07/1999 otorgada en la
Notaria 29 del circulo notarial de Bogota, tal como consta en
Anotacion No. 005 del Certificado de Tradicion y Libertad; asimismo,
segun adjudicacién de derecho de cuota en el proceso de Sucesiéon
Intestada No. 2007-0127, mediante Sentencia del 31/10/2008,
proferida por el Juzgado 12 Civil Municipal de Bogota, se adjudica en
comun y proindiviso a los propietarios en los porcentajes antes
anotados.



3.3.

Linderos: de acuerdo con la descripcion contenida en la Escritura
Publica 6563 de fecha 20-06-98, otorgada en la Notaria 29 del Circulo
Notarial de Bogota, asi: Planta uno (1), del punto 1 linea quebrada de
cuatro metros cincuenta y cinco centimetros (4.55), quince (0.15mts)
y tres metros cuarenta centimetros (3.40mts), al punto dos (2), muros
y ductos comunes al medio con casa interior 28, del punto dos (2), dos
metros ochenta y cinco centimetros (2.85mts), al puntoy tres (3), muro
y puerta ventana comunes al medio con fachada al aire sobre patio
comun de uso exclusivo de esta casa: Del punto tres (3) ocho metros
quince centimetros (8.15), al punto cuatro ( 4) muro comun al medio
con casa interior 30: del punto cuatro (4), dos metros ochentay cinco
centimetros (2.85mts), al punto uno (1) ventana muro y puerta
comunes al medio con acceso comun. CENIT: placa comun al medio
con piso dos (2) y cubierta comun. NADIR: placa comun al medio con
suelo comdn. AREA: veintitrés metros cuadrados con 22 centimetros
(23.22M2). Planta dos (2): del punto uno (1) (19 linea quebrada de
cuatro metros cincuenta y cinco centimetros (4.55mts) 15 centimetros
(0.15mts), 15 centimetros (0.15mts), noventa centimetros (0.90 mts)
al punto dos (2) muro y ductos comunes al medio con casa interior
veintiocho (28). Del punto dos (2), dos metros ochenta y cinco
centimetros (2.85mts). a punto tres (3) muro y ventanas comunes al
medio con fachada y aire sobre cubierta comun, del punto tres (3) 5
metros sesenta centimetros (5.60mts) al punto cuatro (4) muro comuan
al medio con casa interior treinta (30) del punto cuatro (4) dos metros
ochenta y cinco centimetros (2.85mts) al punto uno (1) muro y
ventanas comunes al medio con fachada y aire sobre zona comun.
CENIT: placa comun al medio con piso 3 y cubierta comun. NADIR:
placa comin al medio con piso uno (1). Area quince metros cuadrados
con noventa y seis centimetros (15.96M?2). Planta tres (3) del punto
uno (1) dos metros sesenta centimetros (2.60 mts) al punto dos (2)
muro comun al medio con casa veintiocho (28), del punto dos (2) linea
guebrada de un metro cincuenta centimetros (1.50mts) un metros
ochenta centimetros (1.80mts) un metro treinta y cinco centimetros
(1.35mts) al punto tres (3) muro y ventana comun al medio con fachada
y aire sobre cubierta comun y Vacio sobre la planta dos (2). Del punto
tres (3) cuatro metros cuarenta centimetros (4.40mts) al punto cuatro
(4) muro comun al medio con casa interior treinta (30), del punto cuatro
(4) cuatro metros con 85 (2.85mts) al punto uno (1) muro, ventanas
comunes al medio con fachada y aire sobre zona comun. CENIT: con
cubierta comun. NADIR: placa comun al medio con piso dos (21).
AREA: Diez metros cuadrados con 65 milésimas de metro cuadrado
(10.065M?). En consecuencia, el area total de la casa es de cuarenta
y nueve metros cuadrados con doscientos con doscientos cuarenta y
cinco milésimas de metro cuadrado (49.245M2).




3.4.

3.5.

3.6.

3.3.

4.

4.1.

Reglamento de Propiedad Horizontal: El inmueble se encuentra
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal en los términos de la Ley
675 de 2001.

Afectaciones y Observaciones Juridicas: De acuerdo con el
Certificado de Tradicion y Libertad con fecha 06/06/2019, expedido por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur,
Anotacion No. 007, actualmente del inmueble tiene afectacion a
“Patrimonio de Familia”, asimismo segun consta en Anotacién No.
017 del mismo documento, sobre el inmueble pesa una medida
cautelar de demanda en proceso Divisorio con radicado No. 2020-
0003400 del Juzgado 019 Civil Municipal de Bogota.

Dadas las caracteristicas del inmueble, su distribucion vy
dependencias, este no admite division material, solo division juridica.

Uso Actual del Inmueble: Predio dedicado actualmente a uso de
vivienda familiar de una de las copropietarias o comuneras del
inmueble.

2.3.9. Espacio Ocupado: el 100% del espacio esta actualmente
ocupado.

CARACTERISTICAS

Endbégenas: Se trata de un inmueble medianero con afectacion a
propiedad horizontal (P.H), casa de habitacion familiar, en tres niveles
de altura, de aproximadamente veintidés afios (22) afios de vetustez
segun informacion aportada por el certificado de tradicibn e
informacion de sus propietarios ubicada en el Barrio el Ensuefio (ClI
68D BIS A Sur # 63-35 CA 29), Localidad de Ciudad Bolivar UPZ-
Ismael Perdomo, en Bogot& Distrito Capital. Es una construccién en
estilo tradicional de ladrillo y bloque rustico, con cimentacion y bigas
de amarre en concreto y varilla; fachada en ladrillo a la vista;
ventanales en vidrio con marqueteria metdlica; El inmueble objeto del
avaluo, no cuenta con depdésitos adicionales y ni parqueaderos propios
ni de uso exclusivo, estos son comunales.

Casa de habitacion familiar sobre en un lote de aproximadamente 3m
X 16m, en cuatro (4) niveles, su uso es exclusivo para vivienda familiar;
su area registrada es de aproximadamente 49.245M2.



Dependencias: Planta 1; salon, comedor, cocina, patio de ropas,

escaleras, bafo; Planta 2; dos alcobas, un bafio y pasillo; Planta 3;
dos alcobas, Planta 4: una alcoba; su area privada total es de
49.245M?, (Segun Certificado de Tradicién y Libertad, Anotaciéon No.
008 - Aclaracion de Area).

Se observa que el inmueble no ha sido objeto de mejoras
representativas desde su entrega por parte del constructor, se
observan pisos en cemento pintado, de igual forma las paredes
internas en bloque a la vista sin pafiete con algo de pintura al igual que
el techo.

O

Estructura: Mamposteria estructural con elementos de hormigén
y ladrillo a la vista, puertas de acceso principal metalicas,
ventanearia en estructura metalica y vidrio.

Cubierta: Sobre el area de habitaciones en cuarto piso se
encuentra cubierta de asbesto (Eternit).

Entrepisos: Placa de entrepisos en bloque o en concreto.

Fachada: Muro en bloque (a la vista) sin pafiete con pintura color
café claro (en el tercer nivel un parte pafietada y pintura verde
oscura). Puerta de acceso principal enlamina metalica ventanearia
en vidrio y marcos metélicos. Cuenta con una armazén metalica
que soporta tejas plasticas sobre la puerta principal.

Ventaneria De Fachada: ventanales con marcos en estructura de
reja metalica y vidrio transparente.

Estado De Conservacion: buen estado, aunque requiere
reparaciones internas en pisos, paredes, techos y bafios,
especialmente en el primer piso los cuales se encuentran en obra
gris.

luminacion: se observa adecuada iluminacion natural,
complementada con instalaciones eléctricas necesarias Yy
suficientes para las necesidades y uso.

Acabados Interiores

o

Pisos Acceso y Circulaciones: Sin Observacion ni verificacion
completa



4.2.

o Primer piso: se observa parcialmente piso en cemento en regular
estado de conservacion, sin terminados de ceramica ni madera.

o Cielorraso e lluminacion: se observa para el primer piso placa en
cemento sin ningun tipo de terminado; la iluminacion natural es
buena.

o En general el inmueble cuenta con buena iluminacion natural y
ventilacion, instalaciones eléctricas de iluminacion vy
tomacorrientes adecuadas y suficientes para una buena
funcionalidad.

o Puertas: Puerta de acceso principal metalica, tipico de este tipo de
inmuebles.

Exégenas: El inmueble esta ubicado en el sector cercano, Localidad de
Ciudad Bolivar UPZ- Ismael Perdomo, en Bogota Distrito Capital. en un
estrato socioecondémico dos (2), a un Km aproximadamente de la Av.
Villavicencio.

Caracteristicas del sector: El sector dispone de las redes instaladas de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
teléfonos y gas natural, vias inmediatas y aledafias pavimentadas en buen
estado. En relacién con el espacio publico del sector, éste dispone de
adecuado alumbrado publico y sefalizacion, totalmente desarrollado y
consolidado.

La manzana catastral es de uso residencial en su totalidad, de
construccion homogénea, en alrededor mediato cuenta con presencia de
locales comerciales y negocios de bajo impacto, con adecuado surtido de
bienes y servicios; el sector cuenta con zonas verdes y parques de
bolsillo; presencia mediata de servicios bancarios, supermercado de
grandes superficies a 1Kilometro aproximadamente.

En general se trata de un sector altamente urbanizado, viviendas PH y
NPH mezclado con comercio de bajo impacto, buen estado de vias y
dotado de buenos servicios publicos.

Ubicacion en la ciudad: estad ubicada en el sector Sur-Occidente de la
ciudad, en la Localidad de Ciudad Bolivar.
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Vias de acceso: Las vias principales aledafas al sector de ubicacién del
predio son:

v" Por el Nor-oriente, la Avenida Boyaca, Avenida Villavicencio y
Autopista Sur, aproximadamente, todas las vias en excelente

estado de conservacion.
v/ Con acceso inmediato esta la Calle 60 Sur que comunica la ciudad

con todo el sector de Sierra Morena



v' Aledafas a la propiedad horizontal donde se ubica el predio se
encuentran calles terciarias, la mayoria en buen estado.

Las principales vias de acceso e influencia del sector y por ende de la
localidad, que sirven de corredor vial para el acceso desde el centro de
la ciudad y viceversa, asi como desplazamientos hacia el norte y sur de
la ciudad son:

v' AVENIDA BOYACA: es una Avenida regional, hace parte de la red
vial metropolitana, es considerada como via Arteria del sector, bafia
la localidad de sur a norte y pasa a 2km aproximadamente donde se
encuentra ubicado el inmueble objeto de avallo, es una de la
principales vias y corredor vial para las rutas intermunicipales que
comunican la capital con el sur y oriente del pais.

v AUTOPISTA SUR: esta es una de las principales vias que hace parte
de la localidad de Ciudad Bolivar, atraviesa la ciudad de Sur a Norte,
es una de las vias mas importantes que comunica la ciudad con el sur
del pais.

v AVENIDA VILLAVICENCIO: aproximadamente a 1.5Km de la
ubicacion del inmueble, esta es una de las principales vias que hace
parte de la localidad de Ciudad Bolivar, atraviesa la ciudad de Sur a
Norte, es una de las vias mas importantes que comunica la ciudad
con el Oriente del pais

Transporte Publico: Se encuentra una importante oferta de transporte
publico colectivo y masivo a través de la Avenida Boyaca y la Autopista
Sur (Troncal de Transmilenio); asimismo, la gran oferta de rutas del SITP
sobre la Avenida Boyaca y Avenida Villavicencio, asi como distintas rutas
del Sistema Integrado de Transporte SITP Provisional.

Infraestructura Urbana: El sector inmediato cuenta con todos los
servicios publicos: acueducto, gas natural, alcantarillado, energia
eléctrica y redes telefénicas. Al hacer un analisis descriptivo de los usos
gue presentan mayor participaciéon en area construida son: el uso de
vivienda PH, algunos con presencia de pequefios negocios, comercio
puntual de bajo impacto. Con respecto a los usos para hoteles, clinicas,
hospitales, no hay representacion actualmente inmediata.

Sistema de Equipamientos: el sector inmediato cuenta con
equipamiento de la administracién distrital tales como espacios y edificios
destinados a proveer a los ciudadanos servicios sociales de cultura,
seguridad y justicia, comunales, educacion, salud, deportivos, recreativos
y de bienestar social.



4.3.

Sitios de Interés: en el sector existe variedad de sitios de interés cultural,
religioso, educativo y recreativo entre esto tenemos, entre estos estan: La
Casona del Libertador, la Estacion de Carabineros de la Policia Nacional,
la Estacion de Policia de Ciudad Bolivar, capillas de cultos de catdlicas y
de otros cultos religiosos

e Centros Comerciales: Centro Comercial Gran Plaza el Ensuefio
y Easy Gaitan Cortes, a 1Km aproximadamente, con amplia oferta
de bienes y servicios.

e Colegios: el sector inmediato y aledafio cuenta con gran oferta de
centros educativos, entre estos estan: Colegio Distrital Ciudad
Bolivar Argentina, Colegio Sierra Morena, Colegio Ciudad Bolivar,
Liceo Corufia, jardines infantiles, entre otros. Se destaca la
presencia inmediata de una sede de la Universidad Distrital

e Hospitales: el centro asistencial mas cercano es la Unidad de
Atencion Primaria UPA Sierra Morena a 1.5Km aproximadamente

e Parguesy Zonas verdes: el mas cercano es el Parque Zonal Casa
Grande, adicionalmente en el sector aledafio cuenta con parques
de bolsillo pequefios con canchas deportivas y buenas zonas
verdes.

Topoagrafia

El sector es semiplano, con algunas ondulaciones y con una inclinacién
pendiente considerable aledafia por el costado suroccidente, urbanizado
en su totalidad; no se observa presencia inmediata de rios o canales de
aguas lluvias, el mas cercano es el rio Tunjuelito aproximadamente a 4 o
5Km de distancia al igual q el humedal él Tunjo.

Terreno: El terreno donde esta ubicado el inmueble, estd construido a
nivel de la superficie, sin s6tanos ni semisotanos; en todo el sector el
terreno es completamente semiplano, con pendientes cercanas ubicadas
por el costado sur occidente del predio objeto de evaluacion.

Forma Geométrica. La forma del terreno donde esta ubicado el Inmueble
Rectangular de 3m de frente por 16m de fondo.

Area: El inmueble cuenta con un area registrada privada para vivienda de
49.245M? (anotacion de aclaracion de area No. 008 del certificado de
tradicion y libertad), sin garajes ni depadsitos adicionales de uso exclusivo.
No obstante la copropiedad cuenta con parqueaderos de uso comudn sin
asignacion exclusiva.



DETALLE AREA M2

Casa Familiar con afectacion a Propiedad Horizontal en
conjunto cerrado, Ubicada en la Cll 68D BIS A Sur # 63-35
CA 29, Localidad de Ciudad Bolivar UPZ - Ismael Perdomo,
Bogota.

49.,245M2
(Area
Construida)

1.1.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad Impreso el 31 de mayo de 2022.

Mejoras Existentes: No se observan construcciones ni mejoras
recientes en el inmueble, es de anotar que no se permitio la entrada al
inmueble.

NORMATIVIDAD

La normatividad urbanistica que aplica el sector es el Decreto 078 de 2006
en el cual se define el sector como una zona residencial consolidada con
zonas delimitadas de comercio y servicios en la localidad de Ismael
Perdomo. Véase Anexo para usos permitidos para la direccion y lo
correspondiente a edificabilidad.

Se incorporan a esta reglamentacion, las disposiciones contenidas en el
Decreto No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas
urbanisticas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal, respecto de los usos y tratamientos contenidos en
esta UPZ. Los predios urbanizables no urbanizados se regularan por lo
dispuesto en los articulos 32, 256, y 361 al 364 del decreto 190 de 2004
y el Decreto Reglamentario del Tratamiento de Desarrollo (Decreto 327
de 2004).

Norma Urbana de acuerdo con el informe consolidado fechado del
16 de octubre de 2019.

Actividad Edificadora

La dinamica edificadora y de construccion del sector es moderada, NO se
observa construccién de proyectos nuevos de vivienda de propiedad
horizontal, pero si remodelaciones y adecuaciones de las construcciones
NPH existentes. En general el sector aledafio se encuentra desarrollado
y urbanizado.



FICHA TECNICA

1. Clase de Suelo

Urbano

2. Tratamiento del Suelo

Actualizado/Consolidado

3. Area de Actividad - Uso del

Suelo

Residencial

4: Regulacion de Comercio

Moderado de Bajo Impacto

5. Tipologia de altura

Cumple normatividad y licencia urbanistica

Lateral
Sis-ll—:aﬁ]?ilgr?tlg EE Z?\f;jeaﬁzzn Sin Adosamiento (aislamiento)
Voladizo
Sétano No aplica
7. Regulacién de |Retroceso | No aplica
Estacionamiento | semisétano | No aplica
Retroceso | No aplica
. US’.O No aplica
8. Régimen de PH. | Privado
Uso Comun | No aplica
10. Valor promedio M2— Estimado | $ 3,528,571
por Oferta/Demanda.
11.Medidas del Frente 3mts
Lote Fondo 12mts
12.Area Bruta del Lote 36M?2
13.Area Util Construida 49.245M2
14.indice de Ocupacion 100%

15.Edificabilidad

La normatividad urbanistica que aplica el sector es
el decreto 1077 de 2015, compila todas las normas
en materia de vivienda, ciudad y territorio, por lo
tanto, en él se encuentran contenidas las normas
establecidas en el decreto 1469 de 2010 (“Por el
cual se reglamentan las disposiciones relativas a
las licencias urbanisticas; al reconocimiento de
edificaciones; a la funcién pudblica que
desempenfian los curadores urbanos y se expiden
otras disposiciones.

16. indice de Construccion

Decreto 1469 de 2010 Nivel Nacional: Por el cual
se reglamentan las disposiciones relativas a las
licencias urbanisticas; al reconocimiento de
edificaciones; a la funciébn publica que
desempefian los curadores urbanos y se expiden
otras disposiciones.




Consideraciones Favorables

El presente avallo comercial se refiere a las condiciones propias y
actuales del inmueble con todos los derechos legales inherentes a una
propiedad con las limitaciones legales antes anotadas.

El inmueble esta localizado en un sector atractivo para uso residencial, en
el sector se encuentran predios similares caracteristicas constructivas.

Se encuentra en un conjunto cerrado, con vigilancia privada, lo cual
garantiza condiciones de seguridad, limpieza y mantenimiento adecuado
del vecindario.

Consideraciones Desfavorables

Dado el estado de conservacion es necesario la implementacién de
mejoras importantes en acabados, el predio requiere de una
remodelacion y adecuacion total para hacerla habitable en condiciones de
dignidad.

El predio tiene un tamafio el cual le no permite adaptarse a distintos usos
e incluso limitada la remodelacién o ampliacién.

VARIABLES Y FACTORES DE VALUACION:

Para determinar y ajustar el valor comercial del inmueble, ademas de las
caracteristicas enddgenas y exdgenas se tomaron en cuenta los
siguientes aspectos:

o Ubicacion del inmueble y localizacion de esta en la ciudad: el
sector donde esta ubicado el inmueble es una zona residencial con
bajo impacto de comercio (inmediato), al Sur-occidente de la ciudad,
catalogado en un estrato dos (2), con buenas vias de acceso y medios
de transporte.

o Caracteristicas constructivas del inmueble y edad de la
construccion: el inmueble esta construido en forma tradicional con
material de concreto, ladrillo a la vista en fachadas, cemento y arena,



de aproximadamente 16 afios de vetustez, con afectacion a propiedad
horizontal.

Estado de Conservacion del inmueble: en general el inmueble se
encuentra en buen estado de conservacion, sin remodelaciones
recientes, requiere mantenimiento y reparaciones de parietes, pisos,
techos (cielorrasos), bafos, etc.

Caracteristicas urbanisticas del sector inmediato: se trata de un
sector con alta presencia de construcciones de uso residencial NPH y
PH, adecuadas zonas verdes y vias inmediatas en buen estado,
ubicado en un terreno semi-plano completamente desarrollado y
consolidado; en el sector se encuentra zonas residenciales mezcladas
con algunos comercios de bajo impacto. Se destaca la escaza
presencia de areas de parqueo para el publico, lo que obliga en
algunos casos a parquear sobre los costados de las vias.

Uso predominante del sector. El uso del suelo predominante en la
localidad es el residencial. En el sector mediato al inmueble se tiene
presencia del centro Comercial Gran Plaza el Ensuefio y Easy Gaitan
Cortes, con amplia variedad de locales que ofrecen un amplio
portafolio de bienes y servicios.

Situacién del mercado inmobiliario en el sector: la oferta de
inmuebles con similares caracteristicas al inmueble objeto del avaltio
en el sector es BAJA tanto para venta como para arrendamiento,
hecho que también influye en el precio, mas aun si se tiene en cuenta
sus caracteristicas de disefio y vetustez.



METODOLOGIA Y CALCULO DE VALOR

Metodologia aplicada: Dada la Naturaleza y Objeto del Avaluo, se utilizé
el método de Analisis de Mercadeo inmobiliario (oferta y demanda), para
inmuebles con similares caracteristicas constructivas del sector; una vez
tabulada la informacion, se obtuvo:

Método de Oferta y demanda: para hallar el valor promedio del metro
cuadrado del sector, se toma un numero considerable y apropiado de
observaciones y mediante el calculo de media aritmética y media
geomeétrica, se obtuvo valores promedio; siendo similares los resultados
de estos dos indicadores estadisticos, no obstante, se toma la media
Geométrica dado que el resultado es mucho mas ajustado y menos
sensible a las de datos extremos. Asimismo, se aplica porcentaje como
factor de menor precio atribuido a la vetustez y estado de conservacion
del inmueble.

Etapas: el estudio técnico de avallo comprendi6 estas etapas:

¢ Revision de la documentacién suministrada por quienes solicitan el
estudio, esta informacién incluye: documentos legales, escrituras,
Certificado de tradicion y Libertad.

e Reconocimiento de campo de las diferentes instalaciones del
inmueble objeto de avaluo: se efectud trabajo de campo para todo lo
concerniente al estudio de mercado, identificando la oferta de
inmuebles en venta y arrendamientos, se observa demanda aledafia
para redefinicion y redensificacion.

e Verificacion de la reglamentacion urbanistica vigente en el distrito
donde se encuentre localizado el inmueble.

e Registro fotografico que permite identificar las caracteristicas mas
importantes de la propiedad, a la vez que apoyan los argumentos de
aspectos tenidos en cuenta para la determinacién del valor.

Justificacién Método Comparativo del Mercado (Ofertay Demanda)

Este método soporta los resultados del avalio de manera confiable dado
gue la informacion analizada refleja las condiciones reales del del
mercado. El resultado es el producto de una investigacion acerca de las



operaciones de oferta y demanda en el sector o zonas homogéneas, y a
partir del analisis de dicha informacion se determina los valores probables
de los bienes a tasar.

RESULTADO DEL AVALUO:

Una vez aplicada la metodologia antes definida y teniendo en cuenta los
factores enddgenos y exdgenos, asi como se pudo determinar que el valor
comercial del inmueble descrito es el siguiente cuadro.

Inmueble Area M2 Ubicacion Pisos V_r. M2 Valor Total
Estimado

Casa de tres niveles y altillo, Localidad de Ciudad

Ubicada en la Cll 68D BIS A Bolivar Tres

Sur # 63-35 CA 29. 49.245 + |$3,528,571| $ 173,764,500
UPZ (69) Ismael altillo

Estrato dos (2). Perdomo, Bogota.

Total Avallo $ 173,764,500

Son: Ciento Setenta y Tres Millones Setecientos Sesenta y Cuatro Mil Quinientos Pesos M/C.

Para la determinacién del valor del metro cuadrado en el sector donde
esta ubicado el inmueble, se tuvo en cuenta su ubicacion en un sector de
predominio residencial rodeado de inmuebles de similares
caracteristicas, con cercania de sector con comercios de bajo impacto y
puntuales; ademas de tener en cuenta factores como la ubicacion dentro
de la localidad, vias de acceso, transporte, ubicacién del inmueble,
estrato, calidad de los servicios publicos, situacion del mercado
inmobiliario para este tipo de inmuebles, vetustez (mas de 15 afos),
estado de conservacion, entre otras variables.




10.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto N0.1420 del 24 de junio de
1998 y con el Numeral 7 del articulo 2 del Decreto No. 422 del 8 de marzo
de 2000, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avalué tiene una vigencia de un afio a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre que las condiciones y caracteristicas mas
relevantes actuales se mantengan.

CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente informe certifico:

1. Que no tengo interés alguno ni presente ni futuro en el inmueble en
objeto del avaluo.

2. Que este informe ha sido elaborado de conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del codigo de ética y estandar de conducta profesional.

3. Que soy miembro activo de CORPOLONJAS, registro-matricula
R.N.A. 01- 4008

Asimismo, se tiene en cuenta que:

e El Avaluador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma.

e EIl Avaluador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de los
aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitd el presente avalto y sélo lo hard con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

e El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de
otros bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de
alguna forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, o no
susceptibles de apreciacion visual o fisicamente.

e EIl presente informe se basa en la buena fe del solicitante al
suministrar la informacién y los documentos que sirvieron de base




para el analisis, por lo tanto no nos responsabilizamos de situaciones
gue no pudieron ser verificadas por nosotros en su debido momento.

11. ANEXOS.

e Certificado de Tradicion y Libertad.

e Registro Fotogréfico.

e Certificacién y tarjeta profesional del avaluador
e Certificaciones SINUPOT

Bogota, D.C., Agosto 11 de 2022



ANEXO

MEMORIA FOTOGRAFICA

Imagen 1. Fachada de
ingreso al Inmueble




Imagen 2.

Fachada, Vista diagonal Nor-Oriente

Imagen 3. Fachada, Vista diagonal Sur-Occidente

Imagen 4. Plano general y ubicacién del inmueble dentro de la propiedad Horizontal




Imagen 7. Zonas de Uso comun P.H. (BBQ)

Imagen 6. Zonas de Uso comun P.H. (pasos peatonales)




Imagen 6. Zonas de Uso comun P.H. (Parqueadero).

Imagen 6. Zonas de Uso comun P.H. (Area Social)
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‘ CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220531133759820517 Nro Matricula: 50540308856
Pagina 1 TURNO: 2022228172

SHB i{ﬁiﬁ&“&; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 31 de Mayo de 2022 a las 09:26:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO' BOGOTA D C MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA

FECHA APERTURA: 17-07-1838 RADICACION: 1808-54751 CON ESCRITURA DE: 26-06-1008

CODIGO CATASTRAL: AAAQD17SLTDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 6563 de fecha 20-06-98 en NOTARIA 29 de SANTAFE DE BOGOTA CASA 29 con area de 39.18 M2 con coeficiente de 0474
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

- T O S e e

AREA Y COEFICIENTE . . w - a8
7~“REA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS -

~.FREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : .CEHTIP.‘ETROS
COEFICIENTE : %

1 ¥ | r ’ .
O aUaraqa ce 1o ie niiblicn
COMPLEMENTACION: La guarda de la fe publica

CONSTRUCTORA BOLIVAR DESENGLOEO POR ESCRITURA 4654 DEL 04-05-98 NOTARIA 29 D
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A. ADQUIRIO POR COMPRA A SOCIEDAD FIDUCIARIA EMPRES

NOTARIA 1 DE BOGOTA. ESTA CELEBRO DIVISION MATERIAL POR ESCRITURA 8171 DEL 23-12-97. NOTARIA 1 DE BOGOTA CON REGISTRO AL
FOLIO 050-40298161 SOCIEDAD FIDUCIARIA EMPRESARIAL S A. FIDUEMPRESA S.A. ADQUIRIO EL INMUEBLE POR TRANSFERENCIA QUE LE
REALIZARA OSPINAS ¥ CIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 1681 DEL 17 DE
MAYO DE 1996 NOTARIA 45 DE BOGOTA -OSPINAS Y CIA. ADQUIRIO POR COMPRA A FABRICA DE JABONES Y DETERGENTES LIMITADA SEGUN
ESCRITURA 544 DEL 27-01-94 NOTARIA 1A BOGOTA - ESTA DESENGLOBO POR ESCRITURA 449 DEL 24-01-84 NOTARIA 1A BOGOTA REGISTRADA
AL FOLIO 050-40185648.-FABRICA DE JABONES Y DETERGENTES LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A INMOBILIARIA MORIS GUTT S A POR

ESCRITURA 4500 DEL 07-11-83 NOTARIA 27 BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-251 165.- ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A RESTREPO VDA, DE
GAVIRIA ELVIRA MEDIANTE ESCRITURA 4000 DEL 30-08-1974 NOTARIA 3 BOGOTA.,

E BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-40305177 -
ARIAL S A POR ESCRITURA 9198 DEL 23 23-12-97,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 68D BIS A SUR 63 35 CA 29 (DIRECCION CATASTRAL)
~*“~CARRERA 7169 C 85 SUR. CASA INT. 29
~R¢&

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
508 - 40305177

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-06-1998 Radicacién: 1998-50556
Doc: ESCRITURA 6071 del 08-06-1998 NOTARIA 29 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

VALOR ACTO: $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT# 8605134931
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. ANTES CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

Escaneado con CamScanner
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Soren mueoans CERTIFICADO DE TRADICION 2 '
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220531133759820517 Nro Matricula: 50S-40308856

Pagina 2 TURNO: 2022-228172
Impreso el 31 de Mayo de 2022 a las 09:26:41 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-06-1998 Radicacion: 1998-54751

Doc: ESCRITURA 6563 del 20-06-1998 NOTARIA 29 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. X

B Pen P S P BEpmEaom B o 8 4

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-11-1998 Radicacién: 1998-97953 S o i it L R L o N e I 3
Doc: ESCRITURA 13125 del 27-11-1998 NOTARIA 29 de SANTAFE DEBOGOTA - ., ... VALORACTO; § =
ESPECIFICACION: : 902 REFORMA REGLAMENTO POR ESCH# 6563 DEL20-06-98 EN CUANTO AL ART.14 EN EL'SENTIDIO DE AMPLIAR QUE LAS
CASAS EN EL 1 PISO SE PUEDE DESTINAR PARA USO COMERCIAL EL USO DE LOS GARAJES SERA REGLAMENTADO POR LA JUNTA ADMON.
ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA Y COEFICIENTES o e o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular dé déminio incompleto) - L1
A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT# 8605134931X

~

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-12-1998 Radicacion: 1999-656

Doc: ESCRITURA 13289 del 01-12-1998 NOTARIA 29 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION A LA ESCRITURA 9198-23-12-97 NOTARIA 1 CON EL FIN DE HACER CONSTAR LA TOTALIDAD DE LAS
CONDICIONES QUE EN ESE ENTONCES FUERON ACORDADAS ENTRE OSPINAS CIA S.A. Y CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A PARA EL PAGO Y

PRECIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

A: OSPINAS Y CIA S.A.

A: UCN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A A

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-09-1999 Radicacién: 1999-59375

Doc: ESCRITURA 5069 del 16-07-1999 NOTARIA 29 de SANTAFE VALOR ACTO: $31,900,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA V.I.S CON SUBSIDIO FAMILIAR OTORGADO POR LACAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

A: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA CCi# 52037648 X

A: MORA GONZALEZ JOSE DEL CARMEN CC#11311094 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-09-1999 Radicacién: 1999-59375
Doc: ESCRITURA 5069 del 16-07-1999 NOTARIA 29 de SANTAFE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

Escaneado con CamScanner
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA

CC# 5203764
DE: MORA GONZALEZ JOSE DEL CARMEN

A: BANCO DAVIVIENDA

SHBE‘;’{'E:S?,‘:‘EE{D‘& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Nro Matricula: 505-40308856
Pagina 3 TURNO: 2022-228172

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

8 X

CC#11311094 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-09-1999 Radicacion: 1998-59375
Doc: ESCRITURA 5069 del 16-07-1999 NOTARIA 29 de SANTAFE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA ] t

s v B 3
H i B
i R e flee 3 % w4

~OE: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA

CLE: MORA GONZALEZ JOSE DEL CARMEN . e

A: FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER. .

Ty

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

CCH 52037648 ‘X )
CCH# 11311084 X

L
()

O auaran ae g je nupica
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-09-1999 Radicacién: 1999-59375 ‘ y s o

Doc: ESCRITURA 5069 del 16-07-1999 NOTARIA 29 de SANTAFE VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION EN CUANTO AL AREA CORRECTA ES DE 49.245 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

A: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA

CC# 52037648 X
A: MORA GONZALEZ JOSE DEL CARMEN CC# 11311094
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-06-2000 Radicacién: 2000-38409
Doc: ESCRITURA 3671 del 12-06-2000 NOTARIA 29 de SANTAFE DE BOGOTAD.C., VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 1
_ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION EN CUANTO A ESTE INMUEBLE
Mr':.RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. ANTES CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA
A: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-02-2001 Radicacion: 2001-11774
Doc: OFICIO 86 del 22-01-2001 JUZGADO 20 C. MPAL. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S A
A: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA CC#52037648 X
A: MORA GONZALEZ JOSE DEL CARMEN CC#11311694 X

—

Escaneado con CamScanner
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-12-2003 Radicacién: 2003-83006
Doc: OFICIO 3570 del 04-11-2003 JUZGADO 20 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL: 0747 CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BNACO DAVIVIENDA S.A.
A: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA W B S D e grararn » ~CCH 52037648, X,
A: MORA GONZALEZ JOSE DEL CARMEN J - [ WiLEN CC#11311094 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-10-2004 Radicacién: 2004-81750
Doc: ESCRITURA 3575 del 11-08-2004 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 6 11"

p
s PIbie

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 077'6‘C’:ANCIEL.ACION' HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

) ) ) ' ¥
{ M

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA CC# 52037648 X
A: MORA GONZALEZ JOSE DEL CARMEN CC#11311094 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-12-2005 Radicacién: 2005-99622

Doc: ESCRITURA 7291 del 16-07-2005 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ESCRITURA 6563 DEL 20-06-98. EN SENTIDO DE SOMETER EL CONJUNTO RESIDENCIAL CASAGRANDE MZ 1 A LA LEY 675 DEL 03-08-01 NUEVO
REGIMEN DE P.H. Y A LAS DEMAS NORMAS QUE LA MODIFIQUEN,ADICIONEN O REGLAMENTEN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) (_'}
A: CONJUNTO RESIDENCIAL CASA GRANDE MANZANA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 16-04-2009 Radicacién: 2009-33004

Doc: SENTENCIA 00 del 31-10-2008 JUZGADO 12 CIVIL MPAL de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORA GONZALEZ JOSE DEL CARMEN CC# 11311094

A: MORA SANCHEZ LAURA XIOMARA CC# 1024484604 X

A: MORA SANCHEZ NELCY ANDREA CC# 1031145547 X

A: SANCHEZ HERNANDEZ DORIS ALVENY CC#51932604 X 25%

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-07-2015 Radicacion: 2015-55799

Escaneado con CamScanner
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R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220531133759820517 Nro Matricula: 50S-40308856

Pagina 5 TURNO: 2022-228172
Impreso el 31 de Mayo de 2022 a las 09:26:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 492 del 26-03-2015 JUZGADO 052 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO REF 2015-0088
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MORA SANCHEZ LAURA XIOMARA CC# 1024484604
DE: MORA SANCHEZ NELCY ANDREA CC# 1031145547
QE: SANCHEZ HERNANDEZ DORIS ALVENY CC# 51932604

A: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA CC# 52037648 X _

— P o

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 26-12-2019 Radicacion: 2019-76217 i P mor %, FTS
/—\c: OFICIO 2119 del 05-08-2019 JUZGADO 81 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. C. VALORACTO: § |,

Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO NO.

2015-00088 JUZGADO DE ORIGEN 52 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA - (/ Gudraa de i e public

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORA SANCHEZ LAURA XIOMARA CC# 1024484604
DE: MORA SANCHEZ NELCY ANDREA 5 CC# 1031145547
DE: SANCHEZ HERNANDEZ DORIS ALVENY CC# 51932604

A: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA CC# 52037648 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-10-2020 Radicacién: 2020-37306

Doc: OFICIO 987 del 17-07-2020 JUZGADO 019 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO REF : 20200003400
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORA SANCHEZ LAURA XIOMARA CC# 1024484604 X
4 : MORA SANCHEZ NELCY ANDREA CCi 1031145547 X
DE: SANCHEZ HERNANDEZ DORIS ALVENY CC# 51932604 X
A: FERNANDEZ ARTUNDUAGA PATRICIA CC#52037648 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha; 04-03-1999
DIRECCION CORREGIDA VALE ART.35DL1250/70.
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 4 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 04-02-1999

ANOTACION INCLUIDA VALE POR TRASLADO DEL FOLIO (40298161) ART.35DL1250/70LMVQ*
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Fecha: 09/08/2022

2 ) Hora: 20:41:13

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Sefior(a)

USUARIO

CL 68D BIS A SUR 63 35 CA 29

Localidad CIUDAD BOLIVAR CHIP AAAO0017SLTD

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00241628, a la cual se le asigno el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

_ 12)[“"{”’

DIANA MARLENE BARRIOS CAMPOS
Direccidon de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

2 0CLO68DBISAS063000003500000000000000 11474929 26

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8132



Fecha 2022 08 09

Informe de Predios en area del Corredcr Ecologico de Ronda

Direccion: CL 68 D BIS A SUR 63 35 N

El predio identificado con el codigo 0024162803 no se .
encuentra afectado por corredor ecoldgico de ronda. '

La interpretacion de los resultados de este reporte es responsabilidad del ciudadano. Para mayor informacién Pagina 1 de 1

acerquese a las oficinas de la Secretaria Distrital de Planeacién
La fuente de la informacién de los corredores ecoldgicos de ronda es la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA,
cualquier observacion con respecto a dicha informacién por favor remitirse a dicha entidad.




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Bogotda, D.C., 09 de Agosto de 2022

Sefior(a)
USUARIO
Ciudad

Direccion: CL 68D BIS A SUR 63 35 CA 29
Cadigo Lote: 0024162803

CHIP: AAA0017SLTD

Localidad: 19 CIUDAD BOLIVAR

Asunto: Consulta Cartogréafica - Concepto de Amenazas y Riesgo por Inundacién o Remocién en Masa

Respetado ciudadano(a).

En el marco de lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, sus Decretos Reglamentarios y consultada la
informacion de la Base de Datos Geografica Corporativa - (BDGC), se le informa:

El predio consultado se localiza en Amenaza por Remocion en Masa baja, segln lo especificado en la RES "Por la
cual se actualiza el Mapa No. 3 Amenaza por Remocién en Masa del Decreto Distrital 190 de 2004" y No se localiza
en Amenaza por Inundacion, de acuerdo a la Resolucion No 1641 del 03/12/20 "Por la cual se derogan las
resoluciones No. 1060 y 1631 de 2018, y por principio de reviviscencia la resolucion 1972 de 2017 y la Resoluciéon
0858 de 2013."

Asi mismo, No se localiza en suelo de proteccion por riesgo segun Estudios Técnicos del Instituto Distrital de Gestién
de Riesgos y Cambio Climético y lo especificado en la Resolucion No 1482 del 24/07/2019 "Por la cual se actualiza el
Mapa No. 6 Suelo de Proteccion Por Riesgo de Remocién en Masa e Inundacion del Decreto 190 de 2004".

Si su predio se encuentra en amenaza Alta por inundacién por favor tener en cuenta los articulos 128 y 129 del
decreto 190 de 2004, o de encontrarse en amenaza Alta por Remocion en Masa remitirse al articulo 141 del decreto
190 de 2004.

Si desea ampliacidn o aclaracion del presente concepto puede dirigir comunicacién al Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climético - IDIGER.

De requerir mayor informacion sobre el predio objeto de consulta, puede radicar solicitud en los canales de atencion
de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP): Pagina WEB http://www.sdp.gov.co/ en radicacioén virtual, de manera
presencial en la ventanilla de radicacion de la SDP, ubicada en el Supercade CAD Av. Carrera 30 No. 25-90.

Cordialmente,

ASTRID MARIA BRACHO CARRILLO
Direccién de Servicio al Ciudadano
Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

Carrera 30 2590 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8159



Zona de Reserva Vial seggn Decreto 190 de 2004

Direccién: CL 68 D BIS A SUR 63 35

El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 niumero: L14

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial
arterial.

Este reporte no se constituye en un concepto oficial de la SDP sino que es de caracter informativo. La interpretacién Fecha 2022 08 09 Pagina 1 de 1

de los resultados de este reporte es responsabilidad del ciudadano. Para mayor informacién acerquese a las oficinas
de la Secretaria Distrital de Planeacion



ANEXO

Ing. VALENTIN CASTELLANOS RUBIO

CUMPLIMIENTO DEL PERITO
Art. 226 del Codigo General del Proceso



EXPLICACION DE LA FORMA EN QUE EL PERITO CUMPLE EL
ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

“El perito deberda manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinidn es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El
dictamen deberd acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos
que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito”.

Respuesta del Perito: Bajo la gravedad del juramento, la cual se entiende prestado por
la firma del Perito Ingeniero Civil al Final de la presentacion y cierre del Dictamen Pericial,
manifiesto que mi opinién es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

En cumplimiento de las diez (10) declaraciones e informaciones, que como minimo debe
contener el - Dictamen Pericial, de conformidad con el Articulo 226 del Cédigo General del
Proceso, manifiesto lo siguiente:

1. Laidentidad de quien rinde el Dictamen y de quien participé en su elaboracion:

Respuesta del Perito : Este Dictamen Pericial fue rendido por el Ingeniero Civil
VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, Identificado con la Cédula de Ciudadania No.
137251.637 de Cucuta Norte de Santander, y Matricula Profesional No. 68202-04624
STD, expedida por el CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA Y
SUS PROFESIONES AUXILIARES.

2. Ladireccion, el niumero de teléfono, y los demés datos que faciliten la localizacion del
perito:

Respuesta del Perito : La direccion y datos de notificaciones son los siguientes:

Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO
Calle 126 No. 52 A 96 IN 5 AP 209, Bogota

Teléfono fijo: 6 96 42 55

Celular: 310 34319 12

Correo electrénico: pruebapericial2016 @gmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien particip6 en su elaboraciéon. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

Respuesta del Perito: El suscrito, VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, es
Ingeniero Civil con mas de 40 afios con experiencia en Ingenieria Civil, Estructuras y
Geotecnia, y desde el afio 2000 en practica de dictamenes periciales técnicos para Tribunales,
Juzgados Administrativos y del Circuito (Cundinamarca, Bogota) en casos contra ISS,
METROVIVIENDA, IDU, EAAB, FERROVIAS, INVIAS, CAR, SECRETARIA DEL
HABITAT, ALCALDIA DE BOGOTA, Departamento de CUNDINAMARCA,
CODENSA, EAAB, PLANEACION DISTRITAL, BRITISH PETROLEUM., e



mailto:valentin24horas@gmail.com

INGENIESA S. A., GAYCO S. A, INSTITUTO NACIONAL DE VIAS -INVIAS-,
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE CUNDINAMARCA (CAR),
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-, EMPRESAS PUBLICAS DE
CUNDINAMARCA, CODENSA, EAAB-ESP-, COLPATRIA, SEGUROS LIBERTY,
SEGUROS DEL ESTADOQO, etc., 2000 - 2021, con carnet vigente hasta diciembre de 2017, e
inscrito como perito en la Gltima convocatoria de la Rama Judicial (Nov. 2021).

Al final, se aportan la respectivas fotocopias de las Tarjetas Profesionales, Licencias como
Perito Avaluador en las diferentes Categorias (5), y vigencia como Auxiliar de la Justicia.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

Respuesta del Perito: Las publicaciones realizadas durante este periodo por el Ingeniero

Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, son las siguientes:

FOTOINTERPRETACION PRACTICA para INGENIEROS, coautor, CIAF, 120
Paginas, Bogota, 1984

Determinacion de Datos de Terreno para la Estimacion de Movimiento de Tierras,
fase I, CIAF, 25 péaginas, Bogota, 1985

Fotografias Aéreas en Estimacion de Obras de Drenaje, Fases | y Il, 25 paginas,
Bogota, 1986

DICTAMENES PERICIALES, en aspectos de AVALUOS TECNICOS,
CONCEPTOS TECNICOS DE INGENIERIA CIVIL, y CONSULTORIA en
Estructuras, Suelos, geologia y geotecnia, para Entes Privados y Publicos, Juzgados
Civiles del Circuito de Bogota, Juzgados Administrativos y Tribunal de
Cundinamarca, desde 1996 hasta la fecha 2022 (MEMORIA DESCRIPTIVA de mas
de 800 dictdmenes periciales, en los cuales ha intervenido el suscrito perito Ingeniero
Civil, Avaluador, Constructor, proyectos, etc.).

MEMORIA DESCRIPTIVA de DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA(2480)
AVALUOS de Predios Inmuebles Urbanos y Rurales, MEJORAS, y de Bienes
Muebles (Equipos) desarrollados en todo el territorio nacional, desde el afio 1990
hasta el afio 2022, algunos publicados en scribe.com, avaluos24horas.com, y otros
No publicados, perteneciendo al archivo personal fisico y digital, en formato word y
.pdf.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracién de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios. Dicha lista
deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes, de
los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Respuesta del Perito

En los ultimos afios, el suscrito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, ha
sido designado como perito entre otros procesos, los siguientes:



MAGISTRADO: Dr. LEONARDO TORRES CALDERON

No. de Proceso: 2009 - 00100

Tipo de Proceso: ACCION CONTRACTUAL / REPARACION DIRECTA
Demandante: SAC Estructuras Metalicas -Transmilenio Las Américas
Demandados: Instituto de Desarrollo urbano -IDU-

Fecha: 21 -06 - 2012

Consulta: 25000232600020090010001

MAGISTRADO: Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ
No. de Proceso: 2009 - 00909

Tipo de Proceso: ACCION REPARACION DIRECTA
Demandante: LIBERTY Seguros S. A.y OTROS

Demandados: Instituto de Desarrollo urbano -IDU-

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 09 - 07 - 2013

Consulta: 25000232600020090090901

MAGISTRADO: Dr. CARLOS ENRIQUE MORENO RUBIO
No. de Proceso: 2012 - 00301

Tipo de Proceso: Nulidad y Restablecimiento del Derecho

Demandante: ISCATAS. A.
Demandados: Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR -

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 15-02 - 2013
Consulta: 25000232400020120030100

MAGISTRADO: Dr. LEONARDO TORRES CALDERON
No. de Proceso: 2010 - 00709

Tipo de Proceso: ACCION CONTRACTUAL

Demandante: Consorcio Mejoramiento Superintendencia 2009
Demandados: Superintendencia de Industria y Comercio y OTROS

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 22 - 05 - 2013
Consulta: 25000232600020100070901

MAGISTRADO: Dra. LAURA HALINA LIEVANO JIMENEZ
No. de Proceso: 2011 - 00203

Tipo de Proceso: ACCION CONTRACTUAL

Demandante: Sociedad RMR Construcciones S. A.y OTROS

Demandados: Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-
Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 11-04 - 2013

Consulta: 25000232600020110020301

MAGISTRADO: Dr. LUIS ALFONSO SARMIENTO CASTRO
No. de Proceso: 2012 - 00724

Tipo de Proceso: ACCION CONTRACTUAL

Demandante: Constructora CANAAN

Demandados: Secretaria de Educacioén del Distrito



Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

Ing. Valentin Castellanos R.
30-07-2013
25000233600020120072400

Dr. CARLOS ALBERTO VARGAS BAUTISTA
2012 - 01162
ACCION REPARACION DIRECTA

Demandante: Consultores INGENIERIA y ARQUITECTURA Ltda y Otros
Demandados: EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

Ing. Valentin Castellanos R.
07 -04-2014
25000232600020120116200

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2011 - 00235
Nulidad y Restablecimiento con Suspensién Provisional

Demandante: EQUION ENERGIA LIMITED
Demandados: Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
18 - 09 - 2014
25000232400020110023501

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2011 - 00564
Nulidad y Restablecimiento con Suspension Provisional

Demandante: ECOPETROL S. A.
Demandados: Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta;

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

MAGISTRADO:

Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
05-12-2014
25000232400020110056401

Dr. FREDDY HERNANDO IBARRA MARTINEZ
2012 - 00739
ACCION POPULAR
ESSO DE OCCIDENTE S.A.S.

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURAS
Ing. Valentin Castellanos R.

29 - 07 - 2014

25000232400020120073900

Dr. FREDDY HERNANDO IBARRA MARTINEZ
2013 - 01660 ORALIDAD

Nulidad y Restablecimiento del Derecho

Promotora La Glorieta S.A.S.

BOGOTAD. C.

Ing. Valentin Castellanos R.

22 - 08 - 2014

25000234100020130166000

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO

-Puente FUNZA/MOSQUERA



No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

2013 - 01679 ORALIDAD

Nulidad y Restablecimiento con Suspension Provisional
INVERSIONES NUEVO SOTAVENTO S.A.S.
BOGOTAD. C.

Ing. Valentin Castellanos R.

25-07 - 2014

25000234100020130167900

Dra. BERTHA LUCY CEBALLOS POSADA

2013 - 001769 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

TRAINGFER Sociedad Trabajos de Ingenieria
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-
Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
02 - 02 - 2015

25000233600020130176900

Dra. BERTHA LUCY CEBALLOS POSADA

2014 - 000486 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

HYH ARQUITECTURAS. A.

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

Ing. Baudilio Castiblanco B / Ing. Valentin Castellanos R.
05 -11-2015

25000233600020140048600

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2010 - 00656

ACCION POPULAR

Climaco Pinilla Poveda y OTRO

Asociacion de Usuarios -ASOBOSQUES de PASCA-
Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
24 - 11 - 2015

25000232400020100065601

Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ

2013 - 01349 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.
GranColombiana de Ingenieria y Construcciones S. A.
Ing. Valentin Castellanos R.

13-04 - 2016

25000233600020130134900

Dr. LEONARDO AUGUSTO TORRES CALDERON
2014 - 00851 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

CONSORCIO PANTANO DE ARCE II

EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.
Ing. Valentin Castellanos R.



Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

Juzgado No.
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

20 - 09 - 2016
25000233600020140085100

Dr. BERTHA LUCY CEBALLOS

2014 - 0256

Ordinario / ACCION de REPARACION

MARIA LILIANA NINO TORRES

Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca
Ing. Valentin Castellanos R.

07 - 07 - 2017

25000233600020140025600

Dr. CARLOS ALBERTO VARGAS BAUTISTA

2014 - 01349 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

CONSORCIO COMPETITIVIDAD

Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca
Ing. Valentin Castellanos R.

16 - 08 - 2018

25000233600020140134900

Dr. JOSE ELVER MUNOZ

2016 - 02113 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

Ing. JOSE CAMILO CASTRO RUIZ

Municipio de BOJACA (Cundinamarca)

Ing. Rafael SilvaV./ Ing. Valentin Castellanos R.
11-07 - 2019

25000233600020160211300

PERIODO 2006- 2021

19 Civil del Circuito de Bogota -
2002 - 00057

ORDINARIO -Valoracion Dafos Edificio vs CASA-

Demandante: Maria Ignacia Lynn de Roca
Demandados: Amanda Garcia Montes y Otros

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

Ing. Valentin Castellanos R.
23 - 07 - 2009
11001310301920020005701

16 Civil del Circuito de Bogota -

2001 - 00482

EXPROPIACION  -Predio El Cartucho, Bogota-
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-
Inversiones Echeverry y Otros

Ing. Raul Botero R. / Ing. Valentin Castellanos R.
19 -10 - 2009

11001310302020010048201



Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

36 Civil del Circuito de Bogota -

2007 - 00008

ORDINARIO -Avaluo para REMATE, Bogota-
Jaime Herndn Romero

Victor Julio Murcia

Ing. Radl Botero R. / Ing. Valentin Castellanos R.

14 - 09 - 2007

11001310303620070000801

18 Civil del Circuito de Bogota -
1992 - 18773

Ejecutivo Hipotecario
Heriberto Rojas

Jairo Alfonso Becerra

Ing. Valentin Castellanos R.
12 - 09 - 2006
11001310301819921877301

-Avalulo para REMATE, Bogota-

20 Civil del Circuito de Bogota -
2006 - 00396
ORDINARIO
Nerio Morales
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-
Ing. Javier Marquez S. / Ing. Valentin Castellanos R.
13-01-2010

11001310302020060039600

-Avallo Servidumbre

38 Civil del Circuito de Bogota -

2009 - 00331

DIVISORIO - Divisiéon y Avallo
JIMMY EDWARDS PENA

ARMANDO BOCANEGRA ARIZA

Ing. Raul Botero R. / Ing. Valentin Castellanos R.
10-05-2010/ 18- 04 2016
11001310303820090033100

03 Civil del Circuito de Bogota -
2010 - 00061
ABREVIADO
CODENSA S. A.
Nelly Judith Vasquez
Ing. Valentin Castellanos R.
09 - 09 - 2010
11001310300320100006101

- Avalto Servidumbre

09 Civil del Circuito de Bogota -

2009 - 00433

Declarativo Ordinario -Valoracién Contrato de OBRA-
Corporacion Comerciantes de PALOQUEMAO

JEMAT INGENIERIA S. A.



Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

Ing. Valentin Castellanos R.
06 - 10 - 2011
11001310300920090043300

22 Civil del Circuito de Bogota -
2010 - 00261
Ejecutivo Singular
Modesto Lizcano Valderrama

Miguel Antonio Barranco

Ing. Wilson Borja / Ing. Valentin Castellanos R.
05-10-2011

11001310302220100026100

40 Civil del Circuito de Bogoté -
2009 - 00891
Ordinario
Conjunto Residencial PORTAL DE TECHO Il
Servicio al CONSTRUCTOR S. A.

Ing. Valentin Castellanos R.

07 - 09 - 2012

11001310304020090089100

25 Civil del Circuito de Bogota -
2011 - 00126
Ordinario Declarativo
Luisa Elisa Rivera
Luis Correa y Enrique Aldana
Ing. Valentin Castellanos R.
24 - 08 - 2012
11001310302520110012600

- PERTENENCIA -

40 Civil del Circuito de Bogota -
2011 - 00637

Ordinario Declarativo
Samuel Gacha Angarita
Personas Indeterminadas
Ing. Valentin Castellanos R.
08 - 04 - 2013
11001310304020110063700

- PERTENENCIA -

28 Civil del Circuito de Bogota -

2011 - 00496

Ordinario - AVALUO -
EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA S. A.
Tovar Moreno y Cia.

Ing. Valentin Castellanos R.

31-05-2013

11001310302820110049601

39 Civil del Circuito de Bogota -

- Contrato de Obras de Urbanismo-

- Demanda CONTRATO de OBRAS -



No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

2012 - 00752

Ordinario Declarativo
Maria Elvira Garzon Garzon
Leonor Morales de Reyes y Personas Indeterminadas
Ing. Valentin Castellanos R.

17 -02 - 2014

11001310303920120075200

- PERTENENCIA -

42 Civil del Circuito de Bogoté -

2011 - 00102

Ordinario Declarativo - AVALUOS -
Leslie Mercedes Stipek Alvarez

Andrés de Jesus Duque Peléez

Ing. Valentin Castellanos R.

07 - 07 - 2014

11001310304220110010200

40 Civil del Circuito de Bogota -
2013 - 00675
Ordinario

Ruby Liliana Osorio
Jose Gabriel Manrique Garcia
Ing. Valentin Castellanos R.
10 - 06 - 2014
11001310304020130067500

- DIVISORIO -

40 Civil del Circuito de Bogota -

2013 - 00268

Ordinario - PERTENENCIAS CODITO -
Gonzalo Ocampo Baron y OTROS

Pedro Manuel Gonzélez y OTROS

Ing. Valentin Castellanos R.

26 - 01 - 2015

11001310304020130026800

40 Civil del Circuito de Bogota -
2012 - 00066

Ordinario

CARLOS HERRERA
Personas Indeterminadas
Ing. Valentin Castellanos R.
06 - 10 - 2014
11001310304020120006600

- PERTENENCIA -

36 Civil del Circuito de Bogota -

2011 - 00304

Ordinario - PERTENENCIA -
Instituto Nacional de Cancerologia de Bogota
Personas Indeterminadas

Ing. Valentin Castellanos R.



Fecha: 16 - 10 - 2014

Consulta: 11001310303620110030400

Juzgado No. 19 Civil del Circuito de Bogota -

No. de Proceso: 2013 - 00416

Tipo de Proceso: Ordinario - CONTRATOS -
Demandante: Servicios y Logistica S. A.

Demandados: INFERCAL S. A.

Dictamen Pericial:  Ing. Javier Marquez / Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 09 - 04 - 2015

Consulta: 11001310301920130041600

Juzgado No. 55 Civil Municipal de Bogoté - Edificio CONVIDA
No. de Proceso: 2013 - 00615

Tipo de Proceso: Ordinario - DANOS por OBRAS CHIA -
Demandante: Pablo Emilio Nemocdén Pinzén

Demandados: FUNDACION COMPARTIR

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 15-04 - 2015

Consulta: 11001400307220130061500

Juzgado No. 40 Civil del Circuito de Bogota -

No. de Proceso: 2013 - 00584

Tipo de Proceso: Ordinario - REPARACION DANOS -
Demandante: Edificio FIRENZE -PH-

Demandados: PRODECOL LTDA

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 10 - 07 - 2015

Consulta: 11001310304020130058400

Juzgado No. 06 Civil del Circuito de Bogota -

No. de Proceso: 2014 - 00349

Tipo de Proceso: Ordinario - REPARACION DANOS -
Demandante: Juan Bautista Cardona y OTRA-

Demandados: JOSE ALVARO RAMIREZ

Dictamen Pericial:  Ing. Javier Marquez S. / Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 07 - 10 - 2015

Consulta: 11001310300620140034900

Juzgado No. 56 Civil Municipal de Bogota - CONVIDA-

No. de Proceso: 2013 - 00642

Tipo de Proceso: Ordinario - REPARACION DANOS -
Demandante: Edificio ABADIA DEL PARQUE

Demandados: Sociedad Ingenieros Contratistas Consultores LTDA
Dictamen Pericial:  Ing. Javier Marquez S. / Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 26 - 03 - 2014

Consulta: 11001400305620130064200

Juzgado No. 43 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD

No. de Proceso: 2015 - 00350



Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Ordinario - REIVINDICATORIO -
PESQUERA EL ARCA DE NOE - CORABASTOS-
Natalia Isabel Lozano H.

Ing. Valentin Castellanos R.

16 - 10 - 2015

11001310304320150035000

28 Civil del Circuito de Bogot4d - ORALIDAD
2015 - 00574

Ordinario Declarativo -PERTENENCIA
JOSE DE JESUS GARCIA MORA
INDETERMINADOS

Ing. Valentin Castellanos R.

13-02 - 2017

11001310302820150057400

31 Civil Municipal de Bogota - ORALIDAD
2015 - 00754

Deslinde y Amojonamiento

BEATRIZ DEL CARMEN GOMEZ

BERTILDA GOMEZ DE SARMIENTO y OTRA
Ing. Valentin Castellanos R.

17 - 06 - 2019

11001400303120150075400

73 Civil del Circuito de Bogotd - ORALIDAD
2018 - 00140

Ordinario Declarativo -Contrato de Obra-
WILLIAM FERNANDO HIGUERA G.
CONSTRUCCIONES ZULUAGA SAS

Ing. Valentin Castellanos R.

24 - 01 - 2019

11001310307320180014000

27 Civil Municipal de Bogota - ORALIDAD
2018 - 00883

Pruebas Anticipadas Inspeccién Judicial y Peritacion
MARIA ELVIRA MUJICA URREGO.
PERSONAS INDETERMINADAS

Ing. Valentin Castellanos R.

12 - 01 - 2021

11001400302720190088300

48 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD

2014 - 00142

Ordinario Declarativo -Resolucion de Contrato de CV-
WILSON FERNANDO MELO V.

MARIA DOLLY SANTOS B.

Ing. Valentin Castellanos R.



Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

07 - 03 - 2019
11001310304820140014200

43 Civil del Circuito de Bogotd - ORALIDAD
2016 - 00372

Ordinario Declarativo -PERTENENCIA
CRISTOBAL OSORIO ARCILA

BEATRIZ ALICIA QUIROGA BONILLA

Ing. Valentin Castellanos R.

26 - 02 - 2019

11001310304320160037200

38 Civil del Circuito de Bogotad - ORALIDAD
2018 - 00621

Ordinario Declarativo -DIVISORIO
MARY MORERA RODRIGUEZ

ELSA MORERA RODRIGUEZ

Ing. Valentin Castellanos R.

18 - 01 - 2019

11001310303020180062100

Promiscuo Municipal de TENJO - ORALIDAD
2018 - 00248

Verbal PERTENENCIA -DIVISORIO
MARTHA JEANNETH CAMPOS CAMPOS

Herederos Indeterminados de BLANCA LEONOR ANTOLINEZ C.

Ing. Valentin Castellanos R.
12 - 08 - 2019
25799408900120190024800

38 Civil Municipal de Bogota - ORALIDAD

2017 - 00016

Verbal de Pertenencia

MARIA TERESA FLORES de RODRIGUEZ

MARIA MONICA DEL CARMEN GUTIERREZ y OTROS
Ing. Valentin Castellanos R.

10 - 03 - 2021

11001400303820170001600

42 Civil Municipal de Bogotd - ORALIDAD
2015 - 01376

Declarativo de Pertenencia

GABRIEL ROJAS HUERFANO

FELISA ALDANA DE RINCON y OTROS
Ing. Valentin Castellanos R.

31-01-2019

11001400304220150137600

53 Civil Municipal de Bogota - ORALIDAD



No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o0 en curso por la misma parte o por el mismo

2017 - 00824

Declarativo de Pertenencia

LUIS ENRIQUE MURCIA VILLAMIL

FLOR ANGELA SANDOVAL MANOSALVA y OTROS
Ing. Valentin Castellanos R.

20-10-2021

11001400305320170082400

02 Civil del Circuito de Bogotad - ORALIDAD

2009 - 00752

ACCION DE GRUPO (C. R. OASIS - SUBA - 185 casas)
Conjunto Residencial OASIS IV

Inversiones ALCABAMA S. A.

Ing. Valentin Castellanos R.

14 - 02 - 2022

11001310300220090075200

apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Respuesta del Perito: NO

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Respuesta del Perito

El suscrito Perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, me permito
comunicar que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del

Caodigo General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la

justificacién de la variacion.

Respuesta del Perito

El suscrito Perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, me permito
comunicar que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones, utilizados en este
dictamen Pericial NO son diferentes a los que he utilizado en procesos anteriores que

versan sobre la misma materia o similares.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio.
En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.

Respuesta del Perito




El suscrito Perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, me permito
comunicar que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones, utilizados en
este estudio, NO son diferentes a los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen”.

A lo largo del Dictamen Pericial avaluatorio se fueron adjuntado en sistema FACSIMIL
digital y/o descritos, cada uno de los documentos que sirvieron de soporte para el estudio
de AVALUO COMERCIAL del predio aqui peritado: Escrituras Pablicas, Certificado
de Libertad, Certificaciones Catastrales, Manzana Catastral, mapas Catastrales y
SINUPOT, Certificaciones de estratificacion, Certificaciones de Afectaciones (vial,
inundacion, ronda, remocién en masa, etc.), reconocimiento del inmueble de la Cll 68D
BIS A Sur # 63-35 CA 29, Localidad de Ciudad Bolivar UPZ- Ismael Perdomo, en
Bogota (Direccién Catastral), Factura de Impuesto Predial 2021 / 2022, Fotografias de
visitas al predio, Escrituras Publicas de COMPRAVENTA, etc., y todos los documentos
técnicos que coadyuvaron en la mejor interpretacion del predio en valoracion pericial.

En el acapite siguiente de ANEXOS al cumplimiento del Art. 226 del CGP, se adjuntan las
tarjetas profesionales correspondientes.

Para constancia firmo:

g, Civi VAI.ENTI CASTELLANOS RUBIO

13°§51.637 Cdcuta
M.P. 68A02 #7624 STD
R A A No. AVAL 13 251 637 de ANAV
Teléfonos: 696 4255 - 31034319 12
Calle 126 No.52 A 96 IN 5 Oficina 209
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REPOBLICA OE COLOMBIA

e J COPNIA

Consap Protesionsl Nacienal de logererla

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2022-1486881

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 13251637,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesion
de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 68202-04624 desde el 15 de Julio de 1981,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 1760.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacion que expide el Estado para que el titular

ejerza su profesion en todo el temitorio de la Repiblica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE
4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogot3, D.C., a los uno (01) dias del mes de Agosto
del afio dos mil veintidos (2022).

- -
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\\_.___‘__ /,{J oS 76\ PR
Bl

Rubén Dario Ochoa Arbeldez

Firmal del titular (*)

(*)Con @ fin de verificar que o tiuls atoriza su particpeciin en procesos de ssecndn de o La falta de firma del titulsr
no Invalida & Certificado

H presente &5 un doaumentn pOilco expadids slactrdnicanents con firms diotal cue garantizs su plena vallder Juridica y probatoria sagin o
mue:uoenuwsznelseeanrumammhswsalmmmmw

Paa  verficsr del preserge | documento  consule en o o web
hetps: Ihﬂmm ocvcd(‘npvin umwamwmmw indicado o nimero del certificado
Que 56 encetrs en le ewuing superior derecha de este documents,

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@®copnia.gov.co

WAWW.COPNia.gov.co




RAA ANAY

CORPORACION COLOMBIANA
Rugist Ablarts da Avalsodres MUTCRRFGLLADCRA O Sakd LNCRE S

Meallh NS WA . TE a8 0. GO

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 13251637, se

encuenira inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde &l 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-13251637.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se
encuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Regimen
28 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Temenos rurales con o sin construcciones, come viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sisternas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcidn Regimsn
28 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Estructuras  especiales para proceso, puentes, fineles, acueductos

y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés consfrucciones civiles de infraestructura similar.
Fecha de inscripcidn

Regimsn
18 Ene 2018

Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos histincos.

Fecha de inscripcidn

Regimen
28 Oct 2018

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inacripcidn
28 Ago 2019

Regimen
Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 126 NO. 52 A 96 IN 5 AP 209
Teléfono: 3103431912
Comreo Electronico: valentin24horas@hotmail .com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avallos - Centro de Estudios Derecho y Propiedad S.A.
Ingeniero Civil - Universidad Industrial de Santander.

Especialista en Foto interpretacion Aplicada a : Ingenieria Civil - El Centro Intermericanc de Fotointerpretacion.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacitn Automegulador Macional de Corporacitin Colombiana Automaguladora de 08 Mayo 2020
Avaluadores - ANA Avelusdores ANAY

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13251637,

El{la) sefior{a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
Pagina 2 de 3
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Registro Abderto de Avalucdares

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAYV.

Con &l fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cadigo de GR, y puade
escansario con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando praviamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con &l codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

c0eaelb07

El presente cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacidn gue reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:
Antonio Heriberto Salcedo FPizarmo
Representante Legal
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