16/4/23, 18:14 Correo: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: PROCESO: 2021-01091 00

Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Dom 16/04/2023 18:13
Para: FRANCISCO DE LA HOZ <fran.d.h@hotmail.com>

Buen dia,

Por medio de la presente doy acuse de recibido.
Atentamente

CARLOS FERNANDO PLA JIMENEZ
Escribiente
Juzgado 19 Civil Municipal de Bogota

Juzgado 19 Civil Municipal de Bogota
cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Tel 2 82 08 12

De: FRANCISCO DE LA HOZ <fran.d.h@hotmail.com>

Enviado: jueves, 13 de abril de 2023 15:02

Para: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogotd D.C. <cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: PROCESO: 2021-01091 00

Respetada sefiora Juez, buenas tardes, adjunto dictamen pericial asignado, atento a cualquier
aclaracién, en vista que no le fue posible a la demandante reunir una documentacidon completa y
después de una espera prudencial, remito el Dictamen

Atentamente
Francisco de la hoz R
perito asignado

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAMKAGMwZDNIMmVmLWFIZGMINGI1ZS1iYTYzLTUxNzRhMzI5MmJjMABGAAAAAADfqaHwWCHYVT6KS. ..
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
PROCESO: 2021-01091 00
IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO Y TRANSITO
AVALUO COMERCIAL. RES.1092 (20 SEP 2022).IGAC
PREDIO CATASTRAL: LOTE VDA APIAY
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 500010003000000011029000000000
VEREDA APIAY
MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
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DEMANDANTE: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACION AL S.A. ESP - TGI S.A.
ESP.

DEMANDADO: FLORALBA MACIAS DE MESA

INFORME TECNICO
ELABORO: FRANCISCO J DE LA HOZ R
R.A.A 19382480
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
MARZO DE 2023



1.INTRODUCCION

Solicita el Juzgado, se identifiquen, describan y estimen el valor de: suelo, construcciones,
cercas, y mejoras que resulten afectadas por la ocupacién de una franja de terreno de 890m2,
en el ejercicio de la labor de transporte (Gasoducto, Tuberia con finada) por parte de la
compafiia TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACION AL S.A. ESP - TGI S.A. ESP.

En el pais, en la elaboracién y presentacion de informe de valuacion de SERVIDUMBRES, se
con sideran: la Ley 56 de 1981, el Decreto 2580 de 1985 y los articulo 57 y 117 de la Ley 142
de 1994 (Régimen de Servicios Publicos Domiciliarios, LEY 1274 DE 2009, RESOLUCION N°
1092 del 20 de sept. 2022 IGAC, RESOLUCION N° 620 de 2008, IGAC, la norma urbanistica
segun POT de Villavicencio,

En la RESOLUCION N° 1092, del 20 de sept. 2022.IGAC, se fijan las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de los avalios de servidumbres
legales y afectaciones transitorias que se con figuran con ocasion de la construccién,
operacién o mantenimiento de obras o actividades declaradas por el legislador como de utilidad
publica e interés social y que componen el dafio emergente y lucro se con sideraran:

Se presenta el informe con forme a la RESOLUCION N° 1092, del 20 de sept 2022, IGAC, LEY
1274 DE 2009, El Decreto 1420 de 1.998; Decreto nacién al 422 DE 2000, Resolucién 620 de
2.008 del IGAC. Las Normas Técnicas Sectoriales NTS S 03, NTS S 04 y NTS 01, en las que
se establecen los parametros y con tenidos de un informe valuatorio.

2. LA PRUEBA PERICIAL. CODIGO GENERAL DEL PROCESO, ARTICULO 226.
PROCEDENCIA.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinion es independiente y corresponde a su real con viccion profesional.

El dictamen debera acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos
que acrediten la idéneidad y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en él se explicaran los exadmenes, métodos, experimentos e
investigacion es efectuadas, o mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus con clusion es, forma parte de los anexos, certificacion es de experiencia y listado de
asignacion es como perito Auxiliar de la Justicia.

El dictamen suscrito por el perito debera con tener, como minimo, las siguientes declaracion es
e informacién es:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracion.
Francisco Javier de la hoz Rodriguez

2. La direccion, el nimero de teléfén o, nimero de identificacion y los demas datos que faciliten
la localizacion del perito.

Lugar de residencia, Bogota,
Cedula de ciudadania. 19.382.480 de Bogota
Celular 311 554 74 18

3. Oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participé en
su elaboraciéon. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesion al,
técnica o artistica.

Ingeniero experto en Catastro, Gestion predial, Recon ocimiento predial, Topografia, Avalios,
Geografia y medio Ambiente

Profesién Ingeniero. Perito Avaluador, Registro R.A.A. AVAL-19382480

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracion de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera



incluir el juzgado o despacho en dén de se presento, el nombre de las partes, de los apoderados
de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Se anexa lista de algunas asignacion es como perito Auxiliar de la Justicia en procesos
judiciales.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
No

7. Si se encuentra incurso en las causales con tenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
NoO me encuentro incurso, ni tengo sancién es, ni suspension es.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigacién es efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion
de la variacion

El informe, no es cientifico. Es la opinidn de un experto en valoracion de bienes inmuebles. Se
presenta el informe, tomando como base las metodologias y procedimientos establecidas en
la: LEY 1274 DE 2009, la RESOLUCION N° 1092 del 20 de sept. 2022 IGAC, la RESOLUCION
N° 620 de 2008, IGAC, la norma urbanistica segun POT de Villavicencio.

Entendiendo el método como el procedimiento utilizado, el informe se conforma de tres partes,
una juridica, una técnica,medicion de areas afectadas (terreno y construccion ) y la estimacion
(avaluos), de terreno, construccion es y posibles lesiones.

En este caso el dictamen versa sobre el andlisis del mercado inmobiliario para emitir una
opinién (avallo) realizada por un experto en avalios de bienes inmuebles, para su
presentacion se siguio la metodologia establecidas en el marco de la ley que regula las
Servidumbres petroleras.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigacion es efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

En material de avallos inmobiliarios, las normas establecidas,en Colombia son de obligatorio
cumplimiento, la actividad se encuentra regulada por la Ley 1673 de 2.013. Regula y establece
las responsabilidades y competencias de los avaluadores en Colombia para prevenir riesgos
sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a la propiedad, falta de
transparencia y posible engafio a compradores y vendedores o al Estado.

En la elaboracion y presentacion de informes de valuacion, se consideran: la: LEY 1274 DE
2009, la RESOLUCION N° 1092 del 20 de sept. 2022 IGAC, la RESOLUCION N° 620 de 2008,
IGAC, la norma urbanistica segun POT de Villavicencio,las Normas Técnicas Sectoriales NTS
S 03,NTS S04y NTS 01, en las que se establecen los parametros y con tenidos de un informe
valuatorio.

Para estimar el valor del lote de terreno, se realiza una recopilacion de ofertas de inmuebles en
la zona, con la finalidad de conocer como se comporta el mercado inmobiliario. Para estimar
el valor de las construcciones se calcula el valor de m2 de construccién incluyendo el proceso
constructivo.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen.

Se adjuntan: RESOLUCION N° 1092 del 20 de sept. 2022 IGAC, Relacion de OFERTAS DE
BIENES INMUEBLES EN LA ZON A, CERTIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDA POR
CURADURIA.

AVALUO: Documento que contiene el dictamen técnico que estima el valor Comercial de un
inmueble a una fecha determinada, conforme a las reglas del mercado inmobiliario y a lo
dispuesto en la Ley.



4. PRETENSIONES DEL DEMANDANTE

DEMANDA DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO Y TRANSITO,
con ocupacion permanente con fines de utilidad publica frente a Floralba Macias de Mesa, de
acuerdo con los documentos suministrados por TGl S.A. ESP, para que previos los tramites
previstos de la Ley 56 de 1981, el Decreto 2580 de 1985 y los articulo 57 y 117 de la Ley 142
de 1994 (Régimen de Servicios ti Pablicos Domiciliarios.

Primera: -Imponer como cuerpo cierto servidumbre legal de gasoducto y transito con ocupacién
permanente con fines de utilidad publica, a favor de la empresa TRANSPORTADORA DE GAS
INTERNACION AL S.A. ESP - TGI S.A. ESP, sobre el predio "Lote" ubicado en la vereda Apiay,
jurisdiccion del Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con el folio de
matricula No. 230-99222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio,
respecto de una franja de terreno de ochenta y nueve metros (89 mts) de largo y diez metros
(10 m) de ancho para un total de ochocientos noventa metros cuadrados (890 m2); zén a
comprendida dentro de los siguientes linderos especiales: Por el norte y el sur con el mismo
predio que se grava, por el oriente con el predio de Luz Dary Santana Galvis y otro, y por el
occidente con el predio del Zoocriadero Santa Ana. Dicha franja corresponde al derecho de
via de la afectacién de servidumbre de saneamiento (linea de gasoducto antigua), de titularidad
de TGI SA ESP.

Segunda: Sefialar el monto de laindemnizacién y ordenar su pago con base en los estimativos,
avaluos, inventarios o pruebas que obren en el proceso.

Tercera: De acuerdo a lo establecido en el numeral 5° del articulo 3° del Decreto 2580 de 1985,
en caso de inconformidad del extremo demandado frente al estimativo de indemnizacion, lo que
procede es el nombramiento (a cargo de la demandada), de un perito de la lista de Auxiliares
de Justicia .

Cuarta: Ordenar que la sentencia de la servidumbre legal de gasoducto y transito se inscriba
en el correspondoiente folio de matricula inmobiliaria No. 230-99222 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

Quinta: Condenar en costas, gastos y agencias en derechos, en caso de oposiciéon del
demandado.

5. TGI. Transporte de Gas Colombia 99.97%

Con mas de 25 afios de experiencia, TGI es la mayor transportadora de gas de Colombia con
4.033 kildmetros de gasoductos y una participacion de mercado del 56%. Provee servicios a
grandes usuarios, productores y desarrolladores de mercados energéticos, con ectando fuentes
con centros de con sumo. Atiende las zon as mas pobladas del pais tales como Bogota,
Medellin, Cali, el Eje Cafetero y el Piedemon te Llanero

TRANPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL en adelante GTI S.A. ESP, se constituyé como
sociedad an6nima y empresa prestadora de servicio publico, por escritura publica No. sesenta
y siete (67) del dieciséis (16) de febrero de dos mil diecisiete (2007) de la Notaria énce (11) del
circulo de Bucaramanga como consta el Certificado de Existencia y Representacion legal. TGl
S.A.ESP es una empresa de servicios publicos regida por la Ley 142 de 1994, o ley de servicios
publicos domiciliarios; presta el servicio de transporte de gas mediante una red de 4.033
kilometros de gasoducto extendida desde la Guajira hasta el Valle del Cauca; TGl S.A.ESP,
mantiene la responsabilidad de transporte de gas en el interior del pais. El transporte de gas
combustible por oleoducto es un servicio publico domiciliaria definido por el articulo 14 numeral
28 de la Ley 142 de 1994 o ley de servicios domiciliarios, por la Ley 286 de 1996 que modifico
parcialmente la Ley 142 de 1994, y de manera particular la Resolucion CREG-057 de julio 30
de 1996.

La ejecucion de las obras para prestar el servicio publico y la adquisicion de espacios
suficientes para garantizar la proteccion de las instalaciones son de utilidad publica e interés
social de acuerdo con lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 142 de 1994° ley de servicios
publicos en concordancia con el decreto reglamentario Unico 1073 de 2015.



6. LOTE VDA APIAY, TRADICION . Nro Matricula: 230-99222,0FICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO.

La valldez de esie do0Umenito podrd werficarse &n la pdgina certilicados SUpemotariado oo, o

s" binorammse  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS FUBLICOS DE VILLAVICENCIO

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230329238174631043 Nro Matricula: 230-99222

Pagina 1 TURNO: 2023-230-1-37153
Impreso el 28 de Marzo de 2023 a las 07:05:59 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICEMCIO VEREDA: APIAY
FECHA APERTURA: 27-01-1008 RADICACION: 1038-1217 COMN: ESCRITURA DE: 26-01-1098
CODIGO CATASTRAL: 50001000200011025000C00 CATASTRAL ANT: 00030001 1022000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACGTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 330 DE FECHA 24-01-98 EM NOTARIA 1 DE VILLAVICEMCIO LOTE COM AREA DE 17.400,00 M2 (SEGUN DECRETD
1711 DE JULID /24 . EXTENSION ¥ LINDEROS SEGUMN ESCRITURA 1826 DEL 3572010 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE BOGOTA- CON UN AREADE 1
HECTAREA B.585 METROS CUADRADOS.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROE CUADRADOQS: ! AREA COMETRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACIOMN:

230-0048.4821 - 13-00-88 RESOLUCION 0796, 30-06-28 INSTITUTO COLOMBIAMD DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA). ADJUDICACION BALDIOS. DE:
INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA), A- MARENCO NAVARRD, MARIA MERCEDES 2.- 00-01-08 SENTENCIA, 04-12-95
JUZGADD OMCE DE FAMILIA SANTAFE DE BOGOTA. ADJUDICACION POR SUCESION. DE: MAREMCO NAVARRD, MARIA MERCEDES,; A: PONCE
MAREMCO, ROCIC DEL PILAR; POMNCE MAREMNCO, LUIS CLEMENTE.

CABIDA Y LINDEROS CON TENIDOS EN ESCRITURA Nro.330 DE FECHA 24-01-98 EN
NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO LOTE CON AREA DE 17.400,00 M2 (SEGUN DECRETO 1711
DE JULIO 6/84).EXTENSION Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA 1626 DEL 3/5/2010 NOTARIA
CINCUENTA Y SIETE BOGOTA.- CON UN AREA DE 1 HECTAREA 8.585 METROS
CUADRADOS.

RESOLUCION 0796, 30-06-88 INSTITUTO COLOMBIANO'DE LA REFORMA AGRARIA
(INCORA). ADJUDICACION BALDIOS. DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA
AGRARIA (INCORA); A: MARENGO NAVARRO, MARIA MERGEDES, SENTENCIA, 04-12-95
JUZGADO ON CE DE FAMILIA SANTAFE DE BOGOTA. ADJUDICACION POR SUCESION :DE:
MARENGO NAVARRO, MARIA MERCEDES; A: PON CE MANCO, ROCIO DEL PILAR; PON CE
MARENGO, LUIS. CLEMENTE.

ESCRITURA 330 DEL 24-01-1998 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO,COMPRAVENTA DE: PON CE
MARENCO LUIS CLEMENTE DE: PON CE MARENCO ROCIO DEL PILAR A: MACIAS DE MESA
FLORALBA, MESA CAICEDO FLAVIO ANTON IO

ESCRITURA 5183 DEL 07-11-2000 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO,COMPRAVENTA MODO DE
ADQUIRIR DE: MACIAS DE MESA FLORALBA DE: MESA CAICEDO FLAVIO ANTON IO A: LOPEZ
MESA CLAUDIA MARCELA A: MESA CAICEDO DORIS AYDE A: MESA CAICEDO NOEL
ENRIQUE A: MESA CAICEDO OMAIRA A: MESA DE GARZON MAGOLA ELVIRA

ESCRITURA 2340 DEL 06-05-2003 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO, AUTORIZACION DEL
INCORA, DE: LOPEZ MESA CLAUDIA MARCELA DE: MESA CAICEDO DORIS AYDE DE: MESA
CAICEDO NOEL ENRIQUE DE: MESA CAICEDO OMAIRA DE: MESA DE GARZON MAGOLA
ELVIRA A: MACIAS DE MESA FLORALBA

ESCRITURA 3037 DEL 09-06-2003 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO,ACLARACION ESCRITURA
2340 DEL 06-05-2003 DE NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO SENTIDO NOMBRE CORRECTO DE




UNA DE LAS VENDEDORAS PERSON AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO DE: MESA DE
GARZON MAGOLA ELVIRA, A: MACIAS DE MESA FLORALBA

ESCRITURA 1626 DEL 03-05-2010 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE, ACTUALIZACION AREA'Y

LINDEROS SEGUN CERTIFICADO 55139 DEL 21/4/2010 PROCEDENTE DEL IGAC.
CERTIFICACION CATASTRO IGAC, AREA LOTE1 HECTAREA 8.585 METROS CUADRADOS.

3007114

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICA - DANE
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZY

CERTIFICADO NRO: €0055139 <
EL SUSCRITO DIRECTOR TERRITORIAL DE:
META
A SOLICITUD DEL INTERESADO
CBERTTIUP I( C A

Que revisados les archivos catastrales correspondientes al municipio de
VILLAVICENCIO-----m~==mao—o . departamento de META----=--cceeew-
se encoontro la siguiente inscripcion:

T O O e e e e S M W X S R S AR EEESSoCCESEoScmssm——memEm—
. PREDIO NUMERO: 000300011029000 MATRICULA INMOBIL.: 230-99222

AREA DE TERRENO;:*#*#*%#%+#) Hag B,.585M2 AREA CONSTRUIDA: €45 M2 !
AVALUO CATASTRAL: $ ‘*"154.504‘500 VIGENCIA FREDIAL: 01012010

DIRECCION: LOTE VDA APIAY UBICACION: RURAL

B R e o T T T T e e e e N M

NOMRFFE INSCRITQ IDENTILFICACION ESTADO CIVIL

B T pen ey S

MACIAS MEZA FLORALBA 000021237233 D

m===z====z== m= T o = o e o T T R e T T W e 0 e e

LINDEROS:

NORTRE : PREDIO 00-03-0001-1028-000

ORIENTE:PREDIO 00-03-0001-1170,1171,1463 Y 1464-000
EUR:PREDIC 00-03-2001-0978-000

OCCIDENTE:VIA

NOTA: LA INSCRIPCION EN EL CATASTRO NO CONSTITUYE TITULO DE DOMINIO, NI SANEA
1.0S VICIOS QUE TENGA UNA TITULACION O POSESION,
ART.18 RESOLUCION 2555 DE 1988.

DADO EN LA DIRECCION TERRITORIAL DE: META

FECHA: 21-04-2010 FACTURA: (C) 00012809

(
(e o

OSMEL SANTIABO ROJAS [BENITO
DIRECTOR TERRITORIAL

Sislema Gestion de Calidad Cerlificado
ra 30 N 48-51 Conmutador: 3824000 - 3694100 Fax: 3694098 Informacin al Cliente 3683443 - 3694000 Ext. 4674 Bogola D.C. wwav.igac.gov.co

ELABORO: YULI WE&\;' HERRERA PR O Ref - ME‘I‘?OlOO:l?‘l-dQ]J.an

S, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R.,, AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LE "AMIENTOS TOPOGRAFIC
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRA ' INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CC ‘RVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACT A N. STABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
VIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS ATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
NICO:fran.d. h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONE)




1.INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL.
2.SOLICITANTE
FLORALBA MACIAS DE MESA

3.RADICADO:

PROCESO: 2021-01091 00, JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,IMPOSICION
DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO Y TRANSITO

4.MARCO JURIDICO:

PROCEDIMIENTO APLICABLE A LA IMPOSICION DE SERVIDUMBRES RELACION ADAS
CON LA INDUSTRIA DEL GAS.

Las servidumbres relacionadas con la industria del gas se tramitaran de acuerdo con las
disposicion es contenidas en las Leyes 56 de 1981, 142 de 1994 y 286 de 1996, Decreto 2580
de 1985.

Articulo 117. La adquisicion de la servidumbre. La empresa de servicios publicos que tenga
interés en beneficiarse de una servidumbre, para cumplir su objeto, podra solicitar la imposicién
de la servidumbre mediante acto administrativo, o promover el proceso de imposicion de
servidumbre al que se refiere la Ley 56 de 1981.

Articulo 376. Servidumbres. CGP

En los procesos sobre servidumbres se deberd citar a las person as que tengan derechos reales
sobre los predios dominante y sirviente, de acuerdo con el certificado del registrador de
instrumentos publicos que se acompariara a la demanda. Igualmente se debera acompanar el
dictamen sobre la con stitucién, variacién o extincion de la servidumbre.

No se podra decretar la imposicion, variacion o extincion de una servidumbre, sin haber
practicado inspeccidn judicial sobre los inmuebles materia de la demanda, a fin de verificar los
hechos que le sirven de fundamento.

A las person as que se presenten a la diligencia de inspeccion y prueben siquiera sumariamente
posesién por mas de un (1) afio sobre cualquiera de los predios, se les reconocera su con
dicion de litiscon sortes de la respectiva parte.

Al decretarse la imposicion, variacion o extincién de una servidumbre, en la sentencia se fijara
la suma que deba pagarse a titulo de indemnizacion o de restitucion, segun fuere el caso. Con
signada aquella, se ordenara su entrega al demandado y el registro de la sentencia, que no
producird efectos sino luego de la inscripcion.

PARAGRAFO. Si el juez lo considera pertinente, adelantara en una sola audiencia en el
inmueble, ademas de la inspeccion judicial, las actuacion es previstas en los articulos 372 y
373, y dictara sentencia inmediatamente, si le fuere posible.

5.TIPO DE INMUEBLE:

LOTE RURAL EN SUELO SUBURBANO. (se anexa concepto uso del suelo)

6.TIPO DE AVALUO:

COMERCIAL RURAL EN SUELO SUBURBANO

7.DEPARTAMENTO:

META

8.MUNICIPIO:

VILLAVICENCIO



9.VEREDA:
APIAY

10.NOMBRE DEL PREDIO:

LOTE VDA APIAY

11.FECHA DE VISITA:

17 DE MARZO DE 2023.

12.INFORMACION CATASTRAL

NOMBRE O DIRECCION:

LOTE VDA APIAY

13. CODIGO PREDIAL NACION AL

(NUPRE): 500010003000000011029000000000

14.DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

MATRICULA INMOBILIARIA: 230-99222:

ESCRITURA No. 330 del 24 de enero de 1998, Notaria 12 de Villvicencio
ESCRITURA No. 1626 del 03 de mayo de 2010, Notaria 57 de Bogota
CERTIFICACION USO DEL SUELO SECTOR APIAY

15. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO:

FLORALBA MACIAS DE MESA.

16.TITULO DE ADQUISICION:

COMPRAVENTA escritura No. 330 del 24 de enero de 1998, Notaria 12 de Villvicencio.
17.MATRICULA INMOBILIARIA:

230-992222, de la oficina de REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
VILLAVICENCIO

18.0BSERVACION ES JURIDICAS:

COMPRAVENTA,escritura  No. 330 del 24 de enero de 1998, Notaria 1% de
Villvicencio, ACTUALIZACION DE AREA, escritura No. 1626 del 03 de mayo de 2010, Notaria
57 de Bogota.

NOTA: La anterior informacién no con stituye estudio juridico de la propiedad.
19. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR..

Area de piedemonte llanero,asociado a cambios en la actividad agropecuaria, producto de
factores antropicos, econémicos, normativos, que permiten la urbanizacién (suelo suburbano),
se observan la con urbacion (poblacién préxima por el progresivo crecimiento), por eso la
prestacion de rutas urbanas, Villavicencio-apiay, que han con vertido la vereda Apiay en un
barrio en las afueras de Villavicencio.



20.DELIMITACION:

DEPARTAMENTO DEL META REPUBLICA DE COLOMBIA MUNICIPIO DE VILLAVICENGIO
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Segun certificacién del uso del suelo, el lote se ubica en la VEREDA APIAY, a 7km de
villaviencio por la via Villavicencio-Pto lopez. VERDA APIAY

ARAGUANEY-

NORTE: CASCO URBANO VILLAVICENCIO Y CANO NEGRO
ORIENTE: VEREDA LA LLANERITA
SUR: VEREDA BARCELON A Y BASE MILITAR

OCCIDENTE: VEREDA LA CECILIA

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R.,, AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CES: 'ERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO R.A.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.




21.ACTIVIDAD Y USOS PREDOMINANTES:

Zona de uso mixto, agropecuario, vivienda urbana, campestre, ecoturismo,seguridad, base
area apiay del Ejercito nacional, presencia de comercio al detal, con alta presencia de
agrupaciones de vivienda en conjunto cerrado. Segun certificacion de uso del suelo, el uso
principal es el que le corresponda a los suelos suburbanos. “Constituyen esta categoria de
suelo las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan las formas de vida del
campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden
ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en
las leyes 99 de 1993 y 142 de 1994”.

MAPA POT VILLAVICENCIO, USOS SUELO RURAL
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MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO

UBICACION DEL INMUEBLE

Areas de Actividad Suelo Rural
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CONVENCIONES GENERALES
N\ Vias E+=F3 Dique Guatiquia N Drenajes
N Via Departamental ﬂ? Centros Poblados 5% Banco de Arena
N Via Nacional ' Pistas Aeropuertos * Limite Manzanas
<+ Tunel Buenavista 42<:  Suelo de Proteccion s Limite Villavicencio
<~  Humedales Identificados
CONVENCIONES ESPECIFICAS
72 Agricola oo @  Zonificacion POMCA
Agroforestal Expansion Urbana & Resguardo Maguaré
&7 Pecuario g Expansion Para Desarrollo Concertado & G Vivienda Rural (AAV1)
7 Centro Poblado &8  pPacamo § Centralidad SubUrbana (AAV2)
E | Pr h =1 Franja de Servicio (AAC1)
g orestal Protector 2 . ' Zona de Preservacion B #8 Comedor de Servicio (AAC2)
£ ;' Franja de Manejo Ambiental i! = Zona de Restauracién D 3 jndustrial (AAIN)
#7  Foresta Protector Productor 8§ ' Zona de Uso Pablico § Sanitaria (AAS)
2" Provision de Espacio Publico & L.;~ _Zona de Uso Sostenible ® Equipamientos

22.VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

La dnica y principal via de acceso al sector corresponden a la ruta 40, VILLAVICENCIO
PUERTO LOPEZ, via en asfalto flexible, de una calzada, en buen estado de mantenimiento y
con servacion, con deficiencias de sefializacion.

23.DESARROLLO:

El desarrollo de la zona es Alto, se ha convertido en un sitio turistico,muy frecuentado los fines
de semana por los habitantes de Villavicencio, presencia de casa de recreo con piscinas y
arriendo de habitacién es, igualmente esta en auge la venta de lotes en con junto cerrado.

24 . SERVICIOS PUBLICOS:

La z6n a cuenta con los servicios basicos, acueducto, alcantariillado, energia eléctrica, gas
natural, servicios bancarios, transporte publico (rutas urbanas) salud en la z6n a urbana de
Chochi.

26.NIVEL SOCIO ECON OMICO:

Zona clasificada como estrato 3.
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27.SITUACION DE ORDEN PUBLICO:

La zona no presenta problemas de orden publico, zona segura, al frente de la Base Militar
Apiay.Ejercito Nacional

28.PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

ALTA, de acuerdo al Plan de desarrollo Municipal, corresponde a un sector estratégico, (frente a
Base Militar), que busca posicionar a Apiay, como un sitio turistico a nivel regional a través de una
estrategia integral basada en la diversificacion del uso del suelo, permitiendo la explotacion turistica
y el desarrollo de vivienda campestre en conjuntos cerrados.

29.REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO.
P.O.T. VILLAVICENCIO. ACUERDO 287/ 2015
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 75°. - Clasificacion del Suelo.

El suelo del Municipio se clasifica en suelo urbano, suelo de expansién urbana, y suelo rural de con
formidad con lo preceptuado en la Ley 388 de 1997. Al interior de estas clases se establecen las
categorias suburbano en suelo rural, y de proteccion en todas las clases de suelo.

Articulo 78°. - Suelo Rural.

El suelo rural esta constituido por terrenos no aptos para el uso urbano, por razén es de oportunidad,
0 por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacidn de recursos naturales
y actividades analogas. Dicho suelo se encuentra delimitado en el Plano No. 10 “Clasificacion del
Suelo Rural”.

Articulo 265°. - Operacion es Urbanas Estratégicas (OpUrbe).

Las Operacion es Urbanas Estratégicas son aquellos proyectos de iniciativa privada e impulso
municipal que permiten la habilitacion de grandes extensién es de suelo urbano a usos mas
eficientes acordes a las condicion es del territorio como infraestructura vial y/o entorno urbano y que
requieren de un ejercicio asociativo por parte de los particulares en su gran mayoria industriales que
deben migrar a las areas de actividad industrial localizadas en suelo suburbano del Municipio.

Articulo 382°. - Suelo Suburbano.

Son las areas pertenecientes al suelo Rural en las que se mezclan los usos del suelo y las formas
de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana, el
suelo Suburbano es objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios en los casos en que no se
cuente con disponibilidad inmediata del servicio.

Articulo 384°. - Delimitacién y Clasificacion.

En concordancia con los principios que orientan el presente Plan, el suelo rural suburbano se
clasifica en cuatro (4) Areas de Actividad teniendo en cuenta la vocacion especifica de cada una de
ellas. Los poligdn os clasificados como suelo suburbano se encuentran delimitados en el Plano 11
“Areas de Actividad Suelo Rural” y detallados en el anexo 1 “Cartera de Coordenadas” y se
denominan:

1. Area de Actividad Vivienda y Turismo (AAVT) (Area don de se ubica el lote objeto de valuacion)
2. Area de Actividad Corredor Vial Suburbano (AAC)

3. Area de Actividad Industrial. (AAIN)

4. Area de Actividad Sanitaria (AAS)

Articulo 385°. - Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV.

Area rural cuya vocacion principal es el desarrollo controlado de vivienda ya sea aislada o en
conjuntos bajo restricciones de densidad, de manera que se garantice el acceso a los servicios
publicos, bien sea por autoabastecimiento o por un prestador externo, sin recargar la capacidad del
suelo y sin causar impactos negativos al medio ambiente. El Régimen de usos aplicable a las Areas
de Actividad Vivienda y Turismo es:



Tabla 67. Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV
Uso Principal Vivienda abierta o en condominio
Usos comerciales de primera necesidad, equipamientos
basicos de bienestar social categoria 1, forestal protector y
servicios ecoturisticos, agroturisticos, etnoturisticos,
acuaturisticos y demas tipologias turisticas.
Uso Condicionado Equipamientos categoria 2
Uso Prohibido Cualquier uso no mencionado anteriormente.

Uso Compatible

Articulo 386°. - Densidades para Suelo Suburbano.

El nimero de viviendas maximas por hectarea en suelo suburbano sera de 5 viviendas, de
acuerdo con lo establecido en la Resolucion PM-GJ.1.2.6.10.0580 de 2010 emitida por
CORMACARENA o la norma que lo modifique adicion e o sustituya.

Articulo 387°. - Centralidad Suburbana.

Corresponde a las areas dentro del AAVT destinadas al abastecimiento y prestacion de
servicios cotidianos de mediana cobertura que puede albergar actividades comerciales y de
servicios con area con struida superior a los 5.000 metros cuadrados y que requeriran para su
localizacién de la aprobaciéon del correspondiente Plan de Implantaciéon por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal con previa revision de estudio de trafico por parte de la
Secretaria de Movilidad.

Paragrafo. Se definen centralidades suburbanas en aquellas areas del suelo suburbano que
han sido objeto de fuertes procesos de parcelacion para vivienda campestre y que requieren
de areas para el abastecimiento y la localizaciéon de equipamientos, que brinden cobertura a
las necesidades bésicas de la poblacion. Las areas suburbanas dén de se ubican las
centralidades son el Cairo y Apiay.

Articulo 388°. - Normas urbanisticas aplicables al interior de las Centralidades Suburbanas.

Las condiciones volumétricas, de ocupacion y funcionamiento de los usos que pueden albergar
las Centralidades Suburbanas deberan fundamentarse principalmente en la proteccién del
paisaje natural y el entorno rural de los suelos suburbanos, estableciéndose como nodos
prestadores de servicios y puntos de encuentro comunitario. Las normas urbanisticas buscan
garantizar coherencia con la localizacién y proporcién con los nlcleos poblacion ales
circundantes.

Paragrafo. Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacién amientos deberan
construirse al interior del predio. De realizarse al aire libre se con tabilizard como area ocupada
cuantificable dentro del indice méximo sefalado en el presente articulo.

Articulo 389°. - Area de Actividad Corredor Vial Suburbano AACV.

Corresponde a aquellas zonas habilitadas como corredores viales suburbanos, localizadas
paralelamente a las vias de primer orden, las cuales el presente Plan propiciaran que se
desarrollen de manera organizada los establecimientos no residenciales con el fin de generar
desarrollos armonicos y de 6ptima calidad ambiental.

El ancho maximo de dicho corredor sera medido desde el borde exterior de las fajas minimas
de retiro obligatorio o areas de exclusion de que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de la
Ley 1228 de 2008 y con tara con un ancho total de 300 mtetros de franja. EI AACV se divide
en dos tipos; 1) La Franja de Servicio y Los Nodos de Servicios definidos en el Plano No.11
“Area de Actividad Suelo Rural” El Régimen de usos aplicable a las Areas de Actividad Corredor
Vial Suburbano comprende:



Tabla 69. Régimen de uso Area de Actividad Corredor Vial Suburbano.

Tipo 1 Franja de Servicio

Uso Principal

Servicios alimentarios y Servicios de Recreacion de
conformidad con el capitulo “Usos de Suelo” del Componente
Urbano.

Uso Compatible

Forestal Protector, Puntos de control periférico de la terminal,
servicios ecoturisticos, agroturisticos, etnoturisticos.

Uso Condicionado

Parqueaderos de vehiculos livianos y Servicios Funebres.

Uso Prohibido

Todos 10s usos no mencionacdos anteriormente.

Tipo 2 Nodo de Servicio

Uso Principal

Servicios Alimentarios de conformidad con el capitulo “Usos de
Suelo” del Componente Urbano, Minimercados, cajeros
automaticos, Estaciones de Servicios con mantenimiento de
vehiculo liviano y mediano y estacionamientos.

Uso Compatible

Forestal Protector y Servicios de Recreacion de conformidad
con el capitulo “Usos de Suelo” del Componente Urbano,

centros de eventos y puntos de control periférico de la Terminal

Uso Condicionado

Alojamiento en Hoteles, parqueaderos y lavadero de vehiculos
pesados.

Uso Prohibido

Todos los usos no mencionados anteriormente.

IMAGEN ACTIVIDAD COMERCIAL EN EL INMUEBLE OBJETO DE VALUACION .




CERTIFICACION USO DEL SUELO, FEBRERO 28 DE 2023

CURADURIA

AN A CONCEPTO DE USO [ CU 23 0125

W : Fecha: 28 de febrero cle 2023

Senores

FLORALBA MACIAS DE MESA
Solicitante

Direccion: Lote, Vereda Apiay
Email: wohldespachos@gmail.com

Celular: 314 4496040
| RELCONGERIOBEUSD . ., oo . o Expediente N°
| Fecha de Rcdncoaon 24 de febrero de 2023 . O.A23-0131

Teniendo en cuenta el asunto de la Referencia, me permito informarle respecto al predio:

Locc'lizd'dvo en % _ VIG V|||0V|cenC|o a Puerio Lopez Lote, Vereda Apuoy :
,_,,C,Q”. Mo1n’culc Inmobiliaria : 2397-992272 e )
| Con Cedula Catastral

50001-00-03-0001-1029-000

Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo
287 del 29 de diciembre de 20135, lo siguiente:

1. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plano 10) | SUBURBANO SR
5 Area de Actividad Para el Suburbano (Plano | ‘ VIVIENDA Y TURISMO A.A.V.T.
)

|2. REGIMEN DE USO SUELO SUBURBANO A.A.V v
Principal oLl UL e AL Vlwendo abierta o en condominio
Complemenfcnos | Usos comerciales de primera necesidad
| | Equipamientos bdsicos de bienestar
| social categoria 1
| Forestal protector y servicios
| ecoturisticos, agrofturisticos,
| etnoturisticos, acuaturisticos y demdas
i Saniens o el s B ibeloglastunsticas
Condicionado | Equipamientos categoria 2
Prohibidos | Cualquier uso no mencionado
anteriormente

UNIDAD MINIMA DE.ACTUACION (Articulo 395)

Es la extensién de la unidad minima de actuacién para el proceso y la ejecucion de las
obras de parcelacion del predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de
una Unica licencia de parcelacién en la que se garantice la ejecucion y dotacién de las
dreas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la

Pagina 1 de 2
® 4086814886 [ 3223007000 B2 confacto@curadurialvilavicencio.com
Avenida 40 No. 20-42, Barrio Teusaca - Villavicencio
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32. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Lote de terreno en suelo plano, de forma trapezoidal, pisos en recebo, arena,cemento, baldosa
comun de cemento y ceramica, con actividad econémica, uso mixto, vivienda, 12 locales en
arriendo, 2 bodegas usadas en la fabricacion y almacenamiento de sales para ganado y
parqueadero, en recebo.
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ANTERIOR( ENTRADA) POSTERIOR ( SALIDA)

SENALES DE PASO, CRUCE CARRETEABLE GASODUCTO ALTA PRESION

33. AREA LOTE MAYOR EXTENSION :

FUENTE AREA m2
ESCRITURA: No. 1626 del 3 de mayo de 2010, NOTARIA 57 BOGOTA 1ha 8.585m2
Matricula Inmobiliaria Nro. 230-99222, OFICINA DE REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS 1ha 8.585m2
DE VILLAVICENCIO
Sistema Nacidn al Catastral (IGAC) 1ha 8.585m2
AREA ADOPTADA 1ha 8.585m2

34.LINDEROS Y DIMENSION ES LOTE MAYOR EXTENSION :

Escritura Pablica No 1626 03 de mayo de 2010,notaria 57 de Bogota.

Area de 1ha 8.585m2,comprendido dentro de los siguientes linderos: (tomados del titulo)
NORTE: PREDIO 00-03-0001-1028-000

ORIENTE: PREDIO 00-03-0001-1170, 1171, 1463 y 1464-000

SUR: PREDIO 0003-0001-0978-000.

OCCIDENTE: VIA

33.1. AREA SERVIDUMBRE: LINDEROS Y DIMENSION ES

LOTE VDA APIAY: KM 7 VIA A PUERTO LOPEZ, LONGITUD: 89m, ANCHO 10m, AREA

TOTAL: 890m2
DERECHO DE VIA

ANTERIOR: CARRETEABLE
POSTERIOR:CARRETEABLE

IZQUIERDA: FLOR ALBA MACIAS DE MESA
DERECHA:FOR ALBA MACIAS DE MESA




35.RELIEVE Y RANGO DE PENDIENTE:

Se refiere al grado de inclinacién de la pendiente expresada en porcentaje. La pendiente del
suelo y la forma de la superficie de la tierra, son componentes de la configuracion de la
superficie de la tierra. El factor pendiente interviene en la escorrentia, el drenaje natural, la
infiltracion, la clase y grado de erosion y en el uso y el manejo de los suelos. Incluye las
variables, gradiente, 16n gitud, forma, complejidad y exposicién. En este sistema de clasificacion
Unicamente se tiene en cuenta el gradiente, expresado en porcentaje (%).FUENTE:
http://igacnet2.igac.gov.co/intranet/

Tabla 9. CLASES DE PENDIENTES

Clase Simple Y
A nivel 0-1
Plana 0-3
Ligeramente plana 1-3
Ligeramente inclinada 3-7
Moderadamente inclinada 7T-12
Fuertemente inclinada 12-25
Ligeramente escarpada o Ligeramente 25-50
empinada
Moderadamente escarpada o M. 50-75
empinada
Fuertemente escarpada o Fuertemente =75
empinada
Clase Compleja Yo
Ligeramente ondulada 3-T7
Moderadamente ondulada 7-12

Segun los parametros (Clasificacidon IGAC), existen 18 Clases, y % gradientes, de clasificacion
de pendientes.Segun la clasificacion el LOTE VDA APIAY, se encuentra en el rango de
pendiente 1-3%, a lo largo de la via Villavicencio- Apiay, topografia ligeramente inclinada.

CON SULTA CLASE AGROLOGICAS DEL LOTE,REPORTE IGAC.

(se citan los usos recomendados por que se trata de una predio rural, el mayor provecho, se obtiene con
el uso actual, vivienda con actividad econ 6mica, suelo suburbano).

Por estar en zén a de explotacion ganadera, se recomienda el uso de cultivos tecnificados,y
ganaderia extensiva..

Clases agrolégicas

Cédigo  Descripcion Area %

4se| Principales limitantes: Saturacion de aluminio entre (60 y 90%), profundidad efectiva 0.93 ha 51.55%
superficial y texturas moderadamente finas
Usos recomendados: Cultivos tecnificados de soya. cafia, sorgo, maiz, palma de aceite
¥ caucho, ganaderia semiintensiva, sistemas forestales protectores y sistemas
silvopastoriles
Practicas de manejo: Variedades mejoradas de cultivos y pastos (llanero, Brachiaria y
leguminosas forrajeras); fertilizacion y enmiendas para la correccion de la acidez;
siembra directa; seleccién de épocas de siembra para evitar estrés hidrico o
suministro de riego suplementario; evitar sobrepastoreo
Estudio: Levantamiento semidetallado de capacidad de uso de las tierras integracién
Orinoquia
Escala: 1:25.000
Afio: 2017

6hs-2 Principales limitantes: Profundidad efectiva muy superficial, muy pobremente 0.88 ha 4845%
drenados, inundaciones frecuentes largas, saturacion de aluminio entre (60- 90%)
Usos recomendados: Ganaderia extensiva con implementacion de variedades de
pastos de buen comportamiento en condiciones de alta humedad en los suelos y
proyectos forestales protectores
Précticas de manejo: Obras de drenaje (canales y acequias); adecuado manejo de los
pastos evitando | sobrecarga de los potreros. Conservar el recurso hidrico, evitar la
tala y quema de los bosques, evitar la caza, utilizar variedades resistentes a la ala
saturacion de aluminio

dio: Levantamiento semidetallado de capacidad de uso de las tierras integracion

Orinoquia
Escala: 1:25.000
Aiio: 2017

36.CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
Altura sobre el nivel del mar: 375 m.s.n.m
Temperatura media:25°C

Clima: veranos cortos, calidos y nublados; inviernos cortos, calurosos, mojados, parcialmente
nublados.

Precipitacion : La temporada mas mojada dura 8,6 meses, de 19 de marzo a 7 de diciembre,
con una probabilidad de mas del 43 % de que cierto dia sera un dia mojado. El mes con mas
dias mojados es mayo, con un promedio de 21,7 dias con por lo menos 1 milimetro de
precipitacion. La temporada mas seca dura 3,4 meses, del 7 de diciembre al 19 de marzo. El
mes con menos dias mojados es enero, con un promedio de 5,4 dias con por lo menos 1
milimetro de precipitacion.

Zona de vida holdrige. Bht. BOSQUE HUMEDO TROPICAL



37.DISPON IBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS:
El predio cuenta con disponibilidad de aguas suficientes.

38.FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO:

El LOTE VDA APIAY, tiene un frente de 90.00m, sobre via de segundo orden, pavimentada
doble calzada de cuatro carriles en doble sentido de circulacion (dos carriles para cada sentido)
en buen estado de conservacion.

Tabla 4.1 Criterios para categorizacion de las vias de la Red Vial Nacional

TRANSITO PROMEDIO DIARIO DISERO
CATEGORIA FUNCIOMALIDAD imi " POBLACION
Limite " || imite Superior | GEOMETRICO
Inferior
PONDERACION 40 20 20 20
Permite la
comunicacton @ Calzada doble |Poblacién de
nivel MNacional, Capitales de
vias DE | conectando 4 P a .
1 PRIMER capitales de | 700Veh/dia | >=700Veh/dia p:zgs me”dOé
ORDEN departamento, c3|zg..da frontera yio
fronteras, puertos sencila >= a
puertos
y zonas de 730 m
produccion(*)
cp(jer;mulrll?cacidn N Cabeceras
vias DE entre dos o mas Calzada municipales
2 SEGUNDO municioios o con 150Veh/dia <700Veh/dia sencila < a|con mds de
ORDEN P . 7.30m 15.000
una via de primer j
habitantes
orden
Permite la
comunicacion Cabeceras
3 vias DE | entre dos o mas Calzada municipales
TERCER veredas de un|>=1\Vehldia <150Veh /dia sencilla <= a|con menos
ORDEN municipioc © con 6.00 m de 15.000
una via de habitantes
segundo orden

39.VIAS INTERNAS:

El predio se utiliza como parqueadero, piso en recebo, pasto y tierra.

40. CERCA PERIMETRAL EXTERNA:

Sobre su frente, via Villavicencio Apiay, se observa una malla eslabonada, anclaje muro en con
creto, portones metdlicos, muro en concreto en el costado oriental.

41.COBERTURA, USO Y EXPLOTACION ECON OMICA:

No se evidencia una explotacién o actividad agropecuaria, todo el inmueble se explota
comercialmente, parqueadero, locales, vivienda, fabricacidon de sales para ganado y bodega de
almacenamiento.

42. FORMA GEOMETRICA:

Trapezoidal, forma irregular, la cual no afecta su explotacion

44 REDES DE SERVICIOS:

El predio cuenta con los servicios de :energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, Gas natural.

45. SUELOS:

Segun la con sulta IGAC, el predio estéa clasificado dentro de la clase suelo | y 2. Areal Principales
limitantes: Saturacion de aluminio entre (60 y 90%), profundidad efectiva 0.93 a superficial y
texturas moderadamente finas.

Usos recomendados: Cultivos tecnificados, cafia. sorgo, maiz, palama de aceite y caucho.
ganaderia semiintensiva.sistema,forestales protectores y sistemas silvopastoriles

Préacticas de manejo. Variedades mejoradas de cultivos y pastos (llanero, Brachiaria y leguminosas
forrajeras); fertilizacion y enmiendas para la correccion de la acidez; siembra directa; seleccion de



épocas de siembra para evitar estrés hidrico o suministro, de riego suplementario; evitar
sobrepastoreo.

Area 2. Principales limitantes, Profundidad efectiva muy superficial, muy pobremente drenados,
inundaciones es frecuentes largas, saturacion de aluminio entre (60- 90%)

Usos recomendados: Ganaderia extensiva con implementacién de variedades de pastos de buen
comportamiento en con diciones de alta humedad en los suelos y proyectos forestales protectores
Practicas de mano Obras de drenaje (canales y acequias),adecuado manejo de los pastos evitando
la sobrecarga de los potreros. Con servar el recurso hidrico, evitar la tala y quema de los bosques,
evitar la caza, utilizar variedades resistentes a la alta saturacién de aluminio.

46.CARACTERISTICAS GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

Se ubican dentro de la franja de servidumbre, construcciones,que forman parte del presente
informe de valuacién : un muro perimetral continuo, otro con malla eslabonada y anclaje,
construccién principal de un piso (locales comerciales y vivienda), 10 cortinas metélicas, 5
puertas metalicas, dos portones metalicos.

47.CONSTRUCCION PRINCIPAL:

LOCALES Y VIVIENDA

ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Ciclopea
ESTRUCTURA Mixta, muro estructural, columas y vigas sin continuidad estructural
FACHADA Ladrillo pintado
CUBIERTA Teja asbesto cemento
CIELORASO Acabados mixtos
MUROS ladrillo y bloque pafietados y pintados
PISOS Tableta de cemento y Ceramica

CARPINTERIA METALICA Puertas de acceso en metal.

ILUMINACION Electrica, roseta, lamparas, bombillas

BANOS Muros en ladrillo enchapados, pisos en ceramica, mobiliario sencillo.
COCINA Muros en ladrillo enchapados, pisos ceramica

NUMERO DE PISOS 1

uso Mixto vivienda y comercio

VETUSTEZ 20 afios.

ESTADO DE CON SERVACION | Bueno.

DISTRIBUCION INTERNA 10 locales, 3 habitacion es 8 bafios

49.AREAS CONSTRUIDAS:

CONSTRUCCION AREA FUENTE
LOCALES VIVIENDA 421.50m2 Medida tomada en sitio con cinta métrica
MURO PERIMETRAL (ORIENTAL) 3.00ml Medida tomada en sitio con cinta métrica
MURO MALLA ESLABONADA 52.00ml Medida tomada en sitio con cinta métrica




CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ESTADO DE
TEM DESCRIPCION CON UNIDAD
SERVACION
PORTON METALICO EN LAMINA | PORTON METALICO ACCESO VIVIENDA BUENO 1
PORTON METALICO EN TUBO ACCESO AL PARQUEADERO BUENO 1
PUERTA METALICA EN TUBO ENTRADA PARQUEADERO BUENO 1

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble,
a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura), el presente informe no constituye
un estudio de titulos.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME. Se prohibe la publicacion de parte o de la
totalidad de este informe, o de cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al
nombre y afiliacion del avaluador sin su consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el avaluador
alcanza a conocer. Los valores citados en el presente informe, fueron suministrados por las
personas que atendieron la solicitud de informacion en el momento de la consulta, por lo que
el avaluador no responde por posteriores cambios en los valores suministrados y/o solicitados.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

e El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta
valorando.

e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracién.

¢ Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION

El perito Avaluador, no tiene relacién directa o indirecta con los solicitantes ni con el propietario
del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el proposito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe

50. METODO DE AVALUO .
COMENTARIO PERITO.

Una vez obtenidos los valores por los métodos convencionales, en la estimacion del valor del
terreno se aplicara la metododolgia establecida en la RESOLUCION NUMERO 1092 DE
2022,(Septiembre 20). Por la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion de avallos de servidumbres legales y afectaciones
transitorias en desarrollo de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador como
de utilidad publica e interés social.

En la realizaciéon de este avallo se tuvo en cuenta la metodologia estipulada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008, y el
método aplicado fue el siguiente:




Articulo 1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciiones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

NO APLICA EL Articulo 3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicién ar el valor correspén diente al terreno.

51. ANALISIS DE ANTECEDENTES.
Consulta, venta de lotes en la zona, con la misma norma urbana. (suelo suburbano)
52.CON SIDERACION ES GENERALES.

Para la determinacion del valor comercial del predio materia del presente informe, se analizarén
y consideraron los siguientes aspectos relevantes:

La ubicacién del predio en el municipio, aproximadamente a 15 minutos de la cabecera
municipal de villavicencio.

La via de acceso al sector.

Los usos permitidos,la topografia, el grado de pendiente.
El desarrollo urbanistico (comportamiento de barrio).
Transporte publico urbano

El valor del terreno, se determind, tomando como referencia el andlisis de las ofertas
inmobiliarias en el sector, la zona presenta un alto nivel de ofertas de lotes en con junto cerrado,
vivienda campestre, con piscinas, y areas sociales. Se logré ubicar un nimero adecuado de
datos de mercado, los cuales se analizar6n y depurarén , con el fin de obtener el valor del
terreno para predios de estas caracteristicas. El valor definido en este analisis es el mas
probable en un con texto normal del mercado inmobiliario, es decir don de se presenta interés
de compra y venta de un bien inmueble, sin presion es externas y manteniendo las con dicion
es tipicas de transaccion es comerciales por cada una de las partes interesadas. FUENTE:
https://igac.gov.co

53. INVESTIGACION ECONOMICA

En la muestra seleccionada, no se observa ni se evidencia actividad agropecuaria, ni forestal,
por lo que los valores estimados del terreno, son netos, se identificacron ofertas con similares
condiciones topograficas, cercanas al predio en estudio.

54. INVESTIGACION DIRECTA E INDIRECTA:

Ubicacion de ofertas en el sector, con datos de mercado obtenidos en campo y consultadas de
paginas especializadas (Internet).

55. APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Para la utilizacién del Método de Comparacion o de Mercado se requiere se relacionen las
ofertas comparables de bienes semejantes, igualmente se debe hacer un andlisis de los datos
de mercado.

Los datos corresponden a inmuebles rurales localizados en el sector suburbano y en sectores
comparables, se estimd que el valor por m2 del predio materia de estudio..



Muestra seleccionada, para determinar el valor unitario de terreno (lotes)

OF FUENTE UBICACCION CONTACTO VR. INMUEBLE | AREA TERRENO VR.TERRENO VR. M2 TERRENO
1 DIRECTA VDA APIAY 3103056539 | $2.400.000.000 8.000m2 $ 2.400.000.000 $ 280.000
2 DIRECTA VDA APIAY 300 708 53 64 | S 3.600.000.000 40.000m2 $ 3.600.000.000 $90.000
3 DIRECTA VDA APIAY 320927 3874 $ 140.000.000 800m?2 $ 140.000.000 $ 175.000
4 DIRECTA VDA APIAY 31025299 16 $ 305.000.000 3.580m?2 $ 305.000.000 $ 85.195
5 DIRECTA VDA APIAY 310274 2001 $ 253.750.000 1.250m2 $ 253.750.000 $203.000
6 INTERNET VDA APIAY 3102742001 | $2.400.000.000 20.000m2 $ 2.400.000.000 $120.000
7 INTERNET VDA APIAY 32048899 13 $ 250.000.000 2.250m2 $ 250.000.000 $111.110
8 INTERNET VDA APIAY 310274 2001 $ 140.000.000 1.300m2 $ 140.000.000 $107.692
9 INTERNET VDA APIAY 322 830 14 65 $ 27.000.000 300m2 $ 27.000.000 $ 90.000

PROMEDIO $ 88.398.33

DESVIACION

ESTANDAR $2.774.16
COEFICIENTE DE

VARIACION 3.13%
LIMITE SUPERIOR $91.172.49
LIMITE INFERIOR $85.624.17

VALOR
ADOPTADO $ 85.624.17*

*VALOR ADOPTADO, LIMITE INFERIOR, AVALUO DE SERVIDUMBRES LEGALES,RESOLUCION
NUMERO 1092 DE 2022, (Septiembre 20).IGAC

56.ESTIMACION COMERCIAL DE LA FRANJA DE TERRENO (SERVIDUMBRE)

La franja de terreno objeto de IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO
la TRANSPORTADORA DE GAS

Y TRANSITO,
INTERNACION AL S.A. ESP - TGI S.A. ESP.

se encuentra

identificada por

LOTE VDA APIAY: KM 7 VIA A PUERTO LOPEZ,

LONGITUD: 89m,

ANCHO 10m,

AREA TOTAL: 890m2

DERECHO DE VIA

ANTERIOR: CARRETEABLE
POSTERIOR:CARRETEABLE
IZQUIERDA: FLOR ALBA MACIAS DE MESA
DERECHA:FOR ALBA MACIAS DE MESA
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Para estimar el valor del terreno se siguio la metodologia establecida en la RESOLUCION
NUMERO 1092 DE 2022, (Septiembre 20). Por la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos para la elaboracion de avalios de servidumbres legales y
afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras o proyectos declarados por el
legislador como de utilidad publica e interés social.

El Director General del Instituto Geografico Agustin Codazzi, en ejercicio de las facultades
legales, especialmente las conferidas por los numerales 10 y 20 del articulo 10 del Decreto 846
de 2021.

CAPITULO Il

Célculo de laindemnizacién por objeto de la servidumbre
Articulo 8°. Factores para determinar la indemnizacion. Se estableceran segin el grado de
afectacion que se genere sobre la franja de terreno requerida para la obra de utilidad publica e
interés social, los cuales se determinan a continuacion:
1. Factor segun tipo de infraestructura.
2. Factor segun la clase de suelo.
Articulo 9°. Factor segun tipo de infraestructura. Corresponde a la afectacion segun la

actividad a la que esta destinada la obra de utilidad publica e interés social; para lo cual se
aplicara la siguiente clasificacion:

OBRADE - - - GRADO DE
UTILIDAD PUBLICA INFRAESTRUCTURA AFECTACION
Locaciones / Estaciones Total
Linga de flwjo / eleoducto superficial Total
. Linga de fluje/ olesducto enterrado Parcial
Hidrocarburos
Casetas / Bunker Total
Unidades rcpr[_iili_.rr&b de proteceiin Total
catdbdica
Linea superficial Total
Acueducto Linea enterrada Parcial
Bocatoma ! puntos de captacidn Total
Torres / repetidoras Total
Telecomumnicacionss Linea de transsmision aérea Pareial
Linea de transimsion subterrinea Pareial
Viasg Vias Total
Torre [ poste Total
o Linea de conduccitn eléetrica adrea Pareial
Eléctrico - — ——
Linea de ED[II_!L.IL'CLDI:I eléctrica Parcial
subterrinea

Paragrafo 1°. Cuando el grado de afectacién sea total la indemnizacién correspondera al 100%
del valor comercial del terreno donde se ubica la franja de servidumbre, de conformidad con el
articulo 11 de la presente resolucion.

Paragrafo 2°. Cuando el grado de afectacién es parcial se continuara segun lo establecido para
la determinacion de la valoracion del derecho de servidumbre de acuerdo con la infraestructura
en los términos establecidos en los articulos 13y 14.

Paragrafo 3°. Para las diferentes industrias se tendra en cuenta su grado de afectacion segun
su infraestructura instalada o por instalar, la cual puede encontrarse o no en el listado anterior,
donde para la infraestructura enterrada o aérea sera parcial y para la infraestructura superficial
0 a nivel de terreno sera el 100%.

Paragrafo 4°. Independientemente de la obra de utilidad publica e interés social, cuando la
infraestructura que se instale sea aérea, la determinacién de la valoracion del derecho de
servidumbre se realizara segun los términos establecidos en el articulo 14.

Articulo 10. Factor segln la clase de suelo. Teniendo en cuenta la clasificacion del suelo
reglamentado en los POT, EOT o PBOT el grado de afectacion aplicable a la franja de
servidumbre sera el siguiente:



Clasificacion yv/'o Categoria del suelo Grade de Afectacion
Urbano Total
Expansiin Urbana Parcial - Total
Proteccion Parcial - Total
Rural Parcial
Suburbano Parcial

Paréagrafo 1°. Cuando el predio se encuentre clasificado dentro de la categoria de suelo urbano
la afectacién sera total, puesto que las limitaciones que se imponen al inmueble impiden el
desarrollo de cualquier uso o actividad constructiva de caracter permanente.

Paragrafo 2°. Cuando el predio se encuentre clasificado dentro de la categoria de suelo
expansion urbana y cuente con plan parcial aprobado la afectacion también serd total, debido
a que ese acto administrativo le asigna usos y tratamientos urbanos, de lo contrario la
afectacion sera parcial.

Paragrafo 3: Cuando el grado de afectacion sea parcial se continuara con la aplicacion de la
formula correspondiente en los términos de los articulos 12 y 13 de la presente resolucion.

Articulo 11. Valor de la indemnizacion por servidumbre con grado de afectacion
total. Cuando el grado de afectacién sea total, el reconocimiento de la indemnizacién sera
equivalente al 100% del valor comercial unitario de terreno determinado para la zona
multiplicado por el area de la franja de servidumbre. Para la determinacién del valor comercial
de la zona se deberan aplicar los métodos y demas disposiciones al respecto, contenidas en la
Resolucion 620 de 2008 expedido por Instituto Geografico Agustin  Codazzi, el
Decreto 1170 del 2015 expedido por el DANE o las normas que las modifiquen o sustituyan.

Articulo 12. Calculo del valor de la indemnizacién por servidumbre con grado de
afectacion parcial. El monto de la indemnizacién sera determinado a partir de la aplicacion de
las férmulas segun el caso expuestas en los articulos siguientes.

Articulo 13. Célculo del valor por unidad de area, de la indemnizacién con grado de
afectacion parcial, para infraestructura subterranea (VSs)

Valor comercial (VC): corresponde al precio mas probable por unidad de area por el cual se
transaria el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde comprador y vendedor
actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas del bien,
obtenido mediante la aplicacion de las metodologias valuatorias vigentes.

Valor base (VB): corresponde al minimo valor por unidad de &area encontrado en todo el
municipio para terrenos con caracteristicas normativas, de vocacion de uso y explotacion
similares a las del inmueble objeto de servidumbre, investigado por el avaluador segun
metodologias vigentes

Factor segun el valor potencial (FVp): corresponde a un coeficiente porcentual obtenido a
partir de los puntajes de los rangos de valor potencial, que permite establecer la relacién
existente entre el tiempo de recuperacion del suelo en funcién de sus condiciones agrolégicas.
Para lo cual se aplicara la siguiente tabla:

Apreciacion E.‘Inse de ‘l_r'alnr Fact_ur \"n_lor

Tierra Potencial (V) Potencial FYp
Excelente productividad 1 B5-100 1%
Excelente productividad 2 T7-84 14%
Excelente productividad 3 T0-ThH 2%
Muy Alta productividad 4 f4-69 2%
Alta productividad 5 549-63 6%
Buena productividad [} 33-38 43%
Moderada productividad 7 47-32 S0
Mediana productividad B 41-46 S6%
Regular productividad 9 33-40 63%
Ligera productividad 10 27-34 7%
Baja productividad 11 19-26 Bl
Improductiva 12 11-18 BT%%

Impreductivas o suelos

protegidos 13 =11 99



https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=36158
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62521

Factor Correccién por Pendiente (FCp): corresponde a un coeficiente porcentual
determinado a partir de la correlacion existente entre los intervalos de clasificacion de la
pendiente del terreno, que permite obtener un ajuste a partir de la pendiente especifica del area
objeto de valoracion

Rango § : -
Clasificacién Simbologia o, Factor Correccidn
o - g o por Pendiente (FCp)
Pendiente

Plana a Inferior a 3 1%

Ligeramente Inclinada b 37 4%

Moderadamente Inclinada ¢ 7-12 %%

Fuertemente Inclinada d 12-25 17%%

Ligeramente Escarpada e 25-50 36%

Moderadamente Escarpada f 30-T5 63%

Fuertemente Escarpada g >75 100
FACTORES PARA DETERMINAR EL VALOR DE LA SERVIDUMBRE PREDIO LOTE VDA APIAY

OBRA DE UTILIDAD PUBLICA INFRAESTRUCTURA GRADO DE AFECTACION

HIDROCARBUROS LINEA DE FLUJO/ ENTERRADA PARCIAL

CATEGORIA DEL SUELO SUBURBANO PARCIAL
FACTOR SEGUN VALOR POTENCIAL FVp 87% IMPRODUCTIVA
FACTOR CORRECCION POR PENDIENTE 1% PLANO
VALORES DE REFERENCIA m2 TERRENO
VALOR COMERCIAL m2 TERRENO $ 88.398,33
VALOR BASE m2 TERRENO $ 85.624,17

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura Subterranea (VSs): es el resultado del
valor de la servidumbre de acuerdo con la aplicacion de la férmula del célculo de valor.

Célculo del valor: Se establece la siguiente relacion matematica que conjuga los factores descritos
anteriormente resumidos en la siguiente férmula:

VSs = VB + (VC * ((FVp * 50%) + (FCp * 50%)))
Paragrafo. Cuando el valor de la indemnizacién con grado de afectacion parcial para infraestructura
subterranea (VSs) resultante sea mayor que el valor comercial investigado (VC) se adoptara el valor

comercial (VC).

(VSs): valor por unidad de area, de la indemnizacion con grado de afectacion parcial, para
infraestructura subterranea.

TIPO DE AFECTACION PARCIAL
VB: corresponde al minimo valor por unidad de area. $ 85.624.17
VC: corresponde al precio mas probable por unidad de area. $ 88.398.33
FVp. Factor segun el valor potencial (FVp): 87%
FCp: Factor Correccion por Pendiente: 1%
VSs = $ 85.624,17 + ($ 88.398,33* ((87% * 50%) + (1% * 50%))
VSs = $ 85.624.17 + ($ 88.398.33* ((43,50%) + (50%))
VSs =$ 124 519,43

Paragrafo. Cuando el valor de la indemnizacion con grado de afectacion parcial para infraestructura
subterranea (VSs) resultante sea mayor gue el valor comercial investigado (VC) se adoptara el valor

comercial (VC).




VALOR COMERCIAL ESTIMADO SEGUN PROCESO ESTADISTICO DEL MERCADO INMOBILIARIO
$ 88.398.33.

VALOR ESTIMADO AREA DE TERRENO SERVIDUMBRE
VR. UNITARIO
ITEM CANTIDAD UNIDAD COMERCIAL SUBTOTAL
SERVIDUMBRE 890 m2 $ 88.398.33 $78.674.513,70
VALOR SERVIDUMBRE $78.674.513,70

57. VALOR ESTIMADO DE LAS CONSTRUCCIONES, NO APLICA LA DEPRECIACION.
CAPITULO Ill. RESOLUCION NUMERO 1092 DE 2022, (Septiembre 20).IGAC,

Célculo de la indemnizacién por afectaciones de pastos, cultivos, plantaciones forestales y
construcciones, Articulo 20. Indemnizacién por la afectacién de construcciones:

Se entiende por construcciones a la unién de materiales adheridos al terreno, con caracter de
permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyan, puede incluir diferentes unidades
de construccién segun al uso y tipologia.

Para este célculo se debe remitir a los articulos referentes a la valoracion de construcciones,
estipulados en la Resolucion 620 del 2008, mediante la cual se establecen los procedimientos para
los avalles ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; o la norma que la remplace, derogue
0 complemente.

No se aplicara depreciacién a las construcciones valoradas por cuanto el valor indemnizado debe
ser_suficiente para reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda gue no puedan ser reconstruidas al interior del mismo predio
objeto de intervencién y cuyo calculo de valor de reposicién no depreciado sea inferior al establecido
para la vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecera como valor minimo el valor VIP vigente
para el momento del calculo.

59.AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES

VALOR ESTIMADO CONSTRUCCIONES
ITEM CANTIDAD UNIDAD VALOR UN/m2 SUBTOTAL
CONSTRUCCION
ITEM PRINCIPAL 421.50m2 $1.250.000m2 $526.875.000,00
MURO
ITEM PERIMETRAL 3.00ml x 3h(alto) 49.000m2 $441.000,00
MALLA
ITEM ESLABONADA 52ml x 2h $38.000m $1.976.000,00
PORTON
ITEM METALICO EN UNIDAD $5.000.000 $5.000.000,00
LAMINA GARAJE
PORTON
METALICO DOS
ITEM HOJAS EN UNIDAD $3.500.000 $3.500.000,00
MALLA
PORTON
ITEM METALICO TUBO UNIDAD $1.000.000 $1.000.000,00
PARQUEADERO
PUERTAS
ITEM METALICAS 6 $ 350.000,00 $2.100.000,00
CORTINAS
ITEM METALICAS 10 $3.500.000 $35.000.000,00
LOCALES
TOTAL $ 575.800.000,00
Son : QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS............. $ 575.800.000,00

Articulo 6°. De la indemnizacién. Las indemnizaciones que se causen con ocasién de la
construccién de obras o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social comprenderan la indemnizacion por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
entendiéndose que el pago que se hace por concepto del derecho real de servidumbre forma
parte del dafio emergente, asi como en las demas afectaciones se debe establecer el
componente de dafio emergente y lucro cesante que corresponda.


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=36158
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=339

VALOR ESTIMADO DE LA INDEMNIZACION

VALOR ESTIMADO INDEMNIZACION

ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
SERVIDUMBRE (TERRENO) 890.00 m2 $ 88.398.33 $78.674.513,70
CONSTRUCCION 421.50 m2 $1.250.000,00 $526.875.000,00
OTRAS CONSTRUCCIONES GLOBAL $ 48.925.000,00

VALOR INDEMNIZACION

$654.474.513,70

Valor en letras, Son: Seiscientos cincuenta y cuatro millones cuatrocientos setenta y cuatro mil,

quinientos trece con setenta CeNtaVvOS. ........ooevviiiiiiiiii e

$ 654.474.513,70

El valor estimado en un avalto comercial, es un valor de referencia, es la cuantia estimada en
caso de una transaccioén. El precio es un indicador de un valor relativo, que el vendedor o el

comprador le asignan al bien.

De acuerdo a las normas sobre vigencia de los avallos, Decretos 1420/1998 y 422/2000, el
presente avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, con tado desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando se con serven las con dicion es fisicas del inmueble, no se
presenten modificacién es en la norma urbanistica, ni variacion es significativas en mercado

inmobiliario

Cordialmente

FRANCISCO J DE LAHOZR

Perito, auxiliar de la justicia

Teléfono celular: 311 554 74 18

Correo electrénico: fran.d.h@hotmail.com

Bogota, abril de 2023
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PRESUPUESTO DE OBRA
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CONSTRUCCION USO MIXTO UN PISO COMERCIO Y VIVIENDA

PRESUPUESTO DE OBRA POR CAPITULOS

CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 PRELIMINARES Y DEMOLICIONES $26.866.878,16
2 CIMENTACIONES $49.913.846,27
3 ESTRUCTURAS Y CONCRETOS $ 68.035.787,79
4 MUROS Y REPELLOS $ 66.025.606,04
5 INSTALACIONES SANITARIAS $22.500.000,00
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 4.600.000,00
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $21.550.000,00
8 INSTALACIONES DE GAS DOMICILIARIO $20.000.000,00
9 CIELO RASO Y CUBIERTA $30.000.000,00
10 ACABADOS MUROS Y PISOS $40.170.000,00
11 SANITARIOS Y ACCESORIOS $9.000.000,00
12 CARPINTERIA MADERA $1.500.000,00
13 CARPINTERIA METALICA $ 40.000.000,00
14 VIDRIOS $1.500.000,00
15 PINTURAS $10.500.000,00
16 CERRAJERIAS $ 4.800.000,00
17 ADECUACIONN PISO ZONA PARQUEO LOCALES $ 4.500.000,00
18 ASEO /ALQUILER MAQUINARIA/ TRANSPORTE $42.616.869,00
TOTAL PRESUPUESTO $464.078.987,26

MANO DE OBRA

$ 73.700.000,00

m2 COSTO DIRECTO

$537.778.987,26

M2 COSTO INDIRECTO

$10.700.000,00

VALO R TOTAL m2

$527.078.987,30

AREA CONSTRUIDA

421,50m2

$1.250.483,95

VALOR m2 AJUSTADO

$1.250.000,00
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OFERTAS SECTOR APIAY

1.CONTACTO: 310 305 65 39 VALOR $ 2.400.000.000. AREA 8.000m2. VALOR m2 $ 300.000

Lindo Lote Campestre En Venta En $ 140.000.000
Condominio

3.CONTACTO: 320 927 38 74 VALOR $ 140.000.000. AREA 800m2. VALOR m2 $ 175.000

Lote o Casalote en Venta, VEREDA APIAY
Vilavicenclo Area 3580 m*

$306.000.000

IEstoy Interesado!
Nemre

I 3580 m*

4.CONTACTO: 310 252 99 16 VALOR $ 305.000.000. AREA 3580m2. VALOR m2 $ 85.195

LOTE RURAL EN VENTA - APIAY 2 compurr| [© comrter

@ 1250 Contactarcon o | Cooptnar unavisha

$253.750.000 Evia un mensae v
Anunciante

E House Solucones In

5. CONTACTO: 310 274 20 01 VALOR $ 253.750.000. AREA 1.250m2. VALOR m2 $ 203.000

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R.,, AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
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ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, II IGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.




compra b s [

Venta de 2 Hectéreas en Villavicencio, Apiay
© Villavicencio, Cordoba
$2.400.000.000

Descripcion
Espectacular terreno en venta, 2 hectdreas ublcadas en Km 7.5 Via Puerto L6pez a pocos pasos de la via principal, entrada a Bani. Se encuentra toda en pastos y es una excelente
oportunidad de inversi

6. CONTACTO: 310 274 20 01 VALOR $ 2.400.000.000. AREA 20.000m2. VALOR m2 $ 120.000

Lote en venta

Villavicencio

Descripcién general

$ 250.000.000

{To interesd este inmueble?

7.CONTACTO: 320 488 99 13 VALOR S 250.000.000. AREA 2.250m2. VALOR m2 $ 111.110

casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3cd7-65af428a54e9-a010-6688a9cf-86d57page=1&pos=28&t_sec=18t_or=28&t_pvid=74930da7-0f51-4c00-b822-6b10648...

Solicita mas informacion

"IN
"IN

SOLUCIONES
INMOBILIARIAS

House Soluciones Inmobiliarias SAS

LOTE RURAL EN VENTA - APIAY $ 140.000.000
Villavicencio, Villavicencio, Meta

1.300 m?

Tipo de vivienda: Lote Tipo de operacion: Compra

8.CONTACTO: 310 274 20 01 VALOR $ 140.000.000. AREA 1.300m2. VALOR m2 $ 107.692

Lote en venta

vereda apiay - Villavicencio - Meto
& Compartir

Descripcién general s
Se vende lote de 15 x 20 en la veredo de apiay con documentn autenticado por la notaria todo muy legal ontigiedod $ 27.000.000

9.CONTACTO: 322 830 14 65 VALOR $ 27.000.000. AREA 300m2. VALOR m2 $ 90.000

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R.,, AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
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Ny VIDUMBRES,DERECHOS HE CIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS PENSATORIOS REGISTRO R.A.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.




CERTIFICACION CATASTRAL

3507114

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICA - DANE
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO NRO: 00055139 .
EL SUSCRITC DIRECTOR TERRITORIAL DE:
META
A SOLICITUD DEL INTERESADO

CERTIFICA

Que revisados les archivos catastrales correspondientes al municipio de
VILLAVICENCIO-----r-oaenomn . departamento de META---------===--
se encontro la siguiente inscripcion:

PREDIC NUMERO: 000300011029000 MATRICULA INMOBIL.: 230-929222

AREA DE TERRENO:****¥*%%+] Hag B.S585M2 AREA CONSTRUIDA: €45 M2 !
AVALUO CATASTRAL: $ ***’154.804;000 VIGENCIA PREDIAL: 01012010

DIRECCION: LOTE VDA APIAY UBICACION: RURAL

LINDEROS:

NORTE: PREDIO 00-03-0001-1028-000

ORIENTE:PREDIO 00-03-0001-1170,1171,1463 Y 1464-000
SUR:PREDIC 00-03-3001-0978-000

OCCIDENTE:VIA

NOTA: LA INSCRIPCION EN EL CATASTRO NO CONSTITUYE TITULO DE DOMINIO, NI SANEA
LOS VICIOS QUE TEWGA UNA TITULACION O POSESION.
ART.18 RESOLUCION 2555 DE 1988.

DADO EN LA DIRECCION TERRITORIAL DE: META

FECHA: 21-04-2010 FACTURA: (C) 00012809

g o
OSMEL SANTIABC ROJAS [BENITO
DIRECTOR TERRITORIAL

ELABORO: YULI ¥ HERRERA PRG O Ref: MET20100421-4914 _esp
Wka{ Sislema Gestian de Calidad Cerlificado
Carrera 30 N." 48-51 Conmutador: 3834000 - 3694100 Fax: 3694098 Informacién al Cliente 3683443 - 3604000 Ext. 4674 Bogata D.C. www.igac.gov.co

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R.,, AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
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CERTIFICACION USO DEL SUELO

CURADURIA
' . ANA CONCEPTODEUSO ~ CU-23-0125
Yy ‘ : Fecha: 28 de febrero de 2023

Senores

FLORALBA MACIAS DE MESA
Solicitante

Direccién: Lote, Vereda Apiay
Email: wohldespachos@gmail.com
Celular: 314 4496040

‘RefCOﬁCE T(SDE . S RN Lo R s b : Exped|enteN°
'Fecha de_quicocién: 24 de febrero de 2023 W IR | 0.A.23-0131

Teniendo en cuenta el asunto de la Referencia, me permito informarle respecto al predio:

Locdlizodb e'r'wm : } Vuo Villavicencio ai’ﬂ'erto‘ Lopez Lote, Verre:dd: ApICIY 7.
| Con Matricula Inmokbiliaia | o e 20Rre L ,
Con Cedula Catastral | 50001-00-03-0001-1029-000

Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo
287 del 29 de diciembre de 2015, lo siguiente:

1. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plano 10) | SUBURBANO
| Area de Actividad Para el Suburbano (Plano | VIVIENDA Y TURISMO A.A.V.T.
[11) ;

2. REGIMEN DE USO SUELO SUBURBANO A.A.V. SR OIS e
| Principal i | \Vivienda abierta o en condominio
, Complementarios | Usos comerciales de primera necesidad
| Equipamientos bdsicos de bienestar
| social categoria 1
| Forestal protector y servicios
| ecoturisticos, agroturisticos,
| etnoturisticos, acuaturisticos y demas
Jadileio o | tipologias turisticas
Condicionado __ Equipamientos categoria2
Prohibidos | Cualquier uso no  mencionado
anteriormente

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION (Articulo 395)

Es la extension de la unidad minima de actuacién para el proceso y la ejecucion de las
obras de parcelacion del predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de
una Unica licencia de parcelacién en la que se garantice la ejecucién y dotacién de las
dreas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la

Pagina 1 de 2
B 086814886 © 3223007000 B2 contacto@curadurialvilavicencio.com
Avenida 40 No. 20-42, Barrio Teusaca - Villavicencio
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CURADURIA
- AN A CONCEPTODEUSO  CU-23-0125
W Fecha: 28 de febrero de 2023

totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. Para el
Municipio de Villavicencio el POT establecié 2 hectareas.

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015 ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento bdsico para
el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano, en su Paragrafo se establece: “Se
exceptua de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacién, Unicamente la
construccion individual a sola cas habitacién del propietario, que no forme parte
de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o
similares sometfidas o no al régimen de propiedad horizontal,”

Nota: Si el Predio objeto de la c a cuenta con licencia de construccién, el Uso del suelo para este serG
_acorde con lo establecido en la licencia. R { 5t oy .
Nota 2: Cen base en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por los
Curadores Urbanos: 1) Unicamente senalan las “Normas referentes al uso del suelo” establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 287 de 2015 y no constituyen diligencia de verificacion de los demas requisitos
establecidos en la Ley 232 de 1.995, tales como: “intensidad auditiva, horario, ubicacién y destinacién",
| verificacion que es competencia de ofras autoridades municipales. 2) No Conceden Permiso para el
| Funcionamiento, Adecuacién o Construccién de Ningin Establecimiento. Por lo tanto en caso que la
edificaciéon no cuente con la Licencia de Construccién para desarrollar la actividad econdémica indicada en
su solicitud, se debera tramitar la respectiva licencia de construccion en la modalidad que coresponda, segin
las definiciones contenidas en el Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, de lo contrario se entendera
PROHIBIDO aun cuando el presente concepto lo categorice como principal, complementario, compatible.

La consulta anterior, se entiende en los precisos férminos del articulo 28 de la ley estatutaria
1755 del 30 de junio del 2015, en virtud de la cual los conceptos emitidos por las autoridades
como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucion salvo disposicion legal contraria,
constituyéndose simplemente un criterio orientador.

Cordialmente,

Arg. AND ALENA A RTUi ORJUELA

Curadora Urbana Primera de Villavicencio

Pégina2de 2

® 608 6814886  £© 32230070 00 contacto@curadurialvillavicencio.com
Avenida 40 No. 20-42, Bario Teusaca - Villavicencio
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: APIAY
FECHA APERTURA: 27-01-1998 RADICACION: 1998-1217 CON: ESCRITURA DE: 26-01-1998
CODIGO CATASTRAL: 50001000300011029000COD CATASTRAL ANT: 000300011029000
NUPRE:

£STADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 330 DE FECHA 24-01-98 EN NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO LOTE CON AREA DE 17.400,00 M2 (SEGUN DECRETO
1711 DE JULIO 6/84).EXTENSION Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA 1626 DEL 3/5/2010 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE BOGOTA.- CON UN AREA DE 1
HECTAREA 8.585 METROS CUADRADOS.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

230-0048.4821 - 13-09-88 RESOLUCION 0796, 30-06-88 INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA). ADJUDICACION BALDIOS. DE:
INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA); A: MARENCO NAVARRO, MARIA MERCEDES 2.- 09-01-96 SENTENCIA, 04-12-95
JUZGADO ONCE DE FAMILIA SANTAFE DE BOGOTA. ADJUDICACION POR SUCESION. DE: MARENCO NAVARRO, MARIA MERCEDES; A: PONCE
MARENCO, ROCIO DEL PILAR; PONCE MARENCO, LUIS CLEMENTE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LOTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
230 - 48482

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-01-1998 Radicacion: 1998-1217

Doc: ESCRITURA 330 DEL 24-01-1998 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)

DE: PONCE MARENCO LUIS CLEMENTE CC#172212110

DE: PONCE MARENCO ROCIO DEL PILAR CC# 51952784

A: MACIAS DE MESA FLORALBA CC#21237233 X
A: MESA CAICEDO FLAVIO ANTONIO CC# 6667226

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-05-1998 Radicacion: 1998-7511
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Doc: ESCRITURA 1543 DEL 04-05-1998 NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)
DE: MACIAS DE MESA FLORALBA CC#21237233 X
DE: MESA CAICEDO FLAVIO ANTONIO CC# 6667226

A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-08-1998 Radicacion: 1998-14734

Doc: ESCRITURA 2849 DEL 28-08-1998 NOTARIA 2. DE VILLAVICENGIO VALOR.ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARACION ESCRITURA 1543 DEL 04-05-98 DE LA/NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO SENTIDO
CLAUSULAS PRIMERA Y NOVENA CORRECTAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de inio il pleto)

A: BANCO DE BOGOTA

A: MACIAS DE MESA FLORALBA CC#21237233 X
A: MESA CAICEDO FLAVIO ANTONIO CC#6667226 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-11-2000 Radicacion: 2000-17018

Doc: ESCRITURA 5183 DEL 07-11-2000 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)

DE: MACIAS DE MESA FLORALBA CC# 21237233

DE: MESA CAICEDO FLAVIO ANTONIO CC# 6667226

A: LOPEZ MESA CLAUDIA MARCELA CC# 51740870 X
A: MESA CAICEDO DORIS AYDE CC#68285192 X
A: MESA CAICEDO NOEL ENRIQUE CC#17305095 X
A: MESA CAICEDO OMAIRA CC# 21235077 X
A: MESA DE GARZON MAGOLA ELVIRA CC#21224480 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-2003 Radicacion: 2003-11803
Doc: ESCRITURA 2340 DEL 06-05-2003 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CON AUTORIZACION DEL INCORA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)

DE: LOPEZ MESA CLAUDIA MARCELA CC# 51740870
DE: MESA CAICEDO DORIS AYDE CC# 68285192
DE: MESA CAICEDO NOEL ENRIQUE CC# 17305095

DE: MESA CAICEDO OMAIRA CC# 21235077
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DE: MESA DE GARZON MAGOLA ELVIRA CC# 21224480

A: MACIAS DE MESA FLORALBA CC#21237233 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-06-2003 Radicacion: 2003-11805

Doc: ESCRITURA 3037 DEL 09-06-2003 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2340 DEL 06-05-2003 DE NOTARIA 1. DE VILLAVICENCIO SENTIDO NOMBRE CORRECTO
DE UNA DE LAS VENDEDORAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de, imio;I<Titular/de d i0 il pleto)
DE: MESA DE GARZON MAGOLA ELVIRA CC#21224480
A: MACIAS DE MESA FLORALBA CC# 21237233 (X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-05-2010 Radicacion: 2010-230-6-9857

Doc: ESCRITURA 1626 DEL 03-05-2010 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0902 ACTUALIZACION AREA'Y LINDEROS SEGUN CERTIFICADO 55139 DEL 21/4/2010 PROCEDENTE DEL IGAC
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de inio i pleto)

A: MACIAS DE MESA FLORALBA CC#21237233 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-12-2017 Radicacion: 2017-230-6-26867
Doc: OFICIO 3290 DEL 29-08-2017 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DECLARATIVO N°. 2017-00169-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio i pleto)
DE: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL NIT# 900134597
A: MACIAS DE MESA FLORALBA CC# 21237233

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POREL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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ESCRITURA DE ACTUALIZACION
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ESCRITURA PUBLICA No.
MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS. -
1626 —
FECHA: TRES (03) DE MAYO DEL ANO DOS MIL DIEZ
(2.010). :
OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y SIETE

(57) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. CODIGO No. 1100100057 ~--mmmmememmmmeeemmeev .

FORMATO DE CALIFICACION
ACTO JURIDICO: ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS.
(CODIGO 0902).

OTORGANTE: FLORALEA MACIAS DE MESA - C.C.N° 21.237.233 EXPEDIDA
ey EN VILLAVICENCIO.
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO:
LOTE UBICADO EN LA VEREDA DE APIAY, JURISDICCION DE VILLAVICENCIO
- META.:
REGISTRO CATASTRAL: 000300011029000.
MATRICULA INMOBILIARIA: 230-99222 ---

ACTO SIN CUANTIA.

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los TRES (03) del mes de MAYO del afio dos mil diez
i (2.010), ante mi, LEON GUILLERMO PICO MORA, NOTARIO CINCUENTA Y
SIETE (57) DEL CIRCULO DE BOGOTA — ENCARGADO

’

Con minuta escrita:

i COMPARECIO: —
g La seﬁo?a FLORALBA MACIAS DE MESA, mayor de edad, colombiana, residente
g en esta ciudad, de estado civil casada, con sociedad conyugal vigente, identificada
é con cédula de ciudadania 21.237.233 expedida en Villavicencio, manifesté: ----—---- -
E PRIMERO: Que la compareciente es titular del derecho pleno de dominio o la
z propiedad, tenencia y posesi_(‘)n que ejerce sobre el lote de terreno rural, con un
: area aproximada de diecisiete mil cuatrocientos metros cuadrados (17.400 M2), el
% que se segregd del predio de mayor extensién, denominado SAN JUDAS DE
E TADEO ubicado en la fraccion Apiay, jurisdiccion de la ciudad de Villavicencio, lote

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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de terreno que sera destinado para la construccion de vivienda campesina,

determinado por los siguientes linderos:
POR EL NORTE: Con propiedad de la Vendedora Rocio del Pilar Ponce Marenco

en noventa metros (90.00 mts);

POR EL SUR: ‘En setenta y tres metros (73.00 mts) con Omaira Caicedo y Flavio

Antonio Mesa Caicedo;

ORIENTE: En ciento noventa y cuatro metros (194.00 mts) con Leopoido Castillo; --
y OCCIDENTE: En ciento noventa y seis metros (196.00 mts), con Aniceto Torres y
via que conduce a varios predios a la Vereda de Apiay y encierra. -
A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria 230-99222 y cédula

catastral 000300011029000.--

SEGUNDO: La compareciente adquiri6 el lote de terreno, por compra a CLAUDIA
MARCELA LOPEZ MESA, OMAIRA MESA CAICEDO, DORIS AYDE MESA
CAICEDO, MAGOLA ELVIRA MESA DE GARZON y NOEL ENRIQUE MESA
CAICEDO, 'segl‘m escritura publica dos mil trescientos cuarenta (2340) de seis (06)
de Mayo de dos mil tres (2.003), aclarada mediante escritura publica tres mil treinta
y siete (3037) de nueve (09) de Junio de dos mil tres (2.003), otorgadas en la
Notaria Primera (12) del Circulo Notarial de Villavicencio (Meta), debidamente
registradas bajo el folio de matricula inmobiliaria 230-99222, aﬁotaciones cinco (5)

y seis (6), respectivamente, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Villavicencio (Meta).

TERCERO: Que mediante el presente publico instrumento procede a efectuar la
actualizacién de area y linderos contenidos en las escrituras de adquisicion antes
mencionadas, con base en la descripcion de area y linderos suministrados en el
Certificado No. 00055139, procedente del Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica — DANE, Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, debidamente firmado
Osmel Santiago Rojas Benito, como Director Territorial,” documento que se
protocoliza y del que se extraen los siguientes datos: .
IGAC, INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, BICENTENARIO de la
Independencia de  Colombia 1810-2010, 3507114, DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICA = DANE, INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, CERTIFICADO NRO: 00055139, EL
SUSCRITO DIRECTOR TERRITORIAL DE: META, A SOLICITUD DEL
INTERESADO  CERTIFICA: Que revisados los  archivos

catastrales
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correspondientes al municipio de VILLAVICENCIO,
departamento de META, se encontré la siguiente
inscripcion:
PREDIO NUMERO: 000300011029000. -
MATRICULA INMOBIL.: 230-99222

AREA CONSTRUIDA: 645 M2. =
7/

AVALUO CATASTRAL: $164.804.000.

VIGENCIA PREDIAL:  01012010.

DIRECCION: LOTE VDA APIAY.-

UBICACION: RURAL. -

NOMBRE INSCRITO: IDENTIFICACION  ESTADO CIVIL w--reremsoeeeaees
MACIAS MEZA FLORALBA 000021237233 -

LINDEROS:

NORTE: PREDIO 00-03-0001-1028-000:"

ORIENTE: PREDIO 00-03-0001-1170, 1171.Q463 y 1464-000
SUR: PREDIO 0003-0001-0978-000. -
OCCIDENTE: VIA.

NOTA: LA INSCRIPCION EN EL CATASTRO NO CONSTITUYE TITULO DE
DOMINIO, NI SANEA LOS VICIOS QUE TENGA UNA TITULACION O POSESION.
ART.18 RESOLUCION 2555 DE 1988.- DADO EN LA DIRECCION TERRITORIAL
DE: META.- FECHA: 21-04-2010.- FACTURA: 00012809 Firmado: OSMEL
SANTIAGO ROJAS BENITO (DIRECTOR TERRITORIAL)". :
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Leido en legal forma el contenido de

este instrumento por la Compareciente y advertida sobre la formalidad de
inscribir sus copias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
competente en eltérmino de dos (2) meses, pues, de lo contrario, debera
cancelar intereses de mora por e! impuesto de registro regulado por la Ley
223 de 1995, lo firma en prueba de su consentimiento, junto con el suscrito

Notario, quien asi lo autoriza.

La presente escritura ha sido elaborada en las hojas de papel notarial nimeros:

7700008571 09?.'; 7700008589981.°

Enmendado: “$164.804.0C0" “1170, 1171". Sl VALEN,/"

AREA DE TERRENO: 1 Has 8.585 M2, ~--mecmrmmeeceev

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NG TIENE COSTO PARA EL USUARIO



DERECHOS: $59.140.00. ¢ IVA: $9.463.00.
RECAUDO SUPERINTENDENCIA: $3.570.00.
RECAUDO FONDO NACIONAL DE NOTARIADO: $3.570.00.
DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 1.996.
RESOLUCION 16301 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2.009.
YMBH.

FLORALBA MACIAS DE MESA.

CC.No. 27237233V [ci
TELNo. £46@83/5
DIRECCION: ki 9 Via -APiAY

OCUPACION: .@omerc/omle.

1: RV : 2: RV

NOTARIO CINCUENTA Y SIETE — ENC
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REGISTRO R.A.A AVAL-19382480

RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

10af9 ntips://www.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19382480, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Julio de 2019 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-19382480.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos

y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
31Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
31Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
31Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R.,, AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE:
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CIALES,

' ERVIDUMBRES,DERECHOS HE

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Derechos deportivos ,
Fondo de comercio , Prima comercial , Otros similares
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Fecha de inscripcion Regimen
24 Dic 2019 Régimen Académico

* Espectro radioeléctrico

Fecha de inscripcion Regimen
210ct 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CARRERA 72 C #9-18
Teléfono: 3115547418

Correo Electronico: fran.d. h@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico laboral por competencias en Avaltios - Corporacion Tecnolégica Empresarial
Ingeniero Gedgrafo - Fundacion Universidad de Bogota Jorge Tadeo Lozano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19382480.

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www .raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 4 de 5
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PIN DE VALIDACION

b9310af9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INTERCON INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S
Nit No 900.920.758-6
CERTIFICA QUE

El sefior FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado con la cedula de
ciudadania N2 19.382.480 de Bogotd, Laboro con nosotros desde el 1 de Noviembre de
2016 al 28 de Febrero de 2017, en el cargo de Coordinador Predial, mediante contrato
laboral a término indefinido devengando un salario mensual fijo de Cuatro Millones

Quinientos Mil pesos Moneda Corriente (54.500.000) en desarrollo de la GESTION PREDIAL,
requerida para la ejecucion de los siguientes proyectos:

1. PROYECTO VIAL: ESTUDIOS Y DISENOS, GESTION SOCIAL, MEJORAMIENTO Y
CONSTRUCCION DEL PROYECTO TUNEL DEL TOYO, Coordinador técnico ejecutando la
elaboracion y seleccion de insumos base de consulta para el desarrollo de la consultoria.
Realizacion de estudios, fichas y seleccion predial, elaboracion de cartografia,
reconocimiento predial y coordinacion de personal, actividades desempefiadas mediante el

sistema de informacion geogrdfica (SIG), implementando el uso de herramientas como
Arcgis, AutoCAD.

Dada en Bogota a los 29 Dias del mes de Mayo de 2018.

Cordialmente;

el

LADY YANETH GONZALEZ

Representante Legal

Calle 165B No 14A-07 - 1608
Bogota — Colombia
Tel.: 3002322603
www.interconingenieria.com
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) NIT. 900.667.594-0
CERTIFICACION

A quien interese:

Nos permitimos certificar que el sefior Francisco Javier de la Hoz Rodriguez, identificado
con cédula de ciudadania No. 19.382.480 de Bogotd, laboré para nuestra firma como
Director Técnico, para el contrato CAM-007 de 2016, que tiene por objeto : “LA
CAMPANA DE EXPLORACION GEOLOGICA Y GEOTECNICA DEL TRAMO NO.2 DEL
PROYECTO “TUNEL DEL TOYO Y SUS VIAS DE ACCESO”, MEDIANTE METODOS
DIRECTOS (SONDEOS EXPLORATORIOS), METODOS INDIRECTOS (SISMICA DE
REFRACCION-TOMOGRAFIA ELECTRICA) Y ENSAYOS IN SITU Y DE LABORATORIO,

SEGUN DOCUMENTO “TERMINOS DE REFERENCIA CAMPANA DE EXPLORACION
TRAMOS 2~

+ €on contrato a termino fijo y una dedicacién del 50%, por la finalizacién
de contrato de trabajo, con una asignacién mensual de DOS MILLONES QUINIENTOS

MIL PESOS M/CTE ($2.500.000.00), del 01 de diciembre de 2016 al 30 de mayo de
2017.

La presente se explide a solicitud del interesado en Bogotd D.C., a los treinta (30) dias
del mes de mayo de 2017.

TECNUM COLOMBIA SAS
enza 'Rubio Mendoza
Directora de Reciursos Humanos

Cra 13 No 29-39 Mz 1 Of 302-303 - Bogot4, D.C., Colom

bla TEL: (57 1) 3467205-2328679
teccolsas@tecnumcolombia.com - Inscrita en la

CCB, Matricula No. 02380400

ULV VY U TV el



Certificado N° SC 483-1
800.086.501-1

La Suscrita Gerente Administrativa de la firma E.D.L. S.A.S.
Ingenieros Consultores,

CERTIFICA

Que el Senor (a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ identtificado
con la cédula de ciudadania No. 19.382.480, laboré para la compaiiia mediante la
Modalidad de Contrato de Trabajo por Duracién de la Obra o Labor contratada
desde 7 DE NOVIEMBRE DE 2012 hasta el 23 DE DICIEMBRE DE 2013 scgiin
contrato No. MA-0016006; comenzando nuevamente sus actividades desde EL 23
DE ENERO DE 2014 hasta EL 30 DE JUNIO DE 2014 segiin contrato No. MA-
0034726/8000000244. De igual manera inicio sus actividades nuevamente desde 02
DE JULIO DE 2014 hasta EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 en el proyecto
GESTION INMOBILIARIA 5215307/8000000360 de nuestro cliente ECOPETROL
de la vicepresidencia de Transportes en la ciudad de BOGOTA en el cargo de
PROFESIONAL DE CAMPO 2.

Con una ultima asignacion mensual de TRES MILLONES SETECIENTOS
VEINTISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($ 3.726.750)

La presente se firma en Bogota D.C, a solicitud del interesado a los doce (12) dias
del mes de Febrero de Dos mil quince (2015),

Atentamente,

ED.L SAS.
NIT.800.086.501-1 "

e g

ARTHA WE)
Gerente Admitnistrativa
C.C. Hoja de vida

Carrera 7 No. 33- 42, Piso 10 PBX: 7454202-06 Ext. 122, Bogoti D.C.
angieruizlwedlingenicros.com
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ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO R.A.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.



EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE GESTION CONTRACTUAL

NIT. 899.999.081-6 Certificado Laboral

No. 598
CERTIFICA:

Que el sefor(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUE?Z, identificado(a) con la cédula No. 19382480 ha suscrito con el IDU los siguientes

contratos:

— ]
NUMERO CONTRATO: DTGC-PSP-857-2012 HONORARIOS MENSUALES (*): 2.907.000,00
DEPENDENCIA COORDINADORA:  S/T DE OPERACIONES VALOR INICIAL: 14,535,000.00

VALOR ADICION (ES):
VALOR TOTAL: 14.535.000,00
(*) FORMA DE PAGO: Mes vencido, i i onica a la cuenta del titular.
PLAZO MESES DIAS FECHA DE INICIO: 15/06/2012
PLAZO INICIAL 5 0 FECHA DE CESION:
PRORROGAS FECHA DE TERMINACION: 14/11/2012
OBJETO:
Apoyar las labores de definicion de casos especiales segun los critefios idos para tal fin, reali los ios técnicos a los predios asignados en el acuerdo
180 de 2005 fase II.
OBLIGACIONES ESPECIFICAS:
1) Elaborar los ios técnicos que icen la ta asi ion de la ibucién de Valorizacio i ala ion de 180 de
2005 fase II, que permi inar las icas que definen el g de un predio determinado como analisis predlal Los estudios técnicos deberan estar
a conformidad de : acuerdo al manual del inventario predial elaborado por el IDU 2) Rendir un mvorme propao de los en un periodo
determinado, y explicacion sobre las normas utilizadas para cada caso3) G la delai soporte a cada uno de los
estudios a realizar dentro del proceso del inventario predial 4) Realizar las visitas a terreno que sean necesarias para realizar el estudio técnico solicitado la cual puede
incluir la toma especifica de fotografias que sirvan de soporte para el estudio técnico.5) Cumplir con los por el del
predial, para la realizacion de la tarea para la cual fue contratado 6) Apoyar en la definicion de criterios técnicos para la i ion y del i i
predial 7) Apoyal y el adi manejo y ion de toda la i equipos y i que se a su cargo.8) Realizar el control de
calidad propio de su gestion revi quelai ion del técnico sea veraz, oportuna y completa. 9) Realizar las modificaciones requendas por su
superior organizacional de tal manera que el de los se a.us(en alas politicas yr del i io predial de
180 de 2005 fase 11.10) Apoyar las labores de ilacion de la il ion externa para la reali del i predial 11) Guardar la debida reserva y
sobre la y que le sean asi para el de su acti 12) Participar en las reuniones con miembros del IDU y
de otras instituciones relacionadas con el objeto del contrato en las oportunidades que indique el coordinador del contrato.
— ——
Total Contratos: 1 T. Dias 152 T. Meses 4,99 T. Afos 0,42

Por tratarse de ordenes de prestacion de servicio, regidos por la Ley 80 de 1993, no se genera relacion laboral ni prestaciones sociales a favor
del contratista. 06/02/2013

La anterior solicitud se expide a solicitud del interesado en

o
TR

MARTHA ROJAS CASTELLANOS
DIRECTORA TECNICA DE GESTION CONTRACTUAL

Atencion: Este Certificado constade 1  paginal(s), es valido en su totalidad

Calle 22 No. 6 - 27 - 1
i 'BO&O?
www.idu.gov.co

Informacién: Linea 195 ‘ HU (‘7ﬁ NA
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
CERTIFICA:

Que el sefior FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
19.382480 de Bogota D.C, celebré con este Instituto el siguiente CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS:

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 16228 DEL 03 DE MARZO DE 2015.
OBJETO: Prestacion de servicios para realizar la transferencia de archivos, estandarizacion, complementacion y

documentacion, para garantizar los insumos y productos de cartografia final en la Subdireccién de Geografia y
Cartografia.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

1.-Verificar consistencia tematica, légica, grado de totalidad, posicion de los elementos, exactitud de atributos
(incluye ortografia), consistencia de dominio y formato en los insumos para la generacion de cartografia basica.

2-Realizar revision de clasificacion, empalmes y totalidad de los insumos requeridos para la generacion de
cartografia basica.

3.-Cargarlos campos que sean requeridos conforme a la base de datos.

4.-Verificar la correcta estructuracion de los elementos, de acuerdo a lo establecido por la Subdireccion de
Geografia y Cartografia.

5.-Verificar los empalmes digitales para cada una de las hojas, en cada uno de los elementos cartografiados.
6.-Verificar la calidad grafica y digital de los elementos, textos, formatos de productos cartograficos obtenidos
en el proceso de generacion de cartografia basica, de acuerdo con las asignaciones del supervisor del
proyecto.

7.-Realizar la transferencia de la informacién a los formatos digitales requeridos.

8.-Utilizar eficientemente el equipo asignado en el tumo establecido y acordado.

9.-Verificar el correcto despliegue de la informacion transferida.

10.-Desarrollar los ploteos preliminares requeridos para el desamollo de otros procesos como para su
respectiva revision.

11.-Generar las salidas finales en papel de seguridad y/o PDF de acuerdo al formato establecido por el Instituto
para cada escala.

12.-Diligenciar los formatos de metadatos y memoria técnica correspondiente a cada una de las hojas
cartograficas efectuadas y por proyecto, de acuerdo a lo establecido por la Subdireccién de Geografia y
Cartografia.

13.-Realizar las cormecciones y ajustes a la informacion que resulten de procesos de revision y control de calidad
y los lineamientos del supervisor del proyecto.

14.-Documentar las actividades de acuerdo con los formatos establecidos por la Subdireccién de Geografia y
Cartografia.

15.-Entregar la informacién definitiva en los formatos definidos para tal fin.

30 No. 48 - 51 Conmutador 3694100-3694000 Fax: 3694098 Informacion al Cliente 3683443 - 3694000 Ext. 4674 Bogota D.C. www.igac.gov t:o]l % o
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ALCALDIMAYOR CERTIFICACION LABORAL

Unidad Admunisirativa Especial
Catastro Distridal

LA SUSCRITA RESPONSABLE DEL AREA TALENTO HUMANO
CERTIFICA:

Que revisada la historia laboral de FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ,
identificado con cédula de ciudadania 19.382.480, se constato que mediante Resolucién 694 del 17
de julio del 2008, se vincul6 a la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO,
en calidad de SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, a partir del 28
de julio del 2008, por el término de cuatro (4) meses.

Que mediante Resolucién 1107 del 12 de noviembre del 2008 se prorrogé la vinculacion hasta el 31
de diciembre del 2008.

Que mediante Resolucién 0010 del 13 de enero del 2009, se vinculé en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, Area Actualizacién, a partir
del 13 de enero y hasta el 12 de febrero del 2009, un (1) mes.

Que mediante Resolucion 0037 del 12 de febrero del 2009, se prorrogé la vinculacién hasta el 28 de
febrero del 2009.

Que mediante Resoluciéon 0191 del 14 de abril del 2009, se vinculé en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, Area Actualizacién —
Subdireccién Técnica, a partir del 16 de abril del 2009, por el término de tres meses.

Que mediante Resolucién 0680 del 13 de julio del 2009, se prorrogé la vinculacion hasta el 31 de
agosto del 2009.

Que mediante Resolucién 917 del 31 de agosto del 2009, se prorrogo la vinculacién hasta el 30 de
septiembre del 2009.

Que mediante Resolucién 1129 del primer dia del mes de octubre del 2009, se prorrogd la
vinculacion hasta el 31 de octubre del 2009.

Que mediante Resolucién 1306 del 29 de octubre del 2009, se prorrogé la vinculacion hasta el 30 de
noviembre del 2009.

Quc mediante Resolucién 1355 del 12 de noviembre dei 2009, se prorrogo Ia vinculacion hasta el 6
de enero del 2010.

Que mediante Resolucién 007 del 4 de enero del 2010, se prorrogé la vinculacion hasta el 30 de
junio del 2010.

Que mediante Resolucion 0710 del 02 de agosto de 2010, se vinculé en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Cédigo 219 Grado 03, Area Actualizacién y
Conservacién — Subdireccion Técnica, a partir del 03 de agosto y hasta el 30 de noviembre del
2010.

Pagina | de 2
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ALCALDAMAYOR CERTIFICACION LABORAL

Continuacion certificacion laboral
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ

Que mediante Resolucion 1326 del 24 de noviembre del 2010, se amplia el término de la
vinculacion hasta el 16 de diciembre del 2010.

Que mediante Resolucién 0179 del 04 de abril de 2011, se vinculdé en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, Area Conservacién —
Subdireccién Técnica, a partir del 07 de abril y hasta el 31 de diciembre de 2011.

Que mediante Resolucion 0612 del 20 de junio de 2011, se “modifica el articulo 2° de las
Resoluciones 0179 y 0191 del 04 de abril del 2011” que dice en su parte Resolutiva:

Articulo 1% Modificar ¢l articulo 2° de la Resolucidn 0179 del 04 de abvil del 2011, el cual queda
asf: Articulo 2° Vincular en calidad de supernumerario a partir de la fecha de posesién y hasta el 31
de octubre del 2011 a:

AREA CONSERVACION
No. CODIGO GRADO NOMBRE CEDULA | ASIGNACION
BASICA
4 219 03 FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ 19.382.480 | $2.055.828
RODRIGUEZ

Que mediante Resolucion 1175 del 31 de octubre del 2011, se amplié el término de la vinculacion
hasta el 31 de enero de 2012,

La presente certificacion se expide en Bogot4, D.C., a solicitud del interesado a los 02 dias
del mes de abril del afio 2012.
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GLORIA MARLLEN BRAVO GUAQUETA
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RESOLUCION NUMERO 1092 DE 2022
(Septiembre 20)

Por la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avallos de servidumbres legales y afectaciones transitorias en desarrollo
de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica
e interés social

El Director General del Instituto Geografico Agustin Codazzi, en ejercicio de las
facultades legales, especialmente las conferidas por los numerales 10 y 20 del articulo
10 del Decreto 846 de 2021, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que, cuando en desarrollo de
actividades declaradas por el legislador como de utilidad publica e interés social, se configuren
conflictos entre los derechos de los particulares con la necesidad de las mencionadas
actividades, el Interés privado debera ceder al interés publico o social, toda vez que a la
propiedad le son inherente funciones sociales y ecoloégicas como principios fundamentales del
ordenamiento territorial, y salvaguardando la equitativa distribucién de cargas y beneficios
derivados del mismo ordenamiento del territorio;

Que, para el logro de los fines esenciales del Estado, el progreso y bienestar de la comunidad,
es necesaria la construccion de obras o actividades declaradas por el legislador de utilidad
publica e interés social, las que en muchas ocasiones afectan en mayor o menor grado los
intereses de los particulares, vinculados a la propiedad;

Que el numeral 2 del articulo 21 del Decreto 846 de 2021, establecid que la Direccién de
Regulacién y Habilitacion del IGAC, tiene la siguiente funcion: “Proyectar las normas que deba
expedir el Instituto en materia catastral, agroldgica, cartogréfica, geografica y geodésica en el
pais, y promover su adopcion y actualizacion”;

Que el numeral 7 del articulo 27 del Decreto 846 de 2021, establecié como una de las funciones
de la Direccion de Gestion Catastral del IGAC, la siguiente: “Orientar difusion y avallos,
proponiendo la implementacion de métodos o actividades destinados a promover la
optimizacion de tiempos y recursos”;

Que el numeral 8 del articulo 29 del Decreto 846 de 2021, define como una de las funciones de
la Subdireccion de Avallos de la Direccién de Gestion Catastral del IGAC, en los siguientes
términos: “Proponer a la Direccion de Gestion Catastral las normas que deba expedir el Instituto
como autoridad de avaluos en el pais”;

Que corresponde a las entidades promotoras de las obras de beneficio publico proceder a las
indemnizaciones a las que haya lugar, las cuales, deben estar estructuradas con base en
criterios de equidad, transparencia y con apego a la Ley;

Que, para la realizacién de las obras o actividades de utilidad publica e interés social, el
promotor de las mismas debe realizar la adquisicion de los derechos inmobiliarios requeridos
bajo la figura de servidumbre, segun lo prevén las normas especificas que reglan cada
actividad; igualmente indemnizar las afectaciones transitorias a la propiedad privada o sobre
predios baldios en que se incurra por la construccion de la obra o actividades de utilidad publica;

Que, en ejercicio de esta facultad, el legislador, entre otras normas, ha emitido una serie de
leyes en que declara obras de interés publico las que se relacionen con la implementacion de
servicios publicos (Ley 142 de 1994), transmision de energia eléctrica (Ley 56 de 1981),
servicio de telecomunicaciones (Ley 1341 de 2009), en temas del sector de hidrocarburos
(Ley 1274 de 2009) y, entre muchas otras, la Ley 1682 de 2013 que regula temas de desarrollo
de infraestructura de transporte;

Que el Decreto 1420 de 1998 reglamentario de la Ley 388 de 1997, compilado en el
Decreto 1170 de 2015, y la Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan la elaboracién de avallos
comerciales cuando, en desarrollo de actividades declaradas por el legislador como de utilidad
publica e interés social, es necesario adquirir el derecho de propiedad sobre predios requeridos
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para el referido tipo de actividades, tanto para la negociacion directa o concesién de derechos
inmobiliarios como por via judicial o administrativa;

Que para la determinacién de las indemnizaciones a que tienen derecho los particulares
cuando, en desarrollo de obras o actividades de utilidad publica e interés social, se requiere
desarrollar actividades sobre sus predios, es necesario disponer de normas, criterios,
parametros, métodos y procedimientos, que permitan determinar indemnizaciones justas y
equitativas conforme a la legislacion vigente;

Que, de acuerdo con la legislacion y jurisprudencia vigente, las indemnizaciones deben ser
proporcionales e integrales conforme con las reales afectaciones materiales que se configuran
sobre los predios, sin generar menoscabo o enriquecimiento patrimonial, es decir, manteniendo
el equilibrio patrimonial del sujeto que soporta la afectacion;

Que el articulo 226 del Codigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012), al referirse a la prueba
pericial determiné que, “(...) todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en
él se explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo
que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones. (...)”;

Que de acuerdo con lo previsto en la Ley 1673 de 2013, la valuacién de bienes debidamente
realizada fomenta la transparencia y equidad entre las personas y entre estas y el Estado
Colombiano, pero la inadecuada valuacién genera perjuicios en detrimento de los intereses del
Estado y de los particulares;

Que, por consiguiente, resulta necesario fijar criterios, métodos, parametros, y procedimientos
que se deben aplicar para la valoracion de los pagos a que haya derecho por la constitucion de
servidumbres y determinacion del monto de la indemnizacién por los perjuicios que se
ocasionaren con los trabajos que se realicen en desarrollo de la servidumbre;

Que el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, (IGAC), liderd y establecié mesas de trabajo con
entidades publicas y privadas responsables del desarrollo de actividades, obras o proyectos
declarados por el legislador como de utilidad publica e interés social de la constituciéon de
servidumbres, con el fin de estructurar metodologias valuatorias aplicables a cada tipo de
servidumbre en busca de tener lineamientos claros sobre dicho tema;

Que le corresponde al IGAC, definir las metodologias valuatorias de los bienes inmuebles en
Colombia; Que, de conformidad con lo previsto en el articulo 23 del Decreto 1420 de 1998, en
concordancia con lo dispuesto en el Numeral 5, del articulo 29 del Decreto 846 de 2021, es
funcion del IGAC “Realizar el proceso de avaluar, en Ultima instancia, los bienes inmuebles de
interés para el Estado, en los términos en que disponga la Ley”;

Que de conformidad con lo previsto en el Decreto 1420 de 1998 y el Decreto 846 de 2021,
dentro de las funciones asignadas al IGAC estan las de elaborar avalios comerciales y
administrativos, asi como peritazgos y solicitudes de conceptos técnicos en la materia, de
conformidad con la normatividad vigente;

Que de acuerdo con el articulo 8° de la Ley 1437 de 2011, se realizé el proceso de participacion
a través de la pagina web del IGAC, con la finalidad de recibir las observaciones, reparos y/o
sugerencias, las cuales fueron estudiadas, analizadas y se obtuvo como resultado el presente
acto administrativo;

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.7 del Decreto 1170 de 2015,
(modificado por el articulo 1° del Decreto 148 de 2020) y el Acuerdo numero 01 de 2021 “Por
el cual se adopta el reglamento operativo del Comité Técnico Asesor para la Gestion Catastral”,
se puso en consideracion de dicho Comité como la instancia técnica asesora, el proyecto de
resolucion “Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracion de avalles de servidumbres legales y afectaciones
transitorias en desarrollo de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador como
de utilidad publica e interés social” el cual fue aprobado el dia 19 de agosto de 2022;

Que, en mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1°. Objetivo. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para
la elaboracion de los avallos de servidumbres legales y afectaciones transitorias que se
configuran con ocasion de la construccién, operacién o mantenimiento de obras o actividades
declaradas por el legislador como de utilidad publica e interés social y que componen el dafio
emergente y lucro cesante de la indemnizacion que corresponda.

Articulo 2°. Ambito de Aplicacion. Esta resolucion es aplicable para la elaboracion de aval(ios
de servidumbres legales y afectaciones en desarrollo de actividades, obras o proyectos
declarados por el legislador como de utilidad publica e interés social y es de estricto
cumplimiento para los avaluadores, peritos, propietarios, poseedores, ocupantes Yy
responsables de la gestion predial en este tipo de actividades, incluidas las afectaciones sobre
predios baldios, tanto en el marco de la negociaciéon voluntaria como en los procesos de
adquisicion por via judicial o0 administrativa.

Paragrafo. Lo anterior sin perjuicio de que se puedan realizar valoraciones masivas tales como
determinaciéon de zonas homogéneas geoecondmicas y elaboracion de tablas de dafios,
siempre y cuando se utilicen para su construccion las metodologias valuatorias establecidas en
la Resolucién 620 de 2008 para la determinacion del valor del terreno y la presente metodologia
en la determinacion de los dafios.

Articulo 3°. Definiciones. Para la implementacion de la presente resolucién se deberan tener
en cuenta las definiciones realizadas en el Anexo 1; el cual, hace parte integral del presente
acto administrativo.

Articulo 4°. Solicitud del avalto. El promotor de la actividad de utilidad publica e interés social
o el propietario del predio objeto de servidumbre, solicitard al IGAC o a la autoridad catastral
correspondiente que tenga la funcién o competencia, o a peritos o avaluadores privados
inscritos 0 no en las Lonjas de Propiedad Raiz y con Registro Abierto de Avaluador (RAA en la
categoria correspondiente), la realizacion de los avallos a que hace referencia la presente
resolucion.

Articulo 5°. Documentos adjuntos a la solicitud del avalto. Para gestionar el avallo, en el
desarrollo de las actividades o proyectos de utilidad publica e interés social se deberan aportar
como minimo los siguientes documentos:

a) Plano en el que conste la ubicacién del inmueble afectado con ocasion de la construccion de
la obra publica, precisando graficamente el area de intervencion, y todas aquellas
especificaciones técnicas que deben contener los productos cartograficos.

b) Copia del certificado de tradicion o consulta de la Ventanilla Unica de Registro - VUR del
inmueble afectado, con una vigencia maxima de 90 dias calendario a la fecha de la solicitud
(en caso de que el inmueble no cuente con este documento, debera dejarse expresa
constancia) o Estudio de titulos del inmueble objeto de estudio.

¢) Ficha predial o documento donde conste entre otros: la identificacidn juridica y catastral, las
areas de terreno del predio y la afectacién, coberturas, inventarios de especies y maderables,
construcciones, valor potencial (si aplica) y anexos requeridos por la afectacion de servidumbre
de manera detallada, el alcance o tipo de proyecto que se realizaran en el predio, el tipo de
afectacidn que se causara sobre el area (total o parcial) y demas elementos que hagan parte
de la franja de servidumbre.

d) Certificacion de norma de uso del suelo, expedida por la secretaria de planeacion y obras
publicas del municipio o quien haga sus veces de donde se encuentre localizado el predio y
especificamente de la franja de servidumbre.

Articulo 6°. De la indemnizacién. Las indemnizaciones que se causen con ocasion de la
construccién de obras o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social comprenderan la indemnizacion por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
entendiéndose que el pago que se hace por concepto del derecho real de servidumbre forma
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parte del dafio emergente, asi como en las demas afectaciones se debe establecer el
componente de dafio emergente y lucro cesante que corresponda.

Articulo 7°. Exclusién del componente econémico del Plan de Gestion Social. Si en el
marco del proceso de la gestion predial para los proyectos de utilidad publica e interés social,
se implementan planes de gestién social, en virtud de los cuales se prevean reconocimientos
econémicos compensaciones, estas sumas se consideran excluyentes con los demas
componentes de indemnizacién a que se refiere la presente resolucién, y de haber ocurrido el
pago debera procederse al descuento respectivo.

CAPITULO Il

Célculo de laindemnizacion por objeto de la servidumbre
Articulo 8°. Factores para determinar la indemnizacion. Se estableceran segun el grado de
afectacion que se genere sobre la franja de terreno requerida para la obra de utilidad publica e
interés social, los cuales se determinan a continuacion:
1. Factor segun tipo de infraestructura.
2. Factor seguln la clase de suelo.
Articulo 9°. Factor segun tipo de infraestructura. Corresponde a la afectacién segun la

actividad a la que esta destinada la obra de utilidad publica e interés social; para lo cual se
aplicara la siguiente clasificacion:

OBRADE - - S GRADO DE
UTILIDAD PUBLICA INFRAESTRUCTURA AFECTACION
Locaciones / Estaciones Total
Linea de flujo [ oleoducto superficial Total
. Linea de fluje / olesducto enterrado Parcial
Hidrocarburos
Casetas / Bunker Total
Unidades ]‘L"p{.‘[.iili..rr&b de proteceiin Total
catddica
Linea superficial Total
Acueducto Linea enterrada Parcial
Bocatoma / puntos de captacion Total
Torres / repetidoras Total
Telecomunicaciones Linea de transimision aérea Parcial
Linea de transmision subterrinea Parcial
Vias Vias Total
Torre [ poste Total
ap Linea de conduccitn eléctrica adrea Parcial
Eléctrico
Linea de ED[ILiL.IL'L'i.Ii'l[I eléctrica Parcial
subterrinea

Paragrafo 1°. Cuando el grado de afectacién sea total la indemnizacién correspondera al 100%
del valor comercial del terreno donde se ubica la franja de servidumbre, de conformidad con el
articulo 11 de la presente resolucion.

Paragrafo 2°. Cuando el grado de afectacion es parcial se continuara segun lo establecido para
la determinacién de la valoraciéon del derecho de servidumbre de acuerdo con la infraestructura
en los términos establecidos en los articulos 13 y 14.

Paragrafo 3°. Para las diferentes industrias se tendra en cuenta su grado de afectacién seguin
su infraestructura instalada o por instalar, la cual puede encontrarse o no en el listado anterior,
donde para la infraestructura enterrada o aérea sera parcial y para la infraestructura superficial
0 a nivel de terreno sera el 100%.

Paragrafo 4°. Independientemente de la obra de utilidad publica e interés social, cuando la
infraestructura que se instale sea aérea, la determinacion de la valoracion del derecho de
servidumbre se realizara segun los términos establecidos en el articulo 14.



Articulo 10. Factor segln la clase de suelo. Teniendo en cuenta la clasificacion del suelo
reglamentado en los POT, EOT o PBOT el grado de afectacion aplicable a la franja de
servidumbre sera el siguiente:

Clasificacidon vio Categoria del suelo Girado de Afectacion
Urbano Total
Expansidn Urbana Pareial - Total
Proteceidn Parenal - Total
Rural Parcial
Suburbano Parcial

Paragrafo 1°. Cuando el predio se encuentre clasificado dentro de la categoria de suelo urbano
la afectacién sera total, puesto que las limitaciones que se imponen al inmueble impiden el
desarrollo de cualquier uso o actividad constructiva de caracter permanente.

Paragrafo 2°. Cuando el predio se encuentre clasificado dentro de la categoria de suelo
expansion urbana y cuente con plan parcial aprobado la afectacion también sera total, debido
a que ese acto administrativo le asigna usos y tratamientos urbanos, de lo contrario la
afectacion seré parcial.

Paragrafo 3: Cuando el grado de afectacion sea parcial se continuara con la aplicacion de la
formula correspondiente en los términos de los articulos 12 y 13 de la presente resolucion.

Articulo 11. Valor de la indemnizacion por servidumbre con grado de afectacion
total. Cuando el grado de afectacién sea total, el reconocimiento de la indemnizacién sera
equivalente al 100% del valor comercial unitario de terreno determinado para la zona
multiplicado por el area de la franja de servidumbre. Para la determinacion del valor comercial
de la zona se deberan aplicar los métodos y demas disposiciones al respecto, contenidas en la
Resolucion 620 de 2008 expedido por Instituto Geografico Agustin  Codazzi, el
Decreto 1170 del 2015 expedido por el DANE o las normas que las modifiquen o sustituyan.

Articulo 12. Calculo del valor de la indemnizacién por servidumbre con grado de
afectacion parcial. El monto de la indemnizacion sera determinado a partir de la aplicacion de
las férmulas segun el caso expuestas en los articulos siguientes.

Articulo 13. Calculo del valor por unidad de area, de la indemnizacién con grado de
afectacion parcial, para infraestructura subterrdnea (VSs)

Valor comercial (VC): corresponde al precio mas probable por unidad de area por el cual se
transaria el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde comprador y vendedor
actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas del bien,
obtenido mediante la aplicacion de las metodologias valuatorias vigentes.

Valor base (VB): corresponde al minimo valor por unidad de &rea encontrado en todo el
municipio para terrenos con caracteristicas normativas, de vocacién de uso y explotacion
similares a las del inmueble objeto de servidumbre, investigado por el avaluador segun
metodologias vigentes

Factor segun el valor potencial (FVp): corresponde a un coeficiente porcentual obtenido a
partir de los puntajes de los rangos de valor potencial, que permite establecer la relacién
existente entre el tiempo de recuperacion del suelo en funcién de sus condiciones agroldgicas.
Para lo cual se aplicara la siguiente tabla:
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Apreciacion E.‘Ins,e de 1_r'a|nr Fact_nr \"a_ln-r
Tierra Potencial (Vp) Potencial FVp

Excelente productividad 1 B3-100 1%%
Excelente productividad 2 T7-84 14%
Excelente productividad 3 T0-Th 2%
Muy Alta productividad 4 -6 20%
Alta productividad 5 38-63 6%
Buena productividad f 33-38 43%%
Moderada productividad 7 47-32 S
Mediana productividad 8 41-46 6%
Repular productividad 9 35-40 63%
Ligera productvidad 10 27-34 2%
Baja productividad 11 19-26 Bl
Improductiva 12 11-18 BT
Improductivas o suelos

protegidos 13 =11 )

Factor Correccion por Pendiente (FCp): corresponde a un coeficiente porcentual
determinado a partir de la correlacién existente entre los intervalos de clasificacion de la
pendiente del terreno, que permite obtener un ajuste a partir de la pendiente especifica del area
objeto de valoracion

Rango . . .
Clasificacidn Simbologia LT [-m:tn-r.( nrrﬂ_n:‘u'm
i por Pendiente (FCp)
Pendiente
Plana a Inferior a 3 1%
Ligeramente Inclinada b 3-7 4%
Moderadamente Inclinada [ 7-12 Bl
Fuertemente Inclinada d 12-25 17
Ligeramente Escarpada 5 25-50 6%
Moderadamente Escarpada T 30-75 63%
Fuertemente Escarpada £ =75 1

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura Subterranea (VSs): es el resultado
del valor de la servidumbre de acuerdo con la aplicacion de la formula del calculo de valor.

Célculo del valor: Se establece la siguiente relacion matematica que conjuga los factores
descritos anteriormente resumidos en la siguiente férmula:

VSs = VB + (VC * ((FVp * 50%) + (FCp * 50%)))

Paragrafo. Cuando el valor de la indemnizaciébn con grado de afectacién parcial para
infraestructura subterrdnea (VSs) resultante sea mayor que el valor comercial investigado (VC)
se adoptard el valor comercial (VC).

Articulo 14. Calculo del valor por unidad de area de la indemnizacién con grado de
afectacion parcial para infraestructura aérea (VSa).

Valor comercial (VC): corresponde al precio mas probable por unidad de area por el cual se
transaria el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde comprador y vendedor
actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas del bien,
obtenido mediante la aplicacion de las metodologias valuatorias vigentes.

Factor Trazado (FT): Mide la afectacion en términos de la ubicacién de la infraestructura sobre
el predio, en este factor se evallan los cruces de la infraestructura por el predio, y se determinan
de la siguiente forma:

- Afectacién Baja: Se presenta cuando no quedan areas entre el limite de la servidumbre y el
lindero del predio.

- Afectacion Media: Se determina cuando entre uno de los limites de la franja de servidumbre
y el lindero del predio queda un area de terreno menor o igual al 25% del area total del predio.

- Afectacion Alta: Se determina cuando entre uno de los limites de la franja de servidumbre y el
lindero del predio queda un area de terreno entre el 26% y el 50% del area total del predio.



- Afectacion Muy Alta: Se determina cuando la franja de servidumbre pase por la entrada
principal del predio o cuando por alguna razoén limite el acceso a este.

Factor area (FA): Corresponde a la relacion porcentual existente entre el area de la franja de
servidumbre sobre el area total del predio sirviente, se determinan de la siguiente forma:

- Afectacion Baja: se presenta cuando la relacién es menor o igual al 12,5%.

- Afectacion Media: se presenta cuando la relacion es mayor al 12,5% y menor o igual al 25%.
- Afectacion Alta: se presenta cuando la relacion es mayor al 25% y menor o igual al 55%.
Afectacion Muy Alta: se presenta cuando la relacion es mayor al 55%.

Factor Uso (FU): Se establece cuando por motivo de la constitucion de la servidumbre se limita
de manera parcial o total el desarrollo de la actividad que se esté realizando en la franja de

terreno intervenida. Se determinan de la siguiente forma:

- Afectacién Baja: se presenta cuando no existan restricciones para continuar con el uso que
se esté dando en la franja intervenida.

- Afectacion Media: se presenta cuando se debe madificar el uso actual de la franja intervenida
por un uso diferente.

- Afectacion Alta: se presenta cuando no se permite el desarrollo de ninguna actividad en la
franja de terreno.

- Afectacion Muy Alta: se presenta cuando no se permite el desarrollo de ninguna actividad en
la franja de terreno y el uso actual coincide con el reglamentado en el POT.

Paréagrafo 1°. En la aplicacién de la férmula solamente uno de los tres factores podra ser
determinado en condicién muy alta.

%o Maximos Muv
Factores Baja Media Alta | para condicidn alta
Muy Alta
Factor Trazado gu; L4 0% Entmda del S0
(FT) predio

Factor Area (FA) ET 7% 10% Area > 56% 40%,

Uso actual
- Ta [T o 1 L
Factor Uso (FL) 1 7% 20%; 0% Uso Normado T,

Total J0%% S04 T0%

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura Aérea (VSa): es el resultado del
valor de la servidumbre de acuerdo con la aplicacion de la formula del calculo de valor.

Célculo del valor: de acuerdo con los factores determinados anteriormente se presenta la
siguiente formula:
VSa =VC* (FT+FA+FU)

Paragrafo 2° Cuando el valor de la indemnizacién con grado de afectacidn parcial para
infraestructura aérea (VSa) resultante sea mayor que el valor comercial investigado (VC) se
adoptard el valor comercial (VC).

CAPITULO Il

Célculo de laindemnizacion por afectaciones de pastos, cultivos, plantaciones
forestales y construcciones

Articulo 15. Indemnizacién por la afectacion de pastos. Esta afectacion puede ser de dos
tipos:



Tipo 1: Cuando se hace remocion total de la cobertura. En este caso se deberan cubrir los
costos de establecimiento de la cobertura mas la utilidad dejada de percibir durante el tiempo
de instalacion y ejecucién de la obra.

Tipo 2: Cuando la cobertura se ve afectada pero no existe necesidad de ser removida.

Articulo 16. Calculo del valor por unidad de area, de la indemnizacién por afectacién de
pastos (VAp)

Costos de Instalacion de Pastos (Clp): Corresponde al valor por unidad de area en el cual
se debe incurrir para el establecimiento de los pastos, desde el momento inicial hasta la etapa
de produccion; estos costos deben incluir factores como: mano de obra, preparacion del
terreno, mecanizacion, aplicacion de herbicidas y fungicidas, semillas, siembra, resiembra y
fertilizantes entre otros. Deben ir en funcién de las condiciones climaticas y agrologicas del
suelo.

Costos de Recuperacion (CR): Corresponde al valor por unidad de area en el cual se debe
incurrir para lograr que la cobertura vegetal de pastos vuelva a su etapa productiva, se aplica
cuando no se remueva la cobertura vegetal, sino que esta sufre un deterioro generado por
actividades como pisoteo, transito vehicular o peatonal, depdsitos de materiales, entre otras.

Estos costos pueden incluir factores como: mano de obra, aplicacion de herbicidas, fungicidas,
abonos, entre otros.

Tiempo de Ejecucion de la obra (TE): corresponde al tiempo expresado en cantidad de meses
durante los cuales se lleva a cabo la instalacién y puesta en marcha de la infraestructura.
Durante este periodo de tiempo la produccién agropecuaria es nula, por tal razén es objeto de
indemnizacion.

Tiempo de Recuperacion del cultivo (TR): corresponde al tiempo expresado en cantidad de
meses durante los cuales la cobertura de pastos tarda en volver a estar en un periodo
productivo.

Valor del Pastaje Mensual (VPm): corresponde al valor mensual que se paga en la region,
por permitir el consumo del pastaje de una unidad de ganado.

Capacidad de Carga (CC): corresponde al nimero de unidades de ganado que se puede
mantener en condiciones 6ptimas de produccidn sostenible por hectarea. Este valor esta en
funcion de la variedad del pasto, de las condiciones climaticas y agrologicas del suelo.

Valor Afectacion de Pastos (VAp): es el resultado del valor de la afectacion de la cobertura
de pastos de acuerdo con la aplicacion de la formula del calculo de valor segun el tipo.

Formulacion para Afectaciones Tipo 1:

VApl = Clp + ((TE+ TR) * (VPm*CC))
Formulacion para Afectaciones Tipo 2:

VAp2 = CR + ((TE+ TR) * (VPmM*CC))
Articulo 17. Calculo la indemnizacion por afectacion de Cultivos Permanentes
(Vlcp). Para este célculo se debera dar aplicacién a los articulos referentes a la valoracion de
cultivos de la Resolucién 620 del 2008 (2,17,31 y 32), mediante la cual se establecen los

procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; o la que
la remplace, derogue o complemente.

Paragrafo 1°. Los costos de instalacion corresponden al dafio emergente y la renta dejada de
percibir equivale al lucro cesante correspondiente a la vida Gtil remanente del cultivo para el
area afectada.

Paragrafo 2°. Dentro de los costos de instalacion, se deben incluir los costos de sostenimiento
durante el periodo de recuperacion del cultivo.
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Articulo 18. Célculo de la indemnizacion por afectaciéon de Cultivos Transitorios
(Vlct). Corresponde al dafio emergente y la utilidad dejada de percibir sobre el area de terreno
objeto de intervencién y sera el resultante de multiplicar el total de la produccién estimada por
el valor de venta del producto en la unidad respectiva.

Produccién Estimada por Hectarea (PEh): corresponde a la cantidad de producto generada
por el cultivo. Estara en funcién de la variedad y el grado de tecnificacion. Se podran tener
como referencia las fichas técnicas emitidas por las federaciones de productores, el Ministerio
de Agricultura o los laboratorios especializados que desarrollan y producen las semillas.

Precio de Venta (PV): se tomara de los reportes de precios de las centrales mayoristas de
cada region, y complementados segun sea el caso por las publicaciones de entidades como el
DANE (Sipsa), Agronet, entre otras. Este valor se debe expresar en pesos por unidad de
medida segun la produccién estimada.

Vict = PEh * PV

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior siempre se debera presentar los costos de instalacion,
los cuales corresponde al dafio emergente.

Articulo 19. Calculo laindemnizacién por afectacién de Cultivos Maderables (Vicm). Esta
afectacion puede ser de tres tipos:

Tipo 1 Maderables Dispersos: Se determina cuando la indemnizacion se debe calcular de
manera individual por especie, debido a que se encuentran maderables dispersos o0 en
pequefas areas que no determinan un cultivo o plantacién, se requiere del inventario forestal o
de especies.

Tipo 2 Bosque Natural: Se determinan cuando la cobertura esta constituida por una
comunidad vegetal dominada por elementos tipicamente arbdreos, generadas de manera
auténoma de especies nativas, por lo que normalmente no presenta un comportamiento
homogéneo.

Tipo 3 Plantaciones forestales Comerciales: Se determina cuando la cobertura ha sido
realizada por el hombre, para la obtencion y comercializaciéon de productos maderables, con
densidad de siembra uniforme e individuos con edades similares.

Volumen de Madera (VM): Corresponde a la cantidad por unidad de medida de madera
determinada conforme a lo establecido en el Anexo 2 que hace parte integral de la presente
resolucion.

Costos (CT): Corresponde al valor por unidad de area en el cual se debe incurrir para darle la
destinacion final al producto en venta; incluye costos de transporte y costos de aserradero.

Formulacion para Afectaciones Tipo 1:
Viemd = ((VM* PV)- CT
Formulacion para Afectaciones Tipo 2:

Vicmb = (((VM1*PV1) = CT1) + (VM2*PV2) — CT2 + ..... + (VMn*PVn) — CTn)))
Teniendo en cuenta la heterogeneidad posible de maderables encontrados en el bosque se
debe realizar una clasificacion bien sea por especie y/o por calidad de la madera y
posteriormente realizar la sumatoria de los valores parciales obtenidos. Para esta clasificacion
se debe contar con el inventario de especies maderables. Ver anexo 2.

Formulacion para Afectaciones Tipo 3:

Debido a que corresponde a un cultivo se debe estimar la produccion total menos los costos en
funcién de la edad del cultivo teniendo en cuenta el punto éptimo de produccion a partir de la
altura comercial, diametro, fuste, etc. segun los estandares técnicos, culturales y a las

caracteristicas propias de cada arbol.

Vipfc= (VM* PV)-CT



Teniendo en cuenta el momento de la afectacion del cultivo y el punto 6ptimo de produccién se
debe realizar un flujo de caja tal como se expone en los articulos referentes a la valoracion de
cultivos (2,17,31 y 32) estipulados en la resolucion 620 del 2008 o la que la remplace, derogue
0 complemente.

Paragrafo. Para todos los casos, el dafio emergente corresponde a los costos de instalacion
del cultivo mientras el lucro cesante corresponde al valor restante del Vicmd, Vicmbo Vipfc
segun corresponda.

Articulo 20. Indemnizacién por la afectacion de construcciones:

Se entiende por construcciones a la union de materiales adheridos al terreno, con caracter de
permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyan, puede incluir diferentes
unidades de construccién segun al uso y tipologia.

Para este calculo se debe remitir a los articulos referentes a la valoracion de construcciones,
estipulados en la Resolucion 620 del 2008, mediante la cual se establecen los procedimientos
para los avalies ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; o la norma que la
remplace, derogue o complemente.

No se aplicard depreciacion a las construcciones valoradas por cuanto el valor indemnizado
debe ser suficiente para reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas al interior del mismo
predio objeto de intervencion y cuyo calculo de valor de reposicion no depreciado sea inferior
al establecido para la vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecera como valor minimo el
valor VIP vigente para el momento del célculo.

Articulo 21. Indemnizacién por ocupaciones transitorias. En el evento de que, con ocasion
del desarrollo o la construccion de obras o proyectos declarados de utilidad publica e interés
social, sea necesario la ocupacion transitoria de un predio, la indemnizacion amparara por
periodos mensuales requeridos de acuerdo con el cronograma de obra de la infraestructura y
el valor de esta indemnizacién se determinara a través del valor comercial de la renta mensual
de las areas ocupadas en el predio objeto de ocupacion por el nimero de meses a ocupar,
ademas del pago de los demas dafios o lucros cesantes que se pudieran generar derivados de
la ocupacion transitoria que se ejercera segun los articulos de esta resolucion.

Paragrafo 1°. Si por motivos de la ocupacion transitoria y sobre esta se generan dafos a pastos
o cultivos, estos se deberan indemnizar como item adicional dentro de la valoracién por
ocupacion transitoria segun los articulos 15, 16, 17 y 18.

Articulo 22. Otros dafios o lucros cesantes directos o indirectos no mencionados
explicitamente en esta resolucidn. Podran ser valorados asimilando para su proceso de
célculo las normas aqui establecidas; los sefialados en la Ley 56 de 1981 y las demas normas
que apliquen y se encuentren vigentes.

Articulo 23. Responsabilidad. El perito Avaluador no es responsable de establecer los dafios
que puedan originarse por el desarrollo de la actividad o proyecto de utilidad publica e interés
social y tan solo dejara constancia en su dictamen de las inconsistencias que pueda observar
en el momento de la inspeccién ocular al area objeto de valoracién de acuerdo con los
documentos suministrados.

Articulo 24. Vigencia y Derogatoria. La presente resolucion entra en vigencia a partir de su
publicacién en el Diario Oficial y deroga las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en la ciudad de Bogota, D. C., alos 20 dias del mes de septiembre del afio 2022.
El Director General

GUSTAVO ADOLFO MARULANDA MORALES
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PRESUPUESTO DE OBRA

CONSTRUCCION USO MIXTO UN PISO COMERCIO Y VIVIENDA

PRESUPUESTO DE OBRA POR CAPITULOS

CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 PRELIMINARES Y DEMOLICIONES $ 26.866.878,16
2 CIMENTACIONES $49.913.846,27
3 ESTRUCTURAS Y CONCRETOS $ 68.035.787,79
4 MUROS Y REPELLOS $ 66.025.606,04
5 INSTALACIONES SANITARIAS $22.500.000,00
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 4.600.000,00
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $21.550.000,00
8 INSTALACIONES DE GAS DOMICILIARIO $20.000.000,00
9 CIELO RASO Y CUBIERTA $30.000.000,00
10 ACABADOS MUROS Y PISOS $40.170.000,00
11 SANITARIOS Y ACCESORIOS $9.000.000,00
12 CARPINTERIA MADERA $1.500.000,00
13 CARPINTERIA METALICA $40.000.000,00
14 VIDRIOS $1.500.000,00
15 PINTURAS $10.500.000,00
16 CERRAJERIAS $ 4.800.000,00
17 ADECUACIONN PISO ZONA PARQUEO LOCALES $ 4.500.000,00
18 ASEO /ALQUILER MAQUINARIA/ TRANSPORTE $42.616.869,00

TOTAL PRESUPUESTO

$ 464.078.987,26

MANO DE OBRA

$ 73.700.000,00

m2 COSTO DIRECTO

$537.778.987,26

M2 COSTO INDIRECTO

$10.700.000,00

VALO R TOTAL m2

$527.078.987,30

AREA CONSTRUIDA

421,50m2

$1.250.483,95

VALOR m2 AJUSTADO

$1.250.000,00




