Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C.

De: JULIANA HERNANDEZ PEREZ <juliana.1144@hotmail.com>

Enviado el: lunes, 19 de diciembre de 2022 8:01 a. m.

Para: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: RV: BUENOS DIAS,CORDIALMENTE ALLEGO AVALUO COMERCIAL DEL PROCESO DE
PERTENENCIA 202000483

Datos adjuntos: Avallo comercial 202211001.pdf; OFICIO JUZGADO 19 PAOLA SEPTIEMBRE 28 DE
2021.pdf

BUEN DIA REENVIO CORREO ELECTRONICO CON AVALUO COMERCIAL , HACIENDO CLARIDAD QUE DICHO
CORREO YA SE HABIA ENVIADO EL 10 DE NOVIEMBRE EL ANO EN CURSO, AL DESPACHO Y AL CURADOR, EL
CUAL YA ACUSO DE RECIBIDO, SIN EMBARGO Y CON EL ANIMO DE AGILIZAR EL PROCESO LO ENVIO
NUEVAMENTE.

De: JULIANA HERNANDEZ PEREZ <juliana.1144@hotmail.com>

Enviado: jueves, 10 de noviembre de 2022 10:33 a. m.

Para: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
vtl.abogadosconsultores@gmail.com <vtl.abogadosconsultores@gmail.com>

Asunto: BUENOS DIAS,CORDIALMENTE ALLEGO AVALUO COMERCIAL DEL PROCESO DE PERTENENCIA 202000483

De: Cindy Rojas Garcia <cindy.rojas21@gmail.com>

Enviado: jueves, 10 de noviembre de 2022 12:11 a. m.

Para: juliana.1144@hotmail.com <juliana.1144@hotmail.com>; david2013quintero@gmail.com
<david2013quintero@gmail.com>

Asunto: Avalio comercial

Buena noche,

Envio adjunto el informe correspondiente al avalto comercial del predio en la Calle 59 A Sur No. 77 -
19.

Por favor confirmar recibido.

Gracias

Cordialmente,

Cindy Rojas Garcia
Ing. Catastral y Geodesta
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION BASICA

1.1  SOLICITANTE: Luz Marina Pardo
1.2 TIPO DE INMUEBLE: Casa - vivienda

1.3 TIPO DE AVALUO: Comercial

1.4 DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5 MUNICIPIO: Bogota D.C.

1.6 LOCALIDAD: 19 - _Ciudad Bolivar

1.7 BARRIO/URBANIZACION: 002428 - Primavera II

1.8 DIRECCION DEL PREDIO: Calle 59 A Sur No. 77 19

1.9 DESTINACION ACTUAL: Residencial.

1.10 AREA DE ACTIVIDAD: Residencial

1.11 OBJETO DE AVALUO: Declaracion de pertenencia

1.12 FECHA DE VISITA: 29/10/2022 (Solamente a esta fecha son vdlidas

las consideraciones presentadas. )

2. INFORMACION CATASTRAL

DIRECCION: Calle 59 A Sur No. 77 19

CHIP: AAAOO018SRNN
Matricula inmobiliaria:  0505-000000
Matricula inmobiliaria predio mayor extension: 505-673302

* sz , . s s N , . . lem s
Para el momento de la elaboracion del avalio comercial el predio no tiene asignado niumero de matricula inmobiliaria.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e Demanda - Declaracion de pertenencia de Vivienda de Interés Social
e Certificacion catastral para el predio con CHIP AAAOO18SRNN
e Impuesto predial unificado para el afo 2020

3
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4.1

4.2
4.3
4.4
4.5

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

4. INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: No registra del predio objeto de avallo.
TITULO DE ADQUISICION: NA
MODO DE ADQUISICION: NA
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-0000000 (Sin FMI).
OBSERVACIONES JURIDICAS: El predio no tiene asignada una unidad juridica

definida por medio del folio de matricula inmobiliario.

Nota. La anterior informacion no constituye estudio juridico.

5. DESCRIPCION DEL SECTOR

5.1

DELIMITACION DEL SECTOR:

El sector en el que se encuentra el inmueble objeto de estudio se denomina
Primavera Il (002428) delimitado de la siguiente manera:

Por el Norte : En linea quebrada por la Carrera 75 y con el sector de
Urbanizacion La Estancia.

Por el Oriente : En linea quebrada sobre la Carrera 60 B Sur y lindando con los
sectores de Maria Cano y Tres Reyes

Por el Sur : En linea quebrada con el Municipio de Soacha.
Por el Occidente : En linea recta por la Autopista Sur y colindando con el sector

de Gualoche.
4
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

5.2ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector presenta una actividad principalmente
residencial, desarrollada en viviendas unifamiliares principalemte de alturas
variables, en algunos costados se pueden en contrar algunos comercios de tipo
vecinal o local, correspondiente a locales comerciales construidos en el primer piso
viviendas tradicionales.

5.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA: Se considera moderada, no se observan proyectos
urbanisticos de gran escala, sin embargo, en las zonas periféricas se observan
algunos desarrollos puntuales destinados principalmente a vivienda
unifamiliar, o la ampliacion de las viviendas ya existentes

5.4ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El predio objeto de avaluo se localiza en la
manzana catastral 00242838 del sector que se denomina Primavera Il, a la cual se le
asigno estrato uno (1) mediante Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y esta
vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es
de uso residencial, de acuerdo a lo establecido en la Ley 142 del 11 de julio de
1994.

5.5VIAS DE ACCESO: Para acceder al sector se cuenta con vias que hacen parte de la
malla vial de la ciudad como la Autopista Sur, que se encuentra en buen estado y
mantenimiento, adicionalmente cuenta internamente con circuitos de movilidad
local que soportan diferentes rutas de transporte publico tales como la Carrera 76 y
la Calle 59 A Sur.

5.6INFRAESTRUCTURA URBANA: En el sector y cercanias se cuenta con Zonas Verdes y
sitios de interés como el Hospital Pablo VI Bosa | Nivel, Colegio La Estancia, la
Subestacion de policia Tres Reyes, la UBA San Isidro, Colegio Compartir San Isidro,
entre otras insitutciones educativas y culturales.

5.7INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de las redes instaladas de
servicios publicos domiciliarios basicos de acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica, asi como servicios pUblicos domiciliarios complementarios de gas natural,
alumbrado publico y telecomunicaciones.

5.8PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: La perspectiva de valorizacidn del sector en el
corto plazo es estable, teniendo en cuenta que a pesar de no encontrarse
desarrollando grandes proyectos inmobiliarios, cuenta con una zona consolidada en
infraestructura de vias y de transporte, ademas de encontrarse muy cerca de las
diferentes infraestructuras urbanas y de servicios del sector.

5
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Teniendo en cuenta el Decreto 555 de 2021 (POT Bogota):

*UPL 3: Arborizadora

eTratamiento urbanistico: Mejoramiento integral.

eArea de actividad: Proximidad AAP - Generadora de soportes urbanos
*MI/3 = Mejoramiento Integral, 3 pisos de altura
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Fuente: Mapa UPL-3 Arborizc;dora
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

6.1CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

Area Urbanistica.
Bogota D.C. Afio 2022

Identificador unico del area urbanistica: 1903118001

Nombre del area urbanistica: SAN ISIDRO (I

<@ Acto administrativo del area urbanistica:

Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/#

El predio se encuentra del plano de legalizacion del barrio denominado
desarrollo San Isidro (Il Sector) mediante Resolucion 139 del 15 de marzo de
1991y bajo el plano CB28/1.

6.2US0S
PRINCIPALES | | COMPLEMENTARIOS | | RESTRINGIDO

e Residencial e Comercio y servicios e Comercio y servicios
unifamiliar - basicos al automovil
Bifamiliar e Comercio y servicios e Comercio y servicios

e Residencial de oficinas 'y especiales
multifamiliar servicios de e Comercio y servicios
colectiva*® hospedaje logisticos
habitacionales con e Industrial
servicios. produccion

artesanal

¢ |[ndustria liviana

Nota: Para el uso de alguno de los anteriores, es necesario ver las restricciones y condiciones para
cada uno de ellos.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 UBICACION: Inmueble tipo vivienda de ubicacién medianera, sobre la Calle 59
A Sur con Carrera 77.

o 15 5 . X
- \ . ~ 7Y, -

3 v “ . ry 4 3
s o = .

‘ﬁ 1 5 s ﬁ& & P

o= R E o e

Fuente: Base cartogrdfica Sinupot

7.2 LINDEROS:

Norte: En longitud aproximada de 14,00 metros con la Calle 59 A Sur No. 77 -
13

Sur: En longitud aproximada de 14,00 metros con la Calle 59 A Sur No. 77-
25

Oriente: En longitud de 7,00 metros con la Calle 59 B Sur No. 77 - 18

Occidente: En longitud de 7,00 metros sobre la Calle 59 A Sur.

Fuente: Linderos Catastrales.

7.3TOPOGRAFIA: El sector presenta un relieve ligeramente inclinado, pendientes de 3
a7%.

7.4FORMA GEOMETRICA: Rectangular.
7.5FRENTE: 7,00 metros con la Calle 59A Sur.
7.6FONDO: 14,00 metros aproximadamente.

7.7COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: No aplica.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

7.8SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con acometidas de servicios publicos
domiciliarios basicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, telefonia e
internet, gas natural y alumbrado publico.

8. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION (OBJETO DE AVALUO)

8.1 DESCRIPCION:

Una casa con tres pisos bajo cubierta ubicada en el barrio Las Lomas.

Cimentacion: Concreto.

Armazoén: Vigas de hierro y concreto.

Cubierta: Placa de concreto.

Fachada: Ladrillo a la vista.

Muros: Panete, estuco y pintura al vinilo.
Bloque a la vista.

Pisos: Tableta ceramica.
Concreto afinado.

Cielo raso: Plancha en concreto a la vista.

Cocina: Cocina sencilla de tamaino mediano, meson en concreto y enchape.
Muros y pisos enchapados, sin mobiliario inferior o superior.

Banos: Sencillo, con mobiliario de inodoro, lavamanos tipo estandar, sin

divisién con ducha. Paredes y muros enchapados.
Carpinteria madera: Puertas de interiores,
Carpinteria metalica: Puertas de acceso al inmueble y perfileria.
Conservacion: Buena.

Distribucion: Primer piso: Garaje, 4 habitaciones, sala, comedor, cocina, bano,
zona de ropas.

Segundo piso: Terraza

Edad aproximada de la construccién: 25 anos aproximadamente.
Fuente: Ano aproximado segln la base catastral.

8.2  AREAS

CONSTRUCCION (M2) TERRENO (M2)
76,9 98

Fuente: Informacion catastral.
8.3EQUIPAMIENTO COMUNAL: No aplica.
8.40TROS: No aplica 9

\ 3213501590 —
.@.a
Q Bogota DC. - Colombia ’6‘/’”@ i@ Vil

™ cindy.rojas2i@gmailcom Trponets Calitind 3 Gl sl o it



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

9. METODOS DE AVALUO- CALCULOS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420 de 1998 y las
metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar
los valores reportados.

9.1 VALOR DEL TERRENO:

Se realizd un estudio de mercado con predios de similares caracteristicas en el mismo
sector de Primavera |l y sectores inmediatamente aledanos en general en Ismael
Perdomo, a los valores resultantes de m2 de terreno después de la previa depuracion y
descuento de construcciones, se les aplica el tratamiento estadistico determinado en el
articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC, con este valor se procede a calcular el
valor comercial del terreno del predio objeto de avaluo.

Se toma como marco normativo la resolucion 620 de 2008 en la cual se define el método
de comparacion o de mercado en su articulo 1°:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial”.

Para el estudio de mercado se toman al final de la bisqueda 3 ofertas comparables
después de una busqueda amplia de inmuebles y su debida depuracion, con estas se llega
a un analisis final donde el valor de terreno oscila entre los $2.000.000 y los $2.400.000.
Se obtiene un promedio de $2.196.794, se obtiene un coeficiente de variacion de 7,42%,
siendo lo adecuado y permitido por la Resoluciéon 620, Asi mismo se concluye un limite
inferior de $2.033.838 y un limite superior de $2.359.749 y se adopta finalmente un valor
de $2.1970.000, teniendo en cuenta que los predios dentro del estudio presentan
condiciones comparables de accesibilidad, area y norma urbanistica.

El predio objeto de estudio tiene frente sobre una via interna a diferencia de las muestras
obtenidas, con condiciones normativas en su edificabilidad relativamente mejores.

9.2 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor de la construccion se aplico el método de Costo de
Reposicion seglin la Resolucién 620 de 2008 IGAC “ARTICULO 3o0. METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno...”.

El valor de reposicion tomado se encuentra definidos para este tipo de 10
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

construcciones en diferentes portales inmobiliarios y son de uso comun.

Seguido a esto se aplica lo que establece la resolucion 620 de 2008 del IGAC en su
articulo 37:

“ARTICULO 37. Las férmulas que se presentan a continuacion servirdn de apoyo para la
mejor utilizacion de los métodos valuatorios... (). Depreciacion. Ecuaciones para
estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de
Fitto y Corvini... (). Teniendo en cuenta lo observado al momento de la visita técnica al
inmueble.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ESTADO VALOR
f - EDAD EN DE DEPRECIA VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDA UTIL %% DE VIDA | CONSERV CION REPOSICION DEPRECIA FINAL VALOR ADOPTADO
B DO
ACION
Casa 25 100 25,00% 2,5 2243% |$ 1.280.000 | $287.159 | $992.841 $ 993.000

Adoptandose un valor de $993.000 para la construccion, teniendo en cuenta su edad
aparente, y su estado de conservacion que al momento de la visita técnica se aprecia
una remodelacion reciente.

11
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Partiendo del informe previo presentado se tienen en cuenta otras consideraciones
importantes al momento de realizar el avallo presentado.

Se tienen en cuenta para el estudio de mercado predios con caracteristicas similares en
cuanto a norma, area, ubicacion.

Asi mismo el avallo se somete a lo dispuesto en la normatividad colombiana para la
ejecucion de avallos comerciales como lo es el Decreto 1420 de 1998, expedido por el
Ministerio de Hacienda y de Desarrollo economico, la Resolucion 620 de 2008,
reglamentada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la cual determina las
metodologias pertinentes para la ejecucion de los avallos, la Ley 1673 de 2013
reglamentada por el Congreso de Colombia, la cual reglamenta la actividad de
avaluador.

El valor establecido es el corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en
un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Se tienen en cuenta las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad
edificadora, usos y condiciones del sector, como también las condiciones del sector
tales como servicios de transporte, vias, servicios publicos, seguridad y desarrollo
econdmico.

Asi mismo se contemplan caracteristicas propias del inmueble como acabados,
vetustez, estado de conservacion, distribucion y funcionalidad.

El area del inmueble fue tomada de los documentos suministrados y no se debe

entender que se ha efectuado un levantamiento arquitectonico del inmueble, ni se han
detallado los planos de este.

12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

REQUISITOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO:

Nombre: CINDY YOLIMAR ROJAS GARCIA

IDENTIFICADA CON LA C.C. #1.026.277.148 expedida en Bogota D.C.
RAA: AVAL-1026277148

DIRECCION CORRESPONDENCIA: KR 72 BIS No. 152 B 25 T4 AP 505
TELEFONO Y CELULAR: 3213501590

e La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) anos, si las tuviere.

NO HE REALIZADO PUBLICACIONES

e La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) afos. Dicha lista deberda incluir el juzgado o despacho en donde se
presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la
materia sobre la cual verso el dictamen.

El avaluador certifica que en el tiempo que desarrollo su profesion como funcionario de
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB y como independiente realizo en total mas
de 1.000 avallos para los procesos de adquisicion de predios por parte del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, la Caja de la Vivienda Popular - CVP, el Acueducto de Bogota
de los cuales algunos fueron utilizados como prueba pericial en los casos que llegaron al
proceso de expropiacion. De manera particular se puede enunciar el proceso
110013103042200800033-03 del Tribunal superior de Bogota Sala civil, entre otros.

e Si he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

NO, HE SIDO DESIGNADA, EN PROCESO ANTERIORES.

e Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

NO ME ENCUENTRO INCURSO DE LAS CUASALES CONTENIDAD EN EL ARTICULO 50, EN LO
PERTINENTE.

13
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

e Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.

LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES APLICADOS SON LOS
MISMOS QUE HE VENIDO UTILIZANDO EN LOS RESPECTIVOS AVALUOS

e Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, deberd
explicar la justificacion de la variacion.

LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES APLICADOS SON LOS
MISMO QUE REGULARMENTE UTILIZO EN EL EJERCICO DE MI PROFESION.

14
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

11. RESULTADO DEL AVALUO No. 202211001

NOMENCLATURA:

CALLE 59A SUR 77 19

ITEM UND AREA VALOR SUBTOTAL
Construccion M? 76,9 $ 993.000 % 76.361.700
Terreno M2 98 $ 2.197.000 | $ 215.306.000

TOTAL $ 291.667.700
TOTAL REDONDEADO $ 291.700.000

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CTE.

Nota: El presente avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable

FECHA: 8 de Noviembre de 2022

ELABORADO POR:

ity Yobmaty Rejay Gateia

Profesional Avaluador
Ingeniera Catastral y Geodesta
Especialista en avaluos
AVAL-1026277148 (RAA)

%, 3213501590
@ Bogota DC. - Colombia
™ cindy.rojas2i@gmailcom
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

12. DOCUMENTOS ANEXOS

e Estudio de mercado
e Registro Fotografico
e Certificacion RAA
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5 UBICACIO| 4 -
UBICACIO | TIPO DE % AREADE |  AREA VIDA | ESTADO DE VALOR DE VALOR VALOR TOTAL VR UNITADIO | NOMBRE .
No. N INMUEBLE | VALORINICIAL VALORFINAL | \eGoCIACION {MED'\/‘ESO\ TeRRENO| consTRUIDA | VETUSTEZ | (7L | CONSERVACION| REPOSICION | ADOPTADO | CONSTRUCCION | VALOR TERRENO TERRENO FUENTE | TELEFONO | FECHA | OBSERVACIONES Foto
Casa de 4 pisos, con '
\ ! KW Red diferentes
1 PS'L"“‘E Casa |$  380.000.000 | $  370.000.000 26% |Medianero| 72 288 30 100 25 $ 1.009.000 | $  747.000 | $ 215.136.000 | $ 154.864.000 | $ 2.150.889 | Keller |[3166183100| 5/11/2022 |apartamentos en los
erdomo Williams 3 primeros pisos,
ultimo von terraza.
Casa piso uno con
Vicus sala comedor, cocina 3
2| lsmeel Casa |$  150.000.000 | $  145.000.000 33% |Medianero| 36 72 20 70 2 $ 1.037.000 [ $ 825000 [ $  59.400.000 | $ 85.600.000 | $ 2377.778 | T€N92 | 3163857106 Si11/2022 [SCMiintegral abierta,
Perdomo Inmobiliaria habitacion y bafio
SAS segundo piso con 2
habitaciones y patio.
Casa de dos niveles
3| lsmael Casa |$  280.000.000 | $  275.000.000 1,8% Esquinera| 70 180 30 100 3 $ 1.101.000 | $  726.000 | $ 130.680.000 | $ 144.320.000 | $ 2061714 | RV 13115737472| s/11/2022 |32/ comedor cocina,
Perdomo inmobiliaria tres alcobas dos
bafios.
PROMEDIO S 2.196.794
DESVIACION EST. | $ 162.955
VAR. 7.42%
LIMITE SUPERIOR | § 2.359.749
LIMITE INFERIOR | & 2.033.838
ADOPTADO $ 2.197.000




REGISTRO FOTOGRAFICO

Fecha

7 de noviembre de 2022

Predio

Calle 59 A Sur No. 77 19

Entorno

Entorno Acceso

Hall Habitacién




REGISTRO FOTOGRAFICO

Fecha 7 de noviembre de 2022

Predio Calle 59 A Sur No. 77 19

Cocina

Vista general

Comedor

Habitacién




REGISTRO FOTOGRAFICO

Fecha

7 de noviembre de 2022

Predio

Calle 59 A Sur No. 77 19

Deposito

Terraza

Terraza




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CINDY YOLIMAR ROJAS GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1026277148, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1026277148.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CINDY YOLIMAR ROJAS GARCIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 3




RAA L

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Pagina 2 de 3




Registro Ablerto de Avaluadares

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 118 NO. 89 B 51
Teléfono: 3213501590
Correo Electrénico: cindy.rojas21@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CINDY YOLIMAR ROJAS GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1026277148.

El(la) sefior(a) CINDY YOLIMAR ROJAS GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2100ab1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Sefor
JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

REF: Proceso de pertenencia por prescripcion extraordinaria de dominio
de: LUZ MARINA PARDO

VICENTE CORDOBA E INDETERMINADOS
RADICADO: 202000483

JULIANA HERNANDEZ PEREZ, Obrando en calidad de apoderada de la
parte demandante, muy respetuosamente allego a su despacho,
certificado de tradicion y libertad donde se puede evidenciar en la
anotacion numero 036 el debido registro de la demanda de pertenencia
de fecha 14 de enero de 2021.

Presento anexo de acuerdo a lo ordenado por el despacho, en el auto del
16 de septiembre de 2021.

ANEXOS

1- 1 certificado de tradicion y libertad de mayor extension y del cual hace
parte el inmueble objeto de usucapion.

agradezco la atencion prestada.

Del sefior juez

Atentamente;

\[\{L{\(

=

JULIANA HERNANDEZ PEREZ
C.C 39.811.173

T.P 323738 del C.S.J

Teléfono 3112431408

Calle 2 A sur No. 5 A 57 de Soacha






