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Buenas Tardes.
Cordial Saludo Dra.

MARIA CAMILA HERNANDEZ ORTIZ, identificada con cédula de ciudadania nimero 1074134899 de
Caqueza y con T.P 323.243 del C.S de la J, apodera del BANCO DAVIVIENDA, por medio del presente,
me permito remitir solicitud de nulidad dentro del tramite bajo nimero de radicado 20230061000.

Cordialmente,

Maria Camila Hernandez Ortiz
Abogada Canales y Procesos Especiales
Tel. (57) 601 - 241 5086

Celular: 3006930156
mchernandezo@cobranzasbeta.com.co
Promociones y Cobranzas Beta

AVISO LEGAL : Este mensaje es confidencial, puede contener informacidn
privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su
destinatario. Si obtiene esta transmisidén por error, por favor destruya su
contenido y avise a su remitente. esta prohibida su retencidén, grabacidn,
utilizacién, aprovechamiento o divulgacidén con cualquier propdsito. Este mensaje
ha sido sometido a programas antivirus. No obstante, el BANCO DAVIVIENDA S.A. y
sus FILIALES no asumen ninguna responsabilidad por eventuales dafios generados
por el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos. El
presente correo electrdnico solo refleja la opinidn de su Remitente y no
representa necesariamente la opinidén oficial del BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus
FILIALES o de sus Directivos
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Seior

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E.S. D.

REF. LIQUIDACION PATRIMONIAL FRANCY STELLA CASTANEDA C.C 52384899
RADICADO: 20230061000

ASUNTO: SOLICITUD NULIDAD DE LA ADMISION LIQUIDACION PATRIMONIAL Y TODO LO
ACTUADO DENTRO DEL TRAMITE DE PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE

MARIA CAMILA HERNANDEZ ORTZ, mayor de edad, identificada como aparece al pie de mi firma,
con domicilio en la ciudad de Bogota, Abogada en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No.
323.243 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi condicion de apoderada del BANCO
DAVIVIENDA S.A., conforme poder que obra al expediente, mediante el presente escrito solicito al
sefora Jueza IRIS MILDRED GUTIERREZ se decrete LA NULIDAD DE TODO LO ACTUADO
DENTRO DE LA LIQUIDACION PATRIMONIAL Y DENTRO DEL TRAMITE DE PERSONA
NATURAL NO COMERCIANTE, en su lugar se regrese el expediente al centro de conciliaciéon con el
fin de que se requiera a la deudora para que subsane la solicitud de insolvencia de persona natural no
comerciante y posteriormente se realice al acreedor BANCO DAVIVIENDA la notificacién en debida
forma y pueda representar y/o hacer valer sus derechos como acreedor, por las razones que a
continuacién expongo:

HECHOS.

PRIMERO: La Sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA, identificada con cédula de ciudadania nimero
52384899, presentd ante el centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Fundacion
Liborio Mejia sede Bogota solicitud tramite de persona natural no comerciante el dia 8 de marzo del
2023.

SEGUNDO: El centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Fundacion Liborio Mejia
sede Bogota, admitié el tramite de persona natural no comerciante el dia 21 de marzo del 2023.

TERCERO: La primer audiencia se realizo el 24 de abril del 2023.
CUARTO: La segunda audiencia se realizé el 10 de mayo del 2023.

QUINTO: La tercera audiencia se realizd el 29 de mayo del 2023, en la cual Fracasé el tramite de
insolvencia de persona natural no comerciante.

SEXTO: En cada una de las audiencias realizadas el acreedor BANCO DAVIVIENDA,no se hizo
presente, debido a que no fue notificado tanto del inicio del trdmite como de las citaciones a
audiencia.

SEPTIMO: La Sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA, desconocid la acreencia en favor del acreedor
BANCO DAVIVIENDA,debido a que en su escrito de solicitud del tramite no relaciond a dicha entidad.



OCTAVO: La acreencia del Banco Davivienda es de total conocimiento de la sefiora FRANCY STELLA
CASTANEDA, toda vez que trata de un crédito de Leasing, contrato y otro si suscrito por ella.

NOVENO: El Banco Davivienda, inicié un proceso de restitucion de inmueble arrendado en contra de
la Sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA, proceso que se adelanta en el juzgado 45 civil circuito de
Bogot3, el cual ya cuenta con auto de admisidn de fecha 28 de abril del 2023, fecha posterior a la
admision del trdmite de insolvencia de persona natural no comerciante, a todas luces se evidencia,
que:

* | a titular omitié relacionar al Banco Davivienda.

* La titular omitio relacionar el proceso de restitucion vigente iniciado por el Banco Davivienda.

* Conforme a los puntos anteriores, el centro de Conciliacidn, Arbitraje y Amigable Composicion de la
Fundacién Liborio Mejia sede Bogota no notificd al juez 45 civil del circuito de Bogota del inicio de la
insolvencia de persona natural no comerciante.

DECIMO: El Banco Davivienda, puso en conocimiento acerca de la obligacion vigente al centro de
Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicién de la Fundacion Liborio Mejia sede Bogotd, sin
embargo la respuesta de forma somera fue “el Banco Davivienda no fue relacionado dentro del
proceso de insolvencia”.

DECIMO PRIMERO: El Banco Davivienda, radicd Derecho de Peticion ante el centro de conciliacion,
en donde nuevamente recibid una respuesta somera donde le indican: “La deudora no ha relacionado
a la entidad que usted representa en la solicitud de insolvencia, por lo tanto no hubo indebida
notificacion. Para poder darle acceso a la documentacion que solicita, debe presentar poder y
certificacion de la deuda, de otra manera al ser un proceso privado, no se le podra brindar mayor
informacioén”.

DECIMO SEGUNDO: Con el Fracaso de la negociacién el centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable
Composicién de la Fundacion Liborio Mejia sede Bogota perdié competencia, de esta manera se
presenta poder en la liquidacién patrimonial.

PRESUPUESTOS LEGALES

El Articulo 539 del cddigo general del proceso regula los requisitos de la solicitud de negociacion de
deudas y expresamente establece en los numerales 3 y 5 lo siguiente:

3. Una relacion completa y actualizada de todos los acreedores, en el orden de
prelacion de créditos que sefalan los articulos 2488 y siguientes del Codigo
Civil, indicando nombre, domicilio y direccion de cada uno de ellos, direccion
de correo electronico, cuantia, diferenciando capital e intereses, y naturaleza
de los créditos, tasas de interés, documentos en que consten, fecha de
otorgamiento del crédito y vencimiento, nombre, domicilio y direccion de la
oficina o lugar de habitacion de los codeudores, fiadores o avalistas. En caso

de no conocer alguna informacion, el deudor debera expresarlo.



5. Una relacion de los procesos judiciales y de cualquier procedimiento o
actuacion administrativa de caracter patrimonial que adelante el deudor o que
curse contra el, indicando el juzgado o la oficina donde estan radicados y su

estado actual.

Asi mismo el Articulo 537 del cédigo general del proceso establece las facultades y atribuciones que
tiene el conciliador respecto de las verificaciones que deben realizarse frente a las manifestaciones
efectuadas por el deudor en su solicitud.

Y el articulo 542 del Codigo general del proceso expresamente establece que el conciliador verificara
si la solicitud cumple con los requisitos legales y si la misma no cumple con los requisitos debe
solicitar su correccion y conceder al deudor un termino de 5 dias para su subsanacion.

PRESUPUESTOS NORMATIVOS DE LA NULIDAD

Sefora jueza, es preciso indicar que la causal de nulidad advertida es la contenida en el articulo 113
numerales 4 y 8 del C.G del P, los cuales rezan:

4. Cuando es indebida la representacion de alguna de las partes, o cuando

quien actua como su apoderado judicial carece integramente de poder.

8. Cuando no se practica en legal forma la notificacion del auto admisorio de
la demanda a personas determinadas, o el emplazamiento de las demas
personas aungue sean indeterminadas, que deban ser citadas como partes, o
de aquellas que deban suceder en el proceso a cualquiera de las partes,
cuando la ley asi lo ordena, o no se cita en debida forma al Ministerio Publico
0 a cualquier otra persona o entidad que de acuerdo con la ley debio ser

citado.

Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha dejado de notificar una
providencia distinta del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de
pago, el defecto se corregira practicando la notificacion omitida, pero sera
nula la actuacion posterior que dependa de dicha providencia, salvo que se

haya saneado en la forma establecida en este codigo.



Esta causal de nulidad no es de aquellas saneables, pese a no encontrarse establecida como tal en el
paragrafo del articulo 136 del C.G. del Proceso, puesto que la misma no se convalida o sanea por el
silencio de quienes se encuentran legitimados para alegarla, ya que hace referencia a pruebas o
requisitos que de acuerdo con la norma son obligatorios, esto es, son de forzoso cumplimiento,
motivo por el que al adelantarse las audiencias sin tales elementos sustanciales se origina la nulidad
de lo actuado.

En efecto, con claridad se evidencia, que tales situaciones ocasionan una violacién de la Constitucion y
la Ley, toda vez que se esta quebrantando y lesionando garantias constitucionales como la igualdad,
el debido proceso y la observancia de las formas propias del juicio, asi como también disposiciones
procesales civiles que regulan y establecen las reglas a las que debe sujetarse el tramite de
insolvencia de persona natural no comerciante. Las vulneraciones y omisiones relacionadas en el
tramite de insolvencia de persona natural no comerciante, pueden llevar a una lesion mayor en la
liquidacion patrimonial de no decretarse la nulidad,, toda vez que no se tuvo la oportunidad de
relacionar las obligaciones del Banco Davivienda, indicando: obligaciones, capitales, mora, altura de
mora, no se le permitié conocer a los demas acreedores, esto con el fin de determinar la viabilidad o
no de la presentacidon de objeciones, no se le permitid conocer la propuesta de pago, esto con el fin
de determinar la viabilidad o no de acompafar un posible acuerdo de pago.

PETICIONES

Con fundamento en lo expuesto, solicito al sefior Conciliador lo siguiente: .
PRIMERO: Se decrete la NULIDAD DE LA ADMISION DE LA LIQUIDACIC')N PATRIMONIAL.

SEGUNDO: Se decrete la NULIDAD DE LA AUDIENCIA DE NEGOCIACION DE DEUDAS desde
la solicitud del tramite, como de las audiencias realizadas el pasado 24 de abril, 10 de mayo y 29 de
mayo del corriente.

TERCERO: Se requiera la deudora FRANCY STELLA CASTANEDA con el propdsito de subsanar la
solicitud de insolvencia de persona natural no comerciante presentada ante el Centro de Conciliacion,
Arbitraje y Amigable Composicion de la Fundacién Liborio Mejia sede Bogota.

CUARTO: Una vez cumplidos los requisitos de los cuales adolece la solicitud se proceda a admitir y
fijar fecha para la audiencia.

ANEXOS

1. Pantallazos obligaciones sistema interno Banco Davivienda

2 Contrato Leasing y otro si suscrito pode la sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA

3. Auto de admision proceso de restitucion de inmueble arrendado.

4. Notificaciones remitidas a la sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA

5. Solicitud del trdmite de insolvencia presentado por la sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA
6. Admision del tramite de insolvencia.

7. Actas de las tres (3) audiencias realizadas.

8. Colillas y/o trazabilidad correos electrdnicos.



NOTIFICACIONES

Las recibiré en el correo electronico: mchernandezo@cobranzasbeta.com.co

Cordialmente,

MARIA CAMILA HERNANDEZ ORTIZ
C.C No. 1.074.134.899 de Caqueza
T.P No 323.243 delC. Sdela]
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CONTRATO DE LEASING No. 080004506001734089
MODALIDAD: LEASING HABITACIONAL
SISTEMA DE AMORTIZACION BAJA

CLAUSULA PRIMERA. PARTES: LA ENTIDAD AUTORIZADA BANCO DAVIVIENDA SA
establecimiente bancario, sociedad anénima, domiciliada en Bogota D.C, con NIT No. 860.034.313-7
legalmente constituida por escritura publica No. 167 del treinta {30) de Enero de 1.973 de la Notaria
14 de Bogota convertida @ Banco mediante escritura publica No. 3890 del 25 de Julio de 1.997 de la
Notaria 18 de Bogota, representada en este contrato por JOSE ANTONIO CARVAJAL BERMUDEZ,
identificado como aparece al pie de su firma, que para los efectos del presente contrato se denominara
DAVIVIENDA,

FRANCY STELLACASTANEDA, XXX XX XXX X AX XX XA X XXX XXX X XXX XXX XXX AXN XA XX
EXUXXAXAXARLXX XXX EXXNA A XXX XXX LR AKX XX RN XA RRXAXN XXX XX
XXXXXXXXNXXEX XXX XXX XX XAAXXANXRXXYAXKXXKAXLX XXX XXX XXX KK KX XXX

mayor de edad, domiciliado en BOGOTAD.C. XXX XX XXX XXXXXXX XXX XXX XXX XXX XX XXX
vecing de asta ciudad, identificado con cédula de ciudaganla No
52384899 X XXX XX XX XXXXXN XXX XX XXAXNX XXM XX XXX N XN XX XX A XXX XXX AR XX
quien para los efectos del presente contrato se denominara EL LOCATARIO,

CLAUSULA SEGUNDA. DIRECCION PARA NOTIFICACION:

DAVIVIENDA Direccién: CLLE28 No 13A- 15 PI
Ciudad BOGOTAD.C, Departamento CUNDINAMARCA.

EL LOCATARIO: Direccion: CL137A 5870

Ciudad BOGOTADC,, Departamento CUNDINAMARCA.

CLAUSULA TERCERA. DEFINICIONES:

LEASING HABITACICNAL: Contrato mediante el cual una parte denominada entidad gutorizada entrega
a un LOCATARIO la tenencia de un inmueble destinado a vivienda para su uso y gece, a cambio del
pago de un canon perigdico, durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se restituye al
propietario o se transfiere al LOCATARIO, si este Ultimo decide ejercer la opcién de adquisicidn pactada
a su favor y paga su valor.

DAVIVIENDA: Es |a entidad autorizada para realizar operaciones de leasing habitacional y propietaria
del bien inmueble chjeto del leasing que se entrega a un LOCATARIOQ,

EL LOCATARIO: Es quien o quienes reciben el inmueble a titulo de leasing.

CANON INICIAL: Valor que pagara el LOCATARIO a DAVIVIENDA, al camienzo del contrato come
abono directo a capital y que le permite acceder a un leasing habitacional con un menor valor de los
canenes por recaudar,

CANCN MENSUAL: Valor periddico que paga el LOCATARIO a DAVIVIENDA durante el plazo y fechas
establecidos en este contrato.
XXXKXAXXEXXXEXKXXKXEX AKX KEE KKK A AKX KX XXAXXEAARNELXXXXXK XXX
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Continuacién Contrato Leasing No. : (08000450800173409
Sistema de Amortizacion Baja

CANONES EXTRAORDINARIOS: Corresponden a todos aquellos pagos diferentes de los canones
mensuales que pague el LOCATARIO.

OPCION DE ADQUISICION: Es la facultad que tiene el LOCATARIO de adquirir e! bien objeto del
contrato anticipadamente o a la finalizacién del mismo, mediante el pago el valor pactado para hacer usc
de dicha opcion, descrito en la clausula Cuarta de este contrato.

CLAUSULA CUARTA -CONDICIONES FINANCIERAS:

VALOR DEL BIEN INMUEBLE: ¢uatrocientos diez millones de pesos moneda ($410.000.000,00)
comiente X XX XX X XXX XXX KX XXX XAAXXX
VALOR DEL CONTRATO: trescisntos veinte millones de pesos moneda ($320.000.000,00)

coriente X X X X XXX XX XXX XXXXXAXXXXX
SISTEMA DE AMORTIZACION: BAJA

VALCR DEL CANON MENSUAL: El Ganon mensual sera de
diez mil doscientos veintiochc con siete mil ciento tres diezmilesimas XECOCECOCOECHDOCCCOLCRONCONNAO00O0N000C
(10228,7103 YVRs por concepto de amortizacién a capital e intereses, liquidadas de acuerdo con la
cotizacidn de la UVR del dia del pago, junto con los cargos que rasuiten por concepto de los seguros
contratadas para amparar mi {nuestra) cbligacion (es) y 1a (s) garantia (s) constituida (s).

MODALIDAD DE PAGO. Mes Vencido

TASA DE INTERES: EI LOCATARIQ durante el plazo otorgado en este contrato para la cancelacién del
leasing, pagara, mensualmente, a DAVIVIENDA intereses remuneratorios, a la tasa de interés de
0% E.A pagada sobre el monto en UVR,

La tasa de interés se liquidara sobre el saldo por amortizar el cual estd compuesto de |la sumatoria de:
Valor de la opcion de adquisicion y valor de los canones excluidos el costo financiere de los mismos y la
prima de seguros.

TASA DE INTERES DE MORA: En caso de mora, durante ella y sin perjuicic de las demas acciones
legales, el LOCATARIO pagara intereses de mora a la tasa maxima legalmente autorizada.

OPCION DE ADQUISICION: Correspondera a la suma de

cero con cero diezmilesimas X000000000000C00NCH0NDNOMXN000000CEE00C0NCONON0OGINNONNNON00ODCCO0OCCOD00
(0.0) UVR,s liquidadas de acuerdo con la cotizacién de la UVR del dia del pago.

CLAUSULA QUINTA. DESCRIPCION DEL INMUEBLE ENTREGADO EN ARRIENDO: El inmueble o
los inmuebles que por el opresente contrato de Leasing se  entrega(n) por
parte de DAVIVIENDA al  LOCATARIO, se  epcuentra(n) ubicado{s) en la
CL7962680AP 402 X XX XXX XXXXX Ciudad BOGOTAD.C. XX XXXXXXXXXXXXXXX XXX
Departamento CUNDINAMARCAX XX XX XXX XXXXXXXXXX XXX XX KX XXX AXXXXKNXKXXX ,
el{los) cual(les) se identifica{n) con el(los) No{s} de matricula(s) Inmobiliaria(s) No(s)
SOCI1779860 XX XX XX XXX XXX XXX XX XXX NAXKXXK XY XX AAX XXX XX XXX XX XXXXXXAXX
y cédula(s) catastral(les) No(s) 005205030800104 X X X X XXX X X X XXX XXX XXX X XXX X X X X
cuyos linderos tanto generales como individuales se encuentran contenidos en la escritura pablica de
adquisicion No. Q00000000002245 x x  defecha Q20140805 X XX XXX X XX X X X X XXX X
delaNotaria 020 X XX XX XXXXXXX del circulo de BOGOTAD.C. .
XXXX XAXXXAAXKEXXXARRXR XXX XXX XXX X AN XXX A XKXXXAX XXX
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Continuacién Contrato Leasing No. : 08000450600173409
Sistema de Amortizaciéon Baja

CLAUSULA SEXTA. OBJETO: DAVIVIENDA entrega al LOCATARIO la mera tenencia del inmueble
que se& describe en la cldusula Quinta de este contrato para que lo use y disfrute pagando los canones
mensuales durante el plazo de duracion del contrato.Al vencimiento, el LOCATARIO restituird e
inmueble a DAVIVIENDA, a menos gue opte por adquirirlo previa cancelacion del valor de la opcién de
adquisicion pactado en la cléusula Cuarta, siempre y cuande haya pagado la totalidad de los canones y
demas costos establecidos en este contrato, El inmueble cuya tenencia se entrega al LOCATARIO en
este contrato es de propiedad exclusiva de DAVIVIENDA.

PARAGRAFO, La sola suscripcién de este contrato no transfiere el derecho de dominio del INMUEBLE
al LOCATARIOQ, evento que sélo ocurriré una vez éste ejerza la opcidn de adguisicion y pague su valor.

CLAUSULA SEPTIMA. ADQUISICION DEL INMUEBLE: DAVIVIENDA adquirié el inmueble objeto del
presente contrato de Leasing, mediante escritura publica No.  000000000002245 x x X X X X X X
de fecha 020140805 x x x x x x delaNotarfa 025 xxxxxx delclrcule de BOGOTA D.C.

CLAUSULA OCTAVA. VIGENCIA: El témino de duracion del presente contrato sera de
trescientos sesenta XX XX XXX XXX XXX XX XX XXX XXX XXX XX XX XXXXXXXAXXXXKXXXXX

( 360 ) meses, contados a partir de la suscripcion del acta de entrega y recibo del bien arrendado, la
cual hara parte integral de este contrato, sin perjuicio de que e LOCATARIO pueda hacer pagos
extraordinarios para reducir dicho plazo.

CLAUSULA NOVENA. ESTADO DEL INMUEBLE: E| LOCATARIO deciara que conoce y ha revisado,
previo a 'a celebraciéon del presente contrato, el estado del INMUEBLE y que DAVIVIENDA lo ha
adquirido por expresa solicitud suya; por lo tanto, el LOCATARIO no podra efectuar reclamaciones a
DAVIVIENDA sobre el estado y calidad del mismo con posterioridad a la fecha de este contrato y de
realizarse, DAVIVIENDA no estara obligada a atenderias.

PARAGRAFO: DAVIVIENDA no sera responsable por los vicios ocultos o la calidad del bien, los cuales
corresponderan exclusivamente del VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA. CANON: El LOCATARIO pagaré a DAVIVIENDA durante la vigencia del contrato,
el valor del canon mensual mencionada en la clausula cuarta de este contrato.

PARAGRAFQ PRIMERQ: El pago del primer canon se hard el dfa quince xxXxxxxxxxxxxx { 15)

de septiembre x xxxxxxxxx delafio dos milcatorce xxxxxxxxxx ( 2014 ) y los
siguientes el misme dia de cada mes sin interrupcion, hasta el pago total del leasing.

PARAGRAFO SEGUNDO: En casc de proyectarse el page de uno cualquiera de los canones para un
dla no habil, éste debera realizarse el dia habil inmediatamente siguiente al proyectado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. COMPORTAMIENTO DEL CANON: El canon mensua! que cancela el
LOCATARIO en virtud de este contrato de leasing es igual en UVR durante la vigencia del contrato.
XXXX XAXXXXAXXXXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXAXXXXK XXX

AD042-6 Rew W 200R Mit, 860034 313-7 / wunw davivienda.com
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Continuacién Contrato Leasing No. : 06000450600173409
Sistema de Amortizacién Baja

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CANONES EXTRAORDINARIOS: Los pagos distintos de los cancnes
mensuales pactados dentro de este contrato, se reflejardn de la siguiente forma, a eleccion del
LOCATARIO:

Un menor valor del canon mensual;

Una reduccién de la vigencia del contrato;

Adelanto de canones

Una disminucién del valor de la opcidn de adquisicion

Qoo

Al inicio o en cualguier momento de la ejecucién del contrate de feasing habitacional, se podran realizar
pagos de canones extraordinarios que se destinaran de acuerdo con lo dispuesto por el LOCATARIO.
En el casc en que ¢l LOCATARIO no comunique a que opcién se acoge para que se acredite tal pago,
DAVIVIENDA lo acreditard a una reduccién en el plazo del contrato siempre y cuando e! valor de la
opcién de adquisicién sea cero por ciento (0%), de lo contrario, serad acreditado a una disminucion del
valor de fa opcidn de adquisicion.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El inmueble serd destinado
Unicamente para vivienda. El LOCATARIO se compromete a no cambiar esta destinacidn y a no
subarrendar o ceder el uso o goce parcial o total del INMUEBLE, ni a guardar o permitir que en €l se
guarden sustancias explosivas o téxicas perjudiciales para su conservacion, seguridad € higiene.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. MEJORAS: Las mejoras estarén a cargo del LOCATARIOQ, quien se
compromete a devolver el INMUEBLE en las mismas condiciones en que lo recibiS, salvo las mejoras
autorizadas que haya hecho e! mismo a su costa y cuya separacion no cause deterioro al INMUEBLE.
Las mejoras cuyo retiro cause deterioro pasaran a ser propiedad de DAVIVIENDA, sin que haya lugar a
reconocer a favor del LOCATARIO el pago de alguna suma de dinero por concepto de indemnizacidn,
compra o compensacion,

CLAUSULA DECIMA QUINTA.DETERIORO DEL. INMUEBLE O DESTRUCCION DEL BIEN: EI
LOCATARIO es responsable de mantener el INMUEBLE en buen estado y en condiciones adecuadas
para su uso.

PARAGRAFO. El incumplimiento de la obligacién consagrada en la presente Clausula dara derecho a
DAVIVIENDA para dar por terminado el presente contrato y exigir la entrega inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD: DAVIVIENDA no respondera pofr ninguna
perturbacion legal que Tlegare a sufrir el LOCATARIO en la tenencia del inmueble salvo que dicha
perturbacion legal provenga de un acto de ella.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL LOCATARIO: Contrae en forma expresa las
siguientes obligaciones adicionales para con DAVIVIENDA!

1.Pagar la suma correspondiente y en la proporcién que le hubiere correspondido a DAVIVIENDA, de los
derechos notariales e impuestos de registro que se causen por la adquisicién del inmueble entregado en
Leasing, asf como la suma que se cause por concepto de gastos de registro y todas aquelias sumas
que haya que cancelar para el perfeccionamiento del tramite de la escritura de compraventa para
adquirir el inmueble ¢ reembolsar a DAVIVIENDA dichas sumas en caso que ésta las hubiere
desembolsado.

2. Utilizar el inmueble Gnicamente para los fines previstos en la cldusula décima tercera de este
contrato, garantizandole a DAVIVIENDA la licitud en |2 utilizacion del mismo.

XXXXXXXXXXXKXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXAXXXXX XXX X
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3.Defender el inmueble arrendado en caso que fuere parseguido judicialmente. En consecuencia, si se
presentare una diligencia de embargo y secuestro que persiga el INMUEBLE, el LOCATARIO debera
presentar oposicitn a su realizacion alegando su caracter de mero tenedor v exhibiendo este contrato
que lo acredita como tal, y dara aviso inmediato de los hechos a DAVIVIENDA.

4. Pagar todos los impuestos, contribuciones, tasas, timbres locales y nacionales y demas expensas
que se ocasionen con motivo de la celebracion y ejecucion de este contrato, de sus garantias y que
recaigan directamente sobre el INMUEBLE.

5. Restituir el INMUEBLE a DAVIVIENDA o a la persona que ésta designe cuando termine el contrato
por cualquier causa, salvo cuando termine por el ejercicio de la opcidn de adquisicion.

6. Pagar a partir de la fecha de la entrega del INMUEBLE, durante la vigencia de este contrato y por
todo el tiempo que tenga el inmueble en su poder, el consumo de todos los servicios de que goza el
INMUEBLE, tales como acueducte, alcantarillado, aseo, enargia eléctrica, teléfono, gas, etc., y demas
carges, asl como las cuotas ordinarias y extraordinarias que cobre la administracidn de la persona
juridica & la que pertenece la copropiedad, si es el c¢aso. Presentar cada seis (6) meses ante
DAVIVIENDA en las oficinas que ésta le indique el Ultimo de cada unc de los recibos por estos
conceptos debidamente cancelados. No cbstante Davivienda podra pedir adicionaimente y sobre estos
mismos recibos, la presentacién de cerificaciones de Paz y Salvo en los casos en gue lo considere
conveniente.

7. Pagar a partir de la fecha de entrega del INMUEBLE y durante la vigencia de este contrato, los
impuestos, valorizaciones, tasas y contribuciones que genere el INMUEBLE y presentar anie
DAVIVIENDA, en las oficinas que ésta le indique, los recibos por page de impuestos, contribuciones, el
paz y salvo de predial y valorizaciones dentro de los treinta dias siguientes a la fecha limite determinada
por las autoridades para efectuar los pagos.

8. Presentar al ejercer la opcién de adquisicién a DAVIVIENDA a la direccion que ésta le indique, el paz
y salva notarial ¥ los demas documentos necesarios para la compraventa del INMUEBLE, con ocho (8)
dias de anticipacion.

9. Pagar cualguier reajuste que cobren las Empresas de Servicios Publicos por la conexién o
reconexion de los mismos al inmueble, asi como por las nuevas acometidas o instalacién de lineas
telefonicas adicionales, o cuzlquier adicion o complemento a los diferentes servicios poblicos, cargos
que deberan ser asumidos por el LOCATARIO y contar con la previa autorizacién de DAVIVIENDA para
su instalacion.

10.Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de Propiedad Horizontal y las que expida el
Gabierno Nacional en proteccidn de los derechos de todos los vecinos.

11.El LOCATARIO debera otorgar las garantias y fianzas que le exija DAVIVIENDA, con el fin de
garantizar a las empresas prestadoras de servicios publicos el pago de las facturas correspondientes,
una vez entre en vigencia la reglamentacién sobre esta matenia.

12.Representar a DAVIVIENDA en las reuniones ordinarias y extraordinarias y todas aquellas a las que
sean citados los copropietarios, para lo cual DAVIVIENDA le otorgara el correspondiente poder con
atribuciones para votar y decidir sobre los diferentes asuntos de interés general que sean sometidos a
consideracion de los copropietarios. DAVIVIENDA podra revacar o suspender en cualgquier momento
esta representacion sin necesidad de invocar una justa causa.
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CLAUSULA DECIMA QCTAVA, PROHIBICIONES: El LOCATARIO se abstendra y en consecuencia le
queda prohibido:

1. Subarrendar gl inmueble.

2. Ceder el presente contrato de leasing habitacional & permitir que cualguiera otra persona entre a
cualquier titulo a disponer o disfrutar del inmueble sin previa auterizacion escrita de DAVIVIENDA.

3. Modificar, cambiar & ampliar las caracteristicas del inmueble, sin autorizacién expresa de
DAVIVIENDA.

4. Dar at INMUEBLE una destinacion diferente a la contemplada en la clausula décima tercera del
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. OBLIGACIONES DE DAVIVIENDA: DAVIVIENDA contrae en forma
expresa las siguientes cbligaciones adicionales para con el LOCATARIO:

1. Entregar e} bien objeto de este contrato.

2. Entregar el bien a paz y salvo por concepto de impuestos, servicios publicos y administracion, a la
fecha de celebracién del contrato de leasing habitacional.

3. Transferir el bien libre de gravdmenes inclusive en &l momento mismo en que el LOCATARIO ¢
cesionario ejerza la opcidn de adquisicidn de que trata la cléusula vigésima séptima de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. DE LAS SANCIONES: Las partes de comun acuerdo se someten al siguiente
regimen de sanciones;

1. POR MORA: Si el LOCATARIO se atrasa en el pagoe de uno ¢ més canones ¢ en cualquier otra
obligacién de caracter dinerario contenida en este contrato, pagara a DAVIVIENDA, a titulo de pena, una
suma equivalente a intereses de mora liquidados a la maxima tasa permitida por la Ley, desde la fecha
del incumplimiento hasta la fecha en gque se efectie el pago.

2. POR INCUMPLIMIENTOS: En caso de incumplimiento por parte del LOCATARIO de cualguiera de
las obligaciones a su cargo adquiridas en este contrato, diferentes de la de pagar el canon, pagara a
titulo de pena a DAVIVIENDA una suma equivalente a CINCO {5) canones, los cuales se liquidaran con
base en el canon cancelado en el mes inmediatamente anterior al incumplimiento. Por esta pena no se
extinguira la obligacién principai a cargo del LOCATARIOQ. DAVIVIENDA podra dar por terminado el
contrato por incumplimiento y hacer efectiva esta pena y ademés pedir indemnizacién per los perjuicics
causados.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. SEGUROS: Mientras subsista cualquier obligacién a su cargo, el
LOCATARIO se obliga a mantener a favor de DAVIVIENDA, segurcs de incendio, terremoto y Amit
sobre el inmueble tomado en Leasing por una cantidad que eguivaldra al valor destructible del mismo,
tomados todos estos con una compafiia de seguros legalmente establecida en el pais. Asi mismo el
Locatario podra tomar un seguro de vida que ampare el valor de los canones pendientes de cancefar
incluyendo intereses y el vaior de la opcidn de compra; el tomar esta cobertura le garantiza tener el
respalde de una compafila aseguradora en el momento de la ocurrencia de un siniestro ya sea por
fallecimiento o incapacidad total y permanente, siempre y cuando el Locatario asegurado haya cumplido
con los requisitos establecidos por la aseguradora para tal fin. En el evento que DAVIVIENDA actue
como tomadora o pague las primas de los mencionados seguros, y de los demas que se contraten, por
cuenta del LOCATARIO, queda autorizada para cargarle a éste el valor de dichas primas, junto con
ias cuotas de amortizacion de la respectiva obligacion.

XXXXXXXXXXXXAXX XXX KKK XXX XAXXAX XX XAXAXX XXX XXX X
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En caso de mora del LOCATARIO, DAVIVIENDA scbre las primas pagadas, cobrard adicionalmente
intereses moratorios a la tasa maxima legalmente autorizada, pudiendo aplicar preferencialmente
cualquier abono al pago de dichos seguros, quedando facultada DAVIVIENDA para dar por terminado el
presente contrato y para exigir la restitucion inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. DESTINACION Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES: El bien
sera utilizado por el LOCATARIO exclusivamente para vivienda y a partir de la entrega del inmueble por
parte de DAVIVIENDA y durante todo el término de vigencia del contralo y su permanencia en el
inmueble, el LOCATARIO sera responsable por su conservacién y mantenimiento y estara obligado al
pago de los servicios publicos, administracion, y a asumir cualesquiera reparaciones que reguiera ef
bien, sin que exista derecho algunc de repeticién de las sumas respectivas contra DAVIVIENDA. E!
LOCATARIO no podré modificar las caracteristicas del bien entregado en leasing, sino con autorizacién
expresa de DAVIVIENDA. Todas las mejoras o adiciones efectuadas, se entienden parte integrante del
mismo y en consecuencia son propiedad de DAVIVIENDA, sin que ésta esté obligada & ninguna
compensacién. DAVIVIENDA no tendra responsabilidad alguna en relacion con el costo o duracion de
las reparaciones o0 mejoras realizadas sobre el inmueble objeto del contrato, no pudiendo el
LOCATARIQ exigir 1a terminaciéon del contrato, ni la disminucién del canon de arrendamiento con tal
fundamento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. DERECHOS DE INSPECCION: DAVIVIENDA sé reserva el derecho
de inspeccionar el bien mediante previo aviso, directamente o por medio de peritos o de personas que
designe para el desarrollo de tal labor, con la finalidad de comprobar las condiciones de mantenimiento
del mismo. Para tal fin, DAVIVIENDA o la perscna que designe, podra efectuar visitas al inmueble y
recomendar por escrito las medidas que juzgue necesarias o convenientes, las cuales deberan ser
atendidas inmediatamente por el LOCATARIQ. Asi mismo podra Davivienda solicitar en tales visitas, la
presentacion por parte del LOCATARIC de los recibos de servicios publicos debidamente cancelados y
al dia, sin gue guede relevado por este hecho, de la obligacién de presentarlos como quedd acerdado
en la clausula décima séptima, cada seis (6) meses directamente a DAVIVIENDA,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO: E| LOCATARIO acepta cualquier cesién
total o parcial que de este contrato haga DAVIVIENDA. Por su parte el LOCATARIQO no podra ceder este
contrato, ni total ni parcialmente, sin la previa y escrita autorizacién de DAVIVIENDA.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. RESTITUCION DEL BIEN: A la terminacién de este contrato por
cualquier causa el LOCATARIO se obliga a restituir el bien 2 DAVIVIENDA en buen estado y a entregaric
en la fecha y hora que ésta (ltima le indique, sin perjuicio de las acciones legales que DAVIVIENDA
pueda adefantar para la restitucion inmediata del bien. Los gastos en gue se incurra por concepto de Ia
restitucion seran de cargo del LOCATARIO.

XXXX XXXXXXXXXKEXXXEXKXX XXX AAXXXXXXAXX XXX XXX XXX
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Este contrato
termina por vencimiento del plazo pactade y ademas DAVIVIENDA podra darlo por terminado sin previo
requerimiente privado o judicial por las siguientes causas:

1. Por la mora en el pago de los canones. Como una proteccidn especial, Davivienda ofrece a sus
clientes noventa (90) dias habiles contados a pardir de la cesacién del pago corriente de los cénones
pactados para ponerse at dia con la obligacién antes de proceder a ejercer las acciones previstas en el
numeral segundo del articulo séptimo del decrete 1787 de 2004.

2. Por cualquier accion judicial gue involucre el bien objeto de este contrato.
3. La muerte del LOCATARIO,

4. Lareticencia ¢ la negativa injustificada del LOCATARIO para permitir que DAVIVIENDA inspeccione
el bien objeto de este contrato.

5. El no ejercicio oportuno por parte del LOCATARIO de las acciones u oposiciones policivas o
judiciales encaminadas a proteger y a mantener la tenancia de dicho bien.

8. Porelincumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones del LOCATARIO.
7. Por cualquier otra gque las partes acuerden en su momento.

PROCEDIMIENTC PARA LA DEVOLUCION DEL CANON INICIAL Y DE LCS SALDOS AMORTIZADOS
AL PRECIO DE LA OPCION DE ADQUISICION DEL INMUEBLE CUANDQC A ELLO HAYA LUGAR, A LA
TERMINACION DEL CONTRATO DE LEASING.

1. Para los casos en que el locatario decida no ejercer la opcién pactada a su favor se seguirg el
siguiente procedimiento para efectos de la devolucién del canon inicial y de los saldos amortizados al
precio de la opcién de adguisicion del inmueble:

a) El valor del inmueble se calculard de acuerdo con su precio de venta o per el precio pactado en un
nuevo contrato de leasing. Si el precio se pactd en UVR, se tomara el valor de la UVR a la fecha en que
se suscriba la promesa de compraventa ¢ el nuevo contrato de leasing. Para efectos de lo dispuesto en
el presente literal, el locatario podra presentar a la entidad autorizada personas interesadas en adquirir el
bien o en celebrar un nuevo contrato de leasing.

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de la enajenacion o nueva
colocacion del inmueble, tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avaivos, anuncios, publicidad,
abogados, adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos
demas que se puedan generar por su adecuacion administracion y venta.

ii) El valor de ejercicio de la opcién de adquisicion pactada en el contrato.

AD 042-6 Rew. W 2006 Mit.860.034.313-7 / wwwdavivienda.com

Banco Davivienda 5.4,



YIGILADO

b uMES by ENGEE [ IARCIERA
ity

o

- = DNAVIVVIENDAN

Continuaci6n Contrato Leasing No. : 06000450600173409
Sistema de Amortizacion Baja

2. Si con anteriorigad al vencimiento del plazo previsto en el contrato para ejercer la opcion pactada a
favor del locatario, se presenta &l incumplimiento por parte de este, se seguira el siguiente procedimiento
para efectos de la devolucion del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de la opcidn de
adquisicion det inmueble:

a) El valor del inmueble se calcularé de conformidad con Io sefialade en el literal a) del numeral 1 del
presente procedimiento;

b} Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deducirdn los
siguientes rubros:

|) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto del incumplimiento del contrato;
taies comeo los de inmobiliaria, escrituracion, avallios, anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones
fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos demas que se puedan
generar por su adecuacion administracion y venta.

ii) El costo financiero generado y no pagado por el locatario;

iii) Las garantias de cumplimiento de las obligaciones del locatario, pactadas en este contrato.

iv) El componente de capital no amortizado de los cancnes pactados, y

v) El valor de ejercicio de la opcion de adguisicion pactada en el contrato;

3. Para el caso en que las partes decidan dar por terminado el contrato de leasing habitacional por

mutuo acuerdo, se seguira el siguiente procedimiento para efectos de la devolucion del canen inicial y de
los saldos amortizados al precio de la opcién de adquisicién del inmueble:

a) E! valor def inmueble se calcularad de conformidag con lo sefialado en el literal a) del numeral 1 del
presente procedimiento;

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de la terminacidn anticipada del
contrato tales como los de inmobiliaria, escrituracidn, avallos, anuncios, publicidad, abogados,
adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos los demas
que se puedan generar por su adecuacién administracion y venta.

ii) El componente de capital de los canones pactades no amortizado.
iii} El valar de gjercicio de la opcitn de adquisicion pactada en el contrato.

PARAGRAFQ 1. En caso de terminacién anticipada del contrato, por incumplimiento ¢ por cualquier otra
causa, a menas que el LOCATARIO haga uso del derecho de opcion de adquisicion, debera restituir el
inmueble inmediatamente Je sea comunicade por Davivienda la causal de terminacion y su voluntad de
exigir la restitucién del bien como consecuencia de la misma. Si asl no lo hiciere, el LOCATARIO se
colocara en mora de entregar el bien respectivo.
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PARAGRAFQ 2. El valor resultante de la liquidacion del contrato, si es el caso, sera devuelto al locatario
por DAVIVIENDA dentro de los treinta (30) dias siguientes al perfeccionamiento del contrato de
compraventa del inmueble o del nuevo contrato de leasing.

En cualquier caso, las partes en el contrato entienden que las gestiones tendientes a la venta ©
colocacion en Leasing del inmueble que se restituye, corresponden en primer lugar al locatario que
realiza la devolucién. Sin embarge, DAVIVIENDA podra realizar las gestiones pertinentes lo cual
generara una comisién a su favor de 5% del monto de la opcidn de compra acordada, la cual sera
deducida de las sumas que deban devolverse al locatario.

Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en e! articulo 7 del decreto 1787 de 2004, DAVIVIENDA, sin
importar cual haya sido la causal de terminacién del contrato, solo realizara las devoluciones a que haya
lugar una vez realice la venta 0 la nueva colocacidn en Leasing del inmueble restituido.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. OPCION DE ADQUISICION: Una vez cumplido en todas sus partes
el presente contrato, el LOCATARIO podra ejercer la opcién de compra sobre el INMUEBLE, la cual se
regula de la siguiente forma segun lo acuerdan las partes en €| presente contrato:

Ejercicio de la Opcidn a la terminacion del contrato de Leasing Habitacional:

1. Para ejercer la opcién de adquisicion al vencimiento de la vigencia del contrato, el LOCATARIO
debera radicar comunicacién escrita en las oficinas de DAVIVIENDA ubicadas en la direccion
indicada en la cldusula SEGUNDA de este contrato, con treinta (30) dlas antelacién al vencimiento
del presente contrato.

2. El valor de la opcién de adquisicién sera el establecido en la clausula cuarta de este contrato y se
comunicaré al LOCATARIC a la direccién registrada por éste en la clausula segunda del confrato,
indicando la fecha de firma de la escrifura publica, la hora y la Notaria donde se suscribira la
correspondiente escritura.

Ejercicio anticipado de la Opcion de adquisicién del INMUEBLE:

1. ElI LOCATARIO podra en cualquier momento ejercer la opcién de adquisicién en forma anticipada,
mediante escrito radicado en las oficinas de DAVIVIENDA indicadas en la clausula segunda de este
contrato, con treinta (30) dias de anticipacién a la fecha en que propene que se suscriba la escritura
publica mediante la cual se transfiera el dominioc sobre el INMUEBLE.

2. Elvalor de la opcion de adquisicidn corresponders a la sumatoria del valor establecido en la clausula
cuarta de este contrato mas les cancnes restantes excluido el costo financiere de éstos, suma gue
sera informada, por parte de DAVIVIENDA al LOCATARIO a la direccién registrada en la clausula
segunda de este contrato, indicando la fecha de firma de la escritura pablica, la hora y la Notaria
donde se suscribira la correspondiente escritura.

PARAGRAFO: DAVIVIENDA estard obligada a hacer la transferencia del inmueble al LOCATARIO
siempre y cuando el LOCATARIC haya cumplide con todas las obligaciones a su cargo derivadas de
este contrato y de la ley.

PO S 60008004 06060000000 00000000000 000 000090000000 00000.0.00000.00080.00001
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CONTRATOQ DE LEASING No. 06000450600173409
MODALIDAD: LEASING HABITACIONAL
SISTEMA DE AMORTIZACION BAJA

CLAUSULA PRIMERA. PARTES: LA ENTIDAD AUTORIZADA BANCC DAVIVIENDA SA.
establecimiento bancario, sociedad andnima, domiciliada en Bogota D.C, con NIT No. 860.034.313-7
legaimente constituida per escritura pablica No. 167 del treinta (30) de Enero de 1.873 de la Notaria
14 de Bogota convertida a Banco mediante escritura publica No. 3890 del 25 de Julio de 1.997 de la
Notaria 18 de Bogota, representada en este contrato por JOSE ANTONIOQ CARVAJAL BERMUDEZ,

identificado como aparece al pie de su firma, que para los efectos del presente contrato se denominara
DAVIVIENDA.

FRANCY STELLA CASTANEDA, XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX
e P R P PR PSR O SRR TR0 022803838838 383 800339888
S Gt PRSP O 202403088080333.008 088988

mayor de edad, domiciliadoen BOGOTAD.C. XXX XXXXXXXXXXXXXXX XX XX XX XXX XXX XX
vecino de esta ¢iuglad, identificado con cédula de ciudadania No

F2384890 XX X XXX XXX N AXXNAAX KX AXX XXX X AXKX XXX AKX AXXXKN XXX AKX XX
quien para los efectos del presente contrato se denominara EL LOCATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA. DIRECCION PARA NOTIFICACION:

DAVIVIENDA Direccién; CLLE 28 No 13A-15PI
Ciudad BOGOTAD.C, Departamento CUNDINAMARCA.

EL LOCATARIO: Direccién: CL 137 A5870

Ciudad BOGOTAD.C., Departamento CUNDINAMARCA.

CLAUSULA TERCERA. DEFINICIONES:

LEASING HABITACIONAL: Contratc mediante el cual una parte denominada entidad autorizada entrega
a un LOCATARIQ la tenencia de un inmueble destinado a vivienda para su uso y goce, a cambio del
pago de un cancn peritdico, durante un plazo convenide, a cuyo vencimiento el bien se restituye al
propietario o se transfiere al LOCATARIO, si este Ultimo decide ejercer la opcién de adquisicion pactada
a su favor y paga su valor.

DAVIVIENDA: Es la entidad autorizada para realizar operaciones de leasing habitacional y propietaria
del bien inmueble objeto del leasing que se entrega a un LOCATARIO,

EL LOCATARIO: Es quien o quienes reciben el inmueble a titulo de leasing.

CANON INICIAL: Valor que pagara el LOCATARIO a DAVIVIENDA, al comienzo del contrato como
abono directo a capital y que le permite acceder a un leasing habitacional con un menor valor de los
Canones por recaugar.

CANON MENSUAL: Valor periddico que paga el LOCATARIO a DAVIVIENDA durante el plazo y fechas
astablecidos en este contrato.
XXXH XXX XKKXKXXKX KKK X KKK AKX XXX XXX AXXXXXXKXX XXX
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CANONES EXTRAORDINARIOS: Cofresponden a todos aquellos pagos diferentes de los canones
mensuales que pague ef LOCATARIO.

OPCION DE ADQUISICION: Es (a facultad que tiene el LOCATARIO de adquirir el bien cbjeto del
contrato anticipadamente o a la finalizacién del mismo, mediante e pago el valor pactado para hacer uso
de dicha opcién, descrito en la clausula Cuarta de este contrato.

CLAUSULA CUARTA -CONDICIONES FINANCIERAS:

VALOR DEL BIEN INMUEBLE: cyatrocientos diez millones de pesos moneda {$410.000.000,00)
comenfe X X XXX XX XXX XXX XX RXXXXXKX
VALOR DEL CONTRATO: trescientos veinte millones de pesos moneda {$320.000.000,00)

COMENte X X X XX X X X XXX XXX XXX XXX XXX
SISTEMA DE AMORTIZACION: BAJA

VALOR DEL CANON MENSUAL: El canon mensual sera de
diez mil doscientos veintiocho con siete mil ciento tres diezmilesimas X:00000000000NRDONCCCROOOGINNONNNX
( 10228,7103 YVRs por concepto de amortizacion a capital e intereses, liquidadas de acuerdo con la
cotizacitn de la UVR del dia del pago, junto con los cargos que resulten por concepto de los seguros
contratados para amparar mi (nuestra) obligacién (es) y la (s) garantia (s) constituida (s).

MODALIDAD DE PAGO: Mes Vencido

TASA DE INTERES: E! LOCATARIO durante el plazo otorgado en este contrato para la cancelacion del
leasing, pagard, mensualmente, a DAVIVIENDA intereses remuneratorios, a la tasa de interés de
0% E.A. pagada sobre el monto en UVR.

La tasa de interés se liquidara sobre &l saldo por amortizar el cual estd compuesto de la sumatoria de:
Valor de la opcién de adquisicién y valor de los canones excluidos el costo financiero de los mismos y [a
prima de seguros.

TASA DE INTERES DE MORA: En caso de mora, durante ella y sin perjuicio de las demds acciones
legales, el LOCATARIO pagara intereses de mora a la tasa maxima legalmente autorizada.

OPCION DE ADQUISICION: Correspondera a a suma de

Cero con cerg diezmilesimas Xoo000uuOOUaO0m G OGO COOOOONNOONGEONCCOO0CCONNONGO0NNOOGHOD000LOOCON
(0,0} UVR,s liquidadas de acuerdo con la cotizacion de la UVR del dia del pago.

CLAUSULA QUINTA. DESCRIPCION DEL INMUEBLE ENTREGADO EN ARRIENDO: El inmueble o
los inmuebles que por el presente contrato de Leasing se  entrega(n) por
parte de DAVIVIENDA  al LOCATARIO, se  encuentra(n) ubicado(s} en la
CL79626DAP 402 X X X X XXX XXX X Ciudad BOGOTADC. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Departamento  CUNDINAMARCAX X XX XX XXX XXX XX XX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXX ,
el(los) cual(les) se identifica{n) con el{los) No(s) de matricula(s} Inmobiliaria(s) No(s)
SOCI7TOB60 XX XXX XX XXX KX XXX XA NN XXX XXX NN AXX NN AN N AN NN XXX

y cédula(s) catastral{les) No(s) 005205030600104 X XX X XXX XX XXX XXX XXX X X X X XX X X X
cuyos linderos tanto generales como individuales se encuentran contenidos en la escritura publica de
adquisicién No. Q000O0000002245 x x  defecha 020140805 X X X X XX XX XX XXX XX XX

de la Notaria 025 XXX XXX XXX XXX del circulo de BOGOTAD.C. .

XXXX XXXXXXXXKAXXEXXAXAXXXX XXX XXX AXRAKXXKXXXXXXK XXX
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CLAUSULA SEXTA. OBJETO: DAVIVIENDA entrega al LOCATARIO la mera tenencia del inmueble
que se describe en la clausula Quinta de este contrato para que lo use y disfrute pagando los canones
mensuzles durante el plazo de duracién del contrato.Al vencimiento, el LOCATARIO restituira el
inmueble a DAVIVIENDA, a menos que opte por adquirirlo previa cancelacién del valor de [a opcidn de
adquisicion pactado en la clausula Cuarta, siempre y cuando haya pagado la totalidad de los canones y
demas costos establecidos en este contrato. El inmueble cuya tenencia se entrega al LOCATARIO en
este contrato es de propiedad exclusiva de DAVIVIENDA.,

PARAGRAFO. La sola suscripcion de este contrato no transfiere el derecho de dominio del INMUEBLE
al LOCATARIO, evento que sdlo ocurrira una vez éste ejerza la opcion de adquisicién y pague su valor.

CLAUSULA SEPTIMA. ADQUISICION DEL INMUEBLE: DAVIVIENDA adquirié el inmueble objeto del
presente contrato de Leasing, mediante escritura publica No.  000000000002245 x X X X X X X X
de fecha 020140805 x x x x x x de la Notaria 025 x x x x x x  del circulo de BOGOTA D.C.

CLAUSULA OCTAVA. VIGENCIA: El término de duracién del presente contrato sera de
frescientos sesenta X X XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XX XXX EXX XXX XXX XXX XXX
(360 ) meses, contados a partir de la suscripcién del acta de entrega y recibo del bien arrendado, la
cual hard parte integral de este contrato, sin perjuicio de que &l LOCATARIO pueda hacer pagos
extraordinarios para reducir diche plazo.

CLAUSULA NOVENA. ESTADO DEL INMUEBLE: EI LOCATARIO declara que conoce y ha revisado,
previo a la celebracion del presente contrato, el estado del INMUEBLE y que DAVIVIENDA lo ha
adquirido por expresa solicitud suya; por lo tante, el LOCATARIO no podré efectuar reclamaciones a
DAVIVIENDA sobre el estado y calidad del mismo con posterioridad a la fecha de este contrato y de
realizarse, DAVIVIENDA no estard obligada a atenderlas.

PARAGRAFO: DAVIVIENDA no sera responsable por los vicios ocultos o la calidad del bien, los cuales
corresponderan exclusivamente del VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA. CANON: E| LOCATARIO pagara a DAVIVIENDA durante la vigencia del contrato,
el valor del canon mensual mencionado en la clédusula cuarta de este contrato.

PARAGRAFO PRIMERQ: E) pago del primer canon se hara el dia quince xxxxxxxxxxxxx { 15)

de septiembre x xxx xxxxxx  delafo dos mil catorce xxxxxxxxxx ( 2014 ) y o8
siguientes el mismo dia de cada mes sin interrupcién, hasta el pago total del leasing.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de proyectarse el pago de uno cualquiera de los cdnones para un
dia no habil, éste debera realizarse el dia habil inmediatamente siguiente al proyectado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. COMPORTAMIENTO DEL CANON: El canon mensual que cancela el
LOCATARIQ en virtud de este contrato de leasing es iguai en UVR durante la vigencia del contrate.
XXXX XXEXXKXXXHAXXRXXXXXXXXXXKX XXX X XXX XXXRXXXXXKXXK XXX
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CANONES EXTRAORDINARIOS: Los pagos distintos de los canones
mensuales pactados dentro de este contrato, se reflejaran de la siguiente forma, a eleccion del
LOCATARIO:

Un menor valor del canon mansual;

Una reduccion de la vigencia del contrato;

Adelanto de canones

Una disminucién del valor de la opcidn de adguisicidn

coow

Al inicio 0 en cualquier momento de la gjecucion del contrate de leasing habitacional, se podran realizar
pagos de canones extraordinarios que se destinardn de acuerdo con lo dispuesto por el LOCATARIO.
En el caso en que el LOCATARIO no comunigue a que opcidn se acoge para que se acredite tal pago,
DAVIVIENDA o acreditara a una reduccidn en el plazo de! contrato siempre y cuando el valor de la
opcion de adquisicidén sea cero por ciento {0%), de 10 contrario, sera acreditado a una disminucicn del
valor de la opcidn de adquisicidn.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El inmueble serd destinado
unicamente para vivienda. El LOCATARIC se compromete a no cambiar esta destinacion y a no
subarrendar o ceder el usc ¢ goce parcial © total del INMUEBLE, ni a guardar o permitir que en él se
guarden sustancias explosivas o téxicas perjudiciales para su conservacion, seguridad e higiene.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. MEJORAS: Las mejoras estaran a cargo de! LOCATARIO, quien se
compromete a devolver el INMUEBLE en las mismas condiciones en que lo recibid, salvo las mejoras
autorizadas que haya hecho el misme a su costa y cuya separacién no cause deterioro al INMUEBLE.
Las mejoras cuyo retiro cause deterioro pasarén a ser propiedad de DAVIVIENDA, sin que haya lugar a
reconocer a favor del LOCATARIO el pago de alguna suma de dinero por concepto de indemnizacion,
compra o compensacion.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.DETERIORO DEL INMUEBLE O DESTRUCCION DEL BIEN: E
LOCATARIO es responsable de mantener el INMUEBLE en buen estado y en condicicnes adecuadas
para su uso.

PARAGRAFOC. El incumplimiento de la obligacion consagrada en la presente Clausula dara dereche a
DAVIVIENDA para dar por terminado el presenig contrato y exigir [a entrega inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD: DAVIVIENDA no respondera por ninguna
perturbacion ‘egal que llegare a sufrir el LOCATARIO en la tenencia del inmueble salvo que dicha
perturbacion legal provenga de un acto de ella.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL LOCATARIO: Contrae en forma expresa las
siguientes obligaciones adicionales para con DAVIVIENDA:

1.Pagar la suma correspondiente y en la proporcién que le hubiere correspondido a DAVIVIENDA, de los
derechos notariales e impuestos de registro que se causen por la adquisicidn del inmueble entregado en
Leasing, asfi como la suma que se cause por concepto de gastos de registro y todas aquellas sumas
que haya que cancelar para el perfeccionamiento del tramite de la escritura de compraventa para
adquirir el inmueble 6 reembolsar a DAVIVIENDA dichas sumas en caso que ¢ésta las hubiere
desembolsado.

2. Utilizar el inmueble (nicamente para los fines previstos en la cléusula décima tercera de este
contrato, garantizandole a DAVIVIENDA la licitud en la utilizacién del mismo.

XXXUAXXXAXKAAYKXXXAKYXAXXXNAAXXXNXUYNXXXAXKXXAXXXAXNXX
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3.Defender e! inmueble arrendado en caso que fuere perseguido judicialmente. En consecuencia, si se
presentare una diligencia de embargo y secuestro que persiga el INMUEBLE, el LOCATARIO debera
presentar oposicion a su realizacién alegando su cardcter de mero tenedor y exhibiendo este contrato
que lo acredita como tal, v dard aviso inmediato de los hechos a DAVIVIENDA.

4. Pagar todos los impuestos, contribuciones, tasas, timbres locales y nacionales y demas expensas
que se ocasionen con molivo de 1a celebracion y ejecucion de este contrato, de sus garantlas y que
recaigan directamente sobre el INMUEBLE.

5. Restituir el INMUEBLE a DAVIVIENDA o a la persona que ésla designe cuando termine el contrato
por cualquier causa, salvo cuando termine por el ejercicio de la opcidn de adquisicion.

6. Pagar a partir de la fecha de la entrega del INMUEBLE, durante la vigencia de este contrato y por
todo el tiempo que tenga el inmueble en su poder, el consumo de todos los servicios de que goza el
INMUEBLE, tales como acueducte, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, teléfono, gas, etc., y demas
cargos, asl como las cuotas ordinarias y extraordinarias que cobre la administracion de la persona
juridica a la gue pertenece la copropiedad, si es el caso. Presentar cada seis (6) meses ante
DAVIVIENDA en las oficinas que ésta le indique el dltimo de cada uno de los recibos por estos
conceptos debidamente cancelados. No obstante Davivienda podra pedir adicionalmente y sobre estos
mismos recibos, la presentacion de certificaciones de Paz y Salvo en Ios casos en que lo considere
conveniente.

7. Pagar a partir de |a fecha de entrega del INMUEBLE y durante la vigencia de este contrato, los
impuestos, valorizaciones, tasas y contribuciones que genere el INMUEBLE y presentar ante
DAVIVIENDA, en las oficinas que ésta le indique, los recibos por pago de impuestos, contribuciones, el
paz y salvo de predial y valorizaciones dentra de los treinta dias siguientes a la fecha limite determinada
por 1as autoridades para efectuar los pagos.

8. Presentar al ejercer la opcibn de adquisicion a DAVIVIENDA a la direccién que ésta le indigue, el paz
y salvo notarial y los demas documentos necesarios para la compraventa del INMUEBLE, con ocho (8)
dias de anticipacion.

8. Pagar cualquier reajuste que cobren las Empresas de Servicios Publicos por la conexion o
reconexién de los mismos al inmueble, asl como por las nuevas acometidas o instalacion de lineas
telefénicas adicionales, o cualquier adicién o complemento a los diferentes servicios publicos, cargos
que deberan ser asumidos por el LOCATARIO y contar con la previa auterizacién de DAVIVIENDA para
su instalacion,

10.Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de Propiedad Horizontal y las que expida el
Gobierno Nacional en proteccion de los derechos de todos los vecinos.

11.El LOCATARIO debera otorgar las garantias y fianzas que le exija DAVIVIENDA, con el fin de
garantizar a las empresas prestadoras de servicios plblicos el pago de las facturas correspondientes,
una vez entre en vigencia la reglamentacion sobre esta maternia.

12.Representar a DAVIVIENDA en las reuniones ordinarias y extraordinarias y todas aquellas a las que
sean citados los copropietarios, para lo cual DAVIVIENDA le otorgara el correspondiente poder con
atribuciones para votar y decidir sobre los diferentes asuntcs de interés general que sean sometidos a
consideracion de los copropietarios. DAVIVIENDA podra revocar o suspender en cualquier momento
esta representacion sin necesidad de invocar una justa causa.
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CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PROHIBICIONES: EI LOCATARIO se abstendra y en consecuencia le
queda prohibido:

1. Subarrendar el inmueble.

2. Ceder el presente contrato de leasing habitacional 6 permitir que cualquiera otra persona entre a
cualquier titulo a disponer o disfrutar del inmueble sin previa autorizacion escrita de DAVIVIENDA.

3. Modificar, cambiar 6 ampliar las caracteristicas del inmueble, sin autorizacion expresa de
DAVIVIENDA.

4. Dar al INMUEBLE una destinacion diferente a la contemplada en la clausula décima tercera del
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. OBLIGACIONES DE DAVIVIENDA: DAVIVIENDA contrae en forma
expresa las siguienies obligaciones adicionales para con el LOCATARIO:

1. Entregar ! bien objeto de este contrato.

2. Entregar el bien a paz y salvo por concepto de impuestos, servicios publicos y administracion, a la
fecha de celebracion del contrato de leasing habitacional.

3. Transferir el bien libre de gravamenes inciusive en el momento mismo en gue el LOCATARIO ¢
cesionario gjerza 1a opcidn de adquisicion de que trata la clausula vigésima séptima de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. DE LAS SANCIONES: Las partes de comun acuerdo se someten al siguiente
régimen de sanciones:

1. POR MORA: Si el LOCATARIO se atrasa en el pago de uno o mas canones 0 en cualguier otra
obligacion de carécter dinerario contenida en este contrato, pagara a DAVIVIENDA, a titulo de pena, una
suma equivalente a intereses de mora liguidados a la maxima tasa permitida por la Ley, desde la fecha
del incumplimiento hasta la fecha en que se efectie el pagoe.

2. POR INCUMPLIMIENTOS: En caso de incumplimiento por parte del LOCATARIO de cualquiera de
las obligaciones a su cargo adquiridas en este contrato, diferentes de la de pagar el canon, pagara a
titulo ge pena a DAVIVIENDA una suma equivalente a CINCO (3) canones, los cuales se liquidaran con
base en el canon cancelado en el mes inmediatamente anterior al incumplimiento. Por esta pena no se
extinguira la obligacién principal a carge del LOCATARIOC. DAVIVIENDA podrg dar por terminado el
contrato por incumplimiento y hacer efectiva esta pena y ademas pedir indemnizacidn por los perjuicios
causados.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. SEGUROS: Mientras subsista cualquier obligacion a su cargo, el
LOCATARIO se obliga a mantener a favor de DAVIVIENDA, seguros de incendio, terremoto y Amit
sobre el inmueble tomado en Leasing por una cantidad que equivaldra al valor destructible dei mismo,
tomados todos estos con una compafla de seguros legalmente establecida en el pals. Asi mismo el
Locatario podra tomar un seguro de vida que ampare el valor de los canones pendientes de cancelar
incluyendo intereses y el valor de la opcion de compra; el tomar esta cobertura le garantiza ftener el
respaldo de una compafia aseguradora en el momento de la ocurrencia de un siniestro ya sea por
fallecimiento o incapacidad total y permanente, siempre y cuando ¢! Locatario aseguradc haya cumplido
con fos requisitos establecidos por la aseguradora para tal fin. En el evento que DAVIVIENDA actie
como tomadora o pague las primas ce los mencionados seguros, y de los demas que se conlraten, por
cuenta del LOCATARIO, queda autorizada para cargarie a éste el valor de dichas primas, junto con
fas cuotas de amortizacion de la respectiva obligacidn.

XXKXXXXXKKXKXXXXXKX KX XXXXK XXXXXK XXXXXXXXK XXXXKAXX
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En casc de mora del LOCATARIO, DAVIVIENDA sobre las primas pagadas, cobrara adicionaimente
intereses moratorios a la lasa méxima legalmente autorizada, pudiendo aplicar preferencialimente
cualquier abono al pago de dichos seguros, quedando facultada DAVIVIENDA para dar por terminado el
presente contrato y para exigir la restitucion inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. DESTINACION Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES: El bien
sera utilizado por el LOCATARIQ exclusivamente para vivienda y a partir de |la entrega del inmueble por
parte de DAVIVIENDA vy durante todo el términc de vigencia del contrato y su permanencia en el
inmueble, el LOCATARIO sera responsable por su conservacion y mantenimiento y estara obligado al
page de los servicios publicos, administracion, y a asumir cualesquiera reparaciones que requiera e
bien, sin que exista derecho alguno de repeticion de las sumas respectivas contra DAVIVIENDA, El
LOCATARIO no podra modificar las caracteristicas del bien entregado en leasing, sinc con autorizacion
expresa de DAVIVIENDA. Todas las mejoras o adiciones efectuadas, se entienden parte integrante del
mismo y en consecuencia son propiedad de DAVIVIENDA, sin que ésta esté obligada a ninguna
compensacion. DAVIVIENDA no tendra responsabilidad alguna en relacion con el costo o duracion de
las reparaciones 0 mejoras realizadas sobre el inmueble objeto del contrato, no pudiendo el
LOCATARIO exigir la terminacion del contrato, ni la disminucion del canon de arrendamiento con tal
fundamento.

Lt

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA, DERECHOS DE INSPECCION: DAVIVIENDA se reserva el derecho
de inspeccionar el bien mediante previo aviso, directamente o por medio de peritos o de personas que
designe para el desarrolio de tal labor, con la finalidad de comprobar las condiciones de mantenimiento
del mismo. Para tal fin, DAVIVIENDA o la persona que designe, podra efectuar visitas al inmueble y
recomendar por escrito las medidas que juzgue necesarigs 0 convenientes, las cuales deberan ser
atendidas inmediatamente por el LOCATARIQ. Asi mismo podra Davivienda solicitar en tales visitas, la
presentacion por parte del LOCATARIO de los recibos de servicios piblicos debidamente cancelados y
al dia, sin que quede relevado por este hecho, de la obligacién de presentarlos como quedo acordado
en la cldusula décima séptima, cada seis () meses directamente a DAVIVIENDA.

SuTF LI [ADENTI S FINE LIRS
nr

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO: E! LOCATARIO acepta cualquier cesidn
total o parcial que de este contrato haga DAVIVIENDA. Por su parte el LOCATARIO no podra ceder este
contrato, ni total ni parcialmente, sin la previa y escrita autorizacion de DAVIVIENDA.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. RESTITUCION DEL BIEN: A la terminacidn de este conifrato por
cualquier causa el LOCATARIO se obliga a restituir el bien a DAVIVIENDA en buen estado y a entregario
en la fecha y hora que ésta Ultima le indigue, sin perjuicio de las acciones legales que DAVIVIENDA
pueda adelantar para la restitucion inmediata del bien. Los gastos en que se incurra por concepto de la
restitucion seran de cargo del LOCATARIO.

XXXK XXXXXXXXEXXXXKXAXXAX XXX XXXXXX X XXX AXXAXXXXX XXX
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Este contrato
termina por vencimiento del plazo pactado y ademas DAVIVIENDA podra darlo por terminado sin previo
requerimiento privado o judicial por las siguientes causas:

1. Por la mora en el pago de ios canones. Como una proteccion especial, Davivienda ofrece a sus
clientes noventa (90} dias habiles contados a partir de la cesacién del pago corriente de los canones
pactados para ponerse al dia con la obligacién antes de proceder a gjercer las acciones previstas en el
numeral segundo de! articulo séptimo del decreto 1787 de 2004,

2. Por cualquier accién judicial que involucre el bien objeto de este contrato.
3. Lamuerte del LOCATARIO.

4. La reticencia o la negativa injustificada del LOCATARIC para permitir que DAVIVIENDA inspeccione
g| bien objeto de este contrato.

5. El no ejercicio oportuno por parte del LOCATARIO de las acciones u oposiciones policivas ©
judiciales encaminadas a proteger y a mantener la tenencia de dicho bien.

6. Por el incumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones del LOCATARIO.

T e

7. Por cualquier otra que las partes acuerden en su momento.

RIS

YVIGILADG

PROCEDIMIENTO PARA LA DEVOLUCION DEL CANON INICIAL Y DE LOS SALDOS AMORTIZADOS
AL PRECIO DE LA OPCION DE ADQUISICION DEL INMUEBLE CUANDO A ELLO HAYA LUGAR, A LA
TERMINACION DEL CONTRATO DE LEASING.

1. Para los casos en que el locatario decida no ejercer la opcién pactada a su favor se seguird el
siguiente procedimiento para efectos de la devolucién del canon inicial y de los saldos amortizados al
precio de la opcién de adquisicion del inmueble:

a) El valor del inmueble se calculara de acuerdo con su precio de venta o por el precio pactado en un
nuevo contrato de leasing. Si el precio se pacté en UVR, se tomara el valor de la UVR a la fecha en que
se suscriba la promesa de compraventa o el nuevo contrato de leasing. Para efectos de lo dispuesto en
el presente literal, e! locatario podra presentar a la entidad autorizada personas interesadas en adquirir el
bien ¢ en celebrar un nuevo contrate de leasing.

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefalado en el literal anterior, s& deduciran los
siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de la enajenacion 0 nueva
colocacién del inmueble, tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avaldes, anuncios, publicidad,
abogados, adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos
demas que se puedan generar por su adecuacién administracion y venta.

ii) E1 valor de ejercicio de la opcion de adquisicion pactada en el contrato.

ADN42-6 Rew.¥ 2005 Nit, 360.034.313-7 [ wwwvdavivienda.com
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2. Si con anterioridad al vencimiento del plazo previsto en el confrato para ejercer la opcion pactada a
favor del locatario, se presenta el incumplimiento por parte de este, se seguira el siguiente procedimiento
para efectos de la devolucién del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de la opcion de
adquisicién del inmueble:

a) El valor del inmueble se calculard de conformidad con lo sefialado en el literal @) del numeral 1 del
presente procedimiento,

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialade en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros: :

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto del incumplimientc del contrato;
tales como los de inmobiliaria, escrituracién, avaloos, anuncios, publicidad, abogados, adecuaciones
fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos demas gue se puedan
generar por su adecuacidn administracion y venta.

i} El costo financiero generado y no pagado por el locatario;

iii) Las garantlas de cumplimiento de las obligaciones del locatario, pactadas en este contrato.

iv) El componente de capital no amortizade de los canones pactados, ¥

v) El valor de gjercicio de la opcian de adquisicién pactada en el contrato;

3. Para el caso en que las partes decidan dar por terminado el contrato de leasing habitacional por

mutuo acuerdo, se seguird el siguiente procedimiento para efectos de la devolucidn del canon inicial y de
los saldos amortizados al precio de la opcién de adquisicion del inmueble:

a) El valor del inmueble se calculara de conformidad con lo sefalado en €l literal a} del numeral 1 del
presente procedimiento;

b) De! valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
siguientes rubros:

i) Los costos y gastos en que haya incurrido la entidad por concepto de 2 terminacion anticipada del
contrato tales como los de inmobiliaria, escrituracidon, aval(os, anuncios, publicidad, abogados,
adecuaciones flsicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos los demas
que se puedan generar por su adecuacion administracion y venta.

ii) E} componente de capital de los canones pactados no amortizado.
iii} El valor de ejercicio de la opcidn de adquisicion pactada en el contrato.

PARAGRAFQ 1. En caso de terminacion anticipada del contrato, por incumplimiento o por cualquier otra
causa, a menos que el LOCATARIO haga uso del derecho de opeidn de adquisicién, debera restituir el
inmueble inmediatamente le sea comunicado por Davivienda la causal de terminacion y su vofuntad de
exigir la restitucién del bien como consecuencia de ia misma, Si asi no lo hicierg, el LOCATARIO se
colocara en mora de entregar el bien respectivo.
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PARAGRAFC 2. El valor resultante de la liquidacion del contrato, si es el caso, sera devuello al locatario
por DAVIVIENDA dentro de los treinta (30) dias siguientes al perfeccionamiento del contrato de
compraventa del inmueble o del nueve contrato de leasing.

En cualquier caso, las partes en el contrate entienden que las gestiones tendientes a la venta o
colocacion en Leasing del inmueble que se restituye, corresponden en primer lugar al locatario que
realiza a devolucion. Sin embargo, DAVIVIENDA podra realizar las gestiones pertinentes lo cual
generara una comision a su favor de 5% del monto de la opcién de compra acordada, la cual sera
deducida de las sumas que deban devolverse al locatario.

Asl mismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 del decreto 1787 de 2004, DAVIVIENDA, sin
importar cual haya sido la causal de terminacidn del contrato, solo realizara las devoluciones a que haya
lugar una vez realice la venta o la nueva colocacién en Leasing del inmueble restituldo.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. OPCION DE ADQUISICION: Una vez cumplido en todas sus partes
el presente contrato, el LOCATARIO podra ejercer la opcién de compra sobre el INMUEBLE, la cual se
regula de la siguiente forma segln lo acuerdan las partes en &l presente contrato:

Ejercicio de a Opcién a la terminacion del contrato de Leasing Habitacional:

1. Para ejercer la opcién de adquisicién al vencimiento de la vigencia del contrato, el LOCATARIO
debera radicar comunicacion escrita en las oficinas de DAVIVIENDA ubicadas en la direccion
indicada en la clausula SEGUNDA de este contrato, con treinta {30) dias antelacion al vencimiento
del presente contrato.

2. El valor de la opcion de adquisicion sera el establecido en la clausula cuarta de este contrato y se
comunicara al LOCATARIO a la direccién registrada por éste en la cldusula segunda del contrato,
indicando la fecha de firma de la escritura pubfica, la hora y la Notaria donde se suscribira la
correspondiente escritura.

Ejercicio anticipado de la Opcion de adquisicion del INMUEBLE:

1. EI LOCATARIO podra en cualquier momento ejercer la opoidn de adquisicion en forma anticipada,
mediante escrito radicado en las oficinas de DAVIVIENDA indicadas en la clausula segunda de este
contrato, con treinta (30) dias de anticipacién a la fecha en que propone que se suscriba la escritura
plblica mediante la cual se transfiera el dominio sobre el INMUEBLE.

2. Elvalor de la opcién de adquisicion correspondera a la sumatoria del valor establecido en la clausula
cuartz de este contrato mas Ios canones restantes excluido e! costo financiero de éstes, suma que
sera informada, por parte de DAVIVIENDA al LOCATARIO a la direccidn registrada en la clausula
segunda de este contrate, indicando !a fecha de firma de la escritura publica, la hora y la Notaria
donde se suscribira la correspondiente escritura.

PARAGRAFO: DAVIVIENDA estara obligada a hacer la transferencia del inmueble al LOCATARIO
siempre y cuando el LOCATARIO haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo derivadas de
este contrato y de |a ley.
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Continuacidon Contrato de Leasing.

Cesién de la Opcidn de Adquisicion: La cesidn que el LOCATARIO realice del derecho a
ejercer la opcidon de adquisicidon a un tercero, no produce efectos mientras no sea
aceptada expresamente y por escrito por DAVIVIENDA. En el evento en que la cesidn sea
anicamente del derecho de opcidn de adquisicion, las obligaciones derivadas del contrato
de Leasing Habitacional continuaran radicadas en cabeza de! LOCATARIO.

PARAGRAFO. Los gastos, impuestos v demas erogaciones ocasionados por el gjercicio y
perfeccionamiento de la presente opcién de adquisicion serén a cargo del LOCATARIO ¢
cesionario cuando sea el caso.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA A LOS REQUERIMIENTOS Y AL
DERECHO DE RETENCION: EI LOCATARIO renuncia a los requerimientos para
constituirlo en mora en caso de retardo o incumplimiento de una o varias de las
obligaciones pactadas en este contrato. Igualmente, renuncia al derecho de retencién que
a cualguier titulo y por cualquier causa pudiere tener sobre el INMUEBLE objeto de este
contrato.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y
aceptan que este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del
cumplimiento de todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

CLAUSULA TRIGESIMA. IMPUESTO DE TIMBRE NACIONAL: Para efectos del presente
contrato, el impuesto de timbre sélo se causara si vencido el término de vigencia pactado
en el contrato, el LOCATARIC no hiciere uso de 1a opcion de adquisicion. En tal evento, el
impuesto se liquidara sobre el valor total de los canones pagados y/o causados hasta el
momento del vencimiento del contrato. DAVIVIENDA obrara como agente de retencion en
los términos del articulo 27 del Decrete 2076 de 1992, en el caso en que el LOCATARIO
decida no gjercer la opcidn de adquisicion.

En constancia de lo anterior, se firma en dos ejemplares del mismo tenor, uno para
cada una de las partes. Dado en la Ciudad de Bogota, D.C., el

EL (los) LOCATARIO (s). .

C.C No.

C.C No. 15,862,299
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JUZGADO CUARENTA Y CINCO CIVIL DEL CIRCUITO
j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., 28 de abril 2023
Abreviado No. 2023 — 00172

Reunidas las exigencias legales el Juzgado ADMITE la demanda de
restitucion de tenencia por leasing habitacional presentada por BANCO
DAVIVIENDA contra FRANCY STELLA CASTANEDA.

Notifiquese a la parte demandada de conformidad con lo previsto en
el articulo 8 de la Ley 2213 de 2022 o los articulos 291 y siguientes. del
Cadigo General del Proceso.

Corrase traslado a la parte demandada por el término de VEINTE (20)
DIAS, teniendo en cuenta lo normado en el articulo 384 de la Ley Procesal
Civil vigente.

Se reconoce personeria adjetiva a la abogada CAROLINA ABELLO

OTALORA como apoderada judicial de la parte demandante, en la forma y
los términos del poder otorgado.

NOTIFIQUESE,

AN
GLORIA\CECILIA RAMSS MURCIA

Jueza

NOTIFICACION POR ESTADO:

La providencia anterior es notificada por anotacion
en estado No. 032 del

Rosa Liliana Torres Botero
Secretaria

INFORME SECRETARIAL En atencion a los problemas de internet
presentados en las sedes judiciales desde el dia 28 de abril de 2023


mailto:j45cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

los autos de estas fechas se notifican para estado el dia 4 de mayo del
cursante.
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CERTIFICA

Que esta oficina recepgiono y despacho una notificacion, sobrs con la siguiente informacion:

Datos de remitente |

Nombre: AECSA

Contacto;

Direccién: AVENIDA LAS AMERICAS NO 46 41 BOGOTA BOGOTA
Teléfono: 2871144

[dentificacion: N Nit 830059718-1

Datos de destinatario |

Nombre: CASTANEDA FRANCY STELLA

Contacto: 77 52384899

Direccion: CALLE 79 NO 62 60 APARTAMENTO 402 EDIFICIO SAN JERCNIMO PH BOGOTA BOGOTA [CP: 110411]
Telefono;

ldentiflcacion:

Observaciones: 0

Datos de nolificacién  §

Ciudad notificacion: BOGOTA BOGOTA
Juzgado: JUZGADO 05§ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Departamento juzgado: BOGOTA

Demandante: BANCO DAVIVIENDA SA

Radicado: 7711001310304520230017200 [291 - Notificacion 291]
Naturaleza: ?711001310304520230017200

Demandado: CASTANERA FRANCY STELLA

Notificado: CASTANEDA FRANCY STELLA

Fecha auto:

El envio se puto sntregar: 51
Fecha de (ltima gestién: 2023-09-12 14:11:27
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CION. SE RESERVA PRUEBA DE ENTREGA ORIGINAL SEGUN LEY 1368 DE 2008 ART. 35 f
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Para constancia se firma en Bogota a los 12 dias del mes Sepfiembre del afio 2023 ‘Pagma 1det g
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO i
JUZGADO 055 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
Carrera 10 No. 14-33 Piso 19
j55cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

CITACION PARA DILIGENCI . ACION PE NAL ARTICULO

291 C.G.P
| pia [ MEs | ANoO
| o7 09 |2023
SENOR(A) Castaneda Francy Stella
DIRECCION CALLE 79 No.62-60 APARTAMENTO 402 EDIFICIO SAN
: - JERONIMO PH
CIUDAD ' BOGOTA -
Ni:!M_ERO DE RADICACION PROCESO 11001310304520230017200
NATURALEZA DEL PROCESO Restitucion de bien inmueble
CUANTIA DEL PROCESO Mayor cuantia
FECHA DE LA PROVIDENCIA 28 de abril dei 2023
AUTOS A NOTIFICAR - Admite demanda
DEMANDANTE BANCO DAVIVIENDA S.A.
DEMANDADO (S) Castaneda Francy Stella

SIRVASE COMUNICARSE A ESTE DESPACHO DE INMEDIATG O DENTRO DE LOS CINCO
(5) DiAS HABILES SIGUIENTES A LA ENTREGA DE ESTA COMUNICACION POR MEDIO
DE CORREC ELECTRONICO INSTITUCTONAL DEL DESPACHO
(i55cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co) O EXCEPCIONALMENTE ASISTIENDO DE
MANERA FISICA AL JUZGADO, DE LUNES A VIERNES CON EL FIN DE NOTIFICARLE
PERSONALMENTE LA PROVIDENCIA PROFERIDA EN EL INDICADO PROCESO, TODA VEZ

QUE SE LE INFORMA DEL INICIO A UN PROCESO EJECUTIVO EN SU CONTRA.

PARTE INTERESADA

CAROLINA ABELLO OTALORA

NOMBRES Y APELLIDOS
KATY VILLACOE RIOS

351
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Senores
Centro De Conciliacion, Arbitraje Y Amigable Composicion De La Fundacion Liborio Mejia Sede Bogota
Carrera_17#35-02:
Cundinamarca, Bogota, D C
Recibido:
FECHA: 8/3/2023

REFERENCIA: Solicitud de Insolvencia Economica de Persona Natural No Comerciante.

DEUDOR(A): FRANCY STELLA CASTANEDA - C.C. 52384899

Francy Stella Castaneda, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, D C , identificado(a) con cédula de
ciudadania numero 52.384.899, expedida en la ciudad de Bogota, D C , actuando en mi propio nombre y en mi condicion
de PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE , con fundamento en la Ley 1564 de 2012, especialmente en el Articulo 531
y siguientes, y en el Decreto Reglamentario 1069 de 2015; mediante el presente escrito solicito que se inicie y tramite el
correspondiente proceso de negociacion de deudas con los acreedores declarados en la presente solicitud, de quienes se
suministrara informacioén completa en el capitulo correspondiente.

En adicién a lo antes expuesto, declaro que soy una persona natural no comerciante, identifico y relaciono a ocho (8)
acreencias, de las cuales con ocho (8) acreencias me encuentro en mora por mas de noventa (90) dias y, el valor
porcentual de mis obligaciones incumplidas representan no menos del cincuenta por ciento (50%) del pasivo total a mi
cargo, cumpliendo de esta forma con los supuestos de insolvencia establecidos en el Articulo 538 del Codigo General del
Proceso, razon por la cual, es procedente este tramite.

De manera expresa, declaro en mi calidad de deudor(a), bajo la gravedad del juramento, que toda la informacién que se
suministra y adjunta en esta solicitud es verdadera, no se ha incurrido en omisiones, imprecisiones o errores que impidan
conocer mi verdadera situacion econémica y capacidad de pago

De conformidad al Articulo 539 de la Ley 1564 de 2012, la presente solicitud se fundamenta:

1. LAS SIGUIENTES SON LAS CAUSAS QUE CONLLEVARON A LA SITUACION DE INSOLVENCIA ECONOMICA:

1. Hace aproximadamente 8 anos, obtuve una deuda con banco Davivienda, en el cual seria un familiar el
encargado de pagar los valores del mismo, pero por la pandemia esta persona perdid su trabajo y dejo de pagar
dejandome la deuda solo a mi, para aquel entonces tenia lo basico para vivir y no pude seguir pagando

2. RESUMEN DE LAS ACREENCIAS:

ACREEDORES CAPITAL DEngI:.g DE Dlla‘g::
QUINTA CLASE
Aecsa S A COP $126.349.000,00 46.97% | Mas de 90 dias.
Banco De Bogota COP $54.000.000,00 20.07% | Mas de 90 dias.
Banco De Bogota COP $68.484.000,00 25.46% | Mas de 90 dias.
Banco De Bogota COP $10.000.000,00 3.72% | Mas de 90 dias.
Banco Falabella S A COP $134.000,00 0.05% | Mas de 90 dias.
Telmex Colombia S A COP $48.000,00 0.02% | Mas de 90 dias.
Nelson Eduardo Romero COP $6.000.000,00 2.23% | Mas de 90 dias.
Harold Eduardo Castaneda COP $4.000.000,00 1.49% | Mas de 90 dias.
TOTAL ACREENCIAS QUINTA CLASE COP $269.015.000,00 100%
TOTAL ACREENCIAS COP $269.015.000,00 100%
;ICE)'I;?)LDII)AEIS_ CAPITAL EN MORA POR MAS COP $269.015.000,00 100%




3. DETALLE DE LAS ACREENCIAS:
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Se presenta una relacion completa y actualizada de todos los acreedores, en el orden de prelacion de créditos que
senalan los Articulos 2488 y siguientes del Cddigo Civil y con corte al ultimo dia calendario del mes inmediatamente

anterior a aquel en que se presenta la solicitud:

Acreencia No. 1

Nombre Aecsa S A
Tipo de Documento Nit
No. de Documento 830059718

Direccion de notificacion judicial

Avenida Americas # 46-41

Pais Colombia
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

Direccion de notificacion electronica

insolvencias.juridico@acesa.co, notificacionesprometeo2

@aecsa.co
Teléfono 0
Tipo de Acreencia Deudor

Naturaleza del crédito

Quinta clase: Quirografarios - Leasing

Descripcion del crédito

Hipotecario - Compra De Cartera Davivienda

Valor en capital

$126.349.000,00

Valor en intereses

SO

Tasa de interés

Se desconoce esta informacion.

Cuantia total de la obligacidn

$126.349.000,00

NUmero de dias en mora

Mas de 90 dias

Mas de 90 dias en mora

Sl

Fecha de otorgamiento

Se desconoce esta informacion.

Fecha de vencimiento

Se desconoce esta informacion.

Acreencia No. 2

Nombre Banco De Bogota
Tipo de Documento Nit
No. de Documento 860024437

Direccion de notificacion judicial

Calle 36 7 47 Piso 15

Pais Colombia
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

Direccion de notificacion electronica

rjudicial@bancodebogota.com.co

Teléfono

3320032

Tipo de Acreencia

Deudor

Naturaleza del crédito

Quinta clase: Quirografarios - Pagaré

Descripcion del crédito

Consumo

Valor en capital

$54.000.000,00

Valor en intereses

SO



mailto:insolvencias.juridico@acesa.co
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Tasa de interés

Se desconoce esta informacion.

Cuantia total de la obligacidn

$54.000.000,00

NUmero de dias en mora

Mas de 90 dias

Mas de 90 dias en mora

SI

Fecha de otorgamiento

Se desconoce esta informacion.

Fecha de vencimiento

Se desconoce esta informacion.

Acreencia No. 3

Nombre Banco De Bogota
Tipo de Documento Nit
No. de Documento 860024437

Direccion de notificacion judicial

Calle 36 7 47 Piso 15

Pais Colombia
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

Direccion de notificacion electronica

rjudicial@bancodebogota.com.co

Teléfono

3320032

Tipo de Acreencia

Deudor

Naturaleza del crédito

Quinta clase: Quirografarios - Pagaré

Descripcion del crédito

Consumo

Valor en capital

$54.000.000,00

Valor en intereses

SO

Tasa de interés

Se desconoce esta informacion.

Cuantia total de la obligacion

$54.000.000,00

NUmero de dias en mora

Mas de 90 dias

Mas de 90 dias en mora

Sl

Fecha de otorgamiento

Se desconoce esta informacion.

Fecha de vencimiento

Se desconoce esta informacion.

Acreencia No. 4

Nombre Banco De Bogota
Tipo de Documento Nit
No. de Documento 860024437

Direccion de notificacion judicial

Calle 36 7 47 Piso 15

Pais Colombia
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

Direccion de notificacion electronica

rjudicial@bancodebogota.com.co

Teléfono

3320032

Tipo de Acreencia

Deudor

Naturaleza del crédito

Quinta clase: Quirografarios - Pagaré

Descripcion del crédito

Consumo
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Valor en capital

$54.000.000,00

Valor en intereses

SO

Tasa de interés

Se desconoce esta informacion.

Cuantia total de la obligacion

$54.000.000,00

NUmero de dias en mora

Mas de 90 dias

Mas de 90 dias en mora

SI

Fecha de otorgamiento

Se desconoce esta informacion.

Fecha de vencimiento

Se desconoce esta informacion.

Acreencia No. 5

Nombre Banco Falabella S A
Tipo de Documento Nit
No. de Documento 900047981

Direccion de notificacion judicial

Av Carrera 19 No 120 - 71 Piso 3

Pais Colombia
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

Direccion de notificacion electronica

notificacionjudicial@bancofalabella.com.co

Teléfono

5878787

Tipo de Acreencia

Deudor

Naturaleza del crédito

Quinta clase: Quirografarios - Pagaré

Descripcion del crédito Tcr
Valor en capital $134.000,00
Valor en intereses SO

Tasa de interés

Se desconoce esta informacion.

Cuantia total de la obligacion

$134.000,00

NUmero de dias en mora

Mas de 90 dias

Mas de 90 dias en mora

Sl

Fecha de otorgamiento

Se desconoce esta informacion.

Fecha de vencimiento

Se desconoce esta informacion.

Acreencia No. 6

Nombre Telmex Colombia S A
Tipo de Documento Nit
No. de Documento 830053800

Direccion de notificacion judicial

Cra77152ToBPi18

Pais Colombia
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

Direccion de notificacion electronica

notificacionesclaro@claro.com.co

Teléfono

018000 180 456

Tipo de Acreencia

Deudor
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Naturaleza del crédito

Quinta clase: Quirografarios - Factura

Descripcidon del crédito Servicio

Valor en capital $48.000,00

Valor en intereses SO

Tasa de interés Se desconoce esta informacion.
Cuantia total de la obligacién $48.000,00

NUmero de dias en mora

Mas de 90 dias

Mas de 90 dias en mora

SI

Fecha de otorgamiento

Se desconoce esta informacion.

Fecha de vencimiento

Se desconoce esta informacion.

Acreencia No. 7

Nombre

Nelson Eduardo Romero

Tipo de Documento

Se desconoce esta informacion.

No. de Documento

Se desconoce esta informacion.

Direccion de notificacion judicial

Carrera_26b#32a-84:

Pais Colombia
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

Direccion de notificacion electronica

ronel5305@gmail.com

Teléfono

3118702905

Tipo de Acreencia

Deudor

Naturaleza del crédito

Quinta clase: Quirografarios - Pagaré

Descripcion del crédito Pagaré
Valor en capital $6.000.000,00
Valor en intereses SO

Tasa de interés

Se desconoce esta informacion.

Cuantia total de la obligacion

$6.000.000,00

NUmero de dias en mora

Mas de 90 dias

Mas de 90 dias en mora

Sl

Fecha de otorgamiento

Se desconoce esta informacion.

Fecha de vencimiento

Se desconoce esta informacion.

Acreencia No. 8

Nombre

Harold Eduardo Castaneda

Tipo de Documento

Se desconoce esta informacion.

No. de Documento

Se desconoce esta informacion.

Direccion de notificacion judicial

Calle_71c#91a-64:casa 2 Alamos

Pais Colombia
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

Direccion de notificacion electronica

comercial.haroldcastaneda@gmail.com
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Teléfono

3203572328

Tipo de Acreencia

Deudor

Naturaleza del crédito

Quinta clase: Quirografarios - Letras

Descripcion del crédito Letra
Valor en capital $4.000.000,00
Valor en intereses SO

Tasa de interés

Se desconoce esta informacion.

Cuantia total de la obligacion

$4.000.000,00

NUmero de dias en mora

Mas de 90 dias

Mas de 90 dias en mora

Sl

Fecha de otorgamiento

Se desconoce esta informacion.

Fecha de vencimiento

Se desconoce esta informacion.

4. RELACION E INVENTARIO DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES:

Se presente una relacion completa y detallada de los bienes muebles e inmuebles:

4,1 Bienes Muebles

Bien Mueble No. 1

Descripcion

COMPUTADOR

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

ASUS

Avalio Comercial Estimado

$1.500.000,00

Bien Mueble No. 2

Descripcion

TV

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

KALLEY

Avalio Comercial Estimado

$1.500.000,00

Bien Mueble No. 3

Descripcion

NEVERA

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

SAMSUNG

Avalio Comercial Estimado

$2.000.000,00

Bien Mueble No. 4

Descripcion

LAVADORA

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

WHIRPOOL

Avaliuo Comercial Estimado

$1.000.000,00

Bien Mueble No. 5

Descripcion

CELULAR

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

SAMSUNG
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Avalio Comercial Estimado

$800.000,00

Total Avaluo Comercial Estimado de Bienes Muebles

Total

$6.800.000,00

4.2 Bienes Inmuebles

Se manifiesta bajo la gravedad de juramento que no se poseen Bienes Inmuebles.

5. PROCESOS JUDICIALES

Proceso Judicial No.
11001310303920220013300

Proceso Judicial

En Contra

Tipo de Proceso

proceso declarativo

Tipo de Juzgado

JUZGADO 39 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

NUmero de Radicacidon

11001310303920220013300

Estado del Proceso admitido

Demandante Aecsa S A

Demandado Francy Stella Castaneda
Valor $100.000.000,00
Departamento Bogota D C

Ciudad Bogota, D C

Proceso Judicial No.
11001400306920180048000

Proceso Judicial

En Contra

Tipo de Proceso

proceso ejecutivo

Tipo de Juzgado

JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

NUmero de Radicacion

11001400306920180048000

Estado del Proceso

admitido

Demandante Banco De Bogota
Demandado Francy Stella Castaneda
Valor $30.000.000,00
Departamento Bogota D C

Ciudad Bogota, D C

Proceso Judicial No.
11001400305620160114800

Proceso Judicial

En Contra

Tipo de Proceso

proceso ejecutivo

Tipo de Juzgado

JUZGADO 56 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

NUmero de Radicacidon

11001400305620160114800

Estado del Proceso

en_ejecucion

Demandante

MERY GOMEZ ORTIZ

Demandado

Francy Stella Castaneda
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Valor $1.000.000,00
Departamento Bogota D C
Ciudad Bogota, D C

6. OBLIGACIONES ALIMENTARIAS

Se manifiesta bajo la gravedad de juramento que no se poseen Obligaciones Alimentarias.

7. RELACION DE GASTOS DE SUBSISTENCIA DEL DEUDOR Y DE PERSONAS A SU CARGO:

Gastos de Subsistencia
Alimentacion $600.000,00
Salud $250.000,00
Servicios Publicos $350.000,00
Otros Gastos $200.000,00
TOTAL GASTOS $1.400.000,00

8. RELACION DE INGRESOS:

Ingresos
Ingresos mensuales por actividad economica $3.800.000,00
Empleo NO
Tipo de actividad econdmica independiente

Trabajo de manera independiente vendiendo diferentes p

Descripcion de la actividad economica
roductos

Monto total de ingresos mensuales por otras actividades | SO

TOTAL DE INGRESOS MENSUALES $3.800.000,00

9. INFORMACION SOBRE SOCIEDAD CONYUGAL O PATRIMONIAL:

Sociedad Conyugal o Patrimonial
Tiene o ha tenido sociedad conyugal o patrimonial Si
Vigente Si
Nombres y apellidos del conyuge Jorge Alberto Lara Gomez
Tipo de documento de identificacion Cédula De Ciudadania
NUmero de documento de identificacion 79.897.292

10. PROPUESTA DE PAGO:

1. MI PROPUESTA DE PAGO

FRANCY CASTANEDA STELLA, presenta en la actualidad saldos insolutos reportados en esta solicitud de
admision, calificados y graduados para conocimiento del Centro de Conciliacidén fundacién Liborio Mejia, por la
suma de $597.557.000, por concepto de capital, suma sobre la que se propone la siguiente formula de
pago clara, expresa y objetiva:

Plazo de pago: 460 meses (38 anos)

Fecha de inicio del pago: Los dias 15 de cada mes siguiente de suscrito el acuerdo.
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Créditos de Tercera Clase:

Valor

obligaciones Plazo propuesto Forma de pago

Doscientos (200) cuotas
meses, contados a |T€nsuales iguales de
partir del mes 1 al $2'274j455’ SN

mes 200 reconocimiento de

) intereses.

$454.891.000 Doscientos (200)

Créditos de Quinta Clase:

Valor

obligaciones Plazo propuesto [Forma de pago

Sesenta (60)cuotas
mensuales iguales de
meses, contados a

partir del mes 201 32.377.767, sin
al mes 460. reconocimiento de

intereses.

$142.666.000 Sesenta (60)

SOLICITUD SOBRE LA TARIFA:

Atendiendo las tarifas contenidas en el Decreto 2677 de 2012, por las condiciones de insolvencia econdmica en que
me encuentro, con el debido respeto y con fundamento en el Articulo 536 de la Ley 1564 de 2012, le solicito fijar una
tarifa que me permita tener acceso a este procedimiento de insolvencia econdmica de la persona natural no
comerciante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

La presente solicitud de Insolvencia Econdmica de la Persona Natural No Comerciante se encuentra fundamentada
conforme al Titulo IV de la Ley 1564 de 2012, Decreto Reglamentario 1069 de 2015 y demas disposiciones
complementarias y conducentes.

ANEXOS:

Para efectos del cumplimiento de los requisitos exigidos, se anexan los siguientes documentos:

13.1 Deudor
o Fotocopia de cédula de ciudadania del deudor

13.2 Acreedores

Certificacion de Existencia y Representacion Legal de Aecsa S A
Certificacion de Existencia y Representacion Legal de Banco De Bogota
Certificacion de Existencia y Representacion Legal de Banco Falabella S A
Certificacion de Existencia y Representacion Legal de Telmex Colombia S A

o O O O

13.3 Otros anexos

anexos

consulta data

SOLICITUDFIRMADA

NUEVO CERTIFCIADO DE INGRESOS

o O o0 O
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14. NOTIFICACIONES:

Deudor

Francy Stella Castaneda

Pais: Colombia

Departamento: Bogota D C

Ciudad: Bogota, D C

Direccion: Carrera_70D#54 BIS-35:

Teléfono / Celular: 3229017943

Correo electronico: fcastanedaO6@gmail.com

Acreedores: Mis acreedores recibiran las notificaciones segin las indicaciones que he suministrado para cada uno.

At ame

s

Franty Stella

C.C. p2,384,899 )

| |
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Auto No. 1
Admision
PROCESO DE NEGOCIACION DE DEUDAS DE PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE

La deudora
Francy Stella Castaneda
C.C. 52.384.899
Radicado: 3-563-23

Bogota, D C, a los veintiuno (21) dias del mes de marzo del ano dos mil veintitrés (2023). Revisada la solicitud en el
proceso de Negociaciéon de Pasivos correspondiente al tramite de Insolvencia Econdmica de Persona Natural No
Comerciante del proceso arriba citado, se procede a admitir de conformidad a las siguientes:

I. CONSIDERACIONES

La sefiora Francy Stella Castafieda mayor de edad, con domicilio en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania
nimero 52.384.899 en su calidad de deudora, a los ocho (8) dias del mes de marzo del afno dos mil veintitrés (2023),
presento solicitud de negociacién de sus deudas con sus acreedores, con el objeto de normalizar sus relaciones crediticias
(Articulo 531 C.G.P).

El dia diez (10) de Marzo del afo (2023), el(la) Director(a) de Centro De Conciliacion, Arbitraje Y Amigable Composicién De
La Fundacién Liborio Mejia Sede Bogota, me designé como Operadora de Insolvencia del proceso en referencia, cargo que
acepté a los catorce (14) dias del mes de marzo del afio dos mil veintitrés (2023). (Articulo 541 C.G.P).

Aceptado el encargo, se procedié a analizar la informacion y los soportes suministrados con la solicitud y, en este orden se
verificd el cumplimiento de los supuestos de insolvencia (Articulo 538 CGP) y se establecidé que:

1. La deudora es persona natural no comerciante, tal cual se observa en la documentacién que aporta.

2. Se encuentra en cesacidon de pagos con ocho (8) o mas obligaciones a favor de, ocho (8) o mas acreedores y por mas
de noventa (90) dias.

3. El valor porcentual de sus obligaciones representa mas del cincuenta por ciento (50%) del pasivo total a su cargo.

4. La relacién completa de todos los acreedores en el orden de prelacién de créditos que senalan los articulos 2488 vy
siguientes del Cédigo Civil, que presenta el deudor es la siguiente:

RESUMEN DE LAS ACREENCIAS:

ACREEDORES CAPITAL DER\EIg:l.g DE DIIVIAOSREAN
QUINTA CLASE
Aecsa S A COP $126.349.000,00 46.97% | Mas de 90 dias.
Banco De Bogota COP $54.000.000,00 20.07% | Mas de 90 dias.
Banco De Bogota COP $68.484.000,00 25.46% | Mas de 90 dias.
Banco De Bogota COP $10.000.000,00 3.72% | Mas de 90 dias.
Banco Falabella S A COP $134.000,00 0.05% | Mas de 90 dias.
Telmex Colombia S A COP $48.000,00 0.02% | Mas de 90 dias.
Nelson Eduardo Romero COP $6.000.000,00 2.23% | Mas de 90 dias.
Harold Eduardo Castafeda COP $4.000.000,00 1.49% | Mas de 90 dias.
TOTAL ACREENCIAS QUINTA CLASE COP $269.015.000,00 100%
TOTAL ACREENCIAS COP $269.015.000,00 100%

@ Carrera 17 #35-02, Bogota D.C,, Colombia. 83232334313 B4 bogota@fundacionlm.org
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DE 90 DIAS

TOTAL DEL CAPITAL EN MORA POR MAS

COP $269.015.000,00

100%

5. RELACION E INVENTARIO DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES:

Se presente una relacién completa y detallada de los bienes muebles e inmuebles:

5.1 Bienes Muebles

Bien Mueble No. 1

Descripcidn

COMPUTADOR

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

ASUS

Avalluo Comercial Estimado

$1.500.000,00

Bien Mueble No. 2

Descripcidén

TV

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

KALLEY

Avalio Comercial Estimado

$1.500.000,00

Bien Mueble No. 3

Descripcidén

NEVERA

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

SAMSUNG

Avaliuo Comercial Estimado

$2.000.000,00

Bien Mueble No. 4

Descripcidn

LAVADORA

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

WHIRPOOL

Avalluo Comercial Estimado

$1.000.000,00

Bien Mueble No. 5

Descripcidn

CELULAR

Clasificacion

Muebles y Enseres

Marca

SAMSUNG

Avalio Comercial Estimado

$800.000,00

Total Avaluo Comercial Estimado de Bienes Muebles

Total

$6.800.000,00

5.2 Bienes Inmuebles

Se manifiesta bajo la gravedad de juramento que no se poseen Bienes Inmuebles.

Q Carrera 17 #35-02, Bogota D.C., Colombia. §,3232334313 B4 bogota@fundacionlm.org
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Proceso Judicial No.
11001310303920220013300

Proceso Judicial

En Contra

Tipo de Proceso

proceso declarativo

Tipo de Juzgado

JUZGADO 39 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

NUmero de Radicacidén

11001310303920220013300

Estado del Proceso admitido

Demandante Aecsa S A

Demandado Francy Stella Castafneda
Valor $100.000.000,00
Departamento Bogota D C

Ciudad Bogota, D C

Proceso Judicial No.
11001400306920180048000

Proceso Judicial

En Contra

Tipo de Proceso

proceso ejecutivo

Tipo de Juzgado

JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

NUmero de Radicacién

11001400306920180048000

Estado del Proceso

admitido

Demandante Banco De Bogota
Demandado Francy Stella Castafeda
Valor $30.000.000,00
Departamento Bogota D C

Ciudad Bogota, D C

Proceso Judicial No.
11001400305620160114800

Proceso Judicial

En Contra

Tipo de Proceso

proceso ejecutivo

Tipo de Juzgado

JUZGADO 56 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

NUmero de Radicacidén

11001400305620160114800

Estado del Proceso

en_ejecucion

Demandante MERY GOMEZ ORTIZ
Demandado Francy Stella Castaneda
Valor $1.000.000,00
Departamento Bogota D C

Ciudad Bogota, D C

7. OBLIGACIONES ALIMENTARIAS

Q Carrera 17 #35-02, Bogota D.C., Colombia. §,3232334313 B4 bogota@fundacionlm.org
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Se manifiesta bajo la gravedad de juramento que no se poseen Obligaciones Alimentarias.

8. RELACION DE GASTOS DE SUBSISTENCIA DEL DEUDOR Y DE PERSONAS A SU CARGO:

Gastos de Subsistencia
Alimentacidn $600.000,00
Salud $250.000,00
Servicios Publicos $350.000,00
Otros Gastos $200.000,00
TOTAL GASTOS $1.400.000,00

9. RELACION DE INGRESOS:

Ingresos
Ingresos mensuales por actividad econdmica $3.800.000,00
Empleo NO
Tipo de actividad econdmica independiente

Trabajo de manera independiente vendiendo diferentes p

Descripcidn de la actividad econdmica
P roductos

Monto total de ingresos mensuales por otras actividades | $0

TOTAL DE INGRESOS MENSUALES $3.800.000,00

10. INFORMACION SOBRE SOCIEDAD CONYUGAL O PATRIMONIAL:

Sociedad Conyugal o Patrimonial
Tiene o ha tenido sociedad conyugal o patrimonial Si
Vigente Si
Nombres y apellidos del cényuge Jorge Alberto Lara Gomez
Tipo de documento de identificacién Cédula De Ciudadania
NUmero de documento de identificacion 79.897.292

11. PROPUESTA DE PAGO:

1. Ml PROPUESTA DE PAGO

FRANCY CASTANEDA STELLA, presenta en la actualidad saldos insolutos reportados en esta solicitud de
admisidn, calificados y graduados para conocimiento del Centro de Conciliacién fundacién Liborio Mejia, por la
suma de $597.557.000, por concepto de capital, suma sobre la que se propone la siguiente formula de
pago clara, expresa y objetiva:

Plazo de pago: 460 meses (38 anos)

Fecha de inicio del pago: Los dias 15 de cada mes siguiente de suscrito el acuerdo.

Créditos de Tercera Clase:

@ Carrera 17 #35-02, Bogota D.C,, Colombia. 83232334313 B4 bogota@fundacionlm.org
00O wwwfundacionlm.org

Proceso Insolvencia - ID Litivo: 1238 - Rad: 3-563-23 - Operador(a): Olga Lucia Cancelado Prada - Deudor(a): Francy Stella Castaneda C.C. 52.384.899
pagina 4 de 6



Centro de Conciliacion, Arbitraje y
Amigable Composicion

Fundacion

&> Liborio Mejia

VIGHLADO Miniatern che pugticsd y del Demesha

pagina 5 de 6

Valor

obligaciones Plazo propuesto [Forma de pago

Doscientos (200) cuotas
mensuales iguales de
$2.274.455, sin
reconocimiento de
intereses.

Doscientos (200)
meses, contados a

partir del mes 1 al
mes 200.

$454.891.000

Créditos de Quinta Clase:

Valor

obligaciones Plazo propuesto [Forma de pago

Sesenta (60)cuotas
mensuales iguales de
$2.377.767, sin
reconocimiento de
intereses.

Sesenta (60)
meses, contados a
partir del mes 201
al mes 460.

$142.666.000

En virtud de lo dispuesto en el Articulo 543 del C.G.P y verificados los requisitos de la Solicitud de Negociacién de Deudas
de Persona Natural No Comerciante:

1. RESUELVE

1. ACEPTAR e iniciar el proceso de negociacion de deudas solicitado por la sefiora Francy Stella Castaneda,
identificada con cédula de ciudadania nUmero 52.384.899

2. FIJAR como fecha para la audiencia de negociacidon de pasivos el dia veinticuatro (24) del mes de abril del ano dos
mil veintitrés (2023), A las 10:00 AM, que se llevara a cabo de manera VIRTUAL

3. ORDENAR a la deudora, seffiora Francy Stella Castaneda , que dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
aceptacion del tramite de negociacion de deudas, presente una relacién actualizada de cada una de sus obligaciones,
bienes y procesos judiciales, incluyendo todas las acreencias causadas al dia inmediatamente anterior a la
aceptacion, conforme a la prelacion de créditos tal cual se establece en el Cddigo Civil, normas concordantes y
Jurisprudencia Constitucional.

4. NOTIFICAR a la deudora y a los acreedores, segun el reporte de direcciones que indica en la solicitud.

5. COMUNICAR a la DIAN, Secretaria de Hacienda, Secretaria de Hacienda Departamental y a la Unidad de Gestién
Pensional y Parafiscales.

6. ADVERTIR a los acreedores, de conformidad a lo ordenado en el Articulo 545 del C.G.P,, lo siguiente:
6.1 No se podran iniciar nuevos procesos ejecutivos, de restitucién de bienes por mora en el pago de los canones, o
de jurisdiccidon coactiva contra el deudor y, en consecuencia, se suspenderan los procesos de este tipo que estuvieren

en curso al momento a partir de la fecha.

6.2 No se podra suspender la prestacién de los servicios publicos domiciliarios en la casa de habitacién del deudor por
mora en el pago de las obligaciones anteriores a la aceptacion de la solicitud.

7. ORDENAR la suspensién de todo tipo de pagos a los acreedores, incluyendo libranzas y toda clase de descuentos a

@ Carrera 17 #35-02, Bogota D.C,, Colombia. 83232334313 B4 bogota@fundacionlm.org
00O wwwfundacionlm.org

Proceso Insolvencia - ID Litivo: 1238 - Rad: 3-563-23 - Operador(a): Olga Lucia Cancelado Prada - Deudor(a): Francy Stella Castaneda C.C. 52.384.899
pagina 5 de 6



Centro de Conciliacion, Arbitraje y
Amigable Composicion

Fundacion

&> Liborio Mejia

VIR ADD picdster dhe huglicigy del Do b

pagina 6 de 6

favor de los acreedores.
8. ORDENAR a los acreedores, a partir de la fecha de este Auto, la suspension de todo tipo de cobros a la deudora.

9. ADVERTIR a la deudora que no podra solicitar el inicio de otro procedimiento de insolvencia, hasta que se cumpla el
término previsto en el articulo 574 del C.G.P.

10. NOTIFICAR a las partes que a partir de la fecha se interrumpe el término de prescripcién y no operara la caducidad
de las acciones respecto de los créditos que, contra la deudora, se hubieren hecho exigibles antes de la iniciacién de
este tramite.

11. ADVERTIR gue el pago de impuestos prediales, cuotas de administracion, servicios publicos y cualquier otra tasa o
contribucién necesarios para obtener el paz y salvo en la enajenacién de inmuebles o cualquier otro bien sujeto a
registro, sélo podra exigirse respecto de aquellas acreencias causadas con posterioridad a la aceptacién de la
solicitud. Las restantes quedaran sujetas a los términos del acuerdo o a las resultas del procedimiento de liquidacion
patrimonial. Este tratamiento se aplicara a toda obligacién propter rem que afecte los bienes del deudor.

12. INFORMAR a las entidades que administran bases de datos de cardacter financiero, crediticio, comercial y de
servicios, sobre esta aceptacidn de solicitud de negociacién de deudas, segun lo dispuesto del articulo 573 del Cédigo
General del Proceso.

13. ORDENAR la inscripcion de este Auto en el correspondiente folio de los bienes sujetos a registro publico de propiedad
de la deudora.

Cumplase,

Olga Lucia Cancelado Prada
Operadora de Insolvencia
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AUTO No. 2

PROCESO DE NEGOCIACION DE DEUDAS

Deudora
FRANCY STELLA CASTANEDA
C.C. 52.384.899

Bogota, a los veinticuatro (24) dias del mes de abril del afio dos mil veintitrés (2023).

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 550 del C.G.P, inicia la audiencia de negociacion de
deudas en el proceso solicitado por la sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA, admitido el 21 de
marzo de 2023, en la cual se llevaron a cabo las siguientes actividades:

VERIFICACION DEL QUORUM Y
RECONOCIMIENTO DE PERSONERIA JURIDICA

De conformidad a la informacién suministrada por el deudor en su solicitud, se procede a verificar el
quorum, la participacién de los acreedores y el reconocimiento de la personeria al deudor, a los
acreedores y a los apoderados que se presentan al proceso de negociacién de pasivos, en los
siguientes términos:

ACREEDOR / APODERADO / REPRESENTANTE CAPITAL INDICADO

ACREEDORES LEGAL POR EL DEUDOR

PRIMERA CLASE - FISCO
DIAN AUSENTE $0
SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL DE BOGOTA AUSENTE $0
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA AUSENTE $0
TOTAL ACREENCIAS PRIMERA CLASE - FISCO $0
QUINTA CLASE

AECSA AUSENTE $126.349.000
$54.000.000

DIANA MILENA HERRERA OCHOA cc. 65.768.386
BANCO DE BOGOTA Correo: dherre3@megalinea.com.co, $68.484.000
dianamhochoa@gmail.com Cel 314 2380083

$10.000.000
BANCO FALABELLA AUSENTE $134.000
TELMEX COLOMBIA AUSENTE $48.000
NELSON EDUARDO ROMERO cc. 19241927 Tel: 3118702905 romel5305@gmail.com $6.000.000

N cc 79.976.568 Tel: 3203572328,

HAROLD EDUARDO CASTANEDA ventas.haroldc@gmail.com $4.000.000
ASISTENCIA DE LOS ACREEDORES $269.015.000
TOTAL DE LAS ACREENCIAS $269.015.000
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CONTROL DE LEGALIDAD

El Operador de Insolvencia, investido de facultades jurisdiccionales establecidas en el numeral 4 del
Articulo 116 de la C.P, numeral 3 del Articulo 13 de la Ley Estatutaria de Justicia y el Paragrafo del
Articulo 537 del Codigo General del Proceso, de conformidad a lo establecido en el Articulo 132 del
Cddigo General del Proceso, se realiza Control de Legalidad con el objeto de sanear los vicios y errores
que se hayan podido causar en el Auto de Admision y, en este sentido, se les pregunta a los asistentes
si tienen alguna consideracién sobre el porcentaje en mora del capital, el domicilio y la calidad de
persona natural no comerciante de quien se presenta a este concurso con sus acreedores, a lo cual
respondieron que no tienen ninguna consideracion.

Se precluye la etapa, no sin antes realizar la observacion que se realizara control de legalidad durante
todo el tramite por hechos nuevos que surjan durante el transcurso del proceso.

Se verifica la cedula del convocante en la plataforma RUES, el cual arroja como resultado, la consulta
por Numero de Identificaciéon no ha retornado resultados.

Se verificd que todos los acreedores estan debidamente notificados.

TRASLADO DE LAS OBLIGACIONES

Tal cual se ordena en el numeral 1 del Articulo 550 del C.G.P. se pone en conocimiento de los
acreedores la relacion detallada de las obligaciones y se les pregunta si estan de acuerdo con la
existencia, naturaleza y cuantia conforme lo ha relacionado la deudora y si tienen dudas o
discrepancias con relacidn a las propias o respecto de otras acreencias, tal cual se relaciona a
continuacion:

CAPITAL INTERESES CAUSADOS
ACREEDOR / APODERADO / CAPITAL INDICADO CAPITAL
SCREEDORES REPRESENTANTE LEGAL POREL DEUDOR | INDICADO POR | DISCREPANCIAS |  concijaDO
EL ACREEDOR
CORRIENTES MORA
PRIMERA CLASE - FISCO
DIAN AUSENTE $0
SECRETARIA DE
HACIENDA DISTRITAL DE AUSENTE $0
BOGOTA
DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA AUSENTE $o $o
TOTAL ACREENCIAS PRIMERA CLASE - FISCO $0
QUINTA CLASE
AECSA AUSENTE $126.349.000
BANCO DE BOGOTA (3454) | DIANA MILENA HERRERA OCHOA $54.000.000 $54.207.312 $54.207.312 $79.713.097
cc. 65.768.386 Correo:
BANCO DE BOGOTA (1684) dherre3@megalinea.com.co, $68.484.000 $2.208.621 $2.208.621 $106.278 $3.280.511
dianamhochoa@gmail.com

BANCO DE BOGOTA (2641) CELULAR 314 2380083 $10.000.000 $2.340.615 $2.340.615 $110.828 $2.287.087
BANCO FALABELLA AUSENTE $134.000
TELMEX COLOMBIA AUSENTE $48.000
NELSON EDUARDO cc. 19241927 Tel: 3118702905
ROVERG fomel5305@gmail.com $6.000.000 $6.000.000 $6.000.000
HAROLD EDUARDO cc 79.976.568 Tel: 3203572328,
CASTANEDA ventas.haroldc@gmail.com $4.000.000 $4.000.000 Soporte
ASISTENCIA DE LOS ACREEDORES $269.015.000 $217.106 |  $85.280.695
TOTAL DE LAS ACREENCIAS $269.015.000
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Se abre un espacio a fin de verificar los soportes requeridos en audiencia, en el mismo sentido, para
que los acreedores ausentes, puedan asistir a la siguiente sesion.

Asi las cosas,
RESUELVE
1. SUSPENDER la audiencia por los motivos esbozados en el traslado de las obligaciones.

2. FIJAR el dia 10 de mayo de 2023 a la 10:00 a.m. a fin de continuar con la diligencia.

Cumplase,
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AUTO No. 3

PROCESO DE NEGOCIACION DE DEUDAS

Deudora
FRANCY STELLA CASTANEDA
C.C. 52.384.899

Bogota, a los diez (10) dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023).

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 550 del C.G.P, inicia la audiencia de negociacion de
deudas en el proceso solicitado por la sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA, admitido el 21 de
marzo de 2023, en la cual se llevaron a cabo las siguientes actividades:

VERIFICACION DEL QUORUM Y
RECONOCIMIENTO DE PERSONERIA JURIDICA

De conformidad a la informacién suministrada por el deudor en su solicitud, se procede a verificar el
quorum, la participacién de los acreedores y el reconocimiento de la personeria al deudor, a los
acreedores y a los apoderados que se presentan al proceso de negociacién de pasivos, en los
siguientes términos:

ACREEDOR / APODERADO / REPRESENTANTE CAPITAL INDICADO

ACREEDORES

LEGAL POR EL DEUDOR
PRIMERA CLASE - FISCO
DIAN AUSENTE $0
SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL DE BOGOTA AUSENTE $0
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA AUSENTE $0
TOTAL ACREENCIAS PRIMERA CLASE - FISCO $0
QUINTA CLASE

AECSA AUSENTE $126.349.000

$54.000.000
BANCO DE BOGOTA 251Zt)“8_2/I ?ellvlg_zliﬁé??%gozicl.)lg(l)g((z@smzeggﬂni?czﬁco $68.484.000

$10.000.000
BANCO FALABELLA AUSENTE $134.000
TELMEX COLOMBIA AUSENTE $48.000
NELSON EDUARDO ROMERO cc. 19241927 Tel: 3118702905 romel5305@gmail.com $6.000.000
HAROLD EDUARDO CASTANEDA CC\Z']?;Sf;ilgg'i@ﬁ?:ﬂgf& $4.000.000
ASISTENCIA DE LOS ACREEDORES $269.015.000

TOTAL DE LAS ACREENCIAS $269.015.000

CONSIDERACIONES

Teniendo en cuenta el cruce de audiencias, se acordd, que para agilizar el proceso de negociacion de
pasivos, basandonos en lo conciliado en la sesion anterior, se procedera de manera informal a remitir
la propuesta de pago, via correo electrénico, por la parte convocante.
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Asi las cosas,

RESUELVE
1. SUSPENDER la audiencia y FIJAR el dia 29 de mayo de 2023 a la 4:30 p.m. a fin de continuar con
la diligencia.
Cumplase,
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CERTIFICACION DEL FRACASO DE LA NEGOCIACION

PROCESO DE NEGOCIACION DE DEUDAS

Deudora ;
FRANCY STELLA CASTANEDA
C.C. 52.384.899

Bogota D.C, a los treinta (30) dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023).

Se inicia la audiencia de negociacion de deudas en el proceso solicitado por la sefiora FRANCY
STELLA CASTANEDA, admitido el 21 de marzo de 2023, en la cual se llevaron a cabo las siguientes
actividades:

CONSIDERACIONES

La sefiora FRANCY STELLA CASTANEDA en su calidad de Deudora, presentd solicitud de
negociacion de sus deudas con sus acreedores con el objeto de normalizar sus relaciones crediticias
de conformidad a lo estipulado en el Titulo IV del Codigo General del Proceso y lo reglamentado en el
Decreto 1069 de 2015.

Aceptado el procedimiento de negociacion de deudas, se realizd el correspondiente Control de
Legalidad segun lo dispuesto en el Articulo 132 del C.G.P. y, en el mismo sentido, se verificaron los
supuestos de insolvencia de que trata del Articulo 538 del C.G.P. se estableci6 que:

1. La Deudora es persona natural no comerciante, tal cual se observa en la documentacién que
aporta. Sobre esto no hubo ningun reparo de los acreedores.

2. Se encuentra en cesacion de pagos con dos (2) o mas obligaciones a favor de dos (2) o mas
acreedores y por mas de noventa (90) dias.

3. El valor porcentual de sus obligaciones representa mas del cincuenta por ciento (50%) del pasivo
total a su cargo.

4. Analizada la solicitud presentada, se encontré ajustada a lo establecido en el Articulo 539 del
C.G.P.

Previa citacidn, se llevo a cabo el inicio de la audiencia de negociacion de deudas. En esta audiencia
nuevamente se hizo Control de Legalidad segun lo ordenado en el Articulo 132 del C.G.P. y se
pregunto a las partes asistentes si tenian algun recurso contra el Auto de Admision. Dado que no se
presento ningun recurso, quedo en firme.

Se comunico de este proceso a la DIAN, a la Secretaria de Hacienda Distrital, a la Gobernacion de
Cundinamarca y a las Centrales de Riesgo correspondientes.

DETERMINACION DE LAS OBLIGACIONES

Paso seguido, segun lo advertido en el numeral 1 del Articulo 550 del C.G.P., se corrio traslado a los
acreedores de la existencia, naturaleza y cuantia de los créditos reportados por el Deudora en su
solicitud, los cuales quedaron definidos en su correspondiente clase, cuantia y con su derecho de voto,
de la siguiente manera:

ACREEDOR / APODERADO / CAPITAL DEFINIDO DERECHO

e REPRESENTANTE LEGAL DE VOTO
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QUINTA CLASE
AECSA AUSENTE $126.349.000 64,67%
0,
BANCO DE BOGOTA (3454) ZULMA MILENA QUISOBONI co. $54.207.312 27,74%
BANCO DE BOGOTA (1684) 52.841.822 TP. 251.088 Tel: 3214771155, $2.208 621 1,18%
BANCO DE BOGOTA (2641) zquisob@megalinea.com.co $2.340.615 1,20%
BANCO FALABELLA AUSENTE $134.000 0,07%
TELMEX COLOMBIA AUSENTE $48.000 0,02%
NELSON EDUARDO ROMERO cc. 19241927 Tel: 3118702905 $6.000.000 3,07%
romel5305@gmail.com
HAROLD EDUARDO CASTANEDA ¢c 79.976.568 Tel: 3203572328, $4.000.000 2,05%
ventas.haroldc@gmail.com
ASISTENCIA DE LOS ACREEDORES $195.377.548
TOTAL DE LAS ACREENCIAS $195.377.548 100%

NEGOCIACION

Determinados los capitales, la naturaleza y las cuantias de las obligaciones, tal cual se ordena en el
numeral 6 del Articulo 550 del Codigo General del Proceso, el conciliador solicita al Deudor que haga
una exposicidn de la propuesta de pago para la atencion de las obligaciones, la cual pone a
consideracion de los acreedores con el fin de que expresen sus opiniones en relacién con ella.

Solicito la condonacion de los intereses causados y futuros.

QUINTA CLASE
TASA DE INTERES NOMINAL MENSUAL FUTURO DEL ACUERDO 0,000%
TASA DE INTERES NOMINAL MENSUAL POR TIEMPO DE ESPERA DESDE LA FIRMA DEL
ACUERDO 0,000%
CAPITAL $195.377.548
NUMERO DE CUOTAS
CUOTA A PAGAR CON INTERESES PASADOS DESDE LA FECHA DEL ACUERDO Y LOS FUTUROS $976.888
AECSA $126.349.000 64,67% $631.745
BANCO DE BOGOTA (3454) $54.207.312 27,74% $271.037
BANCO DE BOGOTA (1684) $2.208.621 1,18% $11.493
BANCO DE BOGOTA (2641) $2.340.615 1,20% $11.703
BANCO FALABELLA $134.000 0,07% $670
TELMEX COLOMBIA $48.000 0,02% $240
NELSON EDUARDO ROMERO $6.000.000 3,07% $30.000
HAROLD EDUARDO CASTANEDA $4.000.000 2,05% $20.000
ASISTENCIA DE LOS ACREEDORES $195.377.548 100,00% $976.888
CUOTA A
PAGAR CON
DEERESES | cuoTacon INTERESES
INTERSES . INTERES FECHA DE PASADOS
cuotas | capitaL | NITRSES | AMORTIZACION IE)IE?II?AEDIE?_ FUTURGS DEL SALDO AR DESDE LA
CUERDO ACUERDO FECHA DEL
ACUERDO Y
LOS FUTUROS
1 195.377.548 0 976.888 0 976.888 194.400.661 28/06/2023 976.888
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Dicha propuesta lastimosamente no fue posible deliberar, toda vez que durante las diferentes
sesiones, pese a que se encontraba debidamente notificada, la mayoria no se presentd no obstante a
ello el 35,24% votaron de manera NEGATIVA.

Asi las cosas,

En mi condicion del Operador de Insolvencia Econdmica de Personas Naturales No Comerciantes, tal
cual se indica en el numeral 11 del Articulo 537 del Cddigo General del Proceso y dado que no se
observan condiciones objetivas para el acuerdo:

RESUELVE

1. DECLARAR el fracaso de la negociacion de pasivos promovida por la sefiora FRANCY STELLA
CASTANEDA.

2. ORDENAR el traslado del expediente al Senor(a) Juez Municipal de Bogota a fin de que apertura
el proceso de liquidacion patrimonial en los términos del Articulo 563 del C.G.P.
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3/10/23, 15:59 Correo de Banco Davivienda - FRANCY STELLA CASTANEDA C.C. 52.384.899

ﬁ Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co>
ONAVIVIEN DN

FRANCY STELLA CASTANEDA C.C. 52.384.899

4 mensajes

Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co> 30 de mayo de 2023, 12:22
Para: Fundacion Liborio Mejia <bogota@fundacionim.org>

Buenas Tardes.
Cordial Saludo.

Por medio del presente, solicito amablemente remitir notificacion realizada al Banco Davivienda, junto con la solicitud y el
auto admisorio.

Por favor informar fecha de la préxima audiencia.
Cordialmente,

Maria Camila Hernandez Ortiz

Abogada Canales y Procesos Especiales

Tel. (57) 601 - 241 5086

Celular: 3006930156

mchernandezo@cobranzasbeta.com.co
Promociones y Cobranzas Beta

Fundacién Liborio Mejia <bogota@fundacionim.org> 30 de mayo de 2023, 15:39
Para: Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co>

Cordial saludo,

Por medio del presente me permito informar que dentro del proceso de la referencia el Banco Davivienda no fue
relacionado dentro del proceso de insolvencia.

Atentamente,

FLM

Geraldine Viviana Liquitan Sanchez
Asistente operativo

[El texto citado esta oculto]
[El texto citado esta oculto]
AVISO LEGAL : Este mensaje es confidencial, puede contener
informacidén privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por
personas distintas de su destinatario. Si obtiene esta transmisidn
por error, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.
esta prohibida su retencidén, grabacidén, utilizacidbn, aprovechamiento
o divulgacidén con cualquier propdsito. Este mensaje ha sido sometido
a programas antivirus. No obstante, el BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus FILIALES no
asumen ninguna responsabilidad por eventuales dafios generados por
el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros
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defectos. El presente correo electrdnico solo refleja la opinidn de
su Remitente y no representa necesariamente la opinidén oficial del
BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus FILIALES o de sus Directivos

Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co> 31 de mayo de 2023, 14:45

Para: Fundacion Liborio Mejia <bogota@fundacionim.org>
Buenas Tardes.

Cordial Saludo.

Si bien el banco no fue citado. La cliente tiene un leasing en mora con la entidad, el proceso de restitucion

estd siendo adelantado por la casa de cobranza AECSA, de esta manera evidencia que estos ultimos si fueron

citados.
Solicito amablemente, la remision de la solicitud presentada por la titular junto con el auto admisorio.

Cordialmente,

Maria Camila Hernandez Ortiz

Abogada Canales y Procesos Especiales
Tel. (57) 601 - 241 5086

Celular: 3006930156
mchernandezo@cobranzasbeta.com.co
Promociones y Cobranzas Beta

[El texto citado esta oculto]

Fundacién Liborio Mejia <bogota@fundacionim.org> 31 de mayo de 2023, 17:18

Para: Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co>

Cordial saludo,
Adjunto lo solicitado.

Atentamente,

L

FLM

Geraldine Viviana Liquitan Sanchez
Asistente operativo

[El texto citado esta oculto]
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S Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co>
ONAVIVIEN DN

ACTA DE FRACASO FRANCY STELLA CASTANEDA C.C. 52.384.899

1 mensaje

Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co> 31 de mayo de 2023, 17:02
Para: Fundacion Liborio Mejia <bogota@fundacionim.org>

Buenas Tardes.
Cordial Saludo.
Por medio del presente, me permito informar:

1. El Banco Davivienda no fue notificado del tramite de la referencia.

2, La titular cuenta con un Leasing en mora con el Banco Davivienda el cual no fue relacionado.

3. Solicité informacion al correo electrdnico y solo se me informé que el Banco Davivienda no era acreedor dentro del
tramite.

4. En el acta de Fracaso se evidencia notificacion a la casa de cobranza AECSA, la titular tiene conocimiento que esta
entidad adelanta la restitucidon en representacion del Banco Davivienda, de esta manera se evidencia una indebida
notificacion.

Cordialmente,

Maria Camila Hernandez Ortiz

Abogada Canales y Procesos Especiales
Tel. (57) 601 - 241 5086

Celular: 3006930156

mchernandezo@cobranzasbeta.com.co
Promociones y Cobranzas Beta
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ONAVIVIEN DN

DERECHO DE PETICION FRANCY STELLA CASTANEDA C.C. 52.384.899

2 mensajes

Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co> 13 de junio de 2023, 17:12
Para: Fundacion Liborio Mejia <bogota@fundacionim.org>

Buenas Tardes.

Cordial Saludo.

Por medio del presente, me permito remitir peticidon respecto al tramite de la referencia.
Cordialmente,

Maria Camila Hernandez Ortiz

Abogada Canales y Procesos Especiales

Tel. (57) 601 - 241 5086

Celular: 3006930156

mchernandezo@cobranzasbeta.com.co
Promociones y Cobranzas Beta

.D DERECHO DE PETICION Francy Stella Castafieda C.C 52.384.89.pdf
136K

Fundacion Liborio Mejia <bogota@fundacionim.org> 14 de junio de 2023, 11:06
Para: Maria Camila Hernandez Ortiz <mchernandezo@cobranzasbeta.com.co>
Cordial saludo sefiora Maria Camila

La deudora no ha relacionado a la entidad que usted representa en la solicitud de insolvencia, por lo tanto no hubo
indebida notificacion.

Para poder darle acceso a la documentacién que solicita, debe presentar poder y certificacion de la deuda, de otra
manera al ser un proceso privado, no se le podra brindar mayor informacion.

Atentamente,

FLM

Laura Almeida Pérez
Directora

[El texto citado esta oculto]
[El texto citado esta oculto]
AVISO LEGAL : Este mensaje es confidencial, puede contener
informacién privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por
personas distintas de su destinatario. Si obtiene esta transmisidn
por error, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.
esta prohibida su retencidén, grabacidén, utilizacidn, aprovechamiento
o divulgacidén con cualquier propdsito. Este mensaje ha sido sometido
a programas antivirus. No obstante, el BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus FILIALES no
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asumen ninguna responsabilidad por eventuales dafios generados por

el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros

defectos. El presente correo electrdédnico solo refleja la opinidn de

su Remitente y no representa necesariamente la opinidén oficial del

BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus FILIALES o de sus Directivos
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	DÉCIMO PRIMERO: El Banco Davivienda, radicó Derecho de Petición ante el centro de conciliación, en donde nuevamente recibió una respuesta somera donde le indican: “La deudora no ha relacionado a la entidad que usted representa en la solicitud de insolvencia, por lo tanto no hubo indebida notificación. Para poder darle acceso a la documentación que solicita, debe presentar poder y certificación de la deuda, de otra manera al ser un proceso privado, no se le podrá brindar mayor información”.

