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Sefior (a):

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA DC. (REPARTO)
E. S. D.
Ref. DIVISORIO AD VALOREM

De: SANDRO VIRGUEZ ALVARADO

Contra: YALILE BOLANOS PINEDA

SONIA YUREIMA BELTRAN BOHORQUEZ, mayor de edad, domiciliada y
residente en esta ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 52880449
de Bogota y portadora de la Tarjeta Profesional No. 141051 D — 1 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, con correo electronico sybb177@hotmail.com;
actuando en virtud al poder a mi conferido por el sefior SANDRO VIRGUEZ
ALVARADO, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado
con la Cedula de Ciudadania No0.80.025.906, con correo electronico
virguezsandro@gmail.com; a través del presente escrito formulo proceso
DIVISORIO AD VALOREM respecto del inmueble ubicado en la carrera 124 No. 73-
03 (direccion catastral) de la ciudad de Bogota, e identificado con la matricula
inmobiliaria No.50C-1794842 de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Centro; en contra de la sefiora YALILE BOLANOS PINEDA,
igualmente mayor de edad, identificada con la cédula de ciudania numero
52.916.746, domiciliada y residente en esta ciudad, respecto de quien mi
poderdante ignora su correo electronico, a efectos de que a través de sentencia se
acceda a las siguientes:

PRETENSIONES

PRIMERA: Se decrete la Division Ad Valorem mediante Venta en Publica
subasta del inmueble ubicado en la carrera 124 No. 73-03 (direccion catastral) de
la ciudad de Bogota, e identificado con la matricula inmobiliaria No.50C-1794842
de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro,
identificado como lote Doce (12), manzana N, Proyecto Urbanistico UNIR I, con un
area de treinta y cinco punto setenta y ocho metros cuadrados (35.78 mts 2),
delimitado asi: NORTE: en extension de diez metros (10.00 mts) con el lote once
(11) de la misma manzana. SUR: En extension de 10.2 seis metros (6.00 mts) con
humedal del jaboque. OCCIDENTE: En extension de cuatro punto cuarenta y nueve
metros (4.49 mts) con el lote 13 de la misma manzana. ORIENTE: En extension de
dos punto sesenta y siete metros (2.67 mts) con via publica. A este inmueble le
corresponde la matricula inmobiliaria numero 50C-1794842 y CHIP
AAAQ0228SPDE. Estos linderos fueron tomados de la Escritura Puablica niamero
1300 de la Notaria Treinta y Seis (36) del Circulo de Bogota, titulo mediante el cual
se le adjudicé en comun y proindiviso el inmueble ya descrito a los sefiores YALILE
BOLANOS PINEDA y SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, por dacién en pago por
parte del sefior VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON.

SEGUNDA. Se ordene el avalto del bien objeto de la division.
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TERCERA. Se ordene que con el producto de la venta del referido inmueble, se
pague a los copropietarios el valor de sus derechos a prorrata de sus
cuotas de dominio.

CUARTA. Se condene en costas a la demandada en caso de oposicion.
QUINTA. Que se ordene la expedicién de copias auténticas de la sentencia.
HECHOS

PRIMERO. Mediante la Escritura Pablica nimero 1300 de la Notaria Treinta
y Seis (36) del Circulo de Bogota, se le adjudicé en comun y proindiviso a los
sefiores YALILE BOLANOS PINEDA y SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, por dacién
en pago por parte del sefior VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON; el inmueble
ubicado en la carrera 124 No. 73-03 (direccion catastral) de la ciudad de Bogota,
e identificado con la matricula inmobiliaria N0.50C-1794842 de la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro, identificado como lote
Doce (12), manzana N, Proyecto Urbanistico UNIR Il, con un area de treinta y cinco
punto setenta y ocho metros cuadrados (35.78 mts 2), delimitado asi: NORTE: en
extension de diez metros (10.00 mts) con el lote once (11) de la misma manzana.
SUR: En extension de 10.2 seis metros (6.00 mts) con humedal del jaboque.
OCCIDENTE: En extension de cuatro punto cuarenta y nueve metros (4.49 mts) con
el lote 13 de la misma manzana. ORIENTE: En extension de dos punto sesenta y
siete metros (2.67 mts) con via publica. A este inmueble le corresponde la matricula
inmobiliaria nimero 50C — 1794842 y CHIP AAA0228SPDE.

SEGUNDO: Entre los copropietarios no se ha pactado indivision sobre el bien
materia de la Litis.

TERCERO: El inmueble objeto del proceso se encuentra ocupado por los sefiores
YALILE BOLANOS PINEDA y SANDRO VIRGUEZ ALVARADO.

CUARTO: Lademandada sefiora YALILE BOLANOS PINEDA se niega a vender
el inmueble, motivo por el cual mi poderdante me otorgd poder para iniciar la
correspondiente accion.

QUINTO:  Segun el avaluo catastral del inmueble, correspondiente al afio 2023,
este tiene un valor de CIENTO VEINTICUATRO MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y UN MIL PESOS ($124°671.000)

REGISTRO DE LA DEMANDA
Respetuosamente solicito al Sefior Juez se sirva ordenar el registro de la demanda
en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C — 1794842 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de ésta ciudad, Zona centro, para lo cual solicito se libre el
Oficio pertinente.
Respetuosamente solicito al sefior Juez sean tenidas como tales las siguientes:

PRUEBAS

A. Documentales.

1. Copia de la Escritura Publica No. 1300 del 17 de agosto de 2012 de la Notaria
Treinta y Seis (36) del Circulo de Bogota DC.
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2. Certificacion expedida por el Departamento Administrativo de Catastro Distrital,
en donde se sefiala que el avallio catastral para el afio 2021 es de $124°671.000.

3. Dictamen pericial acorde a los lineamientos de los articulos 233 y 406 inciso 3
del Cddigo General del Proceso.

4. Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble objeto de la division, expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ésta ciudad, Zona Centro.

B. Prueba Pericial.

En el evento que no sea de recibo el dictamen aqui aportado de manera atenta
solicito al despacho se designe perito, cuyo dictamen debera versar sobre el avallo
del bien objeto de divisién y venta.

PROCEDIMIENTO

El tramite a seguir es el del Proceso Divisorio de que trata el titulo 11l del Titulo 11l
del Codigo General del Proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Como disposiciones legales aplicables invoco los articulos 1374, 2335, 2336, 2337al
2340 del Caodigo Civil y demas normas concordantes y aplicables al asunto teniendo
en cuenta su naturaleza.

CUANTIA

De conformidad a lo establecido en el articulo 26 numeral 4 del Codigo General del
Proceso, el avaluo catastral del inmueble materia del litigio asciende a la suma de
CIENTO VEINTICUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA'Y UN MIL PESOS
($124°671.000) segun certificacion catastral.

COMPETENCIA
Es Usted, Sefior Juez, competente, tanto por la cuantia sefialada como por el lugar
de ubicacion del inmueble, para conocer de la presente demanda.
ANEXOS

Ademas de lo sefialado en el capitulo de las pruebas, poder que me legitima para
actuar, escrito de solicitud de medida cautelar.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante sefior SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, las recibira en la carrera
124 No. 73-03 de la ciudad de Bogotd D.C. con correo electronico
virguezsandro@gmail.com
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La demandada YALILE BOLANOS PINEDA las recibira en la carrera 124 No. 73-
03, barrio Unir Il, localidad de Engativd de la ciudad de Bogota, de quien mi
poderdante desconoce su direccion electronica.

NO SE HACE EL ENVIO DE LA DEMANDA COMO LO INDICA EL PARAGRAFO
DEL ARTICULO 9 DE LA LEY 2213 DE 2022 POR CUANTO SE SOLICITA CON
ESTE LIBELO MEDIDA CAUTELAR.

La suscrita apoderada puede ser notificada en la Secretaria de su despacho, o en
la Calle 36 No. 13-31 de ésta ciudad. Correo electronico sybbl77@hotmail.com.

Sin otro particular,

(&IJBL(P%S

SONIA YUREIMA BELTRAN BOHORQUEZ
C.C.No. 52880449 de Bogota DC
T.P. No. 141051 D-1 del C. S. de la J.
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Sefior (a):
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA DC. (REPARTO)

E. S. D.
Ref. DIVISORIO AD VALOREM
De: SANDRO VIRGUEZ ALVARADO

Contra: YALILE BOLANOS PINEDA

SONIA YUREIMA BELTRAN BOHORQUEZ, mayor de edad, domiciliada y
residente en esta ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 52880449
de Bogota y portadora de la Tarjeta Profesional No. 141051 D — 1 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico sybb177@hotmail.com;
actuando en virtud al poder a mi conferido por el sefior SANDRO VIRGUEZ
ALVARADO, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado
con la Cedula de Ciudadania No0.80.025.906, con correo electronico
virguezsandro@gmail.com; a través del presente escrito solicito se sirva decretar
la siguiente:

MEDIDA CAUTELAR

La inscripcion de la demanda en el inmueble ubicado en la carrera 124 No. 73-03
(direccion catastral) de la ciudad de Bogota, e identificado con la matricula
inmobiliaria No.50C-1794842 de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Centro, identificado como lote Doce (12), manzana N, Proyecto
Urbanistico UNIR.

Sin otro particular,

&x@@%ﬁ

SONIA YUREIMA BELTRAN BOHORQUEZ
C.C.No. 52880449 de Bogota DC
T.P. No. 141051 D-1 del C. S. dela J.
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Calle 36 # 13 - 31, (1)245 4224, (1

Sefior
éUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. (REPARJO)
. S. .

Ref. DIVISORIO AD VALOREM
DEMANDANTE. SANDRO VIRGUEZ ALVARADO
DEMANDADO.  YALILE BOLANOS PINEDA
ASUSTO. PODER

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania N° 80.025.906 domiciliado y residente en Bogota, con correo electrénico

virguezsandro@amail.com; a través del presente escrito confiero PODER ESPECIAL,
AMPLIO y SUFICIENTE a la abogada SONIA YUREIMA BELTRAN BOHORQUEZ,

mayor de edad domiciliada y residente en esta ciudad, identificada con la Cédula de
Ciudadania No. 52.880.449 de Bogoté D.C. y portadora de la Tarjeta Profesional
141051 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico
sybb177@hotmail.com, para que a mi nombre y representacion inicie y lleve hasta su
terminacion proceso DIVISORIO AD VALOREM; en contra de la sefiora YALILE
BOLANOS PINEDA mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
52.916.746 domiciliada y residente en Bogota, de quien manifiesto desconozco su
direccidn electrdnica. Y respecio del bien mmueble con matricula inmobiliaria ni<2rc
50C-1794842. ubicado en la carrera124 # 72 - 03, barrio Villas de Ajeald. -

Mi apoderada queda ampliamente facultada para renunciar, sustituir, conciliar, desistir y
en general efectuar ias diligencias necesarias para llevar a cabo el mandzio de
conformidad con lo establecido en los articulos 74 y 77 del Codigo General dei Proceso.

Cordialmente,

/SA NDRG VIRGOEZ ALVARAQND
SANDRO VIRGUEZ ALVARADO
C.C. No 80.025.906

Ve
REIM BOHORQUEZ

C.C.No. 52.880.449 de Bogota DC
T.P. No. 141051 del C. S. de la J.

Acepto el poder a mi copferido,
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Carrera 13 No, 33 42, PBX: 7462929
PRESENTACTON PERSONAL Y RECONOCIMIENTO

LUIS ALCIBIADES LOPEZ BARRERO
NOTARIO 29 (E) DE BOGOTA D.C.

Sl

Comparecid: VIRGUEZ ALVARADO SANDRO
quien se identificé con C.C. nimero. 80025906
y T.P. XX C.5.). yctiediahdtque reconoce como
suya la FIRMA digliesta. en el presente
documento vy décta‘ra como cierto SU
CONTENIDO. Pori'§oi“finto en sefial de
asentimiento procedaa\ u'?nar esta diligencia.
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Saupeo Niesde2 ALUAGADO

3/02/2023
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Repithlica de Colombia »%'}fr
et 1300 [ 2274

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.300 « =« ===« =cccccacacamacamannnn
MIL TRESCIENTOS ¢ ¢ccun ccinscnccccacaccscoccsccsncsccas aoavan
REPUBLICA DE COLOMBIA
FECHA DE OTORGAMIENTO: DIECISIETE (17) DE AGOSTO DE DOS MIL
TRECE (2013) OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y SEIS (36) DEL
CIRCULO DE BOGOTAD.C.--~=---~ niebetasecshdiodasan ansnesaad

.H ; SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO !

| FORMATO DE CALIFICACION. |
[UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ( )- - - |
| DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE 12/ MANZANA R, DEL |
" PROYECTO URBANISTICO UNIR Il, DE LA CIUDAD DE BOGOTA |

MATRICULA INMOBILIARIA No. soc LT 7 b G Al LS |
;OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE |
*’BOGOTADC .......................................... x‘

| CEDULA CATASTRAL No. 005668190100000000 - - - - - === - << - L
1 DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA |

| cODIGO NATURALEZA JURIDICA | CUANTIA
509 DACION EN PAGO $4.000.000.00 |
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO  IDENTIFICACION |
DEUDOR (A) (ES)

VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON /| C.C.85.457.268 /
] ACREEDOR (A) (ES) POSEEDOR (A) (ES)

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO / | c.c.80.025.906 / | %

YALILE BOLANOS PINEDA # | c.C.52.916.746 / |

En la Ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,’j 32
Repﬁbiica de Colombia,a Ios diecisiete (17) dias del mes de Agosto del afio dos mii t‘,;
trece (2.013), ante mi, JAVIER HERNANDO CHACON OLIVEROS Notario Tremta\ 55 g
y Seis (36) Encargado DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.---==c= ===enmnmn=- 4
Comparecié: El Doctor VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON, mayor de edad y; ﬁ\g 5
__cou_domulm&gmwmmlfmdeumwummanwmm§
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85457268 expedida en Sants Marla, obrendo en este acto como agente
Liquidador de los negocios, blenas y haberes del Sefior MARIANO ENRIQUE
PORRAS BUITRAGO, identificado con la C.C. No. 19.109.412 expedida er
Bogota D.C., confonme a la designacién hacha mediante la Reselucion No. 1907
de octubre 10 da 2012, de la Secretaria Distrital de Inspeccin, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat de la Alcaldis Mayor de
Bogoté D.C., quien comparece en su condicion de DEUDOR, y deciarb: <« - - - -

PRIMERD: Qua obra en este acto come agante Liquidador de los negocios,
bignes y haberes del Sefior MARIANG ENRIQUE PORRAS BUITRAGO, deudor
por la suma de CUATRO MILLONES DE PESOS MOKNEDA CORRIENTE
(#4.000.000.00), mas su coreccibn monetaria desde (a fecha de la Toma de
Fosesion de log negocios, hienes y haheres del seffor Mariane Enrigue Porras
Ruitrago hasta is fecha presente. - - - - . e - -

N SEGURDO: Que ha resuelia pagarle & el (k) (los) acreedor (a)(s) sefor{z)(es)
SARDRQ VIRGUEZ ALVARADG |, mayor de edad, vecino(a) y domicilizdo(a) er::-
esta ciudad, Wentificado(g) con Iz cédu'2 de ciudadania nimero 80.025.9051'
1\ expedida en Bogotd D.CJ de estado civil seliero con unidn mariisl de hecho y
YaLILE BOLAROS PINEDA, mayor de sdad, vecino(a) y domiciliado(a) en esiz
ciudad, identificadola) con la cidula d2 ciudadania nGmero 52.818.746 Expedida en
Bogofa D.C.J de estado civil salisra con unibn mariial de hecho, la toizlidad de fe
suma debida, incluida l2 pérdida dal poder adquisitivo del dinero desds la fecha de
la tomz de posesiin hastz la fecha presente, consignada en el documenio
mencionado, trancfiriéndole a titulo de DACION EN PAGQ, of siotiente bien
LOTE DOCE (12}, MANZAKA N, PROYECTO URBANISTICO UNIR I, con uf]
&rea oe freintz v cinco punio setents y ocho metros cuadrados (35.7E~mtr52}‘.
deiimitado ach HORTE: en exiensidn de diez melros (10.00 mirs) con ¢! lote 11 de
la: mieraz manzana. SUR: en exdensicn de 10.28sis melros (5:00 tirs) con humedat

aet jabogus QUCIDEKTE: en extension de cuaire punlo cuarenta y nueve metros

i (4.4% mirs) con e lote 13 de fa misma manzana. GRIENTE: en extensidn de dos
o opunto sssontz v siole mefros (2.67 mirs) con vig piblica,-veeene -- cesvacacas |
| Aeste inmushls le comesponds el Folio de Matricuta inmobilizria No. 50C-1794842 )

Papel notarial para uso exclusivo en la esceitura piiblica - No tiene costo para el usuario

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

EE

KReptiblica e Colombia '{"E:l"ﬁ( i

Pdg. 3 1 q n n / MC’JI‘-Z:B-B;‘ﬂ
Inmueble que adquiri6 el sefior MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO, hoy
en Liquidacion, de la siguiente manera.- == ---=-- =ccccccccccaccaacaaan-
A) MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO ADQUIRIO mediante escritura

numero dieciséis mil ciento cuarenta y nueve (16149) del ocho (8) de Noviembre de

mil novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del
circulo de Bogotd D.C., por compra hecha A ROSA LILIA GONZALEZ DE
GUEVARA, FANNY YOLANDA GONZALEZ DE MENDOZA, OLGA GONZALEZ
MENDOZA, FABIAN LIBARDO GONZALEZ ARENAS Y DIANA MILENA
GONZALEZ ARENAS, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
B0C=-1355521: se e o s e AR i e e e B m b e s Ty, SN A
B) Por loteo a UNION TEMPORAL “TORRES SCARPETTA LIQUIDADORES”
mediante escritura publica m‘xmerb milz‘:setecientos sesenta y seis (1766) del
veintiuno (21) de Junio de dos mil diez (2010) otorgada en la Notaria Cmcuenta y
Ocho (58) del circulo de Bogota D. C debldamente registradas bajo el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 50C- 1355521 --------------------------------
TERCERO: Que de comun acuerdo con Ia acreedora, han avaluado el inmueble
alinderado y determinado en el p_untorlnmedlait_amente anterior, en la cantidad de
CUATRO MILLONES DE PESOS MONEbA CORRIENTE ($4.000.000.00), mas
su correccidon monetaria desdebla fécﬁé_ Vd-e la Toma de Posesion de los negocios
bienes y haberes del intervenido hasta la fecha presente, Objeto de esta DACION
EN PAGO, para todos los efectos legales.—= === =-= ========c=ccmcecaana
CUARTO: Garantiza el Doctor VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON, /
designado como agente Liquidador de los negocios, bienes y haberes del deudor
Sefior MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO, que el inmueble que transfiere
mediante esta escritura pUblica a titulo de DACION EN PAGO, no lo ha enajenado
por acto anterior al presente, que se halla libre de pleitos pendientes, embargos,

condiciones resolutorias de dominio, limitaciones del mismo, arrendamiento® ,,:._,'{l
consignado por escritura plblica, hipotecas, etc., excepto la medida cautelar de\ = m’.
embargo y secuestro que pesa sobre el predio de mayor extensidn del cual se ;. j";
desenglobo, pero que se compromete a salir al saneamiento en los casos de ley. - ;_; :
QUINTA: Que se compromete (n) a hacer entrega del inmueble, junto con la k—‘,‘— i}
posesion quieta y pacifica que ha venido ejerciendo, materia de esta DACION EN i “L gi :
L rawsd

) > . o AR
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FAGO, @ {E&Nia) (los) acreedor (a)(es) sefior(a)es) SANDNO VIRGUEZZ
COALMARANG y YALILE BOLANODS PINEDA, de Mmonera inmedints.— - - «a  wa-
SEXTQ: Que serdn de cargo de la pade acreedora los gastos que dermande |2
presente escritura, el impuesio de beneficencia v su registro,

..................

SEPTIGG: Las pailes conlratantes mantiastan qua lz presenis DACIGM EM

N

FAGC, no implics proroge, novicion de las obligacionss y que el iradente renuncia
i & los derechos establecidos en 12 Ley o favor de EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A)

=Q

E5) y que su alcance queda limitado 4 Iy estipulado en fa presenta escritura v que

P

con la presente DACION £8 PAGO cubre en su tefalidad 2 obligacion contraida

por el sefior MARIANG ENRICUE PORRAS BUITRAGC hastz ol dia da noy. ~--- |

ACEPTACICH: En este esiado comparece el (la)los) sefior(a) {es) SANTRO

\ VIFGURZ ALYARADG | mayor do edad, vecino(a) y demiciliadn(a) en esta ciudad,

| izentiicado(n) con la cédula de ciudadants nlmero 80.025.505 expedida on Bogots

VDG, y YARILE BOLARCS PINEDA, mayor de cdad, veeino(a) y doumiciliado(a) en
esla civdad, entficado(a) con

a céuuia de ciudadania ntmeo 52.816.745
expedida en Bogota D.C., quien(as) manifet6 {aron): a) Que obra (n) en esie acio
=a nomhre(s) propio(s); &) Qua ccepta (n} ia transferancia de dominio ¥ 1z poszsidn
def inmuetle que por madio de aste instrumento piblico se le(e) hace a Hiulo de
DACIOR B PAGD TOTAL, aligua! que la entrega real y material def inmusbla que
adguisre (n) madiants esle msirumenttcemcece e oo canal aeeesccecnnan
CONSTANCIA NOTARIAL PARA EFE-CTOS DE LALEY 258
DE 9SS, MODITICADA POR LA LEY 634 DE NOVIEMBRE 2
FECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. - -

i
o =
m
™
o
2
»
o)
"
%

-------------------------

Al
En citzrto gt RELDOR no ce macs alusidn a ia manifestacidn de la ley 258 de

1.266, modificada por la ley 654 de 25 do noviembre de 2003, por tratarse do

CEISONA JUMAGICR, = e cm v cemmm e mne e e
Presenials) SANDRO VIRGUEZ ALVARAIXD y YALILE BOLAROS PINEDA,

indagadolaj{e) por el Notario daclarain) comn acreedos{a)(es) bajo Ia gravedad del
rarnenlo que su estads vl ¢ como sparece en fa primera parte de ests
nsirumento. 1 Netario deja constancia que no se les aplica el régimen de
afectacion & vivienda familiar por no reunir e requisitos del Articulo 1° de ia Ley
Z50de 1996, mm e mv m e n EEEE T TR cumeras
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Repiihlica de Colombia -¢?
Pég. 5 '] 3 0 O Aaogzsatas.z

LOS  COMPARECIENTES  PRESENTARON  LOS  SIGUIENTES
COMPROBANTES FISCALES: - - -ccc ccccmmmmcecaaaccaacccccnaaaa-
\1) IMPUESTO PREDIAL ARO 2013, FORMULARIO IMPUESTO PREDIAL No.
2013301020117477613, DIRECCION KR 124 73 03,7/ CEDULA CATASTRAL
005668190100000000, MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 1794842,"AVALUO
\ $12.661.000.00, AUTOADHESIVO: 19601030042076, RECIBIDO CON PAGO EN
BANCO COLPATRIA EL 08 JUL 2013 POR VALOR DE $50.000.- /- = ==~ -----
2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO PIN DE SEGURIDAD
YROAAAZEEIFOR3, CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA TRAMITE
NOTARIAL. DIRECCION DEL PREDIO, KR 124 73 03. MATRICULA
INMOBILIARIA:  50C-1794842, CEDULA CATASTRAL: 005668190100000000.

CHIP: AAAQ0228SPDE, FECHA DE EXPEDICION 109-08-2013. FECHA DE
VENCIMIENTO: 07-11-2013

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES - -- <A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION - BG
840000000001255001 / 02 AC 25 Y AC fiB DPN DESENGLOBADO Y AC 180/05
MAYOR EXTEN CHIP AAA0140ZEOE ESTUDIO TECNICO EN LA RADICACION
20105260404112 DEL 25/10/2010 MANUEL JOSE RAMIREZ Y JUAN CARLOS
PENA- - - -. Articulo 111 de! Acuerdo 7 de 1987, “NULIDAD DE EFECTOS". El
haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba
la contribucién de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacién de pagar
haya desaparecido para el contribuyente. CONSECUTIVO No. 442216.---------

e m e Ew .. EE e e e .- - .- - ————-—E—EEmeE = m e = e w m—— -

3) Respecto al Acuerdo 4689, articulo 11 de 2011 y la Ley 1430, articulo 60 de 2010,
por tratarse de un nuevo predio, no se requiere estado de cuenta anterior.- - - - - - L g
NOTA: SE PROTOCOLIZAN FOTOGRAFIAS IMPRESAS EN PAPEL COMUN DE" B3 ;
CADA UNO DE LOS COMPARECIENTES AL MOMENTO DE LA FIRMA DEL\ {eE]
PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, ===-ccccecmceccan camanacannann
CLAUSULA DE CORRECCION Y LEGALIDAD--s-seses=e-

El (la) (los) compareciente (s), bajo la gravedad de juramento declara (n) que, se' T

Papel notarial para uso exclusivo e la escrituva paiblica - No tiene costo para el usnarie
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Pég. 6 b

encuesnlia (n) @ P22 v salvo fespecto 2 log impuestos, fasss, v confribucionas,
nacicnales v del Distrito Capifal, exigidos por la nomas juridicas corno pre-recuisito
para la debida realizacion del negocio que contiene |a presente escritura piblica.
Por lo tanto, fiberan al nofario de toda responsabilidad anle su pasihle inexactiud o
porque cuakssquiera de las ceriificados fiscales resulten adukerados, apéerifos o
oon elgina tacha QU 10 CIoR INVEEdEN, ~ceemne cuvmm i rnae e
CLAUSULA DY CONOCIIIENTO

QU LOS COMPARECIENTES MANIFIRSTAN QUIE SE EHCUENTRAN EN SUS
FLENAS CARACIDADES MENTALES Y PSICOLOGICAS, Y ESTAN
CONSIENTES QUE EL PRECIO ACORDARO ES L JUSTO, LOS
CONPARECIENTES, ER  CONSECUENCHS, ASUMEN TODA LA
; REGPONSARILIDAD OUE SE DERWE DE CUALGUIER [NEXACTITUD,
i SUPLANTAGION V BETAFA O CUALGUIER ILEGALIDAL QUE FUEDA
| AFECYAR  ESTE REGOCK: JURIDICC. QUE LAS DIRECCIONES
p CURIISTRADAS SO LAS QUE CORRESPONDEMN A WUESTROS
| DOMIGIOS V REDENCIAS. B CONSECUENCIA, LOS COMPARECIENTES
EXONERAN Y RELEVAN AL NOTARIO POR LOS ERRORES, INEXACTITUBES
. E IRREGULARIDADES DR CUALQUIER INDOLE QUE CON POSTERIORIDAD
‘ A LA FIRFA DE LOS OTORSANTES Y DE LA AUTORIZACION GUE HAGA Ei.
HOTARIC DE ESTA ESCRITURA SEAN IDENTIFICADCS. AUEMAS, EL
| HOTARIC ADVIERTE, QUE CUALGUIER RCLARECION A LA PRESENTE
; ESCRITURE PURLICA WPLICA EL OTORGARIENTO DE UNA WUEVA
| EGCRIURA  SUBLIGA U ACLARACION, CUYQS COSTOS SERAN -
. ASUREIDOS UMICA Y IBXCLUSIVAREHTE POR LOS COMPARECIENTES. - -~ -
GLAUSULA DI VERIFICACION

| EL (LAMLOS) COMPARECIENTE (S} MACE (N] CONSTAR QUE HA (N}
VERIFICARIC CUIDADCESAMENTE SU (8) NOWARE (8) CONMPLEYO (8)
EQTARC (S) CVIL (E9), Bl (LOS) NOVERD (5} DE SU (8) DOCUMSHTO (8) DE
IDENTIOAD, IGUALMENTE FL RUMERO DI MATRICULA INMOEILIARIA Y
LHOEROS, DECLARA (M} @UE  TODAS LAS  INFORMACIONES
CONSIGHADAS BN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y, EN
COMSECURNGIA ASUWMEN LA RESPORSABIIDAD QUE SE DERIVE DE

Papel nofarial para uso exclusivn en la escritura piiblica - No tiene costo pava el usuarin
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Repiiblica de Colombia g
t. . 1300 o

CUALQUIER INEXACTITUD DE LOS MISMOS. CONOCEN LA LEY Y SABEN

QUE EL NOTARIO, RESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE LOS

INSTRUMENTOS QUE AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS

DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS.
ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida esta escritura por los comparecientes

y habiéndosele hecho las advertencias sobre las formalidades legales y tramites de

rigor, le imparten su aprobacién y en constancia firman ante mi, el notario que la
autorizd, a los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta
escritura para registro en la Oficina correspondiente dentro del término perentorio
de dos (2) meses, contados a partr de la fecha de otorgamiento cuyo
incumplimiento causaré intereses moratg_ritgs por mes o fraccién de mes de retardo.

El presente instrumento publico se extendio en las hojas de papel notarial nimeros:
Aa002887460, Aa002887461, Aa0028!_37462. Aa002887463

........................................................

EL DEUDOR,

P L L

VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON J
C.C. N* 85.457.268 de Santa Marta ™+, <
COMO AGENTE LIQUIDADOR DE LOS NEGOCIOS BIENES Y HABERES T
SENOR MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO.
FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (ARTICULO 12 DEL DECRETQ 2148 DE f083) |

Papel notarial para use exclusivo en la escritura piiblica - No tieue costo para el wsuario
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Pég. 8 ? -

Gh (LANLOS) ACREEDOR(ANES),

¥ g

é.?omo'.ro Vrouez alvaradn

TARDROAVIRGUEDALY ARADO

C.0.80.0258.90¢ B S S

CELULAR: 216 4331503 ~__-_-J

TELEFONO:

| DIRECCION: CRR 124 $ £5.0%5
CUPACION: @mpPleaiolp

EETADO CML: Union  hibre

EMAIL:

\'L'-/"‘. ri'{l‘

gviat
.
Sk,

DIRECCION: Cval 42¢ k- 33.03

GCURACION: frlesono
SSTADO CMVIL: Sotleve - ,
EMAIL: 3

NOTARIO TREINTA Y SEIS (36) ERCARGADG

f

GEL CIRCULG DE RCEOTA

! ] Javier Hernando L ledn OQliveres E
l ?“?% s g ) R
| %32 RO ettt
- W Py
T i . s /f
LRk LI END CefCON CUVEROS
i eafind ,
Roos 843 /Magdalena
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== |0 Certificacion Catastral ey di 2

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)
Directiva presidencial N0.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (anlitrdmiles) afliculo 6, Fecha: 10/01/2023
paragrafo 3. En concordancia con la Resolucion 1149 de 2021 Articulo 69 o i 7156
"Derecho constitucional de Habeas Data" Radicacién No.:
mrmaci(m juridica I
Nimero , Tipo de Numero de % de Calidad de
M Nombresy apslidos documento | documento | Coopropiedad | inscripcién
S YAUILE BOLAROS PINEDA c 52916746 50 N
2 SANDRO VIRGUEZ ALVARADO C 80025906 50 N

Total de propietarios: 2

Documento soporte para inscripcion

lr\‘ Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria )

PARTICULAR 1300 17/08/2013 SANTA FE DE 36 050C01794842
Informacion Fisica Informacién Econémica |
: Anos Valor Avaltio Ao de Vigencia
Dlreqcién oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta 7
g\éshlr.r;'po.rtante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa 1 $124,671,000 2023 w
omiciliaria.
2 $93,866,000 2022
KR 124 73 03 - Coédigo postal 111031 3 $118.347,000 2021
Direccioén secundaria y/o incluye: “Secundaria” es una puertal
pdicional en su predio que es¥a sobre la misma fachada e "Incluye” es 4 $117,594,000 2020
hquella que esta sobre una fachada distinta de la 5 $85,526,000 2019
6 $82,180,000 2018
7 $63,477,000 2017
Direccion(es) anterior(es): 8 356,619,000 2016
9 $25,762,000 2015
™ L 10 $19,321,000 2014 ]
La insgnﬁ:ién 7: el c;ctzsf:ro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de
x adolezca la litulaci " tad. la i6
Codigo de sector catastral: Cédula(s) Catastral(es) g::’g : rs: pkary excet;c - wx:\ ﬁ:e:l :u: ; o) n':;s?:ne? rg::oin:s:r;ii?é yh ::,o 323?.3
005668 19 01 000 00000 0056681901 00000000 o posesién del predio. Arliculo 29 Resolucién 1149 de 2021 del IGAC.
CHIP: AAA022SSPDE MAYOR INFORMACION: hllps?hvww.cataslropogola gov.co/solicitudes-peticiones-
Numero Predial 1100101 561068001 90001000000000 gzg{)as-{eclamos-y-denuncuas. Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601 2347600 Ext
Destino Calaszlrali i d?P}r?oife’ldDaENCMLPARTI CULAR EXPEDIDAALOS 10 DIAS DELMESDE ENERO DE 2023 HORA 1236 PM
Estrato: .
/, P
Jeo: 001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS /—
| 4rea de terreno (m2) Total area de construccion
el 35.78 187.67
LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION A CIUDADANO

Wu autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcién Valide una certificacion expedida
or Cataslro Bogota y digite el siguiente cédigo: 4F7D6F926621
p

. 14d Administrativa Especial de Catastro Blslillal - S e—m—— )
U"éf.'}'em 30 No- 25 - 90 / CQ COMPANIA \ :
,c\;higo postol: :11137"70ue s ( 190 NO01:2018 | B OG OT

y - $0 o § el § - |
Torre P}:‘;;oo  info: Linea 195 \! CERTIFICADA /
Tel: 601 mgwgqla.uﬁ\hm S -
a u:as‘gn linea: catastioenlinea.catastrohogola.goy.co Certificado No. $G-2020004574
Tran
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O RAvATE FACTURA TR 3010012012
202 D IMPUESTO PREDIAL
3 PIETve UNIFICADO

2023001041800120004

—

X
e TFICACION DEL PREDIO

1
CHip AARD2285PDE 2. DIRECCION KR 124 7303 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050C01794842

BD

: S DEL CONTRIBUYENTE
| nr-o |s No JDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.9% COPROPIEDAD |8 CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10 MUNICIPIO
| woa | musomorewo i R TR TR TR v Pl
. LS bl [ L8 o e e M Eads i
I b U SANDRO VIRCLE 2 ALVARADO nms PROPE 1ARIO wnenm #GOTA OFC
{ e i e e e e B — -
et

11.07Ros

2. AVALUO catASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14, TARIFA 15.9% EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL

124 671 000 61-RESIDENCIALES URBANOS Y R 0,00 0.00
17.IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO
188 000 85000 103 000
(SO PAGO CoN D 0 : HASTA 1270572673 : HASTA Joors
20.VALOR A PAGAR 'L 103000 103000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO 0 10 000 e
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 °
23 TOTAL A PAGAR ™ s1000 Py oo
PAGO AD ONA D ARIO 5
24.PAGO VOLUNTARIO AV 10000 10.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 103000 113000
i 1 . F. MARQUE EN EL' RECUADRO ‘LA FECHA DE PAGO ik ¥
:PAGO CON APORTE VOLUNTARIO
HASTA 12/05/2023 HASTA 140772023
BOGOTA SOLIDARIA EN CASA | BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

IR AT

(415)7107202600!56(6020)230100'20121 14214133(3900)00000000103000(96)2023052

IR

(“5)]1072075‘7’555(6070123.!100!2012070389713(3000]1)000@00‘)3(!)0(96)20230512

I W)

(415-7707202600856(8020)23010012012105455436(3900)000000001 13000(96)202307 14
HASTA 140772023

Il I\IIH IR

(4 |5)7707202600856(5020)230‘00120\206! 124579(3900)00000000 103000(96)202307 14

"\
il

c

g5

38 9
(23] W
5 2 2
% ¥

2 %

i

bt e

CONTRIBUYENTE
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PROCESO DIVISORIO
AVALUO CCMERCIAL
DIRECCION DEL INMUEBLE
CARRERA 124 No. 73 03
BARRIO CATASTRAL: VILLAS DE ALCALA (UNIR II)
LOCALIDAD 10a. ENGATIVA
MUNICIPIO DE BOGOTA D.C.

DEMANDANTE: SANDRO VIRGUEZ ALVARADO

CEMANDADA: YALILE BOLANOS PINEDA

INGENIERO
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
RAA AVAL- 19382480
BOGOTA, NOVIEMBRE 2022

L IDENTIMICACION
L0 ok
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1. INTRODUCCION.

0 VIRGUEZ ALVARADO, se practique visita al inmueble ubicado en
la CARRERA 124 No. 73 03, VILLAS DE ALCALA (UNIR Il), en la Localidad de ENGATIVA, en
BOGOTA D.C., con el fin de establecer: ubicacion, érea, linderos, y colindantes del predio
registrado con la matricula inmobiliaria 050C-1794842, con el propésito de presentar solicitud

de divisién material del mencionado inmueble.

Solicita, el sefior SANDR

Divisién que le permitan acabar con la copropledad y separar su patrimonio del resto de los
copropietarios. . ;

CUOTA PARTE, % de PARTICIPACION

: " COPROPIETARIOS * : % (PARTE)
SANDRO VIRGUEZ ALVARADO 50.00%
YALILE BOLANOS PINEDA 50.00%
TOTAL 100.00%

Con escritura No. 1.300 del 17 de Agosto de 2.013 de la Notaria 36 de Bogotd; SANDRO
VIRGUEZ ALVARADO y YALILE BOLANOS PINEDA adquieren en comun y proindiviso, un
inmueble ubicado CARRERA 124 # 73 03, LOTE 12, MANZANA, desarrollo UNIR II.

Dos o mas personas pueden ser duefias de una misma propiedad, inmueble casa, apartamento,
garaje, etc., cuando la propiedad le pertenece a varias personas a estas se les denomina

comuneros, en este caso, son comuneros Yy coduerios:

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO y YALILE BOLANOS PINEDA. Se practica la diligencia
solicitada, tomando como referencia la documentacién aportada, la matricula inmobiliaria, el
registro fotografico de la fachada e interior, y el andlisis del mercado inmobiliario de la zona.

ol afesay 4
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UBICACION DEL INMUEBLE BARRIO VILLAS DE ALCALA (UNIR 11)

El presente informe se encuentra sujeto a lo preceptuado en el Cédigo General del Proceso,
Articulo 226. Procedencia.

JON ARDUECLINIA INMULULLS
ET DANG BMERGENTE. LI'CK)
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1.1. La prueba pericial. Cédigo General del Proceso, Artlculo 226. Procedencla.
La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran

especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito debera manifestar bajo juramenlo que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinién es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen
debera acompanarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones, forma parte de los anexos, certificaciones de experiencia y listado de

asignaciones como perito Auxiliar de la Juslicia.
El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones

e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién.
Francisco Javier de la hoz Rodriguez

2. La direccién, el nimero de teléfono, nimero de identificacién y los demds datos que faciliten
la localizacién del perito.

Lugar de residencia, Bogota.
Cedula de ciudadania. 19.382.480 de Bogota

Celular 311 554 74 18
3. Oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participé en

su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional,

técnica o artistica.

Ingeniero experto en Catastro, Gestién predial, Recoriocihiento'p‘redial, Topograffa, Avallos,
Geografia y medio Ambiente

Profesion Ingeniero

Perito Avaluador, Registro RA.A. AVAL-19382480

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados
de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Se anexa lista de algunas asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia en procesos
judiciales.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

No me encuentro incurso, ni tengo sanciones, ni suspensiones.

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion
de la variacién

LES ¥ [ITWIOSOS CALL 05 REGISTIO RAA AVAL-O22 808 CELRNAK 3ET §54 24 18 OREED E

LA DERECHGS BF ANTOR Y CONEYGA
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2. PROCESO DIVISORIO
Los procesos divisorios son un proceso legal que les permite a los copropietarios de un bien

inmueble, poder acabar con la copropiedad y separar su patrimonio del resto de los
copropietarios.

El objeto de la demanda de un proceso divisorio, es poner fin a la comunidad existente; un
copropietario, 0 comunero, puede pedir la division material del bien (si es posible) 0 en su
defecto pedir la venta del inmueble con el fin de que se distribuya el producto de la misma entre

los comuneros.

2.1. FINES.

Realizar la divisién material del bien, procurando no afectar la esencia del bien ni que sufra de
una desvalorizacién por la division.

La division debe ser legalmente viable, en cuanto a que se considere el area minima
urbanizable, adjudicando a cada una de las partes, el 4rea que le corresponda.

2.2. ARTICULO 1374, CODIGO CIVIL. DERECHOS DE LOS COASIGNATARIOS

Ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular serd obligado a permanecer en
la indivisién; la particion del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
coasignatarios no hayan estipulado lo contrario.

Ante lo establecido en el articulo 1374 del Cédigo Civil, segin el cual ninguno de los
cosignatarios de una cosa universal o singular serd obligado a permanecer en la indivision,
existen dos modalidades en cuanto a la forma de verificar o realizar la division, explicé la Sala
Civil de la Corte Suprema en providencia de casacién. FUENTE: AMBITO JURIDICO.

Estas posibilidades dependen del tipo de bien y de que no se desmerezcan los derechos de los

conduenos.

La venta de la cosa comln, consiste en rematar el bien para luego repartir el dinero en
proporcién a la cuota de cada comunero, y debe realizarse cuando el predio no admite particién
material, como ocurre con una vivienda o cuando pudiéndose hacer con la misma se perjudica
a los intereses de los condéminos. FUENTE: AMBITO JURIDICO.

La divisién material se presenta cuando el objeto es susceptible de partirse o fraccionarse en
zonas o elementos en proporcién a la cuota de propiedad de cada uno. El juez, de acuerdo con
las pruebas, esta autorizado para decretar el fraccionamiento de la copropiedad en forma
distinta a la que se haya solicitado en la demanda. (M. P. Ariel Salazar).

Las dos modalidades tienen como finalidad dilucidar lo concerniente a la procedencia de la
division, posteriormente cada una sigue su trémite respectivo, es decir, marca una fase a partir
de la cual se verifica realmente la divisién, bien para distribuir el dinero producto del remate,

ora para aprobar la particion.

La legislacién procesal civil en su articulo 406. C.G.P, sefiala el tramite que ha de seguirse en
procura de poner fin a la comunidad, bien sea por venta o por divisién material: FUENTE.
MAGISTRADO EURIPIDES MONTOYA SEPULVEDA.

2.3. ARTICULO 406. PARTES. Condigo General del Proceso.

Todo comunero puede pedir la divisién material de la cosa comtin o su venta para que se
distribuya el producto.

La demanda deberé dirigirse contra los demas comuneros y a ella se acompaiard la prueba de
que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes sujetos a registro se
presentara también certificado del respectivo registrador sobre la situacién juridica del bien y
su tradicién, que comprenda un perfodo de diez (10) afios si fuere posible.

En todo caso el dgmandante deber4 acompaiar un dictamen pericial que determine el valor del
bien, el tipo de divisién que fuere procedente, la particion, si fuere el caso, y el valor de las
mejoras si las reclama. FUENTE: CODIGO GENERAL DEL PROCESO, ART.406.

El valop estara determinado con base en el avallio del bien objeto de divisién, sin olvidar que
el avallo es una estimacién sujeta a la y la demanda,

Eidb PRAAG

L JAVIER DE LA V02 2 AUYILIAR RAMA JUDICI
O JUNALES 3 6
WS ESHE

0N ARQUECLINICA HRMUBYLLS
2005 COMIRCKY INTANGIELES (DAND BMERGENTE. LINKD
ECISTRO RAA AVAL-1E2400 CELULAR 311 §54 20 1% CORRED £

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

3

),

2.4 ARTICULO 407. PROCEDENCIA

Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material sera procedente cuando se trate de
bienes que puedan partirse materialmente sin que los derechos de los conduefios desmerezcan
por el fraccionamiento. En los demés casos procedera la venta. FUENTE: CODIGO GENERAL
DEL PROCESO. ART.407.

2.5. ALTERNATIVAS DE DIVISION.
Dentro de las alternativas de divisién, se pueden considerar:

a. La divisién material.
b. la venta para que se distribuya el producto.

La divisién material. DE ACUERDO AL AREA DE TERRENO (61.80m2), y LA NORMA URBANA,
NO ES POSIBLE DIVIR MATERIALMENTE LA PROPIEDAD en PROINDIVISO, (ASIGNAR A CADA
COMUNERO UNO LOTE). NO APLICA LA ALTERNATIVA DE DIVISION MATERIAL, FRENTE
MINIMO, 4.50m (para cada lote dividido) (EL FRENTE TOTAL DEL INMUEBLE ES DE
6.00m,FONDO 10.30m, Area 61.80m2, aparte de no cumplir con la norma,(No cuenta con Licencia),
se desmejora la esencia del bien.

CONFORME A LO DISPUESTO EN EL DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004 — POT (PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA) Y SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS:

[ "~ TEMAa consultar [ CONCEPTO
i o - la Nota 2 del cuadro de edfficabilidad
| SUBDIVISION MINIMA PREDIAL, permitida, establece: las dimensiones minimas

FRENTE DEL LOTE Y AREA MINIMA para. fregle y grea & predios proaucm(f%
subdivisién es de 4,50 metros y sesente
SUPERFICIARIA metros cuadrados (M2) respecﬁe'/ame nte.

[ Nota: No obstante, si el predio objeto de consulta, cuenta con licencia de construccién aprobada,
| 10s usos o edificabilidad autorizados o permitidos son los consignados en la misma.

NUEVO POT BOGOTA DCTO555 DIC 2021

5. LOTEO Y SUBDIVISION EN UNIDADES PREDIALES

5.1. Normas y condiciones para la organizacién espacial de las unidades prediales Las
manzanas resultado del proceso de urbanizacién podrén subdividirse en unidades prediales
madiante cualquiera de los siguientes sistemas:

5.2. Sistema de loteo individual para vivienda a. Se aplica a broyectos cuyas condiciones de
organizacién espacial permitan producir unidades prediales privadas vinculadas directamente
al espacio publico y deslindado de las propiedades vecinas.

El sistema de loteo para desarrollo se rige por las siguientes dimensiones minimas:

Condiciones para loteo individual unifamiliar y bifamiliar:

TIPO DE VIVIENDA Area minima de lote Frente minimo de lote Fondo minimo de lote
Vivienda unifamikar 54m2 4,50 metros 12 metros
Vivienda bifamiliar 4 m2 7,00 metros. 12 metros

Condiciones para loteo individual multifamiliar: El lote minimo para loteo individual multifamiliar
tendrd las sigulentes condiciones

TIPOLOGIA LOTEO Continua Aslada
Frente lote 9a 12 metros 18 3 22 metros
Fondo miximo lote 30m 40m

FUENTE: POT 2021 Anexo 05. Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos

CONCLUSION: seguin la norma urbana, no aplica la divisién material del inmueble.
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3. AVALUO DEL INMUEBLE.

Enla elaboracién y presentacion del presente informe de valuacién, se consideraron: ElDecreto
1420 de 1.998; Decreto nacional 422 DE 2000, Ley 820 de 2003, Decreto 620 de 2.008 del
IGAC, Ley 1673 DE 2.013, Decreto 148 de 2.020. Las Normas Técnicas Sectoriales NTS S 03,
NTS S 04 y NTS 01, en las que se establecen los pardmetros y contenidos de un informe
valuatorio.

Solicita SANDRO VIRGUEZ ALVARADO,se estime el valor comercial del inmueble ubicado en
la CARRERA 124 No 73 03, Barrio VILLAS DE ALCALA (UNIR II), en la localidad de
ENGATIVA. Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la direccién

suministrada, documentos catastrales consultados, revisién y anélisis del mercado inmobiliario
en el sector.

4. OBJETO:

El objglo c.!el presente avaltio es determinar el valor comercial del inmueble, teniendo en cuenta
su ubicacién, y la norma urbana vigente.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose este por el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo,
de acuerdo a su localizacién, caracteristicas generales y particulares. Para la realizacién de
este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que a consideracién del perito son
relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble; como la ubicacién, y la norma
urbanistica.

4.1. HECHOS.

Manifiesta Sandro Virguez que: “En octubre del afio 2.012, Sandro Virguez Alvarado
identificado con la CC 80025906 y Yalile Bolafios Pineda identificada con la CC 52 916746, con
los ahorros de los dos ($10.000.000) adquieren un Lote de terreno en el barrio UNIR II; Sandro
Virguez, por intermedio de su sefior padre, (empleado) gestiona un préstamo por diez millones
de pesos ($10.000.000); Sandro Virguez Alvarado pago a cuotas, mes a mes en su totalidad el
préstamo durante § afios; con dichos dineros, levanto una construccién de 3 pisos, desde la
cimentacién hasta los muros, placas y cubierta, también diligencio las acometidas de los
servicios de energfa, agua y gas, para terminar la construccién, hizo prestamos para invertirlos
en la casa; hicieron un acuerdo, Sandro virguez, levantaba la casa, y la sefiora Yalile Bolafios
se comprometia a ahorrar para el estudio del hijo de ambos” . La construccién se encuentra en
obra Gris.

5. CONSIDERACIONES INICIALES —~ CONCEPTOS BASICOS -
DECRETO 148 del 04 de febrero de 2.020.

Articulo 2.2.2.1.1. Definiciones. Para efectos de la aplicacién de este decreto, se atenderan las
siguientes definiciones:

5.1. AVALUO COMERCIAL. Es el precio mas probable por el cual un predio se transaria en un
mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien, Para su determinacién no sera necesario
calcular de manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

5.2. ANALISIS DE MERCADO: Recopilacién y tratamiento estadistico de informacién de
valores de mercado de inmuebles comparables o similares al bien objeto de estudio. (Revisién
de ofertas y transacciones recientes).

5.3. COPROPIEDAD: Cuando existe la copropiedad, la cosa o el derecho pertenece a varias
personas, sin que pueda decirse qué parte especifica corresponde a cada uno, el bien o
derecho pertenece a todos, sin division material de las partes,

5.4, CONSTRUCCION: Es la unién de materiales adheridos al terreno, con carécter de

permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyan. FUENTE: UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL
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5.5. COSTO valor total en pesos a la fecha, para elevar una construccién con el mismo sistema
constructivo y los mismos acabados.

5.6. INMUEBLE: Predio o extensién de terreno determinado, incluyendo la construccion,

5.6. PROINDIVISO: Estado de propiedad que hace referencia a la situacién juridica de una
cosa o derecho que pertenece a varias personas en coman, (comunidad) sin que existan partes
diferenciadas (fisicas), cada comunero es duefio de un % de participacion.

5.6. PRECIO: Cantidad de dinero que permite la adquisicién o uso de un bien o servicio.

5.7. UNIDAD DE CONSTRUCCION: Edificacién dentro de un predio que tiene unas
caracteristicas especificas en cuanto a uso y elementos constitutivos fisicos de la misma.
FUENTE. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ!

5.8.VALOR DE MERCADO: el precio més probable que una propiedad pueda alcanzar en un
mercado de oferla y demanda, bajo el precepto de transaccién justa, en la que el comprador y
el vendedor actuian con prudencia y acopio de informacién, dando por hecho que el precio no
se ha visto afectado por un estimulo inapropiado. FUENTE DCI COLOMBIA. MANUAL DE AVALUOS
URBANOS

5.9. FACTOR DE COMERCIALIZACION: Es la diferencia entre el valor de mercado y el valor
fisico del inmueble, es el intangible que da el mercado al valor fisico de acuerdo con la ubicacién
y buena rentabilidad del inmueble. Solo se puede calcular mediante transacciones reales o por
el método de renta y capitalizacion

5.10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o fransacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién
del valor comercial.

5.11. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

El precio depende de las condiciones de cada parte y puede generar sobrevaloracién o
subvaluacion. Las expectativas generan precios diferentes al valor. FUENTE: DR.OSCAR BORRERO

6. VALUACION
6.1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

6.1.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, Identificado con la cedula de ciudadania No.80.025.906 de
Bogota, en su condicién de copropietario.

7. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

7.1. OBJETO DE LA VALUACION M0
Avaltio con fines judiciales, Proceso Divisorio, estimacién comercial para venta del inmueble.
(Prueba Pericial) *

7.2. DESTINATARIOS DE LA VALUACION.

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, Identificado con la cedula de ciudadania No.80.025.906 en
su condicién de copropietario

7.3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble,
ala propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura), e! presente informe no constituye
un estudio de titulos.

El valuador no revelara informacién sobre la valuaclén a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo haré con autorizacién escrita de esta, salvo
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.
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7.4. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME. Se prohibe la publicacién de parte 0 de
la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al
nombre y afiliacién del avaluador sin su consentimiento.

7.5. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el avaluador
alcanza a conocer. Los valores citados en el presente informe, fueron suministrados por las
personas que atendieron la solicitud de informacién en el momento de la consulta, por lo que
el avaluador no responde por posteriores cambios en los valores suministrados ylo solicitados.

Ei avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologfa del bien que se estd
valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracién.
Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

7.6. DECLARACION DE NO VINCULACION
El perito Avaluador, no tiene relacién directa o indirecta con los solicitantes ni con el propietario

del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacién de este informe

8. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA

Visita al Inmueble Noviembre 20 del 2.022,

8.1. FECHA DEL INFORIE Y DE APLICACION DEL VALOR

Noviembre 27 del 2.022.

9. BASES DE LA VALUACION

Para la estimacién comercial del inmueble se tomaron como base:

9.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Técnica valuatoria que busca establecet el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacién del valor comercial.

9.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el
costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno NOTA: Para el célculo del valor del terreno se aplicé el Método de
comparacién de mercado; para el célculo del valor de la construccién se aplicé el método de
Costo de reposicién.

9. TIPO DE INMUEBLE:
Casa de habitacién.

9.1 DIRECCION:

CARRERA 124 No. 73 03

INNUELLES USEANTS

ANTAMIERTOS TURCRAHITOS AVALUG by
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Y,

D),

.2 CHIP:

AAA0228SPDE

9.3 CEDULA CATASTRAL
005668190100000000

9.4. CODIGO SECTOR CATASTRAL
005668 19 01 000 00000

9.5USO

Cédigo de uso Catastro Distrital

01 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS.
9.6 DESTINO ECONCMICO:

01 RESIDENCIAL

9.7. INFORMACION JURIDICA

9.8. Propietarios

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO 50%
YALILE BCLANOS PINEDA 50%

9.10. ESCRITURA PUBLICA.

Con escritura No. 1.300 del 17 de Agosto de 2.013 de la Notaria 36 de Bogot4; LUIS SANDRO
VIRGUEZ ALVARACO y YALILE BOLANOS PINEDA, Adquieren en comun y proindiviso, un
inmueble ubicado KR 124 # 73 03, LOTE 12, MANZANA, de UNIR Il, con un area de 35.78m2

9.11. MATRICULA INMOBILIARIA
50C-1794842
10. DESCRIPCION DEL SECTOR.

El barrio Unir Il Esta ubicado al noroccidente de la localidad de Engativa y al suroccidente de
la UPZ Garcés Navas. Limita al noroccidente y occidente con el humedal Jaboque y al norte y
oriente con el barrio Gran Granada. EL barrio Unir Il es el tnico barrio ilegal que se mantiene
en la localidad de Engativa, pese a la gestién permanente de su comunidad para ser
reconocidos como un barrio quehace parte de la UPZ Garcés Navas y la localidad de Engativa.
El nombre de los barrios Unir |y Unir Il son una abreviatura de “Unién Nacional independiente
y Revolucionaria”, que hace referencia a un movimiento politico de la época. Para 1993,
Mariano Porras incumpli6 en la entrega del proyecto de vivienda de la localidad de Engativa y
decide dar la orden de que se tomen los terrenos por presuntas presiones de la caja de vivienda
popular. Con el incumplimiento en la entrega de vivienda y del proceso de legalizacién de los
terrenos como zona urbana, la poblacién decide organizarse e iniciar el desarrollo urbanistico
de una forma irregular, construyendo un alcantarillado artesanal y captacién de agua de forma
irregular.

UnisrJ II, se encuentra ubicado en el predio ,Altamira”, cercano al Humedal Jaboque, contd con
una primera licencia urbanistica hace 18 afios. La zona se caracteriza por ser eminentemente
residencial desarrollada por autoconstruccién,estrato 2, las construcciones existentes
presentan una vetustez de 20 afios, son viviendas unifamiliares.de hasta tres pisos con
especificaciones constructivas regulares pues muchas de ellas presentan regulares,acabados.
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Las viviendas del sector, se caracterizan por poseer una infraestructura fisica que no cumple
con la nomma. La gran mayoria de éstas fueron construidas por sus duefios, estas casas estan
hechas de material a base de cemento y ladrillo o blogue, se han construido de acuerdo a las
necesidades y presupuesto de los propietarios, no presentan elementos armoniosos y acordes
a la habitabilidzd. En la mayoria de los casos las viviendas fueron construidas para facilitar el
subarrendamiento, como una forma de ingreso familiar, lo que origina hacinamiento. Las
construcciones se ubican dentro del estrato socioeconémico 2 y cuentan con los servicios de
energia,acueducto y alcantarillado

En las inmediaciones de UNIR II, se desarrollo la Urbanizacion Gran Granada.

10.1. DELIWITACION DEL SECTOR
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NORTE: AV CL 80

ORIENTE: AVENIDA CALLE 80
SUR: HUMEDAL JABOQUE
OCCIDENTE: HUMEDAL JABOQUE

10.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
vivienda, con corredor comercial vecinal

10.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA

Alta en los alrededores (GRAN GRANADA) UNIR II, es un sector consolidado, se conformé
aproximadamente hace 20 afics, se caracteriza por ser eminentemente residencial desarrollado
por Autoconstruccion,estrato 2, aunque se encuentran algunas edificaciones en altura, Urb.
Gran granada,, también se observa la construccién de instalaciones institucionales y
comerciales de grandes superficies.

10.4. ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA

Segun la Secretaria pislrital de PLANEACION el inmueble ubicado en la direccién CARRERA
124 No.73 03. Localidad de ENGATIVA, tiene asignado el estrato DOS (2), es el vigente a la
fecha (DCTO 551 12 SEP 2.019).

10.5. VIAS DE ACCESO

AVENIDA CL €0, CALLE 72, CRA 106, CRA 114,
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10.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

En cuanto a su infraestructura la zona en su totalidad cuenta con todos los servicios publicos
basicos: Acuaducto-Comunal ,Alcantarillado, Energla Eléctrica, Alumbrado pablico, Gas natural
Transmilenio / SITP

10.7. REGLAMENTACION URBANISTICA

Contexto urbanistico UPZ Garcés Navas La UPZ Garcés Navas presenta un constante
crecimiento respecto a las condiciones urbanisticas y de cambios del uso del suelo en la
localidad. Esta ubicada al occidente de la localidad de Engativa, con una extensién de 555
hectéreas, que corresponde a el 15,5% de la localidad.

La U.P.Z. 73 Garcés Navas se encuentra ubicada entre el Humedal del Jaboque y la Avenida
Calle 80, entre la Avenida Carrera 96 o futura Avenida Longitudinal de Occidente (ALO) y el
Rlo Bogota. Las U.P.Z adyacentes son por el norte: Bolivia (72), por el sur: Engativa (74) y por
el oriente: Boyacé Real (30).

La Unidad de Planeamiento Zonal esta conformada por vivienda residencial estrato tres, asi
como de algunos ejes viales de importancia zonal donde se intensifica la concentracién de
comercio y servicios. Las zonas residenciales, se identifican por la variedad en su tipologia y
edad de construccién, pues se encuentra vivienda en serie con urbanismo, vivienda en
autoconstruccién homogénea de dos y tres pisos principalmente en inmediaciones del humedal
del Jaboque, con tendencia al desarrollo de actividad econémica comercial, ademas de la
residencial en la vivienda, y vivienda multifamiliar en propiedad horizontal de cinco pisos

generalmente.

Los corredores comerciales, cuales son la Avenida Calle 72, y las vias internas como la carrera

112 A en Villas de Granada y la carrera 110 en San Antonio de Engativa consolidados y con

presencia de transporte publico colectivo y masivo, se distinguen por poseer una tipologia de
astruccién parcial o completamente adaptada para el uso que soportan.

Asimismo, la Unidad de Planeamiento Zonal cuenta con todos los servicios publicos basicos y

complementarios, ademas de vias vehiculares pavimentadas en un estado de mantenimiento

aceptable.

La Unidad de Planeamiento Zonal esta reglamentada por el Decreto 073 del 15 de marzo de
2006 que la divide en 9 sectores normativos, de los cuales § son érea de actividad residencial,
1 de comercio y servicios, 1 dotacional y 2 son de area urbana integral.

NORMATIVA
DECRETO 190 DE 2004 (POT), UPZ 73 GARCES NAVAS, D!

URBANISTICA (POT), ECRETO 073 DE 2.006

urz 73. GARCES NAVAS

LOCALIDAD ENGATIVA

CLASE DE G

SUELO

AREA DE AREA URBANA INTEGRAL

ACTIVIDAD

TRATAMIENTO
DESARR

URBANISTICO e

1ODALIDAD DESARROLLO

ZONA ZONA RESIDENCIAL SE PERMITE ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
COMPLEMENTARIO: COMERCIO VECINAL, DOTACIONAL, SALUD, CULTURAL, CULTO,

Usos SERVICIOS PROFESIONALES.

ML
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10.8. USO PRINCIPAL

RESIDENCIAL

10.9. USOS COMPLEMENTARIOS

HABITACIONAL, COMERCIO VECINAL, DOTACIONAL, SALUD, CULTURAL, CULTO.
10.10. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Construccion, de tres pisos, en obra gris, en buen estado,estructura en concreto, entre pisos
en placa maciza, muros en bloque, pafetados, pisos en acabados mixtos, algunos bafios y
cocinas enchapados, cubierta en teja..

10.11. LINDEROS

“Lote de terreno (junto con la construccién en el levantada, marcado con el nimero Uno (1) de
la manzana 19 del BARRIO VILLAS DE ALCALA,ubicado en la Carrera Ciento veinticuatro
(124) nimero Setenta y tres cero tres (73 03) de Bogota D.C.

con un 4rea de sesenta metros con ochenta centimetros cuadrados (61.80m2), y se determina
por los siguientes linderos.

NORTE. En Diez metros con treinta centimetros (10.30mts), con el lote de placa domiciliaria
KR 124 73 07

SUR, En Diez metros con treinta centimetros (10.30mts), con la CL 73.
ORIENTE: En Seis metros (6.00mtsmts), con la CARRERA 124,

OCCIDENTE: En Seis metros (6.00mtsmts), con el lote de placa domiciliaria KR 124 A 73 04
La casa consta de un local, seis (6) alcobas. 2 bafios, 2 cocinas,2 sala comedor, patio con
tavadero y terraza (azotea), instalaciones de acueducto, alcantarillado y energia electrica.

10.12 AREA TERRENO

61.80m2.
10.13 AREA CONSTRUIDA

192.60m2

10.14 SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble cuenta con los servicios de Acueducto Comunal, Alcantarillado,Energia eléctrica,

Gas Natural

11. AVALUO

RESOLUCION 620 DE 2008, Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,Sede Central
Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de

la Ley 388 de 1997.

CAPITULOI

Articulo 1° Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, c2 biciies semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

CAPITULO I
Articulo 10. Método de comparacién o de mercado. Cuando para la realizacién del avalio
se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del
avaliio se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de
publicacién, ademéas de otros factores que permitan su identificacién posterior.

%33) HOZR. N KA JON FREDAL LEVANTAMIENTUS TURCRANICUS AVA
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Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccién deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus ccrrespondientes dreas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de érea privada
ce construccion,

Se debe verificar que los datos de &reas de terreno y construccién sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.

Las férmulas estadisticas

Articulo 37. Las férmulas que se presentan a continuacién servirdn de apoyo para la mejor
utilizacién de los métodos valuatorios.

1. Media Aritmética: (X)

Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de ellas.
Se formaliza mediante la siguiente expresién matematica.
En donde:

= Indica media aritmética

0 = Signo que indica suma

N = Nimero de casos estudiados

Xi = Valores obtenidos en la encuesta

2. Desviacidn estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta
con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nimero de
casos estudiados, N. Esta definicién se formaliza con la siguiente expresién:

En donde:

= Media aritmética
Xi = Dato de la encuesta
N = Numero de datos de la encuesta.

Cuando el nimero de casos (N) es pequeiio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como
denominador.

3. Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacién (divisién) que existe entre la desviacion estandar y la media
aritmética multiplicada por 100.
Esta definicién se puede formalizar en la siguiente expresion:

En donde:

V = coeficiente e variacién
S = desviacion estandar
X = media aritmética.

4. Coeficiente de asimetria: (A)
Expresado en la siguiente formulacion:

En donde:

A = Coeficiente de asimetria

= Media aritmética

Mo = Moda; siendo esta el valor que mas se repite
S = Desviacion estandar.

Se tiene que existe asimelrfa positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se
debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es

§ AVALUOS DY INMUEBLES (
NELNVALION RROUEO
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negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es
menor que el encontrado en la media aritmélica.

12. VALOR DE TERRENO.

Para establecer el valor comercial del terreno se hizo un recorrido en el sector identificando
lotes y casas en venta.

Se utilizé el método de Comparacién o de Mercado, con ofertas de predios ubicadas en el
sector de interés, con la misma norma urbana del predio en estudio, las cuales fueron
depuradas y a las que se les aplicaron las estadfsticas del caso, a continuacién se relaciona
un resumen de ofertas.

Ante la ausencia de lotes de terreno, libres, desocupados, se recurri6 a la metodologia de
caleular el valor de m2 de terreno, a partir de ofertas de venta de casas,las cuales se les calculo
el valor total de la construccién, que restando esta Ultima al valor de la oferta se obtiene el valor
de m2 de terreno.

AREA VR. M2
FUENTE TELEFONO VR. INMUEBLE TERRENO VR. TERRENO TERRENO VR.CONSTRUCCION
INDIRECTA | 320212 7405 | $330.000.000,00| 60m2 $90.000.000,00| $1.500.000,00| $ 240.000.000,00
INDIRECTA | 312486 1458 | $235.000000,00| S0m2 $ 75.000.000,00| $1.500000,00| $ 160.000.000,00
INDIRECTA | 3102376924 | $185.000.00000| 50m2 $ 75.000.000,00| $1.500.000,00| $ 110.000.000,00
PROMEDIO |  $1.500.000,00
DESVIACION
ESTANDAR 50
COEFICIENTE DE
VARIACION N/A

LIMITE SUPERIOR | _$ 1.500.000,00
UMITE INFERIOR | $ 1.500.000,00
VALOR ADOPTADO | $1.500.000,00

VALOR DE REFERENCIA m2 de TERRENO $ 1.500.000,00

13. CONSTRUCCION:

Construccion de tres pisos, sistema estructural compuesto por zapatas, pedestales, vigas de
amarre, columnas, entre pisos en losa maciza,desarrollada por autoconstruccién, levantada a
madida de la capacidad econdmica del propietario.

Vivienda estrato 2 , en obras gris, estructura en concreto, muros en ladrillo y bloque, entrepiso
en placa maciza,cubierta en teja, muros pafietados,enchapes en bafios y cocinas.

Primer piso: Caraje y 2partamento, muros en blogue, pafietados y pintados, pisos en laminado,
consta de dos (2) habitaciones, sala comedor cocina, enchapada, un bafio
enchapadado,escalera.

Segundo piso: muros en bloque, pafietados, pisos en laminado, consta de sala comedor dos
(2) habitaciones, con closet, cocina enchapada, dos (2) bafios, escalera en concreto.

Tercer piso: muros en bloque, pafietados, pisos en ceramica, consta de sala comedor tres (3)
habitaciones, cocina enchapada, bafo, zona de lavanderia, cubierta en teja.

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio y de acuerdo al
decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 del Instituto geografico Agustin Codazzi, se
utilizé el método de reposicion.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor, comercial del
bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada, Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para la construccién: Se utilizé el Método de Reposicién, que consiste en determinar el costo
M? de construccién actual de un inmueble semejante al de interés; y a éste valor, se le aplica

00 R AUYILIAR BARA JUDICIAL, IDESTIFICACION FREDIAL LEVANTAMIENTUS TURCRATITOS AVALUG a2
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la depreciacion Fitto y Corvini, que asocia tanto la vetustez, como el estado de conservaciéon
del predio.

Edad (vetustez) de la construccién 2012, 10 afios

se determiné un valor de $ 800.000 m2 por metro cuadrado, como costo de reposicién o Valor
de construido nuevo. Se calculé la edad en porcentaje de vida 0til 10/70=14.28% que en la
tabla de Fitto Corvini corresponde a una depreciacion de 24.53%. Clase 3: Elinmueble necesita

reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos 0 pafetes.

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE U VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.

EDAD EDAD EN VALOR
VIDA VALOR VALOR
mem % DE ESTADO | DEPRECIACION VALOR FINAL ADOPTADO
aros) | U™ | vioa REPOSICION DEPRECIACION
VIVIENTA 10 70 14,28 3 24,53% $ 800.000,00 $196.240,00 $603.760,00 $ 600.000,00
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas, por ejemplo en los pisos o paiietes.
Valor promedio m2 de construccién tercer piso $ 680.000,00
VALOR ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION
LIQUIDACION 2022
TEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
CONSTRUCCION 192,60 m2 $ 600.000,00 $ 115.560.000,00
VALOR TOTAL $ 115.560.000,00
VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE
El avallo total del inmueble corresponde a la sumatoria total de los avaldos parciales, del
terreno y la construccién
LIQUIDACION ARD2020
ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO 61.80 m2 $1.500.000,00 $ 92.700.000,00
CONSTRUCCION 192,60 m2 $ 600.000,00 $ 115.560.000,00
VALOR TOTAL $ 208.260.000,00
VALOR AIUSTADO $ 200.000.000,00
SON: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE $ 200.000.000,00

El valor estimado en un avalio comercial, es un valor de referencia, es la cuantia estimada en
caso de una transaccién. El precio es un indicador de un valor relativo, que el vendedor o el

comprador le asignan al bien.

La inspeccién se realizé con caracter de observacién valuatoria, esto significa que no es del
objeto del avaltio: mediciones, acotaciones, descripcién detallada de espacios, acabados,
sistemas constructivos, andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o
técnico existentes al momento de la inspeccion.

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Gobiemo
nacional el presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha
de su expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asl como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

W2
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COMENTARIO.

En la eslimacion del valor comercial del inmueble, se considero, EL FACTOR DE
COMERCIALIZACION:

Es la diferencia entre el valor de mercado y el valor fisico del inmueble, es el intangible que da
el mercado al valor fisico de acuerdo con la ubicacién y buena rentabilidad del inmueble.

El inmueble, se ubica en la orilla norte del humedal JABOQUE, variable que influye en el valor
comercial estimado (factores negativos: posible inundacién, humedad en muros, plagas), hacen
dificil su comercializacion: al interior del barrio, se encuentran inmuebles en venta de valores
parecidos o similares, con las mismas caracteristicas costructivas en cuanto acabados y
numero de pisos, por los cuales un eventual comprador preferiria adquirir, limitando

DETALLE UBICACION DEL INMUEBLE, DETALLE ORILLA Y MALLA DEL HUMEDAL
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MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1794842
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

DA
SNB Tadom 0 CENTRO
s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certlficado generado con el Pin No: 210902592547350700 Nro Matricula: 50C-1794842

Pagina 1 TURNO: 2021-666040
Impreso el 2 de Septiembre de 2021 a las 11:33:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma dol reglstrador en la utma pégina
CIRCLLO REGISTRAL: 60C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO. BCGOTA D.C. MUNICIPIO ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 08-10-2010 RADICACION: 2010-97671 CON, ESCRITURA DE. 01-10-20°0
CODIGO CATASTRAL: AAAD223SPOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DeL Fouo: ACTIVO

1ON: CABIDA YL
Contanidos 81 ESCRITURA Nro 1mmmzv«-2mnmnotmkunaocouo J.oren #790 Torte 3818 M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE ULIO 611634). - 4 v 3 i e A

;'ﬁ. HL"“LA»;, ‘M”

¥ oy, memay to in A
o GUOTAN 38000 uu-u M)

COMPLEMENTACION:

QUE MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA NO. 16143 DEL 08-11-DE 1993, NOTARIA 27 DE BOGOTA POR
COMERA A ROSA LIIA GONZALEZ DE GUEVARA, FANNY YCOLANDA GONZALEZ DE MENDOZA. OLGA GONZALEZ MENCOZA, FASIAN LIBARDQ
GONZALEZ ARENAS Y DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS, DEBIDAMENTE REGISTRADA AL FOLIO DE MATRICULA INMOSILIARIA S0C-1358521 —
QUE ROSA LILIA GONZALEZ DE GUEVARA, FANNY YCLANDA GONZALEZ MENDOZA, OLGA GOKZALEZ MENDOZA, FABIAN LIBARDO GONZALEZ
ARENAS Y DIANA MILENA CONZALEZ ARENAS ADQUIRIERON AS!: LAS TRES FRIMERAS JUNTO CON LIBARDO ALFONSO GONZALEZ MENDOZA,
POR COMPRA A RODULFO MONTOYA SANCHEZ SEGUN ESCRITURA N. 1756 DE 11 DE MAYO DE 1979 OTORGADA EN LA NOTARIA 2. DE BOGOTA.
REGISTRADA EL 31 DE MAYO DE 1578 EN LA MATRICULA INMOBILIARIA 050-0174235; FABIAN LIBARDO GONZALEZ ARENAS ADQUIRIO OTRO
DERECHO EN PRO'NDIVISO JUNTO CON DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS POR ADUDICACION EN LA SUCESION DE LIRARDO ALFONSO
GONZALEZ MENCOZA SEGUN ESCRITURA N, 12042 DE 26 DE AGOSTO DE 1933 EN LA YA CITADA MATRICULA INMOBRUIARIA 050-0174235 RODULFO
MONTOYA SANCHEZ HABLA ADQUIRIDO PCR ADJUDICACION EN LA SJCESION DE TEOTISTE SANCHEZ DE MONTOYA SEGUN SENTENCIA DEL 18
DE JULIO DE 1663 DEL JUZGADO 4. CIVIL DEL C RCUITQ DE BOGOTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
“Tpa Prucio: URBANO
1) KR 124 73 03 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION CEL INMUEELE
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y otros)
20C - 1355421

ANOTACION: Nro 001 Facha' 01-10-2010 Radicacidn: 2010-67671

Doc: ESCRITURA 1788 cel 21-06-2010 NOTARIA 58 ¢e BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS OJ’E INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecha real ce dominlo - TRutar de dominio Incompleto)

DE: PORRAS BUITRAGO MARIANO ENRIQUE (ACTUANCO COMO LIQUIDADOR "UNION TEMPORAL-TORRES SCARPETTA LUQUIDADORES®
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

f 0T WA
S'{ [ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210902592547350790 Nro Matricula: 50C-1794842

Pagiha 2 TURNO. 2021-566040
Impreso el 2 de Septiembre da 2021 a las 11:33:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No Yene valicez sin la frma de’ reglsiracor en la utima pégina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02.00-2013 Radicacidn: 2013 80534
Dot ESCRITURA 1300 dal 17-03-2013 NOTARIA TREINTA Y SEIS ¢e BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $4,000.00C
ESPECFICACION: DACION EN PAGO: €128 CACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ASTO (X-Titular de derecho real de dominio - Titulsr de dominka incompleto)

DE:NTONA JHONSON VICTOR EDUARDO . qi * i"Dl ,\1 P .cﬁmsrzu
meku bZA f & s €831 5 e -.mn.un.ux""
A.vmuuuvu.\(oon:foao Pl ‘ e RIFMNT

L Eplanosios, X'y

b — PO e A - =
by v :

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 2= * L.

w i ~— 54 Ve = o D& ewh

mm&mmmmm-cum\'m et o h" fO1 AR50 TS pubiSa

Anatac b Nrox 0 o Radcacsn: C2017-$171 Focta: 15:03-2017

$2 ACTURLZA RARRD CATASTRAL OO ELCHAP, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE C.0., SEGUM RES. NO. 0350
DE 24/07,2007 PROFERIOA POR ESA ENTIOAD Y RES. NO. 5386 D 142872007 EXPEDICA POR LA SHR.

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Irttes Cets wlreg Cuaiquier fafa 0 eTor en ¢ registo ce los documenios
USUARIO, Realiech

TURNO: 2021-566040 FECHA: 02-09-2021

EXPLDIDO EX: BOGATA

ety

E1 Reg'stracor JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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Casao en venta
Qeen Seanoda - Rogr 4 [

Wande
w
Descripcion genercl Poacmitd £
e Opatenind wnersion 3 foliones bees de fertns of wes aceon Cosd de 4 pact con § astution en totely $ 330.000.000
©o 2 Nk 1 et coda une Punt kool Se centrer 10 2 ok mow Zono VI O granads Ba1e Une . cows con Tuda b2
oen e s mn ol i Mt Infarmacen ol 170 712 7475 Regac nies STemteress este

CONTACTO.320 212 74 05. $330.000.00. AREA LOTE 60m?2. Valor m2 terreno $ 1.500.000

Casa en venta

e - Bogetd
Vroee

Descripcién general Pooswtets K07

Se vende caza en el bamio une dos certa o gron Gronoda y selda @ la Cole BO de 160m2 3 phos més temcrs codo P30 $ 235.000.000
ot de 2 hobiacones con ¢ et 3ok comedar coxina integral boMo y 19n0 de kvondeno Servicios de oguo Lz y
9 {Tainteresé aste nmestl

CONTACTO. 312 486 14 58. $235.000.00. AREA LOTE 50.00m2. Valor m2 terreno $ 1.500.000

Casa en venta
Gron Gronada - Bogord [

Usade
Descripcién general Prec o total COPY
Ubkoda, ompla rentable. independ, ¥ bien iuminod de 4 plontos: Nmﬂmbodeq"w $ 280.000.000
con 1 bole completa 20 pso opurtamenta completo de ¢os hob 3opr
hobitocones mas teraza Luz Trddsica sobre calle ampla en el mnuul-wcuuulmun olday.. T interesé este inm

CONTACTO. 304 639 75 67. $ 280.000.000. AREA LOTE 50m2. Valor m2 terreno $ 1.500.000

QUL A INMutgaes
.,N.u EMERG AH“ Lk
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E]h)u JA\)' Beyste Abirta de Avebsadores

FIN do Veidadion. aeccoob "‘ WNNAw 184 0 09

Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT:900796814-2

Entldad Reconocida de Autorregulacién medlante la Resolucién 20910 de 2018 de la Superintendencla de
Industrla y Comerclo

B seforfa) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19382480, se encuenta inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Julio de 2019y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-19382480.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
se encuentra Actlvo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

| Casas, apartamentos, edificios, ofici locales idles, terenos y bodegas situados total o
! parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

[ Fecha de nscripoon Ragimen
05 Jul 2019 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edifici blos, galpcnes, cercas, sistemas ce
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, POZ0S, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el api ag! io y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas mnles

Facha da inscripada Regmen
€5 Jul 2019 Regimen Académico

| Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion W
Alcance

| « Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotac minerales. Lotes incluidos en la ra
f principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Namwrales Remvables y
| dafics ambientales.

Focha de rsapodn Regmon
05 Jul 2019 Régimen Académico

‘ S e PANIRY U I8

ELAUGRO PRANCICA JAVIER DR LA W2 R AUNIEIAR RAMA JUDICIAL JDENTIRCACION FRLELL LEVANTAMEER T Tl RAti oS AVALUUS U INMUBSLES USEANDS
INMULECES HOKALE L RECORSDY M ATLRALES 1 SULLLY D6 PROCECCION BERAS D8 IR EATS TR TURL RDECAUONES D CUNTEAEAON ARQUECL UG A tMubiiey
FSPTLIALES  MAGIINARIA Y FQUIFGS ESHECIALES. ALTIVIE. OFERACTONALES ENTARIECIME ]J DE COMERD ,-l e Hf I)l‘."lﬂ“ f‘\I 1 W
CEARTESLRVIDUMERES IE RECHOS HEid BS ¥ HDGCIOS0S CALVE08 aMMEaSATOLNS i
LECTRAN] Dprun dh@eotnai e LEY TTDEQCIIDERIHGS BE ALTOR YV
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PIN do Vehidadien. aeccltb

Categoria 4 Obras de Infraestnictura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, p tuneles, ductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de neavpadn Ragmen
31Ene 2022 Regimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueclégica y Monumentos Histéricos

Alcance
ificaciones de conservacién arguitecténica y 110 histéricos.
Fecha de neorpabn Regimen
31Ene 2022 Regimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
= Incluye iales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifi dentro de los numerales anteriores.
Fecha do Inscripadn Regmen
31 Ene 2022 Regimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tiera, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
mms, ndes m:m frames, penfm:os especiales y ovos equipos accesorios de estos. Equipos de

electr ¥y i6n. Transporte Automotor: vehiculos de transporie terrestre
como a.u!ommnles camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha do mscrpadn Ragmen
31 Ene 2022 Régimen Académico

ELAUORD, BRANCISCU JAVIE# DE LA 10T 10, AUYILIAK KAMA JUINCIAL, JDERTIHICACION PREDENL, LEVANTAMIENT N TURACRARIE VALUOS D2 INMUEBLES UREANDS
INMUCHLES RIBALEY, 0. > {5 U PHOTEZCION DirNS DE INPRAES 10 TURA, LDHCALIONLS DU/ CUN 0N ARQURDLINIC A INMUEBLLY
ISreQaLes 1S DE COMFRON INTANGIBEES DAND BMIRGENTE Li"Re)
(l ANTELERVID wE

I OPERACIONALES. ESTARLECIN
S HEWNCALES ¥ 1TSS CALTI 05 COMPERSATORICS. REGISTRD RAA AVALA20200 CELIMAK 31T S84 7418 02
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Categoria B Maguinaria y Equipos Especiales ;
Aleance l
|
« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, leleléricos y cualquier medio de transporte diferente dd;
automotor descrito en la clase anterior. |
Fecha de rscrpodn Ragrmen .

31Ene 2022 Régimen Académico

\ .
¢

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
h Alcanco

+ Ante, joyas, orfebreria, antesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y
imilares.

simii
Fecha de necrpodn Regmen
31 Ene 2022 Régimen Academico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
« Semovientes, animales y muebles no dasificados en otra especialidad. i FEEEs
Fecha de nscrpodn Regimen
31 Ene 2022 Ragiman Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarics, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Focha de nscrpodn Rogimen
(\ 31Ene 2022 Regimen Académico
2 5 )
Categoria 12 Intangibles l]
Alcance g
» Marcas , Patentes, Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Derechos deportivos ‘
Fondo de comercio, Prima comercial , Otros similares 'l

ELAUORD, FRANCISCU JAVIER P LA 107 R, AUXTLIAR RAMA JODICIAL, IDERTIFICAUION PRLDIAL LEVANTAMIENT 08 TORXCKANTCOS AVALUGS DL INMUEBLES UREANOL
INMULELES BUKALEL FCURSOS SATURALLS L DL ECCION, OUBAS DE IV KAES LC 1 URA, LIHICAUIONES DL CONSERVAUON ARQUECLINITA INMULBLES

§ ACTIVOS GPERACIONALES ESTARIEOMIENTIS DK COMERCHL INTANGIBIES DANO AMERGENTE, LK)
DIRECHOS HERERCIALES ¥ [IDGI0S0S CALCIT 08 COMPEESATORNOS REGISTRO RAA AVAL-T19262000 C2LUTAR 311 S5 2418 CORRED £
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PIN de Ver'dacidn. seceCbdb
Fecha da nsaripofn Regmen
24Dic 2019 Régimen Académico

» Espectro radioeléctrico

Fecha de nsarpadn
210ct2019

Regmon
Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnizacion o cilculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

antericres.
Fecha de nserpadn Regmen
31Ene 2022 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CARRERA 72 C #9-18
Teléfono: 3115547418

Comreo Electrénico: fran d h@hotmail.com

Titulos Aéadbinlcos. Certificados de Aptitud Ocupaclonal y otros programas de formacién:
Técnico laboral por competencias en Avaliios - Corporacion Tecnolégica Empresarial '
Ingeniero Gedgrafo - Fundacién Universidad de Bogota Jorge Tadeo Lozano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disclplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclén disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, Identlificado{a) con la Cédula de cludadania Ne.
19382480.

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cucta de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un disposiivo movil u otro dispositivo lector con a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/fwww .raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acd
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Auterregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Pigina 4 de 5

ELAUORD, FRANCISCU JAVIER DE LA NGT R, AUNILIAK RAMA JODICIAL FOERTIFICACON PRUDIML LEVANTAMIENTUS TORXKRATIZOL VAL Db l\\‘u/b LS UREANOS

INMNULHEES RURALLL KLEURI 08 KATUMALES 1 Sk
ISETCiates
42
LECTRAN

A D PUOCECCION DPRAS Db INIHALSIGCTURA, LDHICAUIONES DE CUNS nH e
MACHINARIA YV TQNFOS ENPEC '( ACTIVOS ONFEATINALES. BTN NTOS B COMIDCI INT
SERVIRUMARES DERECHOS HERINCIALES ¥ HITIG0SDE CALCIN OS COMPERSATORICS REGISTRO RAA AVALIP
IO frum ot h@potmail conn. LEY 3215 DE 2013 DERECHGS DE AVTOR Y CONEYIX
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to T+RAA A
K307, 3 3 \* ¥

E\Q‘i . ' Degatrs Ablerto de Avokmdores -é:N‘_ o e

PIN 08 V¥ dadsn’ aace(b0 ""“ Invw raa. org € ::;";_._:’f;".

PIN DE VALIDACION
aeccObOb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacisn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

cm calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
e de
- .
Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

E
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\___ La vahdez t"o esle Jocumanio podrd verficarsa en 1a pAgina certificados supernolariado gov co
SNR itang..  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
Lacaieo CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

C - .
2 ertlflcado generado con el Pin No: 230110342970148153 Nro Matricula: 50C-1794842
agina 1 TURNOQ:. 2023-6285

Impreso el 10 de Enero de 2023 a las 08:02:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 08-10-2010 RADICACION: 2010-97671 CON: ESCRITURA DE: 01-10-2010
CODIGO CATASTRAL: AAAV228SPDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ﬂ‘oo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1766 de fecha 21-06-2010 en NOTARIA 68 de BOGOTA D.C: LQTE 12 MA?:JZANAI con area de 35,78 M2 (ART.11 DEL
W & "'L' :\,' . g ~,~.‘ 3 A»

"

DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). SUFCRINIEINL L]

&'Yﬁﬁ i:.::' : ’,? ;Ii;‘.‘»J.l ) . ! s P
AREA Y COEFICIENTE Rad L.. DR I N L B Y e Y
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS P Sk Ley cucir e e o f it~

COEFICIENTE : % 0 GUGTQa de i e @

COMPLEMENTACION:
QUE: MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA NO. 16149 DEL 08-1 1-DE 1993, NOTARIA 27 DE BOGOTA PCR

COMPRA A ROSA LILIA GONZALEZ DE GUEVARA, FANNY YOLANDA GONZALEZ DE MENDOZA, OLGA GONZALEZ MENDOZA, FABIAN LIBARDO
GONZALEZ ARENAS Y DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS, DEBIDAMENTE REGISTRADA AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1355521---
QUE ROSA LILIA GONZALEZ DE GUEVARA, FANNY YOLANDA GONZALEZ MENDOZA, OLGA GONZALEZ MENDOZA, FABIAN LIBARDO GONZALEZ
ARENAS Y DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS ADQUIRIERON ASI: LAS TRES PRIMERAS JUNTO CON LIBARDO ALFONSO GONZALEZ MENDOZA,

| ZOMPRA A RODULFO MONTOYA SANCHEZ SEGUN ESCRITURA N. 1756 DE 11 DE MAYO DE 1979 OTORGADA EN LA NOTARIA 2. DE BOGQTA,
REGISTRADA EL 31 DE MAYO DE 1979 EN LA MATRICULA INMOBILIARIA 050-0174235; FABIAN LIBARDO GONZALEZ ARENAS ADQUIRIO OTRO
DERECHO EN PROINDIVISO JUNTO CON DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LIBARDO ALFONSO
GONZALEZ MENDOZA SEGUN ESCRITURA N. 12044 DE 30 DE AGOSTO DE 1993 EN LA YA CITADA MATRICULA INMOBILIARIA 050-0174235 RODULFO
MONTOYA SANCHEZ HABIA ADQUIRIDO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE TEOTISTE SANCHEZ DE MONTOYA SEGUN SENTENCIA DEL 18
DE JULIO DE 1963 DEL JUZGADO 4. CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR 124 73 03 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1355521

ANOTACION: Nrc 001 Fecha: 01-10-2010 Radicacion: 201C-97671

Doc: ESCRITURA 1766 del 21-06-2010 NOTARIA 58 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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La validez de esta documents podid verificarea en I pAgina eartificados supernolariado gov €0 L i

c o meneen  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SR s GENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230110342970148153 Nro Matricula: 50C-1794842
Pagina 2 TURNO: 2023-6285

Impreso el 10 de Enero de 2023 a las 08:02:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p&gina

DE: PORRAS BUITRAGO MARIANO ENRIQUE (ACTUANDO COMO LIQUIDADOR "UNION TEMPORAL-TORRES SCARPETTA LIQUIDADORES®
X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-09-2013 Radicacién: 2013-80594
Doc: ESCRITURA 1300 del 17-08-2013 NOTARIA TREINTA'Y SEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $4,000,000 "
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio ipcpr‘llgl'qt‘o) Paad Wi

10 L i ! T it g M3 -
DE: MEDINA JHONSON VICTOR EDUARDO WU EIN T LY Accassres’
A: BOLA/OS PINEDA YALILE T T IE YT A Eee szbieTds; X
o B ’ *:} Ryt " P 1% 3 2 Ve’ 4

" o LA o
CC# 80025906 X

B e

A: VIRGUEZ ALVARADO SANDRO

e ey - orren e asn

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2* &
e e P R e ! s iale e

%4

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2017-5172 Fecha: 15-03-2017
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 53386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
==========================?===================================
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech
TURNO: 2023-6285 FECHA: 10-01-2023 0
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Youd Qg y

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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18/7/23, 15:16 Correo: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA YALILE BOLANOS PINEDA 1100140030192023-0013300

CAROLINA ZUNIGA <carolinazunigaabogada@gmail.com>
Mar 18/07/2023 15:07
Para:Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (13 MB)
CONTESTACION DEMANDA PROCESO DIVISORIO YALILE BOLANOS PINEDA 17 DE JULIO DE 2023 (1) PDF.pdf; PODER YALILE
BOLANOS PINEDA CON FIRMA 18 DE JULIO DE 2023.pdf; PRUEBAS YALILE BOLANOS PINEDA.pdf;

Buenas tardes

Por medio de la presente y en términos legales envio contestacion demanda, pruebas y poder
conferido a mi, por parte de la sefiora YALILE BOLANOS PINEDA, proceso Divisorio Radicado No
1100140030192023-0013300, Juzgado 19 Civil Municipal de Bogota.

Agradezco la atencion prestada a la misma.

Cordialmente,

Yudy Carolina Zuiiga Fonseca
CC. No 52.962.382
T.P.No 179134 CS.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGMwWZDNIMmMVmLWFIZGMINGI1ZS1iYTYzLTUxNzRhMzISMmJjMABGAAAAAADfqaHWCHYVT6Kk8XW...  1/1



Sefor
JUEZ DIECINUEVE (19) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S.D.

Referencia: Contestacién Demanda Proceso Divisorio.
DEMANDANTE: SANDRO VIRGUEZ ALVARADO
DEMANDADA: YALILE BOLANOS PINEDA

YUDY CAROLINA ZUNIGA FONSECA, identificada con cédula de ciudadania No.
52.962.382 expedida en Bogot4, domiciliada y residenciada en la ciudad de Bogot4,
abogada titulada portadora de la tarjeta profesional No. 179134 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderada judicial de la sefiora YALILE
BOLANOS PINEDA, identificada con cédula de ciudadania No. 52.916.746
expedida en Bogota, domiciliada y residenciada en Bogot4, segun poder que se
adjunta, por medio del presente escrito presento CONTESTACION DEMANDA
PROCESO DIVISORIO de menor cuantia, division material de bien inmueble, que
respondo en los siguientes términos, frente:

l. A LAS PRETENSIONES

Primera. Se decrete la division, mediante publica subasta del inmueble ubicado en
la carrera 124 No. 73-03 Villas de Granada UNIR II, identificado con matricula
inmobiliaria No. 50C-1794842.

Segunda. Se ordene el avalio comercial del bien objeto de litigio y tenga en cuenta
para la division de este.

Tercera. Se ordene que, con el producto de la venta del referido inmueble, se asigne
un mayor porcentaje a la demandada, teniendo en cuenta que ella es quien
responde totalmente por el cuidado y la crianza (educacion, salud, alimentacion,
vestido) de su menor hijo ALAN FELIPE VIRGUEZ BOLANOS, identificado con
tarjeta de identidad No. 1.028.493.208 y que el padre en calidad de demandante
NO responde ni aporta la cuota de alimentos de su hijo, ademas para el afio 2021
la demandada interpuso accion de proteccién por violencia intrafamiliar ante la
Comisaria Décima de Familia de Engativa Il, en contra del demandante padre de su
hijo



Il. A LOS HECHOS

1. Si es cierto, por cuanto se demuestra con el certificado de libertad y tradicion
con matricula inmobiliaria No. 50C-1794842 del inmueble objeto de division ubicado
en la carrera 124 No. 73-03 Villas de Granada UNIR Il de la ciudad de Bogota.

2. Si es cierto, toda vez que no se ha acordado la division del predio con el
demandante.
3. Parcialmente cierto, durante la convivencia entre el demandante y la

demandada nacieron sus dos hijos MICHAEL ESTEBAN VIRGUEZ BOLANOS,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.000.218.916 y su menor hijo ALAN
FELIPE VIRGUEZ BOLANOS. El demandante vive en el segundo piso y la
demandada con su menor hijo viven en el tercer piso del mismo inmueble, sin
embargo, es preciso indicar, que el primer piso del inmueble en mencion se
encuentra en arriendo y el demandante ha suscrito el contrato con los arrendatarios
y es la persona que ha recibido y actualmente recibe los canones de arrendamiento.

4. No es cierto, por cuanto la demandada quiere vender el inmueble, con el fin
de garantizar el derecho a la Vivienda Digna para ella y para su menor hijo ALAN
FELIPE VIRGUEZ BOLANOS.

5. Si es cierto, que el avaluo catastral del inmueble correspondiente al afio 2023
y tiene un valor de $ 124.671.000, sin embargo, la demandada aporta Dictamen
pericial sobre avallo, realizada por el ingeniero Francisco Javier de la hoz
Rodriguez, Perito Avaluador, Registro R.A.A. AVAL-19382480, valor del avaltuo
$290.000.000.

[I. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco las siguientes disposiciones legales aplicables en el presente asunto: Arts.
1374, 1376, 1377, 1394, 1399, 1400, 2322, 2335, 2336, 2337, 2338, 2340 del
Cadigo Civil; arts. 82, 96, 83, 84, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 415 del C.G.
del Proceso y demas normas que les sean concordantes.

V. COMPETENCIA

Por razén de la cuantia y del domicilio de la demandada y la ubicacién del bien
inmueble objeto de litigio, es Usted, Sefior juez, competente para conocer de este
proceso de conformidad con los arts. 25, 26 num. 3, 28 del C.G.P.



V. PROCEDIMIENTO

Debe seguirse el proceso divisorio de que trata el titulo Ill, capitulo Il del Codigo
General del Proceso, relativo a los procesos declarativos especiales.

VI. CUANTIA

Estimo que la cuantia asciende a la suma de $290.000.000, segun avalto comercial
gue se adjunta a la presente contestacion de la demanda.

VIl.  PRUEBAS

Pido al Sefior juez, tener como tales:

Testimoniales:

Sirvase sefior Juez solicitar el testimonio del hijo mayor de la pareja conformada por
SANDRO VIRGUEZ ALVARADO y YALILE BOLANOS PINEDA Michael Esteban
Virgliez Bolafios, identificado con CC. No 1.000.218.916

Documentales:

1. Copias auténticas de las escrituras publicas nimeros 1.300 del 17 de agosto
de 2.013 de la Notaria 36 de Bogota.

2. Certificado del respectivo registrador sobre la situacion juridica del bien y su
tradicion. (Art. 406 del C.G. del P).

3. Dictamen pericial sobre avallo, realizada por el ingeniero Francisco Javier
de la hoz Rodriguez, Perito Avaluador, Registro R.A.A. AVAL-19382480, valor del
avaluo $ 290.000.000.

4, Copia registro civil de nacimiento de su hijo MICHAEL ESTEBAN VIRGUEZ
BOLANOS.

5. Copia cédula de ciudadania de su hijo MICHAEL ESTEBAN VIRGUEZ
BOLANOS.

6. Copia registro civil de nacimiento y tarjeta de identidad del menor hijo ALAN
FELIPE VIRGUEZ BOLANOS.



7. Copia certificada de estudio colegio Lucila Rubio de Laverde IED del menor
hijo ALAN FELIPE VIRGUEZ BOLANOS.

Copia reporte de la Administradora de los recursos del Sistema General de
Seguridad Social en Salud — ADRES de la sefiora YALILE BOLANOS PINEDA.

8. Copia reporte de la Administradora de los recursos del Sistema General de
Seguridad Social en Salud — ADRES del menor hijo ALAN FELIPE VIRGUEZ
BOLANOS.

9. Copia contrato de arrendamiento de vivienda urbana suscrito por el
demandante seifior SANDRO VIRGUEZ ALAVARADO.

10.  Copia cédula de la sefiora YALILE BOLANOS PINEDA.

VIIl.  ANEXOS

1. Poder debidamente conferido por parte de la Sefiora YALILE BOLANOS
PINEDA

« C & mailgooglecom * M { ® « 0@

Otorgamiento de poder . P

a
h |

2. Copias de la demanda y sus anexos para el traslado y el demandante.

3. Copia de la demanda para el archivo del juzgado.



IX. NOTIFICACIONES

Demandante:

Las notificaciones del demandante se realizaran en la Carrera 124 No. 73 03 Barrio
Catastral: Villas de Granada (UNIR Il) Localidad 10a. Engativa de la ciudad de
Bogota D.C.

Demandada:

Las notificaciones del demandante se realizaran en la Carrera 124 No. 73 03 Barrio
Catastral: Villas de Granada (UNIR Il) Localidad 10a. Engativa de la ciudad de
Bogota D.C.

La suscrita:

Recibiré las notificaciones personales en la secretaria del juzgado o en mi correo
electronico carolinazunigaabogada@gmail.com

Manifiesto que el correo que aparece en el Registro Nacional de Abogados es
carolinazunigafonsecall2282@hotmail.com, he enviado correos, he Illamado
insistentemente al Consejo Superior de la Judicatura como deben reposar los registros y
no ha sido posible el cambio, toda vez que me fue hackeado no esta en mi poder nunca
mas pude volver a ingresar, por lo tanto, recibo notificaciones en el correo
carolinazunigaabogada@gmail.com, a continuacion adjunto pantallazos de correos:

MGral @ YouTibe B Megs

= M Gmail Q, fimadigta X 08 9
7 Redactar ¢ B 0B 80 & 8D : sdemichas ¢ ) B
B Recibidos

: E:.acm SOLICITUD URGENTE FIRMA DIGITAL ecties » Y an

(® Pospuestos

b Eiados 0 CAROLINA ZURIGA <carsinazurigaabogads e GhEs g o6 @
[ Borradores 1 8 Soporiecpl

- Buencs das

Etiquetas + Por

posble ingresary acceder a &, requiaro que @ ese correa

mes

B Imagenyciachingjék@g.

B Notes Agradezco [a atencion prestada 2 l2 misma

Cordizlmente,



mailto:carolinazunigaabogada@gmail.com

M Grai @ VouTube Y Maps

= M Gmail Q, firma digital x
#  Redactar < @ © ® 2 0 & B D
[(SI
: : SOLICITUD URGENTE FIRMA DIGITAL
@
B Enviados o CAROLINA ZURIGA
[ Borradores e =
v Mis
Etiquetas +
SOLICITUD URGENTE FIRMA DIGITAL
gmaicom
e
134 de
 Rasponder ) (= Resnviar

Del seiior juez,

YUDY CAROLINA ZUNIGA FONSECA
CC. N0 52.962.382 de Bogota
T.P. N.°. 179134 del C.S.J.

Regisiro de abugados
proceses judiciales.

n
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.300 « =« ===« =cccccacacamacamannnn
MIL TRESCIENTOS ¢ ¢ccun ccinscnccccacaccscoccsccsncsccas aoavan
REPUBLICA DE COLOMBIA
FECHA DE OTORGAMIENTO: DIECISIETE (17) DE AGOSTO DE DOS MIL
TRECE (2013) OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y SEIS (36) DEL
CIRCULO DE BOGOTAD.C.--~=---~ niebetasecshdiodasan ansnesaad

.H ; SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO !

| FORMATO DE CALIFICACION. |
[UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ( )- - - |
| DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE 12/ MANZANA R, DEL |
" PROYECTO URBANISTICO UNIR Il, DE LA CIUDAD DE BOGOTA |

MATRICULA INMOBILIARIA No. soc LT 7 b G Al LS |
;OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE |
*’BOGOTADC .......................................... x‘

| CEDULA CATASTRAL No. 005668190100000000 - - - - - === - << - L
1 DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA |

| cODIGO NATURALEZA JURIDICA | CUANTIA
509 DACION EN PAGO $4.000.000.00 |
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO  IDENTIFICACION |
DEUDOR (A) (ES)

VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON /| C.C.85.457.268 /
] ACREEDOR (A) (ES) POSEEDOR (A) (ES)

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO / | c.c.80.025.906 / | %

YALILE BOLANOS PINEDA # | c.C.52.916.746 / |

En la Ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,’j 32
Repﬁbiica de Colombia,a Ios diecisiete (17) dias del mes de Agosto del afio dos mii t‘,;
trece (2.013), ante mi, JAVIER HERNANDO CHACON OLIVEROS Notario Tremta\ 55 g
y Seis (36) Encargado DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.---==c= ===enmnmn=- 4
Comparecié: El Doctor VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON, mayor de edad y; ﬁ\g 5
__cou_domulm&gmwmmlfmdeumwummanwmm§

Papel notarial para uso exclusivo en la escriturn piiblica - No tiene rosta para el nsuario, S

Powered by CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

Pig. 2 .

85457268 expedida en Sants Marla, obrendo en este acto como agente
Liquidador de los negocios, blenas y haberes del Sefior MARIANO ENRIQUE
PORRAS BUITRAGO, identificado con la C.C. No. 19.109.412 expedida er
Bogota D.C., confonme a la designacién hacha mediante la Reselucion No. 1907
de octubre 10 da 2012, de la Secretaria Distrital de Inspeccin, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat de la Alcaldis Mayor de
Bogoté D.C., quien comparece en su condicion de DEUDOR, y deciarb: <« - - - -

PRIMERD: Qua obra en este acto come agante Liquidador de los negocios,
bignes y haberes del Sefior MARIANG ENRIQUE PORRAS BUITRAGO, deudor
por la suma de CUATRO MILLONES DE PESOS MOKNEDA CORRIENTE
(#4.000.000.00), mas su coreccibn monetaria desde (a fecha de la Toma de
Fosesion de log negocios, hienes y haheres del seffor Mariane Enrigue Porras
Ruitrago hasta is fecha presente. - - - - . e - -

N SEGURDO: Que ha resuelia pagarle & el (k) (los) acreedor (a)(s) sefor{z)(es)
SARDRQ VIRGUEZ ALVARADG |, mayor de edad, vecino(a) y domicilizdo(a) er::-
esta ciudad, Wentificado(g) con Iz cédu'2 de ciudadania nimero 80.025.9051'
1\ expedida en Bogotd D.CJ de estado civil seliero con unidn mariisl de hecho y
YaLILE BOLAROS PINEDA, mayor de sdad, vecino(a) y domiciliado(a) en esiz
ciudad, identificadola) con la cidula d2 ciudadania nGmero 52.818.746 Expedida en
Bogofa D.C.J de estado civil salisra con unibn mariial de hecho, la toizlidad de fe
suma debida, incluida l2 pérdida dal poder adquisitivo del dinero desds la fecha de
la tomz de posesiin hastz la fecha presente, consignada en el documenio
mencionado, trancfiriéndole a titulo de DACION EN PAGQ, of siotiente bien
LOTE DOCE (12}, MANZAKA N, PROYECTO URBANISTICO UNIR I, con uf]
&rea oe freintz v cinco punio setents y ocho metros cuadrados (35.7E~mtr52}‘.
deiimitado ach HORTE: en exiensidn de diez melros (10.00 mirs) con ¢! lote 11 de
la: mieraz manzana. SUR: en exdensicn de 10.28sis melros (5:00 tirs) con humedat

aet jabogus QUCIDEKTE: en extension de cuaire punlo cuarenta y nueve metros

i (4.4% mirs) con e lote 13 de fa misma manzana. GRIENTE: en extensidn de dos
o opunto sssontz v siole mefros (2.67 mirs) con vig piblica,-veeene -- cesvacacas |
| Aeste inmushls le comesponds el Folio de Matricuta inmobilizria No. 50C-1794842 )
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KReptiblica e Colombia '{"E:l"ﬁ( i

Pdg. 3 1 q n n / MC’JI‘-Z:B-B;‘ﬂ
Inmueble que adquiri6 el sefior MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO, hoy
en Liquidacion, de la siguiente manera.- == ---=-- =ccccccccccaccaacaaan-
A) MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO ADQUIRIO mediante escritura

numero dieciséis mil ciento cuarenta y nueve (16149) del ocho (8) de Noviembre de

mil novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del
circulo de Bogotd D.C., por compra hecha A ROSA LILIA GONZALEZ DE
GUEVARA, FANNY YOLANDA GONZALEZ DE MENDOZA, OLGA GONZALEZ
MENDOZA, FABIAN LIBARDO GONZALEZ ARENAS Y DIANA MILENA
GONZALEZ ARENAS, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
B0C=-1355521: se e o s e AR i e e e B m b e s Ty, SN A
B) Por loteo a UNION TEMPORAL “TORRES SCARPETTA LIQUIDADORES”
mediante escritura publica m‘xmerb milz‘:setecientos sesenta y seis (1766) del
veintiuno (21) de Junio de dos mil diez (2010) otorgada en la Notaria Cmcuenta y
Ocho (58) del circulo de Bogota D. C debldamente registradas bajo el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 50C- 1355521 --------------------------------
TERCERO: Que de comun acuerdo con Ia acreedora, han avaluado el inmueble
alinderado y determinado en el p_untorlnmedlait_amente anterior, en la cantidad de
CUATRO MILLONES DE PESOS MONEbA CORRIENTE ($4.000.000.00), mas
su correccidon monetaria desdebla fécﬁé_ Vd-e la Toma de Posesion de los negocios
bienes y haberes del intervenido hasta la fecha presente, Objeto de esta DACION
EN PAGO, para todos los efectos legales.—= === =-= ========c=ccmcecaana
CUARTO: Garantiza el Doctor VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON, /
designado como agente Liquidador de los negocios, bienes y haberes del deudor
Sefior MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO, que el inmueble que transfiere
mediante esta escritura pUblica a titulo de DACION EN PAGO, no lo ha enajenado
por acto anterior al presente, que se halla libre de pleitos pendientes, embargos,

condiciones resolutorias de dominio, limitaciones del mismo, arrendamiento® ,,:._,'{l
consignado por escritura plblica, hipotecas, etc., excepto la medida cautelar de\ = m’.
embargo y secuestro que pesa sobre el predio de mayor extensidn del cual se ;. j";
desenglobo, pero que se compromete a salir al saneamiento en los casos de ley. - ;_; :
QUINTA: Que se compromete (n) a hacer entrega del inmueble, junto con la k—‘,‘— i}
posesion quieta y pacifica que ha venido ejerciendo, materia de esta DACION EN i “L gi :
L rawsd

) > . o AR
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FAGO, @ {E&Nia) (los) acreedor (a)(es) sefior(a)es) SANDNO VIRGUEZZ
COALMARANG y YALILE BOLANODS PINEDA, de Mmonera inmedints.— - - «a  wa-
SEXTQ: Que serdn de cargo de la pade acreedora los gastos que dermande |2
presente escritura, el impuesio de beneficencia v su registro,

..................

SEPTIGG: Las pailes conlratantes mantiastan qua lz presenis DACIGM EM

N

FAGC, no implics proroge, novicion de las obligacionss y que el iradente renuncia
i & los derechos establecidos en 12 Ley o favor de EL (LA) (LOS) ACREEDOR (A)

=Q

E5) y que su alcance queda limitado 4 Iy estipulado en fa presenta escritura v que

P

con la presente DACION £8 PAGO cubre en su tefalidad 2 obligacion contraida

por el sefior MARIANG ENRICUE PORRAS BUITRAGC hastz ol dia da noy. ~--- |

ACEPTACICH: En este esiado comparece el (la)los) sefior(a) {es) SANTRO

\ VIFGURZ ALYARADG | mayor do edad, vecino(a) y demiciliadn(a) en esta ciudad,

| izentiicado(n) con la cédula de ciudadants nlmero 80.025.505 expedida on Bogots

VDG, y YARILE BOLARCS PINEDA, mayor de cdad, veeino(a) y doumiciliado(a) en
esla civdad, entficado(a) con

a céuuia de ciudadania ntmeo 52.816.745
expedida en Bogota D.C., quien(as) manifet6 {aron): a) Que obra (n) en esie acio
=a nomhre(s) propio(s); &) Qua ccepta (n} ia transferancia de dominio ¥ 1z poszsidn
def inmuetle que por madio de aste instrumento piblico se le(e) hace a Hiulo de
DACIOR B PAGD TOTAL, aligua! que la entrega real y material def inmusbla que
adguisre (n) madiants esle msirumenttcemcece e oo canal aeeesccecnnan
CONSTANCIA NOTARIAL PARA EFE-CTOS DE LALEY 258
DE 9SS, MODITICADA POR LA LEY 634 DE NOVIEMBRE 2
FECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. - -

i
o =
m
™
o
2
»
o)
"
%

-------------------------

Al
En citzrto gt RELDOR no ce macs alusidn a ia manifestacidn de la ley 258 de

1.266, modificada por la ley 654 de 25 do noviembre de 2003, por tratarse do

CEISONA JUMAGICR, = e cm v cemmm e mne e e
Presenials) SANDRO VIRGUEZ ALVARAIXD y YALILE BOLAROS PINEDA,

indagadolaj{e) por el Notario daclarain) comn acreedos{a)(es) bajo Ia gravedad del
rarnenlo que su estads vl ¢ como sparece en fa primera parte de ests
nsirumento. 1 Netario deja constancia que no se les aplica el régimen de
afectacion & vivienda familiar por no reunir e requisitos del Articulo 1° de ia Ley
Z50de 1996, mm e mv m e n EEEE T TR cumeras
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LOS  COMPARECIENTES  PRESENTARON  LOS  SIGUIENTES
COMPROBANTES FISCALES: - - -ccc ccccmmmmcecaaaccaacccccnaaaa-
\1) IMPUESTO PREDIAL ARO 2013, FORMULARIO IMPUESTO PREDIAL No.
2013301020117477613, DIRECCION KR 124 73 03,7/ CEDULA CATASTRAL
005668190100000000, MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 1794842,"AVALUO
\ $12.661.000.00, AUTOADHESIVO: 19601030042076, RECIBIDO CON PAGO EN
BANCO COLPATRIA EL 08 JUL 2013 POR VALOR DE $50.000.- /- = ==~ -----
2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO PIN DE SEGURIDAD
YROAAAZEEIFOR3, CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA TRAMITE
NOTARIAL. DIRECCION DEL PREDIO, KR 124 73 03. MATRICULA
INMOBILIARIA:  50C-1794842, CEDULA CATASTRAL: 005668190100000000.

CHIP: AAAQ0228SPDE, FECHA DE EXPEDICION 109-08-2013. FECHA DE
VENCIMIENTO: 07-11-2013

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES - -- <A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION - BG
840000000001255001 / 02 AC 25 Y AC fiB DPN DESENGLOBADO Y AC 180/05
MAYOR EXTEN CHIP AAA0140ZEOE ESTUDIO TECNICO EN LA RADICACION
20105260404112 DEL 25/10/2010 MANUEL JOSE RAMIREZ Y JUAN CARLOS
PENA- - - -. Articulo 111 de! Acuerdo 7 de 1987, “NULIDAD DE EFECTOS". El
haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba
la contribucién de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacién de pagar
haya desaparecido para el contribuyente. CONSECUTIVO No. 442216.---------

e m e Ew .. EE e e e .- - .- - ————-—E—EEmeE = m e = e w m—— -

3) Respecto al Acuerdo 4689, articulo 11 de 2011 y la Ley 1430, articulo 60 de 2010,
por tratarse de un nuevo predio, no se requiere estado de cuenta anterior.- - - - - - L g
NOTA: SE PROTOCOLIZAN FOTOGRAFIAS IMPRESAS EN PAPEL COMUN DE" B3 ;
CADA UNO DE LOS COMPARECIENTES AL MOMENTO DE LA FIRMA DEL\ {eE]
PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, ===-ccccecmceccan camanacannann
CLAUSULA DE CORRECCION Y LEGALIDAD--s-seses=e-

El (la) (los) compareciente (s), bajo la gravedad de juramento declara (n) que, se' T

Papel notarial para uso exclusivo e la escrituva paiblica - No tiene costo para el usnarie

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

Pég. 6 b

encuesnlia (n) @ P22 v salvo fespecto 2 log impuestos, fasss, v confribucionas,
nacicnales v del Distrito Capifal, exigidos por la nomas juridicas corno pre-recuisito
para la debida realizacion del negocio que contiene |a presente escritura piblica.
Por lo tanto, fiberan al nofario de toda responsabilidad anle su pasihle inexactiud o
porque cuakssquiera de las ceriificados fiscales resulten adukerados, apéerifos o
oon elgina tacha QU 10 CIoR INVEEdEN, ~ceemne cuvmm i rnae e
CLAUSULA DY CONOCIIIENTO

QU LOS COMPARECIENTES MANIFIRSTAN QUIE SE EHCUENTRAN EN SUS
FLENAS CARACIDADES MENTALES Y PSICOLOGICAS, Y ESTAN
CONSIENTES QUE EL PRECIO ACORDARO ES L JUSTO, LOS
CONPARECIENTES, ER  CONSECUENCHS, ASUMEN TODA LA
; REGPONSARILIDAD OUE SE DERWE DE CUALGUIER [NEXACTITUD,
i SUPLANTAGION V BETAFA O CUALGUIER ILEGALIDAL QUE FUEDA
| AFECYAR  ESTE REGOCK: JURIDICC. QUE LAS DIRECCIONES
p CURIISTRADAS SO LAS QUE CORRESPONDEMN A WUESTROS
| DOMIGIOS V REDENCIAS. B CONSECUENCIA, LOS COMPARECIENTES
EXONERAN Y RELEVAN AL NOTARIO POR LOS ERRORES, INEXACTITUBES
. E IRREGULARIDADES DR CUALQUIER INDOLE QUE CON POSTERIORIDAD
‘ A LA FIRFA DE LOS OTORSANTES Y DE LA AUTORIZACION GUE HAGA Ei.
HOTARIC DE ESTA ESCRITURA SEAN IDENTIFICADCS. AUEMAS, EL
| HOTARIC ADVIERTE, QUE CUALGUIER RCLARECION A LA PRESENTE
; ESCRITURE PURLICA WPLICA EL OTORGARIENTO DE UNA WUEVA
| EGCRIURA  SUBLIGA U ACLARACION, CUYQS COSTOS SERAN -
. ASUREIDOS UMICA Y IBXCLUSIVAREHTE POR LOS COMPARECIENTES. - -~ -
GLAUSULA DI VERIFICACION

| EL (LAMLOS) COMPARECIENTE (S} MACE (N] CONSTAR QUE HA (N}
VERIFICARIC CUIDADCESAMENTE SU (8) NOWARE (8) CONMPLEYO (8)
EQTARC (S) CVIL (E9), Bl (LOS) NOVERD (5} DE SU (8) DOCUMSHTO (8) DE
IDENTIOAD, IGUALMENTE FL RUMERO DI MATRICULA INMOEILIARIA Y
LHOEROS, DECLARA (M} @UE  TODAS LAS  INFORMACIONES
CONSIGHADAS BN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y, EN
COMSECURNGIA ASUWMEN LA RESPORSABIIDAD QUE SE DERIVE DE

Papel nofarial para uso exclusivn en la escritura piiblica - No tiene costo pava el usuarin

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

2
Repiiblica de Colombia g
t. . 1300 o

CUALQUIER INEXACTITUD DE LOS MISMOS. CONOCEN LA LEY Y SABEN

QUE EL NOTARIO, RESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE LOS

INSTRUMENTOS QUE AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS

DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS.
ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida esta escritura por los comparecientes

y habiéndosele hecho las advertencias sobre las formalidades legales y tramites de

rigor, le imparten su aprobacién y en constancia firman ante mi, el notario que la
autorizd, a los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta
escritura para registro en la Oficina correspondiente dentro del término perentorio
de dos (2) meses, contados a partr de la fecha de otorgamiento cuyo
incumplimiento causaré intereses moratg_ritgs por mes o fraccién de mes de retardo.

El presente instrumento publico se extendio en las hojas de papel notarial nimeros:
Aa002887460, Aa002887461, Aa0028!_37462. Aa002887463

........................................................

EL DEUDOR,

P L L

VICTOR EDUARDO MEDINA JHONSON J
C.C. N* 85.457.268 de Santa Marta ™+, <
COMO AGENTE LIQUIDADOR DE LOS NEGOCIOS BIENES Y HABERES T
SENOR MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO.
FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (ARTICULO 12 DEL DECRETQ 2148 DE f083) |

Papel notarial para use exclusivo en la escritura piiblica - No tieue costo para el wsuario
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Gh (LANLOS) ACREEDOR(ANES),

¥ g

é.?omo'.ro Vrouez alvaradn

TARDROAVIRGUEDALY ARADO

C.0.80.0258.90¢ B S S

CELULAR: 216 4331503 ~__-_-J

TELEFONO:

| DIRECCION: CRR 124 $ £5.0%5
CUPACION: @mpPleaiolp

EETADO CML: Union  hibre

EMAIL:

\'L'-/"‘. ri'{l‘

gviat
.
Sk,

DIRECCION: Cval 42¢ k- 33.03

GCURACION: frlesono
SSTADO CMVIL: Sotleve - ,
EMAIL: 3

NOTARIO TREINTA Y SEIS (36) ERCARGADG

f

GEL CIRCULG DE RCEOTA

! ] Javier Hernando L ledn OQliveres E
l ?“?% s g ) R
| %32 RO ettt
- W Py
T i . s /f
LRk LI END CefCON CUVEROS
i eafind ,
Roos 843 /Magdalena
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\___ La vahdez t"o esle Jocumanio podrd verficarsa en 1a pAgina certificados supernolariado gov co
SNR itang..  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
Lacaieo CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

C - .
2 ertlflcado generado con el Pin No: 230110342970148153 Nro Matricula: 50C-1794842
agina 1 TURNOQ:. 2023-6285

Impreso el 10 de Enero de 2023 a las 08:02:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 08-10-2010 RADICACION: 2010-97671 CON: ESCRITURA DE: 01-10-2010
CODIGO CATASTRAL: AAAV228SPDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ﬂ‘oo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1766 de fecha 21-06-2010 en NOTARIA 68 de BOGOTA D.C: LQTE 12 MA?:JZANAI con area de 35,78 M2 (ART.11 DEL
W & "'L' :\,' . g ~,~.‘ 3 A»

"

DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). SUFCRINIEINL L]

&'Yﬁﬁ i:.::' : ’,? ;Ii;‘.‘»J.l ) . ! s P
AREA Y COEFICIENTE Rad L.. DR I N L B Y e Y
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS P Sk Ley cucir e e o f it~

COEFICIENTE : % 0 GUGTQa de i e @

COMPLEMENTACION:
QUE: MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA NO. 16149 DEL 08-1 1-DE 1993, NOTARIA 27 DE BOGOTA PCR

COMPRA A ROSA LILIA GONZALEZ DE GUEVARA, FANNY YOLANDA GONZALEZ DE MENDOZA, OLGA GONZALEZ MENDOZA, FABIAN LIBARDO
GONZALEZ ARENAS Y DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS, DEBIDAMENTE REGISTRADA AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1355521---
QUE ROSA LILIA GONZALEZ DE GUEVARA, FANNY YOLANDA GONZALEZ MENDOZA, OLGA GONZALEZ MENDOZA, FABIAN LIBARDO GONZALEZ
ARENAS Y DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS ADQUIRIERON ASI: LAS TRES PRIMERAS JUNTO CON LIBARDO ALFONSO GONZALEZ MENDOZA,

| ZOMPRA A RODULFO MONTOYA SANCHEZ SEGUN ESCRITURA N. 1756 DE 11 DE MAYO DE 1979 OTORGADA EN LA NOTARIA 2. DE BOGQTA,
REGISTRADA EL 31 DE MAYO DE 1979 EN LA MATRICULA INMOBILIARIA 050-0174235; FABIAN LIBARDO GONZALEZ ARENAS ADQUIRIO OTRO
DERECHO EN PROINDIVISO JUNTO CON DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LIBARDO ALFONSO
GONZALEZ MENDOZA SEGUN ESCRITURA N. 12044 DE 30 DE AGOSTO DE 1993 EN LA YA CITADA MATRICULA INMOBILIARIA 050-0174235 RODULFO
MONTOYA SANCHEZ HABIA ADQUIRIDO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE TEOTISTE SANCHEZ DE MONTOYA SEGUN SENTENCIA DEL 18
DE JULIO DE 1963 DEL JUZGADO 4. CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR 124 73 03 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1355521

ANOTACION: Nrc 001 Fecha: 01-10-2010 Radicacion: 201C-97671

Doc: ESCRITURA 1766 del 21-06-2010 NOTARIA 58 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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La validez de esta documents podid verificarea en I pAgina eartificados supernolariado gov €0 L i

c o meneen  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SR s GENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230110342970148153 Nro Matricula: 50C-1794842
Pagina 2 TURNO: 2023-6285

Impreso el 10 de Enero de 2023 a las 08:02:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p&gina

DE: PORRAS BUITRAGO MARIANO ENRIQUE (ACTUANDO COMO LIQUIDADOR "UNION TEMPORAL-TORRES SCARPETTA LIQUIDADORES®
X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-09-2013 Radicacién: 2013-80594
Doc: ESCRITURA 1300 del 17-08-2013 NOTARIA TREINTA'Y SEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $4,000,000 "
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio ipcpr‘llgl'qt‘o) Paad Wi

10 L i ! T it g M3 -
DE: MEDINA JHONSON VICTOR EDUARDO WU EIN T LY Accassres’
A: BOLA/OS PINEDA YALILE T T IE YT A Eee szbieTds; X
o B ’ *:} Ryt " P 1% 3 2 Ve’ 4

" o LA o
CC# 80025906 X

B e

A: VIRGUEZ ALVARADO SANDRO

e ey - orren e asn

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2* &
e e P R e ! s iale e

%4

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2017-5172 Fecha: 15-03-2017
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 53386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
==========================?===================================
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech
TURNO: 2023-6285 FECHA: 10-01-2023 0
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Youd Qg y

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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PROCESO DIVISORIO
AVALUO COMERCIAL
DIRECCION DEL INMUEBLE
CARRERA 124 No. 73 03
BARRIO CATASTRAL: VILLAS DE ALCALA (UNIR II)
LOCALIDAD 10a. ENGATIVA

MUNICIPIO DE BOGOTA D.C.

DEMANDANTE: SANDRO VIRGUEZ ALVARADO
DEMANDADA: YALILE BOLANOS PINEDA

INGENIERO
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
RAA AVAL- 19382480
BOGOTA, SEPTIEMBRE DEL 2021

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.



1. INTRODUCCION.

Solicita, el sefior SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, se practique visita al inmueble ubicado en
la CARRERA 124 No. 73 03, VILLAS DE ALCALA (UNIR II), en la Localidad de ENGATIVA,
en BOGOTA D.C., con el fin de establecer: ubicacion, area, linderos, y colindantes del predio
registrado con la matricula inmobiliaria 050C-1794842, con el propésito de presentar solicitud
de division material del mencionado inmueble.

Divisién que le permitan acabar con la copropiedad y separar su patrimonio del resto de los
copropietarios.

CUOTA PARTE, % de PARTICIPACION

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO 50.00%
YALILE BOLANOS PINEDA 50.00%
TOTAL 100.00%

Con escritura No. 1.300 del 17 de Agosto de 2.013 de la Notaria 36 de Bogota; SANDRO
VIRGUEZ ALVARADO y YALILE BOLANOS PINEDA,adquieren en comuan y proindiviso, un
inmueble ubicado CARRERA 124 # 73 03, LOTE 12, MANZANA, desarrollo UNIR 1.

Dos o mas personas pueden ser duefias de una misma propiedad, inmueble casa,
apartamento, garaje, etc., cuando la propiedad le pertenece a varias personas a estas se les
denomina comuneros, en este caso, son comuneros y coduefios: SANDRO VIRGUEZ
ALVARADO y YALILE BOLANOS PINEDA.

Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la documentacion aportada, la
matricula inmaobiliaria, el registro fotografico de la fachada e interior, y el andlisis del mercado
inmobiliario de la zona.

o &

UBICACION DEL INMUEBLE BARRIO VILLAS DE ALCALA (UNIR 1)

El presente informe se encuentra sujeto a lo preceptuado en el Codigo General del Proceso,
Articulo 226. Procedencia.

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccién, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d.h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.



1.1. La prueba pericial. Cédigo General del Proceso, Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
gue su opinién es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen
debera acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en él se explicardn los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones, forma parte de los anexos, certificaciones de experiencia y listado de
asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes declaraciones
e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracion.
Francisco Javier de la hoz Rodriguez

2. La direccion, el namero de teléfono, niumero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacién del perito.

Lugar de residencia, Bogota, Carrera 72C No. 9 18
Cedula de ciudadania. 19.382.480 de Bogota
Celular 311 554 74 18

3. Oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participé en
su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional,
técnica o artistica.

Ingeniero experto en Catastro, Gestion predial, Reconocimiento predial, Topografia, Avallos,
Geografia y medio Ambiente

Profesién Ingeniero
Perito Avaluador, Registro R.A.A. AVAL-19382480

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracion de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versoé el dictamen.

Se anexa lista de algunas asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia en procesos
judiciales.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
No me encuentro incurso, ni tengo sanciones, ni suspensiones.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacién de la variacion.

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d. h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.



2. PROCESO DIVISORIO

Los procesos divisorios son un proceso legal que les permite a los copropietarios de un bien
inmueble, poder acabar con la copropiedad y separar su patrimonio del resto de los
copropietarios.

El objeto de la demanda de un proceso divisorio, es poner fin a la comunidad existente; un
copropietario, 0 comunero, puede pedir la division material del bien (si es posible) o en su
defecto pedir la venta del inmueble con el fin de que se distribuya el producto de la misma
entre los comuneros.

Tiene varios fines.

Realizar la divisibn material del bien, procurando no afectar la esencia del bien ni que sufra de
una desvalorizacion por la division.

La division debe ser legalmente viable, en cuanto a que se considere el area minima
urbanizable, adjudicando a cada una de las partes, el &rea que le corresponda.

2.1. Articulo 1374. Codigo Civil. Derechos de los coasignatarios

Ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer
en la indivision; la particion del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
coasignatarios no hayan estipulado lo contrario.

Ante lo establecido en el articulo 1374 del Cddigo Civil, segin el cual ninguno de los
cosignatarios de una cosa universal 0 singular sera obligado a permanecer en la indivision,
existen dos modalidades en cuanto a la forma de verificar o realizar la division, explico la Sala
Civil de la Corte Suprema en providencia de casacion. FUENTE: AMBITO JURIDICO.

Estas posibilidades dependen del tipo de bien y de que no se desmerezcan los derechos de
los conduefios.

La venta de la cosa comun, consiste en rematar el bien para luego repartir el dinero en
proporcion a la cuota de cada comunero, y debe realizarse cuando el predio no admite
particion material, como ocurre con una vivienda o cuando pudiéndose hacer con la misma se
perjudica a los intereses de los condéminos. FUENTE: AMBITO JURIDICO.

La division material se presenta cuando el objeto es susceptible de partirse o fraccionarse en
zonas o elementos en proporciéon a la cuota de propiedad de cada uno. El juez, de acuerdo
con las pruebas, esta autorizado para decretar el fraccionamiento de la copropiedad en forma
distinta a la que se haya solicitado en la demanda, segln se puede extraer del articulo 468 de
la norma adjetiva civil. (M. P. Ariel Salazar).

Las dos modalidades tienen como finalidad dilucidar lo concerniente a la procedencia de la
division, posteriormente cada una sigue su tramite respectivo, es decir, marca una fase a
partir de la cual se verifica realmente la division, bien para distribuir el dinero producto del
remate, ora para aprobar la particion.

La legislacion procesal civil en su articulo 406. C.G.P, sefiala el trdmite que ha de seguirse en

procura de poner fin a la comunidad, bien sea por venta o por divisibn material: FUENTE.
MAGISTRADO EURIPIDES MONTOYA SEPULVEDA.

2.2. ARTICULO 406. PARTES. Condigo General del Proceso.

Todo comunero puede pedir la division material de la cosa comln 0 su venta para que se
distribuya el producto.

La demanda debera dirigirse contra los demas comuneros y a ella se acompafara la prueba
de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes sujetos a registro se
presentara también certificado del respectivo registrador sobre la situacion juridica del bien y
su tradicién, que comprenda un periodo de diez (10) afios si fuere posible.

En todo caso el demandante deberda acompafiar un dictamen pericial que determine el valor
del bien, el tipo de division que fuere procedente, la particion, si fuere el caso, y el valor de las
mejoras si las reclama. FUENTE: CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ART.406.
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El valor, estard determinado con base en el avallo del bien objeto de divisién, sin olvidar que
el avallo es una estimacion sujeta a la oferta y la demanda.

2.3 ARTICULO 407. PROCEDENCIA

Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material serd procedente cuando se trate
de bienes que puedan partirse materialmente sin que los derechos de los conduefios

desmerezcan por el fraccionamiento. En los demas casos procederd la venta. FUENTE: CODIGO
GENERAL DEL PROCESO. ART.407.

2.4. Division material y licencia de subdivision.

2.4.1. Division material: Acto de disposicion por medio del cual el titular o los titulares de
derecho de dominio, dividen el predio en dos 0 mas unidades para que tengan identidad
registral y cuya finalidad no sea la de urbanizar

2.4.2 Licencia de subdivisién: Es la autorizacion previa para dividir uno o varios
predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de conformidad con lo
dispuesto en el plan de ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y

complementen y demas normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelos.
DECRETO 2218 DE 2015.FUENTE NOTARIADO Y REGISTRO

2.5. Alternativas de Division.

Dentro de las alternativas de division, se pueden considerar:
a. La division material.
b. la venta para que se distribuya el producto.

a. . La divisibn material. DE ACUERDO AL AREA DE TERRENO (61.80m2), y LA NORMA
URBANA, NO ES POSIBLE DIVIR MATERIALMENTE LA PROPIEDAD en PROINDIVISO,
(ASIGNAR A CADA COMUNERO UNO LOTE). NO APLICA LA ALTERNATIVA DE DIVISION
MATERIAL, FRENTE MINIMO, 4.50m (para cada lote dividido) (EL FRENTE TOTAL DEL
INMUEBLE ES DE 6.00m,FONDO 10.30m, Area 61.80m2, aparte de no cumplir con la norma,(No
cuenta con Licencia), aparte de que se desmejora la esencia del bien.

CONFORME A LO DISPUESTO EN EL DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004 — POT (PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA) Y SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS:

TEMA a consultar CONCEPTO
. - La Mota 2 del cuadro de edificabilidad
SUBDIVISION MFNFM-% PRED{AL, permitida, establece: las dimensiones minimas
FRENTE DEL LOTE Y AREA MINIMA para frente y drea en predios producto de
SUPERFICIARIA subdivision es de 4,50 metros y sesente (60)

metros cuadrados (M2) respectivamente.

Mota: No abstante, si el predio objeto de consulta, cuenta con licencia de construccion aprobada,
los usos o edificabilidad autorizados o permitidos son los consignados en la misma.

b. SE DEBE PROCEDER ENTONCES A LA VENTA DEL INMUEBLE, EL DINERO
OBTENIDO SE DEBE REPARTIR DE ACUERDO AL PORCENTAJE DE PARTICIPACION.

3. AVALUO DEL INMUEBLE.

En la elaboracion y presentacién del presente informe de valuacion, se consideraron: El
Decreto 1420 de 1.998; Decreto nacional 422 DE 2000, Ley 820 de 2003, Decreto 620 de
2.008 del IGAC, Ley 1673 DE 2.013, Decreto 148 de 2.020. Las Normas Técnicas Sectoriales
NTS S 03, NTS S 04 y NTS 01, en las que se establecen los pardmetros y contenidos de un
informe valuatorio.

Solicita SANDRO VIRGUEZ ALVARADO,se estime el valor comercial del inmueble ubicado
en la CARRERA 124 No 73 03, Barrio VILLAS DE ALCALA (UNIR II), en la localidad de
ENGATIVA. Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la direccién
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suministrada, documentos catastrales consultados, revision y analisis del mercado
inmobiliario en el sector.

4. OBJETO:

El objeto del presente avallo es determinar el valor comercial del inmueble, teniendo en
cuenta su ubicacion, y la norma urbana vigente.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose este por el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y
equitativo, de acuerdo a su localizacion, caracteristicas generales y particulares. Para la
realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que a consideracion
del perito son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como la ubicacion, y
la norma urbanistica.

4.1. HECHOS.

Manifiesta Sandro Virguez que: “En octubre del afio 2.012, Sandro Virguez Alvarado
identificado con la CC 80025906 y Yalile Bolafios Pineda identificada con la CC 52 916746,
con los ahorros de los dos ($10.000.000) adquieren un Lote de terreno en el barrio UNIR II;
Sandro Virguez, por intermedio de su sefior padre, (empleado) gestiona un préstamo por diez
millones de pesos ($10.000.000); Sandro Virguez Alvarado pago a cuotas, mes a mes en su
totalidad el préstamo durante 5 afios; con dichos dineros, levanto una construccién de 3
pisos, desde la cimentacién hasta los muros, placas y cubierta, también diligencio las
acometidas de los servicios de energia, agua y gas, para terminar la construccion, hizo
prestamos para invertirlos en la casa; hicieron un acuerdo, Sandro virguez, levantaba la casa,
y la sefiora Yalile Bolafios se comprometia a ahorrar para el estudio del hijo de ambos” . La
construccién se encuentra en obra Gris.

5. CONSIDERACIONES INICIALES — CONCEPTOS BASICOS -
DECRETO 148 del 04 de febrero de 2.020.

CAPI{TULO 1

Disposiciones Generales del Servicio Publico de Gestién Catastral

Articulo 2.2.2.1.1. Definiciones. Para efectos de la aplicacion de este decreto, se atenderan
las siguientes definiciones:

5.1. AVALUO COMERCIAL. Es el precio mas probable por el cual un predio se transaria en
un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el conocimiento
de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Para su determinacién no sera
necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

5.2. ANALISIS DE MERCADO: Recopilacion y tratamiento estadistico de informacién de
valores de mercado de inmuebles comparables o similares al bien objeto de estudio.
(Revision de ofertas y transacciones recientes).

5.3. COPROPIEDAD: Cuando existe la copropiedad, la cosa o el derecho pertenece a varias
personas, sin que pueda decirse qué parte especifica corresponde a cada uno, el bien o
derecho pertenece a todos, sin division material de las partes.

5.4. CONSTRUCCION: Es la uni6on de materiales adheridos al terreno, con caracter de

permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyan. FUENTE: UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

5.5. COSTO valor total en pesos a la fecha, para elevar una construccién con el mismo
sistema constructivo y los mismos acabados.

5.6. INMUEBLE: Predio o extension de terreno determinado, incluyendo la construccién
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5.6. PROINDIVISO: Estado de propiedad que hace referencia a la situacion juridica de una
cosa o derecho que pertenece a varias personas en comun, (comunidad) sin que existan
partes diferenciadas (fisicas), cada comunero es duefio de un % de participacion.

5.6. PRECIO: Cantidad de dinero que permite la adquisicion o uso de un bien o servicio.

5.7. UNIDAD DE CONSTRUCCION: Edificacién dentro de un predio que tiene unas

caracteristicas especificas en cuanto a uso y elementos constitutivos fisicos de la misma.
FUENTE. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

5.8.VALOR DE MERCADO: el precio mas probable que una propiedad pueda alcanzar en un
mercado de oferta y demanda, bajo el precepto de transaccion justa, en la que el comprador y
el vendedor acttan con prudencia y acopio de informacién, dando por hecho que el precio no

se ha visto afectado por un estimulo inapropiado. FUENTE DCI COLOMBIA. MANUAL DE AVALUOS
URBANOS

5.9. FACTOR DE COMERCIALIZACION: Es la diferencia entre el valor de mercado y el valor
fisico del inmueble, es el intangible que da el mercado al valor fisico de acuerdo con la
ubicacién y buena rentabilidad del inmueble. Solo se puede calcular mediante transacciones
reales o por el método de renta y capitalizacion

5.10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

5.11. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

El precio depende de las condiciones de cada parte y puede generar sobrevaloraciéon o
subvaluacion. Las expectativas generan precios diferentes al valor. FUENTE: DR.OSCAR BORRERO

6. VALUACION
6.1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE
6.1.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, ldentificado con la cedula de ciudadania N0.80.025.906 de
Bogota, en su condicién de copropietario.

7. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
7.1. OBJETO DE LA VALUACION

Avallo con fines judiciales, Proceso Divisorio, estimacion comercial para venta del inmueble.
(Prueba Pericial)

7.2. DESTINATARIOS DE LA VALUACION.

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, Identificado con la cedula de ciudadania No0.80.025.906 en
su condicion de copropietario

7.3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura), el presente informe
no constituye un estudio de titulos.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.
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7.4. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME. Se prohibe la publicacion de parte o de
la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al
nombre y afiliacién del avaluador sin su consentimiento.

7.5. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer. Los valores citados en el presente informe, fueron
suministrados por las personas que atendieron la solicitud de informacién en el momento de
la consulta, por lo que el avaluador no responde por posteriores cambios en los valores
suministrados y/o solicitados.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta
valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

¢ Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacién del informe.

7.6. DECLARACION DE NO VINCULACION

El perito Avaluador, no tiene relacion directa o indirecta con los solicitantes ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe

8. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA

Visita al Inmueble Septiembre 02 del 2.021.

8.1. FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR
Septiembre 12 del 2.021.

9. BASES DE LA VALUACION
Para la estimacién comercial del inmueble se tomaron como base:

9.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

9.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno NOTA: Para el calculo del
valor del terreno se aplicé el Método de comparacion de mercado; para el calculo del valor de
la construccion se aplicé el método de Costo de reposicidn.

9. TIPO DE INMUEBLE:
Casa de habitacion.

9.1 DIRECCION:
CARRERA 124 No. 73 03
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9.2 CHIP:

AAA0228SPDE

9.3 CEDULA CATASTRAL
005668190100000000

9.4. CODIGO SECTOR CATASTRAL
005668 19 01 000 00000

9.5 USO

Caodigo de uso Catastro Distrital

01 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS.
9.6 DESTINO ECONOMICO:

01 RESIDENCIAL

9.7. INFORMACION JURIDICA

9.8. Propietarios

SANDRO VIRGUEZ ALVARADO 50%
YALILE BOLANOS PINEDA 50%
9.10. ESCRITURA PUBLICA.

Con escritura No. 1.300 del 17 de Agosto de 2.013 de la Notaria 36 de Bogota; LUIS
SANDRO VIRGUEZ ALVARADO y YALILE BOLANOS PINEDA, Adquieren en comin y
proindiviso, un inmueble ubicado KR 124 # 73 03, LOTE 12, MANZANA, de UNIR II, con un
area de 35.78m2

9.11. MATRICULA INMOBILIARIA
50C-1794842
10. DESCRIPCION DEL SECTOR.

El barrio Unir Il Esta ubicado al noroccidente de la localidad de Engativa y al suroccidente de
la UPZ Garcés Navas. Limita al noroccidente y occidente con el humedal Jaboque y al norte y
oriente con el barrio Gran Granada. EL barrio Unir Il es el Gnico barrio ilegal que se mantiene
en la localidad de Engativa, pese a la gestion permanente de su comunidad para ser
reconocidos como un barrio quehace parte de la UPZ Garcés Navas y la localidad de
Engativa.

El nombre de los barrios Unir | y Unir Il son una abreviatura de “Union Nacional independiente
y Revolucionaria”, que hace referencia a un movimiento politico de la época. Para 1993,
Mariano Porras incumplié en la entrega del proyecto de vivienda de la localidad de Engativa y
decide dar la orden de que se tomen los terrenos por presuntas presiones de la caja de
vivienda popular. Con el incumplimiento en la entrega de vivienda y del proceso de
legalizacion de los terrenos como zona urbana, la poblaciéon decide organizarse e iniciar el
desarrollo urbanistico de una forma irregular, construyendo un alcantarillado artesanal y
captacién de agua de forma irregular.

Unir 1, se encuentra ubicado en el predio ‘Altamira’, cercano al Humedal Jaboque, conté con
una primera licencia urbanistica hace 18 afios. La zona se caracteriza por ser eminentemente
residencial desarrollada por autoconstruccién,estrato 2, las construcciones existentes
presentan una vetustez de 20 afios, son viviendas unifamiliares de hasta tres pisos con
especificaciones  constructivas regulares pues muchas de ellas presentan
regulares,acabados.
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Las viviendas del sector, se caracterizan por poseer una infraestructura fisica que no cumple
con la norma. La gran mayoria de éstas fueron construidas por sus duefios, estas casas
estan hechas de material a base de cemento y ladrillo o bloque, se han construido de acuerdo
a las necesidades y presupuesto de los propietarios, no presentan elementos armoniosos y
acordes a la habitabilidad. En la mayoria de los casos las viviendas fueron construidas para
facilitar el subarrendamiento, como una forma de ingreso familiar, lo que origina
hacinamiento. Las construcciones se ubican dentro del estrato socioeconémico 2 y cuentan

con los servicios de energia,acueducto y alcantarillado

En las inmediaciones de UNIR Il, se desarrollo la Urbanizacion Gran Granada.

10.1. DELIMITACION DEL SECTOR
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10.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
vivienda, con corredor comercial vecinal

10.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA

UNIR II, es un sector consolidado, se conform6 aproximadamente hace 20 afios, se
caracteriza por ser eminentemente residencial desarrollado por Autoconstruccion,estrato 2,
aunque se encuentran algunas edificaciones en altura, Urb. Gran granada,, también se
observa la construccion de instalaciones institucionales y comerciales de grandes superficies.

10.4. ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA

Segun la Secretaria Distrital de PLANEACION el inmueble ubicado en la direccion CARRERA
124 No.73 03. Localidad de ENGATIVA, tiene asignado el estrato DOS (2), es el vigente a la

fecha (DCTO 551 12 SEP 2.019).
10.5. VIAS DE ACCESO
AVENIDA CL 80, CALL 72, CRA 106, CRA 114,
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10.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

En cuanto a su infraestructura la zona en su totalidad cuenta con todos los servicios publicos
bésicos:

Acueducto-Comunal

Alcantarillado

Energia Eléctrica

Alumbrado publico

Gas natural

Transmilenio / SITP

10.7. REGLAMENTACION URBANISTICA

Contexto urbanistico UPZ Garcés Navas La UPZ Garcés Navas presenta un constante
crecimiento respecto a las condiciones urbanisticas y de cambios del uso del suelo en la
localidad. Esta ubicada al occidente de la localidad de Engativa, con una extension de 555
hectareas, que corresponde a el 15,5% de la localidad.

La U.P.Z. 73 Garcés Navas se encuentra ubicada entre el Humedal del Jaboque y la Avenida
Calle 80, entre la Avenida Carrera 96 o futura Avenida Longitudinal de Occidente (ALO) y el
Rio Bogota. Las U.P.Z adyacentes son por el norte: Bolivia (72), por el sur: Engativa (74) y
por el oriente: Boyaca Real (30).

La Unidad de Planeamiento Zonal esta conformada por vivienda residencial estrato tres, asi
como de algunos ejes viales de importancia zonal donde se intensifica la concentracion de
comercio y servicios. Las zonas residenciales, se identifican por la variedad en su tipologia y
edad de construccion, pues se encuentra vivienda en serie con urbanismo, vivienda en
autoconstruccion homogénea de dos y tres pisos principalmente en inmediaciones del
humedal del Jaboque, con tendencia al desarrollo de actividad econémica comercial, ademas
de la residencial en la vivienda, y vivienda multifamiliar en propiedad horizontal de cinco pisos
generalmente.

Los corredores comerciales, cuales son la Avenida Calle 72, y las vias internas como la
carrera 112 A en Villas de Granada y la carrera 110 en San Antonio de Engativa consolidados
y con presencia de transporte publico colectivo y masivo, se distinguen por poseer una
tipologia de construccion parcial o completamente adaptada para el uso que soportan.

Asimismo, la Unidad de Planeamiento Zonal cuenta con todos los servicios publicos basicos y
complementarios, ademas de vias vehiculares pavimentadas en un estado de mantenimiento
aceptable.

La Unidad de Planeamiento Zonal esta reglamentada por el Decreto 073 del 15 de marzo de
2006 que la divide en 9 sectores normativos, de los cuales 5 son area de actividad
residencial, 1 de comercio y servicios, 1 dotacional y 2 son de area urbana integral.

NORMATIVA

URBANISTICA DECRETO 190 DE 2004 (POT), UPZ 73 GARCES NAVAS, DECRETO 073 DE 2.006

UPz 73. GARCES NAVAS

LOCALIDAD ENGATIVA

CLASE DE

SUELO URBANO

AREA DE

ACTIVIDAD AREA URBANA INTEGRAL

TRATAMIENTO

URBANISTICO DESARROLLO

MODALIDAD DESARROLLO

ZONA ZONA RESIDENCIAL SE PERMITE ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA

USOS COMPLEMENTARIO: COMERCIO VECINAL, DOTACIONAL, SALUD, CULTURAL, CULTO,
SERVICIOS PROFESIONALES.
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10.8. USO PRINCIPAL

RESIDENCIAL

10.9. USOS COMPLEMENTARIOS

HABITACIONAL, COMERCIO VECINAL, DOTACIONAL, SALUD, CULTURAL, CULTO.
10.10. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Construccion, de tres pisos, en obra gris, en buen estado,estructura en concreto, entre pisos
en placa maciza, muros en bloque, pafietados, pisos en acabados mixtos, algunos bafios y
cocinas enchapados, cubierta en teja..

10.11. LINDEROS

“Lote de terreno (junto con la construccion en el levantada, marcado con el nimero Uno (1)
de la manzana 19 del BARRIO VILLAS DE ALCALA,ubicado en la Carrera Ciento veinticuatro
(124) nimero Setenta y tres cero tres (73 03) de Bogota D.C.

con un area de sesenta metros con ochenta centimetros cuadrados (61.80m2), y se
determina por los siguientes linderos.

NORTE. En Diez metros con treinta centimetros (10.30mts), con el lote de placa domiciliaria
KR 124 73 07

SUR, En Diez metros con treinta centimetros (10.30mts), con la CL 73.
ORIENTE: En Seis metros (6.00mtsmts), con la CARRERA 124.
OCCIDENTE: En Seis metros (6.00mtsmts), con el lote de placa domiciliaria KR 124 A 73 04

La casa consta de un local, seis (6) alcobas. 2 bafios, 2 cocinas,2 sala comedor, patio con
lavadero y terraza (azotea), instalaciones de acueducto, alcantarillado y energia electrica.

10.12 AREA TERRENO
61.80m2.

10.13 AREA CONSTRUIDA
192.60m2

10.14 SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble cuenta con los servicios de Acueducto Comunal, Alcantarillado,Energia eléctrica,
Gas Natural

11. AVALUO
RESOLUCION 620 DE 2008, Instituto Geografico Agustin Codazzi,Sede Central

Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997.

CAPITULO |

Articulo 1°. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

CAPITULO I

Articulo 10. Método de comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avalto
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d. h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
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avalio se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de
publicacion, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccién deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidon sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de
los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Las férmulas estadisticas

Articulo 37. Las formulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor
utilizacion de los métodos valuatorios.

1. Media Aritmética: (X)

Es el nUmero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de ellas.
Se formaliza mediante la siguiente expresién matematica.

En donde:

= Indica media aritmética

O = Signo que indica suma

N = Numero de casos estudiados

Xi = Valores obtenidos en la encuesta

2. Desviacioén estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta
con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nimero
de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion:

En donde:

= Media aritmética

Xi = Dato de la encuesta

N = Numero de datos de la encuesta.

Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador.

3. Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacién (divisién) que existe entre la desviacion estandar y la media
aritmética multiplicada por 100.

Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:
En donde:

V = coeficiente de variacién

S = desviacion estandar

X = media aritmética.
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4. Coeficiente de asimetria: (A)

Expresado en la siguiente formulacion:

En donde:

A = Coeficiente de asimetria

= Media aritmética

Mo = Moda; siendo esta el valor que mas se repite
S = Desviacion estandar.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso
se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es
negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es
menor que el encontrado en la media aritmética.

12. VALOR DE TERRENO.

Para establecer el valor comercial del terreno se hizo un recorrido en el sector identificando
lotes y casas en venta.

Se utiliz6 el método de Comparaciéon o de Mercado, con ofertas de predios ubicadas en el
sector de interés, con la misma norma urbana del predio en estudio, las cuales fueron
depuradas y a las que se les aplicaron las estadisticas del caso, a continuacién se relaciona
un resumen de ofertas.

Ante la ausencia de lotes de terreno, libres, desocupados, se recurrid a la metodologia de
calcular el valor de m2 de terreno, a partir de ofertas de venta de casas,las cuales se les
calculo el valor total de la construccion, que restando esta Ultima al valor de la oferta se
obtiene el valor de m2 de terreno.

AREA VR. M2
FUENTE TELEFONO VR. INMUEBLE TERRENO VR. TERRENO TERRENO VR.CONSTRUCCION
INDIRECTA | 320 212 74 05 $330.000.000,00 60m2 $90.000.000,00 | $ 1.500.000,00 $240.000.000,00
INDIRECTA | 312 486 14 58 $ 235.000.000,00 50m2 $75.000.000,00 | $ 1.500.000,00 $ 160.000.000,00
INDIRECTA | 310 237 69 24 $ 185.000.000,00 50m2 $75.000.000,00 | $ 1.500.000,00 $110.000.000,00
PROMEDIO | $ 1.500.000,00
DESVIACION
ESTANDAR $0
COEFICIENTE DE
VARIACION N/A

LIMITE SUPERIOR | $ 1.500.000,00

LIMITE INFERIOR |  $ 1.500.000,00

VALOR ADOPTADO

$ 1.500.000,00

VALOR DE REFERENCIA m2 de TERRENO $ 1.500.000,00
13. CONSTRUCCION:

Construccion de tres pisos, sistema estructural compuesto por zapatas, pedestales, vigas de
amarre, columnas, entre pisos en losa maciza,desarrollada por autoconstruccion, levantada a
medida de la capacidad econémica del propietario.

Vivienda estrato 2 , en obras gris, estructura en concreto, muros en ladrillo y blogue, entrepiso
en placa maciza,cubierta en teja, muros pafietados,enchapes en bafios y cocinas.
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Primer piso: Garaje y apartamento, muros en bloque, pafietados y pintados, pisos en
laminado, consta de dos (2) habitaciones, sala comedor cocina, enchapada, un bafio
enchapadado,escalera.

Segundo piso: muros en bloque, pafetados, pisos en laminado, consta de sala comedor dos
(2) habitaciones, con closet, cocina enchapada, dos (2) bafios, escalera en concreto.

Tercer piso: muros en blogue, pafietados, pisos en ceramica, consta de sala comedor tres (3)
habitaciones, cocina enchapada, bafo, zona de lavanderia, cubierta en teja.

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio y de acuerdo al
decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 del Instituto geografico Agustin Codazzi,
se utilizo el método de reposicion.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor, comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para la construccion: Se utiliz6 el Método de Reposicién, que consiste en determinar el costo
M2 de construccién actual de un inmueble semejante al de interés; y a éste valor, se le aplica
la depreciacion Fitto y Corvini, que asocia tanto la vetustez, como el estado de conservacion
del predio.

Edad (vetustez) de la construccion 2012, 9 afios

se determiné un valor de $ 1.350.000 m2 por metro cuadrado, como costo de reposicién o
Valor de construido nuevo. Se calcul6 la edad en porcentaje de vida Gtil 9/100=9% que en la
tabla de Fitto Corvini corresponde a una depreciacién de 22,12%. Clase 3: El inmueble
necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

EDAD EDAD EN
ITEM ‘L’:'T)I‘L\ % DE CLASE | DEPRECIACION RE;’S;ETON DEP:QCL&Z oN VALOR FINAL VALOR
(ANOS) VIDA ADOPTADO
VIVIENDA 9 100 9% 3 22.12% $1.350.000.00 $ 298.620,00 $1.051.380,00 $1.050.000,00

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas, por ejemplo en los pisos o pafietes.
Area construida:192.60m2. Valor promedio m2 de construccion $1.050.000,00

13.1. VALOR DE LA CONSTRUCCION

LIQUIDACION ANO 2021
ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
CONSTRUCCION 192.60 m2 $1.050.000,00 $202.230.000,00
VALOR TOTAL $202.230.000,00
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El avalto total del inmueble corresponde a la sumatoria total de los avallos parciales, del

terreno y la construccion

LIQUIDACION AN0O2020

ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO 61.80 m2 $1.500.000,00 $92.700.000,00
CONSTRUCCION 192.60 m2 $1.050.000,00 $202.230.000,00
VALOR TOTAL $294.930.000,00
VALOR ADOPTADO $290.000.000,00

VALOR ADOPTADO $ 290.000.000,00

SON:DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS MCTE

$ 290.000.000,00

El valor estimado en un avalto comercial, es un valor de referencia, es la cuantia estimada en
caso de una transaccion. El precio es un indicador de un valor relativo, que el vendedor o el
comprador le asignan al bien.

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Gobierno nacional el presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado
desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones

representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Francisco j de la hoz
Perito

AAA- AVAL 19382480
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DETALLE FACHADA

DETALLE ACABADOS COCINA Y HABITACION
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DETALLE SALA COMEDOR SEGUNDO PISO

ACABADOS HABITACION Y CLOSET
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ACCESO ESCALERAS SEGUNDO Y TERCER PISO
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CERTIFICACION CATASTRAL

¥ | Certificacion Catastral gy,
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 {Agosto 18) ’
Directiva presidencial N0.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articuio 8, ~ Fecha: 10/09/2021
paragrafo 3.
Radicacion No.: 977568
informacion juridica I
Ntmero . £ i el Tipo de Numerode :| .- ".%de . | Calidad de
. Propietario T :Némbrgs ¥ apelhdos . ow’| documento | | ‘documento | ‘Cdopropiedad | ‘inscripcién
1 YALILE BOLARIOS PINEDA c 52916748 50 N
2 SANDRO VIRGUEZ ALVARADO c 80025306 50 N
Total de propietarios: 2|
Documento soporte para inscripcion
Tipo Ntimero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
PARTICULAR 1300 17/08/2013 SANTA FE DE 36 050C01794842
llnformacién Fisica |nf0rfnamcn Econgm«ca _ -
~ARos:- | - -~Valor Avallio . IAno' de Vigencia I
Direccion oficial (Principal): Es la direccion asighada a la puerta et : e AT s
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placal 1 $118,347,000 2021 )
Homiciliaria. ”
2 $117,594,000 2020
KR 124 73 03 - Cddigo postal 111031
3 $85,526,000 2019
Direccién secundaria y/o incluye: “Secundaria® es una puerta
fadicional en su predio que esta sobre la misma fachada e “Incluye" es| 4 $82,180,000 2018
aquella que estd sobre una fachada distinta de la 5 $63,477,000 2017
6 $56,619,000 2016
7 $25,762,000 " 2015
Di i0 i 2
ireccion(es) anterior(es) 8 $19,321,000 2014
9 $9,661,000 2013
10 $3,802,000 2012
a: [ T Tl de domink Vicios
ard i 3, nscripcion atastro no const t L T I
Cw'gg;g:::t;r;tzzzagoaoo Cédula(s) Catastral(es) tenga unpaa' ani o una s t\ge fucls eN:.%mjzg‘l:a:eﬁalGoﬁs\c. T
005668120100000001 MAYOR INFORMAGION: itp: qov. ici
CHIP: AAA0228SPDE 9 quejas-reciamos-y-denuncias, Punto de Senvicio: SuperCADE. TEL.
Nimero Predial 110010156106800120001000000000 EXPEDIDAALOS 10 DIAS DEL MES DE
Destino Catastral: 01 RESIDENCIAL SEPTIEMBRE DE 2021
Estrato: 2  Tipo de Propiedad: PARTICULAR
Uso: 001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PiSOS /
) ) e G e
Total rea de temeno (m2) Total érea de construccion / T
35,78 187.67
LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL. USUARIO

* Para verificar su autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en iinea opcion Verifique certificado y digite el
siguiente cadigo: QAEDDE 181621

Unidad Administrativa Especial de Catastro Qistrital o AR
e i oy Pl
=CCR 2

A
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MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1794842

La validez de este podra veril enla pégina . gev.
somoenze. OF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s"n O m‘i.llulw CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210902592547350790 Nro Matricula: 50C-1794842
Pagina 1 TURNO: 2021-566040
Impreso el 2 de Septiembre de 2021 a las 11:33:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRQO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 08-10-2010 RADICACION: 2010-97671 CON: ESCRITURA DE: 01-10-201¢
CODIGO CATASTRAL: AAAD228SPDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURANro 1768 de fecha 21-06- 2010 en NOTARIA58 deBOCOTAD.C.

LOTE’T2 MANZANAFcon area-dei35:7.8 M2 (ART.11 DEL

DECRETO 1711 DE JULIO B 984)

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS; METR!
AREA PRIVADA - METROS :
COEFICIENTE : % /-

COMPLEMENTACION:

QUE: MARIANO ENRIQUE PORRAS BUITRAGO ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA NO. 16149 DEL 08-11-DE 1993, NOTARIA 27 DE BOGOTA POR
COMPRA A ROSA LILIA GONZALEZ DE GUEVARA, FANNY YOLANDA GONZALEZ DE MENDOZA, OLGA GONZALEZ MENDOZA, FABIAN LIBARDO
GONZALEZ ARENAS Y DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS, DEBIDAMENTE REGISTRADA AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1355521-—
QUE ROSA LILIA GONZALEZ DE GUEVARA, FANNY YOLANDA GONZALEZ MENDOZA, OLGA GONZALEZ MENDOZA, FABIAN LIBARDO GONZALEZ
ARENAS Y DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS ADQUIRIERON ASI: LAS TRES PRIMERAS JUNTO CON LIBARDO ALFONSO GONZALEZ MENDOZA,
POR COMPRA A RODULFO MONTOYA SANCHEZ SEGUN ESCRITURA N. 1756 DE 11 DE MAYO DE 1979 OTORGADA EN LA NOTARIA 2. DE BOGOTA,
REGISTRADA EL 31 DE MAYO DE 1878 EN LA MATRICULA INMOBILIARIA 050-0174235; FABIAN LIBARDO GONZALEZ ARENAS ADQUIRIO OTRO
DERECHO EN PROINDIVISO JUNTO CON DIANA MILENA GONZALEZ ARENAS POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LIBARDCO ALFONSO
GONZALEZ MENDOZA SEGUN ESCRITURA N. 12044 DE 30 DE AGOSTO DE 1993 EN LA YA CITADA MATRICULA INMOBILIARIA 050-0174235 RODULFO
MONTOYA SANCHEZ HABIA ADQUIRIDO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE TEOTISTE SANCHEZ DE MONTOYA SEGUN SENTENCIA DEL 18
DE JULIO DE 1863 DEL JUZGADO 4. CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
“Tipo Predio: URBANO
1) KR 124 73 03 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1355521

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-10-2010 Radicacién: 2010-87671

Doc: ESCRITURA 1766 del 21-06-2010 NOTARIA 58 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titular de dominio incompleto)

DE: PORRAS BUITRAGO MARIANO ENRIQUE (ACTUANDO COMO LIdUIDADOR "UNION TEMPORAL-TORRES SCARPETTA LIQUIDADORES"

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.



La validez de este podra ven enla pagina waw. gov.
oamees, | OF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210902592547350790 Nro Matricula: 50C-1794842

Pagina 2 TURNO: 2021-566040
Impreso el 2 de Septiembre de 2021 a las 11:33:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-09-2013 Radicacion: 2013-805%4

~Doc: ESCRITURA 1300 del 17-08-2013 NOTARIA TREINTA Y SEIS e BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompleto}
DE: MEDINA JHONSON VICTOR EDUARDO -
A: BOLA/OS PINEDA: ALILE :
A: VIRGUEZ ALVARADO SANDRO

NRO TOTAL DE ANOTACIONE:!

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corr :
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-5173 Fecha: 15-03-2017

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL. C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R,

FIN DE ESTE DOCUMENTCQ
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Reaitech

TURNO: 2021-566040 FECHA: 02-09-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i fig

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de

derechos de Autor.
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OFERTAS EN LA ZONA

Casa en venta

Gran Granada - Bogotd

[

_l’

InCaraiz- i

2 Ve

Descripcion general Precio total (COP)
Excelente Oportunidad Inversion: 3.6millones libres de Rentas al mes aprox.. Casa de 3 pisos con 6 estudios en total y $ 330.000.000
de 2 habitacion cada uno. posibilidad de contruir 10 2 pisos mas. Zona Vlllas de granada. Barrio Unir.... casa con Toda la

documentacion al dia. Mas Informacion al: 320 212.7405 , Negocialbles ;Te interesé este inmu

CONTACTO0.320 212 74 05. $330.000.00. AREA LOTE 60m2. Valor m2 terreno $ 1.500.000

Casa en venta
unir Il - Bogotd

Usado

%I Ver mds fotos

Descripcién general Precio total (COP)

Se vende casa en el barrio unir dos cerca a gran Granada y salida a la calle 80 de 160m2 3 pisos mds terraza cada piso $ 235.000.000
consta de 2 habitaciones con closet sala comedor cocina integral bafio y zona de lavanderia Servicios de agua luz y
gas (Teinteresé este inmuebl!

CONTACTO. 312 486 14 58. $235.000.00. AREA LOTE 50.00m2. Valor m2 terreno $ 1.500.000

Casa en venta

Gran Granada - Bogotd

Usado
Descripcion general Precio total (COP)
Ubicada, amplig, rentable, independiente, terminada y bien iluminada casa de 4 plantas: Primer piso bodega o garaje $ 280,000,000

con 1 bafio completo. 20 piso apartamento completo de dos habitaciones. 30 piso apartamento completo dos
habitaciones mas terraza. Luz Trifdsica sobre calle amplia, en el barrio unir I, a una cuadra del paradero sitp. al dia y... ;Te interesé este inm

CONTACTO. 304 639 75 67. $ 280.000.000. AREA LOTE 50m2. Valor m2 terreno $ 1.500.000

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.
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INFORMACION PERITO

00£6800000ZS00E0VETO0TT LT02/0/90 04Y490d0L| 00| £68 0007/ SO0EOETOOTT +2'0 £3030§ 3P |IAD GO0 UOIANI3(3 3p 03NUI) opeszny| 10908 V10908
0095Z00STOZEYOEOTETOOTT L102/%0/LT ST18INWNI 00 95200 102 €Y0E0TETO0TT +"2'0 830808 3p 0}NDII) 3P IND €40 Opeszny| ¥10908 v10908
S3N3I8 30 YOAVNIVAY OLI¥3d
00LbP00STOC6C0E0TETOOTT £102/90/L0 OY¥3IN3ONI 00| Ly500 ST0C 670E0TETOOTT +"2'0 30308 3p 03N 3p |11 620 Opeazn( V10908 V10508
0080ETOSTOZTEOEOTETOOTT L102/90/60 Oxu_2uuz__ 00| 80ET0 ST0Z TEOEOTETOOTT +2'0 £3030g 3p 0}IN2.I) 3P A1) TEO Opeszny <.r000m_ ¥10908
00S6800LT0Z90£00¥TO0TT LT02/L0/%0 SN 00| $6800 L102 #90€00¥TO0TT +2°0 210308 3p [edIdIUN 11D $90 OpeszNy v10908 V10908
S3N3I8 30 HOAVNTYAY OLI¥3d
00690007T0Z0S0SOTETO0TT £102/80/0T 04Y490401 00 69000 P10 0S0SOTETOOTT +"2'Q B30308 3p 0NN [IA1) 050 OPeszNf 10908 V10908
00T9Z009TOT6EOTEEETOOTT L102/80/81 OY¥3INIONI 00| 19200 9107/ 6EOTEEETOOTT +[8J0 - BUEN) UoI3S +'0'0 £10308 3p OAe.ISIUILIPY BLEN) UOII3S 6EQ Opedzn| V10908 v¥10508
00950007T0ZLY0SOTETOOTT L102/60/t1 STIINANI 00| 95000 $107 Lp0SOTETOOTT +0'0 830308 3p 03N |IND £H0 Opeszny V10908 V10908
S3N318 30 YOAVNTVAY OLIY3d
0000700STOZEI0EO0FTOOTT L102/60/67 04V49040L 00| 00700 ST0Z, £90€007T00TT +'D'0 830308 3p [edidlunl |IN) £90 Opeaznf V10908 V10508
00T/800ST0Z0ZOE00YTOOTT L10Z/11/10 OY3INIONI 00| 1.8 S10Z 0Z0€00YTOOTT +0'0 210308 3p [eAIDIUNA IO 0Z0 OpeszNy <._.000m_ V10908
0066500800Z€00E0TETO0TT L102/T1/€T SI1GINAINI 00| 66500 8002 €00E0TETOOTT +'2'0 0308 3p 03N 3P |IAID €00 OPeSZNf ¥10908 ¥10508
S3N3I8 30 YOAVNIVAY OL1¥3d
005£900¥T0Z6¥0S0TETO0TT 8102/10/2 04Y490d40L 00| S£900 10 6v0SOTETO0TT +''0 £30308 3p )N [IAI) 640 OPEBZNf 10908 v¥10508
00€ZH00TTOZLZOEOTETOOTT 8102/10/0€ OY3INIONI 00 €200 1102/ LTOEOTETOOTT +''( 210308 3p 03N 3P I £Z0 Opesznf V10908 V10508
009T900£002S¥0SOTETOOTT 8102/0/TT S3183INAINI 00 91900 €002 SYOSOTETOOTT +'2'0 830308 3p 03NN |INID G0 OpeSzNf v10908 v¥10908
S3N318 30 YOAVNTVAY OLIY3d
00728009T0Z0¥0E00YTO0TT 810Z/v0/81 03V¥90d0L 00 (443 9102 0v0E00FTO0TT 20 £30808 3p [BIdIUN 1D OO Opeszny V10908 V10908
000TS009T0ZLEOEOTETOOTT 8102/v0/9T OY3INIONI 00 0TS00! 910C LEOEOTETOOTT "' 830308 3p 01N 3p [INI) LEO OPesznf| v.10908 V10908
00980009T0Z6S0EVEETOOTT 8102/90/8T 04Y49040. | 00| 980/ 9102 6SOEPEETOOTT +[8I0 +'2'0 £3030g 3p OAEAISIUIUPY [BJO - BIXI|A| BI3DIAL UOIDISS SO Opeszny| v¥10908 Y¥10508
- BIXIA BJ22J3] UOII3S
000£TT09T0Z0Z0E00YTOOTT 8102/90/97 OY3INIONI 00| 0LTT 9102 0Z0€00YTO0TT +'0'0 810308 2p [eddIUNW IND 0Z0 opeszny 10908 ¥10908
000£TT09T0Z0Z0E00YTOOTT 8102/90/97 OY3INIONI 00| 0LTT 9102 0Z0€00¥TO0TT +'0'0 830308 3p [edidIUN 1D 0Z0 opeszny 10908 V10908
0060000STOZL¥OSOTETOOTT 8T07/L0/tT SINGINAINI 00| 60000 ST0T LY0SOTETOOTT +2'0 30308 3p 01NN |IAD) £ 0 Opesznf V10908 V10908
S3N3I8 30 ¥OAVNIVAY OLI¥3d
00TT9008T0ZZ00E00FTO0TT 8107/80/90 04V490d40L 00| 11900 810 Z00E00YTOOTT +2°0 830308 3p [BdIdIUNIA |IND Z0O Opezny| v¥10908 V10908
00TEYO00TOZSHOSOTETOOTT 8107/80/90 04VY¥9039 OY¥3INIONI 00 TEPOO 010Z SYOSOTETOOTT +'2'0 830308 3p 0N |IAID) SO Opesznf E.O..aOm_ <._,OUOm_
009LETO9TOCOTOE00PTOOTT 8102/60/61 O¥3INIONI 00| 9LET 9107 0Z0€00¥TO0TT +0'Q 830308 3p [edidlun M) 0Z0 Opeazny <._.o§_ 5009__
0080T00¥T0Z0SOSOTETOOTT 8102/01/2C OY3INIONI 00, 80100 102 0S0SOTETOOTT 20 B3030g 3p 0N [IA) 050 Opesznf gooom__ SOOOm_
0058000LT0Z0¥0£00YTOOTT 8102/01/%C 04V490d0. | 00| S8 L10T 0F0E00PTOOTT +0'0 210308 3p [edidIUN 1D 00 Opeszny 10908 V10908
00€8E00LTOZEEOEOOYTOOTT 8102/01/67 SING3INAINI 00| 3:13 L10C €€0E00TOOTT v10908 V10908
S3N3I8 30 ¥OAVNIVAY OLI¥3d
00000000T0CLZ0E0TETOOTT 6102/20/%1 OY3INIONI 00 L19 9102 LTOEOTETOOTT +'0'0 210308 3p 03N |IAI) £Z0 Opedzny| V10908 V10908
00792T0LT0Z0Y0E00TO0TT 6102/20/61 ou_<xuoa_£ 00 (4149 L10T 0P0E00FTOOTT e1030g ap |edidIUNA 1A 00 OpeszN(| 5.000& V10908
008F€00TTOZ6Y0SOTETOOTT 6102/€0/1C S3183INIAI 0 8YE 1102 670S0TETOOTT "0 B3030§ 3p 03N [IND 670 OPesZNf V10908 V10908
S3N3I8 30 HOAYNIVAY OLI¥3d
00£Z9T0LTOZOY0EOOYTOOTT 6102/50/0T 04Y490d0L OL1¥3d 00| £29T L1702 0¥0E00YTOOTT 3030 2p [edidIUNAl 11D 070 Opesznf Y¥10908 ¥10908
00088004T0Z0Y0E00YTO0TT 04Y¥90d40L OL1¥3d 0 088 L102 0F0E00PTO0TT e3030g ap [edidIUNA |IAI) 030 Opedzn| 10908 v10508
00%8600LT0Z0Y0E00YTO0TT 04¥¥90d40L OL1¥3d 0 786/ L102 0¥0E00YTO0TT ejog0g 3p [ediduni |IND 040 Opeszny <._.000m_ ¥10908
00£8500LT0Z0Y0E00¥T00TT 6102/50/L1 04v49040L1 OL1¥3d 00| €85 L7107/ 0¥0E00YTO0TT 30309 3p [edidIUNAl A1) %0 OPeSZNf S.Ovan_ V10908
0008TTOLT0ZOY0E00FTOOTT 6102/L0/80 04Y49040L OL1¥3d 00 0811 L1702 6L0€00¥TOOTT 30309 3p [edidiUNAl 11D %0 Opesznf S.OGOm_ ¥10908
00T9STOLTOZ0V0E00¥TO0TT 6102/90/02 04V¥90d0L OL1¥3d 00 T9ST L107 0v0€007TO0TT 3030 3p [edIdIUN|A 1) 040 Opeazny V10908 _ V10508
00£68T0LTOZ0Y0EO0YTO0TT 04VY¥90d40L OL1¥3d 0 €681 L1702 0¥0E00YTOOTT 10308 3p [eAIDIUNIA [INID 00 OPe3zn| <._.000m_ V10908
00TTTTOLTOZOZOEOOYTOOTT OY3INIONI 0 TITT L102 0Z0€00PTO0TT +0'0 810308 3p |ed| A1) 020 Opeszn| E.OUOm_ v¥10508
00SEE00LTOZOZOEOOYTOOTT OY¥3INIONI 0 SEE L10T 0Z0€00YTO0TT +'2'0 e1030g 3p |ed! I 070 opeznf <._.000m_ ¥10908
006€STOLTOZ0Y0E00YTO0TT 6102/80/87 04vY¥90d0L OL1¥3d 0] 6€ST L1027 0v0E00FTO0TT +'2'0 830808 3p ed N %0 opedzny| <._.o§_ V10908
0085£008T0Z0Y0E00YTO0TT 6107/80/8C 04Y¥90d0L OL1¥3d 0 8SL 8102 0v0€00YTOOTT +'2'0 830308 3p [edd! IND 00 opesznf S.O.uOm_ «._.OOOm_
00E0£008T0Z0Y0E00YTOOTT 6102/01/81 04Y49040L OL143d 0 €0€ 810 0¥0E00YTO0TT +'0'0 210308 3p [edidIUNA 1D 00 Opeszny S.Ovam_ S.owom__
00T0ST09T0ZOY0E00YTO0TT 6102/21/60 04Y¥90d0L OL1¥3d 0 T0ST 9102 0¥0E00YTO0TT 20 el030g ap |ed IIND 0%0 opesznr| SOQOQ_ 50.00@_
00%%9008T0Z0Z0E00YTO0TT 0202/20/6T OY¥3INIONI OL143d 0 9] 8102 0Z0E00YTOOTT +0'0 810308 3p [edDIUN I 0Z0 opeszny <._.000m_ S.owom_
00S.E008TOZ0Y0EO0YTOOTT 6107/11/21 04Y¥90d0L OL1¥3d 0 SLE 810 0¥0€00¥TO0TT D 010 opeszny| S.ouoi S.OUOm_
0060T00LTOZLZOE00YTO0TT 0202/20/L1 OY3INIONI OLI¥3d 0] 60T L1027 0Z0€007TO0TT IND 020 opesznf <._.o§_ V10908
007S800LT0Z£ZOE00YTOOTT 0202/10/€C OY3IN3ONI OLI¥3d 0 58 L1702 0Z0€00YTOOTT D 020 opesznr| <._.000m_ V10908
00£06009T0Z£Z0E00YTO0TT 0202/20/LT OY3INIONI OL1Y3d 0 L06) 9102 LT0E00PTOOTT +'0'0 210308 3p [edidIUNA 1D £Z0 Opeszny S.OUOQ_ ¥10508
00SPSTO6TOZE90E00YTO0TT 0202/20/€T 04YY¥90d40L OL1¥3d 0 SyST 610 €90€00¥TO0TT +"'0 B3030g 3p [edidiun|y A1) €90 Ope3zny S.owom__ v¥10908
00ZZETO6TOZEIOEOOYTOOTT 020Z/20/€T 04V¥90d40L OL1¥3d 0 (4413 610 £90€00¥TO0TT +0'0 230308 3p [edidIUN [N £90 Opeszny V10908 V1090

IVISOrl1os,
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

PIN de Validacién: a5250a48 NAPSL/WWW.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19382480, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Julio de 2019 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-19382480.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 05 Jul 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Jul 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 05 Jul 2019 Régimen
includos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen

¢ Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres 24 Dic 2019 Régimen
comerciales , Derechos deportivos , Fondo de comercio , Prima Académico
comercial , Otros similares

* Espectro radioeléctrico 21 Oct 2019 Régimen

Pagina 1 de 3

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.
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RAA L

9 Abierto de

| Académico ‘

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 72 C #9-18
Teléfono: 3115547418
Correo Electrénico: fran.d.h@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Geografo - Fundacion Universidad de Bogota Jorge Tadeo Lozano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19382480.

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a5250a48

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

4

Firma:

Pagina 2 de 3

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
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derechos de Autor.



27

RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

https://www.raa.org.co

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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INTERCON INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S
Nit No 900.920.758-6
CERTIFICA QUE

El sefior FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado con la cedula de
ciudadania N2 19.382.480 de Bogotd, Laboro con nosotros desde el 1 de Noviembre de
2016 al 28 de Febrero de 2017, en el cargo de Coordinador Predial, mediante contrato
laboral a término indefinido devengando un salario mensual fijo de Cuatro Millones
Quinientos Mil pesos Moneda Corriente (54.500.000) en desarrollo de la GESTION PREDIAL,
requerida para la ejecucion de los siguientes proyectos:

1. PROYECTO VIAL: ESTUDIOS Y DISENOS, GESTION SOCIAL, MEJORAMIENTO Y
CONSTRUCCION DEL PROYECTO TUNEL DEL TOYO, Coordinador técnico ejecutando la
elaboracion y seleccion de insumos base de consulta para el desarrollo de la consultoria.
Realizacion de estudios, fichas y seleccion predial, elaboracion de cartografia,
reconocimiento predial y coordinacion de personal, actividades desempefiadas mediante el

sistema de informacién geogrdfica (SIG), implementando el uso de herramientas como
Arcgis, AutoCAD.

Dada en Bogotd a los 29 Dias del mes de Mayo de 2018.
Cordialmente;

=T

LADY YANETH GONZALEZ

Representante Legal

Calle 165B No 14A-07 - 1608
Bogota — Colombia
Tel.: 3002322603
www.interconingenieria.com

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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. NIT. 900567.’594-0
CERTIFICACION

A quien interese:

Nos permitimos certificar que el sefior Francisco Javier de la Hoz Rodriguez, identificado
con cédula de ciudadania No. 19.382.480 de Bogota, laboré para nuestra firma como
Director Técnico, para el contrato CAM-007 de 2016, que tiene por objeto : "LA
CAMPANA DE EXPLORACION GEOLOGICA Y GEOTECNICA DEL TRAMO NO.2 DEL
PROYECTO “TUNEL DEL TOYO Y SUS VIAS DE ACCESO", MEDIANTE METODOS
DIRECTOS (SONDEOS EXPLORATORIOS), METODOS INDIRECTOS (SISMICA DE
REFR'ACCION-TOMOGRAFfA ELECTRICA) Y ENSAYOS IN SITU Y DE LABORATORIO,
SEGUN DOCUMENTO “TERMINOS DE REFERENCIA CAMPANA DE EXPLORACION
TRAMOS 2", con contrato a termino fijo y una dedicacién del 50%, por la finalizacién
de contrato de trabajo, con una asignacién mensual de DOS MILLONES QUINIENTOS

MIL PESOS M/CTE ($2.500.000.00), del 01 de diciembre de 2016 al 30 de mayo de
2017.

La presente se expide a solicitud del interesado en Bogota D.C., a los treinta (30) dias
del mes de mayo de 2017.

TECNUM COLOMBIA SAS
enza '\Rubio Mendoza
Di.reclara de Reiursos Humanos

Cra 13 No 29-39 Mz 1 Of 302-303 - Bogota, D.C Colombla TEL: (57 1) 3467
, D.C. s 205-
teccolsas@tecnumcolombia.com - lnscdt'a en la CCB, Matr{c(ula N?a. 0238025(‘)(? e

VUL IV VY WUl I VUL T vl
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Certificado N° SC 483-1
800.086.501-1

La Suscrita Gerente Administrativa de la firma E.D.L. S.A.S.
Ingenieros Consultores,

CERTIFICA

Que el Senor (a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ identtificado
con la cédula de ciudadania No. 19.382.480, laboré para la compaiiia mediante la
Modalidad de Contrato de Trabajo por Duracién de la Obra o Labor contratada
desde 7 DE NOVIEMBRE DE 2012 hasia el 23 DE DICIEMBRE DE 2013 segiin
contrato No. MA-0016006; comenzando nuevamente sus actividades desde EL 23
DE ENERO DE 2014 hasta EL 30 DE JUNIO DE 2014 segin contrato No. MA-
0034726/8000000244. De igual manera inicio sus actividades nuevamente desde 02
DE JULIO DE 2014 hasta EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 en el proyecto
GESTION INMOBILIARIA 5215307/8000000360 de nuestro cliente ECOPETROL
de la vicepresidencia de Transportes en la ciudad de BOGOTA en el cargo de
PROFESIONAL DE CAMPO 2.

Con una ltima asignacion mensual de TRES MILLONES SETECIENTOS
VEINTISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE ($ 3.726.750)

La presente se firma en Bogotd D.C, a solicitud del interesado a los doce (12) dias
del mes de Febrero de Dos mil quince (2015),

Atentamente,

ED.L SAS.
NIT.800.086.501-1 o

‘ NDEZDEDAVILA
Gerente Adhmitnistrativa
C.C. Hoja de vida

Carrera 7 No. 33- 42, Piso 10 PBX: 7454202-06 Ext. 122, Bogoti D.C.
angieruizwedlingenicros.com
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EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE GESTION CONTRACTUAL

NIT. 899.999.081-6 Certificado Laboral

No. 598
CERTIFICA:

Que el sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la cédula No. 19382480 ha suscrito con el IDU los siguientes

contratos:
—
NUMERO CONTRATO: DTGC-PSP-857-2012 HONORARIOS MENSUALES (*): 2.907.000,00
DEPENDENCIA COORDINADORA:  S/T DE OPERACIONES VALOR INICIAL: 14,535,000.00
VALOR ADICION (ES):
VALOR TOTAL: 14.535.000,00
(*) FORMA DE PAGO: Mes vencido, i i onica a la cuenta del titular.
PLAZO MESES DIAS FECHA DE INICIO: 15/06/2012
PLAZO INICIAL 5 0 FECHA DE CESION:
PRORROGAS FECHA DE TERMINACION: 14/11/2012
OBJETO:
Apoyar las labores de definicion de casos especiales segun los critefios idos para tal fin, reali los ios técnicos a los predios asignados en el acuerdo
180 de 2005 fase II.
OBLIGACIONES ESPECIFICAS:
1) Elaborar los ios técnicos que icen la correcta asi ion de la ibucion de Valori: i ala ion de i do 180 de
2005 fase II, que permi inar las isticas que definen el de un predio i como analisis predial. Los estudios técnicos deberan estar
a conformidad de acuerdo al manual del inventario predial elaborado por el IDU.2) Rendir un informe propio de los écnicos di en un periodo
determinado, y explicacién sobre las normas utilizadas para cada caso3) Gesti la ion de la inf ion y ion soporte a cada uno de los

estudios a realizar dentro del proceso del inventario predial 4) Realizar Ias visitas a terreno que sean necesarias para realizar el estudio técnico solicitado la cual puede
del i ¢

incluir la toma especifica de fotografias que sirvan de soporte para el estudio técnico.5) Cumplir con los i por el

predial, para la realizacion de la tarea para la cual fue 6) Apoyar en la ion de criterios té paralai ion y del inventario

predial 7) Apoyar y controlar el adecuado manejo y conservacion de toda la i equipos y i que se a su cargo.8) Realizar el control de

calidad propio de su gestion revi oquelai ion del técnico sea veraz, oportuna y completa. 9) Realizar las modificaciones requeridas por su

superior organizacional de tal manera que el de los a se ajusten a las politicas y del io predial de izaci

180 de 2005 fase 11.10) Apoyar las labores de ilacion de la i ion externa ia para |a realizacion del i io predial 11) Guardar la debida reserva y

iali sobre la ion y que le sean asi para el de su actividad.12) Participar en las reuniones con miembros del IDU y

de otras instituciones relacionadas con el objeto del contrato en las oportunidades que indique el coordinador del contrato.
— =]
Total Contratos: 1 T. Dias 152 T. Meses 4,99 T. Anos 0,42

Por tratarse de ordenes de prestacion de servicio, regidos por la Ley 80 de 1993, no se genera relacion laboral ni prestaciones sociales a favor
del contratista. 06/02/2013

La anterior solicitud se expide a solicitud del interesado en

-

"~ MARTHA ROJAS CASTELLANOS
DIRECTORA TECNICA DE GESTION CONTRACTUAL

Atencion: Este Certificado constade 1 pagina(s), es valido en su totalidad

Calle 22 No. 6 - 27 P
Tel: 338 6660 GOT
w:lw,idu.gov.co BD ﬁ.! 'E A

Informacién: Linea 195 HU (7H N T_’
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
CERTIFICA:

Que el sefior FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
19.382480 de Bogotda D.C, celebré con este Instituto el siguiente CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS:

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 16228 DEL 03 DE MARZO DE 2015.
OBJETO: Prestacion de servicios para realizar la transferencia de archivos, estandarizacién, complementaciony

documentacion, para garantizar los insumos y productos de cartografia final en la Subdireccién de Geografia y
Cartografia.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

1.-Verificar consistencia tematica, légica, grado de totalidad, posicion de los elementos, exactitud de atributos
(incluye ortografia), consistencia de dominio y formato en los insumos para la generacion de cartografia basica.

2-Realizar revision de clasificacién, empalmes y totalidad de los insumos requeridos para la generacion de
cartografia basica.

3.-Cargarlos campos que sean requeridos conforme a la base de datos.

4.-Verificar la correcta estructuracion de los elementos, de acuerdo a lo establecido por la Subdireccién de
Geografia y Cartografia.

5.-Verificar los empalmes digitales para cada una de las hojas, en cada uno de los elementos cartografiados.
6.-Verificar la calidad grafica y digital de los elementos, textos, formatos de productos cartograficos obtenidos
en el proceso de generacion de cartografia basica, de acuerdo con las asignaciones del supervisor del
proyecto.

7.-Realizar la transferencia de la informacién a los formatos digitales requeridos.

8.-Utilizar eficientemente el equipo asignado en el tumo establecido y acordado.

9.-Verificar el correcto despliegue de la informacion transferida.

10.-Desarrollar los ploteos preliminares requeridos para el desamollo de otros procesos como para su
respectiva revision.

11.-Generar las salidas finales en papel de seguridad y/o PDF de acuerdo al formato establecido por el Instituto
para cada escala.

12.-Diligenciar los formatos de metadatos y memoria técnica corespondiente a cada una de las hojas
cartograficas efectuadas y por proyecto, de acuerdo a lo establecido por la Subdireccién de Geografia y
Cartografia.

13.-Realizar las cormrecciones y ajustes a la informacion que resulten de procesos de revision y control de calidad
y los lineamientos del supervisor del proyecto.

14.-Documentar las actividades de acuerdo con los formatos establecidos por la Subdireccion de Geografia y
Cartografia.

15.-Entregar la informacién definitiva en los formatos definidos para tal fin.

30 No. 48 - 51 Conmutador 3694100-3694000 Fax: 3694098 Informacion al Cliente 3683443 - 3694000 Ext. 4674 Bogota D.C. www.igac.gov m:\Il % v
—J W

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.



33

20, I

Siz
9%?
Q Ser g

ALSALDIAAYOR CERTIFICACION LABORAL

Unidad Adnursirativa Especial
Catastio Distilal

LA SUSCRITA RESPONSABLE DEL AREA TALENTO HUMANO
CERTIFICA:

Que revisada la historia laboral de FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ,
identificado con cédula de ciudadania 19.382.480, se constato que mediante Resolucién 694 del 17
de julio del 2008, se vincul6 a la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO,
en calidad de SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, a partir del 28
de julio del 2008, por el término de cuatro (4) meses.

Que mediante Resolucién 1107 del 12 de noviembre del 2008 se prorrogé la vinculacion hasta el 31
de diciembre del 2008.

Que mediante Resoluciéon 0010 del 13 de enero del 2009, se vinculé en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, Area Actualizacion, a partir
del 13 de enero y hasta el 12 de febrero del 2009, un (1) mes.

Que mediante Resolucién 0037 del 12 de febrero del 2009, se prorrogé la vinculacion hasta el 28 de
febrero del 2009.

Que mediante Resolucién 0191 del 14 de abril del 2009, se vinculé en  calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Cédigo 219 Grado 03, Area Actualizacién —
Subdireccién Técnica, a partir del 16 de abril del 2009, por el término de tres meses.

Que mediante Resolucién 0680 del 13 de julio del 2009, se prorrogé la vinculacion hasta el 31 de
agosto del 2009.

Que mediante Resolucién 917 del 31 de agosto del 2009, se prorrogé la vinculacion hasta el 30 de
septiembre del 2009.

Que mediante Resolucion 1129 del primer dia del mes de octubre del 2009, se prorrogd la
vinculacion hasta el 31 de octubre del 2009.

Que mediante Resolucién 1306 del 29 de octubre del 2009, se prorrogé la vinculacion hasta el 30 de
noviembre del 2009.

Quc medianle Resolucién 1355 del 12 de noviembre dei 2009, se prorrogo la vincuiacion hasta el 6
de enero del 2010.

Que mediante Resolucién 007 del 4 de enero del 2010, se prorrogd la vinculacion hasta el 30 de
junio del 2010.

Que mediante Resolucion 0710 del 02 de agosto de 2010, se vinculé en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Cédigo 219 Grado 03, Area Actualizacién y
Conservacién — Subdireccion Técnica, a partir del 03 de agosto y hasta el 30 de noviembre del

2010.
Pagina | de 2

Avenida Carrera 30 No. 25-90. s 4
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ALCALDIAMAYOR CERTIFICACION LABORAL

DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Unidad Adamnisiraliva Especial
Catastro Distrital

Continuaci6n cettificacién laboral
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ

Que mediante Resoluciéon 1326 del 24 de noviembre del 2010, se amplia el término de la
vinculacion hasta el 16 de diciembre del 2010.

Que mediante Resolucién 0179 del 04 de abril de 2011, se vinculd en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, Area Conservacién —
Subdireccion Técnica, a partir del 07 de abril y hasta el 31 de diciembre de 2011.

Que mediante Resoluciéon 0612 del 20 de junio de 2011, se “modifica el articulo 2° de las
Resoluciones 0179 y 0191 del 04 de abril del 2011” que dice en su parte Resolutiva:

Articalo 1% Modificar ¢l articulo 2° de la Resclucidn 0179 del 04 de abril del 2011, el enal queda
asf: Articulo 2° Vincular en calidad de supernumerario a partir de la fecha de posesién y hasta el 31
de octubre del 2011 a:

AREA CONSERVACION

No. CODIGO GRADO NOMBRE CEDULA | ASIGNACION
BASICA
4 219 03 FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ 19.382.480 | $2.055.828
RODRIGUEZ

Vi
7

Que mediante Resolucion 1175 del 31 de octubre del 2011, se amplié el término de la vinculacién
hasta el 31 de enero de 2012,

La presente certificacion se expide en Bogot4, D.C., a solicitud del interesado a los 02 dias
del mes de abril del afio 2012.

e

\

GLORIA MARLEN BRAVO GUAQUETA
x ———
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' TARJETA DE IDENTIDAD
1028493208

ombre  ALAN

Segundo Nombre  FELIPE
Primer Apelido  VIRGUEZ
Wmemdo BOLANOS

| Se encuentra matriculado (a) en la institucion para el aito 2023 cursando el grado
i 702 en la jornada vinica con un horario de 06:15 am a 02:15 pm.

Esta constancia se expide a solicitud del interesado (a) a los 11 ( once) dias del
mes de julio del 2023.

Sandra Branch.
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{.a Informacién registrada en esta paginz es reflejo de lo reportado por
las Entidades en cumplimiente de la Resolucién 4622 de 20" 6.

Regpecta a las fechas de afiliacidn contenidas en esta consulte, se
aclara que la Fecha de Afiliacion Efectiva hace referencia a Ja fecha en
le cual Inicia |2 afiliaclon pars el usuario, la cual fue reportada por la
EPS o EOC, sin Imporlar que haya estado en el Regimen Confribulivo o
en el Régimen Subsidiado en dicha entidad. Ahora bien, Ja Fecha de
Finalizacion de Afiliacion, establece el érmino de la afiliacion a la
enlidad de acuerdo con la lecha de la novedad que haya presentado ls

‘ 3 EPS o EOC. A su vez se aclara que la fechz de 31/12/2939 determina
, que el afiliade se encuentra vinculado con |2 entidad que genera la
consulta.

La responsabllidad por la calidad de los datos y la informacion
reportada a la Base de Datos Unica de Afiliados — BDUA, Junto con el
reporle opertuno de las novedades para actualizar la BDUA,
corresponde directamente a su fuente de informacion; en este caso de

las EPS, EGC y EPS-S.

Esta informacion se debe utilizar por parte de Jas entidades y los

prestadores de servicios de salud, como complemento al marco legal y

técnico definido y nunca como motive para denegar la prestacion de
t los servicios de salud a los usuarios.

Si usted encuentra una inconsistencia en la informacion publicada en

ésta pagina, per faver remitase a 1a EPS en [2 cual se encuentre afiliado
: y sollcite la correccion de la informacién inconsislente sobre su
' afiliacion. Una vez realizada esta actividad, la EPS debe remitir la
: novedad correspondiente a la ADRES, confcrme lo establece la
normztividad vigente.
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) : las anteriores estipulaciones, |as partes de com(in acuerdo convienen las siguienles clausulas: N
" PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el arrendador se obliga a conceder al aendatario el goce del inmueble urbano
) destinado a vivienda cuyos linderos se determinan en la clausula décima quinta de este contrato junto con los demas elementos que figuran en inventario
19 separado firmado por las partes, y el arrendatario, a pagar por este goce el canon o renta estipulado. SEGUNDA.-PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El
20 amendalario se obligaa pagaral arrendador por el goce delinmueble y demés elementos el precio o canon acardadoen ,Jasumade
R ($ )dentro delos primeros ( ) dias de cada periodo conlractual,
; - alarrendadoroasu orden. El canon podra ser incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado legalmente. Si el canon se pagare en cheque,
el canon se considera satisfecho en |a fecha de pago solo una vez que el banco haga el respectiva abono siempre y cuando el cheque haya sido presentado en
% ? _:hl?pg_pamw pago al respectivo banco. TERCERA. DESTINACION: El arrendatario se compromete a darle 2l inmueble el uso para vivienda de él y sufamlia, y
' 25 nopodra darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento sin fa autorizacion escrita del arrendado,r El incumplimiento de esta obligacién, dara derechoal
2 . amendadorpara dar por terminado este contrato y exigir la entrega delinmueble. En caso de cesion o subarriendo por parte del arrendatario, el arrendador podra -
2] celebrar un nuevo contrato de arriendo con los usuarios reales, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncia expresamente el
28 amendatario. CUARTA- RECIBO Y ESTADO: El arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario
- 29 ~ queseadjunta, el cual hace parte de este contrato; en el mismo se determinan los servicios, cosas y usos conexos. El arrendatario se obliga 2 |a terminacion del
3 contratoadevolveral arrendador el inmueble en el mismo estado que lo recibie, salvo el deterioro proveniente del transcurso del tiempo v el uso legitimo del bien
31 - amendado. QUINTA- REPARACIONES: El arrendatario tendra a su cargo las reparaciones locativas 2 que se refiere |a ley y no podra realizar ofras sin el
32 consentimiento escrilo del amrendador. En caso que el amrendatario realice reparaciones indispensables no locativas que se causen sin su culpa, a menos que las
+33  partes acuerden olra cosa, podra el arrendatario descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta, sin que tales descuentos excedan el treinta por
$ U clenlo(30%) del valor de |a misma. Si el costo de las reparaciones fuere mayor, l arrendatario puede descontar periddicamente hasta el trainta por ciento (30%)
35 del valor de la renta, hasta completar el costo fotal. SEXTA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: a) Del arrendador: 1. El arrendador hara
% entrega material del inmueble al arrendatario el dia { ) delmesde
37 delafio ( ),enbuen estado de servicio, seguridad ysanidad, y pondra a su disposicion los servicios, cosas y usas conexos
33 convenidos en el presente contrato, mediante inventario, del cual hara enfrega al arrendatario, asi como copia del contrato con firmas originales. En caso que el
i .‘D & anendadgrno suministre al arrendatario copia del contrala con firmas oniginales, sera sancionado por ia autoridad competente con multas equivalentes é tres (3)
40 mensualidades de amendamiento. 2. Mantendra en el inmueble [os servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el
41 cumplimiento del objeto del conirato. 3. Libraré al arrendatario de toda turbacion en el goce del inmueble. 4. Hacer las reparaciones necesarias del bien objeto del
42« amendo, ylaslocativas pero sélo cuando estas provinieren de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada, Paragrafo. Cuando sea
43 " procedente, por lratarse de viviendas sometidas al régimen de propiedad horizontal el arrendador haré entrega al arrendatario de una copla del reglamento
z intemo de propiedad horizontal al que se encuentre sometido el inmueble. 5. Cuando se trate de vivienda compartida, mantener en adecuadas condiciones de
A J rl’ur_lgionami_qnl_o_,_de seguridad y de sanidad las zonas y servicios de uso comin y de efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones necesarias, cuanda
. 4 nosean atribuibles al amendatario, y garantizar el mantenimiento del orden interno de la vivienda, 6, Expedir comprobante escrito en el que conste la fecha,
47 cuantia y periodo al cual corresponde el pago del arrendamiento, so pena que sea obligado, en caso de renuencia, por |2 autoridad competente. 7. Las deméas
8 obligaciones contenidas en la ley. b) Del arrendatario: 1. Pagar al arrendador en el lugar y término convenido en |a cléusula sequnda del presente contrato, el
q‘g _ preciodel aendamiento. Si el arrendador se rehusa arecibir el canon o renta, el arrendatario cumpliré su obligacion consignando dicho pago en laforma prevista
%0 enelarticulo 10delaLey 820 de 2003. 2. Gozar del inmueble seqiin los términos y espiritu de este conlrato. 3, Velar y cuidar por la conservacion del inmueble y
51 Ias cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafio o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la accion del tiempo y que fueren imputables al
: 5‘2 mal uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones del caso, 4. Cumplir con las normas
=53 mfl@agfadaseq elreglamento de propiedad horizontal, si estuviere sometido a dicho regimen. 5. Restituir el inmueble a la terminacion del contrato, en el estado
- iz - enguele fue entregado salvo el deterioro natural causado por el tiempo y &l uso legitimo y poniéndolo a disposicién del arrendador. El arrendatario restituiré el
A 5t inmueble con todos los servicios piblicos domiciliarios totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servici, y se obliga a cancelar las
o facturas debidas que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ningun caso el arrendador sera responsable por el pago de servicios o
s _ conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el arrendatario, salvo pacto expreso enlre las partes. 6. No hacer mejoras al inmueble
98 distintas de laslocativas, sin autorizacion del amrendador. Silas hiciere serén de propiedad de este. SEPTIMA.-TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales
i du terminaddnuﬂl!ate(alde!oonltato,lasde leyyespecialmente las siguientes: I. Porparte del arrendador: 1. La no cancelacion por parte del arrendatario
del precio del canony reajustes dentro del témino estipulado del mismo. 2. La no cancelacin de los servicios publicos que ocasione la
+ desconexion o pérdida del senicio, o del pago ? las expensas comunes cuando su pago estuviere a cargo del amendatario 3. El subarriendo lotal
2 0 parcial del inmueble, Ia cesion del contrato o del goce delinmueble o el cambio de destinacion del inmueble sin consentimiento expreso del arrendador 4.
24 I‘“ mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan alinmueble sin autorizacion expresa delarrendador o la destruccion total 0 parcial del inmueble
0 area arrendada porparte del arrendatario 5. La incursion reiterada del arrendatario en procederes que afecten la tranquiidad ciudadana de los
vecinos, o la destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen conlravencién debidamente comprobados ante la autoridad de policia.
-i“. e | IR ‘ : ‘,_ o 4 I | 4 - R&"ﬁahﬁ M 5
s ‘ s . L o
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contrato de amrendamiento se entender renovado automéacameme 2 porun término igual al

sa
La suspensfén dela  prestacion de los serviclos > plblicos alinmueble, por accion premeditada del ?

e !nuina en mora en pagos que estuvrerela_‘ su cargo. _En esl0s casos gl | arendatario podra optar por asumir el costo del
restabl fen  del seivioio y dsscontarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendatario. 2. La lncursién reiterada del arrendador en
procederes que afectenc gmvamenta el disfrute cabal por el arrendatario del |nmueble artendadc dado, deb|damente comprobada ante la autoridad policiva. 3.

El desconocimiento por parte del arrendador de losderechos reconocidos al anendatano por la Iey 0 el contrato. 4. El arrendatario podra dar por-

terminado unilateralmsnte el contrato de _qqendamlenio dentro del término inicial o durante sus prorrogas, previo aviso escrito dirigido. 21 arrandadora
través del semcto postal aulorizado con una antelacién no menor de tres |  (3) meses y. &l pago de una indemnizacin equivalente al precio de fres (3)
‘mesesdea arrendamiento y saguiendo el procedsmlento que trata el articulo 25 de la’ Iey 820 de 2003. Cumplidas estas condiciones el arrendador estara
obllgaﬁo arecibir el inmueble; sino o hiciere, el an’endalano podré hacer entrega provisional mediante |a intervencion de a autoridad cornpetente conel
iento del articulo 24 de a ley 820de 2003, sin perjuicio e acudir alaaccion judicial correspondiente . 5. El arrendatario podra dar por terminado
nilateratrnenle el contralo de amendamientoa la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando de previo aviso escrito el
amjga;dpr_a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso el
"95 an'endatano noestard obhgadu ainvocar causal alguna diferente a su plena voluntad, ni debera indemnizar al arrendador. De no mediar constancia por
‘?6 escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entendera renovado autométicamente por un termino igual al inicialmente pactado. Paragrafo: No
97 obstantelas partes en cualquier tiempoy de comun acuerdo podran dar por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacion alguna. OCTAVA .-
98 MORA: Cuando el arrendatario incumpliere el pago de la renta en la oportunidad, lugar y forma acordada en la cléusula segunda, el arrendador podra
4109 hacer cesar el arriando y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucion del inmueble. NOVENA.- CLAUSULA PENAL: Salvo lo qus fa ley disponga
100 para ctafhs casos, el incumpllmlento de cualquiera de (as partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituira en deudora de la otra porla
101 sumade ( ) salarios minimos mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de
102 pena, sinmenoscabo del pago de la renta y de fos perjuicios que pudieren ocasionarse como: consecuencia del incumplimiento. En caso de mora en el
103 pago del canon de arriendo, el (los) ARRENDADOR(ES) podrd(n) cobrar ejecutivamente el valor de los cénones debidos, la pena aqui pactada, los
104 servicios dejados de pagar pore! (los) ARRENDATARIO(S), la indemnizacion de perjuicios, bastando para ello la scla afirrnacion del incumplimiento y
105 asﬁmaaén delos perjuicios y la presentacion de este contrato. EL (LOS)ARRENDATARIO(S) renuncia(n) desde ya a cualquier tipo de consfitucion en
108 moraquela ley. exia para que le sea exigible 1a pena e indemnizacion que trata esta cléusula. DECIMA-PRORROGA: El presente contrato se
107 entendera prorrogado en iguales condiciones y por el término inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a sucargo,
108 ¥, que el arrendatario se avenga alos reajustes de Ia renta autorizados por la ley (art. 6 Ley 820 de 2003) DECIMA PRIMERA - GASTOS: Los gastos que
109 causelafirma del presente contrato serén a cargo de:
110 DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En {odos los casos en los cuales el arrendador deba indemnizar al arrendatario, éste no podra ser
A pnvado delinmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemnizacion correspondiente o sin que s le hublere asegurado debidamente el
112 importe de ella por parte del arrendador. DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garantizar al arrendador el cumplimiento de sus
113 obligaciones, elarrendatario tiene como coarrendatario(s) a
14 : - mayor y vecinode {dentificado(a) con y
15 mayory vecinode identificado (a) con ,quien (es) declara (n) que se
116 obliga (n) solidariamente con el arrendador durante el término de duracion del contrato y el de sus prorrogas y porel tiempo que permanezca el inmueble
117 enpoder de éste. DECIMA CUARTA: El arrendatario faculta expresamente al arrendador parallenar en este documento el espacioen blanco destinadoa
‘ 1 18 |os linderos. DECIMA QUINTA: LINDEROS DEL INMUEBLE:

R

o 1] DEGI]M SEXTA: Las partes firmantes sefialan las siguientes direcciones para recibir nofificaciones:
?’]%En constancia de lo anterior, se firma porlas partes el dia 4 5 (©2), del mes de _[: ebrer @)
e 123’66! a 2021 (

1 ARRENDADOR ARREMDATARIO

COARRENDATARIO

COARRENDATARIO (

C.C.6NIT. No
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Senor
JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. 5 0,

REFERENCIA: PODER ESPECIAL CONTESTACION DEMANDA PROCESO
_»~ DIVISORIO No 1100140030192023-0013300.

YALILE BOLANOS PINEDA, identificada con cédula de ciudadania No.
52.916.746 de Bogota, domiciliada en Bogota, obrando en nombre propio, al senor
juez manifiesto que por medio del presente escrito CONFIERO PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE a la Doctora YUDY CAROLINA ZUNIGA
FONSECA, identificada con cédula de ciudadania No. 52.962.382 de Bogota,
portadora de la Tarjeta Profesional No 179.134 del C.S. de la J, para que en mi
nombre y representacion CONTESTE DEMANDA PROCESO DIVISORIO,
interpuesta por su conyuge senor SANDRO VIRGUEZ ALVARADO, identificado
con cédula de ciudadania No 80.025.906 de Bogota.

Mi apoderada queda facultada para conciliar, transigir, recibir, desistir, reasumir,
presentar solicitudes,interponer recursos, adelantar todos |os tramites e instancias
que este proceso requiera hasta su terminacion, sustituir:'presentar cuentas de
cobro y recibir los valores que se ordenen pagar como resultado de la presente
gestién y en general todas aquellas que la Ley le confiere para el desempefio de la
gestion en la defensade mis intereses.

Cordialmente,

e

édula de ciudadahia No. 52.916.746 de Bogota

Acepto,

YUDY CAROLINA ZUNIGA FONSECA
Cédula de ciudadania No. 52.962.382 expedida en Bogota
Tarjeta Profesional No. 179.134 del C.S.J.
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