Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Puablico

Juzgado Diecinueve Civil Municipal
Bogota D.C, veinticuatro (24) de abril de dos mil veinticuatro (2024)
Ref. No. 2024-00481.

Entradas las presentes diligencias a efectos de resolver sobre su admisibilidad,
advierte el Despacho que no resulta procedente impartir tramite a la demanda de
referencia, pues la documentacion aportada como base de recaudo no reune las
exigencias necesarias para que pueda demandarse ejecutivamente de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 422 del Codigo General del Proceso,
segun el cual “Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas,
claras y exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de su
causante, y constituyan plena prueba contra él...” (Enfasis fuera de texto).

En efecto, se advierte que las pretensiones de la demanda se encaminan a que se
ordene al demandado Javier Pardo Pérez suscribir la escritura publica protocolaria
emanada de las obligaciones pactadas en la promesa de compraventa suscrita el 20
de agosto de 2020 y que se modifico mediante otrosi de 11 de octubre de 2020,
respecto el bien inmueble “APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201) UBICADO EN
LA CALLE 181 C-N°13-91 IN 42 AP 201 direccion catastral’.

Sin embargo, revisada la documentacion aportada como base de la accion se
advierte que la misma no retine las exigencias previstas en el precitado canon, por
cuanto la firma de la promesa de compraventa se encuentra sometida bajo
condicion, esto es, que la misma se llevaria a cabo para el momento en que se
efectiie el levantamiento de la hipoteca a favor del Fondo Nacional del Ahorro y el
embargo que recae sobre el inmueble; si bien se cancelé la medida cautelar, lo
cierto es que la cancelacion de la garantia real no se ha efectuado, conforme lo
manifesto el extremo actor en el hecho 7° de la demanda.

Bajo esta perspectiva, en el caso concreto, el cartular aportado como base de la
accion adolece del requisito de exigibilidad, toda vez que, no contiene de manera
expresa una fecha clara para el perfeccionamiento del negocio celebrado, ya que
mediante otrosi celebrado el 11 de octubre de 2020 se modifico la clausula 4° de la
promesa de compraventa, condicionandose la firma de la escritura publica al
levantamiento de la hipoteca que recae sobre el bien, el cual no se ha efectuado
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como se indico anteriormente, sin que al interior del asunto obre prueba alguna de
dicha circunstancia, en consecuencia, el Juzgado RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR el mandamiento ejecutivo sobre la anterior demanda.

SEGUNDO: DEVOLVER la demanda y sus anexos sin necesidad de desglose,
dejando las constancias de rigor.

Notifiquese y cumplase,!

IRIS MILDRED GUTIERREZ
JUEZ
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