














Aprobación sujeta a estudio de crédito y políticas de la entidad.

FUSAGASUGA, 07 de julio de 2020
Caso: SIB_2019_2453093
Número identificación: 11316678

Señor(a)(es)
CARLOS EDUARDO VEGA
FUSAGASUGA

Asunto: Aprobación para la financiación de tu inmueble.

Bancolombia vive contigo la consolidación de tus proyectos y realización de tus sueños, por esto 
nos complace informarte que tu crédito ha sido aprobado para la financiación del inmueble que 
elegiste.

A continuación te detallamos las condiciones de la financiación: 

Producto: CRÉDITO PARA VIVIENDA
Valor a financiar: $25,919,740.00
Plazo: 20 años
Plan: Cuota constante en Pesos (Plan 16)
Tasa de interés: La tasa vigente al momento del  desembolso para este tipo de 

financiación.
Tasa Variable: No Aplica
Garantía: Hipoteca de primer grado sobre el inmueble objeto de 

financiación. 
Dirección Inmueble: URBANIZACION BRISAS DE SAN ANTONIO 
P.H. (VIS) MIXTO TRANSVERSAL 2 ESTE #6 NORTE - 76 APTO 
209 TORRE 3 ETAPA I. FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA.
Las escrituras deberán ser firmadas por: CARLOS EDUARDO VEGA
Hipoteca de segundo grado a favor de: No Aplica

Pagaré: Deberá ser firmado por: CARLOS EDUARDO VEGA

Para continuar con el proceso es importante que tengas presente los siguientes aspectos: 



Aprobación sujeta a estudio de crédito y políticas de la entidad.

La constitución de la garantía y el desembolso de tu crédito estarán sujetos al concepto 
favorable del estudio jurídico del inmueble, a la conservación de las condiciones iniciales bajo las 
cuales se aprobó tu crédito, así como también a la disponibilidad de los recursos por parte de 
Bancolombia y al cumplimiento de las políticas establecidas por el  Banco.

La aprobación del crédito y la constitución de las garantías no obligan a Bancolombia a la 
entrega de sumas de dinero, ni constituye una promesa o compromiso de celebrar el contrato 
de mutuo, el cual se perfecciona con el desembolso de los recursos. 

Si entre la aprobación de tu crédito y su perfeccionamiento, Bancolombia conoce de hechos 
sucedidos antes o después de la aprobación, que impidan aprobar tu crédito, podrá abstenerse 
de desembolsarlo.

El plazo para la constitución de la garantía y cumplimiento de las condiciones señaladas en esta 
comunicación para el desembolso de tu crédito es de 9 meses contados partir de la fecha de 
emisión de esta carta. Transcurrido este tiempo, si tu crédito no ha sido desembolsado y  
deseas continuar con la financiación, será necesario realizar un nuevo estudio de crédito .

Si tu producto es Constructor Individual,  el plazo para la finalización de la obra es 12 meses 
contados a partir de la fecha de emisión de esta carta y los desembolsos de tu crédito  se harán 
de  acuerdo con los avances de obra previamente verificados y aprobados por el perito 
avaluador. Para el primer desembolso debe estar constituida la garantía sobre el inmueble a 
financiar.

Es importante tener en cuenta que el Banco no es parte en el contrato de compraventa del 
inmueble que vas a adquirir, sólo actúa en calidad de financiador y por lo tanto, te 
recomendamos previo a la firma de la promesa de compraventa, revisar la existencia de 
hipotecas, embargos, valorización, demandas inscritas, limitaciones al dominio, u otras 
situaciones jurídicas que ameriten una asesoría legal.

Adicionalmente, te informamos que el estudio jurídico realizado para el Banco a través de los 
abogados externos, es única y exclusivamente para interés de Bancolombia S.A en calidad de 
acreedor hipotecario y por lo tanto, no es vinculante en caso de ser utilizado para fines distintos 
a la constitución de la garantía hipotecaria que respalda la operación del crédito.

El crédito podrá prepagarse total o parcialmente en cualquier momento, sin penalidad alguna.

Si tienes alguna inquietud y te encuentras en Colombia puedes consultarla con el ejecutivo que 
atendió tu solicitud, a través de un asesor en cualquiera de nuestras sucursales, o si lo prefieres 
puedes hacerlo comunicándote a nuestras líneas nacionales: Bogotá al 343 00 00, Medellín 510 



Aprobación sujeta a estudio de crédito y políticas de la entidad.

90 00, Barranquilla 361 88 88, Cali 554 05 05, Bucaramanga 697 25 25, Cartagena 693 44 00 y 
para el resto del país 01 8000 912 345.

Si te encuentras fuera de Colombia puedes comunicarte sin ningún costo a través de nuestros 
canales virtuales www.grupobancolombia.com/colombianosExterior o a través de las líneas de la 
Sucursal Telefónica en el Exterior: Estados Unidos (1) 866 379 97 14, 

España (34) 900 995 717, restos de países (574) 510 90 00, (571) 343 00 00, (575) 361 88 88, 
(572) 554 05 05. 

Agradecemos tu confianza por permitirnos acompañarte y formar parte de las nuevas historias 
para construir juntos un futuro.

Cordialmente,

 

Dirección de Colectivos, Consumo y Vivienda.
Bancolombia S.A.



  

Señor: 

JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA- 

Correo electrónico: cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 

 

E.  S.  D. 

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA PROCESO VERBAL DE MINIMA CUANTIA DE 

CARLOS EDUARDO VEGA contra INGENIERIA PROSPECTIVA S.A.S.   

 

RAD. No  2020  745 00 

 

Asunto: CONTESTACION DEMANDA – EXCEPCION PREVIA. 

 

JAVIER GUILLERMO NAVAS BAUTISTA, identificado con la Cédula de ciudadanía 

número 79.845. 988 de Bogotá, y tarjeta profesional 113.669 del Consejo Superior 

de la Judicatura, obrando como apoderado judicial de la empresa INGENIERÍA 

PROSPECTIVA S.A.S. identificada con Nit. 830.107.113-6, según poder que se 

adjunta, Procedo dentro del término legal a dar oportuna respuesta  a la 

demanda de la referencia con base en los siguientes términos y fundamentos con 

la siguiente excepcione previa en escrito separado bajo los siguientes términos: 

 

EXCEPCION PREVIA 

 

1.- COMPROMISO O CLAUSULA COMPROMISORIA. 

Las partes, según contrato promesa de compraventa suscrito de comun acuerdo 

por las partes de fecha 23 de septimebre de 2017, aportado por la misma 

demandadante, y del cual se adjunta copia nuevamente, se acordo en la 

clausula Decima octava, que cualquier diferencia, controversia o disputa 

referente al contrato, ejecucion o liquidacion, se debia resolver mediante un 

TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO designado por la CAMARA DE COMERCIO DE 

FUSAGASUGA y sujeto a ese reglamento especial. Clausula que su letra obliga a lo 

siguiente.. 

 

“CLAUSULA COMPROMISORIA: De común acuerdo entre las partes y con plena aceptación de EL 
(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), toda controversia o diferencia relativa a este 
contrato, a su ejecución o liquidación, se resolverá por un Tribunal de Arbitramiento integrado por 
un árbitro designado por los Directos del Centro de Arbitramiento, Conciliación y Amigable 
Composición de la Cámara de Comercio de Fusagasugá. El tribunal se sujetará en su 
funcionamiento a las disposiciones legales, al reglamento adoptado por el centro mencionado, 
funcionará allí y el Árbitro resolverá las diferencias en derecho.” 

 

En efecto esta excepción previa que propongo como apoderado del 

demandado tienen como fin evitar que la demanda prospere desde este 

momento, es decir, no se puede adelantar el presente tramite porque es claro 

que no hay competencia para conocer del presente litigio. 

 

Así las cosas tiene la presente excepción previa la finalidad de atacar en forma 

directa el procedimiento invocado, no pretendo atacar los hechos y pretensiones 

de fondo base del litigio, pero sí que el Juzgado declare probada la excepción y 

que informe que no es el competente ni el llamado a conocer del esta discusión 

jurídica, pues, existe un acuerdo suscrito entre las partes en el contrato de 

arrendamiento, que es el de acudir al tribunal de arbitramento de la Cámara de 

comercio de Fusagasugá a fin de que sea este Tribunal quien conozca y sea el 

competente para dirimir cualquier conflicto derivado del contrato de de 

compraventa y de su ejecución o liquidación suscrito entre las partes. 

 

Es decir le interpongo la presente excepción previa  con el fin de que acceda a  

la terminación inmediata del proceso por falta de competencia para conocer 

del mismo. 

 

Por lo anterior el competente para conocer del presente proceso es el Tribunal de 

arbitramiento de la camara de comercio de Bogota según se pacto por voluntad 

de las partes, siendo entonces procedente la excepcion previa de FALTA DE 

JURIDISDICCION Y COMPETENCIA, la cual le solicito tener como probada y 

proceder con el archivo del presente proceso.  
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Por otra parte cabe resaltar como base de argumentación que La Ley 1563 de 

2012 definió el arbitraje como “un mecanismo alternativo de solución de 

conflictos mediante el cual las partes defieren a árbitros la solución de una 

controversia […]” el cual tiene su origen en el denominado pacto arbitral.  

 

Así mismo se deduce que el pacto arbitral implica la renuncia de las partes a 

hacer valer sus pretensiones ante la justicia ordinaria y que existe un compromiso 

o una cláusula compromisoria. Ahora bien, el numeral 2 del artículo 100 del 

Código General del Proceso dispone que “el demandado podrá proponer las 

siguientes excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda […] 

2. Compromiso o cláusula compromisoria”.  

 

En este sentido ha manifestado la Corte Suprema de Justicia al indicar que “el 

negocio jurídico arbitral, por mandato expreso del artículo 116 de la Constitución 

Política comporta la atribución transitoria, específica y singular de la función 

jurisdiccional a los árbitros en lugar o sustitución de los jueces permanentes, 

quienes por tal virtud para el caso concreto carecen de jurisdicción”. Así mismo  

se tiene que “tanto la cláusula compromisoria como el compromiso, tienen por 

objeto la derogatoria de la función jurisdiccional de administrar justicia […] lo que, 

a la vez, implica renunciar al derecho de accionar ante ellos […]” 

 

Con fundamento en lo expuesto, le solicito al despacho declarar probada la 

excepción previa de cláusula compromisoria y, en consecuencia, declarar 

terminado el proceso, para que sea el referido Tribunal de arbitramento quien 

conozca y dirima las diferencias surgidas en relacion al presente contrato civil 

objeto de estudio. 

 

PETICION 

 

PRIMERA:  Declarar probada la excepción previa de cláusula compromisoria. 

 

SEGUNDA: Declarar en consecuencia terminado el presente proceso de manera 

inmediata ordenando su archivo definitivo. 

 

TERCERA: Condenar a la ejecutante al pago de las costas procesales honorarios y 

gastos procesales. 

 

NOTIFICACIONES 

 

Al suscrito en la CRA 26 A No 61 C – 07 Barrio Campin en la ciudad de Bogotá. 

 

Cel. 316 470 47 04   

   

E mail.     juridica@proteccionlegal.com.co 

 

Atentamente, 

 
JAVIER GUILLERMO NAVAS BAUTISTA. 

C. C. 79.845.988 de Bogotá, D. C. 

T. P.113.669 del C. S. de la J. 

 

 

 
 

CRA 26 A No 61 C – 07 Barrio Campin en la ciudad de Bogotá. Cel. 316 470 47 04 
juridica@proteccionlegal.com.co 
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Señor: 
JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA- 
Correo electrónico: cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
 
E.  S.  D. 

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MINIMA CUANTIA DE CARLOS EDUARDO 

VEGA contra INGENIERIA PROSPECTIVA S.A.S.   

RAD. No  2020  745 00 

Asunto: CONTESTACIÓN DEMANDA PROCESO VERBAL. 

 
JAVIER GUILLERMO NAVAS BAUTISTA, identificado con la Cédula de ciudadanía 
número 79.845. 988 de Bogotá, y tarjeta profesional 113.669 del Consejo Superior de la 
Judicatura, obrando como apoderado judicial de la empresa INGENIERÍA 
PROSPECTIVA S.A.S. identificada con NIT: 830.107.113-6, según poder que se adjunta, 
Procedo dentro del término legal a dar oportuna respuesta  a la demanda de la referencia 
con base en los siguientes términos y fundamentos de defensa: 
 

1.- IDENTIFICACION DEL DEMANDADO 

Represento a la empresa  INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S. identificada con NIT: 
830.107.113-6, constructora que desarrollo el proyecto inmobiliario BRISAS DE 
SAN ANTONIO P.H. según consta en el poder que adjunto. 

 
2.- EXCEPCION PREVIA 

 
Adjunto en escrito separado la presente excepción previa, sin embargo para efectos 
procesales allego también en el presente escrito. 
 
1.- COMPROMISO O CLAUSULA COMPROMISORIA. 
Las partes, según contrato promesa de compraventa suscrito de comun acuerdo por las 
partes de fecha 23 de septimebre de 2017, aportado por la misma demandadante, y 
del cual se adjunta copia nuevamente, se acordo en la clausula Decima octava, que 
cualquier diferencia, controversia o disputa referente al contrato, ejecucion o liquidacion, 
se debia resolver mediante un TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO designado por la 
CAMARA DE COMERCIO DE FUSAGASUGA y sujeto a ese reglamento especial. 
Clausula que su letra obliga a lo siguiente.. 

 

“CLAUSULA COMPROMISORIA: De común acuerdo entre las partes y con plena aceptación de 
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), toda controversia o diferencia relativa a 
este contrato, a su ejecución o liquidación, se resolverá por un Tribunal de Arbitramiento 
integrado por un árbitro designado por los Directos del Centro de Arbitramiento, Conciliación y 
Amigable Composición de la Cámara de Comercio de Fusagasugá. El tribunal se sujetará en su 
funcionamiento a las disposiciones legales, al reglamento adoptado por el centro mencionado, 
funcionará allí y el Árbitro resolverá las diferencias en derecho.” 

 
En efecto esta excepción previa que propongo como apoderado del demandado tienen 
como fin evitar que la demanda prospere desde este momento, es decir, no se puede 
adelantar el presente tramite porque es claro que no hay competencia para conocer del 
presente litigio. 
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Así las cosas tiene la presente excepción previa la finalidad de atacar en forma directa 
el procedimiento invocado, no pretendo atacar los hechos y pretensiones de fondo base 
del litigio, pero sí que el Juzgado declare probada la excepción y que informe que no es 
el competente ni el llamado a conocer del esta discusión jurídica, pues, existe un 
acuerdo suscrito entre las partes en el contrato de arrendamiento, que es el de acudir al 
tribunal de arbitramento de la Cámara de comercio de Fusagasugá a fin de que sea este 
Tribunal quien conozca y sea el competente para dirimir cualquier conflicto derivado del 
contrato de compraventa y de su ejecución o liquidación suscrito entre las partes. 
 
Es decir le interpongo la presente excepción previa  con el fin de que acceda a  la 
terminación inmediata del proceso por falta de competencia para conocer del mismo. 
 
Por lo anterior el competente para conocer del presente proceso es el Tribunal de 
arbitramiento de la camara de comercio de Bogota según se pacto por voluntad de las 
partes, siendo entonces procedente la excepcion previa de FALTA DE 
JURIDISDICCION Y COMPETENCIA, la cual le solicito tener como probada y proceder 
con el archivo del presente proceso.  
 
Por otra parte cabe resaltar como base de argumentación que La Ley 1563 de 2012 
definió el arbitraje como “un mecanismo alternativo de solución de conflictos mediante 
el cual las partes defieren a árbitros la solución de una controversia […]” el cual tiene su 
origen en el denominado pacto arbitral.  
 
Así mismo se deduce que el pacto arbitral implica la renuncia de las partes a hacer valer 
sus pretensiones ante la justicia ordinaria y que existe un compromiso o una cláusula 
compromisoria. Ahora bien, el numeral 2 del artículo 100 del Código General del 
Proceso dispone que “el demandado podrá proponer las siguientes excepciones previas 
dentro del término de traslado de la demanda […] 2. Compromiso o cláusula 
compromisoria”.  
 
En este sentido ha manifestado la Corte Suprema de Justicia al indicar que “el negocio 
jurídico arbitral, por mandato expreso del artículo 116 de la Constitución Política 
comporta la atribución transitoria, específica y singular de la función jurisdiccional a los 
árbitros en lugar o sustitución de los jueces permanentes, quienes por tal virtud para el 
caso concreto carecen de jurisdicción”. Así mismo  se tiene que “tanto la cláusula 
compromisoria como el compromiso, tienen por objeto la derogatoria de la función 
jurisdiccional de administrar justicia […] lo que, a la vez, implica renunciar al derecho de 
accionar ante ellos […]” 
 
Con fundamento en lo expuesto, le solicito al despacho declarar probada la excepción 
previa de cláusula compromisoria y, en consecuencia, declarar terminado el proceso, 
para que sea el referido Tribunal de arbitramento quien conozca y dirima las diferencias 
surgidas en relacion al presente contrato civil objeto de estudio. 
 

3.- PETICION 
 
PRIMERA:  Declarar probada la excepción previa de cláusula compromisoria. 
 
SEGUNDA: Declarar en consecuencia terminado el presente proceso de manera 
inmediata ordenando su archivo definitivo. 
 
TERCERA: Condenar a la ejecutante al pago de las costas procesales honorarios y 
gastos procesales. 

 

 



 

4. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 
 

Desde este momento MANIFIESTO al despacho que me opongo a todas y cada una de 
las pretensiones declaraciones y condenas solicitadas en el petítum de la demanda verbal 
de mínima cuantía en conta de mi representado excepcionando EXTINCION DE LAS 
OBLIGACIONES, OBLIGACIONES CUMPLIDAS, Y CARENCIA DE OBJETO 
PROCESAL, porque la demanda no tiene de sustento factico y jurídico para sus 
peticiones y porque los hechos y peticiones ya fueron superadas, 
adicionalmente porque no son acordes a la realidad actual de las partes.  
A las pretensiones las contesto así: 

 
PRIMERA: Es una pretensión que careceré de fundamento jurídico, pues las partes 
ya cumplieron sus obligaciones mutuas, por lo tanto solcito se niegue la pretensión, 
pues conforme al contrato promesa de compraventa y sus respectivos otro si, por medio 
del cual se prometió en venta el apartamento 209 torre 3 del proyecto Brisas de San 
Antonio ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del Municipio de Fusagasugá, 
se cumplieron las obligaciones mutuas por las partes y perfeccionadas a través de la 
escritura pública de compraventa No. 2459 de 2021 de la Notaria Segunda del 
Municipio de Fusagasugá y acta de entrega de inmueble de fecha 8 de marzo de 2021. 
Documentos pruebas que se adjuntan. 

 
SEGUNDA: No es cierto, y solicito se niegue la pretensión, no se ha incumplido las 
obligaciones pactadas, pues reitero que estas fueron satisfechas a través de la escritura 
pública de compraventa No. 2459 de 2021 de la Notaria Segunda del municipio de 
Fusagasugá por lo cual la empresa INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S. cumplido con el 
objeto del contrato por lo tanto la pretensión se constituye en un hecho cumplido y carece 
de objeto la pretensión. 

 
TERCERO: Solicito negar la solicitud, pues la ya está cumplida la pretensión; Es decir 
carece de objeto la pretensión porque las obligaciones contenidas en el contrato promesa 
de compraventa, por medio del cual se prometió en venta el apartamento 209 torre 3 del 
proyecto Brisas de San Antonio ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del 
municipio de Fusagasugá y las respectivas modificaciones del mismo fueron 
perfeccionadas a través de la escritura pública de compraventa No. 2459 de 2021 de la 
Notaria Segunda del Municipio de Fusagasugá.  

CUARTO: No existe obligación de entrega pendiente por parte de mi representado. En 
efecto, se realizó entrega real y material del predio objeto de venta el día ocho (08) de 
marzo de 2021, por tanto ya la empresa INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S., realizo la 
entrega real y material del inmueble 209 torre 3 del proyecto Brisas de San Antonio 
ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del municipio de Fusagasugá al señor 
CARLOS EDUARDO VEGA identificado con cédula de ciudadanía No. 11.316.678 de 
Girardot. Adjunto acta de entrega de inmueble. 

QUINTO: Solicito NEGAR la pretensión de declarar supuestos, pues por disposición legal 
al haber adquirido el inmueble mediante subsidio familiar asignado por la caja de 
compensación COLSUBSIDIO, se encuentra claramente prohibido su arrendamiento o 
destino comercial diferente a la de vivienda familiar. Adicionalmente no aporta prueba de 
los perjuicios causados ni facturas ni prueba sumaria de la cual se puede deprender una 
responsabilidad por parte de mi prohijado solo se limita a tasar unos cánones de 
arrendamiento sin fundamento legal ni prueba alguna. 

SEXTA: Solicito NEGAR la pretensión, pues es claro y se encuentra probado en el 
proceso que la compra del inmueble 209 torre 3 del proyecto Brisas de San Antonio 



 

ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del municipio de Fusagasugá, en la que 
funge como comprador el señor CARLOS EDUARDO VEGA identificado con cédula de 
ciudadanía No. 11.316.678 de Girardot, se realizó con la adjudicación del subsidio de 
vivienda nueva de la Caja de Compensación Familiar Colsubsidio por lo tanto de 
conformidad con lo establecido en la Ley 3 de 1991 en su artículo 8 el cual cita (…) “El 
Subsidio Familiar de Vivienda será restituible al Estado cuando los beneficiarios 
transfieran cualquier derecho real sobre la solución de vivienda o dejen de residir en ella 
antes de haber transcurrido diez (10) años desde la fecha de su transferencia, sin mediar 
permiso específico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el 
reglamento.” (…) por lo tanto, solcito no acceder a la pretensión ya que si el propietario 
hubiere transferido la tenencia del inmueble título de arrendamiento, se constituye en 
una causal de restitución del subsidio de vivienda familiar, por lo tanto para la fecha 
de los hechos y de la tasación de dichos perjuicios no probados, la Ley 3 de 1991 en su 
artículo 8, se encontraba vigente.  

Los hechos que sirven de fundamento a la demanda los contesto de  la siguiente manera: 

 
TERCERO.  A LOS HECHOS 

 
PRIMERO. Es cierto, entre la empresa INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S. y el señor 
CARLOS EDUARDO VEGA identificado con cédula de ciudadanía No. 11.316.678 de 
Girardot celebraron el contrato promesa de compraventa el día 23 de septiembre de 2017, 
por medio del cual se prometió en venta el apartamento 209 torre 3 del proyecto Brisas 
de San Antonio ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del municipio de 
Fusagasugá. 

SEGUNDO: Es cierto ya que la firma INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S. y el señor 
CARLOS EDUARDO VEGA identificado con cédula de ciudadanía No. 11.316.678 de 
Girardot suscribieron el Otrosí No. 1 el cual modifico la cláusula sexta y novena y se 
adiciono la cláusula vigésima del Contrato Promesa de Compraventa. 

TERCER. Es cierto ya que la firma INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S. y el señor 
CARLOS EDUARDO VEGA identificado con cédula de ciudadanía No. 11.316.678 de 
Girardot suscribieron el Otrosí No. 2 el cual modifico la cláusula novena y décima del 
Contrato Promesa de Compraventa 

CUARTO: Es cierto. 

Al QUINTO, SEXTO Y SEPTIMO: No es cierta, toda vez que el señor CARLOS 
EDUARDO VEGA identificado con cédula de ciudadanía No. 11.316.678 de Girardot, 
adquirió el inmueble con la adjudicación del subsidio de vivienda nueva de la Caja de 
Compensación Familiar Colsubsidio y los perjuicios tasados por el demandante no 
cumplen con las normas de vivienda para la fecha de solicitud, de conformidad con lo 
establecido en la Ley 3 de 1991 en su artículo 8 el cual cita (…) “El Subsidio Familiar de 
Vivienda será restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier derecho 
real sobre la solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido 
diez (10) años desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso específico 
fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.” (…) por lo tanto, 
no se accede a la pretensión ya que si el propietario hubiere transferido la tenencia del 
inmueble se constituye en una causal de restitución del subsidio de vivienda familiar. para 
la tasación de perjuicios la presente norma estaba vigente.  

OCTAVO: Es cierto. 

NOVENO, DECIMO Y UNDECIMO: La forma de pago del inmueble se puede evidenciar 
en la certificación de pagos anexada a la presente contestación. 



 

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, no existe incumplimiento, pues de conformidad con la 
cláusula decima parágrafo tercero del Contrato Promesa de Compraventa, se estableció 
que en caso de presentarse hechos que impliquen retrasos en el cronograma de entrega, 
la firma INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S., se comprometía a remitir comunicación 
escrita la cual debía explicar el hecho y la declaración de ausencia de culpabilidad en la 
reprogramación de las entregas. 

DECIMO TERCERO: No es cierto, No hay incumplimiento por parte de la empresa 
INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S. pues como queda probado con las documentales 
aportadas, la empresa procedió a notificar al señor CARLOS EDUARDO VEGA, para 
suscribir la escritura pública de compraventa el día veintiocho (28) de Julio de 2.020 a la 
notaria segunda del municipio de Fusagasugá, cuyo requisito consistía en cancelar la 
totalidad del inmueble o la remisión de los documentos pertinentes de la entidad 
financiera, como lo es el estudio de títulos, la carta de aprobación definitiva del crédito y 
la minuta abierta sin límite de cuantía con el fin de constituir la hipoteca de primer grado 
a favor del Banco Bancolombia S.A., adicionalmente la consignación de un valor de 
MILLON TRECIENTOS MIL PESOS MCTE ($1.300.000) con el fin de sufragar los costos 
de los impuestos de beneficencia y registro, fecha para la cual el señor CARLOS 
EDUARDO VEGA no aporto dichos documentos o comprobante de pago el cual soportará 
la cancelación del inmueble, por lo tanto, la empresa INGENIERÍA PROSPECTIVA 
S.A.S. procedió a no suscribir la escritura pública de compraventa ya que el señor 
CARLOS EDUARDO VEGA no cumplía con los requisitos anteriormente expuestos. 

DECIMA CUARTA: No es cierto. Es importante resaltar que la entrega de documentos 
para la constitución de la hipoteca de primer grado a favor de la entidad financiera 
Bancolombia se realizó hasta el día siete (07) de noviembre de 2020 por lo cual la firma 
de escritura pública de compraventa se otorgó el día 14 de noviembre de 2020. 

DECIMA QUINTA- No es cierto, las obligaciones adquiridas mediante el contrato 
promesa de compraventa y las respectivas modificaciones fueron perfeccionadas a través 
de la escritura pública de compraventa No. 2459 de 2021 de la notaria segunda del 
municipio de Fusagasugá y el inmueble fue entregado de conformidad con el acta de 
entrega del día ocho (08) de marzo de 2021, por medio de la cual, la firma INGENIERÍA 
PROSPECTIVA S.A.S., realizo la entrega real y material del inmueble 209 torre 3 del 
proyecto Brisas de San Antonio ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del 
municipio de Fusagasugá al señor CARLOS EDUARDO VEGA identificado con cédula 
de ciudadanía No. 11.316.678 de Girardot. 

NO SON HECHOS, EL DECIMO SEXTO, DECIMO SEPTIMO DECIMO OCTAVO 
DECIMO NOVENO, VIGECIMO, VIGECIMO PRIMERO, son comentarios normativos y 
apreciaciones personales de la parte actora, que consideró no son hechos susceptibles 
de respuesta por no ser de resorte del debate jurídico, ni de pronunciarse de fondo por la 
pasiva. 

VIGECIMA SEGUNDA: No es cierto. careceré de fundamento jurídico, pues las partes ya 
cumplieron sus obligaciones mutuas, por lo tanto solcito se niegue la pretensión, pues 
conforme al contrato promesa de compraventa y sus respectivos otro si, por medio del 
cual se prometió en venta el apartamento 209 torre 3 del proyecto Brisas de San Antonio 
ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del Municipio de Fusagasugá, se 
cumplieron las obligaciones mutuas por las partes y perfeccionadas a través de la 
escritura pública de compraventa No. 2459 de 2021 de la Notaria Segunda del 
Municipio de Fusagasugá y acta de entrega de inmueble de fecha 8 de marzo de 2021. 

VIGECIMA TERCERA: No es cierto, toda vez que el señor CARLOS EDUARDO VEGA 
identificado con cédula de ciudadanía No. 11.316.678 de Girardot, YA ES PROPIETARIO 
INSCRITO del inmueble apartamento 209 torre 3 del proyecto Brisas de San Antonio 
ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del Municipio de Fusagasugá, se 



 

cumplieron las obligaciones mutuas por las partes y perfeccionadas a través de la 
escritura pública de compraventa No. 2459 de 2021 de la Notaria Segunda del 
Municipio de Fusagasugá y acta de entrega de inmueble de fecha 8 de marzo de 2021 y 
del cual recibió física y materialmente el día 8 de marzo de 2021 según acta de entrega 
adjunta. 

PRUEBAS 

DOCUMENTALES: 
 

• Contrato Promesa de Compraventa No. 1000-209 celebrado el día 23 de 
septiembre de 2017. 

• Otro sí No. 1 el cual modifico la cláusula sexta y novena y se adiciono la cláusula 
vigésima del Contrato Promesa de Compraventa No. 1000-209. 

• Otro sí No. 2 el cual modifico la cláusula novena y décima del Contrato Promesa 
de Compraventa No. 1000-209. 

• Escritura Pública de Compraventa No. 2459 de 2021 de la Notaria Segunda del 
municipio de Fusagasugá 

• Certificado de tradición y libertad del inmueble 209 torre 3 del proyecto Brisas de 
San Antonio I, ubicado en la Transversal 2 este No. 6 norte – 76 del municipio 
de Fusagasugá. 

• Formulario de Constancia de Inscripción del inmueble 209 torre 3 del proyecto 
Brisas de San Antonio I, ubicado en la Transversal 2 este No. 6 norte – 76 del 
municipio de Fusagasugá. 

• Acta de entrega material del día ocho (08) de marzo de 2021, la firma 
INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S., realizo la entrega real y material del 
inmueble 209 torre 3 del proyecto Brisas de San Antonio ubicado en la 
transversal 2 este No. 6 norte – 76 del municipio de Fusagasugá al señor 
CARLOS EDUARDO VEGA identificado con cédula de ciudadanía No. 
11.316.678 de Girardot. 

• Carta de ajuste del Subsidio de Vivienda otorgado por la Caja de Compensación 
Familiar Colsubsidio al señor CARLOS EDUARDO VEGA identificado con 
cédula de ciudadanía No. 11.316.678 de Girardot. 

• Comunicación de novedad de entrega. 

• Comunicado Compradores fecha de escrituración y registro de los inmuebles 
comprendidos en el proyecto Brisas de San Antonio ubicado en la transversal 2 
este No. 6 norte – 76 del municipio de Fusagasugá. 

• Notificación personal a la firma de escritura pública de compraventa el día 
veintiocho (28) de Julio de 2.020 a la notaria segunda del municipio de 
Fusagasugá. 

• Extra juicio de asistencia notaria segunda de Fusagasugá sobre la 
comparecencia de la firma INGENIERÍA PROSPECTIVA S.A.S. a firma de 
escritura pública de compraventa el día veintiocho (28) de Julio de 2.020 a la 
notaria segunda del municipio de Fusagasugá. 

• Comprobante de recibido de correo electrónico con documentos para la 
constitución de hipoteca de primer grado por parte de la entidad financiera 
Bancolombia. 

• Poder para actuar. 

 
INTERROGATORIOS DE PARTE: 

Comedidamente solicito se sirvan fijar fecha y hora para llevar a cabo diligencia de 
interrogatorio de parte que formulare de forma verbal o en sobre sellado, al señor 
demandante CARLOS EDUARDO VEGA, quien se ubica en el apartamento 209 torre 



 

3 Brisas de San Antonio P.H. ubicado en la transversal 2 este No. 6 norte – 76 del 
Municipio de Fusagasugá,  

 
NOTIFICACIONES 

A la empresa INGENIERIA PROSPECTIVA SAS  en la Carrera 16 A No. 80-16. Edificio 

Ontario. Oficina 407 de Bogotá. 

Correo electrónico: gerencia@menthe.com.co  

 

Al suscrito, en la Cra 26 A No 61C-07 oficina 6. Barrió Campin Bogotá -  

   Celular.  316 470 47 04.                    Email:    juridica@proteccionlegal.com.co 

 

 

JAVIER GUILLERMO NAVAS BAUTISTA, 
C.C. 79.845. 988 de Bogotá, 

T.P  113.669 del C. Superior de la Judicatura, 
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