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OTROSI No. 1 L'EASING FINANCIERO INMOBILIARIO No 180-120592

Entre los suscritos, a saberr BANCO DE OCCIDENTE S.A., establecimiento de crédito
legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de Cali (Valie del Cauca), quien en el
presente documento se denominard EL BANCO, de una parte, y de otra EL{LOS)
LOCATARIO(S)

Nombre.: GESTION ESTRATEGICA & SERVICIOS TECNICOS AERONAUTICOS SA.S
Nit/CC.. 900.101.744 Domicilio. : CALLE 23N 83-33

Y EL(LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S)

Nombre.: MENDEZ GARCIA FRANCISCO JOSE
Nit/CC.. 79.158.664 Domicllio. : CR 23# 94 A - 44 AP 203 Bogota D.C. -Cmarca

Se ha acordado realizar el presente otrosi al contrato de LEASING FINANCIERO No 180-
120502 (En adelante ‘LEASING” y/u “operacién de leasing” y/u “contrato de leasing”,
Indistintamente) previo los sigulentes

ANTECEDENTES:

. Que el Dia 21 Mes 09 Afio 2017 EL BANCO, EL (LOS) LOCATARIO(S) y (LOS)
DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S) suscribieron la operacion de leasing.

. Que EL BANCO, EL (LOS) LOCATARIO(S) y (LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S) acordaron
restablecer plazo a 120 meses.

. Que EL BANCO, EL (L.OS) LOCA FARK(S) y (LLOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S) acordaron
Periodo de Gracia a capital: 90 d. 3.

. Que EL BANCO, EL (LOS) LOCATARIK)(S) y (LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S) acordaron
recoger sakios vencidos de los coniratos.

. Que EL BANCO, EL (LOS) LOCATARIO(S) y (L.OS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S) acordaron
mantener la tasa IBRT + 8.5 %.

. Que EL BANCO, EL (LOS) LOCATARIO(S) y (LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARYR nrosiaR
mantener las demas condiciones actuales. Mensajecia gy
Lic.min.oany, 002198

. Que el estado de cuenta de la referida operacion de leasing al Dia 28 Mg,
que a continuacion se indica:
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otﬁ\d.ﬂvmod 14 de Ochubes de 2020

Envio #20002286.




Otrosi No. 1 Plazo, , Recoger saldos vencidos, , Operacitn de Lessing Financiero

Concepto Valor

Capital. $  11.150.798,60
CompFin-int $ 24.098.121,00
Total Canon $ 3525791900
intereses mors. $ 585.379,00
Seguros. S 48.:408,00
Saldo por Amortizar $  378.768.603,00
TOTAL $  414.660.309,00

Enconsecuendaycmfomealosantacedaﬁa&laspaﬂesacu&f&an:

PRIMEROQ: Que para todos los efectos pertinentes'y en especial para el calculo y cobro de los
cénonesfutwosde!ﬁ.EASWG"aisaldooMpmemdelmalDfauMesﬂAﬂo
m«:onespondeatasumads MATROCIENTOS CATORC JLONES SEISCIE :

) )8 (132 maseswntadosapamréelafechadebm
delpresenteom Enoonsmaneiaa parﬁrdahfwmde!pm&enteomm numeral 4.0, 4.2,
6.1 y 6.2 del aparte denominado CONDICIONES GENERALES del "LEASING” sera(n) del
siguiente tenor:

4.0. mwmiﬂﬂ'wm
4.2 Fecha de Terminacién: Dia 28 Mes 02 Afio 2029

8.1 FechademodohOpddn Dia u«mmm

6.2 Valor de la Opcién: CUATRO LO : N OO
moneda corriente.

EL LOCATARIO se obliga a presentale a EL BANCO cada tres (03) afios
con&dosapmﬁrdalafechadeﬁdodelsmha&oommdoatﬂmwbmuhmm
cumplimiento a las disposiciones legales previstas en materia de valoracion de garantias y
bienes dados en leasing, un avallio hécnboyaetuailzadodea)el(bs)bien(es)ob}abdel
presenhaleasingyb)et(los)blan(es)oﬂeﬁodelosoonﬂabs prendaylampmeca

constituidas en garantia del presente leasing.
CUARTO: Modificar la cldusula quinta del contrato, lacuaisemddsigum“ 3

CANONES ORDINARIOS. EL LOCATARIO se obliga a pagade al BANCO/tinones SRS ‘S
periodicddad prevists en ef flem de las Condidones Gmamadmninwo‘?wodemmﬁ
liquidaran:conforme a lo indicado a continuacidn: ;

deapﬁcar!osmdieosvmm deconfomﬁdadconhmmmm
Dénde:

R=VP*;{
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R= Canon.
V = Es la suma total de dinero prevista en el item denominado *Valor del(los) bien(es)” menos &l Valor del
ftem denominado “Canon Extraordinario®

i= Corresponde a la tasa periddica segin la periodicidad, variacidn y forma de pago sefialada en los items
denominados “Perfodo de Page”, *Forma de Pago” y "Periodo de variacién”, equivalente al costo finandiero
indicado en el lem denominado “Costo Financiero”

2. Para el célculo del canon 4, seré el producto de aplicar los indices variables, de conformidad con
la siguiente formula

”{ﬁ-Kl'}yu]'[«:ﬁ}"—v]'

R= Canon.

V = Es la suma total de dinero prevista en el ftem denominado "Valor del(los) bien(es)” menos &l Valor del
item denominado “Canon Extraordinado”

= Corresponde a la tasa periddica segln la periodicidad, variacién y forma de pago sefialada en los items
denominados "Periodo de Pago”, “Forma de Page” y "Periodo de varacién”, equivalente al costo finandero
indicado en ef ftem denominado “Costo Finandero”

O = Es la suma de dinero prevista en &l item denominado “Valor de la Opcién”

n= NOmero de caénones faltantes de acuerdo con la periodicidad y plazo establecido en. los items
denominados “Periodo de Pago” y "Duradion del Contrato” respectivamente,

Para el calculo de los siguientes canones variables a partir del canon vigente y hasta la fecha prevista en el
item denominado “Fecha de Terminadién®, el canon comresponderd a aquel calculado, en el momento de la
varacion conforme al {tem denomrinado *Periodo de Vanadén®, con base en la aplicacién de la frmula que
se indica a continuacion:

o 1=(+dT " <A 5% £ ae
[c ( d }”(Inﬂ" 0} {n-(\m‘}:;] e

Dénde:

C= Valor del canon vigente

d= Corresponde a la tasa peribdica segun la periodicidad, variacion y forma de pago sefialada en los items
denominados “Periodo de Pago”, “Forma de Pago” y “Periodo de varacién®, equivalente al costo finandero
del canon vigente.

di= Corresponde a la tasa peribdica segun la periodicidad, variacién y forma de pago sefialada en los ftems
denominados “Periodo de Pago”, “Forma de Pago” y "Periodo de varacion”, equivalente al costo finandero
del respectivo periodo de variacion de acuerdo a lo indicado en el item denominado *Costo Financiero”.

O = Es la suma de dinero prevista en el item denominado "Valor de la Opcidn®

n= Nimero de cénones faltantes de acuerdo con la periodicidad y plazo establecido en los items
denominados “Periodo de Pago” y "Duracidn del Contrato” respectivamente.

EL. LOCATARIO debera efectuai al pago de los cénones en los dias establecidos para su cancelac:bn
contados & partir de la fecha de prgo del primer canon. En caso de canon variable, el BAN g
valor del canon a través del envio el recordatorio y/o extracto informative a la direccig
LOCATARIO, sin perjuicio de las consultas que EL LOCATARIO adelante a través dg/lol
telefénicos y/o electrénicos habilite<ios por EL. BANCO para tal fin. La no remisién ¢é
recordatorio de pago no seréd causal para no efectuar el pago. El canon del contrafy
caso de deterioro gradual de el(los) bien(es), pues tal deterioro, de producirse, rfo altera i
EL LOCATARIO frente a el BANCO. De igual manera, la obligacién de pagar|Ifs'esinsviacateylieligopio del
LOCATARIO no terminard por €' hecho de cesar temporal o definitivamentniolst cBUSRR A7 4G R[EMRIP de 2020
funcionamiento o disfrute del{los) bien(es) objeto del contrato. PARAGRAFO mwcnma
debera efectuar el pago de todos y cada uno de los canones, en los dias estipulades

este no fuere dia habil, el pago debers producirse el dia habil inmediatamentecaiguia RAGH
SEGUNDQO: El no pago oportuno de un canon causard a cargo de EL LOCATARIO nm dlaﬁa por mora
liquidada sobre el valor adeudado por canon o cénones, de acuerdo con la tasa de inte
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permitida por la ley. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la facultad del BANCO de dar por terminado el
contrato y de exigir el pago de la pena por incumplimiento estipulada en este contrato. La tolerancia del
BANCO para recibir cAnones pagados con atraso, no implicara prorroga ni novacion de las obligaciones aqui
estipuladas. PARAGRAFO TERCERO EL LOCATARIO autoriza para que todo pago que EL LOCATARIO
haga al BANCO, tenga el siguiente orden de imputacion: 1. A lo adeudado por EL LOCATARIO por concepto
de gastos, deudores, transporte, avalios, o gastos por capturas o de orden judicial, timbres, impuestos,
multas o sanciones, derechos notariales y de registro, seguros a su cargo, derivados del presente contrato o
cualquier acto, obligacién, contrato u operacién de crédito suscrita por EL LOCATARIO a favor del BANCO
2. A los intereses de mora y sanciones causados en el presente contrato y/o cualquier otro contrato ylo titulo
de deuda ylu otro(s) documento(s), derivados de cualquier acto, contrato u operacidn de crédito suscrita por
EL LOCATARIO a favor del BANCO. 3. A los cénones y/o cuotas ya vencidas de cualquier operacién de
leasing o arrendamiento sin opcién de compra u operacién de crédito a cargo de EL LOCATARIO y a favor
del BANCO 4. A las opciones de adquisicidn vencidas respecto de cualquier contrato de leasing financiero
suscrito con EL BANCO a criterio de éste. En el evento de encontrarse vencidas varias abligaciones a la
fecha del pago. Cualquier pago efectuado se aplicara en primer término a las obligaciones vencidas de mas
reciente celebracién y con preferencia a discrecién de EL BANCO a las ¢ seraciones de crédito suscrita por
EL LOCATARIO a favor del BANCO. PARAGRAFO CUARTO: Todo atono extraordinario que realice EL
LOCATARIO sera abonado al saido del contrato previa cancelacion de cusiquier concepto adeudado por EL
LOCATARIO y a favor del BANCO. PARAGRAFO QUINTO: EL LOCATARIO acepta su obligacién de
cancelar los saldos de obligaciones a su cargo cuando EL BANCO se los presente, no obstante que de
manera previa por error se le haya expedido un paz y salvo o un estado de cuenta distinto.

QUINTO: Que las demas estipulaciones del LEASING contintan vigentes e inmodificables.

Para constancia y en sefial de aceptacion se firma en Bogoté D.C. -Cmarca, el Dia 06 Mes
02 Afio 2019, :

b

BANCO DE OCCIDENTE S.A.
NIT. 890.300.279-4

EL (LOS) LOCATARIO (S)

GESTION ESTRATEGICA & SERVICIOS TECNICOS AERONAUTICOS S.A.
NIT: 900.101.744 Enviamos =X

Representada Legalmente por Mensajeria
MENDEZ GARCIA FRANCISCO JOSE Lisisie.aoen. 003 20N
CC: 79.153.664

Este documento es fiel copia del
original enviado el 14 de Octubre de 2020

Envio #20002286.
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EL(LOS) DEUDOR (ES) SOLIDARIO (S)

e
MENDEZ GARCIA FRANCISCO JOSE
CC: 79.158.664

Enviamos

Mensajeria 7
Lic.min.com. 002498
Este documento es fiel copia del
original enviado el 14 de Octubre de 2020

Envio #20002286.




4 . Bama Judicial
: Comaeio Superior de b Josticaturs
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JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C., 27 ENE 2020

REFERENCIA No. 110014003049 2019 00911 00

Habiendo sido subsana la demanda en debida forma y en
razén a que tanto el pagare como el contrato de leasing financiero
inmobiliario allegados como base de recaudo, retinen las exigencias
para esta clase especifica de instrumentos negociables luego que se
desprende que prestan mérito ejecutivo, al tenor de lo dispuesto en
los articulos 422! y 4242 del Codigo General del Proceso, pues
registra la existencia de una obligacion clara, expresa y exigible, a
cargo de la parte demandada, se:

RESUELVE

PRIMERO. Librar mandamiento de pago por la via
EJECUTIVA DE MENOR CUANTIA a favor de BANCO DE
OCCIDENTE, y en contra de i) LA SOCIEDAD GESTION
ESTRATEGICA & SERVICIOS TECNICOS AERONAUTICOS
S8.A.8., y el sefior ii) FRANCISCO JOSE MENDEZ GARCIA,
ordenando a éstos que en el término méaximo de cinco dias procedan
a cancelar las sumas de dinero que se relacionan a continuacion:

PAGARE SIN NUMERO

Por la suma de $27.980.145.00 M/cte, por concepto de
capital contenido en el mencionado titulo base de la ejecucion.

com, Q2498

de 2019- y hasta el momento en que se haga efectivp el pé“”gﬁ'?

Por la suma de $41.255.00 M/cte, corre
intereses de plazo incorporados en el cuerpo del
valor.

{ ARTICULO 422 TITLAO EJECUTIVO Pusten , 6laras y engibies qUS CONTEN &9 HOCUMen on que prvengan gl R 8.08 3548
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Por la suma de $1.705.027.00 M/cte, correspondicntes a

intereses de mora gencrados entre el 30 de julio y hasta el 31 de
octubre de 2019.

Por la suma de $904.267.00 M/cte, por concepto de costas

contempladas dentro del titulo valor pagare aportado como baculo
de la ejecucion.

CONTRATO DE LEASING FINANCIERO

Por la suma de $30.549.872.00 M/Cte., por concepto de
canones de arrendamiento correspondiente a los meses de junio
hasta octubre de la anualidad dos mil diecinueve (2019).

Por los intereses moratorios causados sobre sobre cada uno de L
los canones , liquidados a la tasa maxima autorizada por la ‘
Superintendencia Financiera de Colombia, desde la fecha de su
exigibilidad y hasta el momento en que se haga efectivo el pago.

Por el valor de los canones de arrendamiento que se generen hasta
que se dicte sentencia o se acredite la entrega del inmueble.

Sobre las costas procesales se resolvera en su oportunidad.

SEGUNDO. Notifiquese al extremo pasivo en la forma prevista
en los articulos 291 y 292 del C.G. del P. Suministrar a la parte
demandada, al momento de ser notificada de este proveido, las
copias y anexos de la demanda y de la subsanacién en los términos
indicados en el articulo 913 del Cédigo General del Proceso,
enterandola en especial del contenido del numeral primero* de .
articulo 422 Ibidem, relativo a la obligacion de expresar los hechos
en que se funden las excepciones propuestas y acompanar las
pruebas relacionadas con ellas.

;‘%‘,
.
i

TERCERO: Reconocer personeria al abogado JORGHE —
QUINTERO GONZALEZ, como apoderado de la parte £ecutaaiejeen sy
los términos y para los fines del poder conferido par4 el efecto.Seoless
pone de presente al togado que debera dar cumpligusdaiRme el@d copi

previsiones del numeral 145 del articulo 78 del CofléggsaQeisersi) e penbre:
Envio #20002286. {
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Proceso, acreditando su cumplimiento en la oportunidad procesal

pertinente,
NOTIFIQUESE,
NESTOR ELO
JUEZ
(2)
5 JUZGADO CUUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE
P.

ROGOTA D.C.
xs notficada por anotacion en

La presente do@i ;
ESTADO Nro. (Q0)
de lus 8:00 a.m.
La Secretana

MARIA ADEANORA SERNA ULLOA

Lig.min.com. 002498

Este documento es fiel copia del
original enviado e 14 de Octubre de 2020

Envio #20002286.
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AVALUO COMERCIAL
CASA LOTE

DIRECCION DEL INMUEBLE:
LOTE 3 LAS MARGARITAS
VEREDA LA AURORA ALTA

LA CALERA (CUNDINAMARCA)

SOLICITANTES:
GESTION ESTRATEGICA Y SERVICIOS TECNICOS
AERONAUTICOS SAS, GESSTA SAS

FECHA DE ESTUDIO:
25 de octubre de 2020
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1.MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1. CLASE DE AVALUO: El presente avallio tiene la finalidad de establecer el
Valor comercial de la casa lote rural ubicada en el Lote 3 Las Margaritas de la
vereda La Aurora Alta del municipio de La Calera — Cundinamarca,

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO: El Valor de Mercado se define
como: “la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las
partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
coaccion”.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO: Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble
que se identifica en el presente informe, con fundamento en metodologias y
procedimientos Valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta las
condiciones econdmicas determinadas al momento del avalio y los factores de
comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO: GESTION ESTRATEGICA Y SERVICIOS
TECNICOS AERONAUTICOS SAS, GESSTA SAS.

1.5. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION: Conocer el valor de mercado del
activo avaluado.

1.6. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA: Se trata de un predio ( casa -lote)
rural ubicado en el municipio de la Calera Cundinamarca.

1.7. DESTINACION ECONOMICA DEL PREDIO: D- AGROPECUARIO.

1.8. PROPIETARIO DEL INMUEBLE: BANCO DE OCCIDENTE S.A.

1.9. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote 3 Las Margaritas, vereda La Aurora Alta.
1.9.3. MUNICIPIO / CIUDAD: La Calera.

1.9.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
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1.10.1. INFORMACION CATASTRAL

Q, Consulta Catastrai

-

Resuitado
-
Departamento: 25 - CUNDINAMARCA

Municipio: 377 - LACALERA

Cédigo Predial 253770G000000000160064000000000

Nacional:

Codigo Predial: 25377000000160064000
. Destino econdmico: D - AGROPECUARIO

Direccion: LAS MARGARITAS 3

Area de terreno: 10517 m2

Area construida: 250 m2

Construccion 1

Q, Consulta Catasiral

Cadigo Predial: 25377600000166064000 -

Destino economico:
Direccion:
Area de terreno:

Area construida:

Construccion 1

Niamero de
habitaciones:

Namero de bafios:
Numero de locales:
Namero de pisos:
Puntaje:

Area Construida:

Uso Construccion:

D - AGROPECUARIO
LAS MARGARITAS 3
10517 m2

250 m2

290 m2

1-VIVIENDA HASTA 3
PISCS
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1.11. VECINDARIO INMEDIATO: El vecindario inmediato se halla conformado
especialmente por predios rurales, Colegio Cambridge.

1.12. CARACTERISTICAS DE LA ZONA: Las actividades predominantes en la
zona corresponden al uso agricola, especificamente agricultura y ganaderia. El
sector cuenta con condominios y lotes residenciales, colegios campestres, fincas y
vivienda rural. En cuanto se refiere a su infraestructura vial y de servicios publicos
estos funcionan satisfactoriamente. Las vias principales y secundarias de la zona
de influencia e inmediatamente circundantes se encuentran recebadas vy
pavimentadas.

1.13. VIAS DEL SECTOR: Actualmente la zona a la cual pertenece el predio
objeto de avallo cuenta con vias adecuadas para la accesibilidad al mismo
apropiadas en tipo y magnitud; dichas vias se encuentran recebadas vy
pavimentadas y en general en buen estado.

1.13.1. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO: Las vias principales de acceso a la
zona donde se ubica el predio desde la ciudad de Bogota son: Calle 85 - Avda.
Circunvalar hacia La Calera y al municipio de Sopo, la via que comunica del Barrio
el Codito (calle 187 con carrera 72) atravesando los Cerros Orientales hacia el
municipio de La Calera, esta via se encuentra en regular estado, adicionalmente se
puede llegar al predio tomando la Autopista Norte hasta el municipio de Sopo y
luego hacia La Calera.

1.13.2. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA El sector es rural
por lo tanto no cuenta con infraestructura urbanistica, sin embargo se encuentran
condominios y colegios los cuales si han realizado obra de urbanismo para sus
correspondientes predios.

1.14. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA: El sector cuenta con redes
instaladas de servicios publicos de acueducto, energia eléctrica, telefonia movil e
Internet.

1.15. TRANSPORTE PUBLICO: La zona cuenta con transporte publico veredal y
buses intermunicipales a horarios especificos.

1.16. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA: De conformidad
al estudio de estratificacion socioeconomica realizado para el municipio de La
Calera el predio por ubicarse en la vereda La Aurora Alta esta clasificado en estrato
No. 2.

1.17. FECHA DE LA VISITA: 23 de octubre de 2020.




2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Para la realizacion del presente avalio se suministraron los siguientes documentos:

*e

% Certificado de Tradicion y Libertad d Matricula No. 50N-20103786.

Impuesto Predial Unificado y Complementarios, Liquidacion Oficial No.
000190072934.

Recibo del Servicio de Energia de ENEL Codensa.

» Paz y Salvo No. 201800075 de la Secretaria de Hacienda Municipal de la
Calera.

>

o
*

*e

%

G

3. ASPECTO JURIDICO:

BANCO DE OCCIDENTE S.A.

Escritura Publica No. 0232 del 30 de
enero de 2018 de la Notaria Cuarenta y
Ocho de Bogota D.C.

50N-20103786

25377000000160064000

SIN INFORMACION

NO POSEE

Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de titulos del predio.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:
El predio objeto del presente estudio se encuentra reglamentado mediante el

Acuerdo No.043 de 2000, expedido por la Alcaldia de La Calera y en el cual se
especifica la asignacion de uso del suelo.

5. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO

X3 TOPOGRAFiA:, PLANO — MODERADAMENTE INCLINADO
< FORMA GEOMETRICA: IRREGULAR
< AREA TOTAL DEL LOTE: 10.517 m?

»» AREA CONSTRUIDA: 290 m?




5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES.

Segun consta en la Escritura Publica No.3944 del 29 de noviembre de 1991 en
Notaria 22 de Bogota D.C.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1. Lote 3 Las Margaritas, La Calera (Cundinamarca)

6.1.1 NUMERO DE NIVELES (altura): 1 Piso

6.1.2 AREA TOTAL CONSTRUIDA: 290 m?

6.1.3. VIDA UTIL: 100 afios.
6.1.4. EDAD APROXIMADA: 25 afios.
6.1.5. VIDA REMANENTE: 75 afios.

6.1.6. ESTADO DE LA CONSTRUCCION: El estado de conservacién es
aceptable.

6.1.7. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS: lLa calidad de los
materiales utilizados tanto en la estructura como en los acabados son de buena
calidad.

6.1.8. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION: El Inmueble consta de una (1)
planta. Consta de sala-comedor, cocina, dos (2) bafio, tres (3) alcobas y patio de
ropas. La construccion del inmueble es en ladrillo tolete y teja de barro, columnas
y placas de hierro y cemento. La construccion se encuentra en aceptable estado y
con acabados terminados.




6.1.9. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

Especificaciones de construccion

Tanque de reserva eternit c:apacidadzooo L.

~

Enchapados en cerdmica de 20 x 20, bateria
(sanitarios, lavamanos, griferia y accesorios) de linea
intermedia.

Meson en granito, Iavaplatos doble en acero inoxidable,
estufa a gas natural de cuatro (4) puestos.

6.1.10. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: La casa cuenta con
servicios publicos de acueducto, energia eléctrica y gas propano.

7. ASPECTO ECONOMICO

7.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA: En el sector de influencia se
encontré que no se adelanta actividad de construccién ni proyectos de edificacion,
teniendo en cuenta que es una zona rural con algunos predios que poseen uso del
suelo institucional.




7.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

% El mercado del activo se encuentra principalmente en el entorno
inmediato y fundamentalmente en el contexto general del sector.
% La zona presenta oferta de predios similares.

La demanda es buena por los siguientes aspectos:

% Por la localizacion del predio en el sector y su posible desarrollo.
< Por la infraestructura vial, localizacion y futuro urbanistico.

7.3. ASPECTOS VALORIZANTES: Entre los aspectos valorizantes se encuentran:

% Las perspectivas de valorizacion estan determinadas por la dinamica
comercial de la zona.

< Las vias de acceso en proyeccion y el buen estado de algunas de
estas.

% El entorno que se desarrolla respecto a colegios, comercio,
condominios y viviendas.

+ Desarrollo de proyectos institucionales.

7.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES: No se encontraron aspectos
desvalorizantes que influyan en el valor del bien avaluado.

8. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El mayor y mejor uso del bien avaluado es el que se esta y se puede desarrollar
actualmente en el mismo, establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial POT
mediante el Acuerdo 043 de 1999 y ajustado por el Acuerdo 011 de 2010 expedido
por la Alcaldia de La Calera.

Uso Principal: Residencial y Usos Complementarios: Institucional de equipamientos
colectivos, servicios profesionales de escala zonal, servicios de comunicacion zonal,
comercio zonal y local”.




9.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

*
.0

L)

La ubicacion del predio.

El area del predio.

El area de la construccion existente.

La funcionalidad del predio — uso del suelo.

La ubicacion en el municipio de La Calera.

El comportamiento del mercado inmobiliario en la zona y sus perspectivas
de valorizacion.
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10. TECNICAS DE VALUACION: (Metodologia).
El calculo del avalio para la construccion y terreno se fundamento en:

10.1 Método de Comparacion o de Mercado (Resolucion 620 de 2008 —
IGAC)

Este método es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o
transacciones, es necesario que en la presentacion del avallo se haga mencion
explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

El resultado de la investigacion de mercado de bienes semejantes da como
resultado el valor de metro cuadrado del terreno

1



| Estudio de Mercado.
Responsable: Adriano Sudrez e
[Reso HOMOGENTZACION
g st lab .0 1T
2 . : s o . )
b Slelaf |8 14§
i _ . 1= gl & ‘anw)g\ﬁfﬂ L
[No Ubicacion | Codigo | Fuemte | Vlorlical | § R E RS AR £l
’ ' - $ < g; ':z::; ,g é& § gz ¢
' §1°18] [3]F|%)8
1 | V.MARQUEZ i § 260000000 1,00 {1,00) 1,10 | 1,00 |1,00{1,00
i VERACRUZ "
2 | V.MARQUEZ FINCARAIZ |§  274.000.000 1,00 [1,00] 1,10 { 1,00 {1,00{1,00
VDA EL
3 | SALITE-LA 3;2!13456 METR?]%UADRA$ 1.280.000.000 1,00 1,00 1,10 | 1,00 |1,00/1,00{ 2 2
CALERA
FINCALA  |10278- METROCUADRA|
4 CALERA 06066 00 $  850.000.000 1,00 11,00) 1,10 | 1,00 |1,00{1,00 2
VDA.RODEQ. METROCUADRA!
5 LACALERA MC2621842 00 $ 700,000,000 1,00 11,00] 1,10 | 1,00 |1,00{1,00 2
DATOS INMUEBLE [ PROMEDIOVENTA
METROS CUADRADOS N°DEDATOS
10517 DESV,ESTANDAR |

1.277.218.717,82

COEF.DEVARIACION|
LIMITEINFERIOR [§
LIMITE SUPERIOR [§
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10.2 METODO AVALUO CONSTRUCCION
10.2.1 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalud a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy y restarle la depreciacion
Acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
Terreno (segun el caso). Para ello se utilizara la siguiente formula:

Vc={Ct-D} + Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion,
siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias
adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse
un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4.

El valor obtenidko mediante el METODO DE COSTO DE REPOSICION
tomando como valor m2 de construccion a nuevo el de la revista
CONSTRUDATA y luego depreciandolo con los indices de FITTO y CORVINI.



CALCULO DE COSTO DE M2 DE CONSTRUCCION USADO

BASE TABLA FITTO Y CORVINNI
TIPO DE CONSTRUCCION CASA LOTE
VETUSTEZ 25 ANOS
VIDA TECNICA 100 ANOS
% EDAD 25%
ESTADO DE CONSERVACION CLASE 3

- Clase 1: Nuevo, sin reparaciones

- Clase 2: Estado regular con -
conservacién de poca importancia. VIDA REMANENTE 75 ANOS
- Clase 3: Necesita reparaciones
sencillas.

- Clase 4: Necesitareparaciones
importantes.

- Clase 5: Sin valor.

VALOR M2 CONSTRUCCION A NUEVO $1.147.041.00
CONSTRUDATA 191.)

% RESIDUO (SALVAMENTO) 0%

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 30,89%

VALOR M2 CONSTRUCCION CASA $792.720.00

VALOR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION SEGUN METODO
DE COSTO DE REPOSICION : $792.720

VALOR AVALUO CONSTRUCCION
DESCRIPCION AREA (m2) VALOR m2 Total AVALUO
CONSTRUCCION 290 $792.720.00 $229.888.800.00

14




11. RESULTADO DEL AVALUO

CASA LOTE
LOTE 3 LAS MARGARITAS
VEREDA LA AURORA ALTA
LA CALERA(CUNDINAMARCA)

VALOR AVALUO COMERCIAL
. DESCRIPCION AREA (m2) VALOR m2 TOTAL
TERRENO 10.517 $121.443,26 | $1.277.218.718.00
CONSTRUCCION 290 $792.720,00 |$ 229.888.800.00
TOTAL AVALUO $1.507.107.518.00

SON: MIL QUINIENTOS SIETE MILLONES CIENTO SIETE MIL
QUINIENTOS DIEZ Y OCHO PESOS ($1.507.107.518.00) MONEDA
CORRIENTE.

El presente avallo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su
elaboracion.

¢

JORGE ADRIANO SUAREZ ANGULO
PERITO AVALUADOR.

R.A.A. No: AVAL-79186202

Adscrito a la Lonja de Propiedad Raiz

3102132265
sbavaluoscertificados2020@gmail.com



12.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO.

< El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo
de Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.

< El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o
indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de
valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco
ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni
futuro.

< El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las ‘
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el
proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por
la utilizacién inadecuada del informe.

< Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier
referencia al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los
nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador.

< No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion,
Modos de Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas
Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal.

< El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como .
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

< El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

< El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para el analisis, por lo
tanto no hay responsabilidad sobre situaciones que no pudieren ser
verificables en su debido momento.

< Es importante recalcar que el valor reportado en el presente informe puede
tener una variacion o tolerancia segun las condiciones de la negociacion.

16




El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para el analisis, por lo
tanto no hay responsabilidad sobre situaciones que no pudieren ser
verificables en su debido momento.
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Corporacion Colombiana Autorreguiadors de Avaluadores ANAY
NIT: 9008700278

Entidad Reconocide de Autorregulacién mediante la Resolucidn 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industris y Comercio

E sefora) JORGE ADRIANG SUAREZ ANGULO , identificadola) con ia Cldula de cudadania No. 79186202, se
ercuentss insoriiols) en o Regisre Abierto de Avaluadonss, desde of 14 do Eneeo de 2000 y s e ha asignado ¢
niroees de svaluador AVAL- 79186202,

Al moeserto de expedicidn do este cerificado of registro del seficela) JORGE ADRIANG SUAREZ ANGULO se
ercuentra Active y 50 ancunlrs inecrto en las sigenton categodias y sicarces:

Categoria | iremusbies Urbanos

Alcance Fecha  Regimen
* Casas, spacamentos, adificion, oficinas, koales comerciales, renosy 14 Ene 2020 Rdgenen
bodegas shuados tofal © parcialmente on &roas whanas, loes no Acadbeoion
clasifcados on la estnuctn acoiigica peincipal, bies on nelc
exparada con pians pariial Atopmate.
Catogoria 2 inmusbios Rursios
Alcancs Fachas  Regimen
» Termonon rursies con 0 sin corstruociones, como viviendas, edificos, 14 Ene 2020 Féggenens
establos, galpones, corcas, sislemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plartaciones, kotes on susio de axpareidn sin
plan parcisl adoptade, otes pars ol aprovechamiento agropeciao ¥
domds infamtichss de  oapictsciin stuados Bolalmente en
Aroas rurgies.

Catogoria 3 Recursos Natrales y Susics do Proleccidn

Alcance Feche  Reglmen
» Biones armbiertales . Lotes inchidios on estructrs ecoldgics prncipal , 14 Ene 2020 Rigonon
Lotes definidos © contermpiados en of Cdigo do Roawrsos Natrales Acadberion

Rerovabies | Dafos armbientales

Categeria 4 Qbras de Infraestructuns
Alcance Fochsa  Regimen
* Estructuras especisies paa (roceso, puanies, tneles, acuedictos 14 Ene 2020 Régmen

Pigha 1 de 4
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Categoria § Edificacionss de Conservaciin Arqueciogics y Monumentos Mistdricos

Alcance
* Edficacionss g8 consenvacion arquitectinica y monumenios heidnicos.

A
AR RIS T SR AR

Fecha Regimen
14Ene 2020  Régimen

Categora § hmuebies Especisies

Alcance

s inciuye cenlros comercigies, holeles, colegios, hospitaies, thinkcas y
avarce o6 obrgs. Incluye DU0e e Inmuebles que no 98 Clasifiquen
dentre g 108 numenaies antedorss.

14 Ene 2020 Régimen

Categoria 7 Maquinaria Fiia, Equipos y Maguinaria Mol

Alcance
* Bauipos edcticos y mechniots de uso en la industis, molores,

clmputo: Microcomputadonss, impeesoras, monitores, médems y olros
acoasorios de esios quipes, redes, main frmmes, peritdrdcos supeciales
y otos equipos socescrios  de  eslos.  Equipss  de

fegimen
14 Ene 2020 Régimen:
Académico

Categoria 9 Obras de Ate, Orfebrerts, Patimoniaies y Similares

Alcance
* Artes | Joyas

14 Ene 2020

1

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance
« Sermodfentes, animales y muebies no dasificados en ora especiaidad.

§
Hi

14 Ene 2020

Categora 11 Activos Operacionsies y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Rovalodzacién de activos, inventarics, materia pima, produels en
PrOceso ¥ producto eeminado. Establecivientos 0o oomerntio.

14 Ene 2020

Hi
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RAA ANAY

COSPOMCIDN COLOMEAANA

o Nl AP SR A BRSO

El prasents osdificade se expide en ks Repibica de Colioenbia de confiormidad con la ivormuscitn que reposa en ol
Fagistre Abierto de Avaluadonss BAA, 2 los un (07) dias del mas de Octubre del 2020 y Hene vigencia de 20 das
calendarks, cortados a padtin de e fecha do apedicdn.

Firena:
Hevionio Meribarto Selcedo Paaro
Ropresestiante Legal

Pagina 4 da 4
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. AN INSTITUCION PARA EL TRABAIO Y

DESARROLLC HUMANO
CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS Resclucion 02045 del 08 de agosto de 2018
INMOBILIARIOS Secretaria de Educacién Distrital

.

ACTA DE GRADO No. 005-2019 (folio 005)
del diez (10) de junio (06) de dos mil diecinueve (2019)

EL INSTITUTO PARA EL TRABAJO Y DESARROLLO HUMANO

“CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS INMOBILIARIOS”
DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBIA
NIT 800.233.725-6

CONSIDERANDO

Que: JORGE ADRIANO SUAREZ ANGULO, identificado(a) con Cédula de
Ciudadania No. 79186202

CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEM}COS EXIGIDOS
POR ESTA INSTITUCION, RESUELVE OTORGARLE EL TITULO DE

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS

En constancia se ﬁrma en laciudad de Bogota D C., alos diez (10) dlas del mes de

=/
¥ 4 // &% :’."f /Q'
Y ANA CUBILLOS CADE
Dlrectora Académica

'%mm”m AT
W_ML—{

WSIA

I i f Calle 82 No. 19-31Primer Piso

o | (|| g; i8 SEP 2019 PBX: 571-2578783
{ lnp de Propwhd Rmz BES Cel: 301-4897245/50/66
Avalnadores ¥ Comstructores de {olombia WIR W\ »N“TAR'O E) Joww. centrodealtosestudiosinmobiliarios.com

Martha Tonoih &Kheros Tr: m Bogotd D.C. - Colombia

Notaria Novena(S) det Circulo de Bogots D.C. Encamgada
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Senor
JUEZ OCTAVO (8°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
BC S D:

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE S.A.
Demandado: GESTION ESTRATEGICA & SERVICIOS
TECNICOS AERONAUTICOS S.A.S.

Radicado: 2019-00825

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania 16.919.570 expedida en Santiago de Cali (Valle del Cauca), abogado en
ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional 148.062 del Consejo Superior de la
Judicatura, apoderado de la parte demandada de conformidad con el poder que se
adjunta, mediante el presente escrito acudo respetuosamente al Despacho para
CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia, con base en los siguientes:

I. PRECISION PRELIMINAR: TERMINO PARA CONTESTAR LA
DEMANDA

Mediante auto de fecha 7 de octubre de 2020, el Despacho resolvid tener por notificado
por conducta concluyente al suscrito y ordend contabilizar los términos para contestar
la demanda de la referencia.

Ahora bien, de conformidad con el Articulo 369 del Cédigo General del Proceso, el
término de traslado de la demanda sera de 20 dias. En estos términos, se deben tener
en cuenta que tanto como el 12 de octubre y el 2 de noviembre del afno en curso fueron
festivos, por tal razon, fueron dias no habiles

Asi las cosas, la presente contestacion de la demanda, se presenta dentro de la debida
oportunidad legal.

II. FRENTE A LOS HECHOS

De conformidad con los hechos de la demanda, mediante el presente acapite la parte
demandante se pronunciara frente a cada uno de los hechos formulados en el libelo
genitor:

FRENTE AL HECHO PRIMERO: Es cierto.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: No es cierto, fijese que el 6 de febrero de 2019
entre las partes del presente proceso judicial, se celebré un Otrosi No. 1 a través
del cual se modificaron los términos y condiciones del contrato de leasing inicialmente
celebrado.




FRENTE AL HECHO CUARTO (existe un error del apoderado demandante, toda

vez que del hecho sequndo pasa al hecho cuarto): No es cierto. Lo anterior, toda
vez que la sociedad demandada sobre los canones aducidos por el banco demandante,

ha realizado los siguientes pagos a capital, que se demuestran a continuacion:

DOC. NOMBRE
FUENT DEL IDENTIDA CONCEPT PAGOA
FECHA CUENTA E TERCERO D o CAPITAL
CUOTA 16
BANCO DE LEASING
2120201 OCCIDENT FINCA LA 1.811.252,0
7/06/2019 8- 16-132." E750N 890300279 CALERA 0
CUOTA 17
BANCO DE LEASING
29/07/201 2120201 OCCIDENT FINCA LA 1.833.991,0
9 8 17-132 ES.A 890300279 CALERA 0
CUOTA 18
BANCO DE LEASING
2120201 OCCIDENT FINCA LA 1.852.733,0
9/08/2019 8.18-132. "EBN 890300279 CALERA 0
CUQOTA 19
BANCO DE LEASING
30/09/201 2120201 OCCIDENT FINCA LA 1.868.006,0
5 8 -19-132/ "E'8A 890300279 CALERA 0
CUOTA 20
BANCO DE LEASING
28/10/201 2120201 OCCIDENT FINCA LA 1.888.387,0
9 8 20-132 ES.A 890300279 CALERA 0
CUOTA 21
BANCO DE LEASING
28/11/201 2120201 OCCIDENT FINCA LA 1.906.930,0
- 8-21-132 "ESA 890300279 CALERA 0

Adicionalmente, sobre los canones posteriores, también ha efectuado pagos a capital,
tal y como se demostrara en el acapite de excepciones de mérito.

FRENTE AL HECHO QUINTO: No es un hecho. En todo caso, obsérvese que el banco
demandado desea acomodar a su antojo la redaccion de una clausula del mencionado
contrato. Por esta razon, nos atenemos al tenor literal del mencionado clausulado.

FRENTE AL HECHO SEXTO: No nos consta, toda vez que al hacerse de forma virtual
el presente proceso, no conocemos si se aportd copio u original.




No obstante lo anterior, es bastante reprochable la actuacion desplegada por
el banco demandante, toda vez que por sustraccion de materia y economia
procesal el cobro de los supuestos canones adeudados debia ventilarse en
este escenario judicial de conformidad con el Articulo 384 del C.G.P.

III. FRENTE A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a cada una de las pretensiones formuladas en el libelo de la demanda,
toda vez que en el presente proceso judicial no se ha demostrado la supuesta mora en
gue ha incurrido la sociedad demandada, la cual es la base de la presente litis.

Es necesario demostrar al juzgado para la prosperidad de las pretensiones, que
evidentemente existe una mora en los pagos de los canones. Situacion que brilla por su
ausencia, pues la discusion aca ventilada no gira en torno a la mora, simplemente la
parte demandante narra en sus hechos una situacién que carece de todo soporte juridico
— probatorio.

Muestra de lo anterior, radica en el Proceso Ejecutivo de Menor Cuantia
conocido por el Juzgado 49° Civil Municipal de Bogota D.C., con radicado
2019-911 en el cual, el banco ejecutante se encuentra ventilando esta mora
en los canones supuestamente adeudados. Por lo anterior y toda vez que no se
ha proferido sentencia al respecto, existe una gran incertidumbre sobre la mora de la
parte demandada y su cuantificacion.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO

a) La parte demandada viene haciendo pagos a capital de la obligacion
adquirida

Obsérvese como se demuestra en la relacion que se muestra a continuacion, que
la parte demandada ha venido realizando pagos a capital de la obligacion
inicialmente adquirida con el banco. Por esta razéon, se rechaza
contundentemente la posicion del apoderado demandante, consistente en no
revelar tal situacion al Despacho:

DOC. NOMBRE
FUENT DEL IDENTIDA CONCEPT PAGOA

FECHA CUENTA E TERCERO D o CAPITAL
CUOTA 16
BANCO DE LEASING
2120201 OCCIDENT FINCA LA 1:811.252,0

7/06/2019 8116-1327E'S.A 890300279 CALERA 0



29/07/201
9

9/08/2019

30/09/201
9

28/10/201
9

28/11/201
9

30/12/201
9

28/01/202
0

28/02/202
0

30/03/202
0

28/04/202
0

2120201
8

2120201
8

2120201
8

2120201
8

2120201
8

2120201
8

2120201
8

2120201
8

2120201
8

2120201
8

17132

18-132

19132

20-132

21-132

22-132

23-132

24-132

25152

26-132

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

BANCO DE
OCCIDENT
ES.A

890300279

890300279

890300279

890300279

890300279

890300279

890300279

890300279

890300279

890300279

CUOTA 17
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 18
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 19
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 20
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 21
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 22
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 23
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 24
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 25
LEASING
FINCA LA
CALERA

CUOTA 26
LEASING
FINCA LA
CALERA

1.833.991,0
0

1.852.733,0
0

1.868.006,0
0

1.888.387,0
0

1.906.930,0
0

1.926.804,0
0

1.947.089,0
0

1.967.174,0
0

1.988.490,0
0

2.081.883,0
0




CUOTA 27

BANCO DE LEASING
28/05/202 2120201 OCCIDENT FINCALA  2.158.961,0
0 8:27-132" E SR 890300279 CALERA 0
CUOTA 28
BANCO DE LEASING
30/06/202 2120201 OCCIDENT FINCA LA  2.222.524,0
0 8 28-132 ES.A 890300279 CALERA 0
CUOTA 29
BANCO DE LEASING
28/07/202 2120201 OCCIDENT FINCALA  2.266.613,0
0 8 29-132 -ESA 890300279 CALERA 0
CUOTA 30
BANCO DE LEASING
28/08/202 2120201 OCCIDENT FINCALA  2.303.713,0
0 8 30-132 ES.A 890300279 CALERA 0
CUOTA 31
BANCO DE LEASING
28/09/202 2120201 OCCIDENT FINCALA  2.333.440,0
0 8 31-132 “BS.A 890300279 CALERA 0
CUOTA 32
BANCO DE LEASING
28/10/202 2120201 OCCIDENT FINCALA  2.381.552,0
0 8 322132 "ES.A 890300279 CALERA 0

Fijese que el banco demandante aduce que existe una supuesta mora pero no

} contextualiza al Despacho sobre la disputa de dicha mora judicial ante otro
juzgado, ni determina los pagos que ha efectuado la parte demandada con
ocasion al contrato objeto de la presente demanda.

Mediante el presente escrito se solicita al Despacho que en aras de exaltar la economia
procesal y evitar confusiones innecesarias, se acumule al presente proceso judicial de
restitucion de tenencia el proceso ejecutivo donde se estén debatiendo la existencia de
estas sumas de dinero.

b) Deben existir restituciones mutuas so capa de enriquecimiento sin
justa causa

Notese que el propdsito del banco demandante con este proceso es solicitar la
restitucion del inmueble entregado, en virtud del Leasing Financiero celebrado
entre las partes.

Ahora bien, notese que el propdsito de los canones de arrendamiento es servir
como amortizacién al valor total del inmueble pactado en el correspondiente




contrato de leasing (deuda), tal como lo afirma la doctrina especializada en la
material:

"La finalidad economica del contrato consiste en obtener la financiacion
para la adquisicion de un bien por parte del arrendatario” Y esto se
explica pues en el caso del leasing financiero la arrendadora quiere
desentenderse de los bienes o maquinarias adquiridos por entender gue
todo el interés economicos sobre ellos es del arrendatario, quien, en
ultimas, antes que tratar con el propietario entiende que esta relacionado
con el acreedor que le financia su equipo” (Negrillas y subrayas fuera de
texto)

Para explicar lo anterior, la misma doctrina especializada, sefiala de forma
vehemente lo siguiente, acerca de la finalidad del canon de arrendamiento?:

"La determinacion del precio, en el leasing financiero, resulta del
establecimiento de la cuota de amortizacion fiscal que, a su turno, es
funcion de la vida util probable del bien sobre el cual recae; de los
intereses que se originarian por €l aporte del capital equivalente y de los
beneficios que espera obtener la sociedad arrendadora luego de atender
sus gastos generales” (Negrillas fuera de texto)

Por esta razon, si es intencion del banco demandante solicitar la restitucion del
inmueble objeto del contrato de leasing, lo minimo gue corresponde en derecho
es la restitucién de los valores pagados por concepto de amortizacién para la
adquisicion del inmueble. De no ser esto asi, el banco demandado podria estar
inmerso en un caso de enriquecimiento ilicito a la luz del Articulo 831 del Codigo
de Comercio, toda vez que aparte que el banco se apropia de un bien inmueble
que a la fecha tiene un valor muy superior al contratado, también se esta
apropiando de los dineros pagados por la demandada y que tenia la funcionalidad
de servir como amortizacion al valor real del inmueble:

"ARTICULO 831. ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA. Nadie
podra enriquecerse sin justa causa a expensas de otro.”

Finalmente, debe tenerse en cuenta que actualmente el bien inmueble entregado
a la sociedad demandada tiene un valor muy superior al contratado y, si es
intencion del banco quedarse obtener la restitucion del inmueble, debe
reconocer a la sociedad demandada ese margen que implica un
superavit. Anexo al presente escrito, se remite el avaliio comercial practicado
al inmueble.

1 Contratos Bancarios, su significacion en América Latina, Sergio Rodriguez Azuero, Quinta Edicion,
Edit. Legis, pag. 714-715
2 Ibidem, pag. 713




Este enriquecimiento sin justa causa del banco demandante, también va ligado
a todos los argumentos que acto seguido se esbozan en el presente escrito.

El banco demando pretende la restitucion de un inmueble que
comercialmente vale mas que lo plasmado contractualmente

Para aumentar mas la suspicacia de la intencidén que tiene la parte demandante
en el presente asunto, es necesario sefalar que de la lectura del contrato de
leasing, se extrae lo siguiente:

“VALOR DE EL(LOS) BIEN(ES): SEISCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($650.000.000,00)
No obstante lo anterior, se debe poner de presente al Despacho que dicha suma
de dinero genera confusion con el avalio comercial realizado el 25 de octubre
del presente ano al inmueble, toda vez que el valor resultante excede dicho valor:

CASA LOTE
LOTE 3 LAS MARGARITAS
VEREDA LA AURORA ALTA
LA CALERA(CUNDINAMARCA)
VALOR AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION AREA (m2) VALOR m2 TOTAL
TERRENO 10.517 $121.443,26 | $1.277.218.718.00
CONSTRUCCION 290 $792.720,00 |$ 229.888.800.00
TOTAL AVALUO I $1.507.107.518.00

SON: MIL QUINIENTOS SIETE MILLONES CIENTO SIETE MIL
QUINIENTOS DIEZ Y OCHO PESOS ($1.507.107.518.00) MONEDA
CORRIENTE.

Esta parte demandada, comprende que un bien inmueble puede incrementar su
valor. Sin embargo, en el presente asunto la suspicacia consiste en que es muy
poco probable que en el transcurso de aproximadamente 3 aiios, el
valor de éste haya superado el doble del precio inicial, solo basta
observar el contrato de leasing suscrito e incluso la escritura de venta
del inmueble realizado por esta parte demandada al banco.

Asi las cosas, en virtud del inciso final del Articulo 282 del Cddigo General del
Proceso, se propone la excepcion de simulacion, toda vez que no es dable que
el banco demandado pretenda quedarse con un inmueble que actualmente, tiene
un valor que supera el doble del contrato de leasing:

"Articulo 282. Resolucion sobre excepciones. "(...)”

"Cuando se proponga la excepcion de nulidad o /a de simulacion del acto o
contrato del cual se pretende derivar la relacion debatida en el proceso, e/




juez se pronunciard expresamente en la sentencia sobre tales figuras,
siempre que en el proceso sean parte quienes lo fueron en dicho acto o
contrato; en caso contrario se limitara a declarar si es o no fundada la
excepcion.”

d) Si es intencion del banco demandante solicitar la restitucion del
inmueble debe reconocer expresamente el incremento del avalio
teniendo en cuenta que este incremento se traduce como mejoras del
inmueble.

En primer lugar, se debe recordar que el contrato celebrado por las partes tiene
un valor del bien inmueble equivalente a SEISCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($650.000. 000.00). En segundo lugar, no
puede olvidarse que el avallo comercial del bien inmueble asciende a un total
del MIL QUINIENTOS SIETE MILLONES CIENTO SIETE MIL
QUINIENTOS DIECIOCHO PESOS ($1.507.107. 518.00).

Lo anterior demuestra indudablemente, que el banco demandante debe
reconocer esa diferencia, la cual asciende a la suma de OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MILLONES CIENTO SIETE MIL QUINIENTOS
DIECIOCHO ($857.107.518) que es considerada como mejoras del inmueble
de conformidad con el Articulo 1993 del Cédigo Civil.

La muestra de las mejoras se puede evidenciar del avalto comercial realizado
sobre el inmueble, el cual se anexa al presente escrito.

e) Es necesario solicitar la resolucion o incumplimiento del Contrato de
Leasing

Otro argumento que va de la mano del alegado anteriormente es la obligacion
de exigir la resolucion o incumplimiento del referido contrato. Sin embargo, no
se evidencia que mediante el presente proceso judicial el banco demandante
pretenda lo anterior. Véase que solo esta pidiendo la terminacién pero no tiene
en cuenta sus consecuencias en este tipo de contrato.

Es por ello, que la referida doctrina sefala de manera contundentemente lo
siguiente acerca del incumplimiento en el pago del canon del contrato de
leasing?:

“"El incumplimiento en el pago del precio, como de cualquiera de las
obligaciones derivadas del contrato, puede dar lugar a la demanda de

resolucion o de cumplimiento con indemnizacion de perjuicios
por parte de la sociedad de leasing.”(Negrillas fuera de texto)

3 |bidem, pag. 713




Téngase en cuenta, como lo dice la doctrina enunciada que no le es permitido al
banco demandante solicitar la terminacion del presente negocio juridico, pues

como ya se vio inicialmente imperiosamente debe solicitarse alguno de los
2 efectos; resolucion del contrato o exigir el cumplimiento del negocio
juridico.

A la postre, no puede vulnerase el plazo establecido en el Otrosi No. 1 de fecha
6 de febrero de 2019 al mencionado contrato, gue para todos los efectos amplia
el pazo de duracion hasta el dia 28 de febrero de 2029.

Asi las cosas, el Despacho debe echar al traste las pretensiones de la demanda,
pues no es clara la consecuencia juridica que el banco le quiere impregnar a esta
demanda. En todo caso, téngase en cuenta que si se resuelva por solicitar la
resolucion del contrato de leasing, debe realizarse la restitucion de los dineros
pagados con sus correspondientes mejoras, las cuales son incluidas en el
avallo comercial anexo.

Asi las cosas, en el evento que el Despacho ordene la restitucion del inmueble,
también debe reconocer a la sociedad demandada dicha suma de
dinero.
V. PRUEBAS
a) Documentales

1. Otrosi 1 de fecha 6 de febrero de 2019.

2. Auto de fecha 27 de enero de 2020 proferido por el Juzgado 49 Civil
Municipal de Bogota D.C.

b) Interrogatorio de Parte
De conformidad con el Articulo 198 del Cddigo General del Proceso,
solicito respetuosamente al Despacho decretar y practicar el
interrogatorio de parte al representante legal del banco demandante.

c) Declaracion de Parte
De conformidad con el mismo Articulo 198 del Cédigo General del Proceso,
solicito respetuosamente al Despacho autorizar al suscrito a interrogar a
la parte demandada.

d) Dictamen pericial

Solicito al Despacho que se decrete y practique el dictamen pericial que
se anexa con la presente contestacion de fecha 25 de octubre de 2020.




e) Oficio
Las que el Despacho considere pertinentes, conducentes y (tiles.
VI. ANEXOS
1. Las indicadas en el acapite de pruebas.

2. Escrito de excepciones previas.

VII. NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Carrera 11 # 94-47 Oficina 401 en la ciudad de Bogota
D.C., y en el siguiente correo electronico: judiciales@abogadofiduciario.com
suarezabogado@gmail.com

Del senor Juez,

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ
C.C. 16.919.570
T.P.: 148.062




9/11/2020 Correo: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES PREVIAS RAD. 2019-00825

Judiciales Abogado Fiduciario <judiciales@abogadofiduciario.com>
Lun 9/11/2020 4:15 PM

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: jorgemarioqg@hotmail.com <jorgemarioqg@hotmail.com >

{l}l 1 archivos adjuntos (5 MB)

Contestacion de la demanda y excepciones previas para radicar ante el Juzgado 8° Civil del Circuito Rad. 2019-825.pdf;

Sefor
JUEZ OCTAVO (8°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.E.S.D.

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE S.A.

Demandado: GESTION ESTRATEGICA & SERVICIOS TECNICOS AERONAUTICOS S.AS.
Radicado: 2019-00825

' Cordial saludo:

Mediante el presente correo electrénico, nos permitimos remitir el escrito de la referencia.

Agradecemos darle el trdmite correspondiente.
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JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., diecinueve (19) de enero de dos mil veintiuno (2021)

EXPEDIENTE: 2019-00825

Tengase en cuenta para los efectos legales pertinentes que una vez notificado por
conducta concluyente del auto admisorio de la demanda conforme a lo establecido
en el articulo 301 del Cédigo General del Proceso (fl. 45), el accionado GESTION
ESTRATEGICA & SERVICIOS AERONAUTICOS S.A.S. dentro del término de
traslado de la demanda, contest6 el libelo introductorio, proponiendo excepciones
previas y de mérito en aras de desconocer la vigencia del contrato de arrendamiento
base de esta accion y el valor de los canones reclamados. (fls.48 a 74)

Asi las cosas, de conformidad con el articulo 384 del C.G.P. y la reiterada
jurisprudencia de la Corte Constitucional, se escuchara al demandado y
consecuentemente de las excepciones de mérito y previas propuestas por la parte
pasiva, corrase traslado a las partes conforme lo establece el articulo 370 en
concordancia con el 110 del Codigo General del Proceso.

Concomitante con lo anterior, de conformidad con el articulo 42 y 384 del Cédigo
General de Proceso se advierte al demandado que durante el transcurso del
proceso debera acreditar el pago de cada uno de los canones que se contintien
causando, o de ser el caso, consignar a 6rdenes de este despacho el valor de los
mismos.

Notifiquese,

MM/ ' :
ELSA JANETHYBARBOSA VILLALBA o

JUEZ
——— ORIGINAL FIRMADO

DAJ2

Bogofa, D.C._20 de enero de 2021

Notificado por anotacién en

ESTADO No. __ 6 de esta misma fecha
La Secretaria, \

nJ/Z}{GADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO

-

SANDRA MARLEN-RINCON{CARO




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.cC.
Carrera 9. No.11-45 Piso 4 Torre Central Complejo Judicial El Virrey
ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2820061

CONSTANCIA SECRETARIAL DE TRASLADO

Proceso No.2019-825

En Bogota D.C., a las 8:00 a.m. del 21 de abril de 2021, procedo a
fijar en lista de traslados del articulo 110 C.G.P., las excepciones de
fondo presentada(s) por el (los) demandado(s), cuyo término comienza
a correr el dia 22 de abril del afio que avanza y vence el 28 de abril
del referido ario, a la hora de las cinco de la tarde segun lo establecido
en el Art. 370 del C.G.P.

La secretaria,

( A b
SANDRA MARLEN RINCON CARO

I e~ -
‘/' \ \
"y / — \
{ > )



Senor
JUEZ OCTAVO (8°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
e A B

Referencia: EXCEPCIONES PREVIAS

Demandante: BANCO DE OCCIDENTE S.A.
Demandado: GESTION ESTRATEGICA & SERVICIOS
TECNICOS AERONAUTICOS S.A.S.

Radicado: 2019-00825

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania 16.919.570 expedida en Santiago de Cali (Valle del Cauca), abogado en
ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional 148.062 del Consejo Superior de la
Judicatura, apoderado de la parte demandada de conformidad con el poder que se
adjunta, mediante el presente escrito acudo respetuosamente al Despacho para
interponer las EXCEPCIONES PREVIAS dentro del proceso de la referencia, con base
en los siguientes:

I. PRECISION PRELIMINAR: TERMINO PARA PROPONER
EXCEPCIONES PREVIAS

Mediante auto de fecha 7 de octubre de 2020, el Despacho resolvi tener por notificado
por conducta concluyente al suscrito y ordend contabilizar los términos para contestar
la demanda de la referencia.

Ahora bien, de conformidad con el Articulo 101 del Cédigo General del Proceso, las
presentes excepciones previas se interponen dentro del término de traslado de la
demanda. En estos términos, se deben tener en cuenta que tanto como el 12 de octubre
y el 2 de noviembre del afio en curso fueron festivos, por tal razén, fueron dias no
habiles

Asi las cosas, las presentes excepciones previas, se presenta dentro de la debida
oportunidad legal.

II. CAUSALES DE EXCEPCIONES PREVIAS

a) Falta de requisitos formales de la demanda por falta de determinacion
de la cuantia del proceso — Avalio catastral del inmueble.

El numeral 1°, inciso 3 establece la siguiente causal de inadmision de la demanda:

“Articulo 90. Admision, inadmisién y rechazo de la demanda.

*(...)"

Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarard inadmisible la
demanda solo en los siguientes casos:




(d

e A

#¥xadase B lwesd et e

El suscrito Representante legal de la CORPORACION LONJA DE PROFESIONALES
VALUADORES E INMOBILIARIOS - COLPROVIN, entidad sin énimo de lucro,
identificada con NIT 901.398.060-9:

CERTIFICA QUE:
El {la) sefior(a) JORGE ADRIANO SUAREZ ANGULO, identificado con .C 79.186.202,
se encuentrs activo(a) como sfilisdo{s) FUNDADOR, desarrollando avaitios y

negocios inmobiliarios en s Lonja desde el 29 de Julio de 2020.

Este certificado se expide o solicitud del interesado el dis 19 de agosto de 2020.

Atentarnente;

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
{.C.11.375.846 de Fusagasugs
Representante Legal.

Visitenos en nuestra pagina web: www.colprovin.com

e-mail: comerdal@colprovin.com
Direccion: Calle 64 No 9 A 30 Oficina 101
Telefono movil de contactoc 31056993591 - 3144802970
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1. Cuando no reuna los requisitos formales. (Subrayas fuera de texto)

Ahora bien, es de pleno conocimiento que el numeral 9° del Articulo 85 del
Codigo General del Proceso, contempla que es requisito de toda demanda
determinar la cuantia del proceso. En este sentido, de esta misma forma el
articulo 26 del estatuto procesal consagra lo siguiente:

"Articulo 26. Determinacion de la cuantia. La cuantia se determinara
asi: "(..)”

6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la
renta durante el término pactado inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo
indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses anteriores a la

. presentacion de la demanda. Cuando la renta deba pagarse con los frutos
naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en los ultimos doce (12)
meses._En los demds procesos de tenencia /a cuantia se determinara por el
valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles serd el avalto
catastral. (Subrayas y negrillas fuera de texto)

Notese que a pesar que en el presente proceso judicial se aporta un avallo
comercial, en virtud de la disposicion descrita, ésta no puede reemplazar el
valor probatorio que tiene el mencionado avaluo catastral.

En este punto es imprescindible recordar que de la lectura del auto admisorio de
la demanda, se evidencia que el Despacho le impregnd al presente proceso el
tramite del Proceso de Restitucion de Tenencia de que trata el Articulo 385 del
Codigo de General del Proceso, toda vez que la causa del objeto del negocio
juridico celebrado entre las partes, se origind en el Contrato de Leasing
Financiero Inmobiliario nimero 180-120592, contrato que como se extrae de la
pretension primera del escrito de la demanda, se pretende dar por terminado:

"PRIMERA: Declarar judicialmente terminado por falta de pago del canon
mensual de arriendo, el contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No. 180-
120592, referido al siguiente inmueble...”

Entonces asi las cosas, para determinar la cuantia en el presente litigio y por
ende la competencia, debe traerse al estrado el avallo catastral que determine
la cuantia del proceso. Hasta tanto, el demandante no arrime al estrado judicial
dicho avallio, el Despacho no puede continuar el trémite de este proceso, a la
luz del mencionado articulo 85 en concordancia con el articulo 90 ya vistos.

En este orden de ideas, debera solicitar a la parte demandante que subsane la
presente demanda, aportando el avalio catastral del bien inmueble.

b) Falta de competencia

A e T




De conformidad con lo anteriormente alegado, es necesario que el Despacho
inadmita la presente demanda, toda vez que no existe determinacion de la
cuantia. Lo anterior toda vez que si no esta determinado el factor de la cuantia,
es imposible determinar el factor territorial para determinar la
competencia.

Lo anterior, suena légico toda vez que para determinar la competencia del
proceso, es indispensable conocer la cuantia del proceso. Debe recordarse que
en el hipotético caso que el avalio catastral arrogara una cuantia
inferior a 40 S.M.L.M.V, corresponderia conocer este proceso al Juez

Promiscuo Municipal de la Calera y no a presente Despacho judicial:

"Articulo 28. Competencia territorial. La competencia territorial se
sujeta a las siguientes reglas: "(...)"

7. En los procesos en gue se ejerciten derechos reales, en los
divisorios, de deslinde y amojonamiento, expropiacion, servidumbres,
posesorios de cualquier naturaleza, restitucion de tenencia,
declaracion de pertenencia y de bienes vacantes y mostrencos, serd
competente, de modo privativo, e/ juez del lugar donde estén
ubicados los bienes, y si se hallan en distintas circunscripciones
territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del demandante.
(Subrayas y negrillas fuera de texto)

Es claro que en la Escritura Publica 232 otorgada el 30 de enero de 2018 en la
Notaria 48 del Circulo de Bogota D.C. la cual obra a folio 30 del escrito de la
demanda, se sefala que el inmueble corresponde a la jurisdiccion del
Municipio de la Calera (Cundinamarca).

Corolario de lo anterior, es menester recordar al Despacho que al consagrar la
competencia privativa del juez de donde se encuentren ubicados los bienes, no
fue un simple capricho del legislador, sino que fue consagrada de esta manera
para garantizar el principio de inmediacién del juez (Articulo 5° del C.G.P.), el
cual consagra lo siguiente:

“Articulo 6°. Inmediacion. El juez debera practicar personalmente
todas las pruebas y las demas actuaciones judiciales que le correspondan.
Solo podrd comisionar para la realizacion de actos procesales cuando
expresamente este codigo se lo autorice.”

Con el propésito de no generar ningln tipo de controversia y dejar sentada la
posicion de la Corte Suprema de Justicia sobre la competencia tratandose de
controversias relativas a restituciones de tenencia, es necesario traer a colacion
la siguiente sentencia:

3, El numeral 1° del articulo 28 ejusdem consagra el criterio general,
segun el cual, «[e]n los procesos contenciosos, salvo disposicion legal en
contrario, es competente el juez del domicilio del demandado».




Una de las excepciones a esa regla aparece en el numeral 7° de
ese canon, al expresarse que en «...l0s procesos en que se ejerciten
derechos reales sera competente, de modo privativo, el juez del lugar
donde estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas
circunscripciones territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del
demandante».

Como la precitada directriz incorpora la expresion «modo privativo», la Corte ha
explicado, en torno a su naturaleza y alcance, que!

«[e]l fuero privativo significa que necesariamente el proceso debe ser
conocido, tramitado y fallado por el juzgador que tenga competencia
territorial en el lugar de ubicacion del bien involucrado en el debate
pertinente, no pudiéndose acudir, bajo ningun punto de vista, a otro
funcionario judicial, ni siquiera bajo el supuesto autorizado para otros
eventos, como por ejemplo para la situacion del fuero personal, del
saneamiento por falta de la alegacion oportuna de la parte demandada
mediante la formulacion de la correspondiente excepcion previa o recurso
de reposicion, en el entendido de que solamente es insaneable el factor
de competencia funcional, segun la preceptiva del articulo 144, inciso
final, ibidem; obvio que si asi fuera, el foro exclusivo se tornaria en
concurrente, perdiéndose la razon de ser de aquél.(...)».

Finalmente, la aludida sentencia concluye con lo siguiente:

"6. Corolario de lo expresado, debe acudirse al precitado foro

Ww@w - . tapasmir B LhCaciis Har pa

pignorado, esto es. en Bogotd, conforme sefala el numeral 7° del

articulo 28 del Codigo General del Proceso, para que le dé : el

Lrdmite gue legalmente corresponda, y se pondrd al tanto de ello
! 5 - g- - ! - ﬂ : i ti ”

c) Ineptitud de la demanda por indebida acumulacion de pretensiones

En las palabras del doctrinante Sergio Rodriguez Azuero, en el evento de
incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento existen sélo 2
procederes en la demanda judicial:

"El incumplimiento en el pago del precio, como de cualquiera de las obligaciones
derivadas del contrato, puede dar lugar a la demanda de resolucion o de
cumplimiento con indemnizacion de perjuicios por parte de la sociedad
de leasing.” (Negrillas fuera de texto)

Lo anterior, se acompasa perfectamente con lo dispuesto en el Articulo 1546 del
Caodigo Civil:

1 CSJ AC de 2 de oct. 2013, Rad. 2013-02014-00, memorado en AC7815-2017.




"YARTICULO 1546. CONDICION RESOLUTORIA TACITA. En los
contratos bilaterales va envuelta la condicion resolutoria en caso de no
cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podré el otro contratante pedir a su arbitrio, o la

-

resolucion o el cumplimiento del contrato con indemnizacion de
perijuicios.

De tal suerte, que es evidente que existe una indebida acumulacion de
pretensiones, toda vez en sus pretensiones el banco demandante solicit6 la
terminacion del contrato de leasing sin_determinar la real intencion de esa
terminacion, esto es, la resolucion del contrato o el cumplimiento de la obligacion.

Asi las cosas, solicito respetuosamente al Despacho declarar la prosperidad de la
presente excepcion previa y en su lugar, inadmitir la presente demanda.

d) Ineptitud de la demanda por falta de requisitos de la demanda

Téngase en cuenta que la base del presente proceso judicial es la restitucion del
inmueble bajo el argumento de la supuesta mora del demandado. Sin embargo, es
necesario aclarar al Despacho que el contrato objeto del proceso debe ser
indivisible, esto es, debe tenerse en cuenta con todas sus adicciones,
derogaciones o modificaciones. Sin embargo, en el presente proceso esto no
sucede, toda vez que el banco demandante omite sefialar el Otrosi No. 1 de fecha 6
de febrero de 2019, documento indispensable para entender que en el presente
proceso sucedié una novacion de la obligacion inicial.

Por tal razén, solicito al Despacho inadmitir la presente demanda para que el banco
demandante subsane este yerro y ajuste la demanda a la realidad del negocio
juridico celebrado.

e) Pleito pendiente

El 14 de octubre de 2020, el banco demandante notifico a la parte demandada acerca
de la existencia de un proceso ejecutivo surgido con ocasion al contrato de leasing
objeto de la presente litis. En el proceso notificado en dicha fecha, se encuentra
disputando los canones de arrendamiento supuestamente incumplidos incluyendo
un pagaré firmado por la parte demandada con ocasion a la celebracion del contrato
de leasing.

Obsérvese, que la finalidad del referido contrato de arrendamiento es reclamar la
supuesta suma de dinero incumplida que es causal para que se realice la restitucion




del inmueble. Por tal razén, solicito al Despacho suspender el presente
proceso, hasta que exista una resolucion judicial derivada del proceso
ejecutivo, que sentencie que la parte demandante efectivamente incurrid
en mora por el incumpliendo en el pago del canon.

Cabe recordar, que hasta tanto no se demuestre que efectivamente ocurrié una
mora determinada en el pago de los cédnones, este proceso no puede salir

avante, toda vez que no es intension de la parte demandada discutir dicha
circunstancia en el presente proceso.

III. NOTIFICACIONES
Recibiré notificaciones en la Carrera 11 # 94-47 Oficina 401 en la ciudad de Bogota

' D.C., y en el siguiente correo electrénico: judiciales@abogadofiduciario.com
suarezabogado@gmail.com

Del sefior Juez,

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ
C.C. 16.919.570
T.P:: 148.002

\
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9/11/2020 Correo: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES PREVIAS RAD. 2019-00825

Judiciales Abogado Fiduciario <judiciales@abogadofiduciario.com>
Lun 9/11/2020 4:15 PM

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: jorgemarioqg@hotmail.com <jorgemarioqg@hotmail.com >

@j 1 archivos adjuntos (5 MB)
Contestacion de la demanda y excepciones previas para radicar ante el Juzgado 8° Civil del Circuito Rad. 2019-825.pdf;

Sefnor
JUEZ OCTAVO (8°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. E. S. D.

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA

Demandante: BANCO DE OCCIDENTE S.A.

Demandado: GESTION ESTRATEGICA & SERVICIOS TECNICOS AERONAUTICOS S.AS.
Radicado: 2019-00825

‘ Cordial saludo:

Mediante el presente correo electronico, nos permitimos remitir el escrito de la referencia.

Agradecemos darle el tramite correspondiente.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.cC.
Carrera 9. No.11-45 Piso 4 Torre Central Complejo Judicial El Virrey
ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2820061

CONSTANCIA SECRETARIAL DE TRASLADO

Proceso No. 2019-825

En Bogota D.C., a las 8:00 a.m. del dia 21 de abril de 2021, procedo a
fijar en lista de traslados del articulo 110 C.G.P., las excepciones
previas presentadas en tiempo, cuyo término comienza a correr el dia
22 de abril del afio que avanza y vence el 26 de los referidos mes y
afio, a la hora de las cinco de la tarde segun lo establecido en el , a la

hora de las cinco de la tarde segun lo establecido en el Art. 101 del
C.GP '

La secretaria,

J

{

SANDRA MARLEN RINCON CARO
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Bogota, febrero de 2021

Sefores
JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Proceso: Verbal

Demandantes: Javier Esteban Panqueva y otros

Demandado: Hayuelos Centro Comercial y Empresarial S.A.S.
Radicado: 11001310300820200018900
Asunto: Recurso de reposicion contra el auto admisorio de la demanda

Javier Tamayo Jaramillo, identificado como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de
profesional adscrito a TAMAYO JARAMILLO Y ASOCIADOS S.A.S., como consta en el
certificado de existencia y representacién legal que anexo, sociedad de servicios juridicos
que ejerce la representacion judicial de HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL
P.H., en virtud del poder otorgado por su representante legal, que allego junto a este

memorial, respetuosamente, interpongo recurso de reposicién en contra el auto del 5 de

febrero de 2021, mediante el cual se admitié la demanda presentada en el proceso de la

referencia.

I. ANOTACION PRELIMINAR: RAZON DE LA INTERVENCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL

Previo a realizar el desarrollo argumentativo de este recurso, es menester aclarar que
HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H. es quien otorga poder a TAMAYO
JARAMILLO Y ASOCIADOS S.A.S. para representar sus intereses en esta oportunidad dado
que, como se explicara mas adelante, 1) el Despacho admitié la demanda en contra de
“HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H.” y Il) el auto admisorio fue
notificado a HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H.



Por lo tanto, aunqgue HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H. no fue

demandada, en vista de la literalidad de la parte resolutiva del auto admisorio de la
demanda y de la notificacidon personal de este, la Unica alternativa con la que cuenta
HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H. para defender sus intereses es
intervenir en el presente proceso y recurrir el auto admisorio de la demanda. Sin
embargo, ello se hace por necesidad, asi que la intervencién de la Propiedad Horizontal no
podra considerarse nunca como un asentimiento a los vicios procesales insuperables que
se configurardn, en caso de adelantar un proceso jurisdiccional frente a una persona que

realmente no fue demandada.

. PROCEDENCIA DEL RECURSO

La decisién impugnada es susceptible de debatirse a través del recurso de reposicion, de

conformidad con lo establecido en el articulo 318 del Cddigo General del Proceso, en

Ill

virtud del cual “el recurso de reposicion procede contra los autos que dicte el juez, contra

los del magistrado sustanciador no susceptibles de suplica y contra los de la Sala de

Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, para que se reformen o revoquen. {...)

Cuando el auto se pronuncie fuera de audiencia el recurso deberd interponerse por escrito

dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del auto” (subrayo).

En efecto, ademas de resultar procedente el presente recurso, el mismo se interpone

dentro de la oportunidad procesal establecida para ello.

lIl.  INTERRUPCION DEL TERMINO PARA CONTESTAR LA DEMANDA.

Respetuosamente, solicito al Despacho advertir que la interposicidn del presente recurso
de reposicion, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4 del articulo 118 del Cédigo
General del Proceso, interrumpe el término otorgado a la sociedad que represento para

contestar la demanda. El referido enunciado normativo es del siguiente tenor:

“Cuando se interpongan recursos contra la providencia que concede el término, o del

auto a partir de cuya notificacion debe correr un término por ministerio de la ley,

este se interrumpird y comenzard a correr a partir del dia siguiente al de la

notificacion del auto que resuelva el recurso” (subrayo).




En consecuencia, conforme a la citada disposicidn, el término para contestar la demanda
solo empezard a computarse una vez se profiera la providencia que resuelva el presente

recurso de reposicion, en el hipotético caso de que este sea desestimado.

IV. MOTIVOS DE INCONFORMIDAD CON LA DECISION.

A continuacién, expondré los motivos en virtud de los cuales se debe revocar la decisién

impugnada y, en su lugar, rechazarse la demanda.

1. La demanda, en todas sus partes, y los poderes se dirigieron Unicamente frente a
HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S. El juez debe tratar de desentraiar
la intencién de los demandantes al demandar, pero esa intencién debe extraerse del
contenido mismo de la demanda, so pena de conculcar gravemente el derecho de

contradiccién y el postulado de la congruencia.

Como supuesta prueba documental, la parte demandante allegd el poder especial
otorgado al abogado JAVIER ESTEBAN PANQUEVA HOYQOS, quien actla en nombre propio
y en representacién de los demdas demandantes para incoar un proceso declarativo en

contra de “HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S.”.

Sumado a lo anterior, en todo el escrito de demanda, mas exactamente en las
pretensiones de esta, en el acdpite de identificacion de las partes, particularmente del
demandado, siempre se menciona a HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL
S.A.S. como la Unica entidad del extremo pasivo y quien, a juicio del extremo actor, es
quien debera asumir los perjuicios que, dicen, les fueron causados con ocasion a los

hechos narrados en la demanda.

Asi las cosas, con la simple lectura de los documentos anteriormente mencionados se
puede concluir que la parte demandante demandé (y solo podia demandar, segun los
poderes), Unica y exclusivamente, a HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL
S.A.S. Esta es una circunstancia objetiva que no podemos desconocer ni el apoderado

de la parte actora, ni el sefior juez, ni el suscrito.



Llamo la atencidn, en especial, sobre el poder y el acdpite de las pretensiones. El
abogado de los demandantes, por las demas personas distintas de él, solo tiene poder
para demandar a HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.AS., v,
efectivamente, asi lo hizo: las pretensiones se dirigen contra HAYUELOS CENTRO
COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S. El juez, en su sentencia, solo puede verificar las
pretensiones y pronunciarse sobre su procedencia tal cual estdn formuladas, de
manera que no podrd decidir frente a persona distinta a HAYUELOS CENTRO
COMERCIALY EMPRESARIALS.A.S.

2. La demanda fue admitida en contra de HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y
EMPRESARIAL P.H. Pese a lo anterior, el Despacho, de forma involuntaria, se equivoco
admitiendo la demanda en contra de una persona juridica distinta de la demandada,

como lo es HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H. (no S.A.S.).

El auto de fecha 5 de febrero de 2020, el Despacho decidio, entre otras cosas, admitir la

demanda en los siguientes términos:

“PRIMERO: ADMITIR la demanda DECLARATIVA DE RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL, instaurada por LUZ MARY HOYOS HERRERA, LORENA y
JAVIER ESTEBAN PANQUEVA HOYOS y las menores SALIME GABRIELA GARCIA
PANQUEVA Y EMILIA GRAJALES PANQUEVA, contra DE HAYUELOS CENTRO

COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H.” (destaco y subrayo).

3. La Propiedad Horizontal y la S.A.S. son personas completamente distintas. A pesar
de la claridad respecto de a quién demandé la parte actora, esto es, HAYUELOS
CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S., el Despacho admitié la demanda en contra
de HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H., personas juridicas

absolutamente distintas e independientes.

HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S., como su nombre lo indica, fue
una sociedad mercantil, mientras que HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL
P.H., como su nombre también lo indica, es una persona juridica constituida a la luz de

los parametros de la Ley 675 de 2001, parametros bajo los cuales no puede ser ni haber



sido jamas una sociedad mercantil, con un objeto sin animo de lucro, y fines y

funcionamiento completamente independientes a los de las sociedades mercantiles.

Con el fin de esclarecer cualquier duda que existiere entre la total diferencia entre
HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S. y HAYUELOS CENTRO
COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H., con el presente escrito se allega documento emitido

por la Alcaldia Local de Fontibén en el cual se refiere, entre otras cosas, que:

“Que mediante la resolucion Administrativa y/o registro de datos de
propiedad horizontal No. 189 del 13 de junio de 2008, fue inscrita por la
Alcaldia local de FONTIBON, la personeria juridica para el (ella) Hayuelos
Centro Comercial y Empresarial -PROPIEDAD HORIZONTAL- entidad sin

dnimo de lucro, ubicada en la Calle 20 # 82-52 de esta ciudad(...)” (subrayo).

4. HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S. fue una sociedad mercantil
hoy inexistente, por lo que no se cumplen los presupuestos procesales. El certificado
de existencia y representacién legal de la sociedad HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y
EMPRESARIAL S.A.S. no fue aportado por la parte demandante, pues no obra en el
expediente y tampoco fue referido como prueba documental o como anexo de la

demanda.

Ello desconoce lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 84 del Codigo General del
Proceso, segun el cual los demandantes debieron arrimar al expediente, como anexo
de la demanda, prueba de la existencia y representacion de las partes, la cual, se

reitera, en esta oportunidad brilla por su ausencia.

La ausencia de tal documento se explica en esta oportunidad teniendo en cuenta que la

sociedad demandada, HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S., desde el

dia 23 de diciembre de 2011, segun Escritura Publica No. 9.820, emitida en la Notaria 9
de Bogot3d, la cual anexo a este escrito, fue absorbida por CONSTRUCTORA HAYUELQOS
S.A. En otras palabras, la demandada y convocada en el presente proceso no existe

actualmente en el mundo juridico.



En suma, HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S. no tiene la calidad
juridica necesaria para ser sujeto de derechos y obligaciones, puesto que no es
actualmente una persona juridica; por tanto, no es apta para ser el sujeto pasivo de una

demanda, y mucho menos de una eventual sentencia condenatoria.

Por ello, la demanda y las pretensiones contenidas en la misma no cumplen uno de los
presupuestos minimos para ser procesadas validamente: que el sujeto pasivo tenga u
ostente capacidad para ser parte, presupuestos habilitantes e imperativos para que las
pretensiones puedan ser vdlidamente procesadas, lo que ha sido llamado por la

doctrina y la jurisprudencia como “presupuestos procesales”.

Bajo esta misma linea, y como ha dicho la Corte Suprema de Justicia, los presupuestos
procesales son “los requisitos indispensables para la formacion y desarrollo normal del
proceso y para que éste pueda ser decidido en el fondo mediante una sentencia
estimatoria”. Del mismo modo, en caso de no reunirse en su totalidad los
presupuestos procesales, “de acuerdo con los repetidos fallos de la Corte, no es posible
dictar sentencia estimatoria o desestimatoria sino inhibitoria, la cual tiene como

caracteristica esencial ponerle fin al proceso pero no hacer trdnsito a cosa juzgada.”

En ese sentido, resulta inadmisible la presente demanda pues, segun se avizora de lo
referido, HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S. actualmente, no es un

sujeto de derecho.

5. Tampoco se habria agotado el requisito de la conciliaciéon prejudicial frente a
HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H. Tan clara resulta la intencion de
los demandantes de iniciar un proceso judicial en contra de HAYUELOS CENTRO
COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S., que, a fin de agotar el requisito de procedibilidad
habilitante para lo pertinente, presentd una solicitud de conciliacién prejudicial en la
cual, en el mismo sentido de la demanda, identific6 como convocante a HAYUELOS

CENTRO COMERCIALY EMPRESARIAL S.A.S.

! Corte Suprema de Justicia, cas. feb. 21 de 1966, “G.J.”, t. CXV, pag. 129. Citado por LOPEZ BLANCO, Hernan
Fabio. Instituciones de Derecho Procesal Civil Colombiano, Tomo |, Parte General, Undécima Edicién. DUPRE
EDITORES, Bogota- Colombia, 2012. Paginas 988 y 989.

2 LOPEZ BLANCO, Herndn Fabio. Instituciones de Derecho Procesal Civil Colombiano, Tomo |, Parte General,
Undécima Edicién. DUPRE EDITORES, Bogota- Colombia, 2012. Paginas 988 y 989. P4gina 989.



Lo anterior podria resultar a ojos de los demandantes como una simple confusién poco
relevante o intrascendente; no obstante, resulta todo lo contrario, maxime cuando
podria llegar a afirmarse que el requisito de procedibilidad no fue agotado frente a mi

representada, HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H.

En ese sentido, a la parte accionante le corresponde acreditar que agotd la conciliacién
prejudicial frente a HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H. como requisito
de procedibilidad para que se admita la demanda de lo contrario, el juez declarard su
indamisibilidad aplicando lo dispuesto en el inciso 3, numeral 7 del articulo 90 del Cédigo

General del Proceso.

6. La admision de la demanda contra HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL
P.H. conduce, ineludiblemente, a una incongruencia. Conforme a lo establecido en el
numeral 5 del articulo 42 del Cédigo General del Proceso, uno de los deberes de los jueces
es: “Adoptar las medidas autorizadas en este cddigo para sanear los vicios de
procedimiento o precaverlos, integrar el litisconsorcio necesario e interpretar la demanda
de manera que permita decidir el fondo del asunto. Esta interpretacion debe respetar el

derecho de contradiccion y el principio de congruencia.”

No esta en tela de discusidon que los jueces deben interpretar las demandas que son
asignadas a sus Despachos, pero ello no puede desconocer jamas la clara literalidad de la
demanda, de la que se desprende el principio de congruencia y conforme a la cual se

ejerce el derecho de contradiccion del demandado.

Resulta evidente que, en el remoto evento en el cual el Despacho llegare a despachar
desfavorablemente en el presente recurso, el proceso continuara con su curso bajo un
vicio muy grave que, al momento de que se profiriera una sentencia, se materializara en

una incongruente.

Sobre el particular y en relacién a los sujetos, se ha manifestado que la sentencia sera
incongruente cuando “la decision jurisdiccional condena a quienes no son parte

juntamente con quiénes si lo son (incongruencia subjetiva por exceso), u olvida condenar a



quién corresponde hacerlo (incongruencia subjetiva por defecto) o condena una persona

distinta de la demandada (incongruencia mixta)”

A la luz de los argumentos esbozados, al ser la real y Unica demandada HAYUELOS CENTRO
COMERCIAL Y EMPRESARIAL S.A.S., y no HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL
P.H., la relacién procesal respecto de mi representada en esta oportunidad es inexistente
y, en consecuencia, el Juez no podra proferir una sentencia de fondo que la vincule. Esto
ultimo significa, en otros términos, que no podria pretender continuar el proceso en

contra de HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H.; de otro lado, HAYUELOS

CENTRO COMERCIALY EMPRESARIAL S.A.S. hoy no existe.

Asi, el presente proceso debe terminarse de entrada, rechazando la demanda por los

defectos aducidos, comoquiera que, de continuar, seguira sin los presupuestos procesales

minimos para tramitar las pretensiones.

V.  ANEXOS

Anexo al presente escrito los siguientes documentos:

1. El poder conferido a Tamayo Jaramillo y Asociados S.A.S.

2. El certificado de la existencia y la representacién de Hayuelos Centro Comercial

y Empresarial P.H.

3. El Certificado de Existencia

4. Escritura Publica No. 9.820 del 23 de diciembre de 2011, expedida por la Notaria
Novena de Bogotd, en la que consta la absorcion de la Constructora Los

Hayuelos S.A. a Hayuelos Centro Comercial y Empresarial S.A.S.

® DE LOS SANTOS, “La Flexibilizacién de la Congruencia”, in: AA.VV: XlIl Jornadas Nacionales de Derecho
Procesal, pag.190.



VI.  SOLICITUD

Con fundamento en lo expresado, respetuosamente solicito al Despacho revocar la
decision impugnada; en su defecto, si es del caso, la inadmision de la demanda

promotora de este litigio por los argumentos esgrimidos en este escrito.

Atentamente,




15/2/2021 Correo: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Juzgado 8 Civil del Cto. de Bogota. Proc: 11001310300820200018900 Dte: Javier Esteban
Panqueva Vs. Hayuelos Centro Comercial y Empresarial S.A.S. / Asunto: Recurso de
reposicion contra auto admisorio de la demanda.

Tamayo Jaramillo & Asociados <tamayoasociados@tamayoasociados.com>
Lun 15/02/2021 3:33 PM

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: estebanpanqueva@hotmail.com <estebanpanqueva@hotmail.com>

MJ 5 archivos adjuntos (8 MB)

2021-02-15 recurso de reposicion auto adm. de la demanda proceso Javier Esteban Panqueva y otros .docx.pdf; PODER (1)
(1).pdf; PERSONERIA JUDIRICA (1).pdf; EP 9820 HCCE-02102021163202.pdf; CAMARA DE COMERCIO 15-01-2021 (3).pdf;

Bogota, febrero de 2021

Senores

JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

Proceso: Verbal

Demandantes:  Javier Esteban Panqueva y otros
Demandado: Hayuelos Centro Comercial y Empresarial S.A.S.
Radicado: 11001310300820200018900

Asunto: Recurso de reposicion contra el auto admisorio de la demanda

Javier Tamayo Jaramillo, identificado como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de profesional
adscrito a TAMAYO JARAMILLO Y ASOCIADOS S.A.S., como consta en el certificado de existencia
y representacion legal que anexo, sociedad de servicios juridicos que ejerce la representacion judicial
de HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H., en virtud del poder otorgado por su
representante legal, que allego junto a este memorial, respetuosamente, interpongo recurso de
reposicion en contra el auto del 5 de febrero de 2021, mediante el cual se admitio la demanda
presentada en el proceso de la referencia.

Asi mismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 78 del C.G.P. y en concordancia con lo establecido
en el articulo 3 del Decreto 806 de 2020, me permito copiar a las partes del proceso a las que

conozco la direcciéon de correo electronico

Cordialmente,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhhNWEOMmQS5LTUzY2YtNDMzZC050Tg4LTAzZNDAONjMzY TImZgAQAFEiJfhYjWZDgf40xUc3nPU%3D  1/2



15/2/2021 Correo: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhhNWEOMmQS5LTUzY2YtNDMzZC050Tg4LTAzZNDAONjMzY TImZgAQAFEiJfhYjWZDgf40xUc3nPU%3D  2/2



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Carrera 9. No.11-45 Piso 4 Torre Central Complejo Judicial El Virrey
ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2820061

CONSTANCIA SECRETARIAL DE TRASLADO

Proceso No. 2020-189

En Bogota D.C., a las 8:00 a.m. del dia 21 de abril de 2021, procedo a
fijar en lista de traslados del articulo 110 C.G.P., el anterior recurso de
reposicién, cuyo término comienza a correr el dia 22 de abril del afio
gue avanza y vence el 26 de abril del referido afo, a la hora de las
cinco de la tarde segun lo establecido en el Art. 319 del C.G.P.

La secretaria,

SANDRA MARLEN RINCON CARO


mailto:ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.c

Otorgamiento de poder: Proceso No.: 110013103008-2020-0020800

De: Juridico Colombia (juridico_col@ohl.com.co)
Para: ccto0O8bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
CC: juanpradilla@yahoo.com; felipe.salas@ohl.com.co

Fecha: lunes, 1 de marzo de 2021 10:22 a. m. GMT-5

Senores

Juzgado octavo (8) Civil del Circuito de Bogota.
E. S. D.

Proceso No.: 110013103008-2020-0020800
Demandante: GM INGENIERIA & PROYECTOS S.A.S.
Demandado: CONSORCIO VIiAS DE COLOMBIA

Asunto: Poder especial

José Maria Pérez Lasheras, identificado con cédula de extranjeria No. 401.968, obrando en mi
calidad de representante legal del CONSORCIO VIAS DE COLOMBIA, identificado con NIT.
900.908.449-6, y obrando en calidad de representante legal de las sociedades que lo conforman,
Construcciones Colombianas OHL S.A.S, identificada con NIT. 900.918-642-5 y Agrupacion
Guinovart Obras y Servicios Hispania S.A., identificada con NIT 900.595.826-4, por la
presente, otorgo poder especial, amplio y suficiente a favor de Juan David Pradilla Salazar,
identificado con cédula de ciudadania No. 91.511.920 y portador de la tarjeta profesional No.
155.563 del Consejo Superior de la Judicatura, para que represente los intereses del
Consorcio y sus integrantes, antes indicados, en el proceso de la referencia.

El apoderado queda con todas las facultades expresamente establecidas en el articulo 77 del Codigo
General del Proceso y en especial las de TRANSIGIR, DESISTIR, RENUNCIAR, REASUMIR,
CONCILIAR, SUSTITUIR, contestar la demanda, proponer las excepciones que a bien tenga y en
general todas las demés que laley le otorgue, y que sean inherentes al mandato que se le ha conferido,
para la defensa de los intereses del CONSORCIO VIAS DE COLOMBIA y las sociedades que lo
conforman.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 806 de 2020, informo que el
correo inscrito en el Registro Nacional de Abogados por parte del Apoderado es:
juanpradilla@yahoo.com

Atentamente,


mailto:juanpradilla@yahoo.com

Juridico Colombia

OHL Colombia

Carrera 17 No. 93 — 09, Piso 8. Bogota D.C.
Tel. +571 5188500

www.ohl.es

CC COHL 020221.pdf
9.2MB

CC GUINOVART 020221.pdf
8.4MB

Otrosi Consorcio Vias de Colombia.pdf
74.8kB

CONFORMACION DE CONSORCIO VIAS DE COLOMBIA.PDF
721.5kB

201105 Poder Juan Pradilla (Proceso 2020-208).pdf
13kB

Ly [y [y [y [y



http://www.ohl.es/

Bogota D.C., 1 de marzo de 2021

Sefores

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto08bt@cendoj.ramajudicial.qgov.co

asjutol@yahoo.es

E.S.D

Ref.

Proceso ejecutivo

Rad. 11001310300820200020800

Demandante: GM INGENIERIA & PROYECTOS S.A.S.

Demandados: CONSORCIO VIAS DE COLOMBIA, CONSTRUCCIONES
COLOMBIANAS OHL S.A.S, AGRUPACION GUINOVART OBRAS Y
SERVICIOS HISPANIA S.A. - SUCURSAL COLOMBIA

JUAN DAVID PRADILLA SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania No. 91.511.920 y tarjeta
profesional No. 155.563 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado
de la parte ejecutada (conforme poderes remitidos por mis clientes en correo electrénico)

(i) CONSORCIO VIAS DE COLOMBIA, identificado con NIT 900.908.449-6, segln poder
conferido por el sefior JOSE MARIA PEREZ LASHERAS, identificado con cédula de
extranjeria N° 401.968, en su calidad de representante legal de dicha de dicho
CONSORCIO,

(i) CONSTRUCCIONES COLOMBIANAS OHL S.A.S (NIT 900.818.642-5) segin poder
conferido por el sefior JOSE MARIA PEREZ LASHERAS, identificado con cédula de
extranjeria N° 401.968 en su calidad de representante legal en su calidad de representante
legal.

(iii) AGRUPACION GUINOVART OBRAS Y SERVICIOS HISPANIA S.A. SUCURSAL
COLOMBIA identificado con 900.595.826-4 segun poder conferido por el sefior JOSE
MARIA PEREZ LASHERAS, identificado con cédula de extranjeria N° 401.968 en su calidad
de representante legal en su calidad de representante legal.

De manera respetuosa, presento y sustento recurso de reposicidon contra el auto que libro
mandamiento de pago en el siguiente sentido.

l. OPORTUNIDAD DE LA ACTUACION

El 22 de febrero de 2021, se recibié correo electronico proveniente de la parte demandante en la que
se anexaron finalmente los archivos legibles de la demanda y el auto que libr6 mandamiento de

pago.

De conformidad con el articulo 8 del Decreto 806 de 2020, la notificacion se entiende surtida a los
dos dias siguientes de dicho correo, esto es el 24 de febrero de 2021.

En ese orden, en virtud de la norma en mencién, el término para recurrir inicia el jueves 25 de febrero
de 2021 y termina el lunes 1 de marzo de 2021.

En ese orden de ideas, actuamos dentro de los tres dias siguientes a tal posibilidad de defensa y por
ende, esta actuacion es oportuna.
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I SUSTENTO DEL RECURSO

De manera respetuosa, me permito sefialar que no era posible librar mandamiento de paqo en
los términos solicitados por la parte demandante.

NO ERA VIABLE LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO POR LOS INTERESES
DE MORA EN NINGUNA DE LAS FACTURAS

De manera respetuosa debemos advertir que el contrato y las facturas presentadas constituyen una
relacion compleja e indisoluble, maxime cuando (se insiste) el aca ejecutor es el propio contratista
del contrato (valga la redundancia) que se menciona en el hecho No. 1 de la demanda (contrato que
incluso dicho demandante anexa al expediente).

En ese orden, resulta evidente que NO es ni era viable librar mandamiento para cobrar intereses de

mora, por expresa disposicion contractual, tal como se puede observar en el paragrafo tercero de
la cldusula séptima del contrato en mencidn, que a su tenor establece:

“..)

PARAGRAFO TERCERO: Se pagard por factura emitida correspondiente al servicio ‘
efectivamente prestado, previa aceptacion de los informes y/o entregables y de la factwa |
correspondiente por parte del CONTRATANTE, en un plazo de Treinta (30) dias contados a parti ‘

de la recepeion satisfactoria de las actividades ejecutadas y la aceptacion de la misma. En caso de
incumplimiento del CONTRATANTE, las Partes declaran que éste no respondera por el lucto
cesante que con su conducta haya causado al CONTRATISTA ni reconocerd intereses de mora, en a
medida que el CONTRATISTA con la firma de este Contrato renuncia a tales conceptos.

(...)-El destacado esta fuera del original-

En ese orden de ideas, es totalmente diafano que no es viable ejecutar a los demandados por el
cobro de intereses de mora, ya que asi lo previeron las partes contractuales y tal materia es de libre
disposicion por las mismas.

Al respecto y en gracia de ilustracion veamos el siguiente extracto jurisprudencial en el que la Corte
Constitucional en sentencia C-341 de mayo 3 de 2003, M. P. Jaime Araljo Renteria, hacen referencia
a la validez de la libertad en el pacto de intereses (siempre que no superen la usuara). Es decir, que
la renuncia al cobro de interés es un pacto valido, de libre disposicién y que no lesiona la intervencion
del Estado, ya que la misma sola e limita a que no haya intereses de mora.

“(...) Queda claro, en consecuencia, que la ley, en principio, respeta la
autonomia de la voluntad en lo relativo al pacto de intereses. Y que, en
general, su intervencion se limita a impedir que se incurra en practicas
usurarias. (...)”

En consecuencia de lo anterior, se debe reponer el mandamiento de pago para adecuarlo a la
relacién indisoluble que existe entre las facturas y contrato de obra que da causa a las mismas (como
lo reconoce el demandante en su demanda), en el que se establece la renuncia contractual al
cobro de tales intereses de mora por parte del contratista, aqui demandante, lo cual ocasiona
que no se pueda librar orden judicial de cobro frente a los mismos.
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Il PRUEBAS Y ANEXOS

e Copia del contrato de obra que da pie a las facturas en ejecucion (segun los anexos de la
demanda también fue anexado por el demandante).

e Se precisa que el poder otorgado por mis defendidas fue remitido directa y previamente por
ellas al buzén de correo electrénico del juzgado.

V. NOTIFICACIONES

La parte demanda recibe notificaciones conforme a lo sefialado en los respectivos certificados de
existencia y representacién que obran en el expediente y, el suscrito recibe notificaciones en el
correo juanpradilla@yahoo.com

V. PETICION

De manera comedida ruego reponer para revocar el mandamiento de pago en lo que toca a los
intereses de mora (las demas defensas seran objeto de excepciones de fondo).

Con todo respeto, es necesario enterar al juzgado que el demandante habia pactado la renuncia
al cobro de intereses de mora, y ante las dificultades econémicas de mis representadas estaban
en tratativas para lograr un acuerdo de pago, no obstante, ello se vio trucado debido a que el
demandante quiere desconocer lo pactado por él en el contrato y cobrar lo que habia
renunciado.

En ese orden, al ajustar el mandamiento de pago se garantizara que el ejecutante no abuse del uso
de la presente accién judicial y la coercién de las medidas propias de la misma.

Con respeto suscribe,

J DILLA SALAZAR
C.¢ e Bucaramanga
T. >. S. de la J.
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1/3/2021 Correo: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RAD. 2020-208 // RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL MANDAMIENTO DE PAGO

juan pradilla <juanpradilla@yahoo.com>
Lun 1/03/2021 11:28 AM

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: asjutol@yahoo.es <asjutol@yahoo.es>; Juridico Colombia <juridico_col@ohl.com.co>; juanpradilla@yahoo.com
<juanpradilla@yahoo.com>

U 2 archivos adjuntos (447 KB)

2021.03.01 recurso de reposicién contra el mandamiento de pago.pdf; Otorgamiento de poder_ Proceso No._ 110013103008-
2020-0020800.pdf;

SE SOLICITA POR FAVOR ACUSAR RECIBIDO

Sefiores

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

asjutol@yahoo.es

E.S.D

Ref. Proceso ejecutivo
Rad. 11001310300820200020800
Demandante: GM INGENIERIA & PROYECTOS S.A.S.
Demandados: CONSORCIO VIAS DE COLOMBIA, CONSTRUCCIONES COLOMBIANAS
OHL S.A.S, AGRUPACION GUINOVART OBRAS Y SERVICIOS HISPANIA S.A. - SUCURSAL
COLOMBIA

JUAN DAVID PRADILLA SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania No. 91.511.920 y tarjeta profesional
No. 155.563 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado de la parte ejecutada
(conforme poderes remitidos por mis clientes en correo electrénico)

(i) CONSORCIO VIiAS DE COLOMBIA, identificado con NIT 900.908.449-6, seguin poder conferido por el
sefior JOSE MARIA PEREZ LASHERAS, identificado con cédula de extranjeria N° 401.968, en su calidad de
representante legal de dicha de dicho CONSORCIO,

(i) CONSTRUCCIONES COLOMBIANAS OHL S.A.S (NIT 900.818.642-5) segun poder conferido por el
sefior JOSE MARIA PEREZ LASHERAS, identificado con cédula de extranjeria N° 401.968 en su calidad
de representante legal en su calidad de representante legal.

(iii) AGRUPACION GUINOVART OBRAS Y SERVICIOS HISPANIA S.A. SUCURSAL COLOMBIA
identificado con 900.595.826-4 segln poder conferido por el sefior JOSE MARIA PEREZ LASHERAS,
identificado con cédula de extranjeria N° 401.968 en su calidad de representante legal en su calidad de
representante legal.

De manera respetuosa, presento y sustento recurso de reposicion contra el auto que libré6 mandamiento de pago
conforme documento PDF anexo.

El presente memorial se remite desde el buzdn reportado al Consejo Superior de la Judicatura a nombre del
suscrito y se copia al correo informado por la contraparte para los efectos de traslado del Decreto 806 de 2020.

Con respeto,
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Juan David Pradilla Salazar
CC 91.511.920 de Bucaramanga
T.p. 155.563 del C. S. de la J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Carrera 9. No.11-45 Piso 4 Torre Central Complejo Judicial El Virrey
ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2820061

CONSTANCIA SECRETARIAL DE TRASLADO

Proceso No. 2020-208

En Bogota D.C., a las 8:00 a.m. del dia 21 de abril de 2021, procedo a
fijar en lista de traslados del articulo 110 C.G.P., el anterior recurso de
reposicién, cuyo término comienza a correr el dia 22 de abril del afio
gue avanza y vence el 26 de abril del referido afo, a la hora de las
cinco de la tarde segun lo establecido en el Art. 319 del C.G.P.

La secretaria,

SANDRA MARLEN RINCON CARO
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RV: 11001310300820200033400 RECURSO DE REPOCISION AUTO ADMISORIO

nelson ricardo esteban duarte <nresteban@hotmail.com>
Lun 5/04/2021 8:30 AM

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; alberto@alumbraasesores.com
<alberto@alumbraasesores.com>; carolina@comercialmedica.com.co <carolina@comercialmedica.com.co>;
info@comercialmedica.com.co <info@comercialmedica.com.co>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (594 KB)
PODER FIRMADO..pdf; CAMARA DE COMERCIO 1-03-21.pdf; RECURSO DE REPOCISION ADMISORIO.pdf;

Seior:
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: 11001310300820200033400

responsabilidad civil contractual por incumplimiento

DEMANDANTE: COMERCIAL MEDICA LTDA

DEMANDADO: HEALTH NET S.A.S — LUIS MIGUEL ARDILA CASTRO

ASUNTO: RECURSO DE REPOCISION EN SUBSIDIO APELACION EN CONTRA DEL AUTO
ADMISORIO DE LA DEMANDA POR INCUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO EN EL
ARTICULO 6 DEL DECREO 806 DE 2020

NELSON RICARDO ESTEBAN DUARTE, mayor de edad e identificado con la cedula de ciudadania nimero
80°224.923 de Bogota D.C, vecino y domiciliado en esta ciudad, ABOGADO titulado y en ejercicio portador de la
tarjeta profesional nimero 193.822 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicién apoderado de
la parte demandada HEALTH NET S.A.S. identificada con el NIT. 900.082.911-0 y el sefior LUIS MIGUEL ARDILA
CASTRO identificado con cedula de ciudadania N° 19.442.781 de Bogota D.C por medio del presente acudo ante
su Honorable Despacho, dentro del término legal, con el fin instaurar RECURSO DE REPOCISION, en subsidio
APELACION, en contra del auto de fecha 25 de marzo de 2021, notificado mediante estado nimero 44 de fecha 26
de marzo de 2021, mediante el cual se dispuso ADMITIR la demanda de responsabilidad Contractual por
incumplimiento instaurada por Comercial Medica SAS contra Luis Miguel Ardila Castro y Health Net SAS.
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NELSON RICARDO ESTEBAN DUARTE

ABOGADO

ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL

ESPECIALISTA EN DERECHO PENAL Y PROCESAL PENAL
CDO. MAGISTER EN DERECHO PENAL Y PROCESAL PENAL
CEL. 3204781496

De: Luis Ardila <luisardila@healthnetcol.com>

Enviado: martes, 30 de marzo de 2021 4:08 p. m.

Para: Nelson Ricardo Esteban Duarte <nresteban0615@gmail.com>; nelson ricardo esteban duarte
<nresteban@hotmail.com>

Asunto: documentos Health Net

Dr Esteban buenas tardes,
Envio documentos solicitados

LUIS MIGUEL ARDILA CASTRO
Gerente General

Avenida Suba No 115-58 Of. 210 Torre C
Bogota D.C.

Telefono 57 (1) 6467490

Mobile +57 3157911433
luisardila@healthnetcol.com
www.healthnetcol.com
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